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mandando que si se hiciese, fuese {r‘:;ila y nala (1); 8_:"cuanﬂdo‘].a
traslacion del dominio no es de facil revocacion, puul EI}L\.!-I}LSS
se impide por la prohibicion de er_mgen’arf, ‘v.ig,r‘. e pifc o de
que el comprador no construya caslnllo uq\o.ltgaut.za ”r)i a cns:-i
venldida, 6 no la haga sagrada 6 religiosa (2) i cuando ;;on;j
pacto de no enagenar intervino el de que sie co_m;')ra- or lo
avini adiese el vendedor entrarse de propia dulo‘ndad

A I B ferido pacto se corrobozo cen
en la alhaja (3); 10. cnando el referido p: tg 8, Somoboti g
juramento de observai'lo > ¥ se1 ];golsminer;iesm; i]ct;mprador ;

isma a'haja con la general de los bienes d:
glul:zatario kh): .}yi. cuaqdﬁ el padre en UTSO} de la ley 2:’\0({21'1‘(:;0
hizo donacion del tercio y quinto de sus bienes, y pc bibe eﬁtr;
vamen de restitucion ubservandq el orden c.luhe !)res r}‘biemlo
descandientes ascendicntes, parientes y‘exll‘anoz a Penijn?)idﬂ es:
6 no, por via de mayorazgo su .enagcfmuolil "P’U 4[58:”"0 1(5) i
ta, y-la traslacion del dumn_nu de aquellos ad JO 2. :ma;
ecuanlo el lercero esmha.percwrad.o del pacto de n : 5}9 ¢
impuesto al que le vendio la falha]a ” pu_es por s(uG r}la aU, e:
compraria se impide la traslacion de su dormmo\ﬁ § yl .
todos los casos en que por solo el pacto 8P trasfiere e1 ',s:]m
nio, pues en ellos se puede prohibir la traslacion por el m .

il \I :

Pazl’f ?Oliztf lo respectivo 4 sien los testamenlos y Lwlultlmas ‘d:s.

osiciones valdra el pacto 6 mas bien la condicion dz no enages
P é impedira 6 no la traclacion del dominio, se halla su solus
s - e 4:-8¢. 5. P 5 sontexto dice::: en su tess
cion en la ley 44. tit. 5. Part. 5, cuyoc

' e stilto , torre 0 casa iy
tamento defendiendo algun ome , que su castiliv,

vifia 0 oftra cosa de su heredad non lo pudiesen vender nin enns

1.raz rque lo defendia ,cos
genar, mostrando alguna . razon guisada porq >fe -

& g s N a2/ andola senaladamente
mo si dijese : «Quiero que tal cosa (nombrando )

1 nembre de dominio ; cste depen- mum. 18. Gutierr .ﬂepem.leg:ﬁr'r::o portles'l:

veces el m las cosas y sus modificaciones mnum. 28. et de juram corfrg:; . pa o
de de que i;,',mf‘m que dos nombres con  <ap. 45. num. 4. Bocr'ﬁgc?{‘i 1 A rl:};n;“‘ }
s”u'; ;lx:);ei):rlas en todos los idiomas ; en- 5 Gom ‘_bl_bnl:‘l:t.“ JS.,' ‘?:S; de'pitd
s1 1 3 b ol b . %e I e ¢ {

:lonces se echa m3ne de los que 51,5-:?-][&‘(":.'1“ c-\?.sr-’cm]m‘..}rap. 2 b, 30, Home o
las idezs mas analogas 0 semejantes. Fe- mog =1 .

brero adicionado. cha ley 43, glos.’5. num. 3.

1 Saiced. ibi, vers. Limita, 13. €reyet 6 Thesaur. lib. 2, guast. 81. num _

s. 01: num. 3. Covarr. in cap. flay- Hermos. ibi, num 6.
cons. Dl .

jd;.i nun }. de test / Goma ¢ T e 16 V‘i‘lu

na /] om. FN fllg,[l;'l 1 'y 10 nums. <

: (_:( . .i'{ "ITL'Y -LU de Toro, num. 17, l‘a_l' !]!HI’AIS infertar . nam. 25 al fin y MUk
2 ¥Gm. ch I3 )

7 “aci 7 nt %9 al fim
i 27. vers. Facit etiam, y num. *9 al s
¥ ibi. vers. Octave limita. Her~ 27, ve . _ . :
: E'Jii:eizlé;b:i,i““rfr s.. 4. num. 15 Sale<d. in dict, reg. 208. vers. Quarto It
, dicha ley 43. glos. 4.
-335 Meunoch. cops. 63. num. 20. Pn_olanr_l. mita::i:
cons '6. nuar. 35 y 54. Caroc. decis, 117.
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»non sea enagenada en ninguna manera ,
»pre @ mi fijo ¢ heredero, porque sea siempre mas honrado é
»mas tenido: & si dijese: que la non enagenase fasta que fuese
nde edad el heredero , 6 fasta que fuese venido al lugar , si fue-
nse ido 4 otra parte : por cualquiera de estas razones, ¢ por
otra que fuese guisada semejante dellas non la pueden enagenar.
Mas si él dijese simplemente que la non vendiesen , non mos-
trando razon guisada por qué, 6 non sertalando persona alguna é

cosa cierta porque lo facia : si la vendiese , valdria la vendida,
magiier el lo hubiese defendido.

48. La escritura de venta llana de bienes raices
ue otorga el hombre 6 musge
q - 8

mas que finque siem-

y muebles
r mayor de veinte y cinco aiios,
libre de todo dominio, que tiene la administracion de sus bienes,

debe contener para su firmeza las siguientes cldnsulas: Ia primera,
que se diga quién vende, 4 quién, y de dénde son vecinos - que
cosa vende , si es mueble ¢ raiz, libre ¢ gravada, y en qué si-
tio 6 parage esta: si es tierra, qué cabida tiene ; sila fanega
compone cualrocientos estadales de 4 diez pies en cuadro de mar-
co real 6 mas : si es vifia 1 olivar, cuéntas cepas &t olivos tieneg,
Y cuéntos caben : si es casa, de qué clase de fabrica esta heeha,
qué fachada , fondo y pies cuadrados 6 superficiales compone su
area plana : y de todo se ha de especificar el sitio > término , lin-
deros , regalias , servidumbres » gravamenes y lo demas condu-
cente. Si es cosa que se cuenta , m.de 6 pesa, su especie , nime-
ro, peso 6 medida, y sison mercaderias, la especificacion que
e dijo en el pirrafo 45 Si es nave 6 barco, en qué puerto es-
ti, c6mo se nombra, qué cargazon lleva , cudntas velas y. caio-
nes ticne , cuintos se la pueden poner, y si estd 6 no sana:
asi de las demas cosas , y todo con ' la mayor claridad y distin-
cion , de suerle que se conozca evidentemente que es la misma
que se vende , porque si contiene palabras ambiguas y equivo-
cas , no serd venta sino confusion , y no valdri.

49. La segunda, que e] vendedor declare (que no liene ven-
dida i enagenada la tal althaja, ni parte de su uso ni propie-
dad (1), para que si se verifica Jo contrario , Incurra por el es.
telionato (*) en la pena de volver al segundo comprador el pre-
cio con todos los danos ¥y perjuicios , si el otro tomd posesion
de ella, y se lo pag6 antes (2); y asimismo se exprese el total
precio en que la vende, plazo que se prefine para su pago si la

4 Ley56, tit. 18. Part. 3. gravamen anterior, que tiene contrasi la
* Asise Nlama <l frande que comsiste en  cosa ¢ finea que se tratz de enigenar,
ocultar al comprador alguna obligacion ¢ 2. Ley 50 tit. 5; Pars, 5;
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da al fiado, y con qué pactos ¥ condiciones. Si el cnmpra(’log
entrega el precio al tiempe de la celebracion de la venta, dal_-a fa
de ello el escribano, y especificara las monedas en que 1o satisfa.
ce; y sino lo paga entonces por tenerlo ya recibido el ‘vende.

, - .’ r
dor , 1o confesara gste asi, y olorgara carla de pago & favor de
aquel con las cliusulas y renunciaciones que se tXpresan en el
capitulo 28 , formulario de las cartas de pago ; pero st solg satisfa.
ce entonces parte de ¢él 6 nada, constituira uhhgagm ¢ pagar
el residuo 6 total cuando se estipule, thotecdnd:) 4 su respontas
bilidad la misma alhaja, y pactando expresamente que interinng
se lo satisfaga integro , no se le ha de trasferir su dr\n:unlo , para
que el veadedor sea preferido en clla por su importe 4 otro cuals
quiera acreedor del comprador , como en virtud de este pacto
lo serd a todos , aunque sean anteriores, del pro[n? m[‘OdDique si
la hubiera comprado con dinero prestado para este m,1 0.que
no suczdera si falta este tan esencial requisito y caqtt:la (o). Yl
propio milita cuando reserva en si el directo dominio (2). Pre:
veago que en las ventas al fiado se han de estipular las pagas 4
pla?.aos ciertos y no dudosos, sobre lo cual véase la ley 22. tit. 1,
lib. 5. Rec. |

50. La tercera cliusula es que el vendedor declare que d
precio en que efectia la ventaes justo, y el legitimo y v_erda:
déro valor de la alhaja, y que pors lo mismo no hay lesion ul
engaiio , ni vale mas: y encaso que mas }rralg'- , para que nole
quede accion a repelir el exceso, haga a favor del comprador
graci:{ y donacion pura, perfecta é irrevocable en sanidad con
insinuacion (por si excede de los quinientos maravedis aureos)

deras estabilidades que el derecho prescribe para la validacion

de las donaciones simples irrcgulargs, y renuncie , como puede,
la ley 4. tit. 7 lib. 5. del Ordenamiento Real establecida en !al
Cortes celebradas en Alcala de Henares, y es la 2. L, 1. lLib.
10. Nov. Rec. , cuyo tenor dice asi: si el vendedor o r.'nmpr_adﬂr
de la cosa dijere que fue engaiiado 2n mas de la mitad del justt

-

precio , asi como & el vendedor dijere que lo que valio diess
vendio por menos de cinco maravedis , 6 el comprador dijeres

que lo que palio diez , dio por ello mas de quince : mandamos
que el comprador sea tenido de suplir el precio derqcho que ;a,'
lia la cosa al tiempo que fue comprada, 6 de la dejar al vendes
dor , torndndole el precio que recibié ; y el vendedor debe tor

1 Leyes 9. tit. 5. y 30. tit. 13. Part. 5.  Parlad. lib. 1. fer. cep. 8.

2 Gom. lib. 2. #ar. cap. 2. num. 30.

Cur. Phibip. lib. 2 Com. terr. can. 3. num.
924, Gom. lib. 2. Far. cap. 2. et ibi Ajyllon,
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nar al comprador lo demas del derecho precio que le llevd o
de tomar la cosa que vendio , y tornar el precio que rec.bio; y
esto mismo debe ser guardado en las rentas y en los cambios ; y
en los otros contratos semejables : y que haya lugar esta ley en
todos los contratos sobredichos , aunque se haga por aliioneda,
del dia que fueron fechas fasta en cuatro anos , y no despues.
Pues si el vendedor es leso, y no hace reaunciacion de esta ley,
puede pedir rescision del contrato 6 suplemento 4 su justo va-
lor dentro de los cuatro afios que prefine: cuyas dos acciones
se llaman redhibitoria y quanto miroris ; y de cllas trataré mas
adelante, Lo propio ha de praclicar el comprador 4 favor del
vendedor por la misma razon; confesando no valer menos la
alhaja, y en caso de tener menor valor , haciendo donacion del
que sea al vendedor; bien que por defecto de este requisito no
se anulara el contrato (*). El que quiera saber qué cosas au-
mentan 6 disminuyen ¢l valor de 1a alhaja, y cudles se deben
atender para intentar el remedio de la lesion , vea 4 Hermosilla
en la ley 56. tit. 5. Part. 5. glos. 6. desde el niimero 86.

51. La cuarta que se desista y aparte de la propiedad, do-
minio , posesion y otro cualquier derecho que tenga 4 la alhaja
que vende, y lo ceda todo con las acciones reales, personales,
utiles, mixtas, directas y ejecutivas 4 favor del comprador y de
sus herederos y sucesores , para que de esta suerte sea Loda suya.

52.  La quinta que contenga la cldusula de constituto (que es
dar el vendedor al comprador poder irrevocable con libre , fran-
ca y general administracion para que tome judicial ¢ extra-
judicialmente la real tenencia 6 posesion de la alhcja (pues la
civil y natural se la trasfiere el derecho en el mismo instante
en que se perfecciona el contrato, y se hace la reciproca tradi-
cion de la a:haja y dinero ), y en el interin que la toma consti-
tuirse el mismo vendedor por su inquilino y precario tenedor 6
poseedor de ella en legal forma (que quiere decir (ue poseera
y gozara la alhaja no como duciio, sino durante la voluntad del
comprador, en virtad de siplica que le hace para que se lo per-
mila , pues precario es aquello que 4 ruego de alguno se le con-
cede por otro, para usarlo por tanlo tiempo cuanto quiera el
concedente, y por lo mismo que es concesion puramente vo-

* Siel vendedor sahe que el comprador

es lesoen mas de la mitad del justo precio
Y este lo ignora, hayun verdadere f!ni!’:
que las lr‘m‘; Haman malo: porconsiguien-
te nada vaien las renuncias. Lo mismo -dj-

1. 1L 22

go del comprado?, yna renuncia tal en se=
mejante caso €8s Un pacto de vo ser 1espon-
sabla del dolo, el cual no vale. Febrere
adicionado.
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luntaria, puede revocarla este cuando le parezea, y es nulo el
pacto en contrario), con lo cual el comprador adquiere la po-
sesion de la alhaja , ningun derecho & ella queda al vendedor (1);
pero entregindole la copia de la escritura, se l? trasfiere l’a po-
sesion , y no necesita tomarla judicialmente. En cuanto 4 sn'el
precario se entiende revocade por muerte del concedente véa-
se 4 Covarr. lib. 3. Far. cap. 15.

53. Lasexta que el vendedor se obliga & la eviccion y sa-
neamiento de lo que vende. La eviccion es recuperacion que
se hace en juicio de alguna cosa propia, quitindola al que la
adquirio con legitimo titulo (2). Y la cléusula se ordena de esta
suerte : que si aiguno moviere pleito, 6 pusiese impe limento al
comprador 6 d quien le represente , sobre la propiedad , goce y
posesior de la alhaja, lo defenderdn el vendedor y sus heredf:’r?s
y sucesores (siendo requeridos conforme 4 de;rs'cho),(_y' seguirdn
d sus expensas hasta dejar al compran’o.r:)‘ @ los suwy os en quies
tay pacifica posesion de ella, y seguro e integro goce de su pro-
ducto. Y el saneamiento quiere decir: que no pudiendo conse.
guir lo referido , le dardn otra alhaja ignal en bondad , cabida,
walor , sitio, regalias y servidumbres, y en su defecto le volve.
rdn su importe , y todas las costas , gastos , perjuicios y menoss
cabos 6 intereses que con motivo del pleitoy falencia se le ori-
ginen, de mode que qrwda enteramentz saiceado y reintegrado,
como si no sele hubtera movido el pleito , y de los perjuicios §
.costas puede deferir la fiquidacion é importe en el juramento del
comprador , y relevarle de otra proeba; bien que aunque _10 de-
fiera, siempre se atiende 4 lo justo, porque de lo contrario po-
dria pretender , con prelexto del juramento y relevacion , mus
cho mas que lo que importasen Prevengo que ¢l clérigo vendes
dor puede ser reconvenido de eviccivn por el juez del compras
dor, aunque sea secular (3), si ante este pende el pleito sobre
la pos=sion 0 propiedad de la alhaja vendida. :

54. Y para que el escribano. sepa los efectos de esla clausu-
la, y por consiguiente en qué casos esta 6 no Obligado el vens
dedor de buena fe & la eviccion y saneamiento, digo : que por
la naturaleza del contrato debe entregar al eomprador pudiens
.do, y hacerle segura , sana y efectiva la alhoja que le vende , aune

1 Leyes 45. 4 28 y 8, 9,10 y 1. tit.  regundor. 6. lib. 4. Instit. de Offfc. judies
30 Part 3. num. 121, Fevrar. Biblioth. en la pilabra
9 Peir. Greg. lib. 25. Syntagm. jur. Evictio, mum 1.
cap. 22, num. 5. Pichard. in §. & finium 3 Ley 57 al fin. tit 6. Part. 1,
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que en ¢l no se exprese (1); y el comprador puede compelerle
a ello no pactindose lo coatrario; pero si despues de celebra-
da la venta se mueve a este algun pleito sobre su propiedad , po-
sesion 6 servidumbre , 1o ha de denunciar 6 hacer saber luego
al vendedor 6 vendedores (pues siendo mnchos, no basla si &
todos no se cita), 6 a lo menos antes de la pubiicacion de pro-
banzas (que esto quiere decir la clausula, siendo requeridos con-
Jorme a derecho), para que tenga tiempo de hacerlas , y no que-
de indefenso, porque despues de la publicacion no pueden ha-
cerse por testigos sino en cierlos casos , cuya explicacion no es
de este lugar ; y si se omite esta diligencia , no debe pedirie el
precio de la aihaja, sunque sca vencido en el juicio; cuya denun-
cia ha de ser ante el juez que conoce dcl pleito de eviecion, sien-
do competente para citar al vendedor, y no de otra suerte; y
muerto eslte, 4 todos sus herederos, pues uo basta 4 uno sole (2),
porque este no esta obligado mas que por su parte.

55. Si le requiere en \iempo y forma que se la sanee segrn
esta obligado , debe hacerlo & su cosla hasta dejarle en su quicta
y pacifica posesion , goce y usufruclo, a restituirle el precio que
le di, con las costas y daiios que se le ocasionaron; y sien la
escritura de venta se impuso pena de doble , no svlo debe pagar-
le el precio doblado , sino la cosa dob'ada, aunque mas valga (3),
pues a cuanto se obliga el hombre a tanto queda obligado (4). Y
tambien lo esti a la eviccion , annque se le haga saber el pleito,
en trece casos que recopila Hermosilla en la ley 32. tit. 5. Pact,
5. glos. 3. art. 6. num. 76 al 94.

56. Pero ¢l vendedor de buena fe no esta obligado 4 la evic-
cion y sancamiento de lo que vende, cuando sinsu consenti-
miento compromete el comprador el pleito en arbitros antes 6
despues de principiado: 6 por su culpa decae de la posesion ; 6
pierde y desampara la a.haja : 6 se da sentencia contra él, y no
apela de elia, no estando presente el vendedor: 6 no se ampara
por prescripcion , pndiendo : 6 consiente que se haga eclesiasti-
ca: 0 ¢l venledor se la vendid estando jugando, o la jugo (5):
ni por caso superveniente de la alhaja (6): ni cuando el Rey se

1 Leyes 32, 35 y 6. tit. 5. Part. 5. 3 Leyes 32 y 36. tit. 5. Part. 5.
2 Leyes32 ut.5. Part. 5 y1y3.1it.10. y 4 Ley 1. tit. 1. Iih. 16. Nov. Ree.

tit. 11, Iib 11.Nav. Rec. €ovarr. lib 3. Far. 5 Ley 36.tit. 5. Pare 5 Guzmsn de
cap 17.num 8 y9 Gom. lib 2. Far. cap. eviction quast. 39, 40, 41 y 42. Covarr.
2. num. 39. vers ltem adde gquod ad hoc.::  1ib. 2. Far. cap. 17. Ayllon lib, 2. Vapr,
Et adde:: y Irem quaro:: Herwos, ¢n la  cap. 2.

ley 32. tit. 5. Part. 5. glos. 4. art. 3. 6 Gracian. Discept. for. cap. 520.
22¢
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apodere de ella despues (1) ; bien que esto tiene hn‘:;ltacmn i
cuando sc pactd expresamente en la venta quens habia de estap
obligado 4 la eviccion : ni tampoco cuando vende todo el dere-
cho que tiene a los bienes dcl que ke instituyé por su herederoy

sale fallida alguna porcion de ellos, si todos 6 la mayor para
te lo son , debe sanearlos; y lo propio milita en los arrendj.
mientos , cuando vende la ren‘a de una heredad u otra cosa y
toda 6 la mayor parte sale fallida (2) ; de cuyos casos puede ha.
cer recuaciacion, y valdrd. En coasto & los co_ntrz;:losf Oneroseg
y lucrativos en que el contrayente esta 6 no obligado 4 eviccion,

y como y cufindo se le ha de hacer saber el pleilo, véase & Go-

mez lib."2. Far. cap. 2. num. 33 al 49, & Hermosilla en Ia ley

32. tit. 5. Part. 5, glos. 1. art. 2 al 12,y a los que gita. Advirs
tiendo que el comprador para poder usar de la eviccion en cual
quiera contrato oneroso, no basta que sea condenado por sens
tencia 4 la restitucion de la alhaja, sico qae real y verdadera-
mente la entregue , y en ella se ejecute la sentencia (3); excep-
to que al principio del contrato aparezca ser agena y se mueva
pleito sobre ella , pues puede retener su precio hasta que se le
asegure ; 6 que el vendedor sab\endo erasgena, lahaya ‘-'-f'nfhd{},
pues entonces en cualquiera tiempo puede usar de la eviceion,

57. Puede obligarse tambien a restitui.le las mejoras utiles,
precisas y voluntarias que hiciere en la cosa vendida, y el ma-
yor valor y estimacion que esta tenga y adqn_wra con el m_*qu,-
y a todo quedara obligado (4). Llimanse mejoras 6 reparos uti-
les , aquellos por los cuales crece y se aumenta el valor de laal-
haja, y su renta: necesarios 6 precisos, los que se hacen en ella
para que se conserve , y no se arruine ni deleriore: y voluntas
rios , los que se ejecutan para su mayor adorno v lucimiento, v/
gr. pinténdola, plantando algun vergel &e. por los cuales no se
aumenta el valor de su renta ni propredad (5).

58. No debe el escribano orderar la cliusula de eviecion, dis
ciendo : gne el vendedor o quien le represente , saldrin la des
ensa del pleito , aunque se lo haga saber despues de hecha pus
blicacion de probanzas ::: (como algunos lo practican por igno
rancia, o persnadidos tal vez que el contrato es mas estable):
porque es contra lo dispuesto por la ley 32, tit, 5. Part. 5, que
dice : pero luego quel movieren cnde pleito , tenudo es el coms

Ferrar. ibi, num. 12.
Ley 1. tit. 1, 1ib. 10. Nov. Ree,
Ley 10. uit. 33. Part, 7.

4 Ley37.tit. 5. Part. 5. Hermos. en
ella, glos. 1. num. 6 vers. Limita, 2. Fer-
rar. en la palabra Evice.

2 Ley 34. tit. . Part. 5.
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prador de facerlo saber al que ge la vendio , 6 a lo mas tarde -
ante que sean abiertos los testigos que fueren aduchos sobre
aquella cosa en juicio contra él: y como opuesta & derccho no
vale (1). Todo lo cual se entiende , 3 menos que el vendedor,
enterado de los efectos de la clausula, mande ponerla, renuncie
expresamente , como puede, la ley inserta, por ser cstab]‘ecida
en su privativa utilidad , y se abligue en todos tiempos , siendo
0 no requerido, y noticroso del pleito, al saneo de lo que ven.
de (2).

59. Puede igualmente el vendedor ceder al comprador la ac.
cion y derecho de eviceion que tiene contra el que le vendio la
cosa, y entonces repelir el comprador contra sus bienes , del
mismo modo que ¢l vendedor podria como subrogado en el su-
yo; pero si no se lo cede, lo tendra dnicamente contra este
sus herederos , y no mas: advirliendo que el vendedor de mala
fe, vo solo estd obligado a la eviccion , aunquoe se pacte en la es-
eritura lo contrario, sino que por su dolo debe restituir el pre-
cio con los intereses , costas y dafios, porque no es justo fo-
menlar ni amparar los fraudes.

60. La séptima y ultima cldusula que debe contener la escri-
tura de venta llana , es la guarentigia (*), con la obligacion de la
persona del vendedor (si no goza de privilegio de nobleza |, ni es
clérigo ni muger ), y de todos sus bienes presentes y futwros a
la estabilidad y cumplimiento del contrato y sus pactos ; asimis-
mo ha de contener la sumision y renunciacion de leyes que le
favorecen, y lo mismo puede hacer el comprador si acepta la
venta. Con dichas cléusulas serd firme el iastrumento celebrado
por cualquier hombre ¢ muger de los expresados en el parra-
fo 48 , y no podra deshazerse la venta sin uninime coansentimien-
to de ambos contrayentes , aunque intervenga rescripto del Prin-
ciped el vendedor diga que la hizo por grave necesidad 0 otra
causa: u ofrezca por la causa al comprador el precio doblade,
4 menos que haya dolo (3), porque este anula los contralos.

61.  Asimismo ha de jurar el menor que porrazon de su me.
nor edad, lesion , ni por otro moiivo no reclamara el contrato,

pedira l-al][ll(_.]'.-l], ni a[L%a.d r_xc.:pcwn que le lavorczuu , aun-

= o :

Ley 28. tit. 5 Part. 5. £ jueces de su Magestad que de este n
X Cavarr. lib, 3. Far cap. 17. Gatierr. dzben conocer para gr:--f
de Juramn. confivm. part. 1. cap. &' Gom. cumplimiento

f .
2 €goclio

¢ aprémien d su

lib. 2. Far. eap. 3. num. 29. vers ltem ad-
de quod ista necessitas::::

*  La cliusala gnarentisia es la sipuien=

te: y confiere awplio poder a los seiiores

s €Omo por sentencia definiti-

" | y T P A ' . .

Idhr.’.f."”: ‘J"FI"‘ =rile J|”Ht|ln'-'l en ﬂ"i"(”‘u!({f!
> Y a1 '}

de cosa ji zgada y consentida , que por tal

lo regibe.

3 Leyes 61 y 62 tit. 5, Pazt, &.
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que por derecho se le conceda; y renunciard todo blemﬁ-cim d?
menor edad y auxilio de restitucion por entero* con lo cual serd
firme la venta @ otro contrato , y no podra desatarlo; pues ] me-
nor por virtud del juramento que por si propio h“‘ju ,‘5?:f:'jp!1tai
cOmo mayor para su CElebraclun') y el juramento h‘aiCL valido e
contrato que por falta de solemnidad es nulo, con [d ‘q'lldduf] sea
opuesto 4 ley y buenas costumbres , ni ceda en perjuicio de ter
cero ni de la salud eterna (1). Pero si la otorga su tutur 6 cura.
dor en su nombre sin su concurrencia, es superfluo el juramen.
to, porque este solo obliga a quieq lo hace, y el cuu:a;for .nada
practica por si, por lo que, annque jure el con‘LratOdpc): bl.]':mlnor,
no perjudicara i este el juramento , ni para efecto de f}_ ‘loar .:1“
estimard por contrato jurado. Lo mismo han de_pr;_:u‘u,‘ar todos
los que gozan del beneficio de menor edad, Y se prf\lf)l_ene q;e
auunque 2 los tutores les estd prohibido cowmprar los ienes de
sus menores por si y por interpuesta persona (2), no lo esta para
los mucbles, mediante la autoridad de otro tutor que se l‘es de
al efecto; ﬁero para los inmuebles se requiere ademas ;:onaenll:
miento del juez. Tambien es precisa la intervencion | e5este si
los muebles son preciosos. (Véasea Hermosilla ley 4. tit. 5. Part.
5. glos. ). )

62. Iaterviniendo muger casada, como principal, con su ma

r

rido, 6 como su fiadora, en la venta, se anadirin a l(ElIS Icl;:u.
sulas expresadas la licencia de este, la. ren’uncwclorj e 1a ;5
61 de Toro, y el juramento que se indicard en el capitulo

de este titulo; pero si la celebra por su hecho propio con terces

ro, sin que el marido concurra mas que para la licencia ,dcs ,
2 - nl . - 3 i
superflua, y no viene al caso la renunciacion de dicha ley y de-

mas que favorecen & las mugeres. Siendo ‘ﬁadora Fie algun otro
por la venta 6 enagenacion que este 11Ega de sus bi'enes’ ,]renun-
ciara tambien la ley 2. tit. 12. Part. 5, que prohibe a las ma-
geres ser fiadoras, 4 menos que sea en los casos referidos et
dicho capitulo, que entonces queda obligada, y no llenf? que
hacer esta renunciacion. De todo lo cual 'y de otras cosas con-
cercientes 4 las sumisiones y renunciaciones que deben ?m(;el
los contrayentes se trata latameante en el me.ncmnadu C.HF:IMR' 0;
que el escribano debe conservar en la memoria para la exteasio
de los contratos de cualquier calidad que sean. ’
63. Cuando se venden bienes que tienen vicio, tacha o ems

de juram. confirm. part. 1. cap. (0 num. b

i.u g 28 al it.
1 Leyes17.1it. 11, Part. 3. 28 al fin ti ice o e g g

41, Part. 5. y 6. tiv 19, Part. 6. Gutierr.

f/
1/

]

.
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fermedad , ya sean raices, v. gr. heredad 6 campo que cria ma-
las yerbas; casa 1 otro edificio que debe servidumbre 6 tributo;
6 muebles , como mercaderias , libros ; 6 semovientes, como son
esclavos, caballos , mulas y otros semejantes , debe el vendedor
manifestarlo al comprador ; y si se lo oculta, puede intentar con-
tra ¢l dentro de los seis meses primeros siguientes al dia de la
celebracion de la venta, la accion redhibitoria ( que es, que se
rescinda el contrato , llevando cada uno lo que dio al otro), y si
en ellos no la intenta, puede usar en los seis restantes de la
cuanto minoris , 6 estimatoria , y es que el vendedor e devuel-
va el menos valor que la cosa vendida tiene por el defecto , ta-
cha o vicio que le oculté , de suerte que en el preeiso término
de un ano contado desde la fecha del contrato ha de usar de
ellas , y pasado, ninguna puede intentar (1); pero si el vendedor
se lo manifiesta , no puede pretender cosa alguna (2). Si el ven-
dedor ignora «l vicio, tacha 6 defecto, no estd obligado 4 los
daios por ¢l seguidos al eomprador; y sl solamente & volver el
menos valor que este daria por la alhaja & saber el defecto.

64. Mas si el comprador se obliga 4 no intentarlds, v se or-
dena la cliusula en esta forma : y el citado comprador se obliga
@ no preterder niintentar contra el vendedor en tiempo algune
las acciones redhibitoria y cuanto minoris por vicio , tacha , en-

Jermedad i otro defecto oculto 6 mantifiesto , grave o leve , sus-
tancial 6 accidental que dicha mula tenga; y si las intenture , no
sea admitido judicial ni extrajudicialmente , ¥ para mayor esta-
bilidad de este contrato hace d@ favor delwvendedor graciay do-
nacion pura , perfecta ¢ irrevocable en samidad , y le remite el
importe del menos valor , recibe en si el peligro que por la nomi-
nada causa hayay sobrevenga en la citada mula , y renuncia las
leyes 63, 64 y 65 deltit. 5. Part. 5 , que tratan de las expresa-
das acciones , para que jamas le aprovechen , de ninguna podra
usar; lo que tendré presente el escribano por si le ocurre escri-
tura de esta naturaleza (*).

65. Dichas dos acciones pneden inten'arse sin perjuicio de
la del engaiio 6 lesion en mas 6 menos de la mitad del justo pre-
cio ; pues aunque en el efecto vienen & ser lo mismo , pero las
causas son diversas , porque la del engaiio 6 lesion es por la ini-
quidad del precio, y aquellas por el menos valor que tiene la co-

1 Leyes 63, 64, y 65. tit. 5. Pare. 5.

1 ’a P - < 1aT
2 Leyes 66. tit, 5 Part. 5. tase no ser responsable al dolo, ue &5 LR

® 8i |?‘JF- 1 dulo, como parece, en oenl- pacto nulo, Felrere adicionado
tar los vicios de lo que s¢ vende, de nada 2

sirven estas renuncias: ef como si se pac=
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sa vendida por la tacha, vicio 6 defecto : € igualmente sin pep.
iuicio de las de eviccion y saneamiento , porque estas conciernen
4 defender el vendedor al comprador en el pleito que le muev

aloun tercero sobre la alhaja vendida, y & sanearla de modo que
no se causc el mas leve detrimento n1 gasto por el pleito 6 im.

pedimento (7).

Escrituras correspondientes & este capitulo.

VENTA DE CASA.

En tal villa, 4 tantos de tal mes del afio de tantos , ante mi
el escribano y testigos , Francisco Aguado, vecino de clla, dije:
que por si, y en nombre de sus hijos, herederos, sucesores, y de
quien de ellos hubiere titulo, voz y causa e cualquier maners,

vende y

da en venta real y enagenacion perpetua per juro de he

redad para siempre jamas a Santiago Gimenez , vecino tambien
de ella, y 4 165 suyos, una casa, sila en la calle de tal de esl
villa, que le pertenece en posesion y propiedad , y se compone
de cuarto bajo , principal y segundo: tiene tantos pies de fachs

1 Gom. lib. % Far. cap. 2. num.48, 49
y 50, et ibi Ayllon. Gatierr. lib. 2. Pract.
quazst. 169, Cur. Philip. Com. terr. lib. 1.
cap. 13. verb. fledhibitoria.

Nota.  El reformador de Febrero supri-
mi¢ el parrafo del autor sobre la venta de
villa, por la razon sin dada de que la doc-
trina legal que conlicne no eson el dia de
ninguna utilidad prdctica. Sin embargo,
en obsequio de los curiosos, expondremos
en extracto las disposiciones que coutiene,
y son las siguientes. »No pueden hacerse
sin expresa licencia del Rey castillos, for-
talezas ni casas fuertes (leyes § y 6. tit. 1.
lib. 7. Nov. Rec.), cuyos seiiores tienen
obligacion de ira hacerle pleito homena-
ge dentro de treinta dias despues de su
coronacion (leyes 21,22, 24 y 34 tiv 13,
Part. 2.), § no pueden venderlss al ex-
trangero. Ademas el Rey ticne la pref:-
rencia por el tanto, ‘aunque se haya he-
cho la merced con facultad de disponer
de ellas libremente. La jurisdicei.m civil
v criminal pertencee al Rey, como Sefior
natural que ne reeonoee superior en io
temporal para ejercerla con absoluta in-
dephudunciu en todos sus reinos y sefio-
yios, como derivada de Dios (Ley 1. tit. 1.
lib. 4. Nov. Rec, ycap. § y 21 de losProv.)
Suclen los reyes hacer d algunas personas,

entemuncracion deservicios, merced dela
villas con sus{érminos,con iurialliccion,u-
sallage , alcabalas y otros derachos, com
tambien privilegio peculiar de bacer térmi
no 6 coto redondo; y aunque de los baldis
6 tierras concejiles pertenc-ientes é los las
gares poblados para el aprovechamientodd
comun de sus vecinos (leyes 8 3 9. lit M
lib. 7. Nov. Rec.) no puede el Rey hatet
gracia ni enagenarisn scgun lo nactado @
Ia condicien 18 del quinto género de mills
nes ; los de los poblados en que no i
vecinos que los aprovechen , ni nadie qut
i titulo de vecivo tnico conserve los 16
minos concejiles , y rveprescole el deie-
cho artiguo del pueblo extinguido, pi

enagenarlos y dispouer de_ellos con ciis
sa mecesuria, porqoe la muoerte ecivil l!ll
lugar que se despuchla, disuclva la sote
dad (Otero de paseuis , cap 22.); v com
nadie tiene derecho peculiar 4 <llos pat

haber cesado la p. blacion, recacn Ei¥S

corona y patrimonio Heal, al modo g%
las herencias de los 7ve anueren abinies
tato sin parientes, pues unos y otros s
vacantes sin diferencia, como 108 mo
trencos e se dejin por r?rdiJOS yr

ven a la coroaa pasado <] aflo, ¥ ohseris
das las formalidades que |'n'--:<,‘|‘i[)r_'n Tas lee
yes.”” (Lejes 2,4 y 5. ut. 22. lib. 10.)

-y

id

da y tantos de fondo, con lo que toca de medianerias, que mul-
tiplicados estos numeros , componen tanios pies de area plana:
linda por la mano derecha, entrando en ella, con una de Pedro
Rodriguez , por laizquierda con otra del otorgacte, por las es-
paldas con corral de Juan Mendez, y por la fachada con dicha
calle, y en lo antiguo fue de N., quien , por escrilura que olor-
go en esta villa, 4 tantos de tal mes y aio, ante N., escribane
de su nimero , la vendié & N. [ Aqui se relacionardn , si se qui-
siere , las titulos de pertenencia, y luego proseguird:) por cu-
yos titulos corresponde en posesion y propiedad al otorgante,
el cual declara y asegura no tenerla vendida, enagenada ni ems’
peinada, y que esté libre de tributo, memoria, capellania , vin-
culo, patronato, fianza, y de otro gravamen real , perpetuo,
temporal , especial , general, ticilo y expreso , y como tal se la
vende con todas las entradas , salidas , fabricas , centro, vuelo,
usos , costumbres , regalias , servidumbres y demas cosas anejas
que ha tenido , tiene y le pertenecen segun derecho , por tan.
tos mil reales que le entrega, y pasa 4 su poder real y efectiva.
mente en este acto, en tales monedas ("Se expresardan las que
sean.) , que contadas, los importaron ; de cuya entrega y recis
bo doy fe , por haberse hecho 4 mi piesencia y de los testigos
que se nominaran : y como pagado y satisfecho de ellos 4 su vo-
luntad , formaliza 4 favor del comprador la mas firme y eficaz
carta de pago que 4 su seguridad conduzca ("Si el dinero no pa-
reciere de presente por haberse entregado antes, confesard el
vendedor haberlo recibido , y renunciard la ley 9. del tit. 1.
Part. 5.): y asimismo declaia que el justo pre-cio y verdadero
valor de la referida casa son los tantes mil reales, y que no va-
1}: mas , ni hallo quien tanto le haya dado por ella; y si mas vale
0 valer puede, del exceso en poca 6 nucha suma hace a favor del
comprador y de sus herederos y sucesores gracia y donacion pu.
ra, perfecta é irrevocable en sanidad | con nsinuacion y demas
firmezas legales, y renuncia la ley 2. tit. 1. lib. 10. Nov. Rec.,
que trata de los contralos de venta, trueque, y de otros en que
bay lesion en mas ¢ menos de la mitad del justo precio, y los
cualro aiios que prefine para pedir su rescision 6 suplemento d
su justo valor , los que da por pasados , como si efectivamente
lo estuvieran, Y desde hoy en adelaute para sicmpre se desapo-
di’l’a_, yhs!ste, quita y aparta, y asus herederos y sucesores; del
dmmm_o 0 propiedad , poesesion, litule, voz , recurso y otro
cualquier derecho que le compeia 4 la ennnciada- casa : lo cedo,

T‘fr“ Ulhlcna y lraspasa con lus acciones reales y personales ; tules,
¢ Ak 23
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mix‘as, directas ¥ ejecutivas en el comprador, y en quien la'su.
ya represenle, para que la posca, goce, cambie , enagene, use
y disponga de ella 4 su eleccien, eomo de ecosa suya adquirida
cou legitimo y justo titulo. Y le confiere poder irrevocable cog
libre , franea y general administracion , ¥ coastiluye procuras
dor actor en su propia esusa, para que de su- autoridad o judi
cialmente entre y se apodere de la nomicada casa, y de ella tos
me y prenda la real tenencia y posesion (que por derecho le coms
pete: y para que no necesite tomarka, me pide que le dé copia
autorizada de esta escrilura, con la cual, sin otro acto de apre.

ension , ha de ser visto haberla tomado , aprehendido ¥y trasfe.
ridesele , y en el interin se constituye su inquilino anedory
precario poseedor en legal forma. Y se obliga 4 que dicha. casa
sera cierta , segura y efectiva al comprador, y nadie le inquieta.
¥a ni movera pleito sobre su propiedad, posesion, goce y disfras
te, ni contra ella aparecerd gravamen alguno; y si se le inquie-
tase , moviere 6 apareciere, luego que el otorgante y sus heredes
ros y sucesores sean requeridos conforme 4 derecho, saldriné
su defensa, y lo seguirén 4 sus expensas en todas inslancias y
tribunales, hasta ejecutoriarlo, y dejar al comprador y 4 los suyos
en su libre uso y quieta'y pacifica posesion; y no pudiendo cons
seguirlo , le daran otra iguak en valor de fibrica , sitio y renlay
comodidades, y en s1 defecto le restituiran la cantidad que ha
desembolsado , las mejoras tliles , precisas y voluntarias quea
la sazon tenga, el mayor valor ¥y eslimacion que con el tiempo
adquiera, y todas las coslas, gastos , daios , intereses ¢ menos
cabos que se le siguieren 6 causaren por todo lo cual se les
ha de poder ejecmar solo en virtud deesta escritura ¥ juramens
to, del que la posea 6 de quien la represente , en quien defiere su
importe, y le releva de otra prueba: y a la observancia de tos
do lo referido obliga su persona y bienes &e.  Aqui se pondrd
la clausula guarentigia sumision y renunciacion de leyes que
en otra cualguiera escritura de obligacion , de que traté en ek

pdrrafo 60y siguientes. ); y si el comprador quiere, puede hacer

1gnal donacion del menos valor de la finca. 2 favor del vendes
dor, que la que este le hace del mayor , y renunciar la misma

ley del Ordenamiento, con lo cual ninguno podra reclamar It

venla. La ley 56. tit. 18, Part. 3. trae extendida esta escritura

Nota.  Se ha de suponer que la escritura anterior es de- ven
ta llana, otorgada por un adulto mayor de veinte y cinco aiios,
y que la alhaja esta libre de todo gravamen ; pero. si tuviere al
guno , debe expresarse y anadirse en la escritura la clinsulass
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Que no tiene mas: y en este caso se pondrd aceptacion, en la
cual se obligari el comprador 4 su responsabilidad , ¥y & dejar
libre é indemne de £l al vendedor y 4 sus herederos y bienes:
reconocerd por dueiio del gravamen 2l que lo sea, hipotecara 4
su seguridad la misma alhaja; y si quisiere le hard igual gracia
y donacion del menos valor , renunciari la ley del Ordenamien-
to, y ambos firmarén la escritura; bien que aunque no lleve
aceptacion del comprador, por el hecho de asar este de la alha.
ja, es visto obligarse & responder de las cargas a que esta afecta,
porque la obligacion sigue la hipoteca. Puse en la escritura la
cleiusula:‘)' demas cosas anejas que ha tenido , tiene 7y le per-
tenecen segun derecho, porque en las alhajas que se venden,
suele haber unas cosas que dehen iry y se entienden vendidas
cen ellas , aunque no se especifiquen, y otras que es menester
especificarse, aun cuando esten en las mismas athajas, de lo
cual tratan las leyes 28, 29, 30 y 3L tit. 5. Part. 5, y ponién-
dola se evitan pleitos y dudas. No puse la cliusula » y $e obliga
d la eviccion y saneamiento de la casa , porque es superflua,
respecto de que se pone con toda extension lo que quieren de
cir estas palabras, y lo dejo-explicado -en el parrafo 53. Si el
comprador y vendedor pactaren que este ni sus herederos no
queden obligados ni puedan ser compelidos & restituir 4 aquel
las mejoras ¢ reparos necesarios y voluntaries, no lo ponga
el escribano, ni tampoco aunque no 1o pacten , sin que prece-
da consentimiento del vendedor, porque es acto volumtario en
¢l el obligarse 6 mo & ello, y no cliusula precisa ni sustancial
de la venta , y por 1o mismo no sele debe obligar sin su expre-
so permiso ; pero de los dtiles pueden pouner la obligacion, por-
que ninguno debe lucrarse cen detrimento de olro, y tambien
la de costas, darios, intereses y menoscabeos porque 4 estos
queda obligado por la naturaleza del contrato ; 4 menos que el
comprador se los remita y done expresamente. Si la casa esta
en la Corte |, y tiene carga real de buesped de aposento , se pre=-
vendra en la escritura que se tome la razon de ella en la con.
taduria del Real hospedage, con arreglo al Real precepto y ca-
pitulo 16 de las ordenanzas de 22 de octubre de 1649 ; y lo mis.
mo advertirad en otra cualquiera enagenacion, donacion 0 'cesion;
y observara bajo la pena que se le impoae, lo que dicho capitu-
lo-ordena, y a la letra dice wsi 1 todos 1os escribanes ante quiea
nes se otbrgarem escrituras de enagenacion de casas por cuql-
quiera causa de venta , cesion 4 otra alguna ,-antes de entre-
gar la primera copia d la parte 6 partes, le han de traer g la
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