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PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

biens a veni i i
i duegl'lli;'on ignore quels biens entreront dans le do-
i ebiteur et ou ils seront situés (1) ?
1 pose, il devient clair que I’ordre de tous lés créan

clers ayant droit sur les biens 4 venir doit dépendre de

la gz{f_}e gg leurs inscriptions (2).
b u'zs. On a élevé la question de savoir si le débi-
o Ilq ]lSB trouve dans le cas de I'art. 2150 peut hypo
’: 1 :
difélc[f[l;é es hlensj qu l! attend d’une succession. Cetfe
S sest présentée devant la cour de Rouen dans
S5 h[:,fe“t l(;l}l le' débiteur, ne possédant aucun immeuble
futu?e aé)zonequ? exEx'essement les biens de lu succession
oncle. Le créancier avait pris inseripti
ris Pinseripti

longtemps avant la mort de ce dernier! l ta
tenaitc%ur de Rouen a annulé I'hypothéque comme con-
g ;E]'Fa(itf"sur une succession future, prohibé par
parait.devoi'; 5 30 du Code Napoléon (3). Celte décision

re approuvée, a rai ir
iy PP , & raison des circonstances

Bi‘ 3 2 thi A ) ’

A Vela;iiisslale dé:,_n_teur eut hypothéqué en général ses biens
e lanzccemgnerdnommalivement ceux qu’il atten-

¢ succession de so il n’ i
AR Ei Bl 5 - 3 n oncle, il n’y aurait eu aucun
e 6 l: e qtle lziypotheque vint les frapper au

; ouverture de la succession ;
fiel ae cession ; car nolre ar-
sigr? réf ?{;:tlggue pas entre les biens acquis par succes-
lens acquis a titre onéreux ; il n’ i
{ reux ; il n’y aurait
as i ’

pas eu de pacte sur une succession future (4). Air}xsi ceux

7 A :
Da\lllzjzAr%gLs‘)ct;n‘f;armes._ Paris, 23 février 1835 (Sirey, 35, 2, 209
o é';fe,\rl bft');f Far!s, 20 juillet 1856 (Dalloz, 37, 2, 19). Pai-
(Sirei o jli[f"{) 44 (Sirey, 45, 2, 212). Cassalion, 57 avril 1846
]mhl.g,.“,f)‘,p;-). I:EI‘I_E:,E 20 juin 1846 (Sirey, 46, 2 393). Gre-
il f}f{r;er 184.: (Sirey, 48,2, 55). C'est aussi ’l‘npin.icn de
;'a}lien t,igevuend;z,_ieg;sjatwn, annee 1846, t.2, p. 327, et Du-
Mjuill’etl-l&z,‘) ns_o:?.,‘f. cependant en sens contraire ,Angch
14 uillel 1843 (Sirey, 42, 2,469) et M. Rolland de Villargues,

€p., ¥ Hypothéque, n° 282 e

(2) M. Grenier, . 1, n° 62, p. 134

(3) Arrét du 8 aofit 1820. Dal., Hyl;., p. 210, note

(4) Ce serait com :
5 : me quan :
biens présents et dvenir. [uand on stipule une communauté de
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qui voudront agir avec prudence devront s'abstenir de
pareilles spécialisations (1).

540 ter. Quant au cas ou le créancier peut obtenir
réduction de I'hypothéque sur les biens & venir, voyez
Iart. 2161. : ;

ArTicLe 2131.

Pareillement, en cas que V'immeuble au les im-
meubles présents, assujettis a I’hypotheque, eussent
péri ou éprouvé des degradations, de maniére qu’ils
fussent devenus insuffisants pour la sireté du créan-
cier, celui-ci pourra ou poursuivredés présent son
remboursement, ou obtenir un supplément d’hy-
potheque. '

SOMMAIRE,.

541, Objel de l'art, 2151. Par quel moyen il vient au secours du
créancier dont les siretés sont diminuées par force ma-
jeure. |

542. A qui est 'option de rembourser ou de donner un supplé-
ment d hypothéque? Distinction.

543. Le supplément d’hypothéque n'a ‘pas d’effet rétroactif au
jour de la premiére convention. Il dérive d'une convention
noavelle.

544. Renvoi pour la connaissance des cas ou la chose est censée
avoir péri. Equité dans Vinterprétation de larf. 2131
Casou il y a diminution de suretés pour le créancier.
Quand le créancier est force de recevoir son payement
par partie, il peut demander le remboursement.” Cette fa-
culté s’applique-t-elle au cas d’hypothéque générale?

(1) Pour preuve demon opinion, je citeraice passage emprunté

4 M. Bigot de Préameneu. « Ainsi on ne pourrait pas hypothe-
» quer spécialement les biens d'une succession (a venir) ; mais 1l
» est juste que ces biens soient, dés le temps d’une obligation
» non défendue par la loi, affectes au payement dans le cas ouils

» écherront. » (Conf., t. 7, p. 68.)
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COMMENTAIRE.

541. Dans VYarticle précédent, le législateur s’occupe

du cas ou les biens présents du débiteur sont insuffisants
pour garantir la créance, et il permel d’hypothéquer les
biens a venir au fur et & mesure des acquisitions.

Dans I'art. 2131, le législateur suppose que lors de la
convention, le débileur a eu des biens suffisants pour la
garantie de ses créanciers hypothécaires ; mais que celle
ﬁaranln} est devenue insuffisante, soit que les biens
dgg:;?sggﬁss.alem péri, soient qu’ils aient éprouvé des

Dans ce cas, la loi pourvoi c moyens a la st
Ll pourvoit par deux moyens a la si-

Elle permet de poursuivre de suite le remboursement
des sommes dues, et veut que, quoique les sirelés hy-
pothécaires ne soient diminuées que par force majeure
nez{i)nmqus lla dette devienne exigible. "398

,Jubten, les créanciers pourront exiger un supplé
d’hypothéque, et, si le débri’teur n’a pasgde biellsll])ll)"léi?netzt
se faire constituer une hypothéque sur les biens & venir,
dans les termes de art. 2150. Car ce dernier article de-
vient tout a fait applicable (1).

L insulfisance provenant de la perte ou du dépérisse~
ment doit étre constatée soit par le consentement des
parlies, soit par un jugement, soit par une expertise.

542. A qui appartient I'option de rembourser ou de
donner un supplément d’hypothéque? 11 faut distinguer
les cas: ou les siiretés hypothécaires ont été diminudes
par leTfalt fiu débiteur, et alors, d’apreés 'art. 1188 du
Code Napoléon, la somme devient sur-le-champ exigible
Le creancier est en droit d’en demander le payement ot
ce ne peut étre que par le fait de sa honne volonts ([:I’“
se contentera d’un supplément d’hypothéque.

1) V. Paris, 6 avril 1850 (J. Pal., 1850, t. 1, p. 595).
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Ou bien les détériorations ont eu lieu par force ma-
jeure, et alors 'option de payer ou de donner supplé-
ment d’hypothéque appartient au débiteunr, d"aprés les
principes généraux. Le créancier doit se borner a con-
clure au remboursement, si mieux n’aime le débiteur
lui donner un supplément d’hypothéque capable de lui
servir de garantie. Mais I'on sent que le débiteur ne se-
rait pas écouté, si, pour échapper a la demande du rem-
boursement, il offrait de donner hypothéque sur des biens
i venir; car ce serait donner au créancier des espérances
le plus souvent illusoires.

543. Le supplément d’hypothéque donné au créan-
cier ne remonte pas au jour de la premiére convention ;
il date de la nouvelle ou du jugement qui 'accorde. 11
doit &tre suivi d’une inscription (1).

544. Quant au cas ou la chose hypothéquée est censée
avoir péri, voir infri 'art. 2180 (2).

Remarquez, du reste, que notre article doit s'entendre
avec équité. 1l ne faudrait pas que le créancier prétextat
de modifications peu importantes pour prétendre que
son gage a été diminué, On peut consulter sur ce point
de jurisprudence, qui dépend beaucoup des circon-
stances, différents arréts rapportés par M. Dalloz au mot
Hypothéque (3). Par exemple, on a jugé que, lorsque le
débiteur aliéne une portion des héritages hypothéques,
comme I’acquéreur peut purger en payant le prix de son
acquisition et forcer le créancier ale recevoir, celui-ci a
des motifs suffisants pour faire déclarer son débiteur
déchu du bénéfice du terme, attendu qu’il se trouve con-
traint de recevoir son payement par parlies et que sa
créance est morcelée (4).

(1) Répert., Hyp., p. 912, col. 2. Grenier, t. 1, p. 136, n* 64.

(2) Ne 889, et aussi supra, n* 109 et suiv.

() P. 221 et suiv.

(4) Cassat., Rejet, 20 janvier 1810 (Dal., Hyp., p. 213 et 214,
et 50, 2, 186), Cassat., Rejet, 4 mpi 1812 (idem). Poitiers 11 juin
1819 (idem).
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Ces arréts sont alkés trop loin en ce qu’ils ont déclars
19 débiteur déchu du hénéfice du terme, avant méme que
Vacquéreur eqt purgé (1). 110’y avait pas encore dimi-
nution des siiretés, 11 n’y avait que possibilité de dimi.
nution. Mais si les formalités pour purger avaient été
remplies, il n’est pas douteux que le créancier ne fiit en
droit de demander son remboursement. « Qui pignori
» plures res accepit, non cogitur unam liberare nisi acceplo
» unwerso quantum debetur (2). »
_ Mais cette jurisprudence est-elle applicable au cas oi
il y a hypothéque générale et non hypothéque spéciale?
Notre article ne concerne que les hypothéques spéciales,
'I\;lals ce n'est pas lui qui est la régle de la matiére; ¢’est
art. 1188 du Code Napoléon. Or, pent-on dire, Parti-
cle 1188 ne parle que de siivetés données par contrat, et
I'hypothéque générale ne peut jamais résulter de con-
trats; elle ne résulte que de lois ou de jugements. Toute-
fO,I'S, cet argument est trop judaique. Il est plus juste
d’étendre I'art. 1188 au cas de jugements, puisqu’on

contracte en jugement, et a tous les autres cas oliil ya

manque de suretés (3). Mais il ne faudrait pas abuser
de cette extension; car, avec du rigorisme, on frap-
perait d’immobilité les biens d’un débiteur, et on ne lui

permelirait pas d’aliéner la moindre portion de son pa-
trimoine (4).

(é) IE 'go?)ilier, t. 6, n° 667.
2) L. 9, De pig. et hyyp. Arrét de Pari VT
o T g& et‘)ilg. aris du 11 février 1815.

(3) La cour de Rouen a méme décideé, pararrét da 6 juillet 1840,
que lorsque lafemme a consenti ala reduction de son hypothéque
légale, elle peut ensuile, sile cas y échet, obtenir un supplément
t‘llfypot_hé‘que par application de I'art. 2131, dont la disposition
serait ainsi applicable a ’hypothéque légale comme a I’hypothéque
conventionnelle (Sirey, 40, 2, 557). Junge MM. Grenier,n° 286 ;
De(l/:m‘?ourt, t. 3, p. 537 ; Duranton, t. 20, n° 59 ;

) V. unarrét d’Aix, 16 aout 1811, Dal., Hyp.. p. 215

et un autre de Caen du 25 féyrier 1837(Sire\3, 5%]3 2', !1}534}}.0’ il
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ArTicLE 2132.

L’hypothequeconventionnellen’est valable qu’au-
tant que la somme pour laquelle elle est consentie,
est certaine et déterminée par I'acte : si la eréance
résultant de ’obligation est conditionnelle pour son
existence, ou indéterminée dans sa valeur, le créan-
cier ne pourra requérir Uinscription dont il sera
parlé ci-aprés, que jusqu'a concurrence d’une va-
leur estimative par lui déclarée expressément, et
que le débiteur aura droit de faire réduire, s’il y
a lieu. :

SOMMAIRE.

545, Motif de notre article.

546, On peuthypothéquer les créances conditionnelles, éventuel-
les ou indéterminées. Exemples de conventions conlenant
des obligations indéterminées. Le créancier doit en appré-
cier la valeur dans l'inscription.

. Renvoi a ce quia été ditaux n° 469 et suivants, sur les obli-
gations conditionnelles.

. Sile créancier donne une évaluation trop forte, le débiteur
peut en demander la reduction,

. Le créancier peut liquider, par des actes sous seing priveé,
la créance indéterminée. Renvol.

, L’évaluation qu'ildonne dansle contrat ala créance indéter-
minée, est un quasi-contrat A 'égard des tiers. Le créancier
ne peut, en ce qui les concerne, prétendre qu'il lui est di
davantage.Maisiln’en est pas deméme & I'égard du débiteur.

COMMENTAIQE.

545. €Comme [’hypothéque a pour cause une somme
d’argent dont elle est la garantie, il faut de toute néces-
sité que cette cause soit exactement exprimée dans I'acte.
En effet, c’est dans I'acte que doivent se trouver tous les
¢éléments de inscription qui doit faire connaitre aux




320 PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

tiers la position du débiteur avec lequel ils vont con.
tracter. La loi a donc été conséquente avec elle-méme,
en exigeant que I'acte contint une énoncialion exacte
des sommes pour la siireté desquelles I'hypothéque a été
consentie, '

546. Notre article commence par dire que la somme
doil étre nécessairement cerlaine et déterminée par l'acte,
Mais c’est aller trop loin. Car dans les conventions o il
s’agit de sommes qui ne peuvent étre fixées qu’éventuel-
lement, ou de créances conditionnelles pourleur existence
(tellesque celles dont j’ai donné un exemple supra, n* 476
et suiv.), le veeu du législateur, pris dans un sens gé-
néral, serait impossible a remplir.

Aussi notre article se hate-l-il de rectifier ce qu’il y a
de trop absolu dans sa premiere partie, et de déclarer que
’hypothéque peut éire consenlie pour une créance cpn-
ditionnelle pour son existence ou indéterminée dans sa
valeur. :

Dans ce cas, I'inscription ne peut étre requise que jus-
qu'a concurrence d’une valeur estimative déclarée parle
créancier (1).

« Ainsi, dit M. Tarrible (2), I'obligation indéterminée
» de 'ouvrier qui s’est engagé & faire un ouvrage, sera
» susceptible d’hypothéque conventionnelle ; ainsi I’o-
» bligation subordonnée a I'événement d’une condition,
» méme suspensive, celle, par exemple, du fournisseur
» qui s’engage a fournir des vivres 4 I'équipage d’un na-
» vire, 8'il revient de son voyage acluel, est pareillement
» susceptible d’une hypothéque conventionnelle, seule-
» ment I'hypothéque suivra le sort de I'obligation prin-
» cipale ; en telle sorte que, la condition venant 4 man-
» quer, 'cbligation et®hypathéque s’évanouiront a la
» fois, et que, I'obligation incertaine venant & prendre
» dans la suite une détermination fixe, I'hypothéque se
» fixera a la méme valeur. »

(1) V. l'art, 2163.
(2) Reépert., Hyp., p. 909,
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547. Y'ai parlé, aux n* 468 ter et suiv., des obligations
a terme el des obligations conditionnelles et indétermi-
nées, auxquelles une hypothéque conventionnelle peul se
trouver jointe. J'invite a y recourir.

548. Aprés avoir dit que le créancier doit déclarer par
approximation la valeur de la créance indéterminée
qu’il veut faire inscrire, notre article ajoute que le dé-
biteur aura droit de faire réduire cetle estimation, il y
a lieu (1).

A la vérité, cette réduction s’opére nécessairement
lorsque 1'obligation, incertaine dans son origine, vient &
prendre par la suite une détermination fixe, et qu’il est
reconnu que ’évaluation a été por(ée trop haut.

Mais pour cela il faut souvent attendre des événements
qui peuvent longtemps laisser planer sur la téte du débi-
teur I'idée qu’il est redevable de sommes trés-considéra-
bles, tandis qu’au fond ses dettes sont beaucoup moin-
dres. Son crédit pourrait souffrir de cet état de choses. Il
a done intérét a réclamer et a faire réduire les évalua-
tions exagérées de son créancier.

549. Le créancier peut liquider la créance indétermi-
née au moyen d’actes sous seing privé, ainsi que je l’ai
dit ci-dessus, n* 508 et suiv.; car la loi n’exige un acte
authentique que pour I'acte constitutif de I'hypothéque,
et non pas pour ce qui n’est autre chose qu’un réglement
de comple.

550. Le créancier doit apporter beaucoup de soin &
’évaluation de la créance indélerminée qu’il fait inserire.
Car cette évaluation devient définitive a son égard envers
les.tiers qui ont postérieurement traité avec le débiteur
commun, et il ne peut 'augmenter & leur préjudice. En
effet, ¢’est une espéce de quasi-contrat qui est intervenu,
Les tiers créanciers ont stipulé avec le débiteur dans la
persuasion qu’il ne devait pas plusque ce qui étaitinscrit.
On ne peut postérieurement tromper leurs espérances

(1) Infra, n° 772,

1l 21
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c’est tant pis pour celui qui n’a pas pris ses précautions
en évaluant a une somme suffisante (1). :

Mais il en est ainsi & ’égard des tiers, & raison des
principes de honne foi qui doivent faire la base d’un sys-
téme hypothécaire public, on ne doit pas porter la méme
décision a l’égard dun débiteur lui-méme; car, une er-
reur en plus dans I'évaluation ne pouvant lui préjudi-
cier, une erreur en moins ne peut, par réciprocité, faire
tort & son créancier. La benne foi serait offensée s'il
voulait se prévaloir d’une faute de calcul ou d’'une im-
prévoyance pour se soustraire a de légitimes obligations.

ArTicLE 2133.

L’hypotheque acquise s’étend a toutes les amé-
liorations survenues a I'immeuble hypothéqué.

SOMMAIRE,

551. L’hypothéque conventionnelle profite des améliorations et
accroissements, De I'augmentation par alluvion. De l'usu-
fruit consolidé avec la nue proprieté. Des constructions
faites sur le terrain hypothéqué. Quid des fruits? Renvoi.

552. Mais I'hypothéque ne s'étend pas aux acquisitions a titre
gratuii ou onéreux que fait le débiteur pour augmenter la
chose hypothequée.

553. L’hypothéque s’étend aux augmentations provenant du droit
d’accession, quelque importantes qu’elles soient.

853 bis. L’hypothéque sur 'usufruit ne s’étend pas a la nue pro-
priéle quivient par la suite s’y réunir.

COMMENTAIRE.,

951, L’hypothéque conventionnelle peut s’aceroilre
indépendamment de la volonté des parties par le fait
d’améliorations survenues a 'immeuble hypothéqué. En

(1) Infrd, n° 685. M. Grenier, t. 1, n° 28. Tarrible, Inscrip.,
p. 207, Arrét de Liége du 24 aoat 1809, Dal,, Hyp., p. 291.
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effet, I'hypothéque, étant assise sur la chose, doit s'é-
tendre avec elle et suivre ses modifications.

Tels étaient les principes du droit romain : ils sont
écrits dans plusieurs lois du Digeste (1). ‘

Ainsi, si un fonds vient a étre augmenté par alluvion,
'hypothéque s’atlache & I'alluvion (2). C'est la une amé-
lioration de la chose principale (3).

Ainsi encore, si une hypothéque est donnée sur la
nue propriété, et que Fusufruit vienne a se consolider,
I’hypotheque embrasse 'usufrnit comme la propriété ;
car I'usufruit est un accessoire du fonds (4).

« Qua rebus obligatis accesserunt, dit Voét (5), obli-
» gata censentur, veluti si quid [undi oppignorato per
» alluvionem adjectum sit, aut proprietati, quw pignori
» data erat, ususfructus postea accreverit. »

De méme si un tiers détenteur batit une maison sur
un terrain hypothéqué, la maison devient soumise &
I'hypothéque (6). -

M. Dalloz conteste cette vérité. La maison construite
absorbe le sol, dit-il ; elle forme la valeur principale :
c¢’est une chose nouvelle qui a été créée. M. Dalloz vou-
drait donc qu’en cas de concours entre les créanciers
inscrits sur le sol et les eréanciers du tiers détenteur in-
scrits sur la maison, il se fit une ventilation, et que le
prix du sol fut adjugé aux uns, et le prix de I'édifice
adjugé aux autres (7).

(1) Pothier, Pand., Depign. et hyp.

é’?] L. 16, Dig., De pig. et hyp.

3) V. infra, n°837, le sens du mot amélioration, et n°>* 889
el suiv.

(4) L. 18, § 1, Dig., De pign. act. Secus, si I'hypothéque a été
constituée sur l'usufruit, par rapport & la nue propriété qui
vient s’y adjoindre par lasuite. V. infrd, n° 533 bis.

(5) Lib. 30, t. 1, n* 4. .

(6) MM. Grenier, t. 1, p. 312, Duranton, t. 19, n°® 258. Mour-
lon, t. 3, p. 485. Paris, 2 juillet 1836 et 18 janvier 1837 (J. P.,
1837, t. 1, p. 510 et 512). Rennes, 26 novembre 1851 (J. Pal.,
8§52, t. 2, p. 7b).
® (T)Hyp., 121,n°15, En ce sens, arrét de Bourges, infra, n° 689,




