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COMMEiNTAlRE. 
• 

6 4 6 . J ' a i m o n t r é ci-dessus ( I ) l ' ob je t d e l ' i n s c r i p t i o n , 
q u i es t d e m e t t r e l ' h y p o t h è q u e en ac t ion et d e lu i a s s u r e r 
u n r a n g p a r m i les c r é a n c i e r s du d é b i t e u r . D a n s ce cha-
p i t r e j e m ' o c c u p e r a i p r i n c i p a l e m e n t de la f o r m e d e l ' in-
s c r ip t i on . Mais c ' es t p l u s s p é c i a l e m e n t sous l ' a r t i c l e sui-
v a n t q u e l ' on t rouvera la d e s c r i p t i o n d e s so l enn i t é s 
i m p o r t a n t e s qu i c o n s t i t u e n t l ' i n sc r ip t i on . N o t r e a r t ic le 
m ' a v e r t i t q u e j e dois p a r l e r ici d u dé la i a c c o r d é pou r 
s ' i n s c r i r e , et des cas où l ' i n sc r ip t ion a r r i ve t r o p tard e t ne 
p e u t p lus ê t r e p r i s e avec e f fe t . 

6 4 7 . En g é n é r a l , la loi n e d é t e r m i n e a u c u n déla i pou r 
s ' i n s c r i r e . E l l e s ' en r a p p o r t e à la v ig i l ance d u c r é a n c i e r 
h y p o t h é c a i r e , q u i , s a c h a n t q u e son h y p o t h è q u e est inef-
f icace t an t q u ' e l l e n ' e s t p a s i n s c r i t e , do i t s ' e m p r e s s e r de 
la m a n i f e s t e r d a n s le p lus b r e f d é l a i , af in d e lui a s s u r e r 
u n r a n g u t i le . 

Il a r r i ve c e p e n d a n t u n e é p o q u e où les c r é a n c i e r s non 
insc r i t s sont m i s en d e m e u r e d e le f a i r e d a n s un déla i 
d é t e r m i n é : c 'est l o r s q u ' u n t iers a c q u é r e u r veut pu rge r 
les h y p o t h è q u e s ex i s t an t e s s u r les b i e n s qu ' i l acqu ie r t . 
Ce n ' e s t pas le l ieu d e s ' e n o c c u p e r ici avec dé t a i l . Je 
d i r a i s e u l e m e n t q u e , d ' a p r è s les a r t . 8 3 4 ut 8 3 5 du Code 
d e p r o c é d u r e c ivi le , les c r é a n c i e r s o r d i n a i r e s do iven t , à 
p e i n e d e d é c h é a n c e , s ' i n s c r i r e d a n s la q u i n z a i n e d e la 
t r a n s c r i p t i o n d e l à ven t e v o l o n t a i r e , e t q u e , d ' a p r è s les 
a r t . 2 1 9 4 et 2 1 9 5 du Codfe N a p o l é o n , les h y p o t h è q u e s 
l éga les des m i n e u r s e t d e s f e m m e s m a r i é e s do ivent ê t re 
inscr i tes dans les de u x m o i s d e l ' expos i t ion d u con t ra t 
t r ans la t i f d e p r o p r i é t é , s a n s quoi l ' i m m e u b l e d e m e u r e 
p u r g é de ces h y p o t h è q u e s . 

E n ce qu i c o n c e r n e les pr iv i lèges s u r les i m m e u b l e s , 

(1) N " 5 6 6 et suiv. 

il en es t q u e l q u e s - u n s d o n t l ' i nsc r ip t ion e s t assu je t t i e à 
u n déla i d é t e r m i n é . J ' e n ai p a r l é sous les a r t . 2 1 0 9 e t 
2 1 H du Gode N a p o l é o n ? 

6 4 8 . J e t o n s m a i n t e n a n t u n r a p i d e c o u p d 'œi l s u r l 'é tat 
d e s choses q u i a p r é c é d é la pub l i ca t i on du Code N a p o -
léon . La loi du 9 m e s s i d o r an m (ar t . 255 ) v o u l a i t , af in 
q u e les h y p o t h è q u e s p u s s e n t r e m o n t e r à la d a t e du c o n -
t r a t , q u ' e l l e s f u s sen t i n sc r i t e s d a n s le mois de ce c o n -
t r a t , f au te d e quoi e l les n e pouva i en t p r e n d r e r a n g q u e 
du j o u r d é l e u r insc r ip t ion ( I ) . '" J 

L a loi du 41 b r u m a i r e an v u (art . 37) v o u l u t q u e les 
d ro i t s d ' h y p o t h è q u e ou p r iv i l èges ex i s tan t s lors d e sa 
p u b l i c a t i o n , e t qu i n ' a u r a i e n t p a s été inscr i t s d ' a p r è s la 
loi du 9 m e s s i d o r an m , le f u s s e n t dans un déla i d e t rois 
m o i s ; l ' a r t . 3 8 p e r m i t q u ' à ce pr ix les h v p o t h è q u e s con-
servassen t le r a n g qu i l eur é ta i t a s s i g n é ' a n c i e n n e m e n t ; 
e n f i n , d ' a p r è s l ' a r t . 3 9 , il fu t di t q u e l e s h y p o t h è q u e s 
a n c i e n n e s q u i n ' a u r a i e n t ' p a s é té inscr i tes a v a n t l ' e x p i r a -
t ion d e t ro i s m o i s , n ' a u r a i e n t d ' e f fe t q u ' à c o m p t e r du 
j o u r d e l ' i n s c r i p t i o n qu i se ra i t r e q u i s e p o s t é r i e u r e -
m e n t (2) . 

. 5 Mais p o u r les h y p o t h è q u e s cons t i tuées depu i s la loi de 
l ' an v u , il n ' y eu t p lus de r é t r o g r a d a t i o n p o s s i b l e , et 
tou t e s d u r e n t p r e n d r e da te du j o u r d e leurs i n s c r i p -
t i ons . 

L e C o d e , a y a n t a ins i t r ouvé les règles t r acées pou r 
tou tes l es h y p o t h è q u e s a n c i e n n e s , n e s 'es t o c c u p é q u e 
d e s h y p o t h è q u e s e t p r iv i l èges à v e n i r (3) . J e v i e n s d e 
d i r e au n 8 6 4 7 que l é ta i t son s y s t è m e à cet é g a r d . 

6 4 9 . Mais à côté des p r inc ipes g é n é r a u x v i e n n e n t tou-
j o u r s les excep t ions . 

S a n s d o u t e , en t h è s e o r d i n a i r e , on peu t t o u j o u r s s ' i n -

(1) Suprà, n° 564. 
(2) V. un arrêt de la Cour de cassai, du 18 germinal an xm 

Dut., f lyp., p. 222. 
(5) Sauf ce que j 'ai dit n0 ' 573, 628 et suiv., de quelques dispo-

sitions transitoires. 



sc r i r e q u a n d on le j u g e c o n v e n a b l e , sauf à s ' expose r à ne 
p a s a r r i v e r le p r e m i e r . 

Mais il est d e s c i r c o n s t a n c e ^ où la nécess i t é force à 
m o d i f i e r ce t t e r è g l e , et où les i m m e u b l e s son t v i r t ue l l e -
m e n t p u r g é s d e tous h y p o t h è q u e s ou pr iv i l èges non in-
s c r i t s , a b s t r a c t i o n fa i t e de toute m e s u r e p r o p r e à p r a -
t i q u e r la p u r g a t i o n des h y p o t h è q u e s . 

L e p r e m i e r cas a l ieu l o r sque le d é b i t e u r t o m b e en 
fa i l l i te . Alors s o n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e ou pr iv i légié 
n e p e u t p r e n d r e i n s c r i p t i o n n o n - s e u l e m e n t lo r sque la 
fa i l l i te est o u v e r t e , m a i s enco re d a n s les d ix j ou r s q u i 
p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e ce t t e fa i l l i te (Ar t . 4 4 6 , Code d e 
c o m m e r c e ) ( 1 ) . 

L e s mot i f s q u i on t fa i t é tab l i r ce t t e règ le r igoureuse 
son t (2) q u e , d a n s le cas d e d é c o n f i t u r e , e t l o r sque la 
r u i n e d u d é b i t e u r m e n a c e la total i té des c r é a n c i e r s de 
p e r t e s i m m i n e n t e s , il n ' e s t pas j u s t e q u ' u n d e ces c r é a n -
c ie r s p u i s s e a c q u é r i r d e s ga ran t i e s a u p r é j u d i c e d e s a u -
t r e s ; s a n s quo i il p o u r r a i t a r r i v e r q u e les c réanc ie rs 
p l a c é s s u r les l i eux et i n f o r m é s d e s d a n g e r s q u e c o u r t la 
f o r t u n e d u d é b i t e u r , p r i s sen t l eu r s p r é c a u t i o n s , t and i s 
q u e les c r é a n c i e r s p l u s é loignés e t aver t i s p o s t é r i e u r e -
m e n t p o u r r a i e n t n e p a s a r r i v e r à t e m p s ; d e sor te q u e la 
p r é f é r e n c e se ra i t e n q u e l q u e sor te le p r ix d e la cou r se . 
L a fa i l l i te f ixe les d ro i t s de tous les c r éanc i e r s : elle les 
fixe m ê m e au r a n g qu ' i l s ava ien t avan t les d ix j o u r s d e 
son o u v e r t u r e , p a r c e q u ' o n s u p p o s e q u e , dès ce t te épo-
q u e , l e m a u v a i s é t a t d e s affa i res d u d é b i t e u r é ta i t c o n n u . 

• 

(1) C'est la règle pour les capitaux ; quant aux intérêts, qui 
sont, dans la loi, l 'objet d'une disposition spéciale (art. 2151. V. 
mon Commentaire de cet article), il en est autrement. Et il a été 
décidé que le créancier, dont l'hypothèque a été inscrite avant la 
déclaration de faillite de son débiteur, peut, après le jugement 
déclaratif, prendre une inscription particulière pour les intérêts 
de sa créance non conservés par l'inscriplion première. Cass., 
20 février 1850 {J. Pal., 1850, t. 2, p. 247; Sirey, 5 0 , 1 , 185). 

(2) Je les ai combattus et réduits à leur juste valeur. Préf, 

L e s c r é a n c i e r s do iven t s ' i m p u t e r d e n 'avoi r p a s é té p l u s 
v ig i lan ts . 

Ainsi , q u a n d m ê m e u n c réanc i e r a u r a i t u n e h y p o t h è -
q u e a v a n t les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e la 
fa i l l i te , i l n e p o u r r a i t p l u s la f a i r e i n s c r i r e p e n d a n t ces 
d ix jou r s ( i ) . Ca r l ' i n s c r i p t i o n a m é l i o r e r a i t sa p o s i t i o n , 
e t c ' e s t p r é c i s é m e n t ce q u e la loi d é f e n d . 

Tel est le sens e t l ' e s p r i t d e n o t r e a r t i c l e ; il est e m -
p r e i n t d ' u n e g r a n d e e x a g é r a t i o n , et sa g é n é r a l i t é c o n -
d u i t à d e s r é su l t a i s q u e la ra ison r e p o u s s e t r è s - souven t , 
e t q u i son t , j ' e n suis s û r , c o n t r a i r e s à sa pensée p r i m i t i v e . 

Mais c ' e s t s u r t o u t q u a n d on le c o m b i n e avec l ' a r t . 4 4 3 
du Code d e c o m m e r c e ( a n c i e n n e loi des fai l l i tes) q u ' a r r i i 
v e n t d e s d i f f icu l tés n o u v e l l e s . 

L ' a r t . 4 4 3 d u Code d e c o m m e r c e va en effet b e a u c o u p 
p l u s lo in q u e l ' a r t . 2 1 4 6 . Ce d e r n i e r n e p r o h i b e q u e les 
inscriptions p r i ses d a n s les d ix j o u r s d e la fa i l l i t e . Mais 
l ' a r t . 4 4 3 a t t a q u e le f o n d du dro i t d ' u n e m a n i è r e g é n é -
r a l e , et i l d é f e n d d ' a c q u é r i r p r iv i l ège ou h y p o t h è q u e su r 
les biens du fa i l l i d a n s les d ix j o u r s a n t é r i e u r s à l ' o u v e r -
t u r e d e la fa i l l i t e . 

On voi t c o m b i e n ce t t e po r t ée e s t g r a n d e ; e l l e s e m b l e 
a t t e i n d r e les h y p o t h è q u e s et les pr iv i lèges d i s p e n s é s 
d ' i n s c r i p t i # n , s u r l e sque l s l ' a r t . 2 1 4 6 n e s ' e x p l i q u a i t 
p a s (2 ) . E l l e s ' a r m e d 'u r i e dé f i ance o m b r a g e u s e , q u i , a u 

(1) Art. 5 de la loi de brumaire an vu. Le contraire résulte 
aujourd'hui de l 'art. 448 du Code de commerce, tel qu'il a été 
rédigé lors de la révision de la loi sur les faillites. V. la note qui 
suit . 

(2) Ceci a été modifié lors de la révision de la loi des faillites. 
D'une part , l 'ancien art . 443, compris aujourd'hui dans le nouvel 
article 446, s'y trouve corrigé dans sa trop grande généralité. Ce 
dernier article est ainsi conçu : « Sont nuls et sans effet, re la t i -
» vementà la masse, lorsqu'ils auront été faits par le débiteur 
» depuis l'époque déterminée par le tribunal comme étant celle 
» de l à cessation de ses payements, ou dans les dix jours qui au-
» ront précédé celte époque : . . . . toute hypothèque conventionnelle 
» ou judiciaire, et tous droits d'antichrèse ou de nantissement 



p r e m i e r coup d 'œi l , paraî t , e m b r a s s e r n o n - s e u l e m e n t les 
c a u s e s o rd ina i r e s de p r é f é r e n c e , é m a n é e s de la concess ion 
d u d é b i t e u r , ma i s e n c o r e les c o n t r a t s les m o i n s suspec t s 
d e c o m p l a i s a n c e . De n o m b r e u x e f fo r t s d ' i n t e r p r é t a t i o n 
ont d o n c été fai ts p o u r l i m i t e r cet a r t i c l e . 

J e va is pas se r en r e v u e les d i f f icu l tés d e cel te m a -
t i è re dé l i ca te . 

6 5 0 . U n e déc la ra t ion d u mois de n o v e m b r e 1 7 0 2 por-
ta i t « q u e tou tes cess ions e t t r anspor t s su r les b i e n s des 
» m a r c h a n d s qu i fon t f a i l l i t e s e r a i e n t n u l s e t d e nu l l e 
» v a l e u r , s ' i ls n ' é t a i e n t fa i t s dix j o u r s au m o i n s avan t la 
» fa i l l i te publiquement connue ; c o m m e aussi q u e les actes 
» et obligations qu ils passeraient devant notaires, au profi t 
» d e q u e l q u e s - u n s d e l e u r s c r é a n c i e r s , ou p o u r cont rac-
» t e r d e nouve l l e s de t tes , e n s e m b l e les sentences qu i se-
» r a i e n t r e n d u e s c o n t r e e u x , n ' a c q u e r r a i e n t aucune hypo-
» thèque ni préférence s u r les c r é a n c i e r s c h i r o g r a p h a i r e s , 

» constitués sur les biens du débiteur pour dettes antérieure-
» ment contractées. » D'une autre part , l 'art . 448, complétant 
1 amélioration, sous ce rapport , dispose que les droits d'hypothè-
que et de privilège valablement acquis pourront être inscrits jus-
qu au jour du jugement déclaratif de la faillite; mais néanmoins 
que 1 inscription prise après la cessation de payementou dans les 
dix jours quiprecedent, pourra être déclarée nulle, s'il s'est écoulé 
plus de quinze jours entre la date de l'acte constitutif de l'hypo-
théqué ou du privilège et celle de l ' inscription. ' 

La jurisprudence a même essayé d'étendre la portée de cette 
derniere disposition, en décidant que les tribunaux ne sont pas 
investis d un pouvoir discrétionnaire lorsqu'il s'agit de statuer 
sur la validité des inscriptions prises hors des délais fixés par la 
loi, et qu'ils n'en peuvent prononcer la nullité qu'autant que le 
créancier, par sa tardiveté, a causé un préjudice à la masse, en 
menageant au débiteur un crédit apparent qui a pu tromper les 
t iers sur sa ventable situation (Rouen, 8 mai 1851, Sirev, 52, 2, 
185). Mais je dois dire que la Cour de cassation ne va pas jusque-
là : elle reconnaît aux tr ibunaux un pouvoir discrétionnaire, et 
décidé que les jugements qui, pour annuler une inscription tar-
dive, se tondent sur ce qu'aucun empêchement sérieux n'a fait 
obstacle a l inscription, échappent à la censure. Cass., 17 avril 1849 
(Sirey, 49, 1, 638). 

» si l e sd i t s ac t e s e t ob l iga t ions n ' é t a i e n t passés , e t les-
» di tes s e n t e n c e s n ' é t a i e n t r e n d u e s p a r e i l l e m e n t d ix 
» j o u r s au m o i n s avan t la fa i l l i te publiquement connue (1). 

E n p e s a n t b i e n les t e r m e s d e cel le d é c l a r a t i o n , on 
voi t q u ' e l l e n ' a e n t e n d u p rosc r i r e q u e les h y p o t h è q u e s 
conventionnelles ou judiciaires, cons t i tuées d a n s les d ix 
j o u r s a n t é r i e u r s à l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i te . Elle n e p e u t 
s ' é t e n d r e en effet n i a u x hijpothèques légales d e s m i n e u r s 
et des f e m m e s (2), p u i s q u e ces h y p o t h è q u e s r é s u l t e n t d u 
fa i t d e la lo i , e t non p a s de sentences ou d ' a c t e s passés 
devant notaires (3); ni aux privilèges, p u i s q u e c ' es t aussi 
la loi qu i les c o n c è d e sans le fai t des pa r t i e s , e t q u ' i l s 
s ' a t t a c h e n t aux t r a n s a c t i o n s fa i tes sous seing privé aussi 
b ien q u ' a u x ac tes fai ts p a r acte notarié (4). 

La loi d e b r u m a i r e an v u étai t e n t r é e d a n s ce s y s t è m e , 
si ce n ' e s t q u e , p a r su i t e d ' u n e suscep t ib i l i t é t rop j a l o u s e 
p e u t - ê t r e , e l le avai t d é f e n d u a u x h y p o t h è q u e s , m ê m e 
à cel les qu i ex is ta ien t avan t les dix jou r s d e la fa i l l i t e , 
d e se c o m p l é t e r d a n s ce déla i p a r l ' i n s c r i p t i o n . C 'é ta i t 
a l le r un peu plus loin que la sage déc la ra t ion d e 1 7 0 2 ; 
m a i s du m o i n s , en ce qui c o n c e r n e les p r iv i lèges , le sys-
t è m e é ta i t m a i n t e n u (5). Tel é ta i t l ' é ta t des choses lors d e 
la p r o m u l g a t i o n d e l ' a r t . 2 1 4 6 . A - t - i l voulu y a p p o r t e r 
des mod i f i c a t i ons? 

J e su is c o n v a i n c u q u e te l le n ' a p a s é t é l ' i n t e n t i o n de 

(1) Dal., v° Faillite, p. 66, col. 2. Répert . , Faillite, p. 65, et 
H y p., p. 793. 

(2) Sous ce rapport, la déclaration est reproduite par le nouvel 
art . 446 du Code de commerce qui proscrit limitativement Ihypo-
tlièque conventionnelle et l 'hypothèque judiciaire. V. la note du 
numéro précédent. V. auss i i n f rà , n°655. 

(5) Le mariage (vuprà, n ' 515) ou la gestion de la tutelle (su-
pra , n° 429) y donnent lieu. 

(4) Il faut excepter le privilège du gagiste que la loi ne concède 
pas sans le fait des parties, et qui ne résulte, au contraire, que 
de leur volonté formellement exprimée dans un acte public, ou 
dans un acte sous seing privé enregistré. 

(5) Arg. des ar t . 5 , 2 6 , 29. 



c e u x q u i l ' o n t r é d i g é . Mais ils se son t s e rv i s d ' exp re s s ions 
q u i d é p a s s e n t l e u r p e n s é e , e t qu i , m a l g r é eux peu t - ê t r e , 
on t a l té ré l ' é ta t d e l ' a n c i e n n e lég i s la t ion . 

Que d i t e n ef fe t no t re a r t i c l e? Que les in sc r ip t ions p r i -
ses d a n s les d ix j o u r s d e la fa i l l i te son t sans e f f icac i té , e t 
11 a p p l i q u e ce la n o n - s e u l e m e n t aux h y p o t h è q u e s , ma i s 
e n c o r e a u x p r iv i l èges su j e t s à in sc r ip t ion . 

Ains i le p r iv i l ège d u v e n d e u r , le pr iv i lège d u c o p a r -
t a g e a n t , le p r iv i l ège d e l ' a r c h i t e c t e , b ien q u ' e x i s -
t a n t a v a n t l es d ix j o u r s d e la fa i l l i t e , n e p o u r r o n t ê t re 
i n sc r i t s d a n s c e s dix j o u r s , et p a r là ils se t r o u v e r o n t p a -
ra lysés . 

I l y a u r a i t q u e l q u e chose d e h a r d i à d i r e s u r ce texte 
d e l ' a r t . 2 1 4 6 ; ce se ra i t d e s o u t e n i r q u e le l ég i s la teur est 
t o m b é d a n s la m ê m e confus ion q u e d a n s l ' a r t . 2 1 3 6 , où 
n o u s l ' avons v u accoler e n s e m b l e les mots d e privilège -
et d ' h y p o t h è q u e , e t a p p l i q u e r avec u n e g r a n d e légère té 
a u x pr iv i l èges ce q u i n ' e s t poss ible q u e pour les h y p o -
t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s (1) . Ce qu ' i l a fa i t d a n s l 'a r t i -
c le 2 1 3 6 , p o u r q u o i n e l ' au ra i t - i l pas fait d a n s F a r t . 2 1 4 6 , 
e t d a n s c o m b i e n d ' a u t r e s c i r cons t ances n e l ' a v o n s - n o u s 
pas vu se s e r v i r d e mots qu i o n t t r o m p é s a p e n s é e , et q u e 
1 i n t e rp ré t a t i on a d û n é c e s s a i r e m e n t c o r r i g e r , af in d e 
r e n t r e r d a n s l e v ra i ? N'a-t-il pas di t , p a r e x e m p l e , dans 
1 a r t . 2 1 0 6 , q u e les pr iv i lèges n e p r o d u i s e n t d ' e f fe t q u ' à 
compter de la date de leur inscription? c e ' qu i est u n c o n -
t r e - s ens si é v i d e n t qu ' i l n ' e s t p e r s o n n e qui a u j o u r d ' h u i 
c o n s i d è r e ces m o t s c o m m e ayant q u e l q u e v a l e u r (2) . 

On se for t i f i e d ' a u t a n t p lus d a n s cet espr i t d ' i n d é p e n -
d a n c e c o n t r e le tex te d e n o t r e a r t i c l e , q u ' o n n e vo i t pas 
d e motr fs p l aus ib l e s p o u r é t e n d r e aux pr ivi lèges u n e dis-
pos i t ion q u e la légis la t ion a n t é r i e u r e avai t r e s t r e i n t e 
avec r a i son a u x h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s e t j u d i -
c i a i r e s . J 

(1) Snprà, t. 2, n°655 bis. 
(2) Suprà, 1 .1 , n° 266 bis. 

E n ef fe t , l ' i n sc r ip t ion d o n n e à l ' h y p o t h è q u e u n r a n g 
q u ' e l l e n ' a v a i t pas e n c o r e . E l l e c r é e p o u r l ' h y p o t h è q u e 
u n d r o i t n o U v e a u ; au c o n t r a i r e , en ma t i è r e d e p r iv i l ège , 
l ' i n s c r i p t i o n n e fixe pas les r a n g s , e l le n e fa i t q u e con-
server le d r o i t à la p r é f é r e n c e . Or, c o m m e disa i t M. Mer-
l in su r u n e a u t r e q u e s t i o n , la fa i l l i te n e deva i t p a s e m -
p ê c h e r d e conserver des d ro i t s acquis, e t l 'on n e do i t p a s 
a r g u m e n t e r d ' u n dro i t à acquérir à u n dro i t à con-
server (1). 

Il y a p l u s ; la loi n e d é f e n d p a s au fail l i d e f a i r e , d a n s 
les dix j o u r s q u i ont p r é c é d é sa fai l l i te , d e s t r a i t é s et des 
actes d e b o n n e foi : i l p e u t v e n d r e , a c h e t e r , p r o c é d e r à 
u n pa r t age s ' i l n 'y a pas f r a u d e (2). Conço i t -on , dès lors , 
q u e la v e n t e q u ' o n lui fa i t d e b o n n e foi soit r e c o n n u e va-
l a b l e , et q u ' e l l e n e p r o d u i s e p a s e n m ê m e t e m p s le p r i -
v i lège q u e la loi a t t a c h e d e p l e in d r o i t e t sans s t i p u l a t i o n 
à t o u t e v e n t e d o n t le p r i x n ' a pas é té p a y é ? le conço i t -on 
s u r t o u t , l o r s q u ' o n sai t q u e l e v e n d e u r p e u t r e p r e n d r e sa 
c h o s e en f a i s a n t p r o n o n c e r la r é so lu t ion d e la v e n t e ? 

Des ra i sons à . p e u p rès s e m b l a b l e s m i l i t e n t e n f a v e u r 
du c o p a r t a g e a n t , d e l ' a r c h i t e c t e , e t c . S o i x a n t e j o u r s son t 
d o n n é s au c o p a r t a g e a n t p o u r s ' i n sc r i r e ; et t a n d i s qu ' i l 
se r epose s u r ce t te p r o m e s s e d e la loi, voilà q u e la fa i l -
l i te d e son d é b i t e u r suff i t p o u r r e n d r e son pr iv i lège i n u -
t i l e ; m a i s la fai l l i te n e p e u t f a i r e q u e l ' i m m e u b l e n e 
soi t e n t r é d a n s le p a t r i m o i n e du failli avec la c h a r g e des 
sou l t es ou des g a r a n t i e s ; e l l e n e p e u t e m p ê c h e r q u e l ' a r -
c h i t e c t e n ' a i t a m é l i o r é la cond i t i on du fa i l l i , e t qu ' i l 
n ' a i t fa i t pa r c o n s é q u e n t l ' a f fa i re d e tous les c r é a n c i e r s . 

A d o p t e r l ' a r t . 2 1 4 6 , d a n s ce qu ' i l a de re la t i f aux p r i -
v i l èges , n ' e s t -oe pas v io le r la règ le q u e nul ne peut s'en-
richir aux dépens d'autrui? 

(1) Quest. de droit, v° Inscript. Ilypoth., p. 615, col. 2. 
(2) Cela résultait de l 'art. 444 du Code de commerce. Néan-

moins , le nouvel art. 446 y met quelques restrictions, en ce sens 
qu'il ne valide que les payements faits pour dettes échues, et en-
core en tant que ces payements auraient été laits en espèces ou 
effets de commerce. 



Aussi p r e s q u e fous les a u t e u r s ont- i ls p e n s é q u e l ' a r -
t ic le 2 1 4 6 deva i t ê t r e r e s t r e i n t aux h y p o t h è q u e s , e t qu ' i l 
n e devai t pas ê t r e é t e n d u aux pr iv i lèges (1). C 'es t auss i 
ce q u ' a j u g é la c o u r d e Pa r i s p a r a r r ê t du 2 0 mai 1 8 0 9 (2). 

Mais , c o m m e j e le disais en c o m m e n ç a n t , c e t t e o p i -
nion est h a r d i e , e t j e l i e m ' é t o n n e p a s q u e la j u r i s p r u -
d e n c e n ' a i t pas osé l ' adop te r . La Cour de cassa t ion s 'es t 
c o n s t a m m e n t p r o n o n c é e c o n t r e e l le (3), e t les cours i m -
pér i a l e s (4) o n t suivi c e l t e d i r e c t i o n , et i m i t é cet te 
r é s e r v e . 

Moi -même, qu i r e c o n n a i s tous les i n c o n v é n i e n t s d e 
l ' a r t . 2 1 4 6 , t ou t e s les fo is q u e j ' a i eu à t ra i te r ce t te q u e s -
t ion c o m m e m a g i s t r a t , j e l ' a i fai t dans le sens q u e la 
Cour d e cassat ion a fa i t p r é v a l o i r , p a r c e q u e les h a r -
diesses d e l ' i n t e r p r é t a t i o n t h é o r i q u e , que lque fo i s u t i l es 
d a n s les l ivres , ont des d a n g e r s d a n s la p r a t i q u e d e s 
af fa i res qu i o c c u p e n t la consc i ence du j u g e . 

Ainsi donc , la j u r i s p r u d e n c e s ' a cco rde à r e c o n n a î t r e 
q u e le v e n d e u r n e p e u t fa i re in sc r i r e son p r i v i l è g e d a n s 
les dix j o u r s q u i p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e l à fa i l l i te . Peu 
i m p o r t e n t les lois a n t é r i e u r e s e t les a v e r t i s s e m e n t s q u ' o n 
p e u t en t i r e r ! L ' a r t . 2 1 4 6 est là avec son t e x t e q u i tue 
l ' e s p r i t . 

Ce q u e la j u r i s p r u d e n c e a déc idé d a n s le cas d ' u n e 
i n s c r i p t i o n p r i s e p a r u n v e n d e u r d a n s les dix j o u r s de là 
fa i l l i t e , il f aud ra le d é c i d e r d a n s le cas où le v e n d e u r a u -
ra i t c o n s e r v é son pr iv i l ège , n o n p a r u n e i n s c r i p t i o n , 

(1) Tarrible, Inscript. Ilyp., Répert . , p. 220, n° 10. Persil, 
Reg. hyp. , art . 2146, n° 5. Zachariœ, t. 2, § 272, n° 14. M. Gre-
nier explique notre article en disant qu'il ne s'applique qu'aux 
privilèges dégénérésen hypothèque, t. 1, n° 125. Pardessus, t . 4 , 
p. 287 etsuiv. 

(2) Dal. , Ilyp., p. 105, note n°2. Junge Metz, 25 juin 1853 (Si-
rey, 38 ,1 , 97; Datiez, 58, 1 ,51) . J v 

(3) 15 juillet 1818, Dal., Ilyp., p. 246, 12 juillet 1824, arrêt 
portant cassation. Dal., Hvp., p, 105 ,106. V. aussi M. Durauton 
t. 20, n° 78. 

(4) Toulouse, 2 mars 1826. Dal., 26, 2 , 1 8 6 

m a i s pa r u n e t r ansc r ip t i on fa i te d a n s les dix j o u r s d e la 
fa i l l i t e . L a t r ansc r ip t i on vau t i n sc r ip t ion ( 1 ) ; el le v a u -
d r a i t d a v a n t a g e si e l le p r o d u i s a i t des effe ts q u e l ' inscr ip-
tion n e peu t pas p r o d u i r e (2). # ' 

6 5 1 . Mais p l u s no t re a r t ic le fai t v io lence pa r son tex te 
a u x d o c t r i n e s f o n d é e s su r la r a i son , m o i n s on doi t l ' é -
t e n d r e hors d e sa s p h è r e . Qu 'on l ' a p p l i q u e a u x dro i t s d u 
v e n d e u r , d u c o p a r t a g e a n t , d e l ' a r ch i t ec t e , p a r c e q u e ce 
sont là d e v é r i t a b l e s p r i v i l è g e s ; on y est forcé pa r la 
l e t t r e de la loi . Mais on n e s a u r a i t lui d o n n e r e x t e n s i o n 
j u s q u ' a u p o i n t d ' a t t e i n d r e le dro i t d e celui qu i d e m a n d e 
la s é p a r a t i o n des p a t r i m o i n e s . 

Ce d ro i t n ' e s t pas u n vér i t ab le p r iv i l ège (3). Ce n ' e s t 
q u ' i m p r o p r e m e n t q u e l ' a r t . 2 1 1 1 lui d o n n e cel te q u a l i -
f icat ion. Qui n e voit d ' a i l l e u r s q u e c 'es t p o s i t i v e m e n t 
p a r c e q u e l ' h é r i t i e r p e u t se t rouve r obé ré su r son p a t r i -
m o i n e p e r s o n n e l , q u ' o n a i n t r o d u i t le d r o i t d e d e m a n d e r 
la sépa ra t ion d e s pa t r imo ines en f aveu r d e s c réanc i e r s 
l éga t a i r e s du d é f u n t ? E s t - c e qu ' i l n e s e r a i t pas a b s u r d e 
d e p r o n o n c e r c o n t r e eux la pe ine d e la confus ion des pa -
t r i m o i n e s , pa r la s e u l e ra ison q u e le motif q u i r e n d la 
sépa ra t i on n é c e s s a i r e v i e n d r a i t à se réa l i se r? N ' e s t - c e 
d o n c q u e q u a n d H é r i t i e r est in bonis q u e les c r é a n c i e r s 
e t l éga ta i res s e ron t r e s t r e in t s à use r d u b é n é f i c e d e la 
loi ? V o u d r a i t - o n q u e la loi se fu t j o u é e d ' e u x e n leur a c -
c o r d a n t u n e facu l té d e n a t u r e à n ' ê t r e exe rcée q u e d a n s 
l e s c a s où e l l e est i nu t i l e? 

U n e success ion p e u t ê t r e accep t ée sous b é n é f i c e d ' in -
v e n t a i r e , ou d e m e u r e r vacante , ou ê t r e acceptée p u r e m e n t 
e t s i m p l e m e n t . 

(1) Suprà, t. I, nos 277 et 282. 
(2) Mais tout ce qui vient d 'être dit doi tè t re maintenant conféré 

avec le nouvel état de choses créé par les art . 446 et 448 de la 
loi qu ia révisé le régime des faillites. V. suprà, la note placée ù 
la lin du n° ti4!). 

(3) Suprà, t. i , n " 323. 



Si e l le est a c c e p t é e sous bénéf ice d ' i n v e n t a i r e , la s é p a -
ra t ion d e s p a t r i m o i n e s s ' o p è r e d e p le in d ro i t . Il en est 
d e m ê m e si e l le d e m e u r e v a c a n t e . Dans ces d e u x cas, i l 
n ' e s t nécessa i r e n i d e ' d e m a n d e r la s é p a r a t i o n ni d e s ' in -
s c r i r e . Or , on sa i t q u ' e n t r e le cas d e fail l i te et ce lu i d e 
success ion b é n é f i c i a i r e ou v a c a n t e , il y a la p l u s g r a n d e 
analogie . 

Ce n ' e s t q u e l o r s q u ' u n e success ion est accep tée p u r e -
m e n t e t s i m p l e m e n t qu ' i l y a l ieu à d e m a n d e r la sépa-
ra t ion des p a t r i m o i n e s , et ce d r o i t n ' e s t ut i le q u e l o r sque 
l ' h é r i t i e r es t o b é r é ; e t l 'on v o u d r a i t q u e la fai l l i te d e cet 
h é r i t i e r p r i v â t les c r é a n c i e r s d u d é f u n t e t ses légatai res 
d e d e m a n d e r m ê m e si la success ion s 'ouvra i t pendant la 
faillite ! 

L e p r e m i e r p a r a g r a p h e d e l ' a r t . 2 1 4 6 doi t s ' e n t e n d r e 
d e la m ê m e m a n i è r e q u e le second . Or ce second p a r a -
g r a p h e , en d é f e n d a n t d e p r e n d r e inscr ip t ion su r u n e suc-
cession béné f i c i a i r e , d é c l a r e q u e cet te p roh ib i t i on n ' a 
l i eu qu'entre créanciers de la succession. Donc, c ' e s t avec 
ce t t e l i m i t a t i o n q u ' i l faut e n t e n d r e ce q u i , d a n s l ' a r t i c le 
2 1 4 6 , est re la t i f a u x fai l l i tes . L a p r o h i b i t i o n d e s ' i n sc r i r e 
n ' a l ieu qu'entre créanciers de la faillite. E h b i e n ! ici il 
s 'ag i t d e léga ta i res e t d e c r é a n c i e r s d u d é f u n t , q u i n e 
t i e n n e n t p a s l eu r s dro i t s du fa i l l i , et qu i d e m a n d e n t à 
n e pas d e v e n i r ses c r é a n c i e r s . C'est ce q u ' a j u g é un ar rê t 
d e l à c o u r d e P a r i s d u 2 3 m a r s 1 8 2 4 (1) . 

6 5 2 . J e c ro i s é g a l e m e n t q u e n o t r e a r t i c le n e do i t pas 
ê t re a p p l i q u é a u x c r é a n c i e r s pr iv i lég iés qu i ont fa i t la 

• condi t ion d e la m a s s e m e i l l e u r e depuis que le failli a été 
dessaisi. T e l s s o n t les ouvr ie r s qu i a u r a i e n t r é p a r é des 
édif ices a p p a r t e n a n t au fai l l i , d e p u i s sa f a i l l i t e ; ils sont 
censés avoi r c o n t r a c t é avec la m a s s e d o n t i l s o n t fa i t l ' a f -
f a i r e (2) ; i l s son t b i e n p lu tô t les c réanc ie r s d e la masse 

(1) Dal., 2 5 , 2 , 1 1 9 . Junge M. de Freminville, t . 1, n o s396 et 
397. V. Infrà, n° 655. 

(2) Arg. de l 'art . 558 du Code de commerce. 

q u e l e s c r é a n c i e r s du fail l i (1) ; ils p o u r r o n t d o n c p r e n d r e 
toutes les m e s u r e s a u t o r i s é e s p a r la loi , p o u r c o n s e r v e r 
l e u r p r iv i l ège . 

6 5 3 . R é s u m o n s m a i n t e n a n t l es ef fe t s d e l ' a r t i c l e 
2 1 4 6 (2) . 

Il e m p ê c h e l ' i n s c r i p t i o n d e s p r iv i l èges d a n s les d i x 
j o u r s d e la fa i l l i t e , s au f ce q u e j ' a i d i t a u x n u m é r o s p ré-
c é d e n t s . 

Il e m p ê c h e aussi l ' i n sc r ip t ion des h y p o t h è q u e s . Ainsi 
on n e p e u t i n s c r i r e ni h y p o t h è q u e s j u d i c i a i r e s , n i h y p o -
t h è q u e s légales , n i h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s , bien 
que la cause de ces hypothèques soit antérieure aux dix jours 
de la faillite ( 3 ) . 

Mais les h y p o t h è q u e s légales , d i s p e n s é e s d ' i n s c r i p -
t ion , r e s t e n t à l ' a b r i des dispos i t ions d e l ' a r t . 2 1 4 6 ; 
c 'es t p a r les p r i n c i p e s d e la d é c l a r a t i o n d u mois d e n o -
v e m b r e 1 7 0 2 (4) q u ' e l l e s son t r ég lées , d e m ê m e q u e les 
pr iv i lèges a f f r a n c h i s d ' i n s c r i p t i o n (5) . 

6 5 3 bis. Mais la pub l i ca t i on d u Code d e c o m m e r c e 
est v e n u e j e t e r des d i f f i cu l t és n o m b r e u s e s su r ce d e r n i e r 
p o i n t . 

Voici ce q u e p o r t e l ' a r t . 4 4 3 : N u l ne peut acquérir 
privilège ni hypothèque sur les biens du failli, dans les 
dix jours qui précèdent l'ouverture de la faillite (6) . 

Il s u i t d e fà q u ' e n p r e n a n t à la l e t t r e cet te d i spos i t i on , 
u n e f e m m e q u i se m a r i e r a a v e c u n n é g o c i a n t d a n s les 

(1) Suprà, t . 1, n " 320. 
(2) Je rappelle que ce numéro et les suivants devront désor-

mais êtrti combinés avec le nouvel art . 448 du Code de commerce 
qui, donnantsatisfaction à de trop justes critiques, a permis que les 
droits d'hypothéqué et de privilège valablement acquis fussent 
inscri ts jusqu'au jour du jugement déclaratif de la faillite. V. la 
note placée à la fin du n° 649. 

(3) Cassat., 11 juin 1817. Dal.. H y p . , p . 242 .243 . 
(4) Cette déclaration rapportée suprà, nu 650, est confirmée 

virtuellement en ce point par le nouvel art . 446 C. comm. 
(5) Tels que les privilèges sur les meubles, etc. 
(6) C'est l 'ancien texte, modifié aujourd 'hui et fondu dans le 

nouvel art . 446. Y. suprà, n ° 6 4 9 , à l a note. 



dix j o u r s q u i a u r o n t p r é c é d é la fa i l l i t e , n ' a u r a pas d ' h y -
p o t h è q u e léga le su r les b i e n s d e son m a r i , ou bien que 
si u n e tu t e l l e est d é f é r é e à u n négoc i an t à la m ê m e épo-
q u e , le m i n e u r s e r a pr ivé d ' h y p o t h è q u e légale ; enf in 
q u e les p r iv i l èges m o b i l i e r s a t t a c h é s p a r la loi aux f ra i s 
f u n é r a i r e s , a u x f ra i s d e jus t i ce , e t c . , n e s e r o n t pas admis-
s ib les . Ainsi l ' a r t . 4 4 3 a u r a i t fa i t d i s p a r a î t r e tout ce que 
l ' a r t . 2 1 4 6 d u Code Napo léon a u r a i t e n c o r e laissé d 'e f fe t 
à la déc l a r a t i on d e 1 7 0 2 !!! 

Ce résu l t a t a q u e l q u e c h o s e d e b l e s s a n t : p o u r d é -
c ider s ' i l est j u s t e , il f a u t se l i v re r à q u e l q u e s obser-
va t ions . 

L e m o t acquérir do i t d ' a b o r d ê t r e e x a c t e m e n t déf ini . 
D a n s son accep t ion la p l u s l a r g e , il e m b r a s s e tous les 
m o y e n s d e d r o i t civil ou n a t u r e l q u i fon t e n t r e r q u e l q u e 
chose d a n s le d o m a i n e d ' u n i n d i v i d u , soit q u e la volonté 
d e l ' h o m m e y soit r equ i se , soi t q u ' e l l e n ' y soit pas ex i -
gée . C ' e s t d a n s ce sens q u e l ' a r t . 7 1 2 d u Code Napo léon 
d i t q u e la propriété s'acquiert par accession. E n e f fe t , l ' a c -
cess ion i n c o r p o r e à no t re d o m a i n e u n e chose q u i n ' en 
faisai t pas p a r t i e , et e l le l 'y fai t e n t r e r , m ê m e à not re 
i n s u , p a r la s e u l e fo rce d e la m a t i è r e p r i n c i p a l e à l a q u e l l e 
e l le s ' u n i t . 

Mais d a n s u n s e n s p lus r e s t r e i n t , le mot acquérir s 'en-
t e n d d e ce q u e n o u s o b t e n o n s p a r l 'effet d e no t re vo-
l o n t é , ou p a r u n ef for t d e n o t r e i n d u s t r i e , e n un mot 
p a r q u e l q u e ac te p e r s o n n e l . Il n ' e s t p lus a lors q u ' u n 
c o m p o s é d e n o t r e ve rbe quérir, ou un s y n o n y m e du 
v e r b e quœrere des L a t i n s , qu i i n d i q u e n t tous les d e u x 
l ' e f fo r t , la p o u r s u i t e , la so l l i c i t a t ion . C 'es t d a n s ce sens 
q u e le j u r i s c o n s u l t e Ulp ien se s e r t du v e r b e quœrere au 
l i eu du v e r b e adquirere, l o r s q u ' i l p a r l e d e l ' acquis i t ion 
d u d o m a i n e pa r la possess ion (1), « P l ace t , d i t - i l , pe r 
» l i b e r a m p e r s o n a m o m n i u m r e r u m possess ionem quœri 
» p o s s e , et p e r h a n c d o m i n i u m . » C'est enco re en ce v 

(1) L. 20, § 2, Pig., Ho odq. nv.dom. 

s e n s q u ' o n a d o n n é à l ' a c h e t e u r le n o m d'acquéreur (1) 
p a r c e q u e l ' a c h a t est u n des p r i n c i p a u x m o y e n s d ' a c q u é -
rir p a r u n ac te p e r s o n n e l e t vo lon ta i re (2) . 

M a i n t e n a n t q u e l l e es t d e ces d e u x s ign i f ica t ions ce l l e 
qu i conv ien t au m o t acquérir e m p l o y é d a n s l ' a r t . 4 4 3 
d u Code d e c o m m e r c e ? Doit-il ê t r e - r e s t r e i n t à ce q u ' o n 
n ' a c q u i e r t q u e p a r l ' e f fe t d e s à volonté , ou doi t -on l ' é t e n -
d r e a ce qui s ' a cqu ie r t s a n s la volonté d e s p a r t i e s ? 

L ' a r t . 5 5 8 (anc . , 5 6 5 n o u v . ) d u C . d e c o m m . v i en t j e t e r 
u n t r a i t d e l u m i è r e s u r ce t t e d i f f i e u l t é : il c o n s a c r e le privi-
l ège des f ra i s d e j u s t i c e , q u i dér ive d e la loi e t non d e la 
s t i p u l a t i o n ; il p e r m e t q u e , m a l g r é l ' a r t . 4 4 3 d u Code 
d e c o m m e r c e , on puisse o b t e n i r s u r les b i e n s d ' u n fai l l i 
u n pr iv i lège i n d é p e n d a n t d e la vo lon t é d e s pa r t i e s . L e 
mot acquérir do i t d o n c ê t re p r i s d a n s son sens r e s t r e in t , 
e t n o n d a n s son accep t ion la p lus g é n é r a l e (3). 

6 5 4 . Ceci posé , j e t o n s un c o u p d'œil r a p i d e s u r la 
p l u p a r t des p r iv i l èges . 

B e a u c o u p d e ces pr iv i lèges son t a t t a c h é s p a r la loi à 
c e r t a i n s actes n é c e s s a i r e s d e la v i e c i v i l e , i n d é p e n d a m -
m e n t d e la v o l o n t é des pa r t i e s . Te l s sont les p r iv i l èges 
des f ra is de j u s t i c e , des f ra i s f u n é r a i r e s , de d e r n i è r e m a -
l a d i e , e t c . De ce q u ' u n i n d i v i d u est en fa i l l i te , il n e s ' en -
su i t pas qu ' i l soi t p o u r cela p r i v é de l'eau et du feu. S ' i l 
est m a l a d e , il f au t qu ' i l se fasse s o i g n e r ; s ' i l v ien t à 
m o u r i r , l ' h u m a n i t é v e u t qu ' i l soit i n h u m é avec les h o n -
n e u r s d u s à tout c i t oyen . Il ne p e u t se p r ive r e n t i è r e m e n t 
des se rv ices d e ses d o m e s t i q u e s ; on n e pou r r a i t n o n 
p l u s , s a n s u n e c r u a u t é i m p i t o y a b l e , lui r e f u s e r d e s f o u r -

(1) Art. 1625 du Code Napoléon, 1619, 1620, 1621, 1617, et 
passim. 

(2) C'est pourquoi M. Pardessus a très-bien dit, dans son Traité 
des Servitudes: « Celles qui résultent de la disposition naturelle 
» des lieux ou de la volonté de la loi ne s'acquièrent pas, à pro-
» prement parler. » N°241. Arg. de l 'art . 690. 

(5) V. au n° 654 le nouvel argument fourni par l 'art . 550 du 
Code de commerce, et par l 'art. 558 (565 nouv.). 



n i t u r e s d e s u b s i s t a n c e . D a n s tous ces cas , il y a u n p r i -
v i lège a t t aché p a r la loi à c h a c u n d e ces actes . Ce pr iv i -
l è g e n e s'acquiert p a s p a r u n e s t ipu la t ion . L e c réanc i e r 
n e se l ' es t p a s p r o c u r é p a r u n e ex igence e x e r c é e sur le 
d é b i t e u r ; il n e l ' a p a s acquis p a r ses sol l ic i ta t ions , p a r 
sa volonté ou p a r ce l l e d u fai l l i . Il l e t rouve a t t aché né-
c e s s a i r e m e n t c o m m e q u a l i t é i n h é r e n t e à la c r é a n c e dont 
il r é c l a m e le p a y e m e n t . 11 s e m b l e d o n c q u e le c r éanc i e r 
p o u r r a r é c l a m e r ce p r i v i l è g e n o n - s e u l e m e n t d a n s le cas 
où il a u r a i t p r i s n a i s s a n c e dans les dix j o u r s d e la fa i l -
l i te , m a i s e n c o r e l o r s q u ' i l se ra i t n é dans un t e m p s pos-
t é r i e u r à la d é c l a r a t i o n d e l ' o u v e r t u r e d e sa fail l i te . 
Ains i , pa r e x e m p l e , q u e l q u e soit le t e m p s où u n négo-
c i a n t fail l i v i e n n e à m o u r i r , il est b i en cer ta in q u e les 
f r a i s f u n é r a i r e s e t d e d e r n i è r e m a l a d i e s e r o n t p r iv i -
l ég iés ( 1 ) . 

Si ces f r a i s n ' é t a i e n t pas avancés pa r un c r é a n c i e r , il 
f a u d r a i t q u ' i l s f u s s e n t faits pa r la masse (2) . L ' h u m a -
n i t é en fa i t u n d e v o i r . Il en est d e m ê m e des foin ni tures 
d e subsis tance- ' . D ' a p r è s l ' a r t . 5 3 0 du Code de c o m m e r c e , 
on doi t p r é l e v e r s u r les b i e n s du failli les s o m m e s néces-
s a i r e s pour v e n i r à son secours et pourvoi r à ses besoins , 
e t ces s o m m e s son t pr iv i légiées (ar t . 505) . De cel te 
d i spos i t ion n e so r t - i l pas la p r e u v e q u e l ' ex i s tence de 
t o u s les pr iv i lèges g é n é r a u x est b ien loin d ' ê t r e i n c o m -
p a t i b l e à l ' é ta t d e fa i l l i t e? Car q u ' e s t - c e q u e ce secours 
p r iv i l ég ié acco rdé au fa i l l i , si ce n ' e s t le m o y e n d ' a c -
q u i t t e r les c r é a n c e s pr ivi légiées don t j e v iens de 
p a r l e r ? 

Voyons m a i n t e n a n t p o u r les pr ivi lèges spéc iaux . Des 
m a r c h a n d i s e s sont e x p é d i e e s à u n négoc ian t en fai l l i te : 
l e v o i t u r i e r les t r a n s p o r t e e t les a m è n e ou a u failli ou 
a u x syndics . E v i d e m m e n t il sera privilégié su r ces m a r -
c h a n d i s e s : c a r e n l e s t r a n s p o r t a n t , il a fai t l ' a f fa i re de 

(1) Suprà, n° 137. M. Pardessus, t. 4, p . 275. M. Dalloz, Hyp., 
p . 254. M. Grenier , Hyp. , t. 2, p. 20. 

(2) Arg. de l ' a r t . 530 du Code de commerce. 

la m a s s e . Il y a p o u r le m a i n t i e n d u pr iv i lège d u v o i i u -
n e r m ê m e ra ison q u e pou r les f r a i s d e ju s t i ce , savoir 
o r ig ine p u i s é e d a n s la vo lon té d e la loi e t non d e s p a r -
t ies , a v a n t a g e c o m m u n d e tous les c r éanc ie r s . 

S u p p o s o n s e n c o r e q u ' u n i n d i v i d u , é t an t e n voyage 
dans les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t sa fa i l l i te , ou m ê m e 
d e p u i s sa fa i l l i t e , fasse d e s de t t e s dans u n e a u b e r g e ; il 
n ' e s t pas d o u t e u x q u e l ' a u b e r g i s t e a u r a p r iv i l ège s u r 'les 
effets t r a n s p o r t é s d a n s son a u b e r g e . Il i gno re si lé voya-
g e u r q u i lui d e m a n d e l ' h o s p i t a l i t é est ou n o n fa i l l i , ou 
vois in d e sa fa i l l i t e . Car c 'es t p r é c i s é m e n t p a r c e qu ' i l ' es t 
obl igé d e recevo i r tou tes l es p e r s o n n e s e n voyage (1), 
sans les c o n n a î t r e , q u e la loi le favor i se : d ' a i l l e u r s , la 
loi p l a c e u n e e spèce d e m a i n - m i s e e t d e sa is ie -ar rê t e n 
f a v e u r d e l ' a u b e r g i s t e su r les effe ts q u e le voyageu r fa i t 
e n t r e r d a n s son a u b e r g e . Ë s l - c e l u i qu i va c h e r c h e r le 
v o y a g e u r ? N ' e s t - c e p a s la néces s i t é qu i force ce d e r n i e r 
à p r e n d r e u n g î t e? On n e p e u t d o n c voi r dans ce cas 
a u c u n e m p ê c h e m e n t à l ' é t a b l i s s e m e n t du p r i v i l è g e . 

Que doi t -on d i r e d u c o m m i s s i o n n a i r e ? Un n é g o c i a n t 
e x p é d i e à u n c o m m i s s i o n n a i r e des m a r c h a n d i s e s p o u r 
les v e n d r e , et le s u r l e n d e m a i n il t o m b e en fa i l l i te . L e 
c o s i g n a t a i r e au ra - t - i l u n pr iv i l ège p o u r ses a v a n c e s , ou 
b i e n p o u r r a - t - o n lu i oppose r q u e , d ' a p r è s l ' a r t . 4 4 3 (anc . ) 
d u Code d e c o m m e r c e , n u l n e p e u t â c q u é r i r p r iv i l ège su r 
l e s b i e n s d ' u n fail l i d a n s les dix j o u r s q u i p r é c è d e n t la 
fa i l l i t e? 

D ' a p r è s l ' a r t . 4 4 5 ( a n c . v . a u j o u r d ' h u i le n o u v . a r t . 
4 4 7 ) du Code d e c o m m e r c e , l es e n g a g e m e n t s d e c o m -
m e r c e qu i ont l ieu d a n s les d i x j o u r s d e la f a i l l i t e n e sont 
n u l s , à l ' éga rd d e s t iers c o n t r a c t a n t s , q u e lorsqu ' i l est 
p r o u v é q u ' i l y a f r a u d e d e l eu r pa r t . Ains i , d a n s l ' a b s e n c e 
d e f r a u d e , u n e opéra t ion de c o m m i s s i o n es t p e r m i s e 
d a n s les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t la fa i l l i te . 

Mais si ce t t e o p é r a t i o n es t p e r m i s e , il es t c l a i r q u ' e l l e 

(1) Suprà, n° 201. 



do i t subsis ter avec les pr iv i l èges q u e la loi d é c l a r e lui 
ê t r e i n h é r e n t s : sans ce l a , le l ég i s l a t eu r a u r a i t t e n d u u n 
p i è g e aux p a r t i e s . Il a u r a i t é t é i n j u s t e d e d i r e au com-
m e r ç a n t d e b o n n e foi : « V o u s p o u r r e z c o n t r a c t e r en sû-
» r e i é , m ê m e la vei l le d e la fa i l l i t e , » et c e p e n d a n t d e 
le p r i v e r des g a r a n t i e s s a n s l esque l les il n ' a u r a i t pas 
c o n t r a c t é . L ' a r t . 4 4 4 ( a n c . ) du Code d e c o m m e r c e n e s ' a p -
p l i q u e d o n c pas a u x e n g a g e m e n t s d e c o m m e r c e aux-
q u e l s la loi a a t t a c h é un p r i v i l è g e d e ple in dro i t e t sans la 
c o n v e n t i o n des pa r t i e s . 

Cet avis es t celui d e M. P a r d e s s u s (1). Il est cor ro-
b o r é p a r u n a r r ê t d e la c o u r d e R e n n e s d u 1 5 j u i n 
1 8 1 8 , r e n d u ap rès u n e g r a n d e d i scuss ion , d a n s laquel le 
on p r o d u i s i t u n e e x c e l l e n t e c o n s u l t a t i o n d e ce p r o -
f e s s e u r (2). 

E x a m i n o n s à p r é s e n t l ' a p p l i c a t i o n d e s d ispos i t ions du 
Code de c o m m e r c e au p r iv i l ège d e ce lu i q u i a fa i t des 
f r a i s p o u r l ' a m é l i o r a t i o n o u la conse rva t ion d ' u n e chose 
a p p a r t e n a n t à u n i n d i v i d u vois in d e sa fa i l l i t e . 

C o m m e n t la m a s s e d e s c r é a n c i e r s p o u r r a i t - e l l e con-
tes te r ce p r iv i l ège? Si l ' ouv r i e r n ' e û t pas avancé ces 
f r a i s , e l l e a u r a i t é té f o r c é e d e les f a i r e e l l e - m ê m e . Il y a 
m ê m e ra ison ici q u e p o u r les f r a i s d e jus t i ce . 

A l ' égard du pr iv i lège d u l o c a t e u r , c o m m e il est f ondé 
s u r l ' o ccupa t ion d e s m e u b l e s ¡ ¡ppa r t enan t au loca ta i re 
e t s u r u n e e s p è c e d e m a i n - m i s e q u e la loi a c c o r d e au lo-
c a t e u r s a n s a u c u n e c o n v e n t i o n , j e c ro i s q u ' i l n e p e u t 
ê t r e r e f u s é , q u a n d m ê m e le ba i l a u r a i t c o m m e n c é dans 
les dix jou r s d e la fa i l l i te . On n e peu t e m p ê c h e r un 
fa i l l i d e c h e r c h e r un a s i l e ; c e p e n d a n t tous les propr ié-
t a i r e s d e m a i s o n s r e f u s e r a i e n t d e recevoi r u n ind iv idu de 
ce t t e q u a l i t é , si le p r i v i l è g e in inveclis et illatis l eu r étai t 
r e f u s é ( 5 ) . 

(1) T. .4, p. 275. 
(2) Dalloz, Commiss., p . 764, 765. 
(5) Arg. de l'art. 530 du Code de commerce, et de l 'art. 558 

(565 nouv.) du même Code. 

P o u r ce q u i c o n c e r n e la v e n t e d 'e f fe ts m o b i l i e r s fa i t e 
au failli d a n s les dix j o u r s qu i p r é c è d e n t la fa i l l i t e , si 
e l le c o n s t i t u e u n e opé ra t ion r é c i p r o q u e d e c o m m e r c e , on 
sai t q u ' e l l e n ' a pas d e pr iv i lège et q u ' e l l e p e u t s e u l e -
m e n t d o n n e r l ieu au d ro i t d e revend ica t ion (1). 

Mais si e l le a p o u r ob j e t de* effe ts mob i l i e r s q u e l ' ac -
q u é r e u r n ' a v a i t pas l ' i n t en t ion d e f-iire e n t r e r d a n s son 
c o m m e r c e , c o m m e , p a r e x e m p l e , des m e u b l e s pou r 
m e u b l e r son a p p a r t e m e n t , a lors , d a n s les cas o r d i n a i r e s , 
il y a l ieu au pr ivi lège en faveur du v e n d e u r . Mais ce pri-
vi lège p o u r r a - t - i l ê t re i n v o q u é si la ven t e es t fa i t e a u 
fai l l i d a n s les dix j o u r s d e la fai l l i te? 

M. P a r d e s s u s t ient l ' a f f i rmat ive d a n s la c o n s u l t a t i o n 
d o n t j ' a i p a r l é ( 2 ) . Il m e s e m b l e q u ' o n doi t p a r t a g e r 
ce t avis . 

E n effe t , la m a s s e d e s c r é a n c i e r s veu t -e l l e fa i re e n t r e r 
les m e u b l e s m e u b l a n t s v e n d u s dans l ' ac t i f d e la fa i l l i t e? 
E l l e ne le p e u t q u e sous la condi t ion d u pr iv i lège i n h é -
r e n t q u i g rève ces m e u b l e s , d ' a p r è s la volonté d e la loi, 
t a n t q u e le pr ix n ' e s t pas payé . E l l e n e p e u t s é p a r e r les 
m e u b l e s du pr iv i lège ; c a r ils n e sont e n t r é s d a n s le d o -
m a i n e du failli q u ' a v e c la c h a r g e du p r iv i l ège . 

D ' a p r è s l ' a r t . 1 6 5 4 du Code N a p o l é o n , le v e n d e u r p e u t 
d e m a n d e r la réso lu t ion d e la v e n t e . Ce d r o i t n e m e p a -
ra î t avoir é t é modi f i é p a r a u c u n e loi d a n s le cas d e fail-
l i t e . L e v e n d e u r aura i t d o n c la f a c u l t é d ' en u s e r . O r , s ' i l 
p e u t r e p r e n d r e la chose e n n a t u r e , p o u r q u o i lui r e f u s e r 
u n privi lège s u r le pr ix ? 

Di sons d o n c q u e l 'on do i t r e s t r e i n d r e la s ign i f i ca t ion 
d u m o l acquérir, qu i se t rouve d a n s l ' a r t . 4 4 3 (anc . ) , a u 
seul cas où il s 'agi t d ' u n d ro i t q u ' o n s ' e s t p r o c u r é par u n e 
s t i pu l a t i on , af in d ' a m é l i o r e r sa c o n d i t i o n ; m a i s q u ' i l n e 
f a u t pas é t e n d r e ce mot acquérir aux pr ivi lèges q u ' o n n e 
se p r o c u r e pas , e t qui décou len t d ' u n e volonté s u p é r i e u r e 
et d e la fo rce in t r insèque- d e la qua l i t é d ' u n e c r é a n c e . 

(1) Art. 576. Code de comnv, supra, 1 .1 , n ° 2 0 0 
(2) l)al. , Commissionnaire, p. 674. 



Cette i n t e r p r é t a t i o n ne t e n d pas à a n é a n t i r l ' a r t i c l e pré-
c i t é ; e l le a p o u r b u t u n i q u e de lui d o n n e r u n sens 
r a i s o n n a b l e , e t d e le conc i l i e r avec les p r i n c i p e s et avec 
les a u t r e s d i s p o s i t i o n s du Code d e c o m m e r c e . 

Ains i , on l ' a p p l i q u e r a d a n s tou te sa force lorsqu ' i l 
s ' ag i ra d u p r iv i l ège du gagis te . Car il s ' ag i t ici d ' une 
sû re t é c o n v e n t i o n n e l l e q u i souven t a pou r b u t pr inc ipal 
d e f a v o r i s e r u n c réanc i e r a u x dépens d e s a u t r e s . Il s 'a-
gi t d ' u n d r o i t q u ' o n s 'es t p r o c u r é pa r s t ipu la t ion , qu'on a 
acquis p a r c o n t r a t , à p e u près c o m m e q u a n d on fait ac-
quisition d ' u n e chose pa r le m o y e n d e l ' a c h a t (1) . 

D a n s tous les a u t r e s cas , l ' a r t . 4 4 3 ( a n c . ) devra être 
cons idé ré c o m m e i n a p p l i c a b l e . 

6 5 5 . V o y o n s ce q u i c o n c e r n e les h y p o t h è q u e s légales 
d i s p e n s é e s d ' i n s c r i p t i o n . 

Une f e m m e q u i se m a r i e r a i t avec u n fa i l l i , dans les 
dix j o u r s d e sa fa i l l i te , p o u r r a i t - e l l e p r é t e n d r e à une 
h y p o t h è q u e s u r ses b i e n s ? 

MM. P a r d e s s u s e t Dalloz (2) se d é c i d e n t p o u r la né-
gat ive. 

D ' a p r è s c e q u e j ' a i d i t c i -dessus, l ' a f f i rma t ive m e pa -
ra î t p r é f é r a b l e . L a f e m m e n'acquiert p a s d ' h y p o t h è q u e 
légale (3), e n ce sens qu ' e l l e n e la s t ipu le p a s : elle la 
reçoi t t ou t é t a b l i e d e s m a i n s d e la loi . Le m o t acquérir, 
a p p l i q u é à l ' h y p o t h è q u e , do i t avo i r le m ê m e sens que 
lo r squ ' i l e s t a p p l i q u é au pr iv i lège . 

Il e n es t d e m ê m e du cas où u n i n d i v i d u devient 
t u t e u r d a n s les d ix j o u r s qui p r é c è d e n t sa fai l l i te . 
C 'es t l ' o p i n i o n d e M. P a r d e s s u s (4), e t l 'on n e sai t trop 
p o u r q u o i M. Dal loz a é t é p lus c o n s é q u e n t en as s imi -
lan t la t u t e l l e a u m a r i a g e (5) ; s e u l e m e n t il a d o n n é trop 

(1) M. Pardessus , t . 4, p. 276. Dalloz, Hyp., p . 234 (Rennes, 
15 juin 1818). Dal., Commissionnaire, p .7Gi . 

(2) Cours de d ro i t comm. , t. 4, p. 278. Hyp., p. 255. 
(3) N°653 bis. 
(4) Loc. cit. 
(5) Loc. cit. 

\ -

d e l a t i t u d e au m o t acquérir d a n s l ' u n e t l ' a u t r e c a s ( l ) . 
On ob jec t e r a p e u t - ê t r e q u e l ' h y p o t h è q u e j u d i c i a i r e 

d é c o u l e d e la lo i , e t qu ' i l e s t é t o n n a n t q u e j e n e r e c o n -
n a i s s e p a s sa va l id i t é , si e l le a r r i v e d a n s les dix j o u r s d e 
la f a i l l i t e . Ma r é p o n s e est q u ' i l n ' y a pas d ' h y p o t h è q u e 
j u d i c i a i r e sans i n s c r i p t i o n , e t q u e l ' insc r ip t ion es t u n 
a c t e p e r s o n n e l e t y o l o n l a i r e q u i fai t q u e n o u s t o m b o n s 
sous l ' i n f l u e n c e d u mot acquérir p r i s d a n s son sens le 
p l u s r e s t r e i n t . J e dis la m ê m e chose des h y p o t h è q u e s lé-
ga les s o u m i s e s à l ' i n sc r ip t ion . C 'es t p a r là q u ' o n e x p l i q u e 
p o u r q u o i l ' a r t . 2 Î 4 6 n ' a p a s vou lu la i sser i n s c r i r e les 
pr iv i lèges su r les i m m e u b l e s dans les d ix j o u r s d e la 
fa i l l i te . 

6 5 5 bis. R e v e n o n s m a i n t e n a n t à l ' a r t . 2 1 4 6 . 
D ' ap rè s l ' a r t . 5 0 0 (490 n o u v . ) du C . d e c o m m . , les s y n -

dics s o n t t e n u s d e p r e n d r e i n sc r ip t ion an n o m d e la mas se 
d e s c réa ci ers s u r les i m m e u b l e s du fai l l i , et l ' i n s c r i p -
t ion do i t ê t re r e ç u e su r s i m p l e b o r d e r e a u é n o n ç a n t q u ' i l 
y a fai l l i te , et r e l a t a n t la d a t e d u j u g e m e n t p a r l eque l i ls 
o n t c lé n o m m é s . 

(1) Celle solution, qui prévalait déjà en jurisprudence avant la 
nouvelle loi sur les l'aillites(V. Grenoble, 8 juillet I 8 i 2 , et 7 ju in 
185'r, Sirey, 25, 2 , 5 5 ; 54, 2, 45H), est inc.Miteslablc, aujour-
d'hui que la nouvelle loi sur les faillites pr- scri t liniilalivement 
les hY\Mhè(\\\e$co>>veiilionnelles e.t juliçmres (X. supra, la note 
sous le u° 049) El il a élé déridé que la femme qui, après la ces-
sation de (layéiiienls de son mari, inais avant la déclaration de sa 
faillite, a garanti solidairement avec lui une dette antér ieure à la 
cessation de payements, a une hypothèque légale pour sûreté de 
l ' indemnité qui lui est due à raison de ce cautionnement (Cass., 
7 novembre 1848; Sirey, 4 9 , 1 , 181); à moins toutefois qu'il n'y 
ait eu fraude et que la iemme elle-même n'ait participé à cette 
fraude (Cass., 15 mai 1850; Sirey, 5 0 , 1 . 609). Du reste, je dois 
ajouter que l 'hypothèque ne frappe pas toujours indéfiniment sur 
tous les biens advenus au tuteur ou au mari. La cour de Paris a 

* décidé, en ce sens, que l 'hypothèque ne porte sur les immeubles 
advenus au mari pendant le mariage par suite de licitation, que 
pour la portion qui appartenait à celui-ci avant le mariage, quand 
lesdits immeubles étaient indivis (arrêt du 8 avril 1851, J. Put., 
1851, t. 2 , p. 251); Conf., Bourges, 2 février 1856 (1858, t. 1, 
p. 51). 



II n e fau t pas c r o i r e q u e ce l t e d i s p o s i t i o n so i t u n e e x -
c e p t i o n au p r i n c i p e q u ' o n n e p e u t p r e n d r e i n s c r i p t i o n 
s u r les b i e n s d ' u n fa i l l i . L ' i n s c r i p t i o n d o n t il est ici 
q u e s t i o n n ' e s t q u ' u n e f o r m a l i t é c o n s e r v a t r i c e , q u i a n -
n o n c e q u e la m a s s e d e s c r é a n c e s e s t c o n s t a t é e , e t q u e le 
d é b i t e u r est en fa i l l i t e (1) . L e fa i l l i p e u t avo i r d e s pro-
p r i é t é s é lo ignées d e son d o m i c i l e ; son é t a t d e fa i l l i t e 
p o u r r a i t ê t r e i n c o n n u , et d e s t i e r s p o u r r a i e n t d e b o n n e 
fo i t r a i t e r a v e c l u i . L ' i n s c r i p t i o n l e s ave r t i t (2) . 

A i n s i c e t t e i n s c r i p t i o n ne c o n f è r e a u c u n d r o i t i n d i v i -
d u e l a u x c r é a n c i e r s . U n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e d u fail l i 
q u i n e s e r a i t p a s i n sc r i t ne p o u r r a i t " pas s ' en p r é v a l o i r . 
U n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e i n s c r i t , m a i s d o n t l ' i n s c r i p -
t ion se ra i t p e r i m é e , n e p o u r r a i t n o n p l u s p r é t e n d r e q u e 
s o n i n s c r i p t i o n a été u t i l e m e n t r e n o u v e l é e p a r c e l l e des 
s y n d i c s (3). 

6 5 5 ter. J ' a i d i t c i -dessus , n° 6 5 1 , q u e l ' a r t . 21*46 de -
va i t s ' e n t e n d r e en ce sens q u e la p r o h i b i t i o n n ' a v a i t l ieu 
q u e n t r e c r é a n c i e r s d i r e c t s e t p e r s a n n e l s d u f a i l l i . 

Il su i t d e là q u e si le failli n ' é t a i t t e n u q u e c o m m e t iers 
d é t e n t e u r , u n e insc r ip t ion p o u r r a i t ê t r e p r i s e c o n t r e l u i . 

P a r e x e m p l e : Den i s a u n e h y p o t h è q u e s u r la v i g n e 
a p p e l é e la Vignette, p o s s é d é e p a r J o s e p h son d é b i t e u r . 
A v a n t q u e c e t t e h y p o t h è q u e soi t i n s c r i t e , J o s e p h v e n d 
c e t t e v i g n e à Mercator, n é g o c i a n t , q u i t o m b e e n fa i l l i te 
q u e l q u e s j o u r s a p r è s . J e cro is q u e D e n i s s e r a en d ro i t 
d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n . E n ef fe t , l a m a s s e d e s c r é a n c i e r s 
d u fa i l l i , é t a n t t ie rs d é t e n t r i c e , n e p e u t c o n s e r v e r l ' i m -
m e u b l e q u ' e n p u r g e a n t . S u p p o s o n s q u e ce t i m m e u b l e 
so i t t r a p p e d ' u n e i n sc r ip t i on a u t r e q u e c e l l e d e D e n i s : 
s i l a m a s s e v e u t p u r g e r ce t t e h y p o t h è q u e i n s c r i t e , il 

(1) Tarr ible , Inscript. Hyp., p. 188, col. 2 . 
(2 M. Grenier, t. l , n ° 127. 
(3) Arrêt de Dijon du 2<> février 1819 (Dal., Hvn n 3131 

Autre de Limoges, 26 juin 1820 (Dal.. Hyp1 . p . ' 1 0 4 ^ 

n° 1157. 4 / 2 ' C 0 l > 2 - G r e n i e r ' L i > 127. Pardessus, t. A, 

f a u d r a q u ' e l l e t r a n s c r i v e . O r , la t r a n s c r i p t i o n n ' e s t p a s 
a u t r e c h o s e q u ' u n e s o m m a t i o n a u x c r é a n c i e r s n o n i n -
scr i t s d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n d a n s la q u i n z a i n e (1) . D o n c 
D e n i s p o u r r a s ' i n s c r i r e u t i l e m e n t ( 2 ) ; d ' a i l l e u r s il es t 
e n d e h o r s d e la m a s s e . Il n ' e s t p a s c r é a n c i e r d e Merca-
tor, e t j ' a i p r o u v é a u n° 6 5 1 , p a r la c o n t e x t u r e d e n o t r e 
a r t i c l e , q u ' i l n ' é t a i t a p p l i c a b l e q u ' e n t r e c r é a n c i e r s d u 
fa i l l i . 

U n e a u t r e c o n s é q u e n c e d e l ' a r t . 2 1 4 6 , c ' e s t q u e si le 
n é g o c i a n t a v a i t a l i é n é u n d e ses i m m e u b l e s à t i t r e o n é -
r e u x d a n s les d ix j o u r s q u i o n t p r é c é d é l ' o u v e r t u r e d e 
la f a i l l i t e , ce lu i des c r é a n c i e r s q u i a u r a i t eu h y p o t h è q u e 

• s u r c e t i m m e u b l e p o u r r a i t p r e n d r e i n s c r i p t i o n s u r lu i 
e n t r e les m a i n s d u t i e r s d é t e n t e u r (5 ) . C a r ce n e s e r a i t 
p a s s ' i n s c r i r e sur les biens du failli (ar t . 4 4 5 [ 4 4 6 n o u v . ] 
d u C o d e d e c o m m e r c e ) . 

6 5 6 . N o u s a v o n s vu q u e l ' a r t . 2 1 4 6 d é c l a r e i n e f f i -
caces les i n s c r i p t i o n s p r i s e s d a n s les d ix j o u r s d e l ' o u v e r -
t u r e d e la f a i l l i t e , e t q u e l ' a r t . 4 4 3 ( 4 4 6 n o u v . ) d u C o d e 
d e c o m m e r c e d é c i d e q u e n u l n e p e u t a c q u é r i r p r i v i l è g e 
n i h y p o t h è q u e s u r les b i e n s d u fa i l l i , d a n s les d ix j o u r s 
q u i p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e la f a i l l i t e . 

Mais d e s d i f f i cu l t é s s é r i e u s e s s e son t é l e v é e s p o u r s a -
v o i r c e q u e l ' o n d e v a i t e n t e n d r e ici p a r l ' o u v e r t u r e d e 
la f a i l l i t e . 

P a r e x e m p l e : l ' o u v e r t u r e d ' u n e f a i l l i t e es t d ' a b o r d 
fixée a u 1 e r a o û t (4) . L e 1 e r j u i l l e t , u n c r é a n c i e r d u fa i l l i 
a v a i t o b t e n u u n j u g e m e n t c o n t r e lu i e t l a v a i t f a i t i n -
s c r i r e le 3 d u m ê m e m o i s . Ma i s p l u s J a r d l e s s y n d i c s d e 
l a f a i l l i t e o b t i e n n e n t u n j u g e m e n t q u i f a i t r e m o n t e r la 
fa i l l i t e a u 5 j u i l l e t . Q u e l se ra le so r t d e l ' h y p o t h è q u e j u -

(1) lnfrà, n° 900 et suiv. 
(2) M. Grenier, t. 2, p 164, n» 364. 
(3) Delvinc., t . 3 , p 168, n « 6 e t » . Persil, art. 2146, n° ' l l et 

15. Dal., Hyp., p. 235. n° 8. 
(4) Pardessus, t . 4, p. 236. 



d ic i a i r e du c r é a n c i e r ? Devra-t-on d i r e qu ' e l l e a é té ac-
q u i s e et i n sc r i t e d a n s les d ix j ou r s qu i ont p r é c é d é l'ou-
v e r t u r e d e la f a i l l i t e ? ou bien f a u d r a - t - i l d é c i d e r q u e ce 
n ' e s t p a s à la d a t e d e la fai l l i te r e m o n t é e q u ' i l faudra 
s ' a r r ê t e r , ma i s à la d a t e de la fai l l i te déc l a r ée p a r le pre-
m i e r j u g e m e n t . 

Les t r i b u n a u x s o n t p a r t a g é s su r ce t t e q u e s t i o n . La 
c o u r i m p é r i a l e d e B o r d e a u x a d é c i d é , pa r a r r ê t du 6 mars 
1 8 2 9 (1), q u e l ' o n deva i t p r e n d r e pou r point d e d é p a r t 
l ' é p o q u e à l a q u e l l e la fai l l i te est d é c l a r é e r e m o n t e r . Au 
c o n t r a i r e , la c o u r d e P a r i s , pa r a r r ê t du 1 3 avril 1 8 3 1 (2j, 
a déc idé q u e l ' h y p o t h è q u e q u ' u n c r é a n c i e r d e bonne foi 
a o b t e n u e d ' u n f a i l l i avan t les dix j o u r s qui o n t précédé f 
la d é c l a r a t i o n d e la fa i l l i t e , ma i s a p r è s l ' époque à la- ' 
que l l e l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te a é té déc la rée r e m o n t e r , 
doi t ê t r e m a i n t e n u e . 

Ce t t e ques t ion e s t t r è s - i m p o r t a n t e pour les créanciers 
d e b o n n e foi <|ui o n t t r a i i é avec un négoc i an t encore à 
la tète île s e s a f f a i r e s ; u ia i s - j e n e la c ro i s pas au i s i diffi-
cile q u ' e l l e est g r a v e e u . é g a r d aux r é s u l t a t s ? 

On a vu c i - d e s s u s , pa r le texte de la déc la ra t ion du 
m o i s de n o v e m b r e 1 7 0 2 (3), q u e dans l ' a n c i e n n e ju r i s -
p r u d e n c e o n n ' a n n u l a i t q u e l«'s h y p o t h è q u e s acquises 
d ix j ou r s au m o i n s avant la faillite publiquement connue. 
Q u a n d le m a u v a i s é t a t des affa res d ' u n négoc ian t est 
n o t o i r e , o n n e do i t pas p e r m e t t r e à l ' un de ses c réanc ie r s 
d ' a c q u é r i r d e s g a r a n t i e s aux d é p e n s des a u t r e s , car le 
c réanc i e r le p l u s p r o m p i e m e o t a r r ivé se ra i t le p lus heu-
r e u x ; d ' a i l l e u r s on n ' i g n o r e p a s avec que l le faci l i té dan-
ge reuse u n h o m r f i e qu i voit tou t son p a t r i m o i n e lui 
é c h a p p e r d e v i e n t p r o d i g u e d e concess ions . Ce qu'il 

(1) D a l . , 5 0 . 2 , 1 6 7 , v. Décisions analogues. Dalloz, Faill., 
p. 76. On s 'est vainement pourvu en cassation contre cet arrêt; 
le pourvoi a été rejeté pa r la Cour suprême, le 8 août 1831 (Sirey, 
3 1 , 1 , 356). 

(2) D a l . , 3 1 , 2, 1 5 8 , 1 5 9 . 
(5) N° 650. 

d o n n e n ' e s t p o u r a ins i d i r e p lus à l u i : auss i n ' e n est- i l 
p a s ava re ; q u e lu i en coûte- t - i l p o u r acco rde r d e s h y -
p o t h è q u e s ? L e s b i e n s s u r lesquels el les v o n t f r a p p e r sont 
dévo lus à la m a s s e d e ses c r é a n c i e r s . Dans u n e pa re i l l e 
pos i t i on , i l y a é g a l e m e n t f r a u d e et de la p a r t d u d é b i -
t e u r , q u i , d a n s ses lafgesses à bon m a r c h é , p e u t si fac i le -
m e n t favoriser u n ou p l u s i e u r s d e ses c r é a n c i e r s au d é -
t r i m e n t des a u t r e s , et d e la p a r t d e ce lu i des c r é a n c i e r s 
q u i , a b u s a n t de l ' é ta t c o n n u d u d é b i t e u r , p r e n d des g a -
r a n t i e s su r d e s b i e n s qu ' i l sait n e p lus a p p a r t e n i r à ce 
d e r n i e r . E t c o m m e la fa i l l i te d ' u n négoc i an t est p r é c é -
dée d ' a v a n t - c o u r e u r s , e t q u e la no to r i é t é p u b l i q u e la 
pressen t t o u j o u r s d ' a v a n c e , , la m ê m e p r é s o m p t i o n d e 
f r a u d e ex i s te d a n s les d ix j ou r s a n t é r i e u r s à son o u v e r -
t u r e l éga l e . 

Te l est le sens e t l ' e sp r i t d e la déc l a r a t i on de 1 7 0 2 . 
Ce l t e d é c l a r a t i o n fa i t d é p e n d r e la nu l l i t é d e l ' h y p o -
t h è q u e d e la- c o n n a i s s a n c e d u m a u v a i s é t a t d e s a f fa i r e s 
d u d é b i t e u r . 

E n est-if d e m ê m e sous le Code d e c o m m e r c e ? 
T o u t e la d i f f i cu l té se t rouve c o n c e n t r é e d a n s f a r t . 4 4 3 

( a n c ) , p o r t a n t q u e n u l n e p e u t a c q u é r i r h y p o t h è q u e d a n s 
les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t Y ouverture de la faillite. 

Q u ' e s t - c e q u e l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i te (1 )? 
L ' a r t . 4 5 1 du Code d e c o m m e r c e d é c i d e ce t t e q u e s -

t ion (2) . 
Il e n v i s a g e trois choses : 1° le j u g e m e n t q u e doi t 

r e n d r e le t r i b u n a l d e c o m m e r c e p o u r déclarer l'ouver-
ture d e la fa i l l i t e . C 'es t l ' a n n o n c e légale q u e le n é g o -

(1) M. Dalloz, Faillite, p. 20. M. Vincens, t. 1, p. 462. M. Par-
dessus, t . 4, passim. 

(2) Conférer cette disposition de l 'ancienne loi des faillites et ce 
que je dis dans la discussion de cette question avec les a r t 43S et 
suiv. de la loi actuelle sur les faillites. On verra, d'ailleurs, que 
le législateur a tenu compte, dans la loi nouvelle, des jus tes criti-
ques qu'on pouvait élever, et que je formule à la tin de ce numéro, 
contre l 'ancien Code de commerce, dont le texte conduisait né-
cessairement à la solution rigoureuse que j'adopte ici. 



c i a n t est a u - d e s s o u s d e ses a f f a i r e s ; 2° l ' é p o q u e à la-
q u e l l e r e m o n t e la- f a i l l i t e ; 3° les ac tes q u i c o n s t i t u e n t 
l ' o u v e r t u r e d e la f a i l l i t e : ce son t tous les actes d 'où r é -
su l t e la cessat ion d e p a y e m e n t s . L ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te 
n ' e s t d o n c a u t r e chose q u e le m o n j e n t o ù les p a y e m e n t s 
s ' a r r ê t e n t . La fa i l l i te c o m m e n c e , e l l e s'ouvre q u a n d ils 
v i e n n e n t à cesser . P e u i m p o r t e q u ' e l l e n e soit pas en-
c o r e déclarée o f f i c i e l l e m e n t ; e l l e n ' e n exis te pas m o i n s 
d e f a i t ; ca r , e n c o r e u n e f o i s ( l ) , c ' es t la cessa t ion de paye-
m e n t s q u i i l onne o u v e r t u r e à la fa i l l i t e , e t non la d é c l a -
r a t i o n d u t r i b u n a l . 

Il y a d o n c u n e g r a n d e d i f f é r e n c e e n t r e la d é c l a r a -
t ion d e l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te et l ' o u v e r t u r e e l l e - m ê m e 
d e la fa i l l i te . Ce l l e -c i est le fa i t d e la pe r t e du c r é d i t ; 
c e l l e - l à - e s t la p r o m u l g a t i o n d e ce fai t . La fa i l l i te peu t 
ê t r e r ée l l e sans ê t r e d é c l a r é e . E l l e p e u t p a r c o n s é q u e n t 
p r é c é d e r d e b e a u c o u p l ' a n n o n c e off ic iel le d e son exis-
t e n c e . 

Ceci posé , l ' a r t . 4 4 3 (anc . ) m e p a r a î t c la i r e t e x e m p t 
d ' a m b i g u i t é . II a voulu p a r l e r des dix j o u r s qu i on t pré-
c é d é la cessa t ion e f fec t ive d e s p a y e m e n t s , e t non des 
dix j o u r s qu i ont p r é c é d é la déc l a r a t i on d e f a i l l i t e ; il a 
e n t e n d u se r é f é r e r à la fa i l l i te ex i s t an te d e fai t , e t non 
à la fai l l i te p r o m u l g u é e . L ' a r t . 4 4 3 (anc . ) n e peu t se d é -
t a c h e r d e l ' a r t . 4 4 1 . 

Ce q u i a fait o m b r a g e à q u e l q u e s p e r s o n n e s , c ' es t 
q u ' e l l e s ont c ru q u e l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i te pou r r a i t 
d é p e n d r e d ' ac tes l a t en t s ; l e u r raison a r é p u g n é à ad-
m e t t r e la nu l l i t é d e con t r a t s passés d e b o n n e foi à u n e 
é p o q u e à laque l le le d é r a n g e m e n t des a f f a i r e s du déb i -
t e u r pouvai t ê t re d i s s i m u i é p a r ses efforts p o u r ma in te -
n i r e x t é r i e u r e m e n t son c r é d i t . 

Mais j e crois q u ' e l l e s on t p rê t é à la loi u n e p e n s é e qu i 
n e lu i a p p a r t i e n t pas,- e t q u i ne p e u t r é s u l t e r tou t au 
p l u s q u e d e j u g e m e n t s qu i o n t fixé q u e l q u e f o i s avec lé-

(1) T. 4, p. 245 du Cours de droit comm. de M. Pardessus. 

g è r e t é l ' o u v e r t u r e d e s fa i l l i tes . Ce son t les e r r e u r s d e la 
p r a t i q u e qu i o n t f a i t c a l o m n i e r la loi . 

L ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i t e n e peut r é su l t e r , d a n s l ' e sp r i t 
du Code d e c o m m e r c e , q u e d ' a c t e s p u b l i c s c a p a b l e s d ' i n -
s t r u i r e les t iers (1). S a n s ê t r e a b s o l u e , il faut q u e la ce s sa -
tion d e p a y e m e n t s soi t cons ta tée p a r d e s r e f u s n o m b r e u x 
et p u b l i c s (2) . I l n ' e s t g u è r e poss ib le d e concevo i r l ' o u -
v e r t u r e d ' u n e fa i l l i te sans une n o t o r i é t é q u i s 'y a t t a c h e . 
A i n s i , s o u s le Code d e c o m m e r c e c o m m e sous l ' e m p i r e 
d e la déc l a r a t i on d e 1 7 0 2 , on n ' a n n u l e q u e les h y p o t h è -
q u e s qu i on t lieu d a n s les dix j o u r s d e la fai l l i te publique-
ment connue. L e Code de c o m m e r c e a suivi les e r r e m e n t s 
d e l ' o r d o n n a n c e d e 1 6 7 3 , qu i s ' a t t a c h a i t à ce r t a in s actes 
p a t e n t s pou r y a t t a c h e r la p r é s o m p t i o n d ' o u v e r t u r e d e la 
f a i l l i t e . Mais il y a ce l t e d i f f é r ence e n t r e la loi n o u v e l l e 
e t la loi a n c i e n n e , q u e ce l l e -c i n e fa isa i t p a s d é c l a r e r 
d ' u n e manière absolue l ' é p o q u e de l ' o u v e r t u r e d e la f a i l -
l i t e , t a n d i s q u e la loi ac tue l le a vou lu q u e le j u g e m e n t d u 
t r i b u n a l d e c o m m e r c e fit d e l 'é ta t d u fail l i u n é t a t un et 
ind iv i s ib l e à l ' éga rd d e tous les c r é a n c i e r s ; il a v o u l u 
d e p lus q u e la fai l l i te fû t s o l e n n e l l e m e n t p r o c l a m é e p a r 
j u g e m e n t , af in d e fixer l e po in t d e d é p a r t du dessa i s i s -
s e m e n t d e fa i t du fai l l i . 

L a loi a d o n c p o u r v u à tous les beso ins . D ' u n e p a r t , 
e l le ve i l l e aux i n t é r ê t s d e l ' a v e n i r en fa i san t a n n o n c e r 
j u r i d i q u e m e n t qu ' i l y a fa i l l i te , af in q u e les b i e n s d u d é -
b i t e u r s o i e n t f r a p p é s d e m a i n - m i s e et p lacés à l ' ab r i d e 
d i l ap ida t i on ; d e l ' a u t r e , el le a s su re les in té rê t s du passé , 
en f a i s a n t d é t e r m i n e r , avec p réc i s ion , l ' é p o q u e à l a q u e l l e 
la f a i l l i t e a p r i s sa p r e m i è r e o r ig ine , e t s 'es t m a n i f e s t é e 
d ' e l l e - m ê m e p a r d e s a t t e in tes p u b l i q u e s p o r t é e s à u n cré-
d i t q u i s u c c o m b a i t . Les c réanc ie rs d u d é b i t e u r n ' o n t pu 
i g n o r e r ce t é ta t é c l a t a n t d e d é t r e s s e ; i ls sont d o n c r e p r é -
h e n s i b l e s si, p r o f i t a n t d e la pos i l ion d é s e s p é r é e de l eu r 

(1) M. Pardessus, t. 4, 237. 
(2) V. les arrêts cités dans M. Dalloz, v°Faillite, p . 57; 



d é b i t e u r , i ls o n t o b t e n u d e sa fa ib lesse d e s concess ions 
p r é j u d i c i a b l e s a u x a u t r e s c r é a n c i e r s . 

Si l 'on veu t b i e n se p é n é t r e r d e ces i d é e s , on concevra 
d é s lors s a n s p e i n e q u e la f ixa t ion d e l ' o u v e r t u r e d e la 
fa i l l i t e , d é c o u l a n t d e s y m p t ô m e s pub l i c s , p l a c e nécessa i -
r e m e n t d a n s u n e p r é s o m p t i o n de f r a u d e jtlris et de jure 
ceux q u i , m a l g r é la n o t o r i é t é d e son d i sc réd i t , on t reçu 
d e s g a r a n t i e s d u d é b i t e u r . Il n ' y a r i en à r é p o n d r e à l ' a r -
g u m e n t a t i o n s u i v a n t e : l e s h y p o t h è q u e s o b t e n u e s d a n s les 
d ix j o u r s d e la fa i l l i t e publiquement connue* sont n u l l e s ; 
o r , la f ixa t ion d e l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te p a r le t r ibu-
n a l d e c o m m e r c e r e p o s e sur d e s fai ts pub l i c s d e dé-
t r e s se , d e p e r t e d e c r é d i t , d e cessa t ion de p a y e m e n t s ; 
d o n c il n ' y a p a s d e fa i l l i t e o u v e r t e sans q u ' e l l e soit cen-
sée c o n n u e ; d ó n e l e s h y p o t h è q u e s c o n s e n t i e s d 5 n s les dix 
j o u r s q u i p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te , s o n t nulles 
d e d r o i t . 

E x a m i n o n s les r a i s o n s d e la c o u r d e P a r i s p o u r s 'écar-
t e r du tex te de l ' a r t . 4 4 3 ( a n c . ) . 

^ L ' o r d o n n a n c e d e 1 6 7 3 et la déc la ra t ion d e n o v e m b r e 
1 7 0 2 n e f r a p p a i e n t d e n u l l i t é les t r an spo r t s , cessions, 
v e n t e s et h y p o t h è q u e s o b t e n u s d ' u n n é g o c i a n t f a i l l i , 
q u ' a u t a n t q u e ces a c t e s é t a i e n t passés d a n s les d ix jours 
a n t é r i e u r s à sa fa i l l i t e publiquement'connue. L e Code de 
c o m m e r c e a a d o p t é les m ê m e s p r i n c i p e s . Les a r t . 4 4 2 à 
4 4 7 ( anc . ) p r o u v e n t q u e les ac t e s passés par le failli p e u -
v e n t être^ d é c l a r é s va lab les s i , passés à u n e é p o q u e où la 
faillite n'était pas notoire, ces ac tes son t sé r i eux 'et de 
b o n n e foi ; le r a p p o r t en a r r i è r e d e la fa i l l i te n e peutpré-
j u d i c i e r au c r é a n c i e r d o n t la b o n n e foi se t r ouve vérifiée, 
e t qu i a c o n t r a c t é a v e c u n d é b i t e u r p u b l i q u e m e n t en 
possess ion d e ses b i e n s ; i l est f ondé à d i r e q u ' i l a ignoré 
les fa i t s q u i o n t d o n n é l i eu au r e p o r t d e la fai l l i te , avec 
d a u t a n t p l u s d e ra i son q u e le t r i b u n a l l u i - m ê m e n e peut 
les c o n n a î t r e q u e p a r d e s inves t iga t ions s o u v e n t longues 
e t p e n i b l e s . 

M. T a r b é , a v o c a t - g é n é r a l , d o n t les conc lus ions o n t été 

conformes à l 'arrê t , ajoutai t q u ' u n e faillite r emontée 
était une faillite de droit et non de fait,; qu 'e l le n 'a aucun 
caractère de publicité ni de cer t i tude ; qu'elle laisse les 
tiers dans le dou t e : que d 'a i l leurs il y a quelque chose 
de choquant à laisser subsister l 'acte par lequel le Créan-
cier a prêté son a rgen t ; e t ;à annuler l 'hypothèque qui 
lui sert de garantie. 

R e p r e n o n s u n e à u n e ces ob j ec t i ons . 
J ' a i d i t c i -dessus q u e le Code d e c o m m e r c e ava i t e n -

t e n d u q u e l ' o u v e r t u r e de la fa i l l i t e découlâ t d ' a c t e s p u -
bl ics e t n o t o i r e s ; q u ' a i n s i il y a v a i t e n t r e lui e t la d é c l a -
ra t ion d e 1 7 0 2 u n e g r a n d e c o n f o r m i t é d ' e s p r i t ; m a i s q u e 
le Code de c o m m e r c e avai t a j o u t é à la légis la t ion a n -
c i e n n e d e s d i spos i t ions t e n d a n t à fixer avec plus depréci-
sion l'ouverture de la faillite (1) La c o u r de P a r i s n ' a 
p a s fai t a t t e n t i o n que sous le Code d e c o m m e r c e la f a i l -
li te s ' o u v r e d ' u n e m a n i è r e abso lue p o u r tous les c r é m -
c i e r s . L a loi ac tue l l e n 'a p a s vou lu qu ' i l y e û t a u t a n t 
d ' é p o q u e s d i f f é r e n t d ' o u v e r t u r e d e la f . i l l i te q u ' i l y 
ava i t d e c r é a n c i e r s ; el le a o r g a n i t é les choses s u r un sys-
t è m e u n i f o r m e . E l e exige s a n s d o u t e , c o m m e la d é c l a -
ra t ion d e 1 7 0 2 , q u e l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i t e n e r é s u l t e 
q u e d ' a c t e s no to i i e s , d ' u n d i sc réd i t p u b l i q u e m e n t c o n n u ; 
ma i s e l le v e u t ( d e ' p l u s qu^. ce t t e déc la ra t ion ) q u e ce 
q u i est p u b l i c pou r les uns soit censé public pour les au-
tres; e l l e a t t ache à la t ixation d e l ' o u v e r i u r e d e la fa i l -
l i t e , p a r l e t r i b u n a l , u n e p r é s o m p t i o n que cet te f a i l l i t e 
s ' a n n o n ç a i t à tous les c r éanc i e r s p a r des s ignes e x t é r i e u r s . 

La cour de Pa r i s est t o m b é e d a n s u n e e r r e u r b i en p lus 
p a l p a b l e e n c o r e q u a n d e l l e a a f f i r m é q u e les a r t . 4 4 2 à 
4 4 7 ( a n c . ) d é c l a r e n t va l ab le s les ac tes passés p a r le fail l i 
avec d e s t iers d e b o n n e foi , e t à u n e é p o q u e où la fa i l l i t e 
n ' é t a i t pas no to i r e . 

D ' a b o r d il n ' e s t pas u n seul d e ces ar t ic les q u i pa r l e 
d e la no to r i é t é d e la fa i l l i t e , e t qu i en fasse d é p e n d r e la 

(1) M. de Ségur, Rép. , Faillite, p. 76. 



va l id i t é d e s actes passés p a r le fa i l l i . C 'es t l o n j o u r s I'OM-
verture de la faillite qu i est le p o i n t de d é p a r t , e t ce la se 
conço i t , p u i s q u e , dans l ' e s p r i t d u Code, l ' o u v e r t u r e de 
la fa i l l i t e d é p e n d d ' a c t e s n o t o i r e s . Si le Code e û t voulu 
s ' e n r é f é r e r a u n e n o t o r i é t é v a r i a b l e , il y a u r a i t e u au -
t a n t d e procès q u e de c r é a n c i e r s pou r savo i r la d a t e de 
la c o n n a i s s a n c e de la f a i l l i t e à l ' égard d e c h a c u n d ' eux . 
Mais c ' e s t ce qu ' i l n 'a p a s fa i t : il n e p r e n d en cons idé -
r a t i o n q u e Vouverture de la faillite, p a r c e q u ' u n e fois 
f ixée p a r le t r i b u n a l , c e l l e o u v e r t u r e d o n n e u n e règle 
g é n é r a l e , e t d é t e r m i n e le sor t d e la masse e n t i è r e . 

D e p lus , les a r t . 4 4 2 à 4 4 7 ( a n c . ) , lo in d e m e t t r e su r la 
m ê m e l igne tous les actes passés p a r le fai l l i d a n s les dix 
j o u r s d e l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i t e , é t ab l i s sen t e n t r e eux 
d e s ca tégor ies d i s t i nc t e s : l e s u n s sont n u l s d e p l e i n droit, 
l es a u t r e s sont s e u l e m e n t s u s c e p t i b l e s d ' ê t r e a n n u l é s pour 
c a u s e d e f r a u d e . Les ac t e s n u l s d e ple in d r o i t e t présu-
m é s f r a u d u l e u x , sans q u ' a u c u n e p r e u v e d u cont ra i re 
p u i s s e ê t r e a d m i s e , s o n t l e s h y p o t h è q u e s (4) (e t c 'es t sur 
l e so r t d ' u n e h y p o t h è q u e q u e la c o u r d e P a r i s avai t à 
s t a t u e r ! ) , les actes t r a n s l a t i f s d e p r o p r i é t é i m m o b i l i è r e 
à t i t r e g r a t u i t (2), les p a y e m e n t s de de t t e s c o m m e r c i a -
les non é c h u e s (3). L e s ac t e s suscep t ib le s d ' ê t r e annu lé s 
s o n t les ac t e s t r ans l a t i f s d e p r o p r i é t é (4) i m m o b i l i è r e à 
t i t r e o n é r e u x , s ' i l y a f r a u d e ; les e n g a g e m e n t s d e com-
m e r c e , si c e u x qu i on t c o n t r a c t é avec le fai l l i n ' o n t pas 
é t é d e b o n n e foi ( 5 ) ; t o u s ac t e s et p a y e m e n t s fa i t s en 
f r a u d e des c r éanc i e r s (6) . / 

La c o u r d e Pa r i s c o n t i n u e en d i s an t q u e la f ixa t ion ré-
t r o a c t i v e d e l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te n e p e u t p ré jud ic ie r 
au c r é a n c i e r d e b o n n e fo i , q u i a c o n t r a c t é avec le débi-

(1) Art. 443 (ancien). 
(2) Art. 444 (anc,). 
(3) Art. 446 (anc.). 
(4) Ar.l. 444 (anc.). 
(5) Art. 445 (anc.). 
¡6) Art. 447 (anc.). 

t e u r p u b l i q u e m e n t en possession d e ses b i ens . Cela e s t 
vrai sans dou te p o u r les ac tes q u i n e son t s u s c e p t i b l e s 
d ' ê t r e a n n u l é s q u ' e n cas d e f r a u d e ; ma i s cela est d ' u n e 
f a u s s e t é p a l p a b l e p o u r les actes d é c l a r é s f r a u d u l e u x d e 
p l e i n d ro i t , te ls q u e l ' h y p o t h è q u e . A quoi d o n c s e r v i r a i t 
la f ixation de l ' o u v e r t u r e d e la fa i l l i te p a r le t r i b u n a l , si 
e l l e h e deva i t p r o d u i r e a u c u n e f f e t ? 

Mais , d i t l ' a r r ê t q u e j e c o m b a t s , le c r é a n c i e r es t f o n d é 
a d i r e q u ' i l a i g n o r é les f a i t s qu i fon t r é t r o a g i r l ' o u v e r t u r e 
d e la fai l l i te ! J e sou t i ens , a u c o n t r a i r e , qu ' i l y est n o n -
r e c e v a b l e . L a loi p r é s u m e de ple in d r o i t qu ' i l conna i s sa i t 
les ac tes pub l i c s et no to i res qu i a n n o n ç a i e n t le d i s c r é d i t 
du d é b i t e u r ; s i , en f a i t . i l les a ignorés , c ' e s t u n e c i r -
c o n s t a n c e d o n t la loi n e t i en t p a s c o m p t e ; e l le c o n s i d è r e 
ce t t e i g n o r a n c e c o m m e l 'effet d ' u n e n é g l i g e n c e sans e x -
c u s e , e t q u i n e p e u t fa i re f léchir la déc is ion q u i f ixe l ' é t a t 
d e fa i l l i te d u d é b i t e u r (4) . 

Cela s e r a i t i n j u s t e , c o n t i n u e la c o u r i m p é r i a l e ; c a r le 
t r i b u n a l l u i - m ê m e est obl igé d e se l ivrer à d e longues 
i nves t i ga t i ons pou r cons ta t e r les fai ts qui é t ab l i s sen t l 'ou-
v e r t u r e d e la fa i l l i te . Voi là , j ' o s e le d i r e , u n e s i n g u l i è r e 
r a i s o n ! Que l l e pa r i t é y a - t - i l d o n c à é t a b l i r e n t r e le tr i-
b u n a l d e c o m m e r c e et . le c r é a n c i e r ? Est-ce q u e l e 
t r i b u n a l a c o n t r a c t é avec l e fai l l i? Est-ce qu ' i l a e u 
i n t é r ê t à ve i l l e r s u r sa c o n d u i t e , à s ' e n q u é r i r d e la ges-
t ion d e ses a f f a i r e s , à t e n i r l 'œil o u v e r t s u r se s o p é r a -
t ions? L e c r é a n c i e r a d û au c o n t r a i r e fa i re t ou t cela : il 
n ' a pas d û se r e p o s e r su r un c réd i t p é r i s s a b l e e t f ragi le ; 
s ' i l a eu la d i l i g e n c e d ' u n bon p è r e d e f a m i l l e , il n ' a pas 
d û r e s t e r é t r a n g e r a u x a v a n t - c o u r e u r s q u i a n n o n ç a i e n t 
la r u i n e d e son d é b i t e u r . Voilà su r q u e l l e s p r é s o m p t i o n s 
l e l ég i s la teur a r a i s o n n é . 

M. T a r b é a p r é t e n d u q u e la fa i l l i t e r e m o n t é e é ta i t u n e 
fa i l l i t e de droit e t n o n de fait; j e n e p u i s a d o p t e r ce t t e 
o p i n i o n : la fa i l l i t e n ' e s t j a m a i s q u ' u n fa i t . S e u l e m e n t 

(1) Il y a, d'ailleurs, la ressource de l'opposition contre le juge-
ment qui fixe l 'ouverture de la faillite (art, 457), 
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c e fa i t ex i s te s o u v e n t a v a n t sa déc la ra t ion p a r les juges . 
I l n ' e s t pas p l u s e x a c t d e d i r e q u e la fa i l l i te r emontée 

n ' a a u x y e u x des t i e r s n i p u b l i c i t é n i c e r t i t u d e ; car le 
t r i b u n a l d e c o m m e r c e n e la fa i t r e m o n t e r q u e parce 
q u ' e l l e s 'es t s i g n a l é e a u dehor s p a r d e s ac tes publ ics et 
ce r t a in s . 

E n f i n , q u a n d M. T a r b é a r g u m e n t e d e la b iza r fe r i e 
q u ' i l y a u r a i t à l a i s s e r s u b s i s t e r le c o n t r a t p r i n c i p a l et à 
a n n u l e r l ' h y p o t h è q u e q u i lui est accesso i re , il a rgumen te 
c o n t r e la loi e l l e - m ê m e ; car l ' a r t . 4 4 3 ( a n c . ) d u Code de 
c o m m e r c e n ' a p a s i g n o r é s a n s dou te q u ' u n e h y p o t h è q u e 
n e p o u v a i t j a m a i s ê t r e q u e l ' accesso i re d ' u n e c réance à 
q u i e l le se r t d e g a r a n t i e ; e t c e p e n d a n t ce t ar t ic le ne 
f r a p p e d e n u l l i t é q u e l a s e u l e h y p o t h è q u e ; il laisse sub-
s i s t e r l ' ob l iga t ion p r i n c i p a l e , s ' i l n ' y a pas f r a u d e . 

Dans l ' e spècé j u g é e p a r la c o u r d e B o r d e a u x et p a r la 
c o u r d e P a r i s , la f a i l l i t e avai t été r a p p o r t é e p a r le tri-
b u n a l d e c o m m e r c e à u n e é p o q u e a n t é r i e u r e à celle à 
l aque l l e les h y p o t h è q u e s a v a i e n t p r i s d a t e ; d e sorte que 
c ' é t a i e n t des h y p o t h è q u e s cons t i t uées a p r è s l 'ouver ture 
d e la fa i l l i te . L a c o u r de B o r d e a u x déc ida for t b ien que 
ce t t e c i r c o n s t a n c e é t a i t u n mot i f de p l u s p o u r annuler 
l ' h y p o t h è q u e , « c o n s i d é r a n t q u e si n u l n e p e u t , aux 
» t e r m e s d e la lo i , o b t e n i r u n dro i t d ' h y p o t h è q u e sur les 
» b i e n s d u fa i l l i d a n s l e s d ix jou r s q u i p r é c è d e n t la fail-
» l i te , à p l u s f o r t e r a i s o n n u l n e p e u t e n a c q u é r i r posté* 
» r i e u r e m e n t à la f a i l l i t e . » 

M. T a r b é a s o u t e n u , devan t la cour d e Pa r i s , u n e doc-
t r i n e c o n t r a i r e . Il l u i a p a r u q u e c ' é ta i t là u n e circon-
s t a n c e q u i deva i t c o n d u i r e à va l ide r l ' h y p o t h è q u e , et 
voic i c o m m e n t il a m o t i v é ce t te op in ion : 

« R e m a r q u o n s - l e b i e n d ' a i l l e u r s ; d a n s l ' e s p è c e , il ne 
» peu t m ê m e s ' a g i r d e l ' app l i ca t ion t ex tue l l e de la loi, 
» d e la règ le qu i a n n u l e les actes fa i t s d a n s les dix jours 
• qu i p r é c è d e n t la fa i l l i t e , m a i s de la d ispos i t ion qu i en-
» t a c h e d e n u l l i t é l e s ac t e s pos t é r i eu r s à la fai l l i te même, 
» par un motif tout autre, p a r c e q u e l e failli é ta i t dessaisi 

» d e l ' a d m i n i s t r a t i o n d e ses b i ens , e t sous le c o u p d ' u n e 
» i ncapac i t é légale . Or , d a n s l ' e spèce , c ' es t p a r une fiction 
» q u e l ' on r e c o n n a î t ce t t e i ncapac i t é , cet te p r iva t ion d e 
» l ' a d m i n i s t r a t i o n ; c a r , en fait, au j o u r où la fa i l l i te e s t 
» r e p o r t é e , le fai l l i é ta i t à la tê te d e ses a f fa i res . On le 
» d e m a n d e , un pa re i l sy s t ème est-i l a d m i s s i b l e ? U n e 
» i n c a p a c i t é n e s a u r a i t ê t r e r é t r o a c t i v e ; u n e i n c a p a c i t é 
» est u n fai t e t n o n u n e fiction, e t c . » 

Il y a à ce t te a r g u m e n t a t i o n d e s réponses p é r e m p t o i r e s . 
Je p o u r r a i s d ' a b o r d m e p réva lo i r d ' u n e o p i n i o n c o n -

s a c r é e p a r p l u s i e u r s a r r ê t s (1 ) , q u i , i n t e r p r é t a n t à la 
r i g u e u r l ' a r t . 4 4 2 (anc . ) d u Code d e c o m m e r c e , sou t i en t 
q u e le dessa i s i s semen t du failli r e m o n t e d e plein d r o i t a u 
j o u r de l ' o u v e r t u r e d e la f a i l l i t e , e t q u e tou t ce qu ' i l a 
fa i t d e p u i s c e t t e é p o q u e n ' o b l i g e pas la m a s s e d e ses 
c réanc i e r s , b i e n q u e c e u x avec q u i il a c o n t r a c t é fu s sen t 
d e b o n n e f o i ; on n e p e u t se d i s s i m u l e r q u e , q u o i q u e 
sévère , ce t t e o p i n i o n a p o u r e l le le texte de la loi . Car 
l ' a r t . 4 4 2 ( a n c . ) d é c i d e q u e le d e s s a i s i s s e m e n t a lieu de 
plein droit à compter du jour de la faillite. Or, la fa i l l i te a 
l ieu l o r s q u ' i l y a cessat ion d e p a y e m e n t s (2) ; il n ' e s t p a s 
n é c e s s a i r e q u ' e l l e soit d é c l a r é e p o u r ex i s t e r . D o n c , d è s 
qu ' i l y a , en fa i t , cessat ion d e p a y e m e n t s , il y a eu fa i l l i t e 
o u v e r t e e t p a r c o n s é q u e n t d e s s a i s i s s e m e n t ( W m 7 du fa i l l i . 

Mais j e c o n s e n s à a d o p t e r l ' op in ion p lus d o u c e d e la 
C o u r d e c a s s a t i o n , q u i cons is te à d i r e q u e l ' a r t . 4 4 2 ( a n c . ) 
n ' a vou lu dessais i r le fai l l i q u ' à c o m p t e r d u j o u r d e la 
fa i l l i t e déc la rée . Car il lui r é p u g n e d e d o n n e r au dessa i -
s i s s e m e n t u n effet r é t r oac t i f , q u i n e s e r a i t q u ' u n e f ic t ion 
con t r a i r e à la r éa l i t é des fa i t s . 

Mais, t o u t en a d m e t t a n t q u e d e p u i s l ' o u v e r t u r e d e la 
fa i l l i t e j u s q u ' à la d é c l a r a t i o n , le fa i l l i a é té saisi , la Cour 
d e ca s sa t i on n e va pas j u s q u ' à cons idé re r c o m m e s a n s 

(1) Liège, 20 mars 1824. Dal., Hyp., p. 69, note 2. Colmar, 
24 avril 1813. Id. , p . 75. Aix, 20 décembre 1820. Id. Bruxelles, 
18 avril 1822, et 8 juin 1822. Id. 

(2) Art .457 (anc.) du Code de commerce. 



i n f l u e n c e la f ixat ion d e l ' o u v e r t u r e d e la fai l l i te : elle 
a p p l i q u e a u x actes passés d e p u i s c e l t e o u v e r t u r e les rè -
g les d é t e r m i n é e s p a r le C o d e d e c o m m e r c e p o u r les actes 
p a s s é s d a n s les dix j o u r s q u i la p r é c é d e n t . E l l e se référé 
a u x a r t . 4 4 3 , 4 4 4 , 4 4 5 , 4 4 6 , 4 4 7 (anc.) d u Code de 
c o m m e r c e (1). Il n e m ' e n f a u t p a s d a v a n t a g e p o u r dé -
m o n t r e r le m a l j u g é d e l ' a r r ê t d e la cour d e P a n s ; car 
il s ' ag issa i t d ' u n e h y p o t h è q u e d é c l a r é e n u l l e p a r l ' a r t i -
c le 4 4 3 (anc . ) (2). , 

Mais ce n ' e s t pas a ins i q u e M. T a r b é e n t e n d les choses. 
S u i v a n t lu i , le fail l i e s t sa is i d e fa i t d e t ou t son patri-
m o i n e , m a l g r é l ' o u v e r t u r e d e la f a i l l i t e ; d o n c , il peut 
f a i r e t ou t e s sor tes d ' ac tes avec s e s c réanc i e r s d e bonne 
f o i , m ê m e cons t i tue r des h y p o t h è q u e s , d 'où il suivrait 
q u e c ' es t u n e v a i n e f o r m a l i t é q u e la f ixa t ion d e l 'ouver-
t u r e d e la fa i l l i t e . 

Mais d a n s les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e de la 
fa i l l i t e , le d é b i t e u r n 'es t - i l p a s e n possession d e ses biens? 
E t c e p e n d a n t q u e d i t la loi? Les a r t . 4 4 3 , 4 4 4 , 440 
(anc . ) d u Code d e c o m m e r c e son t là p o u r se rv i r d e ré-
p o n s e . On voi t d o n c c o m b i e n M. T a r b é est d a n s l ' e r r eu r , 
l o r squ ' i l p e n s e q u e les a c t e s d o n t p a r l e n t ces ar t ic les ne 

(1) Arrêt du 28 mai 4823 (Dali., I lyp. , p . 80 et 81). 
(2) Après les premières éditions de cet ouvrage, la cour de Paris 

a adopté la doctrine que je défends. Arrêt du 26 février 1835 
(Sirey, 35, 2 , 245 ; Dalloz,35, 2 , 105). Voir .dans le même sens 
arrêt de Bordeaux du 26 mars 1834 (Dalloz, 34, 2 , 1 8 6 ) ; arrêt 
de Lyon du 9 juillet 1853 (Sirey, 34, 2 ,113) . On oppose un arrêt 
de la Cour de cassation rapporté par Sirey, 3 3 , 1 , 656, et Dalloz, 
3 3 , 1 , 2 6 3 ; mais, bien que les motifs paraissent, sous un cer-
tain point de vue, s 'écarter de mon opinion, il faut remarquer 
qu'il ne s'agissait pas, dans l 'espèce, de droits hypothécaires. 
Aussi a-t-on vu, plus haut, que la Cour de cassation, ayant eu 
à se prononcer spécialement sur ces droits, à l'occasion de l'ar-
rêt du 6 mars 1829 rendu par la' cour de Bordeaux, qui avait été 
déféré à sa censure, a rejeté, le 8 août 1831 (Sirey, 51, 1, 556), 
le pourvoi dont avait été l 'objet cet arrêt qui consacrait la doc-
tr ine contraire à celle de la décision ¿mise par la cour de Paris, 
le 13 avril 183! . 

p o u r r a i e n t ê t r e a n n u l é s d e p u i s la f a i l l i t e r e m o n t é e , que 
sous prétexte que le failli était dessaisi de l'administration 
de ses biens. I ls son t a n n u l é s pa r les m ê m e s mot i f s q u i l es 
f o n t d é c l a r e r nu l s d a n s les d ix j o u r s qu i p r é c è d e n t l ' o u -
v e r t u r e d e la fa i l l i te , a lors q u e le d é b i t e u r est e n c o r e à la 
tê te d e ses a f f a i r e s . 

Cet te d i s cus s ion , au r e s t e , n ' a p a s p o u r ob j e t d e j u s -
t i f ie r p l e i n e m e n t le sy s t ème e m b r a s s é pa r le Code d e 
c o m m e r c e . Peu t -ê t re p o u r r a i t - o n sou ten i r q u e les p r é -
s o m p t i o n s su r l e s q u e l l e s il se f o n d e son t f o r c é e s , e t q u e 
l e u r g é n é r a l i t é c o n d u i t à d e s e r r e u r s ; qu ' i l y a d e l ' i n -
c o n v é n i e n t à f a i r e f ixer l ' o u v e r t u r e de la fa i l l i t e à u n e 
d a t e q u i l i e t o u s les c r é a n c i e r s sans excep t ion . Mais 
les i m p e r f e c t i o n s d e la loi n e son t p a s u n e r a i son p o u r la 
v io ler o u v e r t e m e n t , s u r t o u t l o r s q u e le p l a n q u i d a n s la 
p r a t i q u e a e n g e n d r é ces a b u s a é té a d o p t é p a r le légis-
l a t e u r a p r è s r é f l ex ion , e t dans la c royance q u ' i l é ta i t u n e 
sou rce d ' a m é l i o r a t i o n s . Or , c 'es t ce q u ' a fa i t l e Code d e 
c o m m e r c e , e n é t a b l i s s a n t u n e d i s t inc t ion e n t r e l ' o u v e r -
t u r e d e la fa i l l i te e t sa d é c l a r a t i o n , en f a i s an t f ixer avec 
p réc i s ion l ' é p o q u e d e cel le o u v e r t u r e , en se f o n d a n t s u r 
e l l e p o u r qua l i f i e r e t classer les ac t e s é m a n é s d u fai l l i ; il 
a vou lu essayer u n sys t ème n o u v e a u d o n t il n e v o y a i t 
q u e le b e a u c ô t é , u n s y s t è m e d o n t les vices lui o n t 
é c h a p p é , e t q u i , q u o i q u e r e c o n n u peut -ê t re i m p a r f a i t p a r 
u n e e x p é r i e n c e d e longues a n n é e s , n e do i t pas m o i n s 
subs i s t e r j u s q u ' à ce qu ' i l soit r é f o r m é (1). 

(1) 11 l'a été par la loi de 1838, qui a révisé le régime des 
faillites. D'une part , comme je l'ai dit déjà, l 'ar t . 448 exprime 
que « les droits d'hypothèque et de privilège valablement acquis 
» pourront être inscri ts jusqu'au jour du jugement déclaratif de la 
» faillite. » D'une autre part , l 'art. 447 dispose que tous paye-
ments et tous actes à titre onéreux faits par le failli après la ces-
sation de ses payements et avant le jugement déclaratif de faillite, 
autres que les actes et payements déclarés nuls ou annulables 
par l'article précédent, pourront être annulés, si, de la part de 
ceux qui ont reçu du débiteur ou qui ont traité avec lui, ils ont 
eu lieu avec connaissance de la cessation de ses payements. •— Ainsi 
il n 'y a plus de présomption de fraude contre les actes passés 



6 5 6 bis. M . P a r d e s s u s p r o p o s e (1) la d i f f icu l té sui-
v a n t e , q u i se r a t t a c h e à no t re a r t i c le . 

Un m a n u f a c t u r i e r se fait d o n n e r un c réd i t d e 2 0 , 0 0 0 fr . 
p a r un b a n q u i e r , qu i e x i g e ' u n e h y p o t h è q u e e t la fai t in-
s c r i r e . L e m a n u f a c t u r i e r t i re d ' abo rd j u s q u ' à concur rence 
d e 1 5 , 0 0 0 f r . ; m a i s q u a n t a u x 5 , 0 0 0 f r . r e s t an t à sa 
d i s p o s i t i o n , i l n ' e n d i spose q u e dans les d i x j o u r s qui 
p r é c è d e n t l ' o u v e r t u r e d e sa fai l l i te . L e b a n q u i e r pourra-
t-i l p r é t e n d r e q u e la fa i l l i t e n e nu i t en r ien à l 'hypothè-
q u e d e 5 , 0 0 0 f r . ? 

M. P a r d e s s u s se d é c i d e p o u r l ' a f f i rma t ive , p a r l a raison 
q u e le m a n u f a c t u r i e r est ob l igé , sous pe ine d e dommages 
e t i n t é r ê t s , à p u i s e r d a n s les caisses d u b a n q u i e r , e t par 
c o n s é q u e n t il y a eu obl iga t ion pa r fa i t e avan t la faillite. 

J 'a i d é m o n t r é ci-dessus la fausseté de ce t t e o p i n i o n (2). 
L ' o b l i g a t i o n d u m a n u f a c t u r i e r est po tes ta t ive p u r e : l 'hy-
p o t h è q u e n e p r e n d d o n c son ex i s t ence q u ' a u f u r et à 
m e s u r e d e s v e r s e m e n t s e f fec tués ; il su i t d e là q u e l 'hypo-
t h è q u e p o u r les 5 , 0 0 0 f r . est n é e dans les dix jou r s de 
la fa i l l i te , e t q u ' e l l e est pa r c o n s é q u e n t n u l l e d 'après 
l ' a r t . 4 4 3 ( a n c . ) ( 3 ) . 

entre la date de la cessation de payements et celle du jugement 
déclaratif de faillite ; le seul droit qui reste à la masse est de 
faire annuler ces actes, en rapportant h preuve que de la part de 
ceux qui ont t rai té avec le failli, ces actes ont eu lieu avec con-
naissance de la cessation des pavements. V. MM. Renouard, des 
Faillites, t . 1, p . 571, et Massé, t . 5. n0 ' 267 , 268, 275. 

(1) T . 4, 280. 
(2) N° 478. 
(5) Je dois rappeler , cependant, que la jurisprudence n'a pas 

confirmé mon avis sur ce point : elle fait remonter, dans ce cas, 
l 'hypothèque au j o u r du contrat , abstraction faite de tout usage, 
par l ' emprunteur , du crédit qui lui a été ouvert. (V. ci-dessus la 
note sous le n° 480. ) Et la Cour de cassation, en adoptant pleine-
ment cette jur i sprudence dans un arrêt récent du 8 mars 1855 
(J. P., 1853, t. 1, p. 564), en a déduit, comme conséquence, 
que l 'hypothèque n'est pas atteinte par la faillite du crédité, 
alors même que les fonds n 'ont été livrés que depuis l'époque, 
iixée ul térieurement, de la cessation des payements ou dans les 
dix jours qui ont précédé. 

C'es t e x a g é r e r s i n g u l i è r e m e n t l es choses q u e d e s o u -
t e n i r q u ' u n m a n u f a c t u r i e r , à q u i u n c r é d i t d e 2 0 , 0 0 0 f r . 
est o u v e r t , est ob l igé de l ' é p u i s e r sous p e i n e d e d o m -
m a g e s e t i n t é r ê t s ; d a n s u n e - p a r e i l l e s t i p u l a t i o n , il n ' y 
a d ' ob l iga t ion q u e d e la p a r t du b a n q u i e r ; j e n e vois 
q u ' u n e f acu l t é p o u r le m a n u f a c t u r i e r . 

6 5 7 . J e dois pa r l e r ici d ' u n e ques t ion t r a n s i t o i r e q u i 
a l o n g t e m p s pa r t agé les e sp r i t s . C'est d e savoir si u n e 
h y p o t h è q u e a n t é r i e u r e à la loi d e b r u m a i r e an VII a p u 
ê t r e i n sc r i t e a p r è s u n e fai l l i te dé j à o u v e r t e lors d e la p u -
bl ica t ion d e ce t t e lo i . 

Di f fé ren t s a r r ê t s on t j u g é l ' a f f i rma t ive . 
L e p r e m i e r est du 5 avr i l 1 8 0 8 . Dans l ' e spèce , le s i e u r 

B a d a r a c q u e é t a i t t o m b é en fa i l l i te en 1 7 7 4 . 
L e 2 j u i n 1 8 0 6 , la d a m e B a d a r a c q u e , son é p o u s e , 

qu i avai t p r i s u n e i n s c r i p t i o n s u r les b i e n s de son m a r i , 
le 2 f r u c t i d o r a n x m , p r é t e n d i t se f a i r e co l loque r à la 
d a t e d e son c o n t r a t d e m a r i a g e du 2 8 j a n v i e r 1 7 6 8 . 
Mais le s ieur L a u g i e r , c r é a n c i e r d u s i eu r B a d a r a c q u e , 
q u i s ' é ta i t fa i t i n s c r i r e le 2 8 v e n t ô s e an iv, r é c l a m a la 
p r é f é r e n c e . Il se f o n d a i t s u r les a r t . 3 7 , 3 8 , 39 d e la loi 
d e b r u m a i r e an v u , q u i , en a c c o r d a n t un dé la i d e t rois 
m o i s a u x c r éanc i e r s p o r t e u r s d h y p o t h è q u e s a n c i e n n e s , 
p o u r s ' i n s c r i r e , ava i en t déc idé q u e l ' i n sc r ip t ion s e u l e 
p o u r r a i t m a i n t e n i r aux h y p o t h è q u e s a n c i e n n e s l eu r r a n g 
e t l eu r p ré roga t ive ; q u e ce l les q u i n e s e r a i e n t pas i n -
scr i t es dans ce dé la i n e p r e n d r a i e n t r ang q u e du j o u r 
d e l ' i n s c r i p t i o n . Ar rê t de la cour d 'Àix qu i r e p o u s s e ce 
s y s t è m e , en se f o n d a n t s u r le mot i f qu ' i l n ' e s t pas p e r -
m i s d e s ' i n sc r i r e a p r è s la fa i l l i t e . Mais, p a r a r r ê t d e 
la C o u r d e cassa t ion d u 5 avr i l 1 8 0 8 , ce t a r r ê t f u t 
cassé (1). . 

L e s m o t i f s s o n t q u e l e s lois nouve l les n o n t d é f e n d u 
d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n s u r les b i e n s des fai l l is q u e p o u r 
acquérir u n d r o i t d ' h y p o t h è q u e ; ma i s qu ' e l l e s n ' o n t p a s 

(1) Répert . , Inscr ip t . , p . 249. Dali., Eyp. , p. 257. 



d é f e n d u d e c o n s e r v e r , p a r d e s i n s c r i p t i o n s , l es hypo thè-
q u e s a n c i e n n e s ; q u e les a r t . 3 7 , 5 8 , 3 9 ob l igen t à l ' i n . 
s c r i p t i o n , d a n s les trois m o i s , t o u t e s . l e s h y p o t h è q u e s 
s a n s d i s t inc t ion d e cel les e x i s t a n t e s su r les b i e n s des 
fa i l l i s ou n o n fai l l is ; q u e c e n ' e s t q u ' à la cond i t i on de 
ce t t e insc r ip t ion q u e la loi d e b r u m a i r e an v u les con-
s e r v e ; q u e la d a m e B a d a r a c q u e p o u v a i t s a n s diff iculté 
c o n s e r v e r son r a n g , en p r e n a n t i n s c r i p t i o n d a n s les d é -
la is ; m a i s q u e , n e l ' ayan t pas f a i t , e l l e n e p o u v a i t p r e n -
d r e r a n » q u ' à la d a t e de son i n s c r i p t i o n , e t deva i t s ' i m -
p u t e r d ' avo i r nég l i gé d e r e m p l i r l e s cond i t i ons q u e la 
loi lu i i m p o s a i t . 

L ' a f f a i r e fu t r e n v o y é e d e v a n t la c o u r de G r e n o b l e , qui 
a d o p t a l ' op in ion d e la cour d ' A i x ; m a i s ce s e c o n d arrêt 
f u t cassé p a r a r r ê t d e la Cour d e ca s sa t i on , d u 1 5 d é c e m -
b r e 1 8 0 9 , r e n d u sec t ions r é u n i e s ( 1 ) . 

L a Cour de cassat ion a c o n f i r m é cet te j u r i s p r u d e n c e 
p a r u n t ro i s i ème a r r ê t , d u 4 d é c e m b r e 1 8 1 5 (2). Il fau-
d r a i t l ' a p p l i q u e r au cas où la f a i l l i t e é t a n t o u v e r t e avant 
la loi d e l ' an v u , on n e p r e n d r a i t i n s c r i p t i o n q u e sous 
l e C o d e d e c o m m e r c e . 

Mais il en se ra i t a u t r e m e n t s i la fa i l l i t e s ' ouvra i t sous 
le Code N a p o l é o n . Les c r é a n c i e r s d e v a i e n t f a i r e inscr i re 
l e u r s h y p o t h è q u e s a n c i e n n e s , a u x t e r m e s d e s lois nou-
vel les : i ls le sava i en t ; n e l ' a y a n t pas fait avan t la fa i l -
l i t e , ce t é v é n e m e n t les en e m p ê c h e : ils a r r i v e n t trop 
t a rd p o u r r e m p l i r la cond i t i on d e la loi . 

6 5 7 bis. S u r la ques t ion d e s a v o i r si l 'on p e u t r e n o u -
v e l e r u n e insc r ip t ion d a n s l e s d ix j o u r s qu i p récèden t 
1 o u v e r t u r e d e la fa i l l i t e , voyez n° 6 6 0 bis. 

6 5 7 ter. I l est u n second c a s qu i e m p ê c h e d e p r e n d r e 
i n s c r i p t i o n , d ' a p r è s n o t r e a r t i c l e . C ' e s t l o r s q u ' u n e sue-

il) Q. de droit Inscript. Hyp. Dali . , Hyp. , p . 259. 

p i o o c r ' y p ' ' l ' p ' 2 i 3 ' C h a b o t ' Q u c s t - l r a n s i l > 1 *> 

cess ion est accep tée sous bénéf ice d ' i n v e n t a i r e . On n e 
p e u t s ' i n s c r i r e su r les b i e n s q u i la c o m p o s e n t ( 1 ) . 

L e s m o t i f s q u i o n t fa i t é t ab l i r ce t t e d i spos i t i on sont 
q u e l ' é t a t des affaires d u " d é f u n t e s t rég lé p a r sa m o r t , e t 
q u e d è s ce m o m e n t ses d e t t e s n e p e u v e n t p lus a u g m e n -
t e r n i d i m i n u e r (2) ; qu ' i l n ' e s t pas p e r m i s , p a r c o n s é -
q u e n t , à ceux q u i son t s imp le s c h i r o g r a p h a i r e s lors d e la 
m o r t d e l e u r d é b i t e u r de d e v e n i r c r é a n c i e r s h y p o t h é -
ca i res de sa succession, e t q u ' i l s n e p e u v e n t le d e v e n i r 
q u e d e son héritier ( 3 ) . 

Or (a p e n s é le l ég i s l a teur ) i ls rie p e u v e n t a c q u é r i r h y -
p o t h è q u e su r l'héritier bénéficiaire, p u i s q u ' i l n ' e s t q u e 
s i m p l e d é p o s i t a i r e et a d m i n i s t r a t e u r d e la s u c c e s -
sion (4) . 

D ' u n a u t r e côté , il e s t aussi t r o p t a rd p o u r en a c q u é -
r i r s u r la succes ion e l l e - m ê m e d é t a c h é e d e ce lu i q u i 
l ' a d m i n i s t r e , p u i s q u e la m o r t a fixé tous les d ro i t s . 

(1) Quid si la succession n'est acceptée sous bénéfice d'inven-
taire que par quelques héritiers, et qu'elle soit acceptée pure-
ment et simplement par les autres? La Cour de cassation a 
décidé, par arrêt du 18 novembre 1855, rendu contre les conclu-
sions de M. Laplagne-Barris, qu'on ne peut pas acquérir d'hypo-
thèque (Dalloz, 55, 1, 556). — Mais l ' inscription prise sur une 
succession bénéficiaire peut devenir valable et produire effet, 
si l 'héri t ier bénéficiaire vient plus tard à être déclaré héritier pur 
et simple. Caen, 16 juillet 1854 (Sirey, 55, 2 , 559 ; Dalloz, 55, 
2, 180). — Du reste, la prohibition de l 'inscription n'a lieu, 
encore ici, que pour le capital. Et il a été décidé que le créancier 
régulièrement inscrit au moment de l 'ouverture d 'une succession 
acceptée sous bénéfice d'inventaire, pour le capital de sa créance 
et les intérêts lors échus, peut, plus tard, p rendre inscription 
pour la conservation des intérêts courus depuis l 'ouverture de la 
succession : cette seconde inscription, se rat tachant essentielle-
ment à la première, n 'est point frappée d'inefficacité par les dis-
positions de l 'art . 2146. Paris, 15 novembre 1828 (Dali., 29, 2, 
65 ; Sirey, 29, 2 , 14;. 

(2) Lebrun , Success., liv. 4, ch. 2 , sect. 1, n° 16. 
(5) V. suprà, n° 459 bis. 
(4) Peregrini , De fuleic., art . 55, n° 12. Despeisses, t . 2 , 

p. 260, n° 12. 



Donc les c r é a n c i e r s d o i v e n t r e s t e r d a n s la pos i t ion où 
ils se t r o u v e n t lors d e la m o r t d u d é b i t e u r (1). 

D ' a i l l e u r s , l ' é ta t d ' u n e succes s ion accep t ée sous béné-
fice d ' i n v e n t a i r e r e s s e m b l e b e a u c o u p à u n e fai l l i te . 

Te l les s o n t les r a i s o n s qu i on t d é t e r m i n é le législa-
t e u r . Mais si el les e x p l i q u e n t l o g i q u e m e n t pourquoi 
u n e h y p o t h è q u e n e p e u t ê t r e acqu i se s u r u n e succes-
sion béné f i c i a i r e , e l l e s sont m o i n s sa t i s fa i san tes , à mon 
avis , q u a n d on les a p p l i q u e à u n e h y p o t h è q u e et à un 
pr iv i l ège p réex i s t an t s q u i n e d e m a n d e n t q u ' à se com-
p l é t e r . D a n s tous les c a s . il m e s e m b l e q u e le crédit 
e n t r e p a r t i c u l i e r s a u r a i t d û l ' e m p o r t e r su r la subti l i té 
du d r o i t , et q u ' u n e c i r c o n s t a n c e aussi peu impor tan te 
q u e l ' a ccep ta t i on s o u s béné f i ce d ' i n v e n t a i r e , qu i n 'es t 
p r e s q u e t o u j o u r s q u ' u n e m e s u r e d e p r é c a u t i o n , ne d e -
vait pas pa ra ly se r les exerc ices des g a r a n t i e s données 
a u x c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s ou pr iv i lég iés (2). 

(1) Merlin, Quest. de droi t , v° Succession vacante. Grenier, 
1.1, p. 245, n " 120 et 128. 

(2) Ces idées avaient prévalu à toutes les phases de la discus-
sion récente sur le régime hypothécaire. M. Persil, organe de la 
Commission formée le 15 ju in 1849, disait, dans son rapport à 
M. le garde des sceaux : « L'art . 2146 du Code Napoléon contient 
» une troisième disposition, obscure, insuffisante dans son sens, 
» par laquelle elle interdit toute inscription sur les successions 
» acceptées sous bénéfice d ' inventaire; ce que. la jurisprudence 
» avait étendu aux successions vacantes. — 11 n'y avait là ni rai» 
» son suffisante, ni véritable justice. Que la loi, comme elle le 
» fait ailleurs, eût interdi t à l 'héritier bénéficiaire de constituer 
» de nouvelles hypothèques sur les immeubles de la succession, 
» au préjudice des créanciers de cette succession, cela se coin--
» prena i t : il ne doit personnellement rien pouvoir changer à la 
» situation de ces créanciers , lui moins qu'un autre, puisque, 
» par son acceptation bénéficiaire, il a tenu séparés les deux pa-
» trimoines, le sien et celui de la succession. Mais il ne s'agit de 
» rien de semblable dans le dernier paragraphe de l'art. 2146. 
» Ce n 'est pas la const i tut ion d 'une hypothèque nouvelle qu'il 
» in terdi t ; il va beaucoup plus loin : il défend à une hypothèque 
» antérieurement consentie de s'inscrire, par cette seule raison 
» que le débiteur est mor t , et qu'il a plu à l 'héritier, ou qu'il n'a 

6 5 8 . Ici se p r é s e n t e u n e q u e s t i o n t r a n s i t o i r e a n a l o g u e 
à ce l l e q u e j ' a i e x a m i n é e n° 6 5 7 : e l le cons is te à savoir 
si u n e success ion a y a n t é t é a c c e p t é e sous béné f i ce d ' i n -
v e n t a i r e a v a n t la p r o m u l g a t i o n d e la loi d e b r u m a i r e 
an v u , il a é té p e r m i s d e s ' i n s c r i r e dès le m o m e n t q u e 
ce t t e loi a ex igé q u e tou te h y p o t h è q u e f û t i n s c r i t e p o u r 
p r o d u i r e e f fe t . 

L ' a f f i r m a t i v e n ' e s t p a s d o u t e u s e , e t ressor t d e s dé -
cis ions r a p p o r t é e s au n° 6 5 7 , et d ' a u t r e s déc i s ions spé-
c ia les (1). 
• Mais r e v e n o n s à l ' a r t . 2 1 4 6 . 

6 5 8 bis. Ce tex te , t ou t en d é c l a r a n t ine f f i cace u n e 
insc r ip t ion p r i s e su r u n e success ion b é n é f i c i a i r e , a jou te 
q u e cet te p r o h i b i t i o n n ' a l ieu qu'entre créanciers d e la 
success ion ; il a v o u l u q u ' i l s n e p u s s e n t pas se n u i r e les 
u n s a u x au t r e s . Mais r i e n n ' e m p ê c h e q u e celui q u i n ' e s t 
p a s c r é a n c i e r d e la success ion n e p r e n n e i n s c r i p t i o n 

» pas pu faire aut rement à cause de sa minorité, d'accepter sous 
» bénéfice d ' inventaire; ou même encore, suivant la j u n s p r u -
» dence, parce qu'il ne se sera pas présenté d'hérit ier, et que la 
» succession sera tenue pour vacante.. Tout cela n'a pas paru 
» fondé à la Commission, comme à là plupart de ceux qui ont 
» écrit sur cette matière : et voilà pourquoi elle vous propose de 
* ne pas le reproduire dans le projet de lui. » (P. 174,175.) Le 
conseil d 'Etat se rangea sans difficulté à cet avis (voyez le rap-
port de M. Bethmont, p. 115), et il fut adopté également par la 
Commission de l'Assemblée législative, qui disait, comme je le dis 
ci-dessus, qu'il n'existe aucune raison sérieuse pour priver des 
créanciers ayant des titres hypothécaires consentis par le défunt 
du droit de prendre inscription, et que la mort de leur débiteur 
et l'acceptation bénéficiaire ne doivent pas rendre leur condition 
plus mauvaise. (V. le rapport de M. de Vatimesnil, p . 87.) Sous 
l 'influence de ces motifs, l'article du projet correspondant à l 'ar-
ticle 2146 du Code avait été présente, discuté et admis dans les 
deux premières délibérations sans la disposition finale dont je 
conteste ici la justice et l 'opportunité. 

(1) Arrêts de la Cour de cass. des 17 décembre 1807 et 4 juillet 
1815 (Dali., Hyp. , p . 240). — V. encore Tur in , 2 octobre 1811 
(Sirey, 1 2 , 2 , '257;, et Cassation, 51 décembre 1821 (S i r ey ,22 ,1 , 
160). 



s u r les b i e n s q u ' e l l e possède c o m m e t i e r s - d é l e n t r i c e (1). 
De m ê m e , si l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é et a p p a r t e n a n t 

au d é f u n t avai t é té a l i éné p a r lu i , l ' é t a t béné f i c i a i r e de 
sa success ion n ' e m p ê c h e r a i t p a s le c r é a n c i e r d e s ' inscr i re 
s u r l e t iers d é t e n t e u r (2). 

6 5 8 ter. I l f a u t r e m a r q u e r auss i q u e le dé la i d e dix 
j o u r s d o n t il est p a r l é pou r les f a i l l i t e s n ' a p a s l ieu ici ; 
c ' e s t s e u l e m e n t du j o u r d e l ' o u v e r t u r e d e la success ion 
q u e d a t e la p r o h i b i t i o n d e s ' i n s c r i r e . 

Mais q u e do i t -on déc ide r si la s u c c e s s i o n n ' e s t a c -
c e p t é e sous béné f i ce d ' i n v e n t a i r e q u e l o n g t e m p s après , 
e t si à l ' é p o q u e où l ' i n sc r ip t ion a é t é p r i s e , on croyait 
q u ' e l l e sera i t a c c e p t é e p u r e m e n t e t s i m p l e m e n t ? 

D a n s ce cas , n e doit-on t en i r p o u r n u l l e s q u e les inscrip-
t ions qu i son t p r i ses dans les d ix j o u r s q u i p r é c è d e n t 
l ' a ccep ta t i on sous b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e ? 

M. Merlin e x a m i n e ce t t e q u e s t i o n (3 ) , e t il d é c i d e que 
l ' on do i t i n d i s t i n c t e m e n t c o n s i d é r e r c o m m e n u l l e s toutes 
l e s i n s c r i p t i o n s p r i s e s a p r è s l ' o u v e r t u r e d e la succes-
s ion , q u a n d m ê m e cet te success ion n e se ra i t acceptée 
sous béné f i ce d ' i n v e n t a i r e q u e t r è s - p o s t é r i e u r e m e n t . En 
e f fe t , il est d e p r i n c i p e q u e l ' a c c e p t a t i o n d ' u n e h é r é d i t é 
p r o d u i t u n effet r é t roac t i f , e t la success ion é t a n t censée 
avo i r é té accep tée sous b é n é f i c e d ' i n v e n l a i r l dès le mo-
m e n t d e son o u v e r t u r e , il s ' e n s u i t q u e toutes les inscrip-
t ions son t d e n u l ef fe t (4). 

Ce r é s u l t a t e s t d u r . Mais , t ou t e n n o u s y s o u m e t t a n t 
avec r é s i g n a t i o n , c 'es t p o u r n o u s u n e ra i son de plus 
d e pe r s i s t e r d a n s les r e p r o c h e s q u e n o u s a v o n s faits à 
l ' a r t . 2 1 4 6 . 

6 5 9 . M. Gren i e r (5) p e n s e q u e n o t r e a r t i c l e n ' e s t pas 

(1) V. suprà, n° 655 1er. 
(2) Delvincourt, t . 5 , n°» 6 et 9, p. 168. Persi l , ar t . 2146, 

n - 11 et 15. Dalloz, Hyp., p. 255. Suprà. n° 655 ter. 
(5) Quest. de droit , Success. vacante, § 1. 
(4) Junge M. Grenier, 1.1, p. 251. Dalloz, Hyp., p. 255. 
(5) T . 1, n* 122. 

a p p l i c a b l e au cas d ' u n e success ion accep t ée sous b é n é -
fice d ' i n v e n t a i r e p a r u n m i n e u r . Mais il e n d o n n e d e s 
ra i sons q u i n e sont pas suf f i san tes p o u r s ' é c a r t e r d e 
l ' i n e x o r a b l e g é n é r a l i t é d e l ' a r t . 2 1 4 6 . C 'es t p o u r q u o i 
j ' e s t i m e avec M. P e r s i l (1) q u ' i l n ' y a p a s l ieu à d i s t i n -
g u e r , e t c ' e s t ce q u i a é t é j u g é avec r a i son p a r a r r ê t d e 
la c o u r d e T o u l o u s e , d u 2 m a r s 1 8 2 6 , e t p a r a r r ê t d e la 
c o u r d e B o r d e a u x , d u 2 4 j u i n d e la m ê m e a n n é e (2) . 

E n e f f e t , l ' a ccep ta t i on sous bénéf ice d ' i n v e n t a i r e , soi t 
q u ' e l l e ait l ieu d e la par t d ' u n m a j e u r , soit q u ' e l l e é m a n e 
d ' u n m i n e u r , me t u n e sépa ra t i on e n t r e la success ion e t 
l ' h é r i t i e r , e t d o n n e é g a l e m e n t lieu à ces r a i sons d o n t j e 
pa r l a i s au n° 6 5 7 ter, et qu i on t s e rv i d e p r é t e x t e p o u r 
empêcher , d e p r e n d r e i n sc r ip t ion s u r la s u c c e s s i o n . 

6 5 9 bis. I l f au t a p p l i q u e r ici ce q u e j ' a i d i t suprà (3) 
r e l a t i v e m e n t à l ' i n sc r ip t ion des p r iv i l èges d a n s l e cas d e 
fa i l l i t e . No t r e a r t i c le s 'en e x p l i q u e p o s i t i v e m e n t , et p a r 
l ' a r r ê t q u e j e v iens d e c i t e r , la c o u r d e Tou louse a m o n -
t r é sa soumiss ion a u texte d e la l o i , en d é c l a r a n t n u l l e 
u n e i n s c r i p t i o n pr ise p a r un v e n d e u r s u r la success ion d e 
s o n d é b i t e u r , a c c e p t é e sous bénéf ice d ' i n v e n t a i r e p o u r 
l ' h é r i t i e r m i n e u r (4). 

Mais , d 'u f t a u t r e c ô t é , il f au t a p p l i q u e r aussi ce q u e 
j ' a i d i t ( 5 ) des pr iv i lèges d i s p e n s é s d ' i n s c r i p t i o n , 
p a r c e q u ' i l n ' y a p a s d e tex te d e loi q u i en d é f e n d e 
l ' a cqu i s i t i on d a n s le cas d e success ion b é n é f i c i a i r e . Ains i 
ce lu i q u i a u r a a v a n c é des f r a i s d e j u s t i c e pou r le c o m p t e 
d ' u n e success ion b é n é f i c i a i r e , p o u r r a les r e c o u v r e r p a r 
pr iv i lège s u r les b i e n s qu i la c o m p o s e n t (6) . 

(1) Sur l 'ar t . 2146, n°15. V. aussi MM. Dalloz, Iîyp., p. 2 5 6 ; 
Duranton, t. 20, n° 82 ; Baudot, n°198. 

(2) Dal., 26, 2, 186, 221. 
(5) IN0 650. 
(4) Junge Nimes, 25 juin 1829 (Dalloz, 50, 2, 15 ; Sirey, 50, 

2, 45). 
(5) N° 655 bis, mais servalis servandis. 
(6) Art. 810 du Code Napoléon. 



Il y a p l u s ; c ' es t q u e si , p a r e x e m p l e , d e p u i s l 'ouver» 
ture d e l à succes s ion , il avai t é t é nécessa i r e d e fai re des 
t r a v a u x d e r é p a r a t i o n a u x i m m e u b l e s q u i la c o m p o s e n t , 
l ' a r ch i t ec t e a c q u e r r a i t p r iv i lège s u r eux , et p o u r r a i t con-
se rver ce droi t p a r l ' i n s c r i p t i o n . Car il s ' ag i ra i t ici d ' u n e 
de t te c on t r a c t é e p a r la success ion , et non pa r le d é f u n t . 
Or , ce q u e la loi a v o u l u e m p ê c h e r , c ' es t q u e l 'é tat des 
de t t e s du défunt n e f û t c h a n g é . A ins i , l ' a r t . 2 1 4 6 serait 
i n a p p l i c a b l e . 

6 5 9 ter. N o t r e a r t i c l e n e pa r l e pas d e la p roh ib i t ion 
d e s ' i n s c r i r e s u r une succession vacante. Mais il est a u -
j o u r d ' h u i r e c o n n u q u ' o n doi t e n fa i r e l ' app l i ca t ion à ce 
c a s , p a r c e q u e les m ê m e s ra isons qu i o n t fa i t a n n u l e r 
les i n s c r i p t i o n s p r i s e s s u r u n e success ion accep tée sous 
béné f i ce d ' i n v e n t a i r e , m i l i t en t à p lus fo r t e r a i son pour 
f a i r e a n n u l e r ce l l e s q u i v i e n n e n t s ' i m p r i m e r s u r une 
success ion v a c a n t e . 

L ' a r t . 1 2 d e la loi d u 7 mess ido r an n i po r t a i t : « Ne 
» son t p a r e i l l e m e n t suscep t ib l e s d ' a u c u n e h y p o t h è q u e 
» les c o n d a m n a t i o n s o b t e n u e s con t re l ' h é r é d i t é acceptée 
» sous bénéf ice d ' i n v e n t a i r e , ou le c u r a t e u r à la succes-
» s ion vacan te . » L ' a n a l o g i e condu i t , sous le Code Napo-
l é o n , a u x m ê m e s r é s u l t a t s (1 ) ; e t il f au t les accepter , 
sous p e i n e d e se m o n t r e r i n f idè l e à l ' e s p r i t d e la loi. 
Mais ils n ' e n s o n t p a s m o i n s i n q u i é t a n t s p o u r le crédi t 
p a r t i c u l i e r . 

A p p l i q u e z ici t o u t c e q u e j 'a i dit su r l ' inscr ip t ion des 
p r iv i l èges d a n s le cas d e fa i l l i te . 

6 6 0 . M. G r e n i e r (2) e x a m i n e fo r t l o n g u e m e n t la ques -
tion d e savoir si l ' o n p e u t s ' inscr i re s u r les b iens d ' un 
i n d i v i d u a p r è s sa m o r t , lorsque sa succession est accep-

í ! ¡ , M n ' l i n ' d e d r o i t > S u c c - v a c - Grenier, H y p . , t . 1, n°> 120 
et 121 ; Persil , Rég. liyp., ar t . 2146, n° 14. V. aussi le passage ci-
dessus reproduit du r appor t de M. Pevsil, n° 657 ter, à la note. 

(2) 1 . 1 , p. 269. 

tée purement et simplement. Il se fa i t des o b j e c t i o n s , e t 
r a i s o n n e c o m m e si la ques t ion p o u v a i t ê t re s u s c e p t i b l e 
d e la m o i n d r e d i f f i cu l t é . 

Mais e l le es t r é s o l u e d ' u n e m a n i è r e si f o r m e l l e p a r l e 
Code Napo léon , q u ' o n n e conço i t pas le b u t d e ce t t e a r -
g u m e n t a t i o n . E n e f f e t , l ' a r t . 2 1 4 9 di t : Les inscriptions à 
faire sur les biens d'une personne décédée pourront être, e t c . 

6 6 0 bis. L a fa i l l i t e d ' u n d é b i t e u r e t l ' a c c e p t a t i o n d e 
sa success ion sous b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e , ou m ê m e la 
v a c a n c e d e sa s u c c e s s i o n , n ' e m p ê c h e n t p a s d e r e n o u -
ve l e r les i n sc r i p t i ons d a n s les d ix a n s . Il f a u d r a i t m ê m e 
d i r e q u ' e l l e s s e r a i e n t p é r i m é e s si on n e p r e n a i t la p r é -
c a u t i o n d e les r e n o u v e l e r . 

C ' e s t ce q u ' a j u g é la Cour d e cassa t ion p a r a r r ê t d u 
1 7 j u i n 1 8 1 7 . « A t t e n d u q u e n i la loi d e b r u m a i r e a n v u , 
» ni l ' a r t . 2 1 4 6 d u Code N a p o l é o n ne défendent ni n e d i s -
» p e n s e n t d e r e n o u v e l e r les i n s c r i p t i o n s l o r s q u e l e d é b i -
» t eu r est t o m b é en fa i l l i te , ou q u e sa success ion est p r i se 
» s o u s b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e , e t q u ' a i n s i ces é v é n e m e n t s 
» n e su f f i s en t pas p o u r p r o l o n g e r l 'effet des i n s c r i p -
» t ions (1). » 

N é a n m o i n s , M. P a r d e s s u s (2) p e n s e q u e , l o r s q u e la 
fa i l l i te est ouver te , c o m m e il y a d e s s a i s i s s e m e n t , il n ' e s t 
p l u s n é c e s s a i r e d e fa i re des ac tes conse rva to i r e s pou r 
a s s u r e r les d ro i t s s u b s i s t a n t s au m o m e n t d e la fa i l l i t e , e t . 
q u ' a i n s i u n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e n ' a pas beso in d e r e -
n o u v e l e r l ' i n s c r i p t i o n ex i s t an te lo rs de son o u v e r t u r e . 

P l u s i e u r s a r r ê t s on t d é c i d é la ques t ion en c e s e n s (3). 

(1) Répert . , t . 1 6 , p . 471, Inscr ip t . , Hvp. ,Grenier , t . l , n ° U 4 , 
et t. 2, n° 562. 

(2) T . 4, n° 1125. Junge MM. Persi l , art . 2154, n° 7. Delvin-
court, t . 5, n° 5, p. 168. 

(5) Paris , 7 juillet 1811 (Sirey, 1 1 , 2 , 487). 9 mars 1812 (Id., 
12, 2 ,408 . Dal , Hyp., p. 514). Tur in , 27 décembre 1806 (Dal., 
Hyp., p. 242, n° 5). Bruxelles, 5 juin 1817 (Dal., Hyp. , p. 54, 
n» 2). Rouen, 50 juin 1820 ( l d . , p . 514). 1 8 m a r s 1820 , Id . ,Pa r i s , 
7 décembre 1851 (Dal., 52, 2, 77). 



Mais u n p lus g r and n o m b r e on t a d o p t é avec p lus d e raison 
l e s e n t i m e n t c o n t r a i r e (1) . 

E n e f fe t , s ' i l est vra i d e d i r e q u e la fa i l l i te dessa is i t le 
fa i l l i , il n ' e n est pas m o i n s v ra i q u ' u n c o n c o r d a t peut 
le r é t ab l i r d a n s tous ses d r o i t s , e t q u e s ' i l v i en t à faire 
h o n n e u r à se s e n g a g e m e n t s p a r d e s s ecou r s é t r a n g e r s , il 
r e n t r e d a n s la possess ion d e ce q u i l u i a p p a r t e n a i t . D'un 
a u t r e côté , l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e p e u t d e v e n i r hé r i t i e r 
p u r e t s i m p l e (ar t . 8 0 1 d u Code Napo léon) . (2) . La suc-
cession a c t u e l l e m e n t v a c a n t e p e u t ê t r e a c c e p t é e plus 
t a rd p a r u n hé r i t i e r a b s e n t d o n t on i g n o r a i t l ' ex i s t ence , 
et q u i se p r é s e n t e . Il n 'y a d o n c , d a n s l ' é t a t ^ e fail l i te et 
d e success ion bénéf i c i a i r e ou v a c a n t e , r i e n d 'assez dé f i -
ni t i f p o u r d i s p e n s e r du r e n o u v e l l e m e n t . De p l u s , l ' i n -
sc r ip t ion est b i en loin d ' avo i r a t t e i n t tous ses effets , par 
cela seul q u e les b i e n s q u ' e l l e f r a p p e a p p a r t i e n n e n t à 
u n e fa i l l i t e , à u n e success ion b é n é f i c i a i r e o ù à u n e suc -
cession v a c a n t e : il s 'en fau t d e b e a u c o u p q u ' o n soit en -
c o r e a r r i v é au po in t où le d ro i t s u r l ' i m m e u b l e se t rouve 
conver t i en u n dro i t su r u n p r i x à d i s t r i b u e r (3). Enf in , 
les i m m e u b l e s de la fa i l l i t e p e u v e n t ê t r e v e n d u s , de 
m ê m e q u e ceux d e la s u c c e s s i o n . C o m m e n t les acqué -
r e u r s s a u r a i e n t - i l s à quoi s ' en t e n i r s u r les cha rges qui 
g r è v e n t l ' ob j e t qu ' i l s a c h è t e n t , si les c r é a n c i e r s é ta ient 
d i s p e n s é s d e r e n o u v e l e r l eu r s i n s c r i p t i o n s ? Que devien-
d r a i t le s y s t è m e h y p o t h é c a i r e ? 

(1) Dijon, 26 février 1819 (Dalloz, Hvp., p. 314). Limoges, 
26ju in 1820 (kl-, p. 104, n°2) . Caen, 19février 1825 (Dal., 25,2, 
160). Rouen, 50 mai 1825 (Id., 26, 2 , 13). Bordeaux, 15 décem-
bre 1826 (Id., 27, 2, 159). Caen, 29 mai 1827 (ld.. 28, 2, 119). 
C'assat., 15 decembrc 1829 (Sirey, 3 0 , 1 , (i2) et 29 juin 1850 (Si-
rey, 3 0 , 1 , 25 ; Dalloz,50, p. 310); Par is , 19 août 1841 (Sirey, 41, 
2, 588). 

(2) Dans ce cas, l ' inscription, nul le en tant que prise sur une 
succession bénéficiaire, devient valable et produit son effet parle 
changement survenu dans la.qualité de l 'herit ier. V. suprà, n°657 
ter, à la note. 

(3) Infrà, n° 717. 

On a b e a u d i r e q u e la fa i l l i te fixe les r a n g s des c r é a n -
c iers ; q u e la v a c a n c e d e la success ion ou son a c c e p t a -
t ion sous béné f i ce d ' i n v e n t a i r e d é t e r m i n e n t i r r é v o c a -
b l e m e n t l eu r s d r o i t s : cela est vra i en ce s e n s , q u e l e s 
c r é a n c i e r s n e p e u v e n t a m é l i o r e r l e u r pos i t ion . Mais r i e n 
n ' e m p ê c h e q u ' e l l e n e p u i s s e se d é t é r i o r e r ; p a r e x e m p l e , 
la p r e sc r i p t i on p e u t c o u r i r e n t r e c r éanc i e r s d ' u n e fa i l l i te , 
d ' u n e success ion b é n é f i c i a i r e , d ' u n e succes s ion v a c a n t e ; 
p e r s o n n e n e s o u t i e n d r a le c o n t r a i r e . Or, qu i e m p ê c h e 
u n c r é a n c i e r i n s c r i t d e p e r d r e , p a r la p r e s c r i p t i o n d é -
c e n n a l e , le b é n é f i c e d e son i n s c r i p t i o n ? P o u r q u ' o n n e 
p û t lui o p p o s e r ce t te p r e s c r i p t i o n , il f a u d r a i t q u ' a u m o -
m e n t où e l l e a r r i v e , l ' i n sc r ip t ion e û t p r o d u i t tou t son 
effe t , e t j ' a i j r o u v é q u ' i l n ' e n é ta i t r i e n . 

Cet te o p i n i o n es t ce l le d e MM. Mer l in ( 1 ) , G r e n i e r (2) 
e t Dalloz (3 ) . w 

6 6 1 . Les d ispos i t ions d e l ' a r t . 2 1 4 1 d u Code N a p o -
léon n e s ' a p p l i q u e n t p a s au cas où u n i n d i v i d u non 
c o m m e r ç a n t t o m b e e n d é c o n f i t u r e . N é a n m o i n s , p a r 
l ' a r t . 5 d e la loi du 11 b r u m a i r e an v u , il n ' é t a i t p a s 
) e r m i s d e p r e n d r e i n sc r ip t ion s u r les b i e n s d ' u n d é -
j i t eu r d a n s les dix j o u r s q u i p r é c é d a i e n t sa fai l l i te o u 
» a n q u e r o u t e , ou cessation publique de payements, e t il 

est b i e n cer ta in q u e le cas d e d é c o n f i t u r e é ta i t c o m -
p r i s d a n s ces m o t s , cessation publique de payements, e t 
q u e le d é b i t e u r n o n n é g o c i a n t é ta i t a ss imi lé au c o m m e r -
ç a n t . 

Mais c ' é ta i t u n e i n n o v a t i o n . .La déc l a r a t i on d u 1 8 no-
v e m b r e 1 7 0 2 n e p a r l a i t q u e d e s faillis. L a loi d u 9 m e s -
s i d o r an m n e s ' occupa i t q u e des négoc ian t s . J a m a i s , 
d a n s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e , il n ' a v a i t é t é d é f e n d u 

(1) T . 16, loc. cit. 
(2) Loc. suprà cit. 
(3) Ilyp., p. 301, n° 8. Junge MM. Duranton, t . 20, n° 168; 

Zacliariae, t. 2, § 280, note 10; Baudot, n° 830. 



d ' a c q u é r i r p r iv i lège ou h y p o t h è q u e su r les b i e n s d u n 
ind iv idu n o n négoc i an t e n é ta t d e d é c o n f i t u r e (1) . . 

Auss i n e t r o u v e - t - o n r i e n d a n s l ' a r t . 2 1 4 6 q u i fasse 
s u p p o s e r q u e le Code a v o u l u pe r s i s t e r d a n s le s y s t e m e 
d e la loi d e b r u m a i r e . Il p a r l e d ' a b o r d d e s faillis, e t le 
m o t fai l l i n e s ' a p p l i q u e q u ' a u x n é g o c i a n t s ; si l ' o n p a r -
cour t tou t le d ro i t c iv i l , on v e r r a qu ' i l n ' y a p a s u n e 
s e u l e d ispos i t ion q u i i n d i q u e q u ' u n pa r t i cu l i e r n o n né -
g o c i a n t p u i s s e t o m b e r e n é ta t d e fa i l l i te . T o u j o u r s la loi 
d i s t i n g u e la fa i l l i te d e la d é c o n f i t u r e ; t ou jou r s e l le p r e n d 
soin d e j o i n d r e le cas d e d é c o n f i t u r e a u c a s ' d e fa i l l i te , 
l o r squ ' e l l e v e u t q u e les m ê m e s règles les g o u v e r n e n t l ' u n e 
et l ' a u t r e ( 2 ) , p a r c e qu ' e l l e sa i t b i e n q u ' u n d e ces m o t s 
n ' e m b r a s s e pas l ' a u t r e . Mais l o r s q u ' e l l e n e s joccupe q u e 
d e s n é g o c i a n t s , a lo rs le m o t d e fail l i s eu l s e p r é s e n t e a 
sa pensée . C ' e s t ce q u e jus t i f i e l ' a r t . 2 1 4 6 r a p p r o c h é des 
a u t r e s a r t i c l e s q u e j e v i e n s d e c i t e r en n o t e . 

L ' a r t . 2 1 4 6 p a r l e auss i d e s success ions accep tées sous 
b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e . Mais on n e p e u t a r g u m e n t e r d e ce 
cas à ce lu i d e d é c o n f i t u r e d ' u n d é b i t e u r v ivan t . 

D ' a b o r d , j ' a i d o n n é , au n° 6 5 7 ter, l es r a i sons qu i o n t 
f a i t d é c i d e r q u ' i l n e sera i t pas p r i s insc r ip t ion su r u n e 
success ion b é n é f i c i a i r e , e t a u c u n e d e ces r a i sons n e p e u t 
s ' a p p l i q u e r , m ê m e p a r ana log ie , a u cas d e déconf i t u r e . 

-De p lus , d a n s le cas d e b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e , l ' h é r i t i e r 
n ' e s t p a s t e n u p e r s o n n e l l e m e n t ; i l n ' e s t q u e d é p o s i t a i r e ; 
on p e u t , sans qu ' i l en r e j a i l l i s e a u c u n e t a c h e s u r l u i , 
a p p l i q u e r aux b i e n s d e la success ion les règ les d e la f a i l -
l i t e . Mais il en est a u t r e m e n t , l o r squ ' i l s ' ag i t d e la d é c o n -
fiture d ' u n d é b i t e u r v ivant . C 'es t s u r lui q u e r e t o m b e -
ra i t la flétrissure. O r , d e q u e l d ro i t p o u r r a i t - o n lui f a i r e 
l ' i n j u r e d e l e p l a c e r dans la c lasse des fa i l l i s , l o r sque la 
loi n e d i t n u l l e p a r t q u ' o n do ive lu i in f l ige r cet te p u n i -
t ion , et q u ' e l l e n ' a mod i f i é l e d ro i t d e l i b r e a d m i n i s t r a -

i l ) Loyseau, Off., liv. 3 , ch. 8 , n° ' 9 et 10. Fe r r i è re , Pa r i s , 
a r t . 179. 

(2) Art. 1 4 4 6 , 1 6 1 5 , 1 2 7 6 , 1 9 2 3 , 2 0 5 2 . 

t i o n , q u i a p p a r t i e n t à tou t c i ioyen non n é g o c i a n t , q u e 
d a n s l e cas d e m o r t civile, d e m i n o r i t é , d ' i n t e rd i c t ion ou 
d e n o m i n a t i o n d ' u n conse i l j u d i c i a i r e ? 

Cet te t h é o r i e est l u m i n e u s e m e n t d é v e l o p p é e d a n s u n 
a r r ê t d e la c o u r d e T o u l o u s e , con f i rmé pa r a r r ê t de la Cour 
d e cassa t ion , d u 11 f év r i e r 1 8 1 3 (1). El le est e m b r a s s é e 
p a r M. Mer l in (2) e t p a r M. G r e n i e r (3). I l exis te e n c e s e n s 
p l u s i e u r s a r r ê t s (4). N é a n m o i n s la c o u r d e Bruxel les a 
r e n d u , l e 1 7 fév r i e r 1 8 1 0 , u n e déc i s ion d a n s l a q u e l l e 
e l l e a d o p t e l ' op in ion opposée (5). Mais il e s t imposs ib l e 
d e d o n n e r la m o i n d r e a p p r o b a t i o n à son a r r ê t . 

6 6 2 . A l ' é g a r d du cas d e cess ion j u d i c i a i r e d e b i e n s 
p a r u n i n d i v i d u n o n négoc i an t , M. T a r r i b l e pense qu ' i l 
y a l ieu d ' a p p l i q u e r l ' a r t . 2 1 4 6 (6 ) , avec ce t t e res t r i c t ion , 
n é a n m o i n s , q u e l ' e m p ê c h e m e n t à la p r i s e de l ' i n s c r i p -
t ion n e c o m m e n c e q u ' a u j o u r d e l ' abandon fa i t a u x 
c réanc ie r s , et n o n d a n s les dix j o u r s qu i p r é c è d e n t . C'est 
a u s s i l 'avis d e M. G r e n i e r (7) e t d e M. Dalloz (8). 

N é a n m o i n s , ce t t e e x t e n s i o n de l ' a r t . 2 1 4 6 à u n cas 
non p r é v u d a n s ses d ispos i t ions r i g o u r e u s e s , n e m e p a r a î t 
r i e n m o i n s q u ' é v i d e n t e . E l l e s ' a p p u i e à la vé r i t é s u r 
l ' a r t . 5 d e la loi d u 11 b r u m a i r e an v u , p o r t a n t p r o h i b i -
t ion d e s ' i n sc r i r e s u r les b i e n s d e ce lu i q u i a cessé ses 
p a y e m e n t s . Mais n o u s avons v u , au n u m é r o p r é c é d e n t , q u e 
l ' a r t . 2 1 4 6 du Code N a p o l é o n é ta i t lo in d ' a v o i r voulu s e 

(1) Dal . , Hyp. , p. 244. Réper t . , 1 . 1 9 , p . 485. 11 est à regre t -
ter que M. Dalloz n 'a i t pas donné le texte de l 'arrêt de Toulouse. 

(2) T . 16, toc. cit. 
(3) T . 1 , n° 125. Junge MM. Pers i l , a r t . 2146, n° 1 1 ; D u r a n -

ton , t. 20, n» 80 ; Baudot , n° 206 ter. 
(4) Par is , 29 juin 1812 (Dalloz, Hyp. , p . 245, note). Nancy, 

5 d é c e m b r e 1811 (Sirey, 1 5 , 2 , 1 8 2 ) . Rennes , 24 mars 1812 (Den. , 
1 8 1 5 , 2 , 5). Paris , 20 juin 1812, 18 août 1811 et 9 juin 1814 
(Sirey, 1 5 , 2 , 5 et 14 ; 15, 2 , 257). 

(5) Dal. , Hyp. , p. 245. M. Merlin, t. 16, Rép. , Faill i te. 
(6) Répert . , Inscr ip t . , § 4, n° 6. 
(7) T . 1, n" 124. 
(8) Hyp . , p. 256, n° 11. 



r e n d r e l ' é c h o d e cet te d ispos i t ion d e la loi d e b r u m a i r e , 
p u i s q u ' i l la isse sous l ' e m p i r e d u dro i t c o m m u n le c i -
toyen en d é c o n f i t u r e . 

On p e u t o p p o s e r c e p e n d a n t q u e la cession jud ic i a i r e 
dessa i s i t l e d é b i t e u r et inves t i t tous ses créanciers sans 
exception (1) d u droi t de percevo i r les f ru i t s d e ses b iens , 
e t d e les f a i r e v e n d r e pou r se payer sur le p r ix qu ' i l s 
p r o d u i s e n t ; q u e ce sont là aussi les effe ts d e la fai l l i te , 
e t qu ' i l y a p a r i t é p o u r d é c i d e r q u e l 'on do i t a p p l i q u e r 
l ' a r t . 2 1 4 6 , au m o i n s depu i s la dépossession d u d é b i t e u r . 

Ce l t e r a i s o n s e r a i t b o n n e s ' i l s 'agissait d ' u n e const i tu-
t ion d ' h y p o t h è q u e fa i te p a r le d é b i t e u r depu i s son des-
s a i s i s s e m e n t . O n conçoi t f a c i l e m e n t qu ' i l n e p u i s s e c rée r 
d e s h y p o t h è q u e s su r des b i e n s qu i lu i é c h a p p e n t , e t qu i 
s o n t p lus à ses c r é a n c i e r s qu ' à lu i . Mais q u a n d l ' h y p o -
t h è q u e ex i s t e a v a n t la cess ion d e s b iens , e t qu ' i l n e s 'a-
gi t p lus q u e d e l ' inscr i re , j e n e vois pas d e raison pour 
y m e t t r e o b s t a c l e . Objectera- t-on q u e , d e m ê m e q u e la 
fa i l l i t e f ixe les dro i t s d e s c réanc ie r s , d e m ê m e la cession 
do i t l es f i xe r a u s s i ? Mais c ' es t j u g e r la ques t ion p a r la 
q u e s t i o n . 11 y a , à l ' éga rd d e la fai l l i te , des textes sévères 
q u i n ' e x i s t e n t p a s à l ' éga rd d e la cession. E n fa i t de 
p r o h i b i t i o n s , l e s ana log ies m e para issent souven t fau-
t ives . 11 f a u t se g a r d e r de les é t end re . J e n e vois éc r i t dans 
a u c u n t ex t e d e la loi q u e la cession j u d i c i a i r e e m p ê c h e 
u n c r é a n c i e r d e complé te r u n dro i t d o n t il possède le 
p r i n c i p e a v a n t la cess ion. 

Q u a n t a u des sa i s i s s emen t pr is en l u i - m ê m e , on con-
ço i t qu ' i l n ' e s t p a s suff isant p o u r a r r ê t e r les inscr ip t ions . 
N 'a r r ive - t - i l p a s tous les j o u r s q u ' o n p r e n d inscr ip t ion 
s u r l ' i m m e u b l e , m ê m e après q u e le d é b i t e u r l ' a v e n d u ? 
On peu t d o n c p r e n d r e i n s c r i p t i o n , à p lus for te r a i son , 
q u a n d le d é b i t e u r n ' a pas e n c o r e cessé d ' ê t r e p ropr i é t a i r e . 

J e p e n s e en dé f in i t ive qu ' i l n 'y a pas d e mot i f s suffi-
s a n t s p o u r ê t r e p lus r i g o u r e u x d a n s le cas d e cession 
j u d i c i a i r e , q u e d a n s le cas d e d é c o n f i t u r e . 

(!) L. 5, § 4 , Dig., Decess. bonor. 

CHAP. IV . DES HYPOTHÈQUES. (ART. 2 1 4 6 . ) 5 3 

M. T a r r i b l e v e u t ass imi le r les b iens cédés à d e s b i e n s 
vacants; m a i s ce sont là de ces compara i sons p l u s ingé-
n i e u s e s q u e so l ides . Ces b iens on t u n p r o p r i é t a i r e ; c ' es t 
le d é b i t e u r (IV Ils n e son t donc pas s a n s m a î t r e . 

Ce q u e j e dis d e la cession j u d i c i a i r e , j e !e dis à p lus 
lor te r a i son d e la cess ion vo lon ta i r e . C e p e n d a n t si le dé -
fiiteur a l i éna i t , p a r l ' ac te d e cess ion , ses b i e n s au prof i t 
d e ses c r é a n c i e r s a c c e p t a n t s (2), ces c r é a n c i e r s s e r a i e n t 
p r i v e s du dro i t d e s ' i n s c r i r e ; c a r on n e s ' i n s c r i t p a s s u r 
s o i - m ê m e . Q u a n d on est p r o p r i é t a i r e d ' u n e chose , on n ' a 
p lus d h y p o t h è q u e s y r ce t te chose . 

6 6 3 . P e u t - o n s ' i n sc r i r e su r l ' i m m e u b l e d u d é b i t e u r 
a p r è s la v e n t e p a r expropr i a t ion fo rcée? 

L a n é g a t i v e est i n c o n t e s t a b l e . L a v e n t e s u r saisie i m -
m o b i l i è r e p u r g e l ' i m m e u b l e d e tou tes l es h y p o t h è q u e s 
i n sc r i t e s , e t à p l u s fo r t e ra ison d e celles qu i n e son t pas 
insc r i t e s . J ' a u r a i occasion d e r e v e n i r su r ce p o i n t d e j u -
r i s p r u d e n c e , q u i d u r e s t e a é té t ra i t é avec u n e g r a n d e 
s o l i d i t é p a r M. T a r r i b l e (3) . 

6 6 3 bis. Q u a n d on a u n e h y p o t h è q u e ou pr iv i lège su r 
u n i m m e u b l e , e t q u e ce t i m m e u b l e v ien t à ê t r e p u r g é d e 
la c h a r g e qu i l e g reva i t , il s e m b l e qu ' i l n ' y ait p lus m o y e n 
d e s ' i n sc r i r e . J 

i 0
J p i , m o I î t r é ' c e P e n d a n t , des e x e m p l e s du c o n t r a i r e , 

1 a 1 é g a r d du Tréso r , d a n s le cas e x p l i q u é a u x n05 9 5 e t 
J 5 bis; 2° a l ' éga rd d u c o p a r t a g e a n t , dans les c i r cons t ances 
d o n t j ai fa i t m e n t i o n au n° 3 1 7 ; 3° à l ' éga rd d u c r é a n c i e r 
q u i d e m a n d e la sépa ra t ion des p a t r i m o i n e s , d a n s l ' e s p è c e 
p r e v u e au n° 3 2 7 bis. 

Mais ces excep t ions n e v i e n n e n t q u e d e ce q u e la loi a 
fixe d a n s ces d i v e r s cas d e s déla is d e f aveu r , d o n t o n n e 

(1) Art. 1269 du Code Napoléon. 

D 27 2 y73n * d 6 S e x e m p l e s - A r r ê t d e P a r i s d u 1 4 avril 1826. 

et 906 I n S C r i p t ' H y p - ' P- 2 1 5 ' G r e n i e r > <• n°109. Infrà,n-905 



p e u t p r i v e r l es c r é a n c i e r s p o u r l eu r e n l e v e r l e d ro i t de 
p r é f é r e n c e . „ , . 

Ce sont là n é a n m o i n s d e s b i z a r r e r i e s q u il n e faudra i t 
p a s p r e n d r e c o m m e c o n s é q u e n c e d e regles g e n e r a l e s . 11 
n e f a u d r a i t pas les é t e n d r e à d ' a u t r e s cas . 

ARTICLE 2 4 4 7 . 

T o u s l e s c r é a n c i e r s i n s c r i t s l e m ê m e j o u r e x e r -
c e n t e n c o n c u r r e n c e u n e h y p o t h è q u e d e l a m ê m e 
d a t e , s a n s d i s t i n c t i o n e n t r e l ' i n s c r i p t i o n d u m a t i n 
e t c e l l e d u s o i r , q u a n d c e t t e d i f f é r e n c e s e r a i t m a r -
q u é e p a r l e c o n s e r v a t e u r . 

SOMMAIRE. 

664 Concurrence de tous les créanciers inscrits le même jour. 
Ce pr incipe s ' app l ique à toutes les hypothéqués . Erreur 
de M. Grenier . 

COMMENTAIRE. 

664. N o t r e a r t ic le v e u t q u e tous l e s c r é a n c i e r s inscrits 
le m ê m e j o u r v i e n n e n t e n c o n c u r r e n c e . E n e f fe t , si la 
p r é f é r e n c e d é p e n d a i t d e la p r io r i t é de l ' h e u r e , il serait 
p o s s i b l e qu ' i l y e û t d e s f r a u d e s ou des e r r e u r s , et la 
m o i n d r e m é p r i s e e û t a m e n é d e t r è s -g raves i n c o n vénien ts. 
L e c o n s e r v a t e u r , a y a n t p l u s i e u r s b o r d e r e a u x à inscrire 
l e m ê m e j o u r , a u r a i t p u s e t r o m p e r sur ce lu i q u i lu i au-
ra i t é t é r e m i s le p r e m i e r . Q u e l q u e f o i s il a u r a i t dépendu 
d e lu i de favor i ser u n c r é a n c i e r au p r é j u d i c e d ' u n au t re . 
L e s c r é a n c i e r s e u x - m ê m e s a u r a i e n t p u n ' ê t r e pas d ac-
c o r d su r celui d ' e n t r e e u x q u i se ra i t a r r i vé l e p r e m i e r . 

L a loi lève tous ces i n c o n v é n i e n t s (1). S u i v a n t M. J o l -
l ivet (2) , la r è g l e q u ' e l l e pose é ta i t déjà en usage sous la 
loi d u 11 b r u m a i r e a n v u . 

(1) Cependant on a fait, pour la modifier , des tentatives qui , 
dans diverses phases de la discussion sur la reforme du ré-
gime hypothécaire, avaient pleinement réussi . M.Pougea rd , dont 
la proposi t ion avait servi de base à la discussion, demandai t , 
dans cette proposi t ion , que l 'a r t . 2147 du Code ¡Napoléon fu t 
modifié au profit exclusif de celui qui le premier aura i t lait le 
dépôt de ses pièces à la conservation des hypothéqués. Cette de-
mande fut accueillie par la Commission formee^ par le gou-
vernement . On peut voir, dans le rappor t de M. Persi l , organe 
de cette Commission (p. 186 et suiv.), le développement et la 
just if icat ion de ce système nouveau, qui consistait a in t e rd i re 
tout concours entre les inscr ipt ions du même jour , et a donner 
la préférence à celle qui , à raison du numéro d 'o rdre que lui avait 
donné le conservateur , était faite la première , sauf pour tan t le 
cas où ces inscr ipt ions aura ient été requises en meme temps, ce 
qui aurai t donné l ieu à concours en t re elles, si la s imul tanéi té 
étai t exprimée sur le regis t re du conservateur . Les inconvénients 
de cette innovation f rappèren t le conseil d 'Etat ; et l 'on voir, que , 
re je tan t , sur ce point , le proje t du gouvernement , il main tena i t , 
par l ' a r t . 2164 de son proje t , la concurrence en ces t e rmes : 
« Les inscript ions sont faites à la date du jour ou elles sont 
» r e q u i s e s , sans que le conservateur puisse ment ionner 
» l 'heure de la journée à laquelle elles sont prises. » (V. le 
rappor t de M. Belhmont , p . 107 et 110.) Cependant la Commis-
sion de l 'Assemblée législative ne s 'en étai t pas moins rat tac bee 
au proje t du gouve rnemen t ; elle avait propose et lait admet t re , 
lors de la p remière dél ibérat ion, le système d après leque les 
inscr ipt ions devaient se faire , s u r chaque immeuble , suivant t or-
dre dans lequel elles sera ient requises, ordre qui , ma rque par une 
série de numéros , devait fixer la pr ior i té , alors meme que les 
inscr ipt ions aura ien t été faites le même jou r . Mais les inconvé-
nients , qu'on n'avait, pas vus dans toute leur gravite avant la déli-
bé ra t ion , se firent jour ap rè s ; de tou tes .par t s on releva ceux 
que je signale m o i - m ê m e ci-dessus. La Commission de 1 Assem-
blée législative se r end i t à l 'évidence : elle revint au système du 
Code Napoléon, que l 'Assemblée s 'empressa de confirmer et de 
main ten i r lors de la seconde délibération ; ce systeme se re-
trouve également dans le projet qui avait été p réparé pour la troi-
s ième (V. l 'art . 2149 de ce projet). 

(2) Conf., t . 7, p . 199. 
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l ivet (2) , la r è g l e q u ' e l l e pose é ta i t déjà en usage sous la 
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(1) Cependant on a fait, pour la modifier , des tentatives qui , 
dans diverses phases de la discussion sur la reforme du ré-
gime hypothécaire, avaient pleinement réussi . M.Pougea rd , dont 
la proposi t ion avait servi de base à la discussion, demandai t , 
dans cette proposi t ion , que l 'a r t . 2147 du Code Napoléon fu t 
modifié au profit exclusif de celui qui le premier aura i t lait le 
dépôt de ses pièces à la conservation des hypothéqués. Cette de-
mande fut accueillie par la Commission formee^ par le gou-
vernement . On peut voir, dans le rappor t de M. Persi l , organe 
de cette Commission (p. 186 et suiv.), le développement et la 
just if icat ion de ce système nouveau, qui consistait a in t e rd i re 
tout concours entre les inscr ipt ions du même jour , et a donner 
la préférence à celle qui , à raison du numéro d 'o rdre que lui avait 
donné le conservateur , était faite la première , saut pour tan t le 
cas où ces inscr ipt ions aura ient été requises en meme temps, ce 
qui aurai t donné l ieu à concours en t re elles, si la s imul tanéi té 
étai t exprimée sur le regis t re du conservateur . Les inconvénients 
de cette innovation f rappèren t le conseil d 'Etat ; et l 'on voir, que , 
re je tan t , sur ce point , le proje t du gouvernement , il main tena i t , 
par l ' a r t . 2164 de son proje t , la concurrence en ces t e rmes : 
« Les inscript ions sont faites à la date du jour ou elles sont 
» r e q u i s e s , sans que le conservateur puisse ment ionner 
» l 'heure de la journée à laquelle elles sont prises. » (V. le 
rappor t de M. Belhmont , p . 107 et 110.) Cependant la Commis-
sion de l 'Assemblée législative ne s 'en étai t pas moins ra l tachee 
au proje t du gouve rnemen t ; elle avait propose et tait admet t re , 
lors de la p remière dél ibérat ion, le système d après leque les 
inscr ipt ions devaient se faire , s u r chaque immeuble , suivant 1 or-
dre dans lequel elles sera ient requises, ordre qui , ma rque par une 
série de numéros , devait fixer la pr ior i té , alors meme que les 
inscr ipt ions aura ien t été faites le même jou r . Mais les inconvé-
nients , qu'on n'avait, pas vus dans toute leur gravite avant la déli-
bé ra t ion , se firent jour ap rè s ; de tou tes .par t s on releva ceux 
que je signale m o i - m ê m e ci-dessus. La Commission de 1 Assem-
blée législative se r end i t à l 'évidence : elle revint au système du 
Code Napoléon, que l 'Assemblée s 'empressa de confirmer et de 
main ten i r lors de la seconde délibération ; ce systeme se re-
trouve également dans le projet qui avait été p réparé pour la troi-
s ième (V. l 'art . 2149 de ce projet). 

(2) Conf., t . 7, p . 199. 



J e n e sais p o u r q u o i M. Gren i e r veut q u e les privilèges 
d é c h u s d e l e u r p r é r o g a t i v e , et r en t rés dans la c lasse des 
h y p o t h è q u e s (ar t . 2 1 1 3 ) , d e m ê m e que les hypo thèques 
légales su je t tes à i n s c r i p t i o n , so ient tou jour s p r é f é r é s aux 
h y p o t h è q u e s o r d i n a i r e s , q u a n d m ê m e les inscr ip t ions 
a u r a i e n t lieu le m ê m e j o u r (1). La loi n e fa i t pas celte 
d i s t i nc t i on , d o n t il e s t d ' a i l l eu r s di f f ic i le d e r e n d r e un 
m o t i f p l a u s i b l e . C a r i e s pr iv i lèges , d é c h u s f au t e d ' i n s c r i p . 
t ion d a n s les d é l a i s , n e son t p lus q u e des c r é a n c e s hypo-
théca i r e s o r d i n a i r e s . Q u a n t a u x h y p o t h è q u e s légales 
soumise s à i n s c r i p t i o n , q u e l mot i f y aurai t - i l d o n c de 
l e u r d o n n e r la p r é f é r e n c e su r les a u t r e s h y p o t h è q u e s ? 
L s t - c e pa r ce q u e c ' e s t la loi qu i les d o n n e et non la con-
ven t ion? Mais n e sa i t -on pas q u e la loi n e fait que l 'off ice 
d e s pa r t i e s , q u ' e l l e o p è r e ce q u e les con t rac tan t s sont 
c ensé s avoi r v o u l u f a i r e , e t q u e p a r cons équen t il n ' y a 
pas l ieu a c o n f é r e r a u x h y p o t h è q u e s d e ce g e n r e des p r é -
roga t ives q u i a j o u t e r a i e n t e n c o r e à l ' i m m e n s e avantage 
d e l e u r na i s sance ( 2 ) ? 

ARTICLE 2 1 4 8 . 

P o u r o p é r e r l ' i n s c r i p t i o n , l e c r é a n c i e r r e p r é s e n t e , 
s o i t p a r l u i - m ê m e , s o i t p a r u n t i e r s , a u c o n s e r v a -
t e u r d e s h y p o t h è q u e s , l ' o r i g i n a l e n b r e v e t o u u n e 
e x p é d i t i o n a u t h e n t i q u e d u j u g e m e n t o u d e l ' a c t e 
q u i d o n n e n a i s s a n c e a u p r i v i l è g e o u à l ' h y p o t h è q u e . 

i l y j o i n t d e u x b o r d e r e a u x é c r i t s s u r p a p i e r t i m -
b r e , d o n t 1 u n p e u t ê t r e p o r t é s u r l ' e x p é d i t i o n d u 
t i t r e : i l s c o n t i e n n e n t , 

\ a L e s n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e d u c r é a n c i e r , sa 

f l ) T. 1, n° 88 . 
(2) M. Tarrible, R é p e r t . , p . 221, v° Inscript. , col. 1. 

p r o f e s s i o n s ' i l e n a u n e , e t l ' é l e c t i o n d ' u n d o m i c i l e 
p o u r l u i d a n s u n l i e u q u e l c o n q u e d e l ' a r r o n d i s s e -
m e n t d u b u r e a u ; • 

2° L e s n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e d u d é b i t e u r , s a 
p r o f e s s i o n s ' i l e n a u n e c o n n u e , o u u n e d é s i g n a t i o n 
i n d i v i d u e l l e e t s p é c i a l e t e l l e , q u e l e c o n s e r v a t e u r 
p u i s s e r e c o n n a î t r e e t d i s t i n g u e r d a n s t o u s l e s c a s 
l ' i n d i v i d u g r e v é d ' h y p o t h è q u e ; 

3° L a d a t e e t la n a t u r e d u t i t r e ; 
4° L e m o n t a n t d u c a p i t a l d e s c r é a n c e s e x p r i m é e s 

d a n s l e t i t r e , o u é v a l u é e s p a r l ' i n s c r i p t i o n , p o u r l e s 
r e n t e s e t p r e s t a t i o n s , o u p o u r l e s d r o i t s é v e n t u e l s , 
c o n d i t i o n n e l s o u i n d é t e r m i n é s , d a n s l e s c a s o ù c e t t e 
é v a l u a t i o n e s t o r d o n n é e ; c o m m e a u s s i l e m o n t a n t 
d e s a c c e s s o i r e s d e c e s c a p i t a u x , e t l ' é p o q u e d e l ' e x i -
g i b i l i t é ; 

5° L ' i n d i c a t i o n d e l ' e s p è c e e t d e la s i t u a t i o n d e s 
b i e n s s u r l e s q u e l s il e n t e n d c o n s e r v e r s o n p r i v i l è g e 
o u s o n h y p o t h è q u e . 

C e t t e d e r n i è r e d i s p o s i t i o n n ' e s t p a s n é c e s s a i r e 
d a n s l e c a s d e s h y p o t h è q u e s l é g a l e s o u j u d i c i a i r e : à 
d é f a u t d e c o n v e n t i o n , u n e s e u l e i n s c r i p t i o n , p o u r 
c e s h y p o t h è q u e s , f r a p p e t o u s l e s i m m e u b l e s c o m -
p r i s d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t d u b u r e a u . 
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J e n e sais p o u r q u o i M. Gren i e r veut q u e les privilèges 
d é c h u s d e l e u r p r é r o g a t i v e , et r en t rés dans la c lasse des 
h y p o t h è q u e s (ar t . 2 1 1 3 ) , d e m ê m e que les hypo thèques 
légales su je t tes à i n s c r i p t i o n , so ient tou jour s p r é f é r é s aux 
h y p o t h è q u e s o r d i n a i r e s , q u a n d m ê m e les inscr ip t ions 
a u r a i e n t lieu le m ê m e j o u r (1). La loi n e fa i t pas celte 
d i s t i nc t i on , d o n t il e s t d ' a i l l eu r s di f f ic i le d e r e n d r e un 
m o t i f p l a u s i b l e . C a r i e s pr iv i lèges , d é c h u s f au t e d ' i n s c r i p . 
t ion d a n s les d é l a i s , n e son t p lus q u e des c r é a n c e s hypo-
théca i r e s o r d i n a i r e s . Q u a n t a u x h y p o t h è q u e s légales 
soumise s à i n s c r i p t i o n , q u e l mot i f y aurai t - i l d o n c de 
l e u r d o n n e r la p r é f é r e n c e su r les a u t r e s h y p o t h è q u e s ? 
L s t - c e pa r ce q u e c ' e s t la loi qu i les d o n n e et non la con-
ven t ion? Mais n e sa i t -on pas q u e la loi n e fait que l 'office 
d e s pa r t i e s , q u ' e l l e o p è r e ce q u e les con t rac tan t s sont 
c ensé s avoi r v o u l u f a i r e , e t q u e p a r cons équen t il n ' y a 
pas l ieu a c o n f é r e r a u x h y p o t h è q u e s d e ce g e n r e des p r é -
roga t ives q u i a j o u t e r a i e n t e n c o r e à l ' i m m e n s e avantage 
d e l e u r na i s sance ( 2 ) ? 

ARTICLE 2 1 4 8 . 

P o u r o p é r e r l ' i n s c r i p t i o n , l e c r é a n c i e r r e p r é s e n t e , 
s o i t p a r l u i - m ê m e , s o i t p a r u n t i e r s , a u c o n s e r v a -
t e u r d e s h y p o t h è q u e s , l ' o r i g i n a l e n b r e v e t o u u n e 
e x p é d i t i o n a u t h e n t i q u e d u j u g e m e n t o u d e l ' a c t e 
q u i d o n n e n a i s s a n c e a u p r i v i l è g e o u à l ' h y p o t h è q u e . 

I I y j o i n t d e u x b o r d e r e a u x é c r i t s s u r p a p i e r t i m -
b r e , d o n t 1 u n p e u t ê t r e p o r t é s u r l ' e x p é d i t i o n d u 
t i t r e : i l s c o n t i e n n e n t , 

1° L e s n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e d u c r é a n c i e r , sa 

(1) T. 1, n° 88 . 
(2) M. Tarrible, R é p e r t . , p . 221, v° Inscript. , col. 1. 

p r o f e s s i o n s ' i l e n a u n e , e t l ' é l e c t i o n d ' u n d o m i c i l e 
p o u r l u i d a n s u n l i e u q u e l c o n q u e d e l ' a r r o n d i s s e -
m e n t d u b u r e a u ; • 

2° L e s n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e d u d é b i t e u r , s a 
p r o f e s s i o n s ' i l e n a u n e c o n n u e , o u u n e d é s i g n a t i o n 
i n d i v i d u e l l e e t s p é c i a l e t e l l e , q u e l e c o n s e r v a t e u r 
p u i s s e r e c o n n a î t r e e t d i s t i n g u e r d a n s t o u s l e s c a s 
l ' i n d i v i d u g r e v é d ' h y p o t h è q u e ; 

3° L a d a t e e t la n a t u r e d u t i t r e ; 
4° L e m o n t a n t d u c a p i t a l d e s c r é a n c e s e x p r i m é e s 

d a n s l e t i t r e , o u é v a l u é e s p a r l ' i n s c r i p t i o n , p o u r l e s 
r e n t e s e t p r e s t a t i o n s , o u p o u r l e s d r o i t s é v e n t u e l s , 
c o n d i t i o n n e l s o u i n d é t e r m i n é s , d a n s l e s c a s o ù c e t t e 
é v a l u a t i o n e s t o r d o n n é e ; c o m m e a u s s i l e m o n t a n t 
d e s a c c e s s o i r e s d e c e s c a p i t a u x , e t l ' é p o q u e d e l ' e x i -
g i b i l i t é ; 

5° L ' i n d i c a t i o n d e l ' e s p è c e e t d e la s i t u a t i o n d e s 
b i e n s s u r l e s q u e l s il e n t e n d c o n s e r v e r s o n p r i v i l è g e 
o u s o n h y p o t h è q u e . 

C e t t e d e r n i è r e d i s p o s i t i o n n ' e s t p a s n é c e s s a i r e 
d a n s l e c a s d e s h y p o t h è q u e s l é g a l e s o u j u d i c i a i r e : à 
d é f a u t d e c o n v e n t i o n , u n e s e u l e i n s c r i p t i o n , p o u r 
c e s h y p o t h è q u e s , f r a p p e t o u s l e s i m m e u b l e s c o m -
p r i s d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t d u b u r e a u . 
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668 . Mais quelles sont les formal i lés substantielles, et celles qui 
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685 De la ment ion de l 'exigibilité. De quelle util i té elle peut être 
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COMMENTAIRE. 

6 6 5 . L ' a r t . 2 1 4 8 d u Code N a p o l é o n a d o n n é l i e u à t a n t 
d e con t rove r se s lo rs d e sa p r o m u l g a t i o n et d e p u i s sa m i s e 
à e x é c u t i o n , i l s o u l è v e t a n t d e di f f icul tés d a n s la p r a t i -
q u e e t m ê m e d a n s la théor i e , q u e j e dois n é c e s s a i r e m e n t 
e n t r e r d a n s des déta i l s déve loppés p o u r en d o n n e r u n e 
in t e l l i gence c o m p l è t e . , „ . . , 

D ' a b o r d , j e f e ra i q u e l q u e s obse rva t i ons su r 1 e s p r i t d e 
l ' a r t 2 1 4 8 . C'est à lu i qu ' i l f au t r e c o u r i r , c o m m e I o n 
v o i t , ' p o u r les f o rma l i t é s d e l ' i n sc r ip t ion des p r iv i l èges e t 
h y p o t h è q u e s ; i l les dé ta i l le avec soin , et l ' o n voit q u e le 
l ég i s l a t eu r , t o u j o u r s f idè le au sys t ème d e la pub l i c i t é e t 
d e là spéc ia l i t é , a vou lu q u e les c r é a n c i e r s t rouvassen t 
d a n s l ' i n s c r i p t i o n tous les d o c u m e n t s q u i p o u v a i e n t e t r e 
d e n a t u r e à les éc la i re r su r la pos i t ion d u d é b i t e u r . I o u r 
p a r v e n i r à ce b u t , l ' i nsc r ip t ion do i t d o n c p r i n c i p a l e m e n t 
p u b l i e r t rois i nd i ca t i ons i m p o r t a n t e s : 1° ce l l e d e 1 i m -
m e u b l e h y p o t h é q u é ; 2° cel le d e la p e r s o n n e d u d é b i t e u r ; 
5° la q u o t i t é d e la s o m m e d o n t il est r e d e v a b l e (1). L a r 

( 1 ) M . Tarr ib le . v° Inscr ip t . , p . 226, col. 2 . 



ces trois choses s o n t p r é c i s é m e n t cel les q u ' a i e p lus grand 
i n t é r ê t a c o n n a î t r e celui q u i hés i t e à p r ê t e r son argent 
ou a a c h e t e r . A u t o u r d e ces trois solenni tés fondamen-
tales , ij en est d ' a u t r e s q u i v i e n n e n t se g r o u p e r pour com-
p l e t e r tous l e s g e n r e s d e r e n s e i g n e m e n t s qu i peuvent 
é ca r t e r la f r a u d e e t a s su re r la b o n n e foi dans les contrats 
J e n p a r l e r a i avec détai l dans l ' ana lyse des f o r m e s néces-
s a i r e s p o u r l ' i n s c r i p t i o n . P o u r le m o m e n t , j e m e borne à 
e x p r i m e r ce t t e i d é e , q u e toutes les so l enn i t é s ind iquées 
p a r le l é g i s l a t e u r d a n s n o t r e a r t i c l e , n e son t q u e les 
m o y e n s d o n t il se se r t pou r assure r les dro i t s individuels 
des d ive r s c r é a n c i e r s e n t r e e u x , e t e m p ê c h e r qu ' i l s n 'é-
d é b Z l ( " ) n P r é j ' u d i c e P a r i g n o r a n c e de la pos i t ion du 

6 6 6 . Mais ici s e p r é sen t e u n e q u e s t i o n : l ' a r t . 2 1 4 8 ne 
p r o n o n c e pas la p e i n e d e la nu l l i t é c o n t r e les inscr ipt ions 
n o n r e v e t u e s d e s fo rma l i t é s q u ' i l p re sc r i t . Est-ce à dire 
p o u r cela q u il n e f a u t p a s la p r o n o n c e r ? L e législateur 
a-t- i i vou lu d o n n e r u n p r é c e p t e s a n s sanc t ion? Est-il per-
m i s d e l u d e r les sages c o m b i n a i s o n s d e sa p r u d e n c e ? Ou 
bien la p e i n e d e n u l l i t é doi t -e l le ê t re supp léée ? Mais alors 
d a n s q u e l cas f au t - i l la p r o n o n c e r ? La m o i n d r e omission 
en t ra ine ra - t - e l l e la d é c h é a n c e d u c r é a n c i e r ? Ou bien 
laut-i l t a i r e u n c h o i x d e f o r m a l i t é s d o n t les unes sont 
cons ide ree s c o m m e substantielles, e t les au t r e s c o m m e 
secondaires? 

S o u s l ' e m p i r e d e la loi d e b r u m a i r e an v u (2), qu i , en 
p r e s c r i v a n ; la f o r m a l i t é d e l ' i n s c r i p t i on , po r t a i t à peu 
p r è s les m e m e s d i s p o s i t i o n s q u e l ' a r t . 2 1 4 8 du Code Na-
p o l é o n o n avai t p e n s é q u e toutes les solenni tés exigées 
d e v a i e n t e t r e su iv ies à la r i g u e u r . L ' o b s e r v a t i o n de la 
loi d é g é n é r a i t e n u n e servi l i té , q u e la loi 8 8 , § 1 7 , D i g . 

M ( L V J T S i r 7 ' 7 ' 2 3 8 ' l e s conclusions du savant 
Talion U n e illustrations de l 'ancienne Cour de cas-

12) Art. 17. 

De leg. 2°, a p p e l l e t r è s - b i e n « nimiam et miseram diligen-
liam. » Lai Cour d e cassa t ion se m o n t r a aussi s évè re p o u r 
la f o r m e d e l ' i n sc r ip t ion q u e p o u r la f o r m e d e s t e s t a -
m e n t s , et l ' on n e p e u t d i r e c o m b i e n d e pa r t i cu l i e r s f u r e n t 
r u i n é s p a r ce t t e j u r i s p r u d e n c e p l e i n e d ' â p r e t é . 

L e s m ê m e s i d é e s d e r i g u e u r se s o u t i n r e n t e n c o r e s o u s 
le C o d e N a p o l é o n . L e s y s t è m e d e la pub l i c i t é d e s h y p o -
t h è q u e s é ta i t e n c o r e t rop n o u v e a u , p o u r q u e l ' e x p é r i e n c e 
e û t éc la i r é tous les e sp r i t s s u r le v é r i t a b l e b u t d e la loi , 
e n t r a ç a n t les fo rma l i t é s d e l ' a r t . 2 1 4 8 . 

M. Dan ie l s f u t , j e c ro i s , le p r e m i e r à é l eve r la v o i x 
c o n t r e ce t te sévér i té b r u t a l e , qu i c o m p r o m e t t a i t t a n t 
d ' e n g a g e m e n t s c o n t r a c t é s sous le sceau d e la b o n n e foi . 
Mais ses pa ro l e s , q u o i q u e r e m p l i e s d e s a g e s s e , f u r e n t 
m é c o n n u e s . L a C o u r d e cassat ion pers i s t a dans les voies 
e r r o n é e s où e l l e é ta i t en t r ée (1). On é ta i t i m b u d e l ' i d é e 
q u e toutes les f o r m a l i t é s p resc r i t e s p a r l a loi d e b r u -
m a i r e , e t p a r l ' a r t . 2 1 4 8 , é t a i e n t s u b s t a n t i e l l e s , e t q u e 
p a r c o n s é q u e n t la n u l l i t é é ta i t s o u s - e n t e n d u e d a n s la l o i , 
d ' a p r è s la loi 5 , C. Delegib. L ' h y p o t h è q u e , d i s a i t - o n , es t 
d u d ro i t civil : la loi n e l ' a cco rde q u e sous la cond i t i on 
d e c e r t a i n e s f o r m a l i t é s . Ces f o r m a l i t é s do iven t d o n c ê t r e 
obse rvées à p e i n e d e n u l l i t é (2). 

6 6 7 . M a i s o n a p e r ç u t p lus tard q u e ce sys tème f u n e s t e 
d é p a s s a i t le b u t q u e s ' é t a i t p r o p o s é le l é g i s l a t e u r ; o n 
l 'alDandonna p r e s q u e g é n é r a l e m e n t p o u r e m b r a s s e r u n 
a u t r e sys t ème , q u i cons i s t a i t à d i s t i n g u e r , d a n s l ' a r t i c l e 
2 1 4 8 , des f o r m a l i t é s substantielles et des f o r m a l i t é s ac-
cidentelles e t secondaires. P r o p o s é p a r M. Merl in en 1 8 0 9 , 

(1) Sirey, 7 , 1 , 238, donne les conclusions de ce magistrat, et 
l 'arrêt du 22 avril 1807, rendus contre son avis. V. aussi cet a r -
rêt dans Dalloz, Hyp., p. 270 ; mais on n'y trouve pas le résumé 
des conclusions de M. Daniels. 

(2) M. Toullier, t. 7, n° 511 ,p . 602, 603, 604, et M. Grenier, 
1 .1 , n° 70, p. 144. Ils blâment l'un et l 'autre cette sévérité ou-
trée, qui appliquait la peine de nullité à l'omission des formalités 
les plus minutieuses de l 'inscription, les considérant comme sub-
stantielles, 



il f u t a d o p t é p a r la C o u r d e cassa t ion d a n s u n ar rê t du 
i 5 m a i d e la m ê m e a n n é e (1). 

Voici ce q u e d isa i t M. M e r l i n à ce l t e occas ion : « Sur 
» la p r e m i è r e d i f f i cu l t é , i l e s t u n e m a x i m e q u e la Cour a 
» p r o c l a m é e p a r p l u s i e u r s d e ses a r r ê t s , e t q u e la loi du 
» 4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 a c o n s a c r é e d e la m a n i è r e la moins 
» é q u i v o q u e : c ' es t q u e l ' o m i s s i o n de celles des formali-
» tés p resc r i t e s p a r la loi q u i t i e n n e n t à la subs tance de3 
» i n sc r i p t i ons h y p o t h é c a i r e s , e m p o r t e d e p le in droi t la 
» p e i n e d e n u l l i t é . . . C e t t e p e i n e d e nu l l i t é , la loi se garde 
» b i en d e la p r o n o n c e r . E t p o u r q u o i ? P a r c e q u e , mettant 
» tou te sa conf i ance d a n s le p r i n c i p e g é n é r a l qui veut 
» q u e la p e i n e d e nu l l i t é s o i t s u p p l é é e d e p le in droi t dans 
» t ou t e s les fo rmal i t és q u i p r e s c r i v e n t d e s f o r m e s sub-
» s t an t i e l l e s , et q u ' e l l e n e l e soit j a m a i s d a n s celles qui 
» n e p r e s c r i v e n t q u e d e s f o r m e s s e c o n d a i r e s , el le se re-
» pose su r les juges d u s o i n d e d i s t i n g u e r que l les sont, 
» p a r m i les f o r m e s q u ' e l l e p r e s c r i t p o u r l ' inscript ion, 
» cel les q u i t i e n n e n t ou n e t i e n n e n t pas à la substance 
» d e ces ac t e s , c ' e s t - à - d i r e ce l les q u i n e son t pas indis-
» p e n s a b l e s p o u r fa i re c o n n a î t r e la c r é a n c e , le débi teur , 
» le c r é a n c i e r e t les b i e n s s u r l e sque l s il s ' ag i t d ' acquér i r 
» h y p o t h è q u e . » 

Ce s y s t è m e est aussi c e l u i de M. T a r r i b l e (2). Il se 
c o r r o b o r e d ' u n e fou le d ' a r r ê t s q u i o n t d é c i d é , les uns 
q u e l 'omiss ion d u prénom d e l ' i n s c r i v a n t , les au t res que 
l ' omiss ion d e sa profession, ceux-c i q u e l ' omis s ion de son 
domicile, c e u x - l à q u e l ' o m i s s i o n d e l'élection de domicile 
n ' e n t r a î n e n t pas la n u l l i t é d e l ' i n s c r i p t i o n (3). 

Voilà d o n c u n g r a n d p a s fa i t ve r s u n état de choses 
r é c l a m é p a r tous les b o n s e sp r i t s , e t seu l capab le de 

(1) Rép., Inscript . , p. 253, req. note. Dal., I lyp. , p. 257 à 260. 
(2) Rép., Inscript. Hvp. , p . 221, col. 2, in fine. Dalloz, Hyp., 

p . 250. 
(5) Je donne, à cet égard, la statistique de la jurisprudence, 

infra, n° 679 : j'y renvoie le lecteur . 

d é j o u e r l es p ro je t s d e l à c u p i d i t é e t d e la m a u v a i s e fo i , 
t rop f avor i sé s p a r la p r e m i è r e j u r i s p r u d e n c e d e la Cour 
s u p r ê m e . 

6 6 8 . Mais q u e l s son t d a n s l ' a r t . 2 1 4 8 les f o r m a l i t é s 
subs tan t i e l l e s e t cel les q u i n e sont q u ' a c c i d e n t e l l e s ? 

C ' e s t ic i q u e c o m m e n c e n t les d i s s e n t i m e n t s e n t r e l es 
a u t e u r s e t les a r r ê t s . L e l ég i s l a t eu r a y a n t en effet g a r d é 
le s i l e n c e , e t j u x t a - p o s é dans l ' a r t . 2 1 4 8 d e s f o r m a l i t é s 
s u b s t a n t i e l l e s e t acc iden te l l e s , il est d e v e n u d i f f ic i le d e 
s ' e n t e n d r e , p a r c e q u e la d i s t inc t ion d e s so l enn i t é s en 
s u b s t a n t i e l l e s e t a c c i d e n t e l l e s est e x t r ê m e m e n t s u b t i l e , 
e t q u e d e t o u t t e m p s e l l e a e m b a r r a s s é les h o m m e s les 
p l u s éc la i rés (1). 

S u i v a n t M. Mer l i n , ce sont ce l les q u i d é s i g n e n t le 
c r é a n c i e r e t le d é b i t e u r , l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , la 
d a t e e t la n a t u r e d u t i t re , et la quo t i t é e t l ' ex ig ib i l i t é d e 
la d e t t e (2) . 

M. T a r r i b l e es t d u m ê m e avis (3) . — D é p l u s ces d e u x 
a u t e u r s p e n s e n t q u e , q u e l s q u e so ien t les m o y e n s d o n t 
on se se r t p o u r p a r v e n i r à ce t te d é s i g n a t i o n , p o u r v u 
q u ' e l l e so i t o p é r é e d ' u n e m a n i è r e s u f f i s a n t e , il n ' y a p a s 
d e nu l l i t é , q u a n d m ê m e on n e se serai t pas se rv i p r é c i s é -
m e n t des m o y e n s d ' i nd i ca t i on d o n t p a r l e la loi . 

Mais d ' a u t r e s a u t e u r s se sont e f f r ayés d e d o n n e r à 
l ' a r t . 2 1 4 8 u n e si g r a n d e ex tens ion : i ls on t ca l cu lé l e 
deg ré d ' u t i l i t é d e c h a c u n e d e s fo rma l i t é s p re sc r i t e s p a r 
cet a r t i c l e , e t , c o n s i d é r a n t c o m m e accesso i r e la d é s i g n a -
t ion du c r é a n c i e r et du d é b i t e u r , d e la d a t e et d e la n a t u r e 
du t i t r e , d e l ' ex ig ib i l i t é d e la c r é a n c e , i l s on t é té a m e n é s 
à n e c o n s i d é r e r c o m m e f o r m e s s u b s t a n t i e l l e s q u e cel les 
qu i i n d i q u e n t d a n s l ' i nsc r ip t ion le m o n t a n t des c h a r g e s 
h y p o t h é c a i r e s e t les b i e n s q u i en son t g r evés (4). 

(1) M. Toullier, t. 7, n°' 500 et 502. 
(2) hoc. cit., et t . 16, p. 597. 
(5) Répert . , Inscript. Hyp. 
(4) Toullier, t . 7, n° 510, p. 601. Hua, Moyen d'améliorer le 

régime hyp. 



6 6 8 bis. S i l ' on p o u v a i t s ' a cco rde r su r u n e b o n n e défi-
n i t ion des f o r m e s substantielles, peut-ê t re sera i t - i l facile 
d e c o n d u i r e les e s p r i t s à u n po in t de r a l l i e m e n t c o m m u n . 

Or , q u e d o i t - o n e n t e n d r e p a r fo rma l i t é s substant iel-
l e s ? Ce son t ce l les q u i son t i n d i s p e n s a b l e s p o u r r empl i r 
l e b u t p o u r l e q u e l l ' a c t e a é t é i n s t i t u é . I n t rodu i t e s par 
l ' é q u i t é n a t u r e l l e p o u r p r o t é g e r des d ro i t s , elles sont vio-
lées tou tes les fois q u e p a r l e u r omiss ion ce bu t n ' a pas 
é t é a t t e i n t . Alors l ' a c t e se t r o u v e vic ié d a n s sa substance, 
e t il e s t r é d u i t ad non esse (1). 

E n a p p l i q u a n t c e t t e déf in i t ion aux insc r ip t ions hypo-
t h é c a i r e s , il e s t pos s ib l e , ce m e s e m b l e , d ' a r r i v e r à un 
résu l t a t c e r t a i n . 

(1) M. Tonifier (d 'après Suarez, De legib.), t . 7, n°» 501 et507. 
— Cette idée avait été complètement admise lors de la discussion 
sur la réforme du régime hypothécaire, et c'est l 'un des points 
sur lesquels la réforme avait été admise sans aucune difficulté. A 
toutes les phases de la discussion on avait reconnu la nécessité 
d 'a jouter , à l 'art. 2148. une disposition qui mît fin aux incertitudes 
de la jurisprudence. Déjà le projet du gouvernement exprimait, 
dans un paragraphe addit ionnel, « que l'omission de l'une ou de 
» plusieurs des formalités n'entraînerait la nullité de l'inscrip-
» tion que lorsqu'il en résulterait un préjudice au détriment des 
» tiers. » (V. l 'art . 2164 du projet.) Et, dans l'Assemblée législa-
tive, comme au conseil d 'Etat , on pensa que ce n'était pas même 
dire assez. De par t et d 'autre on partit de cette idée qu'il n'y 
avait pas lieu d 'admettre de nullité absolue; que les irrégularités 
de l ' inscription ne devaient être une cause de nullité qu'autant 
qu'elles auraient causé un préjudice aux tiers. On estima, en 
outre , que les nulli tés d'inscription étant le plus grand fléau du 
crédit hypothécaire , il était prudent d 'admettre les équipollents, 
pour qu'à l 'aide de ces combinaisons diverses, les nullités d'in-
scription fussent rendues extrêmement rares. (V. le rapport de 
M. de Vatimesnil, p . 90.) Ces idées étaient résumées dans l'ar-
ticle 2151 préparé pour la troisième délibération, et qui était 
ainsi conçu : « Aucune inscription ne peut „tre annulée pour 
» infraction aux disposit ions de l 'article précédent, lorsque les 
» énonciations prescr i tes sont remplacées par des énonciations 
» équivalentes. — La nullité ne peut être demandée que par 
» ceux auxquels l ' infraction porterait préjudice; et les tribunaux 
» peuvent, selon la na tu re et l 'étendue du préjudice, annuler 
» l'inscription ou en réduire l'-cflet. » 

C o m m e le disa i t M. Dan ie l s , d a n s les conc lus ions d e 
1 8 0 7 , q u e j e ci tais tou t à l ' h e u r e , e t q u e les p r é j u g é s du 
m o m e n t e m p ê c h è r e n t d ' a d m e t t r e , l ' ob j e t de la loi, e n 
t r a ç a n t les f o r m a l i t é s d e l ' i n s c r i p t i o n , a é t é d e d o n n e r 
des m o y e n s assez efficaces p o u r e m p ê c h e r q u e ce lu i q u i 
va p r ê t e r son a r g e n t ou q u i veut a c h e t e r un i m m e u b l e , 
n e t o m b e d a n s u n piège p a r l ' i g n o r a n c e des c h a r g e s q u i 
p è s e n t s u r le d é b i t e u r . Ce qu ' i l y a d o n c d e s u b s t a n t i e l 
d a n s l ' a r t . 2 1 4 8 , c 'es t ce qui é c l a i r e le p r ê t e u r d e fonds 
ou l ' a c q u é r e u r su r la position d u d é b i t e u r ; ce son t les 
fo rma l i t é s q u i , é t an t omises , p e u v e n t i n d u i r e en e r r e u r 
ceux q u i vei l lent con t r ac t e r avec c e m ê m e d é b i t e u r . Les 
a u t r e s f o r m a l i t é s n e s o n t qu'accidenlelles.ou précaulion-
nelles, e t l 'on n e voit pas d e ra i son pou r d i r e q u e l e u r 
omiss ion doi t p r o d u i r e u n e n u l l i t é ; car ce t te n u l l i t é n ' e s t 
n i prononcée par la loi n i conseillée par l'équité : j e m e 
s e r s des t e r m e s d e M. Danie ls . 

E h b i e n ! q u e l l e s son t les choses q u e do i t nécessa i re -
m e n t c o n n a î t r e celui q u i veut c o n t r a c t e r avec le d é b i t e u r ? 
Quel les son t les omiss ions p r é j u d i c i a b l e s qu i l ' i n d u i r o n t 
en e r r e u r e t ne r e m p l i r o n t p a s le vœu d e la lo i? — La 
raison di t qu ' i l n ' y en a q u e t ro i s . — D ' a b o r d , il do i t t rou-
v e r d a n s l ' i n sc r ip t ion la d é s i g n a t i o n d e celui d e s i m m e u -
b l e s a p p a r t e n a n t au d é b i t e u r q u i es't dé j à h y p o t h é q u é ; 
e n s u i t e l ' i nd ica t ion des s o m m e s p o u r l e sque l l e s ce t i m -
m e u b l e est g revé ; enf in l ' i nd ica t ion du d é b i t e u r . 

11 do i t c o n n a î t r e l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é : c a r s ' i l y 
avai t du vague à cet éga rd , i l se t r o u v e r a i t d a n s la p e r -
p l e x i t é f â c h e u s e d ' i g n o r e r s u r q u e l i m m e u b l e p o r t e p ré -
c i s é m e n t l ' h y p o t h è q u e , e t il p o u r r a i t ' p r c n d r e c o m m e 
l ib re l ' i m m e u b l e d é j à c h a r g é d ' h y p o t h è q u e s . 

Il do i t c o n n a î t r e le m o n t a n t des cha rges h y p o t h é -
ca i r e s , p a r c e q u e c ' e s t p a r el les qu ' i l p e u t j u g e r du deg ré 
d e so lvabi l i té d u d é b i t e u r c o m p a r a t i v e m e n t à la f o r t u n e 
i m m o b i l i è r e qu ' i l p o s s è d e , e t savoir si l ' a r g e n t q u ' i l 
p r ê l e se ra b i en ou m a l p l a c é (1) . 

(1) M. Toullier, t . 7, n°510. 
m . 



Il do i t c o n n a î t r e l e d é b i t e u r : e t e n ef fe t p l u s i e u r s 
i m m e u b l e s p e u v e n t p o r t e r le m ê m e n o m . Alors c ' e s t le 
n o m d u p r o p r i é t a i r e q u i l e s d i s t i n g u e les u n s d e s a u t r e s . 
Ce lu i q u i c h e r c h e s u r l e reg i s t re d e s h y p o t h è q u e s l e s 
c h a r g e s p e s a n t s u r t e l fonds d e t e r r e a p p a r t e n a n t a 
P a u l , et qu i t rouve d a n s l ' i n s c r i p t i o n q u i l e g r è v e la d é -
s igna t ion d e J a c q u e s c o m m e p r o p r i é t a i r e , e s t a u t o r i s é à 
c r o i r e q u e ce f o n d s n ' e s t pas ce lu i s u r l e q u e l P a u l l u i 
o f f re u n e h y p o t h è q u e ; e t , voyant q u ' i l n 'y a p a s d ' i n -
sc r ip t ion q u i s ' a p p l i q u e à ce lu i - c i , i l se p e r s u a d e q u ' i l 
s e r a le p r e m i e r en h y p o t h è q u e , t a n d i s q u e p a r le f a i t il 
n e se ra q u e le s e c o n d . On voit d a n s quelles? e r r e u r s f â -
c h e u s e s p e u t f a i r e t o m b e r l ' i n d i c a t i o n v i c i e u s e du p r o -
p r i é t a i r e ; ce l te i n d i c a t i o n est d o n c u n e f o r m a l i t é s u b -
s t an t i e l l e d e l ' i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e . C ' e s t à to r t q u e 
M . T o u l l i e r e n s e i g n e l e c o n t r a i r e . 

A l ' éga rd des a u t r e s f o r m a l i t é s d o n t p a r l e l ' a r t . 2 1 4 8 , 
on n e voit pas q u e , d a n s a u c u n c a s . e l les so i en t d e la 
s u b s t a n c e d e l ' i n s c r i p t i o n ; elles s o n t d ' u n e u t i l i t é p u r e -
m e n t re la t ive . Pa s sons - l e s r a p i d e m e n t en r e v u e . 

E t d ' a b o r d , à q u o i p e u t se rv i r a u x c r é a n c i e r s la c o n -
n a i s s a n c e d u c r é a n c i e r p r e m i e r i n s c r i t ? Q u e c e so i t 
P i e r r e , q u e ce soit P a u l , peu l e u r i m p o r t e . Le t i e r s a c -
q u é r e u r peu t a v o i r ' q u e l q u e i n t é r ê t à ce t te c o n n a i s s a n c e , 
a f in d e fa i r e les no t i f i c a t i ons p r e s c r i t e s p a r l ' a r t . 2 1 8 3 . 
Mais si le c r é a n c i e r n e s 'es t p a s f a i t c o n n a î t r e , i l n e lu i 
se ra p a s fa i t d e n o t i f i c a t i o n , e t l ' i n s c r i p t i o n s e r a s a n s 
effet à l ' é g a r d d u t ie rs a c q u é r e u r . Vo i l à la s a n c t i o n d e 
la loi (1). De plus , c e l u i q u i , a v a n t d e c o n t r a c t e r , c o n -
su l te les i n s c r i p t i o n s e x i s t a n t e s , a for t peu d ' i n l é r ê t à 
savoir d e q u e l s t i t res p r o c è d e n t l es i n sc r i p t i ons p r i s e s ; 
il n e p o u r r a i t c o n s u l t e r e t e x a m i n e r ces t i t r e s c h e z le 
n o t a i r e . Ca r n ' é t a n t n i p a r t i e c o n t r a c t a n t e , ni h é r i t i e r , 
n i a y a n t - c a u s e ( p u i s q u ' i l n ' a p a s e n c o r e t r a i t é a v e c le 
d é b i t e u r ) , le n o t a i r e n e p o u r r a i t l u i e n d o n n e r c o n n a i s -

(1) N* 679, infrà. 

s a n c e , d ' a p r è s l ' a r t . 2 3 d e la loi d u 2 5 v e n l ô s e an x i . E t 
p u i s , p o u r q u o i ce t t e r e c h e r c h e ? pou r s p é c u l e r s u r u n e 
n u l l i t é , s u r u n procès a v e n i r ? Est-il p r o b a b l e qu ' i l a i t 
é t é d a n s l ' i n t e n t i o n d e la loi d e f a v o r i s e r ces od i euses 
c o m b i n a i s o n s ? Q u ' i m p o r t e n t auss i la n a t u r e et la da te 
d u t i t r e cons t i tu t i f d e l ' h y p o t h è q u e ? L e c r é a n c i e r f e ra 
c o n n a î t r e ce t i t re , s ' i l v e u t s ' e n a i d e r (1) . E n f i n l ' é p o q u e 
d e l ' ex ig ib i l i t é d e la s o m m e n ' e s t q u e d ' u n e u t i l i t é fo r t 
m i n i m e , p o u r v u q u e le m o n t a n t d e la c r é a n c e soit 
c o n n u . Ca r on sai t q u e l ' a c q u é r e u r q u i veu t p u r g e r , do i t 
o f f r i r d e p ay e r les s o m m e s exigibles ou n o n , et s ' i l a r r i ve 
q u ' u n e ind ica t ion inexac te d e l ' ex ig ib i l i t é t r o m p e ce lu i 
q u i p r ê t e des f o n d s , le c r é a n c i e r nég l igen t s e r a assez 
p u n i p a r la p e r t e des i n t é r ê t s d o n t il n ' a p a s a n n o n c é 
aux t i e r s la f u t u r e ex i s t ence (2) ; le p r é j u d i c e qu ' i l a u r a 
causé se t r o u v e r a a ins i r é p a r é . T o u t e s ces f o r m a l i t é s 
n ' o n t d o n c r i e n q u e d ' a c c e s s o i r e e t d e s e c o n d a i r e , e t l e u r 
o m i s s i o n n e p e u t e n t r a î n e r u n e n u l l i t é r a d i c a l e . 

Te l l e est l ' op in ion à l a q u e l l e d e m û r e s ré f lex ions m ' a t -
t a c h e n t avec f e r m e t é (3 ) . En la d é g a g e a n t d e ce q u e ces 
e x p r e s s i o n s s c i e n t i f i q u e s , nullités substantielles et nullités 
accidentelles, p e u v e n t avo i r d e v a g u e d a n s l ' a p p l i c a t i o n , 
on peu t la r é d u i r e à ce l t e i d é e c l a i r e e t s i m p l e p o u r tous 
les e s p r i t s : c ' e s t q u e si l ' omis s ion s i g n a l é e d a n s l ' i n -
s c r i p t i o n b l e s s e u n in t é r ê t q u e la loi a p o u r b u t d e p ro -
t é g e r , c e t t e i n sc r ip t ion r e s t e sans e f f e t ; s i n o n , l ' é q u i t é 
e t l a r a i s o n v e u l e n t q u ' e l l e subs i s t e ( 4 ) . 

(1) M. Toullier, t. 7, p. 603. Infrà, 682. 
(2) Infrà, n " 685 et 687. 
(5) Voyez infrà, n° 679. 
(4) Ce système, qui, on l'a vu par la note placée au commence-

ment de ce numéro, était érigé en disposition législative dans le 
projet de loi récemment discuté sur la réforme hypothécaire, est 
celui qui a prévalu en grande partie dans la nouvelle législation 
hollandaise. (V: Revue de législation étrangère* par M Fœlix 
p. 641.) L 'ar t . 1264 du Code civil est ainsi concu « L'in-
» scription ne peut être annulée pour omission des formalités 
• ci-dessus prescrites que dans le cas où elle ne ferait pas con-



6 6 9 . C 'es t ve r s ce sy s t ème q u ' i n c l i n e , avec p lus ou 
m o i n s d e m o d i f i c a t i o n s , la m a j o r i t é d e s a u t e u r s (1) . 
Q u a n t à la j u r i s p r u d e n c e , e l le es t p l e i n e d ' i n c e r t i t u d e s . 
On voi t q u e le s y s t è m e q u i m u l t i p l i e dans l ' a r t . 2 1 4 8 
les so lenn i tés s u b s t a n t i e l l e s , l ' e f f r aye le p lus s o u v e n t ; 
m a i s e l le l ' é l u d e b e a u c o u p p lus qu ' e l l e n e le c o n d a m n e . 
T a n t ô t e l le pose p o u r p r i n c i p e q u e l 'omiss ion d ' u n e for-
m a l i t é , qu i n 'a pas p o r t é p r é j u d i c e , n e v ic ie pas l ' i n -
s c r i p t i o n ; t a n t ô t e l le a n n u l e des i n sc r i p t i ons q u i son t 
p r ivées d e f o r m a l i t é s i n d i f f é r e n t e s p o u r les t i e r s q u i se 
p l a i g n e n t d e leur o m i s s i o n . V o y o n s q u e l q u e s e x e m p l e s 
d e ces t i r a i l l e m e n t s . 

P a r a r r ê t d u 1 7 aoû t 1 8 1 3 , la Cour de cassa t ion a 
d é c i d é q u ' u n e e r r e u r d a n s la d a t e du t i t r e de c r é a n c e 
n e p o u v a i t v ic ie r l ' i n s c r i p t i o n , p a r c e qu ' i l n ' en r é s u l -
tait pas d e m é p r i s e d o m m a g e a b l e (2). 

P a r a r r ê t d u 9 n o v e m b r e 1 8 1 5 , la m ê m e C o u r a dé -
c idé la m ê m e ques t ion d a n s le m ê m e sens , t o u j o u r s 
p a r le mot i f q u e le c r é a n c i e r n ' en avai t pas é p r o u v é d e 
p r é j u d i c e (5). 

P a r a r r ê t d u 3 j a n v i e r 1 8 1 4 , ce t te Cour a e n c o r e dé -
c i d é q u e l ' e r r e u r d a n s l ' ex ig ib i l i té d e la c r é a n c e n ' a v a i t 
pas p o u r effet d ' a n n u l e r u n e i n s c r i p t i o n , s u r le f o n d e -
m e n t q u e ce t te e r r e u r n ' a v a i t pu n u i r e au c r é a n c i e r (4) . 

Ce n ' e s t p a s tou t . La Cour d e ca s sa t i on , p a r a r r ê t d u 

» naître suffisamment le créancier, le débiteur, la dette ou le 
» bien grevé. » On voit que cet article n'indique comme formali-
tés substantielles de l ' inscription que la désignation du débiteur, 
de la dette, du bien grevé et celle du créancier. Quant à cette 
dernière, je persiste néanmoins à la regarder comme d'une utilité 
purement relative. 

(1) M. Grenier, 1 .1, p. 144. M. Toullier, t. 7, n° 510. M. Del-
vincourt, Cours de droit civil. M. Hua, Moyens d'améliorer le 
régime hypothécaire. Consult. de Sirey, t. 15, 2 , 1 8 0 . Dalloz, 
Hyp. , p. '250. M. Duranton, t. 20, n* ' i 04 et suiv. M. Baudot, 
n0 ' 229 et suiv. 

(2) Répert . , t . 16, p. 594, 595. Dali., Hyp., p. 275. 
(Z) Répert . , 1.10, p. 595, col. 2 . Dali., Hyp., p . 588, 559. 
(4) Répert. , t. 10, p. 441, col. 2. Dali., Hyp., p. 295. 

2 aoû t 1 8 2 0 , a cassé u n a r r ê t d e la c o u r d ' A m i e n s q u i 
avai t a n n u l é u n e in sc r ip t ion q u i , sans f a i r e m e n t i o n d e 
la d a t e d ' u n des t i t r e s cons t i t u t i f s d e l ' h y p o t h è q u e , se 
r é f é r a i t à u n a u t r e a c t e q u i c o n t e n a i t l ' i n d i c a t i o n d e la 
d a t e d e ce t i t r e . 

L a C o u r d i t , d a n s son p r e m i e r c o n s i d é r a n t , q u ' u n e 
in sc r ip t ion h y p o t h é c a i r e n e p e u t ê t r e a n n u l é e sous p r é -
tex t e q u ' e l l e n e fa i t pas m e n t i o n d e la da te du t i t r e , o u , 
à d é f a u t du t i t r e , d e l ' é p o q u e à l a q u e l l e l ' h y p o t h è q u e a 
pr i s n a i s s a n c e , l o r squ ' e l l e c o n t i e n t l ' u n e ou l ' a u t r e d e 
ces é n o n c i a t i o n s , d e m a n i è r e q u e p e r s o n n e n ' a pu r a i -
s o n n a b l e m e n t en p r é t e n d r e c a u s e d ' i g n o r a n c e , n i ê t r e 
i n d u i t en e r r e u r (1). 

J e p e u x ci ter é g a l e m e n t u n a r r ê t d e la c o u r d e 
N a n c y , du 2 8 avr i l 1 8 2 6 , r e n d u s u r m e s c o n c l u s i o n s 
c o n f o r m e s , qu i déclare , v a l a b l e u n e in sc r ip t ion d a n s 
l a q u e l l e on a v a i t o m i s d e dés igne r la c o m m u n e d e la 
s i tua t ion d e s b i e n s . La cour d o n n e p o u r l ' u n e d e ses 
r a i s o n s , q u e l ' omiss ion n ' a v a i t pu e n t r a î n e r le s u b s é -
q u e n t p r ê t e u r d e f o n d s d a n s u n e e r r e u r q u i a u r a i t dé -
t e r m i n é sa conf i ance (2 ) . 

E n p r é s e n c e d e ces m o n u m e n t s d e la j u r i s p r u d e n c e , 
qui n e se ra i t p e r s u a d é q u e c ' e s t d é s o r m a i s u n p o i n t 
é tab l i , qu ' i l n 'y a d e n u l l i t é r é s u l t a n t d e l ' a r t . 2 1 4 8 
q u ' a u t a n t qu ' i l y a p r é j u d i c e ? qu i n e se ra i t con-
va incu q u e c ' e s t là le critérium a u q u e l la Cour d e cas-
sa t ion r a m è n e toutes les d i l l i cu l t é s a u x q u e l l e s d o n n e 
l ieu l ' a r t . 2 1 4 8 (3)? 

E h b ien ! l ' on se t r o m p e r a i t ! c a r , ii f a u t le d i r e , r i e n 
n ' e s t p lus v i i r iab le q u e la j u r i s p r u d e n c e d e ce t t e C o u r . 
E n ce t t e m a t i è r e , e l le n ' a a u c u n sy s t ème a r r ê t é : e l l e 

(1) Répert . , 1.16, p. 597. Dali. , Hyp . , p. 276 et 277. 
(2) Dali., 1827, 2, 45. V. hifrà, n °689 , un autre a r rê t de la 

Cour de cassation fondé sur l 'absence de préjudice. 
(5) Et la cour de Paris a jugé, en principe, qu'il n'y a de for-

malités substantielles dans une inscription que celles qui ont 
pour objet de faire connaître aux tiers la position hvpothécaire 
du débiteur. Arrêt du 8 août 1852 (Sirey, 3 3 , 2 , 95). ' 



d o n n e tour à tou r ra ison a u x d o c t r i n e s les p l u s con t ra -
d i c t o i r e s : il n ' y a p a s d ' o p i n i o n q u i n e p u i s s e s ' é t a y e r 
d e q u e l q u e s - u n s d e ses a r r ê t s , e n so r t e q u e c e l u i qu i se 
la issera i t g u i d e r p a r sa m a r c h e a r r i v e r a i t a u n e confu -
sion d o n t j e défie qu ' i l p û t se t i r e r (1) . 

P a r e x e m p l e , l ' i n s c r i p t i o n e s t - e l l e d é p o u r v u e d e la 
m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i t é , ou d u d o m i c i l e é l u , ou d e la 
d a t e d u t i t r e ? L a C o u r d e c a s s a t i o n res te d a n s les voies 
r é t r o g r a d e s d e sa p r e m i è r e j u r i s p r u d e n c e : e l l e d é c l a r e 
l ' i n s c r i p t i o n n u l l e (2), q u o i q u e la nu l l i t é n e soit p a s 
p r o n o n c é e p a r la lo i , et b i e n q u ' i l n ' y a i t pas d e p r é j u -
d ice c a u s é ! ce qui es t c o n t r a i r e à l ' é q u i t é , q u i d e v r a i t , 
d e j o u r en j o u r , f a i r e d e n o u v e a u x p r o g r è s d a n s l ' i n t e r -
p r é t a t i on d e la loi . 

Mais au lieu d ' u n e o m i s s i o n , y a - t - i l u n e d e c e s e r r eu r s 
q u i é q u i v a l e n t à u n e o m i s s i o n ? L a C o u r d e ca s sa t i on re -
c h e r c h e s'il y a p r é j u d i c e , e t c o m m e il n ' y en a pas et n e 
p e u t y en avo i r , e l le d é c l a r e l ' i n s c r i p t i o n v a l a b l e (3 ) . 
Ainsi il suf f i t d ' u n e a p p a r e n c e , d ' u n s i m u l a c r e t r o m p e u r 
d ' obse r va t i on des so l enn i t é s p r e s c r i t e s p a r l ' a r t . 2 1 4 8 , 
pou r é c h a p p e r à la n u l l i t é ! P e u i m p o r t e q u e l ' i n s c r i p t i o n 
d i se a u t r e chose q u e c e q u ' e l l e d e v a i t d i r e , q u ' e l l e 
t r o m p e les t ie r s au l ieu d e les é c l a i r e r ; la C o u r d e 
cassa t ion s ' en c o n t e n t e , p o u r v u qu ' i l y a i t u n faux-sem-
b l a n t d e doci l i té p o u r ce q u ' e l l e c o n s i d è r e c o m m e des 
solenni tés subs t an t i e l l e s . T o u t ce la p r o u v e b i e n q u e la 
Cour d e cassa t ion es t i m p o r t u n é e d e la r i g u e u r q u ' e l l e 
voit d a n s ces so lenni tés . Mais n e vaud ra i t - i l p a s m i e u x 
s u r m o n t e r d e s p ré jugés q u i n e r é s i s t e n t p a s à l ' e x a m e n , 
q u e d e s ' en t i r e r p a r d e f a u x - f u y a n t s ? 

Ce q u i p r o u v e ce t t e r é p u g n a n c e d e la C o u r d e cassa -

(1) V. les arrêts contradictoires que je rapporte. n° 679, sur 
1 indication du domicile réel ; n» 685, sur L'erreur dans la mention 
de 1 exigibilité, et n° 686, sur le système des équipollents et des 
erreurs non préjudiciables d 'une pa r t , et le système des nullités 
substantielles de l 'autre, etc. 

(2) V. n " 679, 682, 685. 
(5) V. les mêmes numéros et le n° 686. 

t ion p o u r u n sys t ème d e n u l l i t é q u ' e l l e n ' o s e pas e n c o r e 
c o m b a t t r e d e f r o n t , c 'es t sa t h é o r i e des équipollents, q u i 
consis te à t o r t u r e r u n e insc r ip t ion p o u r lui f a i r e d i r e ce 
qu ' e l l e n e di t p a s ( 1 ) : théor ie d é s e s p é r é e e t sans l o g i -
q u e , qu i au tor i se les i n t e r p r é t a t i o n s les p l u s c o n t o u r -
n é e s , e t q u i r a b a i s s e la j u r i s p r u d e n c e j u s q u ' à la r u s e . 
No t re op in ion s u r l ' a r t . 2 1 4 8 a au m o i n s ce t a v a n t a g e , 
c ' e s t q u ' e l l e a q u e l q u e c h o s e d e s i m p l e et d e positif q u i 
sa t i s fa i t la r a i s o n , e t q u ' e l l e m e t l ' a r t . 2 1 4 8 d ' accord 
avec l ' équ i t é , e t sans avoir beso in d e s ' a p p u y e r s u r des 
c o n t r a d i c t i o n s e t s u r de pet i t s d é t o u r s . 

Ainsi il y a , d a n s l ' a r t . 2 1 4 8 , trois f o r m a l i t é s s u b -
s tan t i e l l e s , sans l esque l les il n ' y a p a s d ' i n s c r i p t i o n , sa-
voir : le n o m d u d é b i t e u r , l ' i nd i ca t i on d e la e o m m e 
h y p o t h é q u é e , l ' i nd ica t ion d e l ' i m m e u b l e s o u m i s à l 'hy-
p o t h è q u e . L ' o m i s s i o n d e ces f o r m a l i t é s es t u n e cause 
nécessa i r e d ' e r r e u r s p r é j u d i c i a b l e s , et r e n d f o r c é m e n t 
l ' i n s c r i p t i o n nu l l e , t a n t à l ' éga rd d e tous les c r éanc i e r s 
q u ' à l ' éga rd du t ie rs a c q u é r e u r . 

Q u a n t a u x au t r e s fo rmal i t é s , e l les son t ou re la t ives 
ou p u r e m e n t accesso i res . L e u r omiss ion n ' e n t r a î n e j a -
m a i s u n p r é j u d i c e qu i puisse s ' é t e n d r e à tous les i n t é -
re s sés , et qu i pu i s se pa r c o n s é q u e n t fa i re a n n u l e r l ' i n -
s c r i p t i o n . L ' u n e d 'e l les , l ' i nd i ca t i on du domic i l e é l u , 
n ' e s t su scep t ib l e d e d o n n e r l ieu à d e s d é b a t s q u ' e n t r e 
l e c r é a n c i e r , d o n t l ' i nsc r ip t ion est c r i t i quée p o u r o m i s -
s ion d e ce t t e i nd i ca t i on , et le t iers a c q u é r e u r . Q u a n t 
a u x au t r e s c r é a n c i e r s , ils n ' o n t j amais lieu d e s en 
p l a i n d r e . C 'es t donc là u n e f o r m a l i t é p u r e m e n t relative 
au t i e r s a c q u é r e u r (2) . Les au t r e s fo rma l i t é s p r e s c r i t e s 
p a r l ' a r t . 2 1 4 8 p e u v e n t ê t r e omises , sans qu ' i l en resu l i e 
d e p r é j u d i c e ni pou r les c r é a n c i e r s , n i p o u r les t iers 
a c q u é r e u r s . Ce sont des fo rma l i t é s d e p r é c a u t i o n qu il 
est bon d ' o b s e r v e r , ma i s d o n t l ' omis s ion n e s a u r a i t e n -

(ll V. l 'arrêt du 2 août 1820 (Dali., Hyp., p . 227, et infrà, 
n- 682), qui est un exemple mémorable en ce genre. 

(2) Infrà, n° 679» 



t r a î n e r la pe ine d e n u l l i t é . En u n mot , il n ' y a n u l l i t é 
q u ' a u t a n t qu ' i l y a p r é j u d i c e . C 'es t là la règ le s i m p l e e t 
v ra i e avec l a q u e l l e on v e r r a toutes les d i f f icul tés s ' a p l a -
n i r d a n s la p r a t i q u e , s a n s le m o i n d r e e f fo r t . 

6 7 0 . Un des a u t e u r s q u e j e r e g r e t t e le p l u s d e voir 
opposés à ce t t e d o c t r i n e , c ' es t le savan t M. Mer l in . Il la 
c o m b a t avec fo rce d a n s d i f f é ren t s end ro i t s d e ses o u -
vrages (1), e t il r e p o u s s e , avec la m ê m e é n e r g i e , les m é -
n a g e m e n t s pa r l e s q u e l s la Cour d e cassa t ion c h e r c h e à 
s ' e n r a p p r o c h e r . M. Merl in a r e n d u d e g r a n d s services 
à la j u r i s p r u d e n c e , e n c o n t r i b u a n t à l ' é lo igner d u sys -
t è m e d e r i g u e u r a b s o l u e qu i avai t s igna lé ses p r e m i e r s 
e r r e m e n t s ( 2 ) . Mais j e crois qu ' i l es t res té en rou t e , e t je 
c h e r c h e à le d é p a s s e r , pa r ce q u ' i l m e s e m b l e qu ' i l n ' a 
pas fai t tou t ce qu ' i l é t a i t poss ib le d e f a i r e pou r p l ace r 
l ' a r t . 2 1 4 8 sous son v é r i t a b l e j o u r . C'est en vain qu ' i l 
p r o s c r i t l ' i d é e d e voir m e s u r e r la gravi té d e l ' i n f rac t ion 
s u r l ' é t e n d u e d u d o m m a g e . Quoi c e p e n d a n t d e plus na -
tu re l e t d e p l u s j u s t e ? L a loi , e n c o r e u n e fois , n e p r o -
n o n c e pas la p e i n e d e n u l l i t é . Que reste-t-il d o n c à fa i re? 
A voir si la f o r m a l i t é o m i s e es t s u b s t a n t i e l l e , c ' es t -à -d i re 
si e l le e m p ê c h e l ' ac te d e r e m p l i r son b u t e t son ob je t . 
Or , si p e r s o n n e n ' a é p r o u v é d e d o m m a g e et n ' a é té i n -
d u i t en e r r e u r , d i s o n s avec conf i ance q u e le b u t de la 
loi est r e m p l i , e t q u ' o n n ' a pas touché à u n e f o r m a l i t é 
s u b s t a n t i e l l e . 

6 7 1 . M. Mer l in in s i s t e c e p e n d a n t p o u r sou t en i r son 
o p i n i o n , en a r g u m e n t a n t d e la loi du 4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 . 
Cette loi es t i m p o r t a n t e à c o n n a î t r e ( 3 ) . 

« Ar t . 1 . D a n s le dé la i d e sik m o i s , à da t e r de la p ro -
» m u l g a t i o n d e la p r é s e n t e lo i , tout c r é a n c i e r qu i a u r a i t , 
» depuis la loi du 11 brumaire an V I I j u s q u ' a u j o u r d é 
» l ad i t e p r o m u l g a t i o n , o b t e n u u n e i n s c r i p t i o n , sans in-

(2 1 $ . * ; % 7 P - 3 i , 6 ' ^ ^ c r i p t . , p . 4 4 8 , 4 4 K 

(3 M. Dalloz en donne le texte, \°Hyp., p. 285. 

» dication de l'époque de l'exigibilité de sa créance, soi t 
» q u e ce t t e é p o q u e do ive avoir l ieu à j o u r l ixe, ou a p r è s 
» un é v é n e m e n t q u e l c o n q u e , est au to r i s é à r e p r é s e n t e r 
» au b u r e a u d e la conse rva t ion où l ' i n sc r ip t ion a é t é 
» fa i te , son b o r d e r e a u rec t i f i é , à la v u e d u q u e l le c o n -
» s e r v a t e u r i n d i q u e r a , t a n t s u r son r eg i s t r e q u e s u r l e 
» b o r d e r e a u r e s t é e n t r e ses m a i n s , " l ' é p o q u e d e l ' ex ig i -
» bi l i té d e la c r é a n c e , le tout en se c o n f o r m a n t à la d i s -
p posi t ion d e l ' a r t . 2 2 0 0 d u Code N a p o l é o n , e t s a n s per -
» cep t ion d ' a u c u n n o u v e a u d r o i t . 

» Ar t . 2 . Au moyen d e cet te rec t i f i ca t ion , l ' i n s c r i p -
» tion p r i m i t i v e se ra c o n s i d é r é e comme complète et va-
» lable, si d ' a i l l eu r s on y a o b s e r v é les a u t r e s f o r m a l i t é s 
» prescr i tes . 

» Art . 3 . La p r é s e n t e loi n e s ' a p p l i q u e pas aux i n s c r i p -
» l ions qu i a u r a i e n t é t é a n n u l é e s pa r j u g e m e n t s passés 
» e n fo rce d e c h o s e j u g é e . » 

Voici m a i n t e n a n t c o m m e n t r a i s o n n e M. Mer l in ; l ' a r t i -
cle 2 1 4 8 n ' a pas p l u s d e ra i son p o u r ex iger la m e n t i o n 
d e la d a t e e t n a t u r e du t i t r e q u e p o u r exiger la m e n t i o n 
d e l ' ex ig ib i l i té d e la c r é a n c e . Or , la loi d u 4 s e p t e m b r e 
1 8 0 7 r e c o n n a î t b i e n é v i d e m m e n t q u e les i n s c r i p t i o n s dé-
p o u r v u e s d e la m e n t i o n de l ' ex ig ib i l i t é son t n u l l e s , t a n t 
pou r le passé q u e pou r l ' aven i r . D o n c , il f a u t d i r e q u ' u n e 
in sc r ip t ion qu i sera i t p r i v é e d e la m e n t i o n d e la d a t e d u 
t i l re , ou q u i m ê m e c o n t i e n d r a i t u n e d a t e f a u s s e , s e r a i t 
a b s o l u m e n t nu l l e . L e m ê m e r a i s o n n e m e n t s ' a p p l i q u e 
au d o m i c i l e é lu , e t c . 

Mais il y a b ien d e s choses à r é p o n d r e à ce r a i s o n n e -
m e n t ; en effet , o n p o u r r a i t d i r e , en p r e m i e r l i e u , q u ' e n 
s u p p o s a n t q u e la loi d u 4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 ait le s e n s q u e 
lui p r ê t e M. Mer l in , il se ra i t t rop r igoureux d ' é t e n d r e 
aux fo rma l i t é s d e l ' a r t i c l e 2 1 4 8 u n e d ispos i t ion q u i n ' a 
trai t q u ' à l ' i nd ica t ion d e l ' ex ig ib i l i té d e la c r é a n c e . C 'es t 
dé jà b i en assez d e ce t t e loi d u 4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 : n ' e n 
f a i sons p a s u n e d e no t re chef p o u r c h a c u n d e s p a r a -
g r a p h e s d e l ' a r t . 2 1 4 8 . 



De p l u s , voyons en e l l e - m ê m e c e t t e loi q u ' o p p o s e 
M. M e r l i n , e t a d m e t t o n s avec ce j u r i s c o n s u l t e qu ' e l l e 
s u p p o s e la pe ine d e n u l l i t é écri.te d a n s l ' a r t . 2 1 4 8 . Voici 
ce q u ' o n p o u r r a a lors ob jec t e r . 

L a loi du 4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 a é t é r e n d u e à u n e é p o q u e 
où l 'on ava i t e n c o r e d e fausses i d é e s s u r l ' é t e n d u e e t le 
b u t d e l ' a r t . 2 1 4 8 . E l l e a é té i n c o n t e s t a b l e m e n t d é t e r -
m i n é e p a r l ' i dée e r r o n é e , e t c e p e n d a n t d o m i n a n t e a lors , 

•que tou tes les fo rma l i t é s p r e s c r i t e s p a r l ' a r t . 2 1 4 8 p o u r 
l ' i n sc r ip t ion é ta ient subs t an t i e l l e s . C ' e s t u n e vé r i t ab le loi 
•de c i r c o n s t a n c e , qu i n ' a é t é r e n d u e q u e p o u r r é g l e r u n 
é ta t de choses pas sé , qu i n ' a r i e n s t a t u é p o u r l ' aven i r , e t 
q u i , t ou te p u i s s a n t e qu ' e l l e s o i t , n e p e u t fa i re d i r e au 
Code N a p o l é o n ce qu ' i l n e di t pas . 

L e l é g i s l a t e u r voi t en effet q u e p r e s q u e tous les t r i -
b u n a u x s ' a cco rden t à p r o n o n c e r la n u l l i t é d e s in sc r ip t ions 
h y p o t h é c a i r e s p o u r les m o i n d r e s o m i s s i o n s ; i l voi t la 
Cour d e cassa t ion s o u t e n i r ce s y s t è m e a v e c la p lus g r a n d e 
in f l ex ib i l i t é . Il sait c e p e n d a n t q u ' u n n o m b r e c o n s i d é r a -
ble d ' i n sc r i p t i ons m a n q u e de la m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i té . 
11 c r a i n t a lors q u e les f o r t u n e s n e s o i e n t m e n a c é e s , q u ' u n e 
fou l e d ' i n t é r ê t s n e so ien t f ro i s sés p a r s u i t e d ' u n e légère 
omiss ion ; e t , p r e n a n t les choses sous l e po in t de v u e où 
la C o u r d e cassat ion les c o n s i d é r a i t , i n t e r p r é t a n t la loi 
c o m m e on l ' i n t e r p r é t a i t a lors s a n s conf l i t e n t r e les t r i b u -
n a u x , il p e r m e t d e rect i f ier les i n s c r i p t i o n s dé jà p r i ses . 
On voit qu ' i l n ' e s t pas poss ib le d e c o n s i d é r e r ce t te loi 
c o m m e i n t e r p r é t a t i v e d e l ' a r t . 2 1 4 8 . E l l e n 'a pas s t a t u é 
sur u n e chose en é ta t d e con t rove r se s é r i e u s e m e n t enga -
gée ; e l le est pa r t i e d ' u n e suppos i i i on q u e les a r r ê t s n e 
c h e r c h a i e n t p a s à c o m b a t t r e , et q u ' e l l e n ' a pas non p l u s 
c h e r c h é à éc la i r c i r . E h b i e n ! si le p o i n t d e d é p a r t é ta i t 
e r r o n é , c o m m e cela est a u j o u r d ' h u i r e c o n n u et c o m m e 
M. Merl in le r e c o n n a î t l u i - m ê m e en p a r t i e , que l a v a n -
tage p o u r r a - l - o n t i r e r d e cet te loi, a r r a c h é e ou s u r p r i s e 
p a r les idées d u m o m e n t (1) ? I l f au t d o n c la c i r consc r i r e 

(t) Me trouvera-t-on hardi dans ce que j e viens de dire? Je 

d a n s son b u t , qu i a é té d e d o n n e r aux c r éanc i e r s insc r i t s 
lors d e sa p r o m u l g a t i o n les m o y e n s d ' e m p ê c h e r q u ' o n n e 
c r i t iquâ t l eu r s i n sc r i p t i ons p o u r d é f a u t d e m e n t i o n d e 
l ' ex ig ib i l i té : ma i s on n e p e u t p a s lui f a i r e r ég le r l e sor t 
d e s i n sc r ip t ions à p r e n d r e p o u r l ' a v e n i r ; e l le n e s ' en o c -
c u p e pas . E l l e n ' e s t q u ' u n e d i spos i t ion t r ans i to i r e fa i t e 
p o u r u n passé d é s o r m a i s épu i sé . E l l e n ' e s t q u ' u n acc i -
d e n t é p h é m è r e q u e le t e m p s a e m p o r t é ; q u ' u n s ecou r s 
p a s s a g e r , d o n n é à la h â t e dans l ' hypo thèse d ' u n pé r i l ad -
m i s s a n s d i scuss ion . Sa p e n s é e , q u e l l e q u ' e l l e soi t , a fa i t 
son t e m p s : e l le a p r o d u i t tous ses effets , et il n ' e n r e s t e 
p lus r i e n d e r é e l e t d e v i v a n t , c o m m e au to r i t é légis la t ive . 
L ' a r t . 2 1 4 8 subs i s t e d o n c , dégagé d é s o r m a i s d e ce t t e 
e s p è c e d ' exc ro i s sance h é t é r o g è n e qu i a l t é ra i t son p r in -
c i p e ; il est r e n d u à sa p u r e t é p r i m i t i v e , e t e n ce t état il 
n e p r o n o n c e a u c u n e p e i n e d e n u l l i t é . 

Mais ce n ' e s t pas t o u t , il m e s e m b l e qu ' i l e s t poss ib l e 
d ' i n t e r p r é t e r la loi d e 1 8 0 7 d a n s u n sens b i e n m o i n s 
abso lu q u e M. Mer l in . 

L ' a r t . 2 d e ce t t e loi (sur lequel on s ' a p p u i e p o u r p r é -
t e n d r e q u e tou te insc r ip t ion q u i n e m e n t i o n n e p a s e x a c -
t e m e n t l ' é p o q u e d e l ' ex ig ib i l i t é d e la c r é a n c e est n u l l e 
r a d i c a l e m e n t ) p o r t e q u ' a u m o y e n des rec t i f i ca t ions au -
tor isées p a r l ' ; i r t . 1 e r , l ' i nsc r ip t ion s e r a complète et valable, 
si d ' a i l l e u r s on y a observé les au t res formal i tés p r e s c r i t e s . 
M a i s , à m o n a v i s , c e tex te n e c o n d u i t pas n é c e s s a i r e -
m e n t à d i r e q u e tou te insc r ip t ion qu i m a n q u e r a d e cèt le 
rec t i f ica t ion se ra nul le . 

L e l é g i s l a t e u r m e p a r a i t f r a p p é d a n s cet a r t ic le d e l ' i d é e 
q u e la r ec t i f i c a t i on , q u o i q u e fa i te après coup, a u r a cepen -

répondrai que, quoique je ne sois pas de ceux qui raisonnent 
toujours sur les lois comme si le législateur était infaillible, 
toutefois, si la loi du 4 septembre 1807 s'expliquait positivement 
sur l ' interprétation à donner à l 'art. 2148 du Gode Napoléon à 
l'avenir, je m'y soumettrais sans difficulté. Mais c'est ce qu'elle 
ne fait pas. Elle lire tout au plus une conséquence d 'une opinion 
admise de son temps. 



d a n t un effet r é t r o a c t i f , e t vaud ra ab initio t ou t ce q u e 
v a u t u n e insc r ip t ion q u i por t e la m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i t é 
d e la c r é a n c e . C'est u n e ques t ion d e ré t roac t iv i t é q u ' a 
v o u l u v ide r l ' a r t . 2 . Il a sen t i la nécess i té d e p r é v e n i r 
les d i f f i cu l t és q u ' o n p o u r r a i t é lever s u r la d a t e d e la rec-
t i f ica t ion , e t d ' e m p ê c h e r q u ' o n n e puisse d i r6 q u e l ' in-
sc r ip t ion n e p r e n d r a i t r a n g q u e du j o u r d e sa rect i f ica-
t ion (1) ; voilà p o u r q u o i il a déch i ré q u ' a u m o y e n d e ce t te 
r ec t i f i ca t ion , l ' i n sc r ip t ion primitive s e r a i t complète et vala-
ble. E l l e se ra complète: car il lui m a n q u a i t u n e fo rma l i t é 
s o u v e n t u t i l e , e t l ' en voilà dé so rma i s r e v ê t u e . E l l e sera 
valable. Mais e n t e n d o n s - n o u s s u r ce m o t . De m ê m e qu ' i l 
y a d e s nu l l i t é s abso lues e t d e s nu l l i t é s re la t ives , d e 
m ê m e auss i il est faci le d e concevo i r q u e q u e l q u e f o i s la 
va l id i t é d o n n é e à un a c t e n ' a i t p o u r b u t q u e de f a i r e d i s -
p a r a î t r e c e r t a i n e s i m p e r f e c t i o n s par t ie l les , q u i , sans a n -
n u l e r a b s o l u m e n t ce t a c t e , le p r iva ien t c e p e n d a n t d e ses 
effets sous c e r t a i n s r a p p o r t s . Te l est le cas d e l ' a r t . 2 d e 
la loi d e 1 8 0 7 . L ' o m i s s i o n d e l ' ex ig ib i l i té d e la c r é a n c e , 
ou (ce qu i e s t la m ê m e chose) la fausse m e n t i o n d e cet te 
exigibi l i té n ' a n n u l e p a s l ' i n s c r i p t i o n : ma i s q u e l q u e f o i s 
e l l e e m p ê c h e q u e l ' i n sc r ip t ion n e réa l ise tous les effets 
q u e le c r é a n c i e r s ' en p r o m e t t a i t sous cer ta ins r a p p o r t s (2) . 
E h b i en ! si u n e loi p e r m e t d e rec t i f i e r , la rec t i f ica t ion 
va l i de r a l ' i n s c r i p t i o n ab initio, en ce sens q u ' e l l e la re -
lèvera des inef f icac i tés q u i l ' a f fec ta ien t . 

Cet te i n t e r p r é t a t i o n n ' a r i e n d e n o u v e a u en d r o i t : pa r 
e x e m p l e , l ' a r t . 1 7 0 du Code Napoléon n o u s p r é s e n t e u n 
cas a b s o l u m e n t s e m b l a b l e à celui q u e prévoi t l ' a r t . 2 de 
la loi d e 1 8 0 7 . Il po r t e : « L e m a r i a g e c o n t r a c t é en pays 
» é t r a n g e r , e n t r e F r a n ç a i s , ou F r a n ç a i s et é t r a n g e r , sera 
» valable, s ' i l a é té c é l é b r é d a n s les fo rmes us i tées dans 
» le pays , pourvu qu'il ait été p r é c é d é des publ ica t ions 

• 

(1) Un arrêt de Liège, du 7.janvier 1811 (Dali., Ilyp., p. 2 1 8 \ 
et un arrêt de Toulouse, du 18 juillet 1825 (Dali., l lyp. , p. 419 , 
prouvent que l 'art . 2 n'a pas tari la source des difficultés. 

(2) Infrà, n°687 . 

» p resc r i t e s p a r l ' a r t . 6 3 (1). » Mais es t -ce à d i r e p o u r 
cela q u e tou t m a r i a g e cé lébré à l ' é t r a n g e r sera nul néces-
sairement, s ' i l n ' a pas é t é p r é c é d é d e ces p u b l i c a t i o n s ? 
Non s a n s d o u t e , e t n o m b r e d ' a r r ê t s on t j u g é q u e l ' omis -
sion d e ce l t e f o r m a l i t é n ' a n n u l a i t pas le m a r i a g e (2 ) . 
P o u r q u o i cela ? P a r c e q u e la va l id i t é d o n t pa r l e l ' a r t . 1 7 0 
n ' e s t pas u n e va l id i t é abso lue , p l acée en r e g a r d d ' u n e 
n u l l i t é abso lue , p a r c e q u e c ' e s t u n e va l id i té re la t ive cor-
r e s p o n d a n t e à u n e i m p e r f e c t i o n q u i p a r e l l e - m ê m e n e 
suff î t p a s pou r a n n u l e r u n m a r i a g e (3) . C ' e s t i d e n t i q u e -
m e n t ce q u e j e d i s pou r l ' i n sc r ip t ion rect i f iée en 
ve r tu d e la loi d e 1 8 0 7 : la va l id i té don t e l le s ' o c c u p e 
n ' e s t q u e l e con t r e -p i ed d ' u n e ine f f i cac i t é pa r t i e l l e e t 
s e c o n d a i r e . 

De ce t t e e x p l i c a t i o n , qu i m e pa ra î t s i m p l e e t a p p u y é e 
d e p r é c é d e n t s imposan t s d a n s le d r o i t , q u e r é s u l t e - t - i l 
en déf in i t ive ? C 'es t q u ' a p r è s tou t , la loi de 1 8 0 7 s e p r ê t e 
à tous les s y s t è m e s , e t n ' e n c o n t r a r i e p r é c i s é m e n t a u c u n . 
Au f o n d , e l l e n ' a p a s vou lu p r o n o n c e r en t r e les o p i n i o n s 
q u i s ' ag i t en t a u j o u r d ' h u i , pa r ce q u e , m a l g r é les p r o t e s -
ta t ions d e q u e l q u e s espr i t s avancés , u n e seu le é t a i t e n 
v o g u e . P e u t - ê t r e e û t - e l l e c o n d a m n é m o n s e n t i m e n t , j ' e n 
conv iens , si e l le e û t é t é a p p e l é e à s t a tue r sur le conf l i t . 
Mais e n f i n elle n e l 'a p a s fait ; e t , pa r u n e c i r c o n s t a n c e 
h e u r e u s e , son t ex t e e s t n e u t r e s u r la d i f f i cu l t é . J e dis 
qu ' i l e s t n e u t r e ; c a r il s ' a d a p t e sans d o u t e à l ' o p i n i o n 
r i g o u r e u s e q u i p r o n o n o n ç a i t l a n u l l i t é abso lue , e t i l d o n n e 
les m o y e n s d ' é c h a p p e r à u n e j u r i s p r u d e n c e qu i c o m p r o -

(1) À peu près comme la loi de 1807 dit que l ' inscription sera 
valable si elle a été rectifiée, etc. 

(2) Répert . , t. 16, Bans de mariage. M. Merlin approuve cette 
jurisprudence. 

(S) C'est aussi ce que jugeait le parlement de Par is , sous 1 em-
pire de l 'ordonnance de lîl»is, portant : « Pour obvier aux in-
» convénients et abus qui adviennent des mariages clandestins, 
s ordonnons que nos sujets ne pourront valablement con-
» tracter mariage, sans proclamation précédente des bans, etc. » 
Répert . , v° Bans de mariage, p. 625, 626. 



m e t des i n t é r ê t s p r é c i e u x ! Mais il s ' a d a p t e aussi à l 'opi-
m o n p lus mi t igée , qu i c o n s i s t e à m e s u r e r l e s nu l l i t é s su r 
le p r e j u d i c e : il s 'y a d a p t e , d i s - j e , en e m p l o y a n t le m o t 
valable d a n s le m ê m e sens q u e l ' a r t . 1 7 0 du Code Napo-
l éon . Ainsi d o n c , il laisse l ' a r t . 2 1 4 8 d u C o d e Napo léon 
tel qu ' i l e s t , tel qu ' i l a p p a r t i e n t à l ' i n t e r p r é t a t i o n , sans 
p e i n e d e nu l l i t é e x p r e s s é m e n t p r o n o n c é e . 

On m ' o b j e c t e r a q u e l ' o r a t e u r d u g o u v e r n e m e n t a l a i s sé 
e n t e n d r e , d a n s l ' e x p o s é d e s m o t i f s , q u e la loi d e 1 8 0 7 
supposa i t q u e l ' a r t . ' 2 1 4 8 e m p o r t a i t d e p l e i n d ro i t la 
p e i n e d e n u l l i t é . Mais j ' a i m e m i e u x m ' e n t e n i r au texte 
d e s lois q u ' a u x op in ions d ' o r a t e u r s q u i o n t souven t p ro -
fessé de t r è s - g r a v e s e r r e u r s . B a c o n a d i t : . Dimensio et 
» laliludo legis ex corpore legispetenda : nam prœambulum 
» sœpe aul ullrà aut cilrà eadit. » C'est s u r t o u t l o r sque le 
p r e a m b u l e d e la loi p lace l e l é g i s l a t e u r en susp ic ion 
d i n c o n s é q u e n c e , q u ' i l f a u t s u i v r e ce c o n s e i l . E t quo i de 
p lus i nc onsé que n t q u e d e p r ê t e r g r a t u i t e m e n t au l ég i s -
l a t e u r l ' i n t en t i on d e p r o n o n c e r d e s p e i n e s de nu l l i t é 
p o u r des omiss ions sans p r é j u d i c e ? La loi do i t ê t r e exa-
m i n e e d a n s son e s p r i t et d a n s s o n t e x t e : s o u v e n t son 
texte c o n d u i t p lus loin q u e s o n e s p r i t , e t l 'on sa i t d a n s 
c o m b i e n d e c i r c o n s t a n c e s c e t e m p i r e d u tex te , d o n t il 
la ut b ien t en i r c o m p t e , d é n a t u r e ou c o r r o m p t la p e n s é e 
p r i m i t i v e d e la loi (1). Mais q u e l q u e f o i s aussi l i texte 
l i t té ra l est u n m o y e n d e l ' a m é l i o r e r , e t q u a n d u n e idée 
p e r n i c i e u s e est a n n o n c é e c o m m e a y a n t p r é s i d é à la con-
fec t ion d e la l o i , il e s t d u d e v o i r d u j u r i s c o n s u l t e d ' e n 
a p p e l e r au tex te , p o u r voi r s ' i l n e d o n n e pas o u v e r t u r e 
a u n e d i r ec t ion p l u s d r o i t e , e t s ' i l n e p e r m e t pas d e r a -
m e n e r la loi d a n s les l i m i t e s d e ce q u i es t r a i s o n n a b l e 
et j u s t e . 

6 7 1 bis. J e passe m a i n t e n a n t a u x e x p l i c a t i o n s d e d é -
tai l d e n o t r e a r t i c l e , et d e t o u t e s les f o r m a l i t é s d o n t ' s e 
c o m p o s e 1 i n s c r i p t i o n . 

(1) N° 650, supra. 

On a vu p a r l ' a r t i c le p r é c é d e n t q u e l ' i n s c r i p t i o n se fa i t 
au b u r e a u d e l à c o n s e r v a t i o n d e s h y p o t h è q u e s d a n s l ' a r -
r o n d i s s e m e n t d u q u e l son t s i tués les b i e n s s o u m i s au pr i -
vi lège ou à l ' h y p o t h è q u e . C o m m e le d i t M. T a r r i b l e ( l ) , 
« c ' e s t su r la d é m a r c a t i o n des a r r o n d i s s e m e n t s q u e re~ 
» pose tou t le s y s t è m e h y p o t h é c a i r e . L a publ ic i t é n e p e u t 
» se r éa l i s e r q u ' à l ' a ide d e cel te d é m a r c a t i o n . » On doi t 
d o n c t e n i r la m a i n avec la p lus g r a n d e r i g u e u r à ce t te 
d ispos i t ion d e la loi . Un a u t r e b u r e a u q u e ce lu i d e la. 
s i tua t ion d e s i m m e u b l e s est t o u t k f a i t i n c o m p é t e n t p o u r 
r ecevo i r les i n s c r i p t i o n s . 

6 7 2 . P o u r o p é r e r l ' i n s c r i p t i o n , le c r é a n c i e r , soi t pa r 
l u i - m ê m e , soit pa r u n t i e r s , p r é s e n t e au c o n s e r v a t e u r l 'o-
r ig ina l en b r e v e t , ou u n e e x p é d i t i o n a u t h e n t i q u e d e l ' ac te 
const i tu t i f de l ' h y p o t h è q u e . 

Toi le es t la p r e m i è r e d ispos i t ion d e n o t r e a r t i c l e 2 1 4 8 . 
Mais e l le do i t ê t r e a c c o m p a g n é e d e q u e l q u e s obse rva t ions . 

1° L e c r é a n c i e r , que l q u ' i l soit, m a j e u r ou m i n e u r , 
m ê m e u n e f e m m e s a n s l ' au to r i s a t ion d e son m a r i , p e u t 
r e q u é r i r l ' i n sc r ip t ion (2), car c ' es t u n ac te conse rva to i r e 
q u i n e p r o d u i t pas d ' e n g a g e m e n t . L ' a r t . 2 1 3 9 nous a fa i t 
vo i r d ' a i l l e u r s le m i n e u r et la f e m m e r e q u é r a n t u n e i n -
sc r ip t ion s u r les b i e n s d u t u t e u r ou d u m a r i (3). 

6 7 3 . 2° L e c r é a n c i e r p e u t se f a i r e r e p r é s e n t e r pa r u n 
t i e r s . Il n ' e s t pas nécessa i re q u e ce t iers soit m u n i d ' u n e 
p r o c u r a t i o n éc r i t e (4) . L ' a r t i c l e 2 1 4 8 n e l ' ex ige p a s , le 

(1) Rép., Inscript . , p. 222, col. 1. 
(2) Du reste, l ' inscription prise par une femme rnariee, pour 

sûreté tant des arrérages d'un douaire à elle constitué par son 
mari , que pour le capital de ce douaire déclaré propre aux en-
fants, profite à ceux-ci et conserve leurs droits, encore que l ' in-
scription ne soit pas prise en leur nom comme au nom de leur 
mère. Cassation, 18 avril 1852 (Sirey, 5 2 , 1 , 4 5 2 ; Dali., 52, 1, 
175). — V. infrà, n° 679. 

(5) M. Tarrible, loc. cit., col. 2 . — Junge MM. Persil, art . 2148, 
n" 2, et Duranton, t . 20, n° 89. 

(4) La pratique est constante à cet égard, et l 'opinion des 
auteurs est conforme. V. MM. Duranton, t . 20, n° 88, et Baudot, 



c o n s e r v a t e u r de3 h y p o t h è q u e s n e se ra i t p a s non p lus 
e n d r o i t d e l ' e x i g e r . Il y a plus , c ' e s t q u ' u n negolio-
rum gestor p o u r r a i t r e q u é r i r l ' i n s c r i p t i o n . Un c r é a n c i e r 
p e u t ê t r e en voyage ; il p e u t d e v e n i r i m m i n e n t d e p r e n -
d r e i n s c r i p t i o n . N u l d o u t e q u e les amis e t p a r e n t s d e ce 
c r é a n c i e r n e p u i s s e n t , d a n s son i n t é r ê t , q u o i q u e sans 
p r o c u r a t i o n , p r e n d r e ce l t e inscr ip t ion (1) . M. T a r r i b l e , 
q u i s 'es t c réé s u r c e t t e ques t ion d e s dou t e s q u e j e ne crois 
p a s fondés , - f in i t p a r r e c o n n a î t r e q u e d a n s la p r a t i q u e il 
s e r a i t i m p o s s i b l e d e c o n t e s t e r l ' i nsc r ip t ion p r i s e p a r un 
negoliorum gestor. 

6 7 4 . T o u t c r é a n c i e r p e u t aussi p r e n d r e insc r ip t ion 
p o u r c o n s e r v e r l es d ro i t s d e son d é b i t e u r . C ' e s t la d i s -
pos i t ion d e l ' a r t . 7 7 8 d u Code d e p r o c é d u r e civi le . Je 
r envo ie aux d é v e l o p p e m e n t s d o n n é s p a r M. T a r r i b l e (2). 

n° 217. Il a été jugé même que le mandataire peut renouveler, 
en son nom personnel, l 'inscription hypothécaire prise par le 
mandant. Bourges 12 févr ie r !841 (Sirey. 41, 2, 017 ; Da l . , 42, 

' i6 ; i• fR' 8 4 1 ' 2 ' P- T o u t e f o i s c e ' a » ' ^ t pas san quelque difficulté. 1 

(1) Jugé même que l ' inscription hypothécaire prise par un 
tiers-eni son nom personnel, accessoirement à une obligation sti-
pulée dans I intérêt d 'une autre personne, profite à celle-ci 
comme elle eut profile au tiers, si l'obligation eût été contractée 
dans son interet. C a s s a i 6 jui l le t1842 (Sirey, 4 2 , 1 , 802; Dali., 
4 2 , 1 , o / l j . V. mjra, n° 679. . . . 

m 2 1 R h P " l n S CoiP- ' ; h J P " P- 2 2 4 > c o 1- Par is , 16 février 1809 
S,i<firl'c K " P" 7 - 1 U a a u s s i > en ce sens, une lettre des mi-
nistres de la justice et des finances des 50 brumaire et 14 nivôse 
K ^ n . " ? ' 6 M : « " ' a n i o n , t. 20. n ' 9 0 . - M. Persil , ar-

?» f.nm ' ' 7 \ s e , § n ? m ( 5 . m e l ' inscription peut avoir lieu 
o ^ J e r S O n n e - d U C r - e a n C , C r - A u - r p l u s l il a été jugé que le 

saisi-arrete entre les mains d'un tiers une créance 

à T l i t T u G 3 S ° n d e , b l Î u r ' d e v i e n t > P a r l ' ^ e t du jugement 
ïï. 1 1 ? ° e , U e S a ! f l e ? l a b l e C l o r d o n n e »« tiers saisi de vider 
f l T r L T 1 ^ ' f n 8 d u s a i s i s s a n t > propriétaire de la créance 
S ; a i

n
e l e e ' d e . e " r t e qu'il peut,1 en son propre nom. 

rend e ou renouveler 1 inscription nécessaire à la conservation 

nom i » T f " , 0 8 , 6 1 n e S l p f 0 b l i » é d e P e n d r e l'inscription au 
S M " P r e J u È " J

d « q " r i a eu lieu la saisie-arrêt. 
' n i d l 1 8 û 9 (Sirey, 5 9 , 1 , 7*5 ; Dali., 59, 1, 240;. 

6 7 5 . L ' u s u f r u i t i e r d ' u n e c r é a n c e hypo théca i r e a - t - i l 
qua l i t é p o u r la fa i re i n s c r i r e n o n - s e u l e m e n t d a n s l ' in té -
rê t d e son u s u f r u i t , m a i s e n c o r e dans l ' i n t é r ê t d e la n u e 
p r o p r i é t é ? 

P a r e x e m p l e ; P i e r r e d o n n e à Pau l l ' u s u f r u i t d ' u n e 
s o m m e d e 2 0 0 , 0 0 0 f r . sa vie d u r a n t , e t à sa m o r t , l e ca-
p i ta l d e ce t t e s o m m e à J a c q u e s , l e tou t h y p o t h é q u é s u r 
tous ses b i e n s . 

Il est ce r t a in q u e l ' i n s c r i p t i o n p r i s e p a r P a u l , t a n t p o u r 
son u s u f r u i t q u e pou r la n u e p r o p r i é t é d e J a c q u e s , s e r a 
v a l a b l e . S a n s dou te , l ' u s u f r u i t i e r , en son n o m s e u l , n e 
p o u r r a i t p r e n d r e u n e in sc r ip t ion q u i p rof i t â t au n u p r o -
p r i é t a i r e . Mais s ' i l agi t a u n o m d e ce p r o p r i é t a i r e , en se 
p r é s e n t a n t c o m m e son p r o c u r e u r - n é , il agi t l é g a l e m e n t 
e t d a n s la l imi te d e ses droi ts . Ca r l ' u s u f r u i t i e r e s t le 
m a n d a t a i r e - n é du p r o p r i é t a i r e (1). Il n ' a pas beso in d e 
m a n d a t ; il le t i en t d e la loi (2) . 

6 7 6 . § . J ' a i e x a m i n é (3) c i -dessus le m é r i t e des i n -
sc r ip t i ons pr ises p a r le c e s s i o n n a i r e d ' u n e c r é a n c e p r iv i -
lég iée , ou pa r le c r é a n c i e r i n d i q u é ou p a r le c r é a n c i e r 
s u b r o g é . L a m a t i è r e y a y a n t é t é t r a i t ée à f o n d , j e n ' a i r i en 
à a j o u t e r ic i . 

6 7 7 . L e c r é a n c i e r , ou celui q u i agit p o u r lu i , do i t r e -
p r é s e n t e r au c o n s e r v a t e u r l ' o r ig ina l en b r e v e t (4) ou u n e 
expéd i t ion a u t h e n t i q u e du j u g e m e n t ou d e l ' a c t e q u i 
d o n n e n a i s s a n c e au pr iv i l ège ou à l ' h y p o t h è q u e . 

M. T a r r i b l e est d ' av i s q u e la r e p r é s e n t i o n du t i t r e n ' e s t 

(1) L. 1, § 20, Dig. De operis tiovi nuntiat. 
(2) Voët, De usuf., n° 55. Merlin, Rép., Inscript, hyp., p . 229, 

col. 2 de la note, et Ilyp., sect. 2, § 2, ar t . x, n°" 2, p. 869, 
col. 1. — V. aussi M. Proudhon, de l 'Usufruit, t. 2, n° 1058. 
Mais il a été décidé que l 'inscription prise par le créancier d 'une 
rente viagère stipulée réversible, après le décès du créancier, 
sur la tête d 'un tiers, ne profite pas à ce tiers, encore que la cir-
constance de réversibilité soit mentionnée dans l ' inscription. 
Poitiers, 26 janvier 1852 (Sirey, 52, 2, 209). 

(5) N 0 ' 565 et suiv., t. 1. 
(4) V, la loi du 25 ventôse an xi, art. 20. 

m . 6 



p a s u n e f o r m a l i t é s u b s t a n t i e l l e d e l ' i n s c r i p t i o n . S e u l e -
m e n t , le c r éanc i e r n ' e x h i b a n t pas t o u t e s l e s p i è c e s q u e 
la loi ex ige d e lu i , le conse rva t eu r p o u r r a i t r e f u s e r l ' i n -
s c r i p t i o n ; ma i s si , s a n s s ' a r r ê t e r à c e l t e o m i s s i o n , l e con-
s e r v a t e u r p rocéda i t à l ' i n sc r ip t ion , i l s e r a i t b i e n é t r a n g e 
q u ' o n p û t la c r i t i q u e r (1) . 

Cela es t d ' a u t a n t p l u s v ra i , q u e l a l o i n ' e x i g e p a s la 
m e n t i o n d e la r ep ré sen t a t i on d u t i t r e , e t q u e d è s lors il 
n e doi t res te r a u c u n e t race d e ce l l e f o r m a l i t é . E l l e n ' e s t 
d o n c pas i n d i s p e n s a b l e . C'est aussi l ' a v i s d e M. Mer l i n (2). 
E t c 'es t ce qui a é l é j u g é p a r u n a r r ê t d e la Cour d e cas-
sa t ion d u 1 8 j u i n 1 8 2 3 (5) . 

6 7 8 . Àu t i t r e do iven t se t r o u v e r j o i n t s d e u x b o r d e -
r e a u x écr i t s s u r p a p i e r t i m b r é , d o n t l ' u n p e u t ê t r e p o r t é 
s u r l ' e x p é d i t i o n du t i t r e (4) . J e d i r a i t o u t à l ' h e u r e c e 

(1) Rcp. , v° In sc . , p . 224, col. 2 . Suprà, t . 2 , 443 bis, p . 118. 
(2) T. 16, p . 480, n° 15. 
(3) Dali . , Hyp. , p. 248. - Junge Cass . , 19 ju in 1833 (Sirey, 

5 3 , 1 , 6 4 1 ) . 
(4) Pourquoi deux bordereaux? J ' en d is les motifs infrà, au 

n° 694, s u r l 'art . 2150. Néanmoins, j e dois d i r e ici que la néces-
sité de présenter deux bordereaux fut v i v e m e n t contestée lors de 
la discussion de la réforme hypothécaire . « L 'expér ience, disait 
» M. Persi l dans son rapport (p. 176), avait f a i t r emarque r l ' inu-
» t i l i t édu second bordereau, qui n ' é t a i t p i è c e p roban te ni jus t i -
» Ccative pour personne, pas plus pour le conse rva teur que pour 
» les requérants , auxquels le bordereau r e m i s avec ment ion de 
» l ' inscription suffisait pleinement. Nous n 'av ions pas voulu, 
» néanmoins , p rendre de parti à cet égard , a v a n t d 'avoir en tendu 
» les conservateurs. Mais ce qu ils nous o n t d i t n'a fait que con-
• firnier nos prévis ions; et nous Vous p roposons , avec leur assen-
» t iment , de repousser ce second b o r d e r e a u , comme inuti le et 
» encombrant . » Par ces motifs, le p ro je t d u gouvernement avait 
suppr imé la règle des deux bordereaux, en exigeant qu 'un seul 
bordereau fû t jo in t à l 'original en brevet o u à l 'expédit ion au-
thent ique du l i t re . Mais l ' innovation f u t r e j e l é e d abord par le 
conseil d 'E ta t . 11 pensa que le bo rde reau q u i reste en t re les 
m a i n s du conservateur peut lui servir d a n s le cas où sa respon-
sabilité .est réclamée, et qu'il est uiile e n c o r e comme pièce de 
comptabil i té. Et par ces motifs, qui r é s u m e n t ceux que j e donne 

qu ' i l s do iven t c o n t e n i r . J ' o b s e r v e r a i ici q u e la p ré sen ta -
t ion d e ces d e u x b o r d e r e a u x au c o n s e r v a t e u r est néces-
sa i re p o u r qu ' i l pu i s se en ex t ra i r e l ' inscr ip t ion qu ' i l fa i t 
s u r son reg i s t r e . I ls sont le type d e l ' i n s c r i p t i o n . 

D ' a p r è s l ' a r t . 2 2 0 0 , le c o n s e r v a t e u r do i t i n s c r i r e j o u r 
p a r j o u r , et p a r o r d r e n u m é r i q u e , les r e m i s e s qui . lu i son t 
fa i tes des b o r d e r e a u x à i n s c r i r e , et d o n n e r à l ' i n sc r ivan t 
u n e r e c o n n a i s s a n c e su r p a p i e r t i m b r é . Ce t t e f o r m a l i t é a 
é lé é tab l ie p o u r p r é v e n i r la c o n f u s i o n , e t ob l ige r le con-
s e r v a t e u r à s ' a s t r e i n d r e , d a n s l ' o r d r e des in sc r ip t ions à 
l ' o rd r e des p r é s e n t a t i o n s . 

Si le b o r d e r e a u por t é su r l ' e x p é d i t i o n d u t i t re se ré-
f é r a i t , p o u r les ind ica t ions r e q u i s e s , a u c o n t e n u d e ce 
m ê m e t i t re , j e n e crois p a s qu ' i l y e û t n u l l i t é . L e s b o r -
d e r e a u x n e sont p a s des t inés à ê t r e vus d u p u b l i c : I ls 
sont fa i t s p o u r le c o n s e r v a t e u r , d o n t i ls a b r è g e n t le t r a -
vai l , en lui p r é s e n t a n t , sous un m ê m e po in t de v u e , tou t 
ce qu ' i l do i t p o r t e r d a n s l ' i n sc r ip t ion . L e s t ie r s n e s o n t 
d o n c a d m i s q u ' à c r i t i q u e r l ' i n s c r i p t i o n , e t n o n p a s les 
é l é m e n t s d o n t s ' e s t servi le conse rva t eu r p o u r la f o r m a -
l i s e r ^ ) . 

infrà. n° 694, il proposa le maintien de la règle posée par le Code 
Napoléon. (V. le rappor t de M. Belhmont, p. 110.) C'est ensuite 
ce qui (mit par prévaloir à l 'Assemblée législative. La Commis-
sion avait pensé d 'abord qu 'on pouvait, dans des vues d 'écono-
mie, suppr imer l 'un des deux bo rde raux ; mais elle finit par re -
connaî t re que l 'économie était très-peu considérable, et que le 
deuxième bordereau est utile pour la responsabilité du conserva-
t e u r : elle maint in t donc aussi la règle des deux bordereaux, en 
exigeant cependant qu'i ls fussent signés par le requéran t . Voici, 
au surplus, la rédaction telle qu'elle avait été préparée pour la 
troisième délibération : a Le requérant jo int au litre deux borde-
» reaux sur papier t imbré, signés, contenant les énonc.iations 
» prescri tes par l 'ar t . 2150, et dont l 'un peut être porté sur le 
» brevet ou sur l 'expédition du t i t re . » 

(1) Infrà, n° 695. - Du res te , il suffit d 'un seul bordereau 
rédigé en double minute pour obtenir une inscription hypothé-
caire, quel que soit d 'ai l leurs le nombre des c r é a n c i e r s ^ quoi-
qu ils aient chacun une c réance distincte, lorsque d 'ai l leurs ils 



6 7 9 . P u i s q u e les b o r d e r e a u x son t le type d e l ' inscr ip-
o n , i l s d o i v e n t c o n t e n i r tout ce q u e c o n t i e n d r a l ' i n -

c r i p t i o n . Voyons d o n c ce q u ' i l s d o i v e n t m e t t r e à la con-
n a i s s a n c e d u p u b l i c . 

1° D ' a b o r d les n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e du c r é a n c i e r , 
sa p r o f e s s i o n , s ' i l en a u n e , e t l ' é l ec t ion d ' u n domic i l e 
p o u r lu i d a n s u n l ieu q u e l c o n q u e d e l ' a r r o n d i s s e m e n t du 
b u r e a u . 

On d o i t , a u t a n t q u e poss ib le , se c o n f o r m e r a ces d é -
figurent tous dans le même acte, et que le débiteur leur a consti-
tué une hypothèque commune sur le même immeuble . Dans ce 
cas , le conservateur n 'est pas fondé à prétendre qu ' i l faut autant 
de bordereaux en double qu'i l y a de créanciers. Besançon, 
2 5 mai 1840 (Sirey, 40, 2 , 455) ; Cass., 17 décembre 1845 (Sirey, 
46', 1 , 185 ; Dali . , 4 6 , 1 , 42). En effet, l 'ar t . 2148 ne distingue 
pas ent re le cas où plusieurs créanciers dist incts qui figurent 
d a n s le même acte reçoivent du débiteur une hypothèque com-
m u n e sur les immeubles , et le cas où l'acte contient affectation 
hypothécaire au profi t d 'un créancier unique. On a opposé, il est 
v ra i , une c i rculai re ministérielle du 7 prair ial an vu , qui ex-
pr ime que « s'il résultait d 'un titre qu 'un créancier a hypothèque 
a s u r plusieurs individus non solidaires, ou que plusieurs créan-
» ciers ont des créances distinctes sur un débi teur commun, il 
» faudrai t alors une inscript ion particulière pour chaque créan-
» cier ou sur chaque débi teur , dès qu'i l n 'existerait po in t d 'unité 
» de créance ni d'obligation solidaire. » On a opposé également 
l ' a r t . 21 de la loi du 21 ventôse an vu , et le décret impérial du 
21 septembre 1810 qui fixe le salaire des conservateurs des hypo-
thèques . (V. M. Baudot, des F o r m . hyp . , t. 1, n° 356.) Mais la 
Cour de cassat ion 'a très-exactement répondu que ces actes légis-
lat ifs n 'on t aucunement trait à la détermination du nombre des 
bordereaux , selon que l 'acte cont iendrai t une même stipulation 
d 'hypothèque pour un seul ou pour plusieurs créanciers distincts ; 
qu ' i l s règlent uniquement le salaire du conservateur , en le 
fixant à 1 f r . pour chaque inscription, quel que soit, au surplus , 
le n o m b r e des créanciers dans l ' intérêt desquels elle est formali-
sée ; et qu 'a ins i ils ne peuvent être pr is comme modifiant l 'ar-
ticle 2148 du Code Napoléon, dont la disposition, encore une 
fo is , est générale et ne comporte pas de distinction. — A plus 
fo r te ra ison, un seul bordereau en double est-il suff isant dans le 
cas de plusieurs obligations consenties au profit du même créan-
cier . Décision min, du 12 janvier 1815, 

posi t ions : e l les é v i t e n t les d i f f i cu l t é s e t l es p rocès . C e -
p e n d a n t on n e p e u t p a s d i r e qu ' e l l e s so ien t p r e s c r i t e s à 
p e i n e d e n u l l i t é , c a r la loi n e p r o n o n c e pas ce t t e p e i n e . 
D e p lus , il est é v i d e n t , d ' a p r è s ce q u e j ' a i d i t c i -dessus , 
q u e les fo rma l i t é s ind ica t ives d u c r é a n c i e r n e s o n t p a s 
subs t an t i e l l e s d e l ' i n sc r ip t ion , c a r les t iers n ' o n t pas u n 
g r a n d in t é r ê t à c o n n a î t r e le c r é a n c i e r q u i les p r é c è d e . 
Tros Rutulusve fuat, nullo discrimine habebo. 

P o u r q u o i d o n c l ' i n d i c a t i o n d u c r é a n c i e r est-elle ex igée ? 
Ce n ' e s t pas s e u l e m e n t pa r ce q u ' u n e d e t t e s u p p o s e u n 
c r é a n c i e r , ou q u ' u n e de t te s a n s dés igna t ion de c r é a n c i e r 
est u n e dé r i s i on , c o m m e l e d i t M. T a r r i b l e (1) ; c a r ces 
ra i sons n e sont pas b ien décis ives . C'est s e u l e m e n t p a r c e 
q u e , l o r s q u ' u n t iers a c q u é r e u r v e u t p u r g e r , il do i t f a i r e 
a u x c r éanc i e r s i n sc r i t s des no t i f i ca t ions d o n t j ' a u r a i à 
p a r l e r u l t é r i e u r e m e n t , et q u ' i l est d o n c n é c e s s a i r e q u ' i l 
t r o u v e d a n s l ' i n s c r i p t i o n la dés igna t ion des c r é a n c i e r s 
i n sc r i t s . C 'es t é g a l e m e n t afin q u e le c r é a n c i e r inscr i t 
p u i s s e ê t r e a p p e l é lo r sque la r ad i a t i o n de l ' h y p o t h è q u e 
es t d e m a n d é e (ar t , 2 1 5 6 d u Code Napo léon) . C 'es t auss i 
p o u r q u ' o n lui f a s se , d a n s le cas d ' e x p r o p r i a t i o n f o r c é e , 
les no t i f i ca t ions p re sc r i t e s p a r l ' a r t . 6 9 5 d u Code d e p r o -
c é d u r e c ivi le , et q u e le p o u r s u i v a n t pu isse se m e t t r e en 
p r é s e n c e avec lui d a n s tous les cas o ù , d ' a p r è s le m ê m e 
Code d e p r o c é d u r e c iv i le , les c r é a n c i e r s inscr i t s d o i v e n t 
r ecevo i r d e s a v e r t i s s e m e n t s e t des s ignif icat ions (ar t . 6 9 3 
e t au t r e s ) . Mais il est év iden t q u e la dés igna t ion du 
c r é a n c i e r es t u n i q u e m e n t , sauf u n e seu le excep t i on , d a n s 
l ' i n t é rê t d e c e u x q u i s ' i n s c r i v e n t . S ' i l s n e son t p a s d é s i -
g n é s , le t i e r s a c q u é r e u r n e l eu r f e ra pas les no t i f i ca t ions 
vou lues p a r la loi ; i ls c o u r r o n t r i s q u e d e n e pas a r r i v e r 
à t e m p s p o u r s u r e n c h é r i r , d e re s t e r é t r a n g e r s à la p o u r -
su i te en e x p r o p r i a t i o n , e t m ê m e d ' ê t r e forclos d a n s la 
d is t r ibu t ion d u pr ix (2). Mais ce s e r a là la seu le p e i n e d e 

(1) Réper t . , Inscr ip t . , p. 226 et 227. 
(2) Suprà, n J 669, 



l e u r n é g l i g e n c e , e t il p a r a î t d i f f i c i l e d e c ro i r e q u e les 
a u t r e s c r é a n c i e r s p u i s s e n t s ' e n a u t o r i s e r p o u r d e m a n d e r 
la n u l l i t é d e s insc r ip t ions . 

J ' a i d i t qu ' i l y avai t u n e e x c e p t i o n a u p r i n c i p e , q u e la 
dés igna t ion du c réanc i e r e s t t o u t e d a n s s o n i n t é r ê t . C'est 
l o r s q u ' i l s ' ag i t d e p o u r s u i v r e c o n t r e lu i la m a i n - l e v é e ou 
la r a d i a t i on d e l ' i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e . On sai t q u e , 
p o u r l ' o b t e n i r j u d i c i a i r e m e n t , le d é b i t e u r ou le t ie r s dé-
t e n t e u r doivent i n t en te r u n e ac t i on d e v a n t les t r i b u n a u x . 
D a n s ce cas , il esl u t i l e q u ' i l s c o n n a i s s e n t l e c r é a n c i e r (1), 
e t q u ' i l s t rouven t d a n s l ' i n s c r i p t i o n u n d o m i c i l e é lu , afin 
d e n e l re p a s obl igés d ' a l l e r c h e r c h e r l e c r é a n c i e r à son 
d o m i c i l e r é e l , ce qu i o c c a s i o n n e r a i t d e s f r a i s . 

Mais si le c réanc ie r o m e t d e f a i r e c e t t e é lec t ion d e do-
mic i l e , q u o i q u ' i l en résu l t e u n c e r t a i n p r é j u d i c e p o u r le 
d é b i t e u r ou le t i e r s d é t e n t e u r , n é a n m o i n s i ls n e p o u r -
r o n t p a s d e m a n d e r la n u l l i t é d e l ' i n s c r i p t i o n p o u r ce seul 
c h e f ; ca r ils n e s e n t e n t ce p r é j u d i c e q u ' a u m o m e n t m ê m e 
où-, l ' i nsc r ip t ion n e p o u v a n t p l u s s u b s i s t e r p o u r d ' a u t r e s 
c a u s e s , il s ' ag i t d e la fa i re d i s p a r a î t r e , e t o ù el le est , pa r 
c o n s é q u e n t , i n u t i l e . D ' a i l l e u r s , le d é b i t e u r n ' e s t j a m a i s 
r e c e v a b l e à c r i t i que r l ' i n s c r i p t i o n p o u r u n vice d e 
f o r m e (2). 

L e c r é a n c i e r n é g l i g e n t d e v r a d o n c ê t r e a s s igné à son 
d o m i c i l e r ée l . Mais, d a n s l a t a x e d e s f r a i s , on l u i fera 
s u p p o r t e r tou tes les d é p e n s e s r é s u l t a n t d u d é f a u t d ' é lec-
t ion d e d o m i c i l e (3 ) . Ce se ra là la s a n c t i o n d e l à lo i , qu i , 

(1) Mais il a été décidé que l ' inscription hypothécaire prise par 
quelques-uns des héritiers du créancier , tant pour eux que pour 
leurs cohéritiers généralement, profilant non-seulement à ceux 
qui ont requis l 'inscription, mais encore aux autres héritiers, 
bien qu'ils n'y soient pas dénommés, ceux-ci peuvent, lorsque 
1 inscription est devenue sans objet, être contraints à en donner 
mam-ievee, et, faute par eux de le faire, être condamnés à des 
dommages-intérêts envers le débiteur. Cassation, 17 mars 1852 
(Sirey, 5 2 , 1 , 4 5 5 ) . 

(2UM. Grenier, t. 1, p. 196. Infrà, n0 ' 751 et 745. 
(5)xArrêt de Riom, 7 mars 1825 (Sirey, 28, 2 , 78 ; Dalloz, 27, 

d u re s t e , c o m m e on p e u t s ' e n a s s u r e r p a r l ' a r t . 4 2 2 d u 
Code d e p r o c é d u r e c i v i l e , n e p r o n o n c e pas nécessa i re -
m e n t , et t o u j o u r s , la pe ine d e nu l l i t é p o u r omiss ion 
d e l 'é lect ion d e d o m i c i l e (1) . 

Que l le q u e soit l ' é v i d e n c e de ces ra i sons , il f au t n e a n -
m o i n s conven i r q u e la j u r i s p r u d e n c e est lo in d ' y ê t r e 
c o n f o r m e . En voici la s t a t i s t i que . 

Un a r r ê t d e la C o u r d e cassa t ion , du 7 s e p t e m b r e 
1 8 0 7 , déc ide q u ' u n e insc r ip t ion est nu l l e l o r s q u ' e l l e 
n e m e n t i o n n e pas les nom, prénoms, profession et domi-

cile d e l ' i n sc r i van t (2) . M ê m e a r r ê t é m a n é d e la cour d e 
P o i t i e r s (5) . . • 

Mais u n e s i m p l e e r r e u r n e v i c i e r a i t p a s , si cl a i l l e u r s 
des équipollenls y s u p p l é a i e n t d ' u n e m a n i è r e s u f h s a n t e ( 4 ) . 

L a d é s i g n a t i o n d e la profess ion n ' e s t p a s s u b s t a n -
t i e l l e : a ins i son omiss ion n ' e n t r a î n e pas d e n u l l i t é (5). 
N é a n m o i n s il exis te en sens c o n t r a i r e u n a r r ê t d e la cour 
d e B r u x e l l e s , d u 1 6 avri l 1 8 0 8 (6) . 

2 , 1 8 8 ) , rendu dans une espèce analogue. Cet arrêt a été cassé. 
Voyez à la-lin de ce numéro. 

(1) Grenier, t . 1, p. 196 ,197 . in f rà . n° 755. 
V i)aiioz Hvn P. 256. Arrêt de rejet. V. cependant Paris, 

1 9 mars 1808, 16 fevrier J 809, et Cass., 15 mai 1809 (Sirey, 8, 

2 ' l M 5 9 V é c e m b r e 1829 (üalloz, 50, 2, 125; Sirey, 50 2, 92). 
Junge un arrêt de Toulouse du 9 mai 1814, duquel d n*uUe 
q u ' u n e inscription est nulle lorsque le créancier y est désigné 
sous d'autres prénoms que les siens. 

(4) Rouen, 14novembre 1808 (Sirey, 9 2 , 186 . Cassât l o . f é -
vrier 1810 (Dalloz,Uyp., p. 259 . Idem, 5 j u . n l 8 1 1 ( id . ,p .2b2) . 
Liège, 4 août 1811 (id., p. 262). V encore sur ce po.nt Agen 
5 janvier 1810, Bordeaux, 8 fevr.er 1811 (S.rey, 11, 2 , 2o2), 1 a-

uyp . . .P. m ^ u m . 
17 mars 1815 (idem, p. 260„note 5). Liege, 29 janvier 1811 Od., 
p. 260). Bruxelles, 20 février 18 1 (id.). Junge MM. Touiller, 
t 7, n° 501 ; Persil, art . 2148, § l , n ° 10; Grenier, t . 1, n» 9/ ; 

DUSnaoz,Tlypn°,p°260. Junge Besançon,21 juin 1808 (Sirey, 
9 , 2 , 1 1 ) . 



Q u a n t au d o m i c i l e réel d u c r é a n c i e r , son ind ica t ion 
cons t i t ue , s u i v a n t la Cour d e cassa t ion , u n e fo rma l i t é 
subs tan t i e l l e (1) . C e p e n d a n t c e t t e Cour a d é c i d é , pa r u n 
a r r ê t d u 2 6 j u i l l e t 1 8 2 5 (2), q u e cet te dés igna t ion n ' e s t 
q u ' u n m o y e n d e p a r v e n i r à la c o n n a i s s a n c e du c r é a n -
c i e r , e t q u ' a i n s i son omis s ion n ' a n n u l e pas l ' i n s c r i p t i o n , 
s ' i l n ' y a pas d e d o u l e su r la p e r s o n n e d u c r é a n c i e r . 
C 'es t aussi ce q u ' a j u g é la c o u r d e Par i s , p a r a r r ê t du 
9 j u i n 1 8 1 4 (5) . 

E n ce q u i c o n c e r n e le domic i le élu, il a é t é d é c i d é , 
p a r u n a r rê t r e m a r q u a b l e d e la cour d e Metz, en da te 
d u 2 j u i l l e t 1 8 1 2 , q u e l 'omiss ion de cel te f o rma l i t é , 
p u r e m e n t d a n s l ' i n t é r ê t du c r é a n c i e r i n sc r ivan t , n e p o u -
vai t e n t r a î n e r la nu l l i t é d e l ' i n s c r i p t i o n à l ' éga rd des 
t iers (4). C 'es t aussi ce q u ' a j u g é la c o u r d e R iom ( 5 ) , 
p a r a r r ê t d u 7 m a r s 1 8 2 5 . Mais ce t a r r ê t a é té cassé pa r 
a r r ê t d e la C o u r d e cassa t ion , du 2 7 aoû t 1 8 2 8 . Un 
a u t r e a r r ê t d e la Cour d e cassa t ion , du 2 m a i 1 8 1 6 (6), 
a r e j e t é u n p o u r v o i f o r m é c o n t r e u n a r r ê t d e la c o u r 
d ' A g e n , d u 3 1 j a n v i e r 1 8 1 6 , q u i avai t d é c i d é q u e l 'élec-

(1) A r r ê t d u 6 j u i n 1810(Répert . , Inscr ipt . ,p . 256. Dall . , IIyp. , 
p . 266). Autre du 1 " avril 1824 (Dalloz, Hyp., p . 267). 

(2) Dalloz, 25, 1, 580. 
(5) Dalloz, Hyp. , p. 267. Junge Paris, 16 février 1809 (Sirey, 

2, 208). La même cour a jugé que sous l 'empire de ta loi du 
11 brumaire an vu, le défaut dénonciat ion du domicile réel du 
créancier, dans une inscription, ne rendait pas nulle celte in-
scription, si d'ailleurs le créancier y était désigné par d'autres in-
dications. Arrêt du 29 août 1811 (Sirey, 12, 2, 5). 

24, . ' . - - - - \ j j — » - , i j u i i c u c a i 

ainsi au moins, lorsque le créancier domicilié au lieu même du 
bureau des hypothèques, a indiqué ce domicile sur son inscription. 
Grenoble, 12 avril 1821 (Dali., t. 9, p»268); Rennes, 7 mars 1820, 
et Limoges, 10 décembre 1845 (Sirey, 47, 2 ,197) . Conlrà, Cass., 
11 dee. 1845 (Sirey, 4 4 , 1 , 46); Nîmes, 51 juillet 1849 (Sirey, 50, 
2, 77). 

(6) Dalloz, Hyp. , p. 267. 

t ion d e d o m i c i l e est u n e f o r m a l i t é subs t an t i e l l e d e l ' i n -
s c r i p t i o n , e t qu ' i l y avai t n u l l i t é d a n s u n e i n s c r i p t i o n 
p r i v é e d e ce t t e f o r m a l i t é . M ê m e déc is ion d e la c o u r d e 
D o u a i , en d a t e du 7 j a n v i e r 1 8 1 9 (1) . 

Les a u t e u r s o n t , en g é n é r a l , u n e opin ion q u i i n c l i n e 
v e r s l e m a i n t i e n d e l ' i n s c r i p t i o n . M. T a r r i b l e d i t q u e 
les prénoms du créancier, son domicile réel ( 2 ) , son do-
micile élu, sa profession, n e son t j a m a i s i n d i s p e n s a b l e s . 
C 'es t auss i l ' op in ion d e M. G r e n i e r (3) et cel le d e M. Mer-
l in (4) . M. Pers i l m e p a r a î t ê t r e le seul q u i c o n s i d è r e la 
dés igna t ion d u d o m i c i l e r é e l et ce l le du d o m i c i l e é l u 
c o m m e subs t an t i e l l e (5). 

P o u r m o i , j e vais p l u s lo in e n c o r e q u e M. T a r r i b l e , 
et j e s o u t i e n s , p a r l e s r a i s o n s q u e j ' a i d o n n é e s t o u t à 
l ' h e u r e , qu ' i l n ' y a r i e n d e s u b s t a n t i e l d a n s la d é s i g n a -
tion d u c r é a n c i e r . A p l u s f o r t e r a i son , suis- je d i s p o s é à 
d é s a p p r o u v e r les déc i s ions q u i a t t a c h e n t u n e si s i n g u -
l i è re i m p o r t a n c e aux d é s i g n a t i o n s accessoi res d e la p r o -
f e s s i o n , d e s p r é n o m s et d u d o m i c i l e rée l ou é l u . D a n s 
tous ces a r r ê t s , il n ' y a p a s u n e seule ra i son q u ' o n n e 
pu i s se r é f u t e r . P o u r le p r o u v e r , j e m ' a t t a c h e r a i à l ' a r r ê t 
d u 2 7 a o û t 1 8 2 8 , r e n d u p a r la C o u r d e ca s sa t i on , à la 
s u r p r i s e g é n é r a l e , p a r c e q u ' o n la c roya i t por tée à r e v e n i r 
d e ce sys tème d e r i g u e u r q u i avai t m a r q u é les p r e m i e r s 
essais d e sa j u r i s p r u d e n c e . On c o n n a î t la t e n d a n c e d e 
la C o u r d e cassa t ion à é l u d e r les g r a n d e s s o l u t i o n s , e t à 
t o u r n e r les d i f f i cu l t és . I l est é t o n n a n t q u ' e l l e a i t r é se rvé 
y n e d e ces ca s sa t i ons , d o n t e l le est si ava re , p o u r l ' omi s -

(1) Dalloz, I lyp . ,p . 266. 
(2) Répert . , v° Inscript., p . 226, 227. 
(5 T . 1, p. 196,197. 
(4) T. 16, p .450 ,451 . Junge MM.Toullier, 1.7, n0 ' 510 et. suiv. ; 

Raltur, t . 5 ,n°452 ; Rolland de Villargue, v° Inscript, hyp . , n° 175; 
Guichard, Lég. hyn.,[cod. verb. ; Zachariœ, t . 2, § 276, note 4 ; 
Taulier , t. 7, p. 559 f Delvincourt , t. 5, p. 575. 

(5) Art. 2148, § 1, n° 7. Depuis ma précédente édition, cetle 
opinion a été adoptée par MM. Duranton, t. 20, n° 107 ; Panier, 
Des Hyp., p. 220. V. aussi M. Solon, Des Nullités, t. 1, n°562 . 



s i o n , s a n s i m p o r t a n c e , d ' u n e f o r m a l i t é q u e la loi n e 
p re sc r i t pas à p e i n e de n u l l i t é . Voici les f a i t s : C h a u s s o n , 
en p r e n a n t insc r ip t ion su r d e s b i e n s s i t ué s d a n s l ' a r r o n -
d i s s e m e n t d u bu reau de R i o m , ava i t , p a r e r r e u r , d é c l a r é 
f a i r e é lec t ion de d o m i c i l e d a n s le r e s s o r t d u b u r e a u d e 
C l e r m o n t . La c o u r d e R i o m a v a i t r e j e t é , p a r les c o n s i -
d é r a t i o n s les p lus solides e t l e s p l u s p u i s s a n t e s , le m o y e n 
d e n u l l i t é q u ' u n c r é a n c i e r t i r a i t d e ce l te i r r é g u l a r i t é ! Mais 
son a r r ê t a été cassé p a r l ' a r r ê t p r é c i t é , s u r les c o n c l u -
s ions contraires de M. C a h i e r , a v o c a t - g é n é r a l . 

La Cour s u p r ê m e p r é t e n d , p o u r a r r i v e r à ce r é su l t a t , 
q u e « l ' é l ec t ion d e d o m i c i l e e s t u n e des bases de lapu-

'» blicilé, e t qu ' e l l e a pou r o b j e t d e m e t t r e les tiers à 
» l ' abr i du p r é j u d i c e q u e son omis s ion p o u r r a i t l e u r o c c a -
» s i o n n e r . » Voilà sa p r o p o s i t i o n p r i n c i p a l e . M a i n t e n a n t 
voici p a r q u e l l e s r a i s o n s e l l e la j u s t i f i e . 

L ' é l ec t ion d e domic i l e , d i t - e l l e , e s t n é c e s s a i r e au 
débiteur p o u r d e m a n d e r la r a d i a t i o n d e s i n s c r i p t i o n s ! ! ! 
Mais la c o u r de R iom ava i t o b j e c t é q u e le d é b i t e u r n ' e s t 
j a m a i s a d m i s à d e m a n d e r la n u l l i t é d e l ' i n s c r i p t i o n , 
d ' o ù il suit qu ' i l est i m p o s s i b l e d e se f o n d e r s u r son i n -
térêt p o u r p r é t e n d r e q u e l ' i n s c r i p t i o n do i t ê t r e a n n u l é e . 
A cel le r a i son décisive, q u ' o p p o s e la C o u r d e c a s s a t i o n ? 
R i e n a b s o l u m e n t ; e t q u ' a u r a i t - e l l e pu r é p o n d r e ? 

E l l e a jou t e q u e la d é s i g n a t i o n d u d o m i c i l e é lu est 
né c e s sa i r e au tiers détenteur q u i veu t p u r g e r . R i e n n ' e s t 
p l u s f a u x . E l l e n ' e s t n é c e s s a i r e q u e p o u r le c r é a n c i e r 
p o r t e u r d e l ' i n sc r ip t ion : q u a n t au t iers d é l e n t e u r , qu i 
n e t r ouve pas d e domic i l e i n d i q u é d a n s l ' i n s c r i p t i o n , il 
n e fa i t pas les no t i f i ca t ions p r e s c r i t e s p a r l ' a r t . 2 1 8 5 , et 
c ' e s t t a n t pis p o u r l e c r é a n c i e r , q u i est p r i v é d u dro i t de 
s u r e n c h è r e . Mais , loin q u e c e soi t u n e m p ê c h e m e n t à la 
p u r g e d e l ' i m m e u b l e , c ' e s l u n e c i r c o n s t a n c e q u i - n e fai t 
q u e l ' a ccé l é r e r . Du res te , conço i t -on q u ' u n a u t r e c réan -
c ie r p u i s s e t i r e r a v a n t a g e d e cet te f a u s s e pos i t ion d a n s 
l a q u e l l e le c r é a n c i e r i n s c r i v a n t s 'es t p lacé à l ' é g a r d du 
tiers détenteur, e t d o n t il e s t d é j à assez p u n i ? 

L a C o u r d e cassat ion c o n t i n u e en d i s a n t q u e l ' i n d i c a -
t ion d u d o m i c i l e est nécessa i re a u x c r é a n c i e r s pou r p r o -
c é d e r à la sais ie i m m o b i l i è r e e t à l ' o r d r e . Mais elle n e 
cesse d e c o n f o n d r e ce q u i fa i t l ' i n t é rê t d e l ' i n s c r i v a n t 
avec l ' i n t é r ê t d e s a u t r e s c r é a n c i e r s . N ' e s t - c e d o n c pas 
d a n s l ' i n t é r ê t d e l ' i n s c r i v a n t q u ' a é t é i n t r o d u i t l ' a r t . 0 9 2 
d u Code d e p r o c é d u r e c iv i l e , qu i obl ige le p o u r s u i v a n t 
à lu i not i f ie r u n e x e m p l a i r e d u p l a c a r d ? E h b i e n ! si sort 
i n s c r i p t i o n n e con t i en t p a s d e domic i l e é lu , le p o u r s u i -
v a n t n e lu i f e r a p a s d e not i f ica t ion , e t tou t sera d i t . M a i s 
en quoi ia p r o c é d u r e scra-t-el le e m p ê c h é e ou r e t a r d é e ? 
On p e u t d i r e la m ê m e chose d e l ' a r t . 7 5 3 d u Codé d e 
p r o c é d u r e c iv i le . 

En f in la Cour d e cassat ion t e r m i n é e n d i s an t q u e 
l ' é l ec t ion d e d o m i c i l e a p a r u t e l l e m e n t i m p o r t a n t e , q u e 
l e l ég i s l a t eu r en p a r l e d e n o u v e a u d a n s les a r t . 2 1 5 2 , 
2 1 5 6 e t 2 1 8 5 d u Code . Mais l ' a r t . 2 1 5 2 d i s p o s e d a n s 
l ' i n t é r ê t d e l ' i n s c r i v a n t ; l ' a r t . 215G n ' a pas é t é fai t d a n s 
l ' i n t é r ê t d e s c r é a n c i e r s qu i v e u l e n t f a i r e a n n u l e r l ' i n -
s c r i p t i o n , e t i ls n e p e u v e n t s ' e n p r é v a l o i r ; l ' a r t . 2 1 8 5 
est , c o m m e l ' a r t . 2 1 5 2 , d a n s l ' i n t é r ê t d e l ' i n sc r i van t (1). 

(1) Il e s t intervenu sur cette question un nouvel arrêt rendu par 
la Cour de cassation le G janvier 1855 (Dalloz, 55, 1, 40. Sirey, 
5 5 , 1 , 1 ) . Mais cet ar rê t ne m'a pas fait changer d 'opinion, et 
voici la réponse que j 'ai donnée dans Sirey, 55, 2 , 1 2 9 : 

L'inscription hypothécaire est-elle nulle à défaut d'élection de 
domicile, par l'inscrivant, dans l'arrondissement du bureau des hy-
pothèques (Code Napoléon, 2148)? 

(Réponse à l ' a r rê t de la Cour de cassation du 6 janvier lbo5) . 
Depuis longtemps, les amis du crédi t part iculier déplorent le 

sys tème de sévérité funes te qui , a rman t l 'ar t . 2148 de nulli tés 
qu ' i l ne prononce pas, enlève aux créanciers de bonne foi 1 avan-
tage de leurs inscr ipt ions, sous prétexte d'omis&ions indifférentes 
et sans grief pour les tiers. L' inscription est la m.inilestation et 
la sauvegarde de l 'hypothèque; rendre son existence péri leuse et 
f r a g i l e , c ' e s t in t imider les capitaux, et faire de la publicité un 
ins t rumen t de dommage, tandis qu'elle ne doit e tre qu un ins t ru-
ment de conservation et de confiance. 

Dès l 'or igine, la Cour de cassation, dominée par un respect 



6 8 0 . L a s e c o n d e f o r m a l i t é , qu i d u b o r d e r e a u doit 
passer d a n s l ' i n s c r i p t i o n , c ' e s t la dés igna t ion d u d é b i t e u r . 

exagéré pour la lettre de l 'art . 2148, s'était laissé entraîner dans 
ce système impitoyable. A ses yeux, les moindres omissions re-
prochées à une inscription suffisaient pour la vicier, et par exem-
ple, si un créancier avait oublié de faire connaître la nature des 
biens sur lesquels pesait son hypothèque, son inscription était 
déchirée sans pitié, bien qu'elle ne laissât aucun doute sur la si-
tuation et l ' identité des immeubles (1) ! 

Des plaintes s'élevèrent contre un tel puritanisme. La Cour dé 
cassation les entendit ; car elle n'est pas seulement grande par 
ses lumières ; elle l 'est encore (chose plus difficile) par la haute 
impartialité qui lui a fait reconnaître plus d 'une fois les erreurs 
qui ont pu lui échapper. 

De là la nécessité de se placer dans d'autres voies. Comme, l'ar-
ticle 2148 ne prononce pas de nullité, et que cependant il ne doit 
pas dépendre du caprice des parties de l 'anéantir, on proposa 
une idée qui repose sur un fond de vérité: c'était de rechercher 
quelles formalités sont exigé-es par lui comme substantielles, et 
quelles autres n 'ont été imposées que comme secondaires ou pu-
rement précautionnelles. Mais, en appliquant cette nouvelle théo-
r ie , on ne tarda pas à être convaincu qu'il était difficile de s'ac-
corder sur ce que l'on doit entendre par formalités substantielles 
et formalités secondaires; des controverses s'élevèrent; on disputa 
à l ' infini; on dispute encore. 

Cependant un trait de lumière avait jailli du choc de la discus-
sion. On avait d i t : puisque l 'inscription a été établie pour rassu-
r e r a s tiers sur la position du débiteur avec qui ils traitent, pour-
quoi ne pas fa ire dépendre la validité de l'inscription delà question 
de savoir si l'omission qui lui est reprochée a lésé un intérêt que 
la publicité devait éclairer? Des droits très-divers viennent se 
croiser dans le régime hypothécaire : ici c'est un tiers acquéreur 
que la loi a voulu protéger ; là ce sontdes créanciers postérieurs. 
E h bien ! quandun de ces droits aura été compromis par les omis-
sions signalées dans une inscription, cette inscription sera écartée 
à son égard; mais les droits qui n 'auront pas souffert seront dé-
clares non recevables dans leurs attaques contre des défectuosités 
indifférentes pour eux. 

Ce système avait un avantage marqué ; c'est qu'il était clair et 
rationnel; c'est qu'il ramenai t toutes les controverses à un intérêt 
facile a saisir, c'est qu'il dispensait de se perdre dans les subtiles 

( 0 Sirey, 1 . 1 0 , i , 178. Dalloz, Hyp. , p. 207, no 2. Junge ce que j e dis au n° 206. 

Not re a r t i c le v e u t q u e ce t t e d é s i g n a t i o n s ' o p è r e p a r 
les n o m , p r é n o m s , d o m i c i l e d u d é b i t e u r , sa profess ion 

distinctions qui hérissent la matière des nullités substantielles, et 
accidentelles, absolues et relatives, etc. M. Toullier, l'a embrassé 
avec chaleur ; je l'ai défendu avec des aperçus nouveaux. C'est vers 
lui que semblent converger aujourd 'hui tous ceux qui sentent la 
nécessité d'interpréter la loi hypothécaire dans un esprit favorable 
au crédit particulier. La Cour de cassation elle-même l'a pré-
conisé dans des arrêts d 'autant plus remarquables qu'à l 'époque 
à laquelle ils étaient rendus, les doctrines sur la nullité des in-
scriptions étaient beaucoup plus flottantes qu 'aujourd 'hui (1). La 
Cour suprême peut donc être classée parmi les fondateurs de cette 
théorie équitable. 

D'où vient donc qu 'aujourd 'hui nous avons à combattre un arrêt 
qui la renverse, un arrêt qui annule une inscription sur la de-
mande d'un créancier dont les intérêts n'avaient été nullement 
blessés par l 'omission d'élection de domicile dans cette inscription 

3ui le primait? — J'ai essayé de prouver dans mon commentaire 
e l 'art. 2148 (2), contre un arrêt de la Cour suprême du 17 août 

1828, que la formalité de l'élection de domicile n 'a pas été intro-
duite pour protéger les capitaux des créanciers pos tér ieurs ; 
qu'ainsi, ils n 'ont jamais intérêt à se prévaloir de son omission 
pour attaquer l'existence de l ' inscription dans son essence; que 
ce serait se jouer de la confiance publique, et attiser l 'esprit de 
chicane, que de leur accorder une nullité que d'ailleurs la loi ne 
prononce pas. Depuis la publication de cet ouvrage, j 'a i eu con-
naissance d'une grande autorité qui est venue me confirmer dans 
mes idées : c'est la loi promulguée en Hollande en 1834 pour la 
mise en vigueur du régime hypothécaire. Cette loi, beaucoup plus 
sévère que leCode Napoléon sur la spécialité et la publicité des 
h y p o t h è q u e s , puisqu'elle a retranché les hypothèques générales 
et occultes de toute origine (3), a eu pour but d'élever au plus 
haut degré les garanties des créanciers, et de déjouer toute es-
pèce de surprise. Eh bien ! voici ce qu'elle portedans son art . 1264 : 
« L'inscription ne peut être annulée pour omission des formali-
» tés ci-dessus prescrites (4), que dans le cas où elle ne ferait pas 
» connaître suffisamment le créancier, le débiteur, la dette ou le 

(11 V. ses arrèls des 17 août 1813, 6 mars 1820 et 28 août 1821, dans mon Ce 
es Hypo h., t. 5, nos « 8 8 et 089. Sirey, 1 . 1 4 , 1 , 1 2 6 ; 20, 1,173, et 21, 1 ,420. 

dans mon Comment . ; ï . s i ' s a u c i a u c a 11 uwuv ' « ^ j " — — . ; „ " - „ „ " , ' 
des • 

(2) T o m . 3, n ° 079. 
i3) Reçue étrangère, publiée par M. Ftelix, t. 1, p. 641. 
,'4) Les mêmes à peu près que celles de l 'ar t . 2118. L'obligation de faire élection de 

domicile est spécialement prescrite par l 'art. 1261. 



s ' i l en a u n e c o n n u e , ou u n e d é s i g n a t i o n i n d i v i d u e l l e 
e t spéc i a l e , te l le q u e le c o n s e r v a t e u r p u i s s e r e c o n n a î t r e 

» bien grevé. » Or, je le demande, est-i l sage d 'a t tacher à notre 
a r t . 2148 une null i té qu'il ne prononce pas pour absence d'élec-
tion de domicile, lorsque nos voisins, p lus craintifs que nous en 
matière de crédit, plus favorables que le Code Napoléon aux tiers 
qui se lient à la publicité, déclarent, dans l eurs travaux de réforme 
mûris par l 'expérience, que cette formal i té est indifférente sous le 
rapport de la sûreté des prêls hypothéca i res! ! ! On a beaucoup 
par lé , dans ces derniers temps, et moi tout le p remie r , de modi* 
fications à apporter au régime des hypo thèques . Après l'essai que 
le gouvernement vient de faire dans la discussson de la loi des 
faillites, il est probable qu'il ne s 'avisera pas de longtemps encore 
de livrer à l 'arène parlementaire une révision trop féconde en 
péri ls . Mais, du moins, qui empêche la ju r i sp rudence de devancer 
des réformes commandées par le bon sens , et compatibles avec 
le respect dû à la loi ? N'est-il pas d igne de sa noble mission d'ac-
cepter tous les progrès que réc lament l 'opinion publ ique, la 
bonne foi, la sûreté des capitaux? 

Les défenseurs de l ' inscription pour ra i en t t r iompher du silence 
gardé par la Cour de cassation su r les pr inc ipa les raisons. En 
voici le résumé : voulez-vous que l 'é lect ion de domicile soit dans 
l ' intérêt du débiteur qiii veut radier ? mais le débi teur ne peut 
jamais demander la nullité de l ' inscript ion (1) ; combien, à plus 
forte raison, le créancier qui agit dans une autre sphère d ' inté-
rêts? Voulez-vous que la formalité dont il s 'agit se lie à l ' intérêt 
du tiers détenteur qui veut purger? on pour ra i t peut-être le con-
tester , mais accordons-le . Eh bien ¡ la i ssezagi r le tiers détenteur , 
s'il s'y croit fondé ; mais ne donnez pas son action aux créanciers , 
séparés de lui par des intérêts différents ; d 'ai l leurs le tiers déten-
teur lui-même n'a aucun intérêt ra i sonnable pou r demander la 
null i té , et l 'on peut douter qu'il y ait un seul exemple d 'acqué-
reurs qui a ient impor tuné les t r i bunaux de ces querelles miséra-
bles. La peine de l ' inscrivant sera de ne pas recevoir les notifica-
tions prescri tes par l 'art . 2183, et de voir son droit de surenchère 
compromis ou même perdu ( 2 ) . — E n f i n , voulez-vous que le besoin 
d'éviter les frais pour la masse et d 'accélérer le cours de la procé-
du re d'expropriation et d 'o rdre , soit en t ré dans les motifs qui 
ont fait établir la nécessité de l 'élection de domicile? j 'y consens ; 
mais l ' inscrivant ne sera-t-il pas assez pun i en avert issements et 

(1) V. mon Comment, des Bypoth., t . 3, no 679. 
(S) V. encore le Comment, des Hypoth., no 67». 
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et d i s t i n g u e r d a n s tous les cas l ' i n d i v i d u g r e v é d ' h y p o -
t h è q u e . 

significations dont il lui est si utile d 'être touché, en courant le 
r isque de ne pas arriver à temps pour la distribution du p r ix ( l ) ? 
— La loi ne prescrit pas toujours l'élection de domicile a pe ine 
de null i té; témoin l 'art . 422 du Code de procédure civile. Dans 
l ' a r t 2148, la loi ne s 'est pas expliquée sur le genre de sanct ion 
destinée à lui prê ter ma in - fo r t e ; mais celle que mon in te rpré ta -
tion lui donne satisfait également à tous les interets et au respect 
qui ne doit jamais abandonner la loi. Que si 1 on veut aller plus 
loin, on tombe dans l 'exagération, et l 'on imite 1 ours qui tue son 
maître pou r le préserver d 'une piqûre d' insecte. 

Pour réfuter ce système frappant par sa justesse , il y avait un 
point qu' i l fallait aborder de f r o n t ; c 'était de prouver que la peine 
nue ie lais re tomber sur l ' inscrivant n 'est pas satisfactoire, et que 
la nullité seule de l ' inscription peut réparer le dommage cause 
par l 'omission. Or, c'est précisément la 1 endroit sur lequel 1 ar re 
d e l à Cour de cassation reste muet . Serait-ce parce qu 'un ar rê t 
ne doit pas entrer dans tant de détails? mais prenons-y garde ; 
dans ce siècle de critique e t d e controverse, 1 autorité ne s accorde 
qu'à la raison, et la vérité elle-même doit se donner la peine de 

P X ^ Ï » ? r . r r t t du 6 janvier 1835 ne songe pas à prou-
ver que notre sanction de l 'ar t . 2148 n'est pas assez severe; .1 fai-
blit encore sous un autre rapport ¡ c 'est qu en supposant , sans le 
démontrer , que la peine de nullité est e e n t e d a n s 1 article d o o t i 
s -aTt il omet de rechercher si du moins le demandeur en nullité 
a un intérêt appréciable à s 'en prévaloir. . 

Dans le fait les biens du débiteur avaient ete vendus soit par 
expropriation forcée, soit par vente volontaire ; on avait Iranchi, 
s a n s contestations ni difficultés, toutes les phases, soit de là saisie, 
so d u p u r g e m e n t ; l ' inscription avait ete acceptee, telle que l l e 
étâ t par les t iers acquereurs ou bien par le poursuivant ; enfin, 
les créanciers é ta ienten présence à l 'ordre, et les communications 
que l T c t i o n de domicile a pour but de faciliter etaient consom-
m e s C'est cependant après ce résul ta t obtenu, qu un créancier 
venait repiocher à r i u s c n p t i o n qu'elle ne portait pas un domicile 
è 5 Quel était l ' intérêt de ce créancier? que vou a, -.1 taire de 

^ A S ^ l f t atSantr, 
r ^ r Z t m l ^ ^ o ? o m i s s i o 7 Sa réclamation était 

(1) Comment , det Bypolh., n° 679. 



N é a n m o i n s , on n e p e u t pas d i r e q u e c h a c u n e d e ces 
ind ica t ions , p r i s e i s o l é m e n t , pu isse cons t i t ue r u n e ' f o r -

donc purement capricieuse, et la nullité ne pouvait être pronon-
cée dans de telles circonstances, sans porter une atteinte au cré-
dit; c'est ce que les lois romaines auraient appelé : nirniam et 
miseram diligentiam (1). 

Je comprendrais cependant l 'arrêt du 6 janvier 1855, si la Cour 
de cassation assimilait franchement la disposition de l 'art. 2148 
à celles des articles 1001 du Code Napoléon et 61 du Code de pro-
céd. civile. Mais on sait que, depuis les adoucissements qu'elle a 
sagement apportés à sa première jurisprudence, elle se garde bien 
d'aller aussi loin. Elle reconnaît avec nous que tout dans l'arti-
cle 2148 aboutit au point de vue d'un intérêt blessé ; en effet, tout 
son arrêt roule sur cette idée, que l'élection de domicile est dans 
l'intérêt commun des parties : intérêt du débiteur, intérêt du tiers 
détenteur, intérêt des créanciers qui procèdent à la saisie réelle 
et à l 'ordre. Acceptons en passant cette concession si grave, qui 
fortifie l 'interprétation que j'ai proposée de l 'art . 2148, savoir: 
que cet article ne prononce pas de nullité sans grief. Mais, pour 
être fidèle à ce point de départ, ce n'est pas assez d'établir d'une 
manière générale et abstraite la possibilité d'un dommage pour 
l ' o m i s s i o n de l'élection de domicile ; il faut prouver qu'en fait, un 
préjudice a été causé. Eh bien ! point du tout. Parvenu à ce point, 
l 'arrêt tourne court une seconde fois; il ne touche point ce côté 
vif du débat !!! Mais n'est-ce pas une étrange contradiction? car, 
s'il est vrai que l 'intérêt soit la mesure de l'action en nullité', 
comme la Cour de cassation l 'admet positivement, pourquoi donc 
sacrifier l ' inscription à un créancier qui, en réalité, ne peut pas 
articuler le moindre dommage ? 

La preuve que la doctrine de la Cour de cassation laisse une 
lacune immense, va résulter bien mieux des observations suivan-
tes. Elle parle de l ' intérêt des créanciers qui veulent procéder à 
1 ordre et à la saisie, sans vouloir examiner si, en fait, celui qui 
demande la nullité est un de ceux qui ont été froissés. Mais sup-
posons que le créancier qui procède à l'expropriation et à l 'ordre 
soit précisément celui dont l'inscription manque de l'élection de 
domicile ; il fait un appel aux créanciers inscrits conformément à 
1 art. 09p Code proc. civ.; puis i l lessomme deproduire, conformé-
m e n t a l art. 753. Bientôt, quand toutes les parties sont enprésence 
et qu il n y a plus qu'à fixer les rangs, il prend fantaisie à l 'un des 
créanciers postérieurs de reprocher au poursuivant que son in-
scription manque de l'élection de domicile. Si l'on veut suivre 

(1) L . 88, $ 17, De Ugalis 2u. 
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m a l i t é subs tan t i e l l e d e l ' i n s c r i p t i o n . Ce qu ' i l y a v r a i -
m e n t d e subs tan t ie l ic i , c ' e s t la d é s i g n a t i o n du d é b i t e u r ; 

jusqu'au bout le système consacré par le dispositif de l 'arrêt de 
la Cour de cassation, il faudra aveuglément prononcer la dé! 
cheancedehnscnpl ion e tcependantquoi de pl ïsdéra isonnable^ 
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considérants? car enfin le poursuivant répondra : C'est moi qui 
suis 1 auteur de la saisie, et je n'avais pas de notifications à me 
faire a moi -même; ces t moi qui ai provoqué l'ordre, et je n'avais 
pas a me signifier a moi-meme une sommation de produire ; qu' im-
porte donc que mon inscription soit dépourvue de l'élection 
de domicile? je concevrais vos plaintes si c'était vous de" 
mandeur en nullité qui fussiez le poursuivant; vous pourriez 
peu -etre med . re que le défaut d'élection de domteile vo i s à em-
pêche de me denoncer le placard (art. 695), ou bien de me som-
mer de produire (art. 755) ; sans doute ce ne serait pas une raison 
pour annuler mon inscription ; mais enfin vous pourriez faire 
valoir 1 ombre d un grief, et donner au moins une couleur à votre 
prétention. Mais ici quelle ditrérence! c'est moi qui ai eu le rôle 
actif, et vous le rôle pass i f ; c 'est moi qui ai fait les sommations 
et dénonciations, et vous qui les avez reçues ; c'est moi qui suis 
aile vous chercher, et vous qui m'attendiez au repos Dès lors' 
que vous fait que j'elise ou non un domicile dans mon inscription? 
entre vous et moi il n'a pu être question de domicile élu dans 
aucune des périodes de la saisie et de l 'ordre, d 'autant qu'en ma 
qualité de poursuivant j'ai dû faire une élection spéciale dans le 
heu ou siege le tribunal, d'après l 'art. 675 du Code de procédure 
civile ! Que signifie donc votre prétention de faire annuler mon 
inscription, sous prétexte que l'élection de domicile est utile aux 
créanciers pour procéder avec économie, et en même temps avec cé-
lérité a la saisie immobilière et à la confection de l'ordre ? en quoi 
y a-t-il augmentation de frais? en quoi l'activité des poursuites 
a-t-elle été ralentie? en quoi même mon élection était-elle utile 
pour vous ? quelle signification avez-vous eue à me faire à ce do-
micile conventionnel? — Je ne vois pas ce qu'on pourrait ré-
pondre de raisonnable à ce langage. 

Reconnaissons donc qu'il y a des cas où l'élection de domicile 
n a pas. la moindre influence sur la saisie et sur l 'ordre, et qu'il 
n'est pas possible d'accepter dans sa généralité la proposition de 
la Cour supreme, qui affirme qu'elle est une condition de la célé-
rité et de la marciie économique de la procédure. De là je con-
clus que, pour agir avec prudence, il faut distinguer les hypo-
thèses, examiner chaque position, et faire à chacune sa part 
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e l le es t i nd i spensab le , r ien n e p e u t e n e x e m p t e r ; mais 
p e u i m p o r t e n t les m o y e n s e m p l o y é s p o u r p a r v e n i r a cette 

d'intérêt et d'action. Sans quoi l 'on creuse un abirae où l'on pré-
cipite le crédit particulier. 

Si l'on veut admettre avec nous cette necessite, voici ce qui en 
résultera. D'abord on ne donnera pas à un créancier une action 
en nullité pour un grief qui ne concerne que le tiers acquereur 
ou le débiteur. Ce serait confondre lés rôles, ce serait meme un 
contre-sens (1). . , . . , „ . 

Ensuite, en se renfermant dans le point de vue exclusif de 1 in-
térêt des créanciers, on sera f rappé du cas spécial et singulière-
ment remarquable, où l'omission existe précisément dans 1 in-
scription de celui qui poursuit la saisie et l 'ordre. Comme alors 
l'élection de domicile dans l ' inscription ne peut jamais attirer a 
elle aucune notification et signification de la part des autres 
créanciers, on se verra amené à considérer cette formalité comme 
indifférente, et dès lors on n ' au ra aucune hésitation à valider 
l ' inscription qui en est dépourvue. 

Ce premier pas fait en dehors de l ' a r rê t de la Cour de cassation, 
la force des choses conduira bientôt à abandonner tout à fait le 
principe de cette décision, si difficile à justifier à tant d'égards. 
Renversons en effet l 'hypothèse p récéden te , et supposons que 
l 'omission se rencontre dans l ' inscription de celui qui doit rece-
voir les notifications et sommations. Mais nous l'avons dit tout à 
l 'heure, et nous le répéterons tant qu'on ne nous aura pas 
prouvé le contraire, l 'inscrivant t rouvera sa peine dans la chance 
qu'il courra de n 'être pas appelé à l 'expropriation et à l 'ordre, et 
de subir une forclusion. Que si le poursuivant passe par-dessus 
l 'omission, soit parce qu'il ne veut pas se prévaloir de moyens 
rigoureux, soit parce que le défaut d'élection ne cause aucun 
retard ou aucun frais (ce qui peut facilement arriver lorsque le 
domicile réel est au lieu même de la situation de l'immeuble), 
je dis qu'alors l'omission sera couverte, et que, toutes les som-
mations, notifications et significations étant faites, la connais-
sance d 'un domicile élu est superflue désormais, et que ce serait 
une critique puérile que de venir à l 'ordre réveiller sans utilité 
ce moyen posthume. Voilà, si j e ne me t rompe, les conséquences 
logiques auxquelles nous amène forcément la règle de l 'intérêt 
blessé dont la Cour suprême nous a fait concession. Cette règle 
établira toujours une discordance impossible à sauver entre les 
prémisses et le dispositif de son arrêt . Ou il ne fallait pas nous 

( l ) P o u r a b r é g e r , j e r envo ie au n e 679, l o m . 3 , d e m o n C o m m e n t , des Hypothèques. 

d é s i g n a t i o n : il suf f i t q u e le d é b i t e u r so i t d é s i g n é d e m a -
n i è r e à ce qu ' i l n e p u i s s e y avoi r n i m é p r i s e n i e r r e u r . 

l 'accorder, ou bien il faut conclure comme nous ; car il n 'y a pas 
de milieu tenable entre elle et les résultats que nous en avons 
déduits. 

L 'arrêt du 6 janvier 1835 cherche à tirer un grand parti de 
l 'ar t . 2152, qui permet à l'inscrivant de changer son élection de 
domicile, à charge d'en choisir et indiquer un autre. Mais je n 'a -
perçois pas ce qu'il y a d'assez énergique dans cette disposition 
pour faire réagir sur l 'article 2148 une peine de nullité qu'il ne 
contient pas. L'article 1265 du Code hollandais contient une 
prescription absolument semblable à celle de l'art. 2152, et ce-
pendant l 'on sait que le système de ce Code exclut la peine de 
nullité. L'art . 170 de notre Code Napoléon contient une formule 
analogue à la phrase de l 'ar t . 2152, et la Cour de cassation a tou-
jours jugé qu'elle ne contient rien d ' i r r i t an t ! Sans doute, l 'arti-
cle 2152 ne doit pas rester une disposition sans va leur ; nous le 
reconnaissons hautement . Mais il n 'est pas nécessaire de lui don-
ne r pour sanction une nullité qu'aucun intérêt raisonnable ne 
saurait réclamer, et qu 'aucune loi ne prononce; les dangers que 
court l ' inscrivant en ne faisant pas d'élection de domicile, seront 
une garantie suffisante de son observation. 

Je l'avouerai franchement, plus j 'étudie, dans un désir sincère 
de m'éclairer, la jur isprudence de la Cour de casssation en ma-
tière de nullité d'inscription, moins je parviens à saisir le sens 
qu'elle attribue à l 'art. 2148. Faisant un choix parmi les formali-
tés qu'il prescrit , elle permet de s'écarter des unes, et force à 
observer scrupuleusement les autres. Mais quelle est la règle 
qui la dirige dans ce choix? voilà où est pour moi le problème. 
Quelquefois, je suis tenté de croire que son critérium est l ' in té-
rêt blessé par une omission; mais je ne tarde pas à me voir enle-
ver cette illusion par des arrêts qui annulent des inscriptions 
qui n'avaient porté atteinte à aucun droit . -D'autres fois, j e suis 
enclin à penser qu'elle veut en revenir à sa première ju r i spru-
dence, ret irant ainsi les concessions qu'elle a faites à l 'opinion 
publique; mais bientôt je me détrompe par la lecture de celles 
de ses décisions qui recherchent l ' intérêt lésé, pour s 'af-
franchir de certaines solennités oiseuses et importunes. 

Ce qu'il y a de plus exact, à mon avis, c 'est que la Cour su-
prême flotte encore entre des systèmes divers, et qu'elle n 'a pas 
entièrement secoué le joug des précédents inexorables qui ont 
marqué les premiers pas de sa jur isprudence; c'est que son arrêt 
du 6 janvier 1855 est le débris d 'un système fameux par ses 



J e d i s q u e ce t t e dés igna t ion p réc i se d u d é b i t e u r est 

échecs, et qui est destiné, si je ne me trompe, à en recevoir bien 
d'autres. La Cour suprême, liée par cet ancien souvenir de sa 
vie judiciaire, si nobie d'ailleurs et si glorieuse, représente sur 
cette question le summum jus des Romains, et celte superstition 
de là lettre qui faisait dire aux organes des Douze-Tables: qui 
virgulâ cadit, causa cadit. Nous tous, au contraire, qui luttons, 
soit dans les livres, soit dans les tr ibunaux, pour la cause du 
crédit , n o u s r e p r é s e n t o n s l 'équité civile défendue par les préteurs 
et victorieuse enfin sous Justinien. Pour moi, j'ai la confiance que 
notre tr iomphe ne se fera pas longtemps at tendre, et pour cela 
j 'en appelle à la Cour de cassation elle-même, source de toutes 
les lumières et point d'appui de tous les progrès raisonnables en 
jurisprudence. 

Nota. Je dois avouer cependant que ce vœu n'a pas encoreété 
exaucé, et que depuis que j 'ai écrit celte dissertation, la Cour de 
cassation a, par de nouveaux arrêts, persisté dans sa jurisprudence. 
V. Cassation, 12 juillet 1836 (Sirey, 36, 1. 556 ; Dalloz, 56, 1, 
419) ; 11 décembre 1845 (Sirey, 44, 1, 46 ; Dalloz, 44, 1, GO). 
V. aussi Nîmes, 51 juillet 1849 ,Sirey, 50, 2, 77) ; Par is , 8 juillet 
1852 (Sirey, 55, 2 , 1 4 4 ) . E t l a c o u r d'Orléans a jugé même que 
l'inscription ainsi nulle ne peut être valablement rectifiée après 
coup, au préjudice d 'autres hypothèques inscrites avant la recti-
fication. Arrêt du 1"décembre 1856 (Sirey, 57, 2 , 8 9 ; Dalloz, 37, 
2, 29). 

Mais je n'ai trouvé, dans aucune de ces décisions, rien qui ré-
pondît aux considérations ' su r lesquelles je crois avoir établi 
l 'impossibilité de placer au rang des mentions substantielles celle 
du domicile élu. Je persiste donc dans mon sentiment. 

Du reste, je dois a jouter que dans les discussions qui ont eu 
lieu sur la réforme hypothécaire, on s'était accordé sur la néces-
sité de tempérer la rigueur à laquelle la jur isprudence de la Cour 
suprême s'est laissée aller sur le point dont je viens de m'occu-
per . M. Persil lui-même, qui dans ses écrits s'était montré le par-
tisan de la nullité, exprimait , dans le rapport de la Commission 
dont il a été l 'organe, que la seule sanction de l'omission devait 
ê t re d'autoriser toutessignifications et notifications relatives à l'in-
scription, au parquet du procureur impérial (V. le rapport , p . 176). 
C'est aussi l'avis qui prévalut au conseil d'Iilat (V. le rapport, 
p. 108) ; et il fut également admis par la Commission de l'Assem-
blée législative. « L'omission de l'élection de domicile, disait 
» M. de Vatimesnil dans son rapport , p. 50, n 'emportera plus 
« la nul l i té ; seulement les significations seront faites à un lonc-
» tionnaire public, L 'unique différence entre le projet dugouver-

u n e fo rmal i t é s u b s t a n t i e l l e d e l ' i n s c r i p t i o n (1) . E n effet , 
c 'es t lu i q u e l ' i n sc r ip t ion d é n o n c e au p u b l i c c o m m e 
a y a n t ses b i e n s g revés " d ' h y p o t h è q u e s ; il f au t d o n c q u e 
la d é s i g n a t i o n soi t si c l a i r e q u e ni le c o n s e r v a t e u r , n i les 
t iers n e p u i s s e n t é q u i v o q u e r (2) . 

6 8 1 . L o r s q u e le d é b i t e u r es t d é c é d é , les c r é a n c i e r s 
du d é f u n t qu i v e u l e n t p r e n d r e i n s c r i p t i o n n e sont pas 
obl igés d e dés igne r i n d i v i d u e l l e m e n t (3) c h a c u n des h é -
r i t i e r s : i ls p e u v e n t , d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 4 9 , p r e n d r e l eu r 
insc r ip t ion sous la dés igna t ion d u d é f u n t . Mais il f a u t 
b i e n r e m a r q u e r q u e ce l le d é s i g n a t i o n doi t t o u j o u r s ê t r e 
p a r f a i t e m e n t préc ise p o u r p r é v e n i r les e r r e u r s . 

6 8 1 bis. Q u o i q u e la d é s i g n a t i o n d u d é b i t e u r soit b i e n 

» nement et celui de la Commission est, que le premier veut que la 
» signification soit faite au procureur impérial; et la secondequ'elle 
» le soit au conservateur des hypothèques. La Commission pense 
» que le conservateur ayant sur ses registres les indications néces-
* saires pour connaître, le domicile réel du créancier ou de ses rc-
» présentants, il y a plus de chance pour que la copie parvienne 
» à sa destination. » 

(1) V. arrêt de Grenoble du 15 janvier 1825 (Dali., 2 5 , 2 , 1 7 0 . ) 
— Et il a été décidé que l ' inexactitude dans la désignation du 
débiteur , spécialement l 'addition d 'un prénom qu'il ne porte 
pas, entraîne la nullité de l ' inscription au profit des créanciers 
postérieurs en inscription, al< rs que cette inexactitude a été de 
nature à induire les tiers en erreur . Caen, 21 février 1846 (Sirey, 
4 7 , 2 , 4 7 8 ) . 

(2) Lorsqu'un tribunal a décidé que la désignation du débi-
teur dans le bordereau d'inscription était suffisante, et que par 
suite le conservateur des hypothèques était responsable du pré-
judice résultant de son erreur , ce n 'es t pas la un simple mal-
ju°é, ou une déclaration de fait que la Ci ur de cassation ne 
puisse pas apprécier ; elle peut , examinant les faits et les cir-
constances de la cause, décider que la désignation n était pas 
suffisante, et casser l 'arrêt qui a décidé le contraire. Cass., 
25 juin 1821 (Sirey, 2 1 , 1 , 5 4 4 ) . 

(5) Y. Cass., 2 mars 1812 (Dali., Hyp., p. 261, note). Dans 
l'espèce l 'inscription prise sur les héri t iers Duplessis-Richelieu 
fut déclarée valable, quoique les prénoms du défunt ne fussent 
pas indiqués. 



p l u s i m p o r t a n t e q u e la d é s i g n a t i o n d u c r é a n c i e r , néan-
m o i n s la loi n e pa ra î t p a s aussi m i n u t i e u s e d a n s les énon-
c ia t ions re la t ives au d é b i t e u r q u e d a n s cel les q u i touchent 
l e c r é a n c i e r . Ne d i s o n s c e p e n d a n t p a s q u e c 'es t là une 
i n c o n s é q u e n c e . L e c r é a n c i e r i n s c r i v a n t c o n n a î t tou jours 
tou tes les d é s i g n a t i o n s q u i s o n t r e l a t i v e s à sa pe r sonne ; 
il p e u t , au con t r a i r e , i g n o r e r c e l l e s q u i s e r v e n t à iden-
t i f ie r son d é b i t e u r ( I ) ; il é ta i t d o n c j u s t e q u e la loi vînt 
à son secours e t m î t à sa d i s p o s i t i o n la r e s s o u r c e des 
équipollents ( 2 ) . 

6 8 1 ter. L o r s q u e l ' i m m e u b l e a c h a n g é d e m a i n , ce 
n ' e s t p a s su r le p r o p r i é t a i r e a c t u e l q u e l ' i n sc r ip t ion doit 
ê t r e p r i s e , m a i s s u r le d é b i t e u r d i r e c t (3) . C e p e n d a n t 
ce p o i n t a fa i t des d i f f i cu l t és (4) . Mais on s ' é t o n n e de 
ces d i v e r g e n c e s , q u i , au res te , o n t d o n n é lieu à p l u s i e u r s 
a r r ê t s c o n f o r m e s à l ' o p i n i o n q u e j e v i e n s d ' é m e t t r e (5). 

6 8 2 . L a t ro i s i ème f o r m a l i t é q u e le conse rva teu r doit 
t r o u v e r dans le b o r d e r e a u , a f in d ' e n inves t i r l ' i n sc r ip t ion , 
c 'es t la d é s i g n a t i o n d e la d a t e et d e la n a t u r e d u t i t r e . 

La n a t u r e du t i t r e a p o u r o b j e t d e f a i r e c o n n a î t r e si 
le c r éanc i e r i n s c r i t j ou i t d ' u n p r iv i l ège ou d ' u n e hypo-
t h è q u e , et q u e l l e est la n a t u r e d e c e t t e h y p o t h è q u e . 
Ains i , l o r sque l ' inscr ip t ion f e r a c o n n a î t r e q u ' e l l e est 
p r i s e en ve r tu d ' u n ac te d e v e n t e ou d e p a r t a g e , on 
v e r r a d e sui te qu ' i l s ' ag i t d ' u n p r i v i l è g e ; si l ' i n s c r i p t i o n 
est p r i s e en ve r tu d ' u n j u g e m e n t , on s a u r a q u e l ' h y p o -
t h è q u e est j u d i c i a i r e e t p a r c o n s é q u e n t g é n é r a l e . 

L a d a t e c o m p l è t e ces i n d i c a t i o n s . 

(1) M. Grenier , t. 1, p. 152. 
(2) Cass 17 décembre 1812 (Dali. , Hyp. , p. 254, 255) ; idem, 

17 mar s 18 5 (id., p . 2G1); i dem, 5 j u i n 1811 (id. , p. 261 ) ; 
idem, 8 juil let 1840 (Sirey, 4 0 , 1 , 9 9 0 ) ; idem, 19 jui l let 1841 

49 , 3 2, : 6?Î ) U O Z ' 4 I ' ' ' 2 9 5 ) : B o r d e a U X ' 1 9 j a n v i c r 

(5) Grenier , t. 1, 11° 87. Dalloz, Hyp., p. 251. 
(4) Répert . , Hyp. , sect . 2, § 2 , a r t . 14. 

Q7 (5) , n a , ? ù t T , 1 8 0 9 ; ^ t l x e l ' e s , 27 janvier 1812 ; Cassat. , 
27 mai 1816 (Dali., I lyp . , p. 255). 

N é a n m o i n s o n n e p e u t p a s d i r e q u e l ' o m i s s i o n d e la 
d a t e e t d e la n a t u r e d u t i t r e fasse nu l l i t é d a n s l ' i n s c r i p -
t i o n ; c a r si ces énonc i a t i ons sont utiles, e l les n e s o n t 
j a m a i s nécessaires, e t l ' on n e voit pas en q u o i l e s u b s é -
q u e n t c r é a n c i e r p o u r r a i t se p l a i n d r e de n e p a s les avoi r 
t r o u v é e s . 

Que l u i i m p o r t e , en effet, q u e ce soit p a r 1 e t ïe t d u n 
p r iv i l ège ou p a r l ' e f fe t d ' u n e h y p o t h è q u e c o n v e n t i o n -
ne l l e ou j u d i c i a i r e , q u e les b i e n s du d é b i t e u r se t r o u v e n t 
« r êvés? il n ' y a p a s m o i n s s u r ces m ê m e s b i e n s u n e 
c h a r g e d o n t la c o n n a i s s a n c e lu i « s t d o n n é e ; s ' i l p r ê t e 
son a W e n t , ap rès s ' ê t re c o n t e n t é d e ce t t e n o t i o n , d e q u o i 
a - t - i l à se p l a i n d r e ? Que lu i i m p o r t e , de p l u s , q u e l ' a c t e 
q u i c o n t i e n t s t ipu la t ion d e l ' h y p o t h è q u e so i t d e t e l l e 
d a t e ou d e te l le a u t r e ? car ce n ' e s t pas la d a t e d u t i t r e 
q u i i n f l u e s u r l e r a n g h y p o t h é c a i r e , m a i s b i e n 1 insc r ip -
t i on . Que lui i m p o r t e en l i n la da te du t i t re d o u r e s u i t e 
le pr iv i lège? L e pr iv i lège n e p r e n d r a n g n i d e U n s c n p -
t ion n i d e la d a t e du t i t r e (1) . 11 p r i m e les h y p o t h é q u é s 
a n t é r i e u r e s m ê m e à sa n a i s s a n c e . 

Di ra - t - i l q u e les i n d i c a t i o n s de l ' i n sc r ip t ion 1 a u r a i e n t 
m i s à m ê m e d e vér i f i e r la lég i t imi té du t i t r e i n s c r i t ? 
Mais , c o m m e j e l ' a i d i t c i -des sus (2 ) , la loi d u 2t> v e n -
tôse an xi a p p o r t e d e s obs tac les à ce t te v é r i f i c a t i o n . C est 
d ' a i l l e u r s s p é c u l e r su r la c h a n c e d ' u n p r o c è s E n f i n e 
t i t r e se m o n t r e r a tôt ou t a r d , et on p o u r r a e n d i s c u t e r la 
va l id i t é en t e m p s t o u j o u r s u t i l e . 

Ce mot i f r é p o n d d ' u n e m a n i è r e su f f i san te a u x r a i sons 
p r o p o s é e s p a r M. Dalloz (3) pou r c o m b a t t r e 1 o p i n i o n 
a u e i ' a d o p t e , Cet a u t e u r veu t q u e la d a t e soi t t o u j o u r s 
d a n s l ' i n s c r i p t i o n , p o u r fa i re conna î t r e a u x c r é a n c i e r s si 
ce lu i q u i les p r é c è d e n ' e s t pas p o r t e u r d u n e h y p o t h é q u é 
g é n é r a l e q u i se ra i t p o s t é r i e u r e à la loi d e l a n v u , ou 

(1) Suprà, t . 4 , n° 266. 
(2) N° 668. 
(5) Hyp. , p . 269. 



bien si ce m ê m e c r é a n c i e r n ' a u r a i t pas ob tenu son hypo-
t h e q u e du d é b i t e u r e n c o r e m i n e u r . Mais d ' ap rès l 'ar-
ticle 754 du Code de p . c . , les titres doivent ê t re produi ts 
p a r ce lu i qui veu t avoi r p lace à l ' o rd re . Il sera donc 
t e m p s d ' a p p r é c i e r le mér i t e de l ' hypo thèque p r i s e en 
e l l e -meme . D ' a i l l eu r s il n e f au t pas se faire i l lusion. La 
d a l e seule de l ' ac te s e ra i t un mauvais r égu la teu r p o u r le 
c r éanc i e r qui c h e r c h e à é t u d i e r la position du d é b i t e u r , 
avan t d e lui p rê te r ses f o n d s . La date ne fai t pas savoir 
si le m i n e u r a é té ou n o n au to r i sé , c o n f o r m é m e n t à la 
01. L l l e ne d i t pas si l ' h y p o t h è q u e , consent ie sur les 

n i e n s a ven i r , était ou non d a n s le cas prévu pa r l 'ar-
ticle 2 1 3 0 du Code N a p o l é o n . 

Au s u r p l u s , voici q u e l est l ' é ta t de la j u r i s p r u d e n c e 
s u r ce t te f o rma l i t é de l ' i n s c r i p t i o n . 

La Cour d e cassa t ion cons idère l ' énonc ia t ion de la 
date¡ c o m m e substantielle. C 'es t ce qui résulte d ' u n a r r ê t 
î m n • } ,rendu Sur les i n c l u s i o n s contraires 
de M. Dan ie l s (1), d ' u n a r r ê t du 11 m a r s 1 8 1 6 , p o r t a n t 
q u e la da te est subs t an t i e l l e , p a r c e qu ' i l i m p o r t e au pu -
b h o de ver i f ier si l ' h y p o t h è q u e a u n e cause l ég i t ime (2) , 
c e m b r e i 821 ^ 1 8 1 9 * ¿ ' u n a r rê t du 12 \ i 

(1) Dali., Hyp., p. 270. 
(2) Idem, p. 274. 
(3) Idem, p. 276. 

B i i ? X m ' R - m - J u n g e C a s s a t - ' 1 9 juin 1855 (Sirey 53 I 

85 a c i e i e T ^ Z T m c e - B r r l t a » i ( " 
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I ' 5 1 J * ¡ i r t - 1 • 9 7 i - H yp ti, ; 
I 3 n - I , r tV- 7 . T ' - ' S e c i - î ' § ' 0 i Persil, « 2 1 4 8 
i r a S t o l . t 20, " » r ' ' ' § " ' 7 ; S<"°»' 

Un a r rê t de la c o u r d e Pa r i s d u 2 2 f r ima i r e a n x m 
s 'es t p r o n o n c é dans u n sens o p p o s é (1 ) . 

Ce qu i p rouve c e p e n d a n t q u e la Cour d e cassat ion 
n 'es t d i r igée par a u c u n p r i n c i p e fixe e t r a t i o n n e l , c ' es t 
q u ' e l l e a j u g é , pa r a r r ê t du 17 a o û t 1 8 1 3 , q u e l ' e r r e u r 
dans la da te du t i t re n ' e n t r a î n e pas nu l l i t é , s'il n'y a pas 
de préjudice (2) ; c 'es t q u e , p a r a r r ê t du 2 août 1 8 2 0 , el le 
a j u g é q u ' u n e insc r ip t ion , quoique ne portant pas la date 
du titre, é tai t v a l a b l e , pa rce q u ' e l l e se r é f é r a i t à un 
t i t re c o n t e n a n t la d a t e du t i t r e s e r v a n t de b a s e à l ' i n -
sc r ip t ion (3). 

Q u a n t à l ' énonc ia t ion de la nature du t i t re , la Cour d e 
cassat ion ne la cons idè re pas c o m m e substantielle. C'est 
ce q u ' e l l e déc l a r e pos i t i vemen t d a n s un a r rê t du 11 m a r s 
1 8 1 6 (4) , q u e M. Merl in c r i t i q u e (5) sans f o n d e m e n t , à 
m o n a v i s , mais qui es t é v i d e m m e n t en con t r ad ic t ion 
avec le p r inc ipe qu i a d é t e r m i n é l ' a r r ê t de 1 8 0 7 e t ceux 
q u e j 'a i r appor t é s tout à l ' h e u r e ( 6 ) . 

(1) Dal., p. 271, note 1. 
(2) Dalloz, p. 275. De même, Metz, 11 juillet 1811, et Liège, 

17août 1810. Dal., loc. cit. Tou louse ,27 mai 1850 (Sirey, 5 1 , 2 , 
50); Bordeaux, 14 juillet 1856 (Sirey, 57, 2, 22'2). 

(5) V. la critique que M. Merlin fait de cet arrêt, t . 17, Hyp., 
sect. 2, § 2, art . x, n° 4 ; et il a sans doute raison, si l'on adopte 
la règle posée par la Cour de cassation dans les arrêts cités en 
premier lieu. 

(4) Dal., I lyp. , p. 274. Junge Cassation, 5 février 1819, 2 août 
1820, 7 mai 1825. Paris, 11 août 1808, 9 déc. 1811, 5 juillet 1815; 
Douai, 7 janvier 1819 ; Toulouse, 25 mai 1820.— Sic M. Toullier, 
t. 7, n» 511. 

(5) T. 16, p. 451. 
(6) Du reste, le ti tre dont la loi ordonne l'énonciation dans 

l ' i n s c r i p t i o n , est le titre originaire constitutif de l 'hypothèque, 
non le titre subséquent par lequel un cessionnaire aurait acquis 
cette hypothèque. Cassation, 4 avril 1810 et 7 octobre 1812 (Si-
rey, 10, 1, 218; 15, 1, 111). — Jugé, par suite, qu'il n 'est pas 
nécessaire que l'inscription fasse mention d'un titre postérieur 
et récognitif qui a interrompu la prescription commencée contre 
le titre originaire. Cassation, 50 mai 1845 (Sirey, 45, 1 , 4 7 6 ; 
Dalloz, 45, 2 , 117 ) . Pareillement la nécessité de mentionner et 



T o u t e s ces b i g a r r u r e s , tou tes c e s hés i t a t ions d é m o n -
t r e n t c o m b i e n il est i m p o r t a n t d e s e r a l l i e r à u n sys tème 
b i e n assis et à d e s r èg l e s fixes s u r l ' i n t e r p r é t a t i o n de 
l ' a r t . 2 1 4 8 . Pour mo i , j e crois m a r c h e r d ' a c c o r d a v e c le 
tex te d e cet a r t i c l e , q u i n e p r o n o n c e pas d e p e i n e de 
n u l l i t é . 

6 8 3 . L a q u a t r i è m e fo rma l i t é d e s b o r d e r e a u x , e t par 
c o n s é q u e n t d e l ' i n sc r ip t ion , c ' e s t la dés igna t ion d u mon-
t a n t d u cap i t a l des c réances e x p r i m é e s d a n s le t i t r e ou 
éva luées p a r l ' i n sc r ivan t , p o u r les r e n t e s et p r e s t a t i o n s , 
ou d ro i t s é v e n t u e l s , c o n d i t i o n n e l s o u i n d é t e r m i n é s ; du 
m o n t a n t d e s accesso i res d e ces c a p i t a u x et d e l ' é p o q u e 
d e l ' ex ig ib i l i t é . 

L a déc la ra t ion des cha rges q u i p è s e n t su r l ' i m m e u b l e 
est v r a i m e n t subs tan t i e l l e . C ' e s t p r é c i s é m e n t ce q u e l 'on 
a i n t é r ê t à r e c h e r c h e r d a n s l ' i n s c r i p t i o n . C o m b i e n doi t 
dé j à le d é b i t e u r ? Ce t t e q u e s t i o n e s t la p r e m i è r e q u e l 'on 
ad re s se à l ' i n s c r i p t i o n . 

P o u r q u e l ' i n s c r i p t i o n r é p o n d e , il f a u t q u ' e l l e f asse 
c o n n a î t r e : 1° le m o n t a n t des c a p i t a u x ; 2° ce lu i d e leurs 
acces so i r e s . 

1° L o r s q u e le m o n t a n t d e s c a p i t a u x n ' e s t p a s p réc i sé 
d a n s l ' a c t e , pa r ce qu ' i l d é p e n d d e c i r c o n s t a n c e s éven-
t u e l l e s , l ' i n s c r i v a n t doi t en f a i r e l ' é v a l u a t i o n (1 ) . — Il 
en est d e m ê m e d a n s tous les c a s o ù la c r é a n c e es t i n d é -
t e r m i n é e , ou l o r squ ' e l l e a l i e u p o u r r e n t e s e t p r e s t a -
t ions (2) . 

Dans ce d e r n i e r c a s , l o r s q u ' i l s ' ag i t d ' u n e r e n t e en 
g r a i n s , on p r e n d p o u r base l e s m e r c u r i a l e s d u t e m p s 
où se fa i t l ' i n s c r i p t i o n , e t n o n p a s cel les d u t e m p s où 

de représenter le titre s'applique un iquement au titre dans lequel 
l 'hypothèque est consentie; elle n e s 'étend pas à des titres anté-
rieurs de la même c réance , auxquels le titre qui contient la 
constitution de l 'hypothèque aurai t été substitué. Bordeaux, 
6 mai 1848 (Sirey, 49, 2 , 6 0 9 ) . 

(1) Pau, 16 ju in 1832 (Sirey, 52, 2 , 571 ; Dalloz, 53, 2, 95). 
(2) Riom, 18 janvier 1844 (Sirey, 44, 2, 166). 

l ' o r d r e v i e n t à s ' ouv r i r . Arrê t d e la c o u r d e L i è g e d u 
2 4 a o û t 1 8 0 9 (1) . 

L e c r é a n c i e r do i t m e t t r e d e la p r u d e n c e d a n s ce t t e 
é v a l u a t i o n . Car si e l l e est m o i n d r e q u e la v a l e u r rée l l e , 
il se p r é j u d i c i e à l ' é g a r d des t iers d ' u n e m a n i è r e i r r é p a -
r a b l e . Il se l i e e n v e r s e u x , c o m m e j e l ' a i d i t c i -dessus , 
n° 5 5 0 (2 ) . 

Q u e si l ' éva lua t ion ,es t p l u s fo r t e q u ' i l n e f a u t , e l le do i t 
ê t r e r é d u i t e à sa p l u s j u s t e v a l e u r . Mais l ' i n sc r ip t ion n e 
se r a p a s n u l l e . S e u l e m e n t l e d é b i t e u r e t l e s t i e r s i n t é -
ressés f e r o n t p r o n o n c e r la réduc t ion (3) . 

2° I l f a u t spécif ier auss i d a n s l ' i n s c r i p t i o n les a c c e s -
so i res d e la c r é a n c e ; ca r ils en a u g m e n t e n t l ' i m p o r t a n c e , 
e t i ls d i m i n u e n t d ' a u t a n t le c r é d i t d u d é b i t e u r ; s ' i ls n ' é -
t a i en t pas i n s c r i t s , l ' h y p o t h è q u e n ' a u r a i t p a s a c q u i s sa 
p e r f e c t i o n en ce q u i les c o n c e r n e . On n e p o u r r a i t l es ré-
c l a m e r p a r les m o y e n s h y p o t h é c a i r e s . 

Mais q u ' e n t e n d n o t r e ar t ic le p a r l e s accessoires d e la 
c r éance? Ce son t l es i n t é r ê t s e t les d é p e n s fa i t s en j u s -
t i ce p o u r la l i q u id a t i o n d e la c r é a n c e (4 ) . Du r e s t e , on 
t o m b e r a i t d a n s l ' e r r e u r si on c o m p r e n a i t d a n s l ' é t e n d u e 
d e ce t t e express ion accessoires les f r a i s d e j u s t i c e d o n t 

(1) Répert . , t. 16, p. 425, col. 2. 
(2) V. aussi M. Tarrible, Répert . , Inscrip. , p. 257. L'arrêt 

déjà cité de Liège, du 24 août 1809, décide, en effet, que le créan-
cier d 'une rente en grains ne peut être colloqué que pour la 
somme à laquelle il a évalué le capital dans son inscription, 
encore que depuis l ' inscription, la valeur des denrées ait aug-
menté, et qu'au moyen de cette augmentation, le capital de la 
rente ait acquis une valeur plus considérable. Cependant, il a été 
jugé que l'évaluation, faite dans l ' inscription, par le créancier 
d 'une rente en grains, du capital de cette rente, n'est point i r ré-
vocable et définitive, et que le créancier est fondé, même vis-à-vis 
des tiers, à demander que le capital de rente soit fixé d'après le 
mode prescrit par la loi du 29 décembre 1790, bien que d'après 
ce mode, le capital soit supérieur à celui porté dans l 'inscription. 
Orléans, 9 avril 1829 (Sirey, 29, 2, 204; Dalloz, 29, 2, 232). 

(5y Idem. 
(4) Infrà, n ° 702. 



j ' a i pa r l é n 6 1 2 3 et s u i v a n t s . Car les f ra i s d e jus t i ce j o u i s -
s en t d ' u n pr iv i lège q u i n ' a pas hesoin d ' i n sc r ip t ion (1). 

Mais q u a n d j e dis q u e l ' i n sc r ip t ion doit c o n t e n i r la 
m e n t i o n des i n t é r ê t s , j e d i s t i ngue les in t é r ê t s é c h u s d e s 
in t é r ê t s à é c ho i r . 

Q u a n t a u x in té rê t s é c h u s , n u l d o u t e q u e l e c r é a n c i e r 
i n sc r i van t n e doive en fa i r e m e n t i o n d a n s l ' i n sc r ip t ion 
s ' i l p r é t e n d les c o n s e r v e r . Mais il es t ce r t a in q u e si l ' in-
sc r ip t ion n 'en par la i t p a s , e l l e n e sera i t pas n u l l e pou r 
le tou t . S e u l e m e n t le c r é a n c i e r en se ra i t p r ivé . Ce se ra i t 
là la s a n c t i o n p é n a l e d e la loi . 

A l ' égard des i n t é r ê t s à é c h o i r , il n ' e s t pas néce s s a i r e 
d ' e n p a r l e r d a n s l ' i n s c r i p t i o n . L ' a r t . 2 1 5 1 règle ce q u i 
c o n c e r n e ces i n t é r ê t s . L ' i n s c r i p t i o n seu le d ' u n capi ta l 
p r o d u i s a n t i n t é r ê t c o n s e r v e d e u x a n n é e s d ' i n t é r ê t , et 
l ' a n n é e c o u r a n t e . J e d é v e l o p p e r a i infrà c e t t e d i s p o -
sit ion (2). 

6 8 4 . Mais on d e m a n d e si l 'on do i t a p p l i q u e r aux h y p o -
t h è q u e s j ud i c i a i r e s l ' ob l iga t ion imposée p a r n o t r e a r t ic le 
d e p o r t e r d a n s l ' i n s c r i p t i o n l ' éva lua t ion d u cap i t a l i n d é -
t e r m i n é . 

Ce t t e q u e s t i o n est d i v e r s e m e n t r é so lue . 
L e d o u t e v i en t d e ce q u e n o t r e ar t ic le po r t e q u e l ' éva-

l ua t i on des c r é a n c e s i n d é t e r m i n é e s ou éven tue l l e s doi t 
avoi r lieu dans les cas où cette évaluation est ordonnée. 

O r , di t M. T a r r i b l e (3 ) , l ' a r t . 2 1 5 3 , n° 3 , n e d i s p e n s e 
d e ce t te éva lua t ion q u e les c réances i n d é t e r m i n é e s ou 
é v e n t u e l l e s , a c c o m p a g n é e s d ' h y p o t h è q u e légale au p r o -
d e l ' E t a t , d e s c o m m u n e s , des é t a b l i s s e m e n t s p u b l i c s , d e s 
m i n e u r s , des in te rd i t s e t des f e m m e s m a r i é e s . Donc les 
dro i t s é v e n t u e l s r é s u l t a n t d e j u g e m e n t s , n ' é t a n t pas ex-
cep tés , d o i v e n t ê t r e n é c e s s a i r e m e n t éva lués . 

J e crois q u e M. T a r r i b l e r a i s o n n e ici t r è s - m a l , c o n t r e 

(1) M. Tarrible, loc. cit., p . 257, col. 2. 
(2) Junge M. Dalloz, p. 285. 
(5) lnscr ipt . , p . 257, col. 2 . 

son o r d i n a i r e . I l d i t : Dans tous les cas où il n'y a pas 
exemption formelle d'évaluer, il faudra le faire, à p e i n e d e 
nul l i t é d e l ' i n s c r i p t i o n . L a loi d i t au c o n t r a i r e : Il ne 
faudra évaluer que dans les cas où cette évaluation est 
ordonnée. L ' u n e d e ces p r o p o s i t i o n s es t le c o n t r e - p i e d 
d e l ' a u t r e . 

A t t a c h o n s - n o u s d o n c à la vo lon té d e la l o i , il faudra 
évaluer dans les cas où cela est ordonné! Mais q u a n d cela 
est-il o r d o n n é ? D a n s u n cas s e u l e m e n t , c ' e s t -à -d i re ce lu i 
d e c r é a n c e s r é s u l t a n t d ' u n e conven t ion ( a r t . 2 1 3 2 d u 
Code Napo léon suprà). P o u r tous les au t res c a s , d e d e u x 
choses l ' une : ou la loi p r o n o n c e u n e e x e m p t i o n f o r m e l l e , 
c o m m e p o u r les h y p o t h è q u e s légales , ou el le g a r d e le 
s i l e n c e ; p u i s q u e l ' h y p o t h è q u e j u d i c i a i r e n ' e s t pas u n des 
cas où celle évaluation est ordoanée, il faut en c o n c l u r e 
q u e ce t t e éva lua t ion n ' e s t pas nécessa i r e . 

C 'es t su r ces r a i s o n s déc i s ives q u ' e s t f o n d é un a r r è t d e 
la C o u r de ca s sa t i on , d u 4 a o û t 1 8 2 5 , q u i j u g e q u ' u n 
c r é a n c i e r q u i ava i t p r i s i n s c r i p t i o n en ve r tu d ' u n j u g e -
m e n t p o r t a n t r e d d i t i o n d e c o m p t e , et qu i ava i t d é c l a r é 
d a n s l ' i n sc r ip t ion quilne pouvait évaluer sa créance quant 
à présent, mais qu'il jugeait qu'elle devait être considérable, 
n ' a v a i t fa i t q u e se c o n f o r m e r au v œ u d e l ' a r t . 2 1 3 8 , n° 4 , 
du Code N a p o l é o n (1) . C ' e s t aussi ce q u ' a v a i t j u g é p r é -
c é d e m m e n t un a r r ê t d e la c o u r d e Par i s d u 1 0 m a r s 
1 8 2 2 (2), e t ce q u ' a j u g é d e p u i s u n a r r ê t d e la cour d e 
Rouen d u 1 9 fév r i e r 1 8 2 8 (3) . 

Il faut d o n c r e j e t e r l ' op in ion d e M. T a r r i b l e , q u i es t 
aussi ce l le d e M. G r e n i e r (4). 

6 8 5 . L e § 4 d e l ' a r t . 2 1 4 8 p l a c e la m e n t i o n d a Vépoque 

(1) Dal.. 2 5 , 1 , 588. 
(2) Dal.,' Hvp . . p . 284 et 285. , 
(5) Dal., 29, 2, 52. Junge Limoges, 5 décembre 1839 (birev, 

40 2 , 245 ; Dalloz, 4 0 , 2 , 149 ; J. P., 1840, t. 1, p. 539). Rouen, 
8 février 1851 (Sirey, 51, 2 , 715). V. aussi M. Durantou, t. 20, 

11 (4) T . 1, p. 425. Junge M. Zachariœ, t. 2 , § 274, note 2 . 



de l 'exigibi l i té d e la c réance à la su i t e de toutes les ind i -
ca t ions re la t ives à ce qu i en c o n s t i t u e le m o n t a n t . E n 
effet, u n e c réance s ' app réc i e n o n - s e u l e m e n t ex quanlitate, 
m a i s e n c o r e ex die solutionis. Mais il f a u t conven i r q u e 
cet te m e n t i o n de l ' ex ig ib i l i t é n ' e s t d ' a u c u n e ut i l i té p o u r 
ceux qu i consu l t en t le reg i s t r e des h y p o t h è q u e s , af in d e 
savoir s 'ils do iven t p r ê t e r ou a c h e t e r . 

E n e f f e t , s ' i ls v e u l e n t a c he t e r , ils n e j o u i s s e n t p a s , 
c o m m e sous la loi de b r u m a i r e a n vil ( Í ) , des m ê m e s 
déla is q u e le d é b i t e u r , p o u r a c q u i t t e r les de t t es insc r i t es ; 
d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 4 8 , l ' a c q u é r e u r q u i veu t p u r g e r est 
obl igé de p a y e r , sans d is t inct ion des dettes exigibles ou 
non exigibles (2). 

S' i ls veu l en t p r ê t e r , on ne voi t pas n o n p lus e n q u o i 
la m e n t i o n de l 'exigibi l i té peut ê t r e uti le. . 

E n effet , il es t b i en vra i de d i r e , avec l ' o r a t e u r d u 
g o u v e r n e m e n t qui exposai t les m o t i f s de la loi du 4 s e p -
t e m b r e 1 8 0 7 , qu'il y a une extrême différence entre une 
somme de 100,000 f r . exigible dans le moment même et 
pareille somme exigible dans dix ans, e t q u e celui qui p a y e 
plus t a rd paye m o i n s , minus solvit qui tardiùs solvit. Mais 
si l ' insc r ip t ion g a r d e le s i l ence sur l ' e x i g i b i l i t é , c e u x 
qu i la c o n s u l t e n t p o u r c o n n a î t r e la posit ion du d é b i t e u r 
doivent c ro i r e q u e cet te s o m m e e s t a c t u e l l e m e n t exig i -
b l e . Quotih in obligationibus dies non ponitur, prœsenii 
die pecunia debetur, d î t l a l o i 4 1 , § 1 , D . De verbor. obli-
gat. Dès lors , ils on t dû c o n s i d é r e r les c h a r g e s du d é b i -
t eur c o m m e p lus o n é r e u s e s . Si c e p e n d a n t , m a l g r é ce t t e 
pe r spec t ive , ils n ' o n t pas hés i t é à conf ie r l e u r a r g e n t a u 
débiteur-, d e quoi d o n c p o u r r a i e n t - i l s se p l a i n d r e , l o r s -
qu ' i l s a p p r e n n e n t plus t a rd q u e la c r é a n c e , loin d ' ê t r e 
a c t u e l l e m e n t e x i g i b l e , ne l ' é t a i t q u e p o u r u n e é p o q u e 
p lus r ecu lée ! I ls t r o u v e n t q u e la c o n d i t i o n d e leur d é b i -
t eur es t me i l l eu r e q u ' i l s n e l ' ava i en t e s p é r é . 

(i) Art. 50. 
. { ? M : Gamble , Répert., Inscript., p. 238, col. 1. M. Grenier, 
1 .1 , p. l o i . 

L a m e n t i o n de l 'exigibi l i té es t d o n c b e a u c o u p t rop 
i nd i f f é r en t e , el le r e n t r e t rop peu dans le b u t q u e se pro-
pose la loi, p o u r ê t re cons idérée c o m m e subs tan t i e l l e . 

J e dois conven i r n é a n m o i n s q u e ce t t e op in ion n e 
t r o u v e d a n s la j u r i s p r u d e n c e q u e t r è s - p e u d ' a p p u i . Voici 
l e t ab leau succ inc t des ar rê t s r e n d u s s u r ce t te m a t i e r e . 
On y r e m a r q u e r a c o m b i e n le p r i n c i p e s u r l eque l r o u l e n t 
ces a r rê t s est e m b a r r a s s a n t p o u r ceux- là m ê m e s qu i s e n 
f o n t les d é f e n s e u r s . . . 

D ' a b o r d la nu l l i t é de l ' insc r ip t ion p o u r omiss ion d e 
l ' époque de l ' ex ig ib i l i té de la c r é a n c e , est p r o n o n c é e p a r 
u n a r r ê t d e la cour de R o u e n , du 1 " aoû t 1 8 0 9 (1) ; e t 
v e u t - o n savoir sur q u e l m o t i f ? « P a r c e q u e , d i t la c o u r , 
» la loi a vou lu q u e l ' a c q u é r e u r , sur le v u d e s î n s c r i p -
» l ions , c o n n û t p a r f a i t e m e n t et avec ce r t i t ude les som-
,, m e s exigibles et l'époque de leur exigibilité! » Mais qui 
n e sait q u e la conna i s sance de l 'exigibi l i té es t tout a lai t 
i n d i f f é r e n t e à l ' a c h e t e u r , d ' ap r è s l ' a r t . ¿ 1 8 4 ^ 

L a Cour de cassa t ion , p a r a r rê t d u l o j a n v i e r 1 8 1 7 , 
a déc idé q u ' u n a r r ê t de R e n n e s , q u i ava i t a n n u l e u n e 
insc r ip t ion p o u r d é f a u t d e ment ion d ' ex ig ib i l i t e , n avait 
contrevenu à aucune loi (2), On es t f r a p p é de la t imid i t é 
d ' u n pare i l mot i f . Mais la Cour s u p r e m e a t r a n c h e p lus 
v i v e m e n t la ques t i on d a n s un a r r ê t d e r e j e t d u 9 août 
4 8 3 2 (5), qu i déc l a r e subs tan t i e l l e la m e n t i o n d e 1 epo-
q u e de l 'exigibi l i té . 

(1) Répert . , t . 16, p. 456, col. 2. Dal , Hyp., p. 295, note 2. 
« >)J HVD n 291. Cet arrêt décide, en conséquence, que 

la question de ' ¡avoi r si une inscription renferme la mention 
de l'exigibilité, est une question de fait, dont la solut.oiT es du 
don ail e des juges du fond (Conf.,cassation, 5 décembre 1814). 
Mais p us tard, par son arrêt, cité à la note suivante, du 28 mars 
1848 la Cour de cassation a implicitement décidé que c est la 
une question de droit plus que de fait, dont la solution peut offrir 

0 U m D S 4 S ! T l » B . Muge cassation 28 mai 4838 (Sirey, 38, 
1 4 1 7 ) - 1 9 avril 1840 (Sirey, 4 0 , 1 , 686). Conf MM Grenier, 

' \ n° 79 ; Persil, art. 2148, § 4, n " 6, 7 et 8 ; Zachàriœ, 82, 
§ 276, note 8 ; Duranton, t. 20, n» 126 ; Baudot, n" 28o. 



La nul l i t é a été é g a l e m e n t p rononcée par d e u x arrê ts 
de la c o u r de Liège, des 2 4 août 1809 et 1 e r j u in .1821 (1). 

Mais à côté d e cet te r i gueu r v i e n n e n t se placer les 
ar rê t s qu i , sans contes ter la nu l l i t é en dro i t , s ' a p p l i q u e n t 
à l ' é l u d e r . 

On doit p l a c e r au p r e m i e r r ang un a r r ê t de la Cour de 
cassat ion, du 3 j a n v i e r 1 8 1 4 (2), qu i déc ide q u ' u n e e r r e u r 
dans la men t ion de l ' ex ig ib i l i té d e l à créance,- n ' a y a n t 
causé a u c u n p r é j u d i c e à p e r s o n n e , ne suff i t pas pour a n -
n u l e r l ' i n sc r ip t ion . Mais que l l e d i f fé rence y a- t - i l e n t r e 
l 'omiss ion de l ' exigibi l i té e t l ' e r r e u r dans l 'exigibil i té(3)? 
E t si l ' a r r ê t du 3 j a n v i e r 1 8 1 4 est b i en r e n d u , c o m m e je 
le c ro is , q u e d e v i e n n e n t les a r rê t s de 1 8 1 7 et 1 8 3 2 ? Evi-
d e m m e n t la Cour de cassat ion n ' e s t pas d ' a c c o r d avec 
e l l e - m ê m e : il n ' e s t pas poss ib le de conc i l i e r le s y s t è m e 
qui fait d é p e n d r e la va l id i té de l ' inscr ip t ion du p r é j u d i c e 
causé par l ' omiss ion de l ' ex ig ib i l i té , avec celui qui con-
s idère la men t ion d e cel te exigibi l i té c o m m e s u b s t a n -
t ie l le . La Cour de cassat ion n e p e u t ê t r e à la fois pour 
nous e t p o u r M . Merlin : p o u r nous dans l ' a r r ê t d e 1814 (4) , 
p o u r M. Merlin d a n s les a r rê t s de 181G et de 1 8 3 2 . On 
reg re t t e de voi r ces ince r l i l udes affaibl i r l ' au to r i t é , d 'a i l -
l eurs si grave , de sa j u r i s p r u d e n c e . 

G8G. Pu i s v i e n n e n t les a r rê t s qu i a d m e t t e n t les é q u i -
pol lents , a r rê t s qui j o u e n t un si g rand rôle dans L'inter-
pré ta t ion de l ' a r t . 2 1 4 8 , et q u i c o n s i s t e n t ^ s c ru t e r pén i -
b l e m e n t le s e n s de c h a q u e m o t p o u r y t rouver u n e ind i -
cat ion v i r t ue l l e ou impl i c i t e de l ' époque de l 'exigibi l i té . 

(1) Idem., p. 291. Junge Nîmes, 28 novembre 1852 (Sirev, 
o5, 2, 198); Poiliers, 19 m a r s l 8 5 5 (Sirev, 55 ,2 , 259 ; Limoges, 
8 mars 1844 (Sirev, 46, 2, 50). ' 

(2) Dal . ,Hyp. , p. 295. 
(5) En effet, la Cour de cassation a jugé, par arrêt rdu 9 avril 

1811, que 1 erreur dans l'exigibilité annulait l'inscription (Ré-
per t . , 1 .16, p. 440, et l)al., Ilyp., p. 287); et cependant, comme 
le remarque M. Merlin, il n'y avait pas eu de préjudice causé. 

(4) Aussi M. Merlin a-t-il critiqué l 'arrêt de 1814. Répert., 
I. 10, p. 440. 1 ' 

P a r e x e m p l e , u n e inscr ip t ion p o r t e q u e la s o m m e est 
extgtb e sans d i r e depu is q u e l l e é p o q u e : sera- t -e l le va-
lab le ? sera- t -e l le nu l l e ? 

La cour de N î m e s , e n t r a n t f r a n c h e m e n t d a n s le svs-

S i S J l f S ^ S t a n t i e , I , l e s ' a d é c i d é ' P a r a r r ê t 

ju i l l e t 1 8 0 8 (1), q u ' u n e te l le insc r ip t ion es t n u l l e ; car 
e n s u p p o s a n t q u e le mot exigible f û t s y n o n y m e à'échu, il 
i a u a r a i t fa i re savoir e n c o r e depuis quelle .époque e l le é ta i t 
é c h u e ; q u e cela es t i m p o r t a n t p o u r les t iers q u i v e u l e n t 
s a s su re r si la c reance a é té payée , ou si el le n ' a pas été 
p resc r i t e depu i s son échéance ( 2 ) ; q u ' a u s u r p l u s , l ' a i -
i t J u e X : f J ? ° q U e d G »Exig ib i l i t é ; q u i la loi du 
4 s e p t e m b r e 1 8 0 7 tai t e n t e n d r e q u e cel te m e n t i o n est 
p resc r i t e a pe ine d e n u l l i t é ; q u ' a i n s i il n 'y a pas m o y e n 
a é c h a p p e r a ce t t e p e i n e . 

Voilà un vér i t ab le p u r i t a n i s m e e n j u r i s p r u d e n c e . Mais 
d a u t r e s a r re l s n ' o n t pas osé a l ler si loin, e t o n t déc idé 
qu il y avai t , par éqnipollence, m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i t é . 

l r f > s a r rê t s d e la Cour de cassa t ion des 9 ju i l l e t 
1 8 1 1 (3), 1 » fév r i e r 1 8 2 5 (4), 2 6 ju i l l e t 1 8 2 5 5), e t 
p lus ieu r s au t res d e cours i m p é r i a l e s , r a p p o r t é s pa r 
M. Merlin (6) et i n d i q u é s p a r M. Dalloz (7 ) . L a raison 
sur l aque l le on s ' e s t f o n d é , c ' es t q u ' e n d i san t q u ' u n e d e t t e 
es t exigible ou échue, on fai t e n t e n d r e q u ' e l l e es t é c h u e 
actuellement, ce qu i e m p o r t e n é c e s s a i r e m e n t e n soi la 
dés igna t ion d ' u n e é p o q u e d ' é c h é a n c e ( 8 ) . 

(1) Dal., Hyp. ,289, 290. 
(2) Comme si la date de l'exigibilité faisait connaître tout 

cela !!! 
(5) Dal., I lyp., 289, 290. 
(4) Dal., 25, 1 , 9 5 . 
(5) Idem., 25, 1, 580. 
(6) Répert., t. 16, p. 458. 
(7) Hyp., p. 289. 
(8) Comme conséquence de ce motif, il a été décidé qu'il v a 

mention suffisante de l'exigibilité lorsqu'il est dit que l ' i n s c r i p -
tion ;est prise pour la conservation des droits dotaux de la femme. 
Lyon, 28 août 1821 (Sirey, 23, 2, 248) ; et que l 'énonciation, que 

III . G 



M. Mer l i n a p p r o u v e c e t t e j u r i s p r u d e n c e (1). J ' a v o u e 
q u e j ' e n suis s u r p r i s . C a r d e d e u x choses l ' u n e : ou la 
c r é a n c e é ta i t é c h u e avant l'inscription, e t alors l ' i n sc r ip -
t i o n , en l a i s san t c ro i r e q u e l ' é c h é a n c e n 'a eu lieu q u ' a c -
ttiellemenl, r e n f e r m e u n e e r r e u r , et M. Merl in a p r o u v é 
a i l l eu r s q u e l ' e r r e u r en ce t t e m a t i è r e est u n e cause d e 
n u l l i t é ( 2 ) ; ou b i e n l ' é c h é a n c e c o n c o r d e de fa i t avec l ' in-
s c r ip t i on . Mais l ' i n sc r ip t ion n e le d i t pas p o s i t i v e m e n t , 
e t p o u r le savoir , il f au t se l i v re r à des inves t iga t ions q u e 
la loi ( e n t e n d u e c o m m e el le l ' e s t p a r M. Mer l in) a vou lu 
p r é v e n i r . 

« Mais , d i t M. M e r l i n , q u ' i m p o r t e a u x t iers q u e la 
» c r é a n c e q u i est a c t u e l l e m e n t ex ig ib l e le soit d e p u i s 
» p l u s ou m o i n s d e t e m p s ? » Voilà d o n c M. Mer l in q u i , 
p o u r é l u d e r la s t r i c t e a p p l i c a t i o n de la lo i , se ra l l i e à 
m o n s y s t è m e , e t c o n s u l t e l ' i n t é rê t des t i e r s ! T a n t il est 
v r a i qu ' i l es t i m p o s s i b l e d ' é c h a p p e r à ce t t e n é c e s s i t é ! 
Mais ce q u e M. Mer l in fa i t p o u r l ' é p o q u e de l ' ex ig ib i l i t é 
q u i p r é c è d e l ' i n s c r i p t i o n , p o u r q u o i m e serait-i l d é f e n d u 
d e le f a i r e p o u r tous les a u t r e s cas où j e t r o u v e q u e l ' i n -
t é r ê t d e s t iers n ' e s t p a s c o m p r o m i s ? Pou rquo i le n o n -
p r é j u d i c e des t ie r s fai t - i l p a s s e r M. Merlin su r u n e 
e r r e u r d a n s l a m e n t i o n d e l ' é p u q u e d ' ex ig ib i l i t é antérieure 
à l ' i n s c r i p t i o n , e t p o u r q u o i le t rouvons -nous si s évè re 
p o u r les e r r e u r s ou o m i s s i o n s d a n s la m e n t i o n de l ' épo -
q u e d ' ex ig ib i l i t é postérieure à l ' i n s c r i p t i on , l o r s q u e les 
t i e r s n ' e n é p r o u v e n t pas p l u s d e p r é j u d i c e ? 

D ' a u t r e s a r r ê t s on t j u g é d ' a u t r e s ques t ions d ' é q u i p o l -

l ' inscription est prise en vertu d 'un jugement par défaut du tri-
bunal de commerce prononçant la condamnationdu débiteur, fait 
suffisamment connaître l'exigibilité actuelle de la dette. Cassa-
tion, 6 décembre 1844 (Sirey, 45, 1, 51)-, 8 mars 1855 (J. P., 
1855, t. 1, p. 364); Rouen, 8 février 1851 (Sirey, 1851, 2 , 715). 
Le contraire avait été jugé par les arrêts déjà cités du 9 août 
1852 et du 28 mars 1858. 

(1) T . 16, p. 436. 
(2) T . 16, p. 440. 

l e n c e . P a r déc is ion d u 3 a o û t 1 8 2 7 ( 1 ) , la c o u r d e R i o m 
a déc la ré v a l a b l e u n e inscr ip t ion p r i s e à défaut de paye-
ment pour cap i ta l e t intérêts échus. 11 a p a r u à cel te c o u r 
q u e d e ce qu ' i l é ta i t ques t ion d ' u n p a y e m e n t qu i se faisai t 
a t t e n d r e , et d ' i n t é r ê t s é c h u s , il en r é s u l t a i t textuellement 
q u e la c r é a n c e é ta i t exigible. Mais e n c o r e u n e fois , o ù 
é ta i t l ' i nd ica t ion d e l ' é p o q u e d e p u i s l aque l l e il y avai t 
ex ig ib i l i t é (2). 

P a r a r r ê t d e la C o u r d e cassa t ion d u 2 3 j u i l l e t 1 8 1 2 ( 3 ) , 
il a é té j u g é q u ' u n e i n s c r i p l i o n , p r i s e en v e r t u d ' u n j u g e -
m e n t d e c o n d a m n a t i o n p o u r effets protestés, c o n t e n a i t 
u n e m e n t i o n su f f i san te d e l ' ex ig ib i l i t é . Mais j ' y c h e r c h e 
e n va in l ' i nd i ca t i on d e Y époque d e ce t t e e x i g i b i l i t é ; e t si 
l ' o n m e r é p o n d q u ' e l l e est i n u t i l e ic i , j e d e m a n d e r a i à 
q u o i bon a lo rs t an t d ' e f f o r t s d ' e s p r i t p o u r é c h a p p e r à la 
d u r e néces s i t é d e p r o n o n c e r d e s n u l l i t é s r i g o u r e u s e s , 
l o r squ ' i l e s t c l a i r q u e l a m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i t é e l l e - m ê m e 
n ' a r i e n d ' u t i l e p o u r les t i e r s (4 ) . 

Au s u r p l u s , ce sy s t ème d e s é q u i p o l l e n t s a b o u t i t d ' u n e 
m a n i è r e i n d i r e c t e à fa i re t r i o m p h e r m o n o p i n i o n . J e de -
m a n d e s e u l e m e n t q u ' o n l ' a p p l i q u e sans r e s t r i c t i o n . 
A ins i , p a r e x e m p l e , q u e l s e r a le s o r t d ' u n e i n s c r i p t i o n 
p r i s e p o u r u n e s o m m e d e 1 0 , 0 0 0 f r . , m a i s s a n s m e n t i o n 
d e l ' é p o q u e d e l ' ex ig ib i l i t é? Si l ' on v e u t r e c o u r i r a u x 

(1) Dal., 29, 2, 257. 
(2) Et en effet, la Cour de cassation a jugé que la mention ne 

résulte pas de l'énonciation que l'inscription est prise pour soulte 
due aux termes d'un partage de telle date, avec intérêts du jour 
dudit partage. Cassation, 19 août 1840 (Sirey, 4 0 , 1 , 686). 

(5) Dal., Ilyp,, p. 290. 
(4) Un arrêt inédit de la cour de Nancy, en date du 10 août 

1850, décide qu'une inscription prise sur une succession aban-
donnés contient mention virtuelle de l'exigibilité de la créance. 

D'autres arrêts ont encore adopté ce système des équipollents, 
tout en considérant, pour l 'honneur de prétendus principes aux-
quels on n'est pas lâché de pouvoir échapper, la mention de l'exi-
gibilité comme formalité substantielle. Poitiers, 19 mars 1855 
(D. 55, 2, 96. Sirey, 55, 2, 259). Liège, 15 .avril 1833 (Dalloz, 
37, 2 , 24). 



s o u s - e n t e n d u s , a u x é n o n c i a t i o n s v i r t u e l l e s e t imp l i c i t e s , 
p o i n t d e d o u t e q u ' o n n e do ive l a m a i n t e n i r . D ' a p r è s la 
loi 4 1 , § 1 , Dig . , Deverb. oblig. ( l ) , l a s o m m e est d u e pu-
r e m e n t e t s i m p l e m e n t ; e l l e est d u e a c t u e l l e m e n t et s a n s 
t e r m e . D o n c , il y a tou t ce qu ' i l f a u t p o u r e x i g e r l ' ex ig i -
b i l i t é de la c r éance à l ' é p o q u e a c t u e l l e , e t le vœu d e la 
loi est r e m p l i . Peu t -ê t re n e sera- t - i l p a s v ra i q u e l ' ex ig ib i -
l i té so i t ac tue l l e ; m a i s q u ' i m p o r t e ! ce n e se r a j a m a i s là 
q u ' u n e e r r e u r , e t la C o u r d e cassa t ion a d é c i d é q u e les 
e r r e u r s non p r é j u d i c i a b l e s n e s o n t p a s su f f i s an t e s p o u r 
a n n u l e r l ' i n s c r i p t i o n . 

Si l ' on v e u t y f a i r e a t t e n t i o n , o n se c o n v a i n c r a q u e la 
Cour d e c a s s a t i o n , en c o n s a c r a n t l e s y s t è m e d e s équipol-
lenlset des e r r e u r s non p r é j u d i c i a b l e s , a d é t r u i t d ' u n e 
m a i n le sy s t ème q u ' e l l e a é levé d e l ' a u t r e d a n s ses a r r ê t s 
d e 1 8 1 7 e t de 1 8 5 2 . 

6 8 7 . D a n s tou t ce q u i p r é c è d e , j e n ' a i p a s v o u l u d i r e 
q u e la loi e û t p resc r i t u n e f o r m a l i t é tou t à fa i t i n u t i l e , 
en e x i g e a n t la m e n t i o n d e l ' ex ig ib i l i t é d e la c r é a n c e : 
j ' a i vou lu s e u l e m e n t é tab l i r q u e c e t t e i n d i c a t i o n n ' e s t pas 
subs t an t i e l l e pou r les t ie rs , c ' e s t - à - d i r e p o u r ceux-là seu ls 
qui o n t ac t ion à l 'effet d e f a i r e a n n u l e r l ' i n s c r i p t i o n . D u 
r e s t e , on conçoi t q u e ce t t e i n d i c a t i o n e s t d a n s l ' i n t é r ê t 
d u d é b i t e u r , à q u i il i m p o r t e q u ' o n n e d i m i n u e p a s son 
c r é d i t , en le r e p r é s e n t a n t c o m m e d e v a n t p a y e r a c t u e l -
l e m e n t u n e s o m m e q u i n ' e s t e x i g i b l e q u e d a n s six m o i s , 
p a r e x e m p l e . 

C e p e n d a n t il p e u t se p r é s e n t e r u n cas où u n e m e n t i o n 
e r r o n é e d e l ' ex ig ib i l i t é est de n a t u r e à p o r t e r aux t i e r s 
q u e l q u e p r é j u d i c e : c ' es t l o r s q u e l ' i n s c r i p t i o n r e c u l e l 'é-
p o q u e d e l ' ex ig ib i l i t é , e t q u ' e l l e d é c l a r e ex ig ib le d a n s s ix 
ans u n e c r é a n c e qu i l ' es t d a n s s ix j o u r s . A l o r s l ' i n s c r i p -
t ion a r e p r é s e n t é le d é b i t e u r m o i n s c h a r g é q u ' i l n e l ' é t a i t 
r é e l l e m e n t (2), e t cela a p u ê t r e la c a u s e p r é d o m i n a n t e 
du p r ê t fa i t pa r le s u b s é q u e n t c r é a n c i e r . 

(1) Junge loi 14, Dig., De reg. juris. 
(2) Plus solvit qui cit ius solvit. 

M a i s q u ' a r r i v e r a - t - i l l o r s q u e l e c r é a n c i e r a u r a é t é 
t r o m p é p a r l ' i n d i c a t i o n e r r o n é e d ' u n e e x i g i b i l i t é p l u s 
r e c u l é e q u e c e l l e p o r t é e p a r le t i t r e ? 

J e c r o i s q u e d a n s c e c a s l e s t i e r s c r é a n c i e r s n e s e r o n t 
c e p e n d a n t p a s f o n d é s à d e m a n d e r la n u l l i t é d e 1 i n s c r i p -
t i o n , m a i s q u ' i l s p o u r r o n t e x i g e r q u e l ' i n s c r i v a n t s e n 
t i e n n e à l ' é p o q u e d ' e x i g i b i l i t é é n o n c é e d a n s 1 i n s c r i p -
t i o n , e t n o n p a s à c e l l e d u t i t r e (1). E n e f f e t , c e s t l a 
p e i n e d e t o u t c r é a n c i e r q u i c o m m e t u n e e r r e u r , d a n s 1 e -
n o n c i a t i o n d e s a c r é a n c e , d e n e p o u v o i r p r é t e n d r e a 
r i e n d e p l u s q u e c e q u ' i l a d é c l a r é (2) . T e l l e e s t l a d o c -
t r i n e d e M. T a r r i b l e à l ' é g a r d d u c r é a n c i e r q u i d o i t t a i r e 
d a n s , l ' i n s c r i p t i o n l ' é v a l u a t i o n d ' u n e c r é a n c e i n d é t e r m i -
n é e . O r , l a m e n t i o n d e l ' e x i g i b i l i t é f a i t p a r t i e d u quantum 
d e la c r é a n c e : Minus solvit qui lardiùs solvit. E n r e c u l a n t 

l ' é p o q u e d e l ' e x i g i b i l i t é , l e c r é a n c i e r s ' e s t d é c l a r é c r é a n -
c i e r d ' u n e m o i n d r e s o m m e q u e c e l l e q u i lu i e s t r é e l l e -
m e n t d u e . D o n c , p a r i d e n t i t é d e r a i s o n , il d o i t s e n t e n i r 
à l ' é p o q u e d ' e x i g i b i l i t é q u ' i l a e x p r i m é e . 

Q u a n t a l a n u l l i t é , j e n e s a u r a i s l a c o m p r e n d r e . P o u r -
q u o i e n e f fe t l ' e r r e u r s u r l ' e x i g i b i l i t é p r o d u i r a i t - e l l e u n e 
n u l l i t é , p u i s q u e c ' e s t u n e d e s f o r m a l i t é s é n o n c i a t i v e s d u 
quantum d e la c r é a n c e , e t q u ' i l e s t r e c o n n u q u e l e r r e u r 
d a n s l e chiffre d e la c r é a n c e n ' a n n u l e p a s , m a i s r é d u i t 
l a c r é a n c e a u c h i f f r e d é c l a r é ? 

M a i n t e n a n t q u e l l e s e r a la c o n s é q u e n c e p o u r I i n s c r i -
v a n t d e l ' o b l i g a t i o n d e s ' e n t e n i r à 1 é p o q u e d e 1 e x i g i -
b i l i t é q u ' i l a m e n t i o n n é e d a n s s o n i n s c r i p t i o n ? C e s e r a 
d e r e n o n c e r à t o u s les i n t é r ê t s q u i c o u r r o n t d e p u i s l a 
v é r i t a b l e é p o q u e d ' e x i g i b i l i t é é n o n c é e d a n s le t i t r e . 

1 P a r e x e m p l e , P i e r r e e s t c r é a n c i e r d u n e s o m m e d e 
5 0 0 0 0 f r q u ' i l d é c l a r e e x i g i b l e d a n s d e u x a n s ; e l l e 
d o i t é c h o i r d a n s s i x m o i s . A p r è s a v o i r c o n s u l t é c e t t e i n -

m C'est ce qu 'a iugé la cour de Caen, par ar rê t du 17 j u i n 
1825 (Dal 2 6 , 2 , 197) , dans une espèce où l ' inscrivant avait dé-
claré non exigible u n e rente exigible par le fait. 

(2) Suprà, n° 683. 



s c r i p t i o n , P a u l c o n s e n t a p r ê t e r u n e s o m m e d ' a r g e n t . Il 
fo rcera P i e r r e à n e p a s exiger d ' i n t é rê t s depu i s le s i x i è m e 
m o i s ; c a r , . a y a n t t rouvé dans l ' i n s c r i p t i o n l ' é c h é a n c e à 
d e u x a n s , il n ' a pas d û c o m p t e r su r les in t é r ê t s d o n t 
pou r r a i t se g ross i r la c r é a n c e de son p r é d é c e s s e u r d e p u i s 
le s i x i è m e mois . Ces in té rê t s do iven t d o n c ê t re r e t r a n -
chés ; car il est d e r èg le q u ' e n t r e les t iers , la quo t i t é d ' u n e 
c r é a n c e se t r o u v e f ixée p a r la déc la ra t ion de l ' i nsc r ip -
t i o n ( l ) . ' 1 

6 8 8 . M. M e r l i n , t o u j o u r s f e r m e dans le p r i n c i p e que 
1 insc r ip t ion es t n u l l e s a n s la m e n t i o n de l ' ex ig ib i l i t é , 
v e u t m ê m e q u ' o n a i l l e j u s q u ' à é n o n c e r l ' é p o q u e de l ' e x i -
g ib i l i t é des i n t é r ê t s e t a r r é r a g e s à échoi r d ' u n capi ta l 
p r o d u i s a n t i n t é r ê t . — Il se fonde s u r u n e c i r cu l a i r e du 
m i n i s t r e d e la j u s t i c e d u 21 ju in 1 8 0 8 , et sur u n e a u t r e 
du m i n i s t r e des finances d u 5 ju i l l e t 1 8 0 8 (2). 

Mais ce t te e x t e n s i o n n e peut pas se sou ten i r . E n effe t , 
il su f f i t q u e l ' i n s c r i p t i o n fasse c o n n a î t r e q u e le cap i t a l 
i n sc r i t p r o d u i t i n t é r ê t , p o u r q u ' a u x t e rmes d e l ' a r t . 2 1 5 1 , 
le c r éanc i e r so i t d e p l e in dro i t a d m i s à se fa i re col loquerà 
n o n - s e u l e m e n t p o u r les i n t é r ê t s é c h u s e t déc la rés , mais 
e n c o r e p o u r d e u x a n n é e s d ' i n t é r ê t s à échoir et l ' a n n é e 
c o u r a n t e , sa j i s f a i r e a u c u n e déc la ra t ion à cet é g a r d . O r , 
p u i s q u e la loi n ' o r d o n n e pas de d é c l a r e r les d e u x a n n é e s 
d in le re t s à é c h o i r , e t q u ' e l l e en d i s p e n s e m ê m e f o r m e l -
l e m e n t , c o m m e n t serait-il possible qu ' e l l e f i t u n devoir 
d e par le r d e l e u r ex ig ib i l i t é? C'est ce q u ' a t rès-bien j u g é 
la L o u r d e ca s sa t i on p a r u n a r r ê t du 2 avri l 1 8 1 1 (5) . 

Î I ' A I e r l i n e s l contraire à cette opinion, 1 .16, p. 441. (2) T. 19, p. 437, 458. 
(3) Dalloz, Hyp., p. 286, 287, et note. Persil, sur l 'art . 2148. 

— il a meme ete decide que l'inscription, nulle pour défaut 
d indicat.on de 1 epoque d'exigibilité du capital, peut produire 
eilet quant aux intérêts compris dans cette inscription, lorsqu'à 
leur égard d y a renonciation suffisante de leur échéance. Nîmes, 

, n n t " 0 V e m ^ e 1 8 3 2 . ( D a , l o z ' 5 3 ' 2 ' 2 0 1 ) - Mais v-yez. en sen 
contraire, Nîmes, 9 janvier 1855 (Dalloz, 33, 2, 202 U 

6 8 9 . L a c i n q u i è m e e t d e r n i è r e f o r m a l i t é q u e le c o n -
s e r v a t e u r do i t t r o u v e r d a n s les b o r d e r e a u x af in d e n 
revê t i r l ' i n sc r ip t ion , c ' e s t l a m e n t i o n d e l ' e spece et d e la 
s i t ua t ion des b i e n s soumis à l ' h y p o t h è q u e . 

Ce t t e f o r m a l i t é es t subs t an t i e l l e : si l i n sc r ip t ion n e 
faisai t pas c o n n a î t r e les b i e n s h y p o t h é q u é s , e l l e m a n -
q u e r a i t son p r e m i e r e t p r inc ipa l o b j e t . 

P o u r r e m p l i r r i g o u r e u s e m e n t l ' ob j e t d e n o t r e a r t i c le , 
il f a u d r a i t q u e l ' e s p è c e d e l ' i m m e u b l e f û t i n d i q u é e p a r 
sa super f i c i e e t son a s s o l e m e n t , c ' es t -à -d i re p a r la d é s i -
gna t ion d e bâtiments, terres labourables, prés, champs, ftojs 
taillis o u de haute futaie, jardins, terres incultes, etc. I l 
f a u d r a i t , d e p l u s , q u e la s i tua t ion f û t i n d i q u é e p a r le 
n o m d e l ' a r r o n d i s s e m e n t d u b u r e a u , d u c a n t o n d e j u s t i c e 
d e p a i x , d e la c o m m u n e , et , si c ' e s t u n e m a i s o n s i t u e e 
d a n s u n e v i l l e , p a r la r u e el le n u m é r o . 

Mais l 'on concoi t q u e ce q u i est s c r u p u l e u s e m e n t e x a c t 
n ' e s t pas t ou jou r s a b s o l u m e n t n é c e s s a i r e , et q u e , p o u r por-
ter à la c o n n a i s s a n c e des t i e r s l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , i l 
n ' e s t pas i n d i s p e n s a b l e d e su ivre ces i n d i c a t i o n s m i n u -
t ieuses , nimiam et miseram diligenliam, c o m m e il est d i t 
d a n s la loi 8 8 , § 17, D. De légat. 2°. ; 

On t rouve c e p e n d a n t d ' an c i en s a r r ê t s de la Cour d e 
cassat ion q u i o n t i m p i t o y a b l e m e n t cons idé ré c o m m e 
n u l l e s d e s in sc r ip t ions dans l e sque l l e s on n e s é ta i t p a s 
c o n f o r m é d ' u n e m a n i è r e s t r ic te e t l i t t é r a l e a l a r t i l 4 8 
§ 5 (1) . M. G r e n i e r en p a r l e avec i m p r o b a t i o n (2), e t j e 
suis tout à fa i t d e son avis . 

Mais la Cour d e cassa t ion a r e c o n n u p lus t a rd q u e l le 
se la i ssa i t e n t r a î n e r d a n s des voies d e r i g u e u r f â cheuse s 
pou r les i n t é r ê t s d e s f a m i l l e s , e t e l le es t r e v e n u e a des 
d o c t r i n e s p lus é q u i t a b l e s . 

(1) Cassation, 23 août 1808 et 20 févner l810 (Sirey l 0 1, 
, r f i ' u Hénert v" ilvp.. sect. 2, 50, " 0. inscripi., 
Î 5 : , U ïï S e i t - 1 6 , ï 441, n-12. V. suprà, n» 556 

(2) T. l , p . 149. 



A i n s i , p a r u n a r r ê t d u 6 m a r s 1 8 2 0 (1), e l l e a r e j e t é 
le pourvo i f o r m é c o n t r e u n a r r ê t d e la c o u r de G r e n o b l e , 
qu i ava i t d é c l a r é va lab le u n e i n s c r i p t i o n p r i s e s u r tous 
les biens appartenant au sieur Allard, e t situés dans la 
commune de la Côlé-St-André. 

De m c m e , p a r un a r rê t d u 2 8 a o û t 1 8 2 1 , e l l e a r e j e l é 
le pourvo i f o r m é c o n t r e u n a r r ê t d e la c o u r d e P a r i s , 
qui avai t déc la ré va lab le u n e i n s c r i p t i o n p r i s e s u r tous 
les biens situés dans la commune de Soigneules e t A U T R E S 

E N V I R O N N A N T E S , canton de Brie (2). 
On voit q u e d a n s ces d e u x i n s c r i p t i o n s on ava i t o m i s 

1 espèce de biens, et q u e d a n s la s e c o n d e la s i t u a t i o n n e 
se t rouva i t pas i n d i q u é e a v e c u n e préc i s ion a u s s i r i g o u -
r e u s e q u e poss ible . Mais la C o u r d e cassa t ion c o n s i d é r a 
q u il n'y avait pas eu erreur, quaucun préjudice n'avait 
ete souffert, et q u e p a r c o n s é q u e n t le vœu d e la loi se 
t rouva i t r e m p l i (3). « 

J } î 1 7 3 j Dali., Hyp., p . 298. - Jmge Par is , 
23 fevrier 1821 ; Riom, 15 avril 1820 (Sirey, 28, 2 38) • Nancv 
S L ? " î 8 4 5

7 S ? r & 4 3 ' 2 ' 5 4 7 > : P i , r ' s ' 21 février 1853 
, ' V ,'P" / 3 3 ) ; l M a i s P a r ^ t o u r subit à cette jur isprudence 
trop severe que la Cour de cassation avait si ra isonnablement 
S T T f t t e , C o u r

I
v , e » î d é j u g e r qu'il n'y a pas désignation 

suffisante de a nature des biens hypothéqués, dans l'acte portant 
constitution Q hypothéqué sur tous lesbiens queledébi teur possède 
dans plusieurs communes désignées, et qu'à cet égard, l ' insuffi-
sance de désignation des biens dans l 'acte constitutif de l 'hvno-
tbeque ne peut être réparée par les indications qui se trouve-
raient dans 1 inscription. Cassation, 26 avril 1852 (Sirev 52 1 
n l t v iC I S ,-°n ' ^ ' P ^ t , s'expliquer par les circonstances] 
n e s t pas le dernier mot de la ju r i sp rudence ; et je me plais à 
penser que la Cour suprême n'a pas entendu sortir de cette voie 
de^equ i t e dans laquelle elle est entrée par son arrêt du 6 mars 

(2) Dali., Hyp., p. 298, note. 
(3) Arrêts semblables, Poitiers, 6 avril 1827 (Dali 29 I 

loo) ; Cassât., 15 août 1815 (Dali., Hyp., p. 297) • avril 1817 

& / c 1 7 ' ! ' o 3 4 8 ) ; 1 5 f é v r i e r 1 8 5 6 36, \ 471) 6 février i 8 l (S-ey , 21, 1 419 ) ; 14 juin 1851 (Sirey 5 ff™ 
"°,b e ' J 7 J U ' e t o 1 8 £ ( D a 1 1 ' 3 0 ' 2> 1 -0 ) ; Besancon, 24' avril 
1841 (Sirey, 41, 2, 585) ; Bordeaux, 6 mai 1848 (Sirey, 49 2 

C'es t e n c o r e s u r cet te ra ison q u ' e l l e ins i s te dans u n 
a r r ê t du 2 4 j a n v i e r 1 8 2 5 (1) , e t j e l iens d ' a u t a n t p l u s à 
le f a i r e r e m a r q u e r , q u e c ' e s t là le f o n d e m e n t d e la 
théo r i e q u e j ' a i d é v e l o p p é e s u r l ' i n t e l l i g e n c e d e l ' a r -
t ic le 2 1 4 8 . 

M. Merlin t r o u v e c e p e n d a n t q u e ces déc is ions o f f r en t 
q u e l q u e chose d'étonnant (2). 

Mais u n e seu le r é f l ex ion suff i ra s a n s d o u t e p o u r lever 
tous l i s doutes . Cet te réf lexion n ' a pas é c h a p p é à la 
sagac i té des m a g i s t r a t s q u i ont r e n d u l ' a r r ê t d e la cour 
d e G r e n o b l e , c o n f i r m é p a r la Cour d e cassa t ion d u 
6 m a r s 1 8 2 0 (3). 

S ' i l s ' ag i t d e c o n s t i t u e r u n e h y p o t h è q u e spéc i a l e su r 
u n e p a r t i e des i m m e u b l e s a p p a r t e n a n t au d é b i t e u r d a n s 
te l le c o m m u n e , a lo rs il f audra i t p lus de p réc i s ion d a n s 
les i n d i c a t i o n s , et il se ra i t nécessa i re d ' i n d i v i d u a l i s e r 
toutes les p a r c e l l e s h y p o t h é q u é e s , afin q u ' o n n e p û t les 
c o n f o n d r e avec cel les q u i r e s t en t l ib res (4) . C 'es t a lo rs 

609). — V. cependant Grenoble, 10 juillet 1823 (Sirey, 24, 2, 
79) ; Cassation, 19 février 1828 (Dalloz, 2 8 , 1 , 1 3 8 ; Sirey, 28 , 1, 
554) ; Angers, 16 août 1826 (Sirey, 26, 2, 322). — Du reste, il a 
été décidé que la question de savoir s'il y a désignation suflisante 
de la nature et de l'espèce des biens hypothéqués, se résume en 
une simple appréciation de faits qui ne peut consti tuer une vio-
lation de la loi et donner ouverture à cassation. Cassation, 16 août 
1815 (Sirey, 15, 1, 568) ; 24 février 1825 (Sirey, 26, 1 , 58 ) ; 
15 février 1856 (Sirey, 56, 1, 471). 

(1) Dalloz, 1 8 2 5 , 1 , 1 6 6 . 
(2) T . 16, p. 443, col. 1. 
(5) V. aussi M. Grenier, t. 1, p. 148. 
(4) Bruxelles, 28 janvier 1819 (Dali., Hyp., p . 297). — Dans 

cet ordre d' idées, il a été jugé que lorsqu 'un créancier porteur 
de deux litres, dont l 'un lui confère hypothèque spéciale et l 'autre 
hypothèque générale, prend une seule inscription en vertu de 
ces leux titres à la fois, il doit, pour la conservaiion de l'hypo-
thèque spéciale, indiquer expressément l ' immeuble grevé; s'il se 
borne à exprimer qu'il prend inscription sur tous les biens pré-
sents et à venir du débiteur, l 'inscription, valable quant au se-
cond titre, est sans effet quant au premier . Agen, 1 " juillet 1850 
(Sirey, 35, 2, 108). 



q u ' o n pou r r a i t a n n u l e r l ' i nsc r ip t ion , et q u ' o n le dev ra i t 
m ê m e , si l 'omiss ion d e l ' indicat ion de l ' espèce des b iens 
pouva i t j e t e r d e la c o n f u s i o n . 

Mais si l ' h y p o t h è q u e , q u o i q u e spéc ia le , embras se u n e 
m a s s e to ta le d e b i e n s s i tués dans tel le c o m m u n e , a lors 
on a b e a u c o u p p lus d e l a t i t u d e ; la confus ion e t l ' e r r e u r 
q u i e n est la su i t e n e son t pas à c r a i n d r e , e t ce serai t 
m o n t r e r u n e r i g u e u r i n ju s t e , nimiam et miseram diligen-
liam, q u e d e p r o n o n c e r la nul l i té d ' u n e in sc r ip t ion qu i 
n e p a r l e r a i t pas d e l ' e spèce des biens . C o m m e le dit 
M. G r e n i e r , « l ' i n d i c a t i o n des d é p e n d a n c e s te r r i to r ia les 
» d a n s l e sque l l e s l es obje ts h y p o t h é q u é s son t si tués, de-
» v i en t seu le u n r é g u l a t e u r suf f i san t pour ce qui e s t sou -
» mi s à l ' h y p o t h è q u e , abs t rac t ion fa i te d e t ou t ce qui 
» peu t t e n i r à la n a t u r e , à l ' e spèce et aux conf ins . » 

En g é n é r a l , la j u r i s p r u d e n c e favor i se ce l t e m a n i è r e 
é q u i t a b l e d ' i n t e r p r é t e r l ' a r t . 2 1 4 8 . C'est ainsi q u e la cour 
d e L iège a d é c i d é , p a r a r r ê t du 2 6 mai 1 8 1 8 , q u e l 'er-
r e u r d a n s le n u m é r o d e la maison n e vicie pas l 'hypo-
t h è q u e , si d ' a i l l eu r s la c h o s e h y p o t h é q u é e se t rouve suf f i -
s a m m e n t i n d i v i d u a l i s é e (1). C'est ainsi e n c o r e q u e , pa r 
a r rê t du 6 f év r i e r 1 8 2 1 , la Cour d e cassa t ion a déc idé 
q u e l ' e r r e u r d a n s l ' i n d i c a t i o n de la c o m m u n e ne pouva i t 
à e l le seu le f a i r e a n n u l e r u n e inscr ip t ion (2) . Celte 
m ê m e cour a é t é p l u s loin : p a r a r r ê t du 2 5 n o v e m b r e 
1 £ 1 3 (3 ) , elle a d é c i d é q u e le d é f a u t d ' i n d i c a l i o n de la 
c o m m u n e n e deva i t p a s f a i r e a n n u l e r l ' i n s c r i p t i o n , s'il y 
avai t d ' a u t r e s d é s i g n a t i o n s suf l i santes . C 'es t aussi ce q u i 
a é té j u g é p a r a r r ê t d e la c o u r d e N a n c y , d u 2 8 avri l 
18-26, r e n d u su r m e s conc lus ions c o n f o r m e s (4) . 

D a n s l ' e s p è c e d e c e t a r r ê t , u n c réanc ie r avai t omis d e 
d é s i g n e r la c o m m u n e d e la si tuat ion des b i e n s ; ma i s il 
avai t i n d i q u é l ' a r r o n d i s s e m e n t du b u r e a u e t du canton 

(1) Dal., Hyp. , p. 297 . 
(2) Idem. 
(3) Idem. 
(4) Dal., 1827, 2 , 4 5 . 

et le n o m d u t e r r i t o i r e . L a c o u r pensa q u e la d é s i g n a -
tion d e la c o m m u n e n ' é t a i t pas p resc r i t e pa r la loi , q u i 
se c o n t e n t e d e d e m a n d e r la situation des b i e n s , l a i s san t 
à la sagesse d e s p a r t i e s le cho ix d e s m o y e n s p o u r pa rve -
n i r à u n e ind ica t ion n o n é q u i v o q u e d e l ' i m m e u b l e hypo-
t h é q u é . Or , la s i tua l ion d ' u n i m m e u b l e p e u t ê t r e i n d i -
q u é e d ' u n e m a n i è r e s u f f i s a n t e s a n s l ' i nd i ca t i on d e la 
c o m m u n e . Pa r e x e m p l e , si j ' h y p o t h è q u e m a m a i s o n 
p lace V e n d ô m e , n° 1 8 , vis-à-vis le m i n i s t è r e d e l à j u s -
t ice , il est c la i r qu ' i l n ' y a u r a pas d ' é q u i v o q u e , q u o i q u e 
j e n e dise pas q u e ce t t e maison est s i tuée à P a r i s . 

De p lus (et c 'es t ici q u e les c o n s i d é r a t i o n s d e la c o u r 
i m p é r i a l e son t d i g n e s d e f ixer les m é d i t a t i o n s des j u r i s -
consu l t e s ) , e l le c o n s i d é r a q u e l ' un des c r é a n c i e r s c r i t i -
q u a n t l ' i n sc r ip t ion se p r é v a l a i t d ' u n e h y p o t h è q u e spé -
c ia le , qu i g reva i t p r é c i s é m e n t les m ê m e s b iens q u e c e u x 
d é s i g n é s d a n s l ' i n s c r i p t i o n a t t a q u é e ; q u e p a r c o n s é -
q u e n t il n ' ava i t p u ignore r la s i t ua t ion des b i e n s , e t 
qu ' i l n ' a v a i t é p r o u v é a u c u n p r é j u d i c e ; q u e les a u t r e s 
c r é a n c i e r s é t a i e n t p o r t e u r s d ' h y p o t h è q u e s j u d i c i a i r e s 
q u i a f fec ta ien t g é n é r a l e m e n t tous les b iens s i t u é s d a n s 
la c i r consc r ip t ion du b u r e a u , et q u ' a i n s i il l e u r avai t 
suff i d e savoir q u e les b i e n s d é s i g n é s d a n s l ' i n s c r i p t i o n 
a t t a q u é e é ta ien t s i tués d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t d e ce b u -
r e a u , p o u r avoi r é t é s û r s q u ' i l s s e r a i e n t p r i m é s p a r le 
c r é a n c i e r p o r t e u r d e cel te i n s c r i p t i o n , e t p o u r n ' a v o i r 
é p r o u v é a u c u n p r é j u d i c e r é s u l t a n t d ' u n e e r r e u r . 

M-iis, s ' i l se p r é s e n t a i t q u e l q u e cas d a n s Jeque l il y 
eû t d o u t e su r la s i tua l ion 011 s u r l ' e spèce de l ' i m m e u b l e 
h y p o t h é q u é , il n e f a u d r a i t p a s hés i t e r à a n n u l e r l ' in-
sc r ip t ion . C 'es t ce q u ' a fa i t avec ra ison la c o u r d e P a r i s , 
d a n s u n e e spèce où l ' i n sc r ip t ion n e par la i t q u e d e s b i e n s 
c o m p o s a n t les fermes de la Gadelière. L a c o u r d é c i d a , 
p a r u n a r r ê t d u 6 m a r s 1 8 1 5 (1) , q u e ces express ions 

(1) Dal-, Hyp., p. 298. Et le pourvoi contre cette décision fut 
rejeté par arrêt de la Cour de cassation du 1" avril 1817. Dal., 
Hyp., p. 298. 



c o m p r e n a i e n t sans dou te les maisons, prés, vignes, 
terres, e t c . , ma i s q u e l ' h y p o t h è q u e n e p o u v a i t s ' é t en -
d r e su r les bois, q u i o r d i n a i r e m e n t n e son t p a s c o m p r i s 
d a n s la f e r m e . 

Mais il n o u s s e m b l e q u e la c o u r d e Bourges s ' e s t mon-
t r ée t r o p sévère d a n s l ' e spèce s u i v a n t e . Un c r é a n c i e r 
p r e n d insc r ip t ion sur la terre du Terrage, qu i c o m p r e n d 
d a n s son e n c e i n t e un fou r à c u i r e d e la p o t e r i e . P l u s 
t a r d , u n second c réanc i e r p r e n d i n s c r i p t i o n s p é c i a l e sur 
ce f o u r , e t il sou t i en t q u e le p r e m i e r c r é a n c i e r n ' a pas 
d r o i t au p r i x p r o v e n a n t d e ce t o b j e t , pa r ce q u e son i n -
sc r ip t ion n ' e n fa i t pas m e n t i o n . P a r a r r ê t d u 1 4 mai 
1 8 2 5 , la c o u r d e Bourges (1) a d o p t a son s y s t è m e , q u i , 
à m o n avis , n ' é t a i t q u ' u n e m a u v a i s e d i f f i c u l t é . Car le 
fou r en q u e s t i o n , é t a n t u n e d é p e n d a n c e d e la t e r r e du 
T e r r a g e , é ta i t p a r c o n s é q u e n t f r a p p é d e l ' i n s c r i p t i o n 
p r i s e s u r cel te t e r re . Q u ' a u r a i t f a i t la c o u r d e B o u r g e s , 
si le fou r n ' eû t é té cons t ru i t q u ' a p r è s l ' i n s c r i p t i o n du 
p r e m i e r c r é a n c i e r ? Ce t t e c o n s t r u c t i o n e û t é l é u n e a m é -
l io ra t ion (2), à l aque l l e l ' h y p o t h è q u e se se ra i t é t e n d u e 
d e p le in dro i t (3), e t sans i n s c r i p t i o n s u p p l é t i v e : c a r il 
n ' y a pas d e loi qu i obl ige d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n p o u r 
c h a c u n e des amé l io ra l ions q u i a u g m e n t e n t la v a l e u r de 
l ' i m m e u b l e . Le p r e m i e r c r é a n c i e r a u r a i t d o n c é t é f o n d é 
à r e p o u s s e r les p r é t e n t i o n s d u s e c o n d . P o u r q u o i dès 
lors sera i t - i l m o i n s h e u r e u x p a r c e q u e la c o n s t r u c t i o n 
d u f o u r a u r a i t p r é c é d é son i n s c r i p t i o n ? Es t -ce q u e l ' i n -
sc r ip t ion p r i s e s u r le p r i n c i p a l n e s ' é t e n d pas à l ' ac -
cesso i re (4)? 

6 9 0 . L 'ob l iga t ion d e spéc i f i e r l es immeu .b le s s o u m i s 
à l ' h y p o t h è q u e n ' a pas l ieu p o u r les i n s c r i p t i o n s p r i ses 
en v e r t u d e t i tres c o n f é r a n t h y p o t h è q u e g é n é r a l e . La 

(1) Da l . , 26 , 2 , 2 5 . 
(2) Suprà, n0 ' 551, 552. 
(5) Art. 2155. 
(4) Voir d'autres espèces, suprà, n° 536 bis. 

ra ison en ès t q u e , l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e c o m p r e n a n t 
les b i e n s p r é s e n t s et à v e n i r , il r é p u g n e à sa n a t u r e 
q u ' o n la spécia l i se p a r dés igna t ion de c i r c o n s c r i p t i o n . 

No t re a r t ic le fa i t c l a i r e m e n t e n t e n d r e q u e ce t t e e x c e p -
tion n ' a l ieu q u ' a u t a n t q u e l ' h y p o t h è q u e res te g é n é r a l e . 
Mais si on la r e s t r e in t p a r u n e c o n v e n t i o n , e t si on la 
fa i t p o r t e r s u r tels e t tels i m m e u b l e s d é s i g n é s , a lors il 
f a u t a p p l i q u e r les règ les I racées au n u m é r o p r é c é d e n t , 
et qu i sont f a i t e s p o u r l ' h y p o t h è q u e spéc i a l e . Car , a u 
m o y e n d e la r e s t r i c t i on c o n v e n t i o n n e l l e , l ' h y p o t h è q u e a 
cessé d ' ê t r e g é n é r a l e , e l le e s t d e v e n u e s p é c i a l e (1). 

11 su i t d e ce q u e j ' a i di t ( q u e dans le cas d ' i n s c r i p t i o n 
d ' u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e , on n e do i t pas p réc i se r l ' es-
p è c e et la s i tua t ion des biens) q u ' u n e s e u l e i n s c r i p t i o n 
f r a p p e v i r t u e l l e m e n t tous les b iens s i tués d a n s l ' é t e n d u e 
du b u r e a u . E t c 'es t auss i ce q u e p o r t e la d e r n i è r e d i spo-
si t ion de l ' a r t . 2 1 4 8 . 

6 9 1 . Mais on d e m a n d e si l ' i n sc r ip t ion o r ig ina i r e suff i t 
p o u r f r a p p e r les b i e n s à ven i r , ou b i e n si au f u r et à 
m e s u r e des a c q u i s i t i o n s , le c r é a n c i e r m u n i d ' u n e h y -
p o t h è q u e g é n é r a l e do i t p r e n d r e des i n s c r i p t i o n s s u c -
cessives. 

M. T a r r i b l e p e n s e q u ' u n e seu le i n sc r ip t ion n e suff i t 
pas p o u r a t t e i n d r e les i m m e u b l e s qu i n e son t p a s e n c o r e 
a c q u i s p a r le d é b i t e u r , e t q u e le r a n g d e l ' h y p o t h è q u e 
g é n é r a l e su r ces b i e n s à ven i r s e r a g r a d u é se lon la da te 
des in sc r ip t ions ( 2 ) . 

Mais ce t t e op in ion es t s o l i d e m e n t r é f u t é e p a r M. Mer-
l in ( 3 ) . E l l e r é s i s t e d ' a i l l e u r s a u texte de n o t r e a r t i c l e , 
q u i v e u t q u ' u n e s e u l e i n sc r ip t ion f r a p p e tous les immeu-
bles s i tués d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t d u b u r e a u , ce q u i n e 
p e u t s ' e n t e n d r e q u e des i m m e u b l e s a c q u i s e t à a c q u é r i r . 
D ' a i l l e u r s , d e nouve l l e s i n sc r ip t ions success ives n ' a p -
p r e n d r a i e n t r i en a u x t ie rs in té ressés , p u i s q u e l ' inscr ip-

(1) Persil, t . 2, p. 54. Grenier, t. 1, p. 85. 
(2) Rép. , Inscript., p. 240. 

' ¡5) T . 10, p. 415, u° 12. V. suprà, n° 456. 



t ion p r i m i t i v e , e n l e u r a n n o n ç a n t q u e l ' h y p o t h è q u e é ta i t 
g é n é r a l e , l eu r a dé j à d i t s u f f i s a m m e n t q u e tous les b i e n s 
à ven i r en é t a i e n t f r a p p é s . P o u r q u o i d o n c t e n i r l e créan-
cier a u x a g u e l s d e toutes les acqu is i t ions q u e p o u r r a 
f a i r e son d é b i t e u r ? P o u r q u o i lui i m p o s e r u n e s u r v e i l -
l a n c e auss i p é n i b l e ? N e serai t-ce p a s en q u e l q u e sor te 
r e n d r e i l luso i re le béné f i ce d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e , et 
la c o n v e r t i r en h y p o t h è q u e s p é c i a l e ? 

A u s u r p l u s , la q u e s t i o n a é t é j ugée c o n t r a i r e m e n t à 
l ' op in ion d e M. T a r r i b l e , p a r u n ar rê t d e la c o u r d e 
Rouen d u 2 2 m a i 1 8 1 6 (1), e t p a r u n a r r ê t d e la Cour 
d e cassa t ion d u 3 a o û t 1 8 1 9 , p o r t a n t cassat ion d ' u n 
a r r ê t d e la c o u r d e R e n n e s (2). Cet a r r ê t , m o t i v é d e ma-
n i è r e à f a i r e la p l u s vive impress ion , a fai t pense r à 
M. G r e n i e r q u ' o n n e se ra i t p l u s t en t é d ' é l eve r In ques-
t ion ( 3 ) . Mais c 'é ta i t p r e n d r e t rop b o n n e o p i n i o n de 
l ' e s p r i t d e c o n t r o v e r s e . E l l e a é té sou levée avec d e n o u -
v e a u x effor ts d e v a n t la cour d e L y o n (4), q u i l 'a réso lue 
d a n s le s e n s des v r a i s p r i n c i p e s (5). 

6 9 2 . J e t e r m i n e ce q u e j ' ava i s à d i r e s u r l ' a r t . 2 1 4 8 , 
e n f a i s a n t r e m a r q u e r qu ' i l n e s ' a p p l i q u e n u l l e m e n t aux 
h y p o t h è q u e s l é g a l e s ; car la f o r m e des in sc r i p t i ons de 
ce t t e e s p è c e d ' h y p o t h è q u e est d é t e r m i n é e par l ' a r t . 2 1 5 3 
c i - a p r è s . L ' a r t . 2 1 4 8 doi t d o n c ê t re l imi té aux pr iv i -
l èges , a u x h y p o t h è q u e s conventionnelles et judiciaires, et 
à l ' h y p o t h è q u e d u l éga t a i r e , qu i , q u o i q u e l éga l e , ne 
se t r o u v e pas c o m p r i s e d a n s la n o m e n c l a t u r e d e celles 
p o u r l e sque l l e s l ' a r t . 2 1 5 3 f o r m e u n e légis la t ion spé-
c ia le (6) . 

(1) Sirev, 1 8 , 2 , 2 3 0 . Dal . ,Hyp. , p . 180. 
(2) Képërt., 1.10, p. 447. Dal., Hyp. , p. 181. 
(3) T. 1, n° 193. 
(4) Lyon, 18févr ier 1829. Dal., 1829. 2, 109. 
On peut consulter aussi un arrêt de Paris du 23 février 1835 

(Sirey, 55, 2, 21)9 Dalloz, 55, 2, 105). 
(5)" V. suprà, n° 540, un argument tiré de l'ancienne jurispru-

dence. 
(6) Dal., Hyp., p . 294, n° 3. 
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t ion p r i m i t i v e , e n l e u r a n n o n ç a n t q u e l ' h y p o t h è q u e é ta i t 
g é n é r a l e , l eu r a dé j à d i t s u f f i s a m m e n t q u e tous les b i e n s 
à ven i r en é t a i e n t f r a p p é s . P o u r q u o i d o n c t e n i r l e créan-
cier a u x a g u e t s d e toutes les acqu is i t ions q u e p o u r r a 
f a i r e son d é b i t e u r ? P o u r q u o i lui i m p o s e r u n e s u r v e i l -
l a n c e auss i p é n i b l e ? N e serai t-ce p a s en q u e l q u e sor te 
r e n d r e i l luso i re le béné f i ce d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e , et 
la c o n v e r t i r en h y p o t h è q u e s p é c i a l e ? 

A u s u r p l u s , la q u e s t i o n a é t é j ugée c o n t r a i r e m e n t à 
l ' op in ion d e M. T a r r i b l e , p a r u n ar rê t d e la c o u r d e 
Rouen d u 2 2 m a i 1 8 1 6 (1), e t p a r u n a r r ê t d e la Cour 
d e cassa t ion d u 3 a o û t 1 8 1 9 , p o r t a n t cassat ion d ' u n 
a r r ê t d e la c o u r d e R e u n e s (2). Cet a r r ê t , m o t i v é d e ma-
n i è r e à f a i r e la p l u s vive impress ion , a fai t pense r à 
M. G r e n i e r q u ' o n n e se ra i t p l u s t en t é d ' é l eve r In ques-
t ion ( 3 ) . Mais c 'é ta i t p r e n d r e t rop b o n n e op in ion de 
l ' e s p r i t d e c o n t r o v e r s e . E l l e a é té sou levée avec d e n o u -
v e a u x effor ts d e v a n t la cour d e L y o n (4), q u i l 'a réso lue 
d a n s le s e n s des v r a i s p r i n c i p e s (5). 

6 9 2 . J e t e r m i n e ce q u e j ' ava i s à d i r e s u r l ' a r t . 2 1 4 8 , 
e n f a i s a n t r e m a r q u e r qu ' i l n e s ' a p p l i q u e n u l l e m e n t aux 
h y p o t h è q u e s l é g a l e s ; car la f o r m e des in sc r i p t i ons de 
ce t t e e s p è c e d ' h y p o t h è q u e est d é t e r m i n é e par l ' a r t . 2 1 5 3 
c i - a p r è s . L ' a r t . 2 1 4 8 doi t d o n c ê t re l imi té aux pr iv i -
l èges , a u x h y p o t h è q u e s conventionnelles et judiciaires, et 
à l ' h y p o t h è q u e d u l éga t a i r e , qu i , q u o i q u e l éga l e , ne 
se t r o u v e pas c o m p r i s e d a n s la n o m e n c l a t u r e d e celles 
p o u r l e sque l l e s l ' a r t . 2 1 5 3 f o r m e u n e légis la t ion spé-
c ia le (6) . 

(1) Sirev, 1 8 , 2 , 2 3 0 . Dal., Hyp., p . 180. 
(2) Képërt., 1.10, p. 447. Dat., Hyp. , p. 181. 
(3) T. 1, n° 193. 
(4) Lyon, 18 février 1829. Dal., 1829. 2, 109. 
On peut consulter aussi un arrêt de Paris du 23 février 1835 
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COMMENTAIRE. 

6 9 4 . On a v u , d a n s le c o m m e n t a i r e s u r l ' a r t i c l e pré-
c é d e n t , ce q u i do i t ê t r e c o n t e n u d a n s les b o r d e r e a u x des-
t i né s à serv i r d e t y p e à l ' i n s c r i p t i o n . 

L o r s q u e ces d e u x b o r d e r e a u x o n t é t é r e m i s a u conse r -
v a t e u r , ce lu i -c i por te s u r s o n r e g i s t r e les énonc i a t i ons 
q u ' i l s c o n t i e n n e n t ; p u i s il r e m e t à l ' i n s c r i v a n t Je ti tre en 
ve r tu d u q u e l est p r i s e l ' i n s c r i p t i o n , e t l ' un d e s borde-
r e a u x , au p ied d u q u e l il c e r t i f i e a v o i r f a i t l ' i n sc r ip t ion . 
Cel le obl igat ion i m p o s é e à l ' i n s c r i v a n t , d e p r é s e n t e r deux 
bordereaux, s ' e x p l i q u e , d ' u n e p a r t , p a r la n é c e s s i t é de 
r e m e t t r e au c r é a n c i e r i n t é r e s s é la p r e u v e q u e le conser-
v a t e u r a accompl i les devo i r s q u e la loi lui i m p o s e , ou 
qu ' i l d e v i e n t r e s p o n s a b l e d e l e u r o m i s s i o n ; d ' a u t r e par t , 
p a r l a nécess i t é non m o i n s i m p é r i e u s e , q u e l ' u n d e s bor-
d e r e a u x r e s t e e n t r e les m a i n s d u c o n s e r v a t e u r , af in que , 
d a n s le cas où d e s d i f f i cu l t és s ' é l è v e r a i e n t s u r l ' inscr ip-
t ion , il f û t à m ê m e d e p r o u v e r q u e l e s e r r e u r s in terve-
n u e s n e sont p a s d e son f a i t , e t q u e l ' i n s c r i p t i o n est 
c o n f o r m e au b o r d e r e a u (1). 

On v o i t , p a r c e t exposé d u p r o c é d é à s u i v r e pour 
o p é r e r l ' i n s c r i p t i o n , q u e le c o n s e r v a t e u r n ' a q u ' u n rôle 
passif à r e m p l i r . T o u t son m i n i s t è r e se b o r n e à repro-
d u i r e fidèlement, su r les r e g i s t r e s , l es é n o n c i a t i o n s con-
t e n u e s d a n s le b o r d e r e a u . A u s s i , les d é c i s i o n s min i s t é -
r ie l les dé fenden t - e l l e s aux c o n s e r v a t e u r s d e r é d i g e r eux-
m ê m e s les in sc r ip t ions (2). 

6 9 5 . Si le c o n s e r v a t e u r o m e t t a i t d e f a i r e l ' i n sc r ip t ion 
a p r è s avoi r d o n n é le ce r t i f i ca t d o n t p a r l e n o t r e a r t i c l e , il 
s e r a i t s o u m i s à la r e s p o n s a b i l i t é d o n t j e p a r l e r a i à l'arti* 

(1) Ces motifs avaient fait maintenir le second bordereau dont 
on demandait la suppression, lors de la discussion de la réforme 
hypothécaire. V. Suprà, n°G78, à la note. 

(2) Dal., H y p., p . 248, n ' G, note 2. 

cle 2 1 9 8 . De m ê m e , si l ' i n sc r ip t ion n ' é t a i t p a s c o n f o r m e 
au b o r d e r e a u , et q u ' e l l e con t în t d e s o m i s s i o n s d é n a t u r é 
à en p r o c u r e r l ' a n n u l a t i o n , le c o n s e r v a t e u r e n c o u r r a i t 
l ' ob l iga t ion d e d é d o m m a g e r le c r éanc i e r lésé p a r sa n é -
g l igence (1) . 

Du r e s t e , il est ce r ta in q u e la n u l l i t é d e l ' insc r ip t ion 
n e p o u r r a i t ê t r e s u p p l é é e p a r les b o r d e r e a u x . Ce n e son t 
p a s les b o r d e r e a u x q u e consu l t en t les t i e r s , c ' es t l e regis-
t r e du c o n s e r v a t e u r su r l e q u e l e s t p o r t é , d ' a p r è s n o t r e 
a r t i c l e , le c o n t e n u a u x b o r d e r e a u x , e t q u i es t o u v e r t a u 
p u b l i c (2) . L e s b o r d e r e a u x (3) sont é t ab l i s p o u r fac i l i t e r 
l ' i n s c r i p t i o n e t se rv i r d e p ièces p r o b a n t e s à l ' i n sc r i van t 
e t au c o n s e r v a t e u r ; ils son t d a n s l ' i n t é r ê t d e l ' u n e t d e 
l ' a u t r e . Mais l es t i e r s n ' o n t a u c u n d o c u m e n t à y p u i s e r , 
e t on n e p e u t l es l e u r o p p o s e r , d e m ê m e q u e les t i e r s 
n e p o u r r a i e n t se p l a i n d r e q u e le c o n s e r v a t e u r e û t fai t 
l ' i n s c r i p t i o n , s a n s ex ige r la r e p r é s e n t a t i o n d e s b o r d e -
r e a u x . J e n ' i g n o r e pas q u e M. T a r r i b l e a p r é t e n d u o u e 
la f o r m a l i t é d e la r e p r é s e n t a t i o n des b o r d e r e a u x est s u b -
s tan t ie l l e ( 4 ) . Mais j e crois q u e ceux qu i se f e r o n t d e s 
idées jus te s d e l 'u t i l i té d e cet te formali té . , p e n s e r o n t q u e 
s a n s d o u t e le c o n s e r v a t e u r p e u t se r e f u s e r à l ' i n s c r i p -
t i o n , t a n t q u e les b o r d e r e a u x n e lui sont pas r e p r é s e n t é s 
m a i s q u e les t iers n e p e u v e n t ê t r e a d m i s à c r i t i q u e r ce 
q u i se passe e n t r e l ' i n sc r i van t e t l e conse rva t eu r pou»* 
p a r v e n i r à l ' i n sc r ip t ion (5) . . 

(1) M. Grenier, t . 2, p. 475. Avis du conseil d'État cité à la noie 
suivante. Mais les irrégularités commises par le conservateur dans 
la transcription des bordereaux peuvent être rectifiées par lui 
De quelle manière devra-t-il opérer la rectification? V. infrà la 
note placée sous le n° 695 bis. ' 

(2) MM. Grenier, n° 550. Dalloz, Hyp., p. 249, n° 8 Persil 
art. 2150; Duranton, t . 20, n° 100. Cassai., arrêt du 22 avrii 
1807. Dalloz, p. 270. Avis du conseil d 'Etat , du 22 avril 1807 Idem 
p. 249, note. V. cependant Paris , 22 frimaire an xm (Sirey 5 ' 
2, 591). J* ' 

(5) V. le numéro précédent et le n° 678. 
(4) Répert . , Inscript . , p, 225. 
(5) Suprà, n° 678. 
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6 9 5 bis. L o r s q u e l ' i n sc r ip t ion a été opé rée , si elle a é té 
e n t a c h é e d e n u l l i t é , le conse rva teu r n e p e u t p lus co r r i ge r 
d e son chef les i r r égu la r i t é s : elles sont acqu i ses aux t iers . 
I l n ' y a d ' a u t r e m o y e n q u e d e p r e n d r e u n e n o u v e l l e in -
sc r ip t ion (1 ) . 

A R T I C L E 2 L O I . 

L e c r é a n c i e r i n s c r i t p o u r u n c a p i t a l p r o d u i s a n t 
i n t é r ê t o u a r r é r a g e , a d r o i t d ' ê t r e c o l l o q u e p o u r 
d e u x a n n é e s s e u l e m e n t , e t p o u r l ' a n n é e c o u r a n t e , 
a u m ê m e r a n g d ' h y p o t h è q u e q u e p o u r s o n c a p i t a l ; 
s a n s p r é j u d i c e d e s i n s c r i p t i o n s p a r t i c u l i è r e s à p r e n -
d r e , p o r t a n t h y p o t h è q u e à c o m p t e r d e l e u r d a t e , 
p o u r l e s a r r é r a g e s a u t r e s q u e c e u x c o n s e r v é s p a r la 
p r e m i è r e i n s c r i p t i o n . 

SOMMAIRE. 

G96. Des intérêts des capitaux ayant hypothèque. Ancien droit. 
Variatjons. 

697. Règles nouvelles posées par le Code Napoléon. Quid pour 
les intérêts échus? Quid pour les intérêls à échoir? Motif 
pour lequel on a restreint à deux années et à 1 année cou-
rante le droit d ' ê t re colloqué avec le capital. 

698. Quelles son t les deux années dont parle 1 art. 2151? Sont-
ce limitalivenient les deux années qui suivent l ' inscrip-
tion? 

(!) Avis du conseil d 'Étatprécité. Ceci s 'entend seulement des 
erreurs ou des irrégulari tés autres que celles commises par les 
conservateurs dans la transcription des bordereaux. Quant à 
celles-ci, les conservateurs peuvent eux-mêmes en opérer la recti-
fication sans recourir aux tribunaux. A cet effet, ils doivent por-
ter sur les registres, niais seulement à la date courante, une 
nouvelle inscription p lu s conforme aux bordereaux remis par les 
créanciers, en re la tant l'inscription qu'ils veulent rectifier, pour 
obvier à tout double emploi. Mais la transcription ainsi rectifiée 
n 'a d'effet que pour l 'avenir . Avis du conseil d 'État des 11 et 26 
décembre 1810. 

698 bis. Explication sur ce qu'on doit entendre par l 'année cou-
rante . Modification de l 'art. 2151 par l 'art. 681 du Code de 
procédure civile. 

698 ter. Est-ce une année pleine? Dissentiment avec M. Dalloz. 
699. Les autres années doivent être conservées par des inscrip-

tions spéciales. 
699 bis. Lorsque la chose hypothéquée est vendue, et que l 'adju-

dicataire doit les intérêts du prix, doit-on appliquer à ces 
interets la limitation de notre article ? 

700. Renvoi pour les intérêts du prix de vente, de soulte de par-
tage, etc. Notre article s'applique aux arrérages de rente 
viagère. 

700 bis. L'art. 2151 s'applique-t-il au cas où la convention défend 
au créancier de percevoir les intérêls avant le rembourse-
ment du capital? Récit du fait et position de la question. 

700 1er. Arguments pour la négative empruntés au crédit parti-
culier et au développement de combinaisons nouvelles 
imaginées par des compagnies de placements de fonds. 

700 quai. Arguments pour l 'affirmative puisés dans l 'art . 2151. 
Réponse aux objections. L'art. 2151 contient une régie 
générale contre laquelle l'espèce particulière ne saurait 
prévaloir. 

701. L 'ar t . 2151 ne s'applique pas aux hypothèques légales non 
sujettes à l ' inscription. 

701 bis. Mais il s'applique aux hypothèques légales soumises à 
l ' inscription. Critique d'un arrêt de la Cour de cassation. 

702. Renvoi pour la question de savoir si l 'ar t . 2151 du Code 
Napoléon peut être invoqué pa r le tiers détenteur. 

702 bis. Rang des dépens. 
705. Rang des dommages et intérêls adjugés par jugement ou 

stipulés par convention. 

COMMENTAIRE. 

6 9 6 . Cet a r t i c l e r èg le l e so r t des i n t é r ê t s q u e p r o d u i t 
la c r é a n c e h y p o t h é c a i r e (1). 

D a n s l ' a n c i e n d ro i t , les i n t é r ê l s , é t a n t l ' accesso i re d u 
p r i n c i p a l , é t a i e n t d e d ro i t c o m m u n col loqués au m ê m e 

(1) Y. 1 .1 , n° 219. 
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r a n g d ' h y p o t h è q u e q u e la c r é a n c e (1 ) . B a s n a g e (2) a t tes te 
que c ' é t a i t la j u r i s p r u d e n c e du p a r l e m e n t d e P a r i s , e t 
c ' e s t aussi ce q u e n o u s a p p r e n n e n t B r a d e r a su r L o u e t ( 3 ) 
et B o u l i e r (4). Mais a u p a r l e m e n t d e N o r m a n d i e , on 
s u i v a i t u n e j u r i s p r u d e n c e c o n t r a i r e . On pensa i t q u e les 
i n t é r ê t s , é t a n t la p e i n e d e la c o n t u m a c e d u d é b i t e u r , n e 
p o u v a i e n t avoir u n e h y p o t h è q u e a n t é r i e u r e a l e u r exis-
t e n c e , e t q u e , p a r c o n s é q u e n t , l ' h y p o t h è q u e n e deva i t 
p r e n d r e d a t e q u e du j o u r d e la d e m a n d e d i r i g e e c o n t r e 
le d é b i t e u r r e t a r d a t a i r e . - , 

A l ' éga rd d e s a r r é r a g e s d e r e n t e , on d é c i d a i t u n i l o r -
m é m e n t q u ' i l s a v a i e n t le m ê m e r a n g d ' h y p o t h è q u e q u e 
l e capi ta l (5) . 

6 9 7 . L e Code N a p o l é o n a é t a b l i , s u r la m a t i e r e des 
in t é r ê t s , des r èg l e s n o u v e l l e s . 

D ' a b o r d , il est b i e n c e r t a i n q u e les i n t é r ê t s é c h u s pa r -
t i c i p e n t au m ê m e r a n g d ' h y p o t h è q u e q u e la c r é a n c e . 
C ' e s t ce q u i r é su l t e d e l ' a r t . 2 1 4 8 , § 4 . 

Q u a n t a u x in t é r ê t s à écho i r (6), n o t r e a r t i c l e a c c o r d e 
le r a n " d ' h y p o t h è q u e d o n t jou i t la c r é a n c e à d e u x a n n é e s 
d ' i n t é r ê t s e t à l ' a n n é e c o u r a n t e (7) ; l ' i n sc r ip t ion p r i m i t i v e 
suff i t pou r c o n s e r v e r ce r a n g d e f aveu r à ces a n n é e s d ' in-
t é rê t s . Mais pou r les a u t r e s a n n é e s d ' i n t é r ê t s , le c r é a n -
c ie r est d a n s l ' ob l i ga t i on d e p r e n d r e des i n s c r i p t i o n s 
success ives , et l ' h y p o t h è q u e d e ces i n t é r ê t s n e p r e n d r a n g 
q u e du j o u r de l ' i n s c r i p t i o n . Ainsi l ' a r t . 2 1 5 1 c o n f i r m e 

(1) L. 18 et 12, § Sciendum, Dig., Quipolior. L . 1 1 , § Si sor-
tem, Dig., De pign. act. 

(2) l lyp . , ch. 5, p . 16, col. 2 . 
5) L. N. § 7. 

¡4) L. I L . n» 6. 
(5 Réper t . , Hyp. , p . 801. 
(6) Origine, loi du 11 brumaire an vu, ar t . 19. Elle ne parlait 

pas de l 'année courante, x. 
(7) Le créancier peut demander la capitalisation de ces intérêts 

conservés par son inscription ; mais les intérêts de ces intérêts 
capitalisés ne sont point protégés par l 'hypothèque, et ne 
peuvent être colloques au même rang que le capital. Bourges, 
50 avril 1855 (J. P., 1855, t. 2, p. 228). 

en p a r t i e la règ le g é n é r a l e , su iv ie d a n s l ' a n c i e n n e ju r i s -
p r u d e n c e ; m a i s il la mod i f i e aussi en p a r t i e ; i l la l im i t e 
à u n ce r t a in n o m b r e d ' a n n é e s d ' i n t é r ê t s (1) . 

(1) Du reste, la disposition de cet article avait été l 'objet de 
modifications importantes dans les projets de la ré ferme hypo-
thécaire. M. Pougeard, dans sa proposit ion, avait demandé que 
l ' inscription conservât, sans qu'il fûtbesoin d 'aucune énonciation, 
non-seulement des in térê ts , mais encore des f ra is ; seulement il 
ne voulait pas que ces accessoires de la créance fussent indé te r -
minés, et il fixait, tant pour les intérêts que pour les frais , une 
quotité invariable qu'il déterminait au dixième du capital. Cepen-
dant la Commission insti tuée par le gouvernement, et après elle 
le Conseil d 'État , rejetèrent cette proposition ; ils reproduis irent 
dans leurs projets respectifs la disposilion même du Code Napo-
léon , c'est-à-dire la conservation, en vertu de l ' inscription pr imi-
tive, du rang d'hypothéqué dont jouit la créance, pour deux an-
nées d ' intérêts à échoir et pour l 'année courante. Mais devant 
l 'Assemblée législative, la proposition de M. Pougeard fut ac -
cueillie avec faveur. La Commission faisait remarquer qu'il y a, 
dans l 'état actuel de la législation, quelque chose de trop indé-
terminé dans les accessoires que l ' inscription conserve au même 
rang que le pr inc ipa l ; que l ' indétermination résulte 1° de ce que 
l 'année courante peut varier depuis 1 jour jusqu 'à 11 mois 
et 29 jours ; 2° de ce que le taux de l ' intérêt ou des arrérages 
peut être plus ou moins élevé ; 5° de ce que les frais ne sont 
pas exactement connus d'avance. La Commission ajoutai t qu'il 
serait utile au crédit foncier de fixer une quotité invariable, de 
manière à ce que le prêteur qui contracterait avec le possesseur 
d 'un immeuble déjà grevé d'hypothèque pû t calculer exactement 
la somme par laquelle il serait primé, et que l 'unique incert i tude 
possible portâ t sur les frais de poursuite d 'ordre . En conséquence, 
la Commission proposait un article en ces termes : o Les intérêts 
» ou arrérages de la créance qui auront couru depuis l ' inscription, 
» et les frais , seront colloqués au même rang que le capital, mais 
» sans que lesdits intérêts et frais réunis puissent jamais excéder 
» le dixième du capital; sans préjudice des inscriptions particu-
» Hères à prendre, portant hypothèque à compter de leur date, pour 
» les intérêts ou arrérages autres que ceux conservés par la pre-
» mière inscription. » (V. le rapport de M. de Vatimesnil, p . 45 
et 193). 

C'était en quelque sorte faire un retour à la loi debrumaire , qui 
n 'accordait que deux années d'arrérages (v. l a n o t e 6 de la p. préc.), 
puisque ledixième ducapital représente deux années d ' intérêts , eu 



L e mot i f d e la loi pour é tab l i r ce t te c lassif icat ion des 
diverses a n n é e s d ' i n t é r ê t s a é té d e se c o n f o r m e r au sys-
t è m e d e p u b l i c i t é , q u i est la base du r é g i m e h y p o t h é -
ca i re a c t u e l . Si l 'on e û t p e r m i s à u n c réanc ie r d e se fa i re 

égard au taux légal de l ' intérêt civil ; encore même fallait-il, 
pour trouver la position équivalente à celle qu'avait créée la loi de 
brumaire , faire abstraction des frais que le projet déclarait ce-
pendant réunir aux intérêts pour les faire conserver les uns et les 
autres, par l ' inscription, au même rang que le capital. Aussi com-
pri t-on bientôt qu'on ne faisait pas assez pour le créancier ; et bien 
que le projet de la Commission eût été adopté dans la première 
délibération, on le modifia, et quand il reparut, lors de la seconde 
délibération, la proportion était changée: elle était portée du 
dixième au sixième. 

Cette proportion était maintenue dans le dernier projet qui 
avait été préparé pour la troisième délibération. Mais ce projet 
contenait d 'autres modifications. L'une était spéciale aux frais ; 
la Commission avait pensé que les frais ne devaient joui r de 
l 'avantage déterminé par la disposition dont il s'agit, qu'autant 
qu'ils étaient postérieurs à l ' inscription, parce que, disait-elle, 
quant aux frais antérieurs qui étaient de nature à venir au même 
rang que le principal, le créancier avait à s ' imputer de les avoir 
omis dans l 'inscription. Les autres modifications avaient pour 
objet de mettre un terme aux difficultés qui se sont si souvent 
élevées devant les tribunaux sur la fixation de l'époque à partir 
de laquelle le créancier hypothécaire a droit aux intérêts, outre 
ceux qui lui sont alloués par l 'art. 2151 (V. sur ces difficultés-, 
infrà, n°698 bis). La Commission, à cet égard, posait en pr in-
cipe que les intérêts antres que ceux alloués par le n° 1 de l 'art i-
cle du projet, doivent être alloués au créancier à dater du moment 
où il a fait tout ce qu' i l a pu pour être payé et où son payement 
n'a été retardé que par les contestations', soit du débiteur, soit de 
l 'acquéreur, soit des autres créanciers. Puis, déduisant les con-
séquences du principe, la Commission proposait de dire que les 
intérêts dont s'agit appart iendraientau créancier, savoir: en ma-
tière de saisie immobilière, depuis la transcription de la saisie; 
en matière de vente volontaire, depuis le jour où la surenchère 
aurait cessé d'être recevable; eten matière d'adjudication par suite 
de surenchère, depuis le jour de l'adjudication (V. l 'art. 2156 du 
projet préparé pour la troisième délibération). On verra ci-après 
n° 698 bis et 718 et suiv., en quoi les dispositions qui avaient été 
ainsi projetées Vaccordent avec les solutions que j 'ai cru devoir 
admettre, dans l 'état actuel de la législation. 

co l loquer p o u r t o u s l e s i n t é r ê t s à é c h o i r au m ê m e r a n ^ 
d ' h y p o t h è q u e q u e la c r é a n c e , il y a u r a i t eu u n e g r a n d e 
i n c e r t i t u d e su r l ' a c c r o i s s e m e n t d u capi ta l p a r l ' agg lomé-
ra t ion des i n t é r ê t s , e t les t iers e u s s e n t i gno ré le m o n t a n t 
exac t d e s c h a r g e s insc r i t e s . On n ' a pas voulu d ' a i l l e u r s 
q u e l ' a c c r o i s s e m e n t d ' i n t é r ê t s cons idé rab l e s p r ivâ t les 
c r é a n c i e r s p o s t é r i e u r s du p a y e m e n t d e l eu r s c a p i t a u x . D e 
p l u s , u n d é b i t e u r a u r a i t p u c o l l u d e r avec u n d e ses c r é a n -
ciers p o u r s i m u l e r d e s in té rê t s n o p payés . 

6 9 8 . Ces d eu x a n n é e s d ' i n t é r ê t s don t par le n o t r e art i -
cle son t -e l l e s l i m i t a t i v e m e n t les d e u x a n n é e s q u i su iven t 
l ' i n s c r i p t i o n ? 

La cour i m p é r i a l e d e R i o m avai t j u g é l ' a f f i rma t ive p a r 
a r r ê t d u 1 6 d é c e m b r e 1 8 1 3 . Mais cet a r r ê t a é t é cassé , 
d a n s l ' i n t é r ê t d e là loi , p a r a r r ê t d e la cour r égu la t r i ce , d u 
2 7 mai 1 8 1 6 (1) . 

Il e s t i m p o r t a n t d e r a p p e l e r les p r inc ipes su r lesquels 
se f o n d a i t M. M o u r r e pour r e q u é r i r l ' a n n u l a t i o n . 

D ' a b o r d , le Code N a p o l é o n , en d i s a n t q u e l ' i nsc r ip t ion 
conserve d eu x a n n é e s d ' i n t é r ê t s e t l ' a n n é e c o u r a n t e , n e 
dés igne po in t q u e l l e s sont ces d e u x a n n é e s . Dès lors , i l 
suff i t qu ' i l so i t d û d eu x a n n é e s p o u r q u ' o n puisse r e q u é -
r i r la col locat ion au m ê m e r a n g d ' h y p o t h è q u e q u e p o u r 
la c r é a n c e . Peu i m p o r t e q u e ces d e u x a n n é e s s u i v e n t im-
m é d i a t e m e n t l ' i n s c r i p t i o n , ou qu ' e l l e s so ient s é p a r é e s 
pa r u n g rand n o m b r e d ' a n n é e s d ' i n t é r ê t s payés . Si el les 
sont d u e s au m o m e n t d e la d i s t r i b u t i o n , elles j o u i s s e n t 
d e l ' h y p o t h è q u e . 

Q u e l l e a é té l ' in ten t ion de la loi? C'est d e fixer la d e t t e , 
a u t a n t q u e p o s s i b l e , à l ' é g a r d des t ie rs , d ' e m p ê c h e r les 
a c c u m u l a t i o n s d ' i n t é r ê t s . E l l e a d o n c vou lu q u e tou te s 
les a n n é e s d ' i n t é r ê t s f u s s e n t r é d u i t e s à d e u x e t la c o u -
r a n t e . 

Mais il lu i i m p o r t a i t p e u d e dés igne r ces d eu x a n n é e s . 

(1) Dal., Hyp., p . 409, 410. Junge Angers, 18 janv. 1827 (Si-
rey, 2 8 , 2 , 1 0 2 ) . 



Cela n ' i m p o r t a i t pas davan tage a u x a u t r e s c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s . Car , l ' i n sc r ip t ion les a v e r t i s s a n t qu ' e l l e 
c o n s e r v a i t d e u x a n n é e s à écho i r e t l ' a n n é e c o u r a n t e , il 
es t assez i n d i f f é r e n t q u e ces t ro i s a n n é e s so i en t p réc i sé -
m e n t les t ro is p r e m i è r e s a n n é e s , o u b ien d e s a n n é e s sub-
s é q u e n t e s . 

Si l es t ro is p r e m i è r e s a n n é e s s o n t p a y é e s , le droi t se 
r e p o r t e s u r les s u i v a n t e s . Ce d é p l a c e m e n t es t d e d r o i t : 
il se r e n o u v e l l e si le p a y e m e n t se r e n o u v e l l e . 

S a n s d o u t e , a u delà d e ces t r o i s a n n é e s , il n ' y aura 
q u e la r e s s o u r c e d e s insc r ip t ions s p é c i a l e s ; c ' e s t ce qui 
r é s u l t e d e la d ispos i t ion f ina le d e l ' a r t . 2 1 5 1 . Mais cela 
n e dé roge en r i en à la règ le q u e les trois a n n é e s d o n t 
p a r l e ce t a r t i c le n e son t pas l i m i t a t i v e m e n t les t rois p r e -
m i è r e s a n n é e s p o s t é r i e u r e s à l ' i n s c r i p t i o n , m a i s b i e u les 
t ro is a n n é e s qu i s u i v e n t le d e r n i e r p a y e m e n t d e s i n t é rê t s . 
E n u n m o t , il y a t o u j o u r s t rois a n n é e s a t t a c h é e s au ca-
p i t a l . Peu i m p o r t e a u x t iers q u e c e so ien t les p r e m i è r e s 
ou les d e r n i è r e s ; ma i s il i m p o r t e b e a u c o u p a u x c r é a n -
c ie r s insc r ivan t s q u e ce n e s o i e n t p a s l i m i t a t i v e m e n t les 
p r e m i è r e s . 

Cet te d o c t r i n e , f o n d é e s u r u n e s i m p l e i n t e r p r é t a t i o n 
d e l ' a r t . 2 1 5 1 , e s t ce l le d e MM. M e r l i n (1) et G r e n i e r (2) 
E l l e se for t i f i e s u r t o u t d e ce t t e c o n s i d é r a t i o n , q u e l ' a n n é e 
c o u r a n t e n e p o u v a n t ê t r e q u e c e l l e qu i a c o u r s au m o -
m e n t où s ' a r r ê t e n t les i n t é r ê t s , c o m m e on va l e voir au 
n u m é r o s u i v a n t , i l est c la i r q u e , p u i s q u e l ' i n s c r i p t i o n 
c o n s e r v e d e u x a n n é e s e t la c o u r a n t e , les a n n é e s conser -

(1) Quest. de Droit, v» Inscr ipt . , p . 601. 
(2) T . 1, n° 100, p. 200. Junge Dalloz, Hvp., p. 403, n»30-

Duranton t . 20, n° 149. _ J 'ajoute, au surplus, que cet article, 
en ce qu il n e p e r m e t de colloquer le créancier inscrit que pour 
deux annees d'intérêts et pour l 'année courante, peut être invoqué 
non-seulement par les autres créanciers inscri ts , mais encore 
par les créanciers chirographaires, lorsqu'i l n'y a qu 'un seul 
créancier inscrit. Cassation, 15 avril 1846 (Sirey, 46, 1, 818 : 
J• r . , 1 o 4 6 , 1 . 1 , p. 647). 

vées , lo in d ' ê t r e les p r e m i è r e s , sont les d e r n i è r e s , s avo i r , 
ce l l e o ù les in t é r ê t s s ' a r r ê t e n t , e t les d e u x au t r e s i m m é -
d i a t e m e n t . C'est ce q u e d isa i t le t r i b u n a l d e Cusse t , d o n t 
la déc is ion f u t a n n u l é e p a r la c o u r d e R i o m . L a logique 
q u i r è g n e d a n s ce j u g e m e n t m e r a p p e l l e cet te o b s e r v a -
t ion d ' U l p i e n , q u e q u e l q u e f o i s l ' appe l fai t r é f o r m e r e n 
pis les s e n t e n c e s b i en r e n d u e s : « l i c è t b e n è latas s e n t e n -
» t i a s n o n n u n q u à m in p e j u s r e f o r m e t . » L. 1 , D. De 
appel. 

6 9 8 bis. E x p l i q u o n s m a i n t e n a n t , avec p l u s d e d é t a i l , 
q u e l l e e s t l ' a n n é e c o u r a n t e d o n t p a r l e l ' a r t . 2 1 5 1 . 

E s t - c e l ' a n n é e où se fait l ' i n sc r ip t i on? N o n . Car si l ' in-
scr ipt ion p r i m i t i v e est p r i se le j o u r m ê m e du c o n t r a t , il 
n ' y a p a s e n c o r e d ' a n n é e c o u r a n t e . Si e l l e est p r i s e q u e l -
ques j o u r s a p r è s , a lo rs il y a b i en u n e a n n é e c o u r a n t e , 
m a i s ce t t e a n n é e c o u r a n t e p r é c é d e r a i t les d e u x au t r e s 
a n n é e s conse rvées , t a n d i s q u e , d ' a p r è s l ' o r d r e d e r é d a c -
t ion d e l ' a r t . 2 1 5 1 , ces d e u x a n n é e s d o i v e n t p r é c é d e r la 
c o u r a n t e . 

E s t - c e l ' a n n é e d e la co l loca t ion , c o m m e l e v e u l e n t 
MM. G r e n i e r (1) e t T a r r i b l e (2)? j e n e le p e n s e pas . 

D e d e u x choses l ' u n e : ou il y a a l iéna t ion d e l ' i m m e u -
b le p a r e x p r o p r i a t i o n f o r c é e , ou bien a l i éna t ion p a r ven le 
vo lon ta i r e suivie d e p u r g e m e n t . 

S ' i l y a e u v e n t e d e l ' i m m e u b l e p a r e x p r o p r i a t i o n , i l 
e s t c la i r q u e lors d e la co l loca t ion , il n 'y a p l u s d ' i n t é r ê t s 
c o u r a n t s d a n s le s e n s d e l ' a r t . 2 1 5 1 . S a n s d o u t e il e s t 
t o u j o u r s d û des in té rê t s j u s q u ' à pa r f a i t p a y e m e n t , m a i s 
ce n e son t p lus c e u x q u e ce t a r t i c l e a vou lu r e s t r e i n d r e 
p o u r fo rce r les c r é a n c i e r s à ê t r e d i l i g e n t s ; u n fa i t nou-
veau e s t venu m o d i f i e r la pos i t ion d e s p a r t i e s ; e n t r e les 
c r é a n c i e r s et l e u r d é b i t e u r d o n t l ' i n so lvab i l i t é est s u f f i -
s a m m e n t p r o u v é e p a r l ' e x p r o p r i a t i o n , e t con t re l e q u e l 
tou te p o u r s u i t e en p a y e m e n t d ' i n t é r ê t s serai t v a i n e , est 

(1) Inscript . , Hyp., p. 243, col. 1. 
(2) T. 1, n° 100. 



v e n u s ' i n t e r p o s e r l ' a d j u d i c a t a i r e , qu i e s t d e v e n u débi teur 
p e r s o n n e l e t u t i l e d e s i n t é r ê t s ; a lors , du chef d e ce t adju-
d i c a t a i r e c o m m e n c e u n e nouve l l e pé r iode d ' i n t é r ê t s , à 
l a q u e l l e n o u s ve r rons p lus t a rd (1) q u e l ' a r t . 2 1 5 1 est 
i n a p p l i c a b l e . Ains i d o n c la p é r i o d e b i e n n a l e à laquel le 
l ' a r t . 2 1 5 1 a t t a c h e l ' a n n é e couran te se t rouve rejetée en 
a r r i è r e , e t s é p a r é e d e la col locat ion par des combinaisons 
t e l l e m e n t g r a v e s , q u e l ' h y p o t h è q u e a a t t e in t ses pr in -
c i p a u x effets et d e m e u r e conve r t i e en u n d r o i t sur le 
p r ix . 

U n f a i t a n a l o g u e se m a n i f e s t e , l o r s q u ' a u lieu d 'y avoir 
e x p r o p r i a t i o n , il y a s e u l e m e n t o r d r e ouve r t pa r sui te des 
f o r m a l i t é s du p u r g e m e n l r e m p l i e s pa r le t i e r s acquéreur-, 
la c o m b i n a i s o n q u i é tab l i t la solu t ion d e c o n t i n u i t é entre 
la p é r i o d e b i e n n a l e e t la co l loca t ion , c 'est l ' in te rvent ion 
d e l ' a c q u é r e u r qu i es t d e v e n u d é b i t e u r d e la s o m m e prin-
c ipa l e e t d e s i n t é r ê t s , d e p u i s les offres qu ' i l a fai tes en 
ve r tu d e l ' a r t . 2 1 8 3 du Code N a p o l é o n , in te rven t ion qui 
a fai t p r o d u i r e à l ' h y p o t h è q u e ses effets , et q u i a méta-
m o r p h o s é l e dro i t d e s u i t e en u n dro i t su r u n e chose 
m o b i l i è r e . 

Il y a d o n c u n e a u t r e é p o q u e d o n t l ' a r t . 2 1 5 1 a voulu 
p a r l e r . Res te à la d é t e r m i n e r avec p réc i s ion . Les aperçus 
q u e j ' a i p r é s e n t é s p o u r r é f u t e r MM. T a r r i b l e e t Gren ie r , 
m e t t e n t s u r la voie d e la so lu t ion . 

S ' i l y a u n a c q u é r e u r qui p r o c è d e au p u r g e m e n t de 
l ' i m m e u b l e g r e v é , l ' a n n é e c o u r a n t e es t , d a n s ce cas, celle 
q u i ava i t c o u r s lors d e la not i f ica t ion ( a u j o u r d ' h u i , la 
t r a n s c r i p t i o n d e la sa i s ie , v. p . 1 4 0 , notes 2 et 3) ; la rai-
son d e ce t t e so lu t ion es t q u e dés ce m o m e n t l 'hypo-
t h è q u e s ' e s t mise en e x e r c i c e , e t qu ' a lo r s a commencé 
ce t t e m é t a m o r p h o s e d o n t j e pa r l a i s tout à l ' h e u r e . 

C 'es t ce q u ' a j u g é la c o u r de Nancy , p a r a r r ê t du 
1 2 j u i n 1 8 3 2 , r e n d u s u r les conc lus ions contra i res de 
M. P o i r e l , a v o c a t - g é n é r a l , q u i pensa q u e l ' a n n é e cou-

(1) N° 699 bis, infrà. 

r a n t e é ta i t celle d e la d e m a n d e e n col locat ion f o r m é e p a r 
le c r é a n c i e r ( 1 ) . 

Mais q u e devra i t -on d é c i d e r s ' i l y ava i t s u r e n c h è r e ? 
Ce cas se p r é s e n t a i t d a n s l ' e spèce j u g é e p a r la c o u r d e 

Nancy ; la c o u r n e vit , d a n s l ' ex i s tence d e ce t t e s u r e n -
c h è r e , « q u ' u n a c c i d e n t d e p r o c é d u r e d e n a t u r e s e u l e -
» m e n t à p r o d u i r e u n e a u g m e n t a t i o n d e d e n i e r s en faveur 
» des c r é a n c i e r s , m a i s n ' a f f ec t an t e n r i e n les c o n s é q u e n -
» ces q u i d é c o u l e n t p o u r c h a c u n d ' e u x des no t i f i ca t ions 
» et d é n o n c i a t i o n s . » 

J e n e s a u r a i s adop te r c e t av is . 
C o m m e on le ve r r a p lus t a rd (2), la s u r e n c h è r e r é s o u t 

l e t i t re d e l ' a c q u é r e u r e t fa i t c rouler ses o f f r e s . Les choses 
son t r emi se s , en ce qu i le c o n c e r n e , au m ê m e é ta t q u e 
s' i l n ' a v a i t p a s c o n t r a c t é . L a s u r e n c h è r e c h a n g e d o n c 
c o m p l è t e m e n t l ' é t a t d e s chose s , e t il m e p a r a î t é v i d e n t 
q u e l ' a n n é e c o u r a n t e n ' e s t p lus a lo rs q u e cel le d e l ' a d j u -
dicat ion (3). t 

V e n o n s au cas où l ' i m m e u b l e est v e n d u pa r e x p r o p r i a -
t ion fo rcée . D a n s ce t t e h y p o t h è s e il s e m b l e , au p r e m i e r 
c o u p d 'œi l , q u e l ' a n n é e c o u r a n t e est ce l l e q u i a cours à 
l ' é p o q u e de l ' a d j u d i c a t i o n dé f in i t ive , p a r c e q u e l ' a d j u d i -
cation opè re noval ion d a n s l ' h y p o t h è q u e e t subs t i tue l ' ad-
j u d i c a t a i r e au d é b i t e u r o r ig ina i r e . 

Mais en c o m b i n a n t l ' a r t . 2 1 5 1 a v e c Par t . 6 8 9 d u Code 
d e p r o c é d u r e c iv i l e , on a c q u i e r t la conv ic t ion q u e l ' a n n é e 
c o u r a n t e est cel le q u i a c o u r s au m o m e n t d e la d é n o n -
c ia t ion f a i t e au sa is i , e n ver tu d e l ' a r t . 6 8 9 d u C o d e d e 

(1) Il n'y a pas lieu d'examiner la difficulté à l 'égard des hypo-
thèques légales qui seraient purgées en vertu des art . 2193 et 
su iv . , car l 'art. 2151 ne les concerne pas. 

(2) ¡N0' 720, 726. 
(5) V. préface, p. x m , la disposition de l'édit piémontais sur 

les renouvellements d'inscription : la réquisition de surenchère y 
est considérée comme un fait très-grave.— On peut voir aussi, 
suprà, no 697, à la note, que c'est là ce qui était proposé dans le 
projet de réforme hypothécaire. 



p r o c é d u r e c iv i le . E n effet , l ' a r t . 2 1 5 1 a é té fa i t p o u r em-
p ê c h e r les a c c u m u l a t i o n s volontaires d ' i n t é r ê t s . Mais il 
a é té suivi d e l ' a r t . G89 du Gode d e p r o c é d u r e c iv i l e , qui, 
d é r o g e a n t à l ' a r t . 8 d e la loi 2 e d u 1 1 b r u m a i r e a n vu, 
e n es t r e v e n u à l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e (1), e t a ordonné 
q u e les f ru i t s s e ra i en t immobilisés d e p u i s la dénonc ia t ion 
fa i t e a u sais i (2) . Les c o n s é q u e n c e s d e ce t t e immobi l i s a -
t ion son t q u e les f ru i t s s o n t s o u s t r a i t s à l ' ac t ion indivi-
d u e l l e d e s c r é a n c i e r s , q u ' i l s son t p l a c é s sous la m a i n de 
la j u s t i ce , et q u e les c r é a n c i e r s n ' o n t p l u s a u c u n moyen 
d e se f a i r e pa ye r l eurs i n t é r ê t s s u r l e s f r u i t s . D è s lors, 
l ' a c c u m u l a t i o n des i n t é r ê t s , d e p u i s c e l t e é p o q u e , est 
forcée, e t n e p e u t ê t r e i m p u t é e a u x c r é a n c i e r s . L ' a r t . 689 
d u Gode d e p r o c é d u r e a d o n c d o n n é n a i s s a n c e à u n cas 
n o u v e a u , qu i sor t d e la p e n s é e d e l ' a r t . 2 1 5 1 . C 'es t ce 
q u ' a j u g é la Cour d e cassa t ion p a r a r r ê t d u 3 juillet 
1 8 2 7 ( 3 ) , d a n s u n e espèce o ù u n c r é a n c i e r a v a i t é t é col-
l o q u é pou r d e u x a n n é e s d ' i n t é r ê t s e t la c o u r a n t e , plus 
les i n t é r ê t s é c h u s d e p u i s la d é n o n c i a t i o n f a i t e a u saisi 
j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n . 

6 9 8 1er. L ' a n n é e c o u r a n t e do i t - e l l e ê t r e a l l o u é e en en-
t i e r , q u a n d il est d û trois a n s ou p l u s d ' i n t é r ê t s ? 

L ' a f f i r m a t i v e n e m e p a r a î t p a s d o u t e u s e . J e l ' a i tou-
j o u r s vue p réva lo i r dans la p r a t i q u e . L ' a n n é e courante 
est u n e a n n é e p l e ine (4). C ' e s t d a n s ce s e n s q u e l e légis-

(1) Suprà, n°404. 
(2) Depuis la loi du 2 juin 1841, il v a eu innovation à cet 

égard ; ce n'est plus la dénonciation, c'est la transcription de la sai-
sie qui a maintenant pour effet d'immobiliser les f rui ts . (V. ar-
ticle 682 du Code de procédure.) 

(3) Dali., 27. 1, 296 ; Sirey, 2 8 , 1 , 105. — C'est aussi ce qui 
était proposé dans 1* projet de réforme hypothécaire (voy. suprà, 
n°697, à la note), avec cette seule différence que le projet , se rat-
tachant au texte du Code de procédure modifié par la loi du 2 juin 
1841, prenait pour point de départ la transcription, que celle loi 
a substituée à la dénonciation à laquelle l 'ancien art. 689 du Code 
de procédure attribuait l'effet d'immobiliser les fruits . 

(4) Persil, art. 2151, n° 5. 

l a t e u r p a r l e d e l ' a n n é e c o u r a n t e d a n s l ' a r t . 2 1 0 2 (1) ; 
q u a n d le l ég i s la teur d i t q u e l ' a n n é e c o u r a n t e se ra a l l o u é e , 
il n ' y a pas à é q u i v o q u e r , e t , m a l g r é les s c r u p u l e s d e 
M. Dalloz (2) , on do i t d i r e q u e c ' es t l ' a n n é e t o u t e n t i è r e 
q u i est acco rdée , e t n o n p a s u n e pa r t i e d e l ' a n n é e (3). 

6 9 9 . Q u a n t a u x a u t r e s a n n é e s d ' i n t é r ê t s , il f a u t q u e d e s 
i n s c r i p t i o n s pa r t i cu l i è r e s e t success ives les a i e n t c o n s e r -
vées . E l l e s n e p r e n n e n t r a n g q u ' à c o m p t e r d e la d a t e d e 
ces i n s c r i p t i o n s . 

6 9 9 bis. J ' a i d i t , a u no 6 9 8 bis, q u e l ' a d j u d i c a t i o n d é -
finitive m e t à la c h a r g e d e l ' a c q u é r e u r les i n t é r ê t s d u 
p r i x . On d e m a n d e si l ' on doi t a p p l i q u e r à ces in t é r ê t s la 
res t r i c t ion por t ée p a r l ' a r t i c l e 2 1 5 1 . 

Cet te ques t ion a é té e x a m i n é e p a r M. Mer l in (4) . Cet 
a u t e u r p r o u v e , d ' u n e m a n i è r e fort c l a i re , q u e l ' a r t . 2 1 5 1 
do i t ê t r e l imi té a u x in té rê t s é c h u s a v a n t l ' a d j u d i c a t i o n 
déf in i t ive (5 ) . 

E n e f fe t , il e s t d e p r i n c i p e géné ra l q u e les i n t é r ê t s on t 
les m ê m e s p r é r o g a t i v e s q u e le p r i n c i p a l . L e Code a c ru 
à la vé r i t é d e v o i r m o d i f i e r ce p r i n c i p e pa r l ' a r t . 2 1 5 1 , 
af in d e f a v o r i s e r l e s y s t è m e d e la p u b l i c i t é . Mais on no 
p e u t p l u s p a r l e r d e pub l i c i t é ni d ' i n s c r i p t i o n a p r è s l ' a d -
j u d i c a t i o n , c 'es t -à-d i re l o r s q u e le gage h y p o t h é c a i r e , seu l 
suscep t ib le d ' i n s c r i p t i o n , a été conver t i en p r i x , en c h o s e 

(1) Suprà, 1.1, n°155. 
(2) H y p . , p . 405, n°51. 
(3) Je dois avouer cependant que dans l'état actuel de la doc-

trine et delà jurisprudence, la solution contraire tend à prévaloir. 
Y. un jugement du trib. de Lyon du 25 mars 1846, et un arrêt de 
la Cour de cassation du 1e r juillet 1850 (Sirey, 5 0 , 1 , 710). Voy. 
aussi MM. Duranton, t. 20, n°151; Pont, Revue de législation, 
année 1846, t. 2 , p. 557, et Revue critique, t. 1, p. 11 ; Nicias 
Gaillard, Revue de législation, année 1850, t. 2, p. 270. 

(4) Quesl. de Droit, v° Inscript., p. 595. 
(5) J'ai dit même , au n° 0U8, qu'il fallait arrêter son effet 

à la dénonciation au saisi (aujourd'hui à la transcription de la 
saisie). Mais M, Merlin n'avait pas à traiter cette question. 



m o b i l i è r e (1)» C ' e s t a lo rs l ' a d j u d i c a t a i r e q u i est u n dé-
b i t e u r n o u v e a u d e ce p r i x , l e q u e l doi t p r o d u i r e des in-
té rê t s m o r a t o i r e s , p u i s q u e la chose p r o d u i t des f ru i t s que 
r e c u e i l l e l ' a c q u é r e u r . On r e n t r e d o n c dans le dro i t com-
m u n , e t c h a q u e c r é a n c i e r a d r o i t d e r é c l a m e r tous les 
i n t é r ê t s c o u r u s p e n d a n t l ' i n s t a n c e d ' o r d r e su ivan t le 
r a n g " d u p r i n c i p a l . C 'es t ce q u i r é s u l t e b ien c la i rement 
d e s a r t . 7 5 7 , 7 6 7 e t 7 7 0 d u Code de p r o c é d u r e civile, et 
ce q u i a é t é j u g é in terminis pa r u n a r rê t d e la cour de 
Pa r i s d u 2 6 d é c e m b r e 1 8 0 7 , pa r u n a r rê t d e la Cour de 
cassa t ion du 2 2 n o v e m b r e 1 8 0 9 , e t enf in p a r u n arrêt de 
la c o u r d e R o u e n du 2 6 j u i n 1 8 1 0 (2). Tou te s ces dé-
c i s ions son t r a p p o r t é e s aux Questions de Droit d e M. Mer-
l in (3) . On y v o i t aussi les conc lus ions d o n n é e s par 
M. F o u q u e t , p r o c u r e u r - g é n é r a l à R o u e n , dans l 'arrêt 
q u e j e v i e n s d e c i t e r (4). 

On sen t q u e c e q u e j e v iens de d i r e p o u r le cas d'ex-
p r o p r i a t i o n f o r c é e , a lieu é g a l e m e n t pour le cas de vente 
v o l o n t a i r e su iv i e d e t r ansc r ip t i on (5), e t c ' e s t ce que j'ai 
d é m o n t r é au n ° 6 9 8 bis. 

7 0 0 . L ' a r t i c l e 2 1 5 1 s ' app l ique - t - i l aux in té rê t s du prix 

(1) Voyez, sur l ' a r t . 2154, les époques auxquelles les inscrip-
tions sont censées avoir réalisé leur effet. 

(2) V. encore Cassation, 2 avril 1853 (Sirey, 33, 1, £78); 
idem, 5 juillet 1827 (Sirey, 28, 1, 105). Mais d a été jugé que 
dans le cas d 'une nouvelle adjudication, faute par l'adjudicataire 
de payer les bordereaux de collocalion, les créanciers colloques 
au premier rang ne peuvent réclamer sur le prix de la seconde 
adjudication le payement des intérêts de leurs créances courus 
depuis la clôture de l 'ordre, en ce que cette prétention aurait 
pour effet d'enlever aux derniers colloques le bénéfice de leur 
collocation, sauf tout recours contre le premier acquéreur. 
Douai, 10 juin 1843 ; Agen, 9 août 1845 (Sirey, 44, 2, 18). 

(3) hoc. cit. V. aussi Dalloz, Hyp., p. 411, 412, note n° 3, et 
M. Grenier, t. 1, n° 102. 

(4) En ce sens, arrêt du 14 novembre 1827 (Dali., 2 8 , 1 , 21). 
— Junge Lyon, 28 août 1821 (Sirey, 23, 2 , 248) ; Cassation, 
22 janvier 1840 (id., 40, 1, 275). 

(5) M. Grenier, loc. cit. 

d e la v e n t e r é c l a m é s p a r le v e n d e u r , en v e r t u d e son 
pr ivi lège? J ' a i e x a m i n é ce t t e q u e s t i o n suprà, 1 . 1 , n ° s 2 1 9 
e t su ivan t . 

E n c e q u i t o u c h e 1° l e s in té rê t s p o u r sou l te d e p a r -
tage , voyez suprà, t. 1 , n ° 2 4 0 ; 2° les in t é r ê t s r é c l a m é s 
p a r les a r ch i t ec t e s , voyez n° 2 4 6 . 

L ' a r t . 2 1 5 1 doi t - i l ê t r e a p p l i q u é aux a r r é r a g e s d e 
r e n t e s v i agè res ? Cet te q u e s t i o n i m p o r t a n t e a é té d é c i d é e 
p o u r la néga t ive p a r a r r ê t d e la c o u r d e B o r d e a u x d u 2 3 
a o û t 1 8 2 6 (1 ) . 

L a c o u r a cons idé ré « q u e p a r la n a t u r e d u con t r a t d e 
» r e n t e v i a g è r e , le cap i t a l a l i é n é n ' ex i s t e p lu s , q u ' a i n s i 
» il n e p e u t p r o d u i r e ni i n t é r ê t s n i a r ré rages ; q u e l e 
» r e n t i e r n ' a q u ' u n e c r é a n c e q u i se r e n o u v e l l e à c h a q u e 
» é c h é a n c e d e la r e n t e c o n v e n u e ; q u e c 'es t p o u r la sû-
» r e t é d e ses c r éances success ives , q u ' i l a h y p o t h é q u é à 
» la d a t e d e son t i t r e ; q u e les c r é a n c i e r s pos t é r i eu r s e n 
» son t s u f f i s a m m e n t a v e r t i s p a r l ' i n sc r ip t ion qu i fa i t con-
» n a î t r e la n a t u r e d e la c r é a n c e ; q u e si , a p r è s l es trois 
» a n n é e s , il é ta i t r é d u i t à p r e n d r e d e s i n sc r i p t i ons p a r -
» t i cu l i è re s p o r t a n t h y p o t h è q u e à c o m p t e r d e l e u r da t e , 
» il se t rouva i t p r i m é le p lus souven t pa r des c r é a n c i e r s 
» i n t e r m é d i a i r e s ; ma i s q u e , n ' a y a n t pas d e capital pro-
» duisant intérêt ou arrérages, l ' a r t . 2 1 5 1 n e lui e s t pas 
» app l i cab le . » 

Mats la q u e s t i o n , s ' é t an t p r é s e n t é e d e v a n t la Cour d e 
cassa t ion , y a é té j u g é e d a n s un sens con t r a i r e p a r a r r ê t 
d u 1 3 a o û t 1 8 2 8 (2) , e t la cour d e Bordeaux a r e n o n c é à 
sa p r e m i è r e j u r i s p r u d e n c e p a r a r r ê t d u 3 l év r i e r 1 8 2 9 ( 3 ) . 

C 'es t à ces d e r n i è r e s déc is ions qu ' i l f au t s ' e n t e n i r , 
l ' a r t . 1 4 d e la loi du 9 m e s s i d o r an n i l im i t an t e x p r e s s é -
m e n t le r a n g d e s i n t é r ê t s de rentes viagères, e t a u t r e s ca-

(1) Dalloz, 27, 2, 25. 
(2) Dali 28 1 581 
(5) Dall.j 29, '2 , '285. — Elle a persisté dans un arrêt du 

15 février 1852, qui statuait sur un titre antérieur au Code Napo-
léon (Sirey, 33, 2, 59). 



p i t a u x e t r e n t e s , à u n an e t a u t e r m e c o u r a n t . L ' a r t . 1 9 
d e la loi d e b r u m a i r e an v u n ' e n t r a p a s , c o m m e la loi d e 
l ' a n m , d a n s l ' é n u m é r a t i o n d e s d iverses e spèces d e rentes 
e t c ap i t aux : e l le se se rv i t d e ces m o t s g é n é r i q u e s : « le 
» c r é a n c i e r i n sc r i t p o u r un capital produisant intérêt a 
» d ro i t d e ven i r p o u r d e u x a n n é e s d ' a r r é r a g e s , e t c . » 
Mais il est é v i d e n t q u e son b u t é ta i t d e fa i re , en m o i n s de 
m o t s , ce q u e la loi d e l ' a n 111 a v a i t d i t avec p l u s d e d é -
v e l o p p e m e n t . L ' a r t . 2 1 5 1 d u C o d e N a p o l é o n n ' a f a i t q u e 
m a r c h e r su r les t races d e l ' a r t . 1 9 d e la loi d e l ' a n VII ; 
il est a n i m é d u m ê m e e s p r i t . L e m o t arrérages, d o n t il 
s e ser t à côté d u m o t intérêt, p r o u v e b i e n h a u t qu ' i l a 
e n t e n d u c o m p r e n d r e , d a n s s a d i spos i t i on , l e s a r ré rages 
d e r e n t e s , et p a r c o n s é q u e n t d e r e n t e s v i agè res (1). Il 
est i nexac t d e d i r e q u e la r e n t e v iagè re n ' a p a s d e capi ta l ; 
car l ' a r t i c le 1 9 7 7 p révo i t le c a s où il y a l ieu à f a i r e r e n -
t r e r le cap i t a l d e ce t t e r e n t e . D a n s la r e n t e v i a g è r e , il y 
a u n e c r é a n c e p r e s c r i p t i b l e p a r t r e n t e a n s et e s sen t i e l l e -
m e n t d is t inc te des a r r é r a g e s q u i se p resc r iven t p a r cinq 
a n s , d ' a p r è s l ' a r t . 2 2 7 7 d u C o d e N a p o l é o n . Les a r ré rages 
n e son t q u e des fruits (2), e t p a r ce la m ê m e ils s u p p o s e n t 
u n cap i t a l qu i les p r o d u i t . 11 y a d o n c là un capital p rodui-
s an t arrérages, c ' e s t - à -d i r e l es d e u x cond i t i ons d e l ' a r -
t ic le 2 1 5 1 . 

7 0 0 bis. La ques t ion s u i v a n t e a é t é agi tée d e v a n t l e tribu-
n a l d e Nancy . C o m m e elle n ' e s t t r a i t ée p a r a u c u n a u t e u r , 
on m ' a e nga gé à lui d o n n e r p l a c e d a n s m o n o u v r a g e . 

E n 1 8 1 3 , J o s e p h G u i l l a u m e e m p r u n t e p a r c o n t r a t au-
t h e n t i q u e , p r è s du s i e u r S o y e r , u n e s o m m e d e 1 , 3 0 0 f r . 
L e con t ra t p o r t e ce l l e c l a u s e r e m a r q u a b l e , q u e le capi ta l 
n e se ra r e m b o u r s a b l e q u ' a p r è s le décès d e la d a m e 
G u i l l a u m e , m è r e d e l ' e m p r u n t e u r , e t q u e les i n t é r ê t s , 
s t i pu lé s à 50 |°, n e p o u r r o n t ê t r e exigés avan t ce l te é p o q u e . 

(1) V. les art. 1978. 1979, 2277 du Code Napoléon. V. aussi 
mes Comment, sur le Prêt , n°420. et sur les Conlr. aléat., n°215, 

(2) Art. 588 et 1401, n° 2, C. N. 

E n ve r tu d e ce c o n t r a t , Soyer p r e n d i n s c r i p t i o n e n 1 8 1 3 • 
i P o u r sure te d e son capi ta l d e 1 , 3 0 0 f r • 
2° P o u r d ix a n n é e s d ' i n t é r ê t s à é c h o i r 

< n n « U i ' i a T " T r t 6 n 1 8 1 7 ' success ion es t a c c e p t é e 
s o u s b e n e f i c e d i n v e n t a i r e p a r sa m è r e , ses f r è r e s et ses 
s œ u r s . 

En 1 8 2 3 , Soyer r enouve l l e son inscr ip t ion d e 1 8 1 3 
11 p r e n d en o u t r e u n e nouvel le i n sc r ip t ion : 1« p o u r les 

t é r ê ^ à Î c h o i r 0 8 é C h U S î P ° U r , G S d i X a n n é e s d ' ' n -
E n 1 8 3 2 , la v e u v e G u i l l a u m e d é c è d e . On p r o c è d e à la 

v e n t e des i m m e u b l e s d é p e n d a n t d e la succession d e 

" o o o fr. a v a i t r u s u f r u i t ' L a v e n t e P r o d u i ' 
Dis t r ibu t ion d u p r ix . Soyer d e m a n d e co l loca t ion , s o i - • 

v a n t son r a n g d h y p o t h è q u e (il est p r e m i e r inscr i t ) n o n -
s e u l e m e n t p o u r son cap i ta l , m a i s e n c o r e p o u r les i n t é -
r ê t s é c h u s depu i s 1 8 1 3 . Un g rand n o m b r e d e c r é a n c i e r s 

1 a r t . 2 1 5 1 d u Code N a p o l é o n , i ls s o u t i e n n e n t q u e Sove r 
n a y a n t pas p r i s d ' i n s c r i p t i o n pa r t i cu l i è re p o u r les inté-
re t s au f u r et a m e s u r e d e l eu r é c h é a n c e , ne p e u t e x i -
ger d e col locat ion q u e p o u r d e u x a n n é e s d ' i n t é r ê t s e t la 
c o u r a n t e . 

Su ivan t Soye r , l ' i n sc r ip t ion p r i s e en 1 8 1 3 pou r d ix 
a n n e e s d in té rê t s à échoi r est v a l a b l e ; c a r l ' a r t 2 1 5 1 
n est pas a p p l i c a b l e au cas où la c o n v e n t i o n e l l e - m ê m e 
m e t obs tac le a la p e r c e p t i o n des in t é rê t s . Q u ' a vou lu c e t 
ar t ic le Son b u t a e te d ' a b o r d de p r é v e n i r tou te i n c e r t i -
t u d e s u r la s i tua t ion du d é b i t e u r (1 ) . Mais ici , où es t la 
poss ib i l i té du d o u t e ? T o u s ceux q u i on t t r a i t é avec G u i l -
l a u m e on t su n e t t e m e n t qu ' i l é ta i t d é b i t e u r d ' i n t é r ê t s de-
v a n t f o r c é m e n t s ' a c c u m u l e r j u s q u ' a u r e m b o u r s e m e n t d u 
capi ta l . L ' a r t . 2 1 5 1 a vou lu , d é p l u s , q u e le c r é a n c i e r 
vei l lât avec e x a c t i t u d e au r e c o u v r e m e n t des in té rê t s a n -

(1) Supra, n° 697, 

I I I . 



n u e l s , af in q u e le d é b i t e u r n e s u c c o m b â t pas p lus tard 
s o u s le poids d ' i n t é r ê t s a g g l o m é r é s . Mais, d a n s l ' espèce , 
c o m m e n t Soyer a u r a i t - i l p u se f a i r e payer au f u r et a m e -
s u r e d e s é c h é a n c e s , p u i s q u e la loi q u e les par t ies s 'é-
t a i e n t c r é é e l u i l ia i t l e s m a i n s ? ' 

Soye r fa isa i t va lo i r d ' a u t r e s moyens . I l ins i s ta i t par t i -
c u l i è r e m e n t su r son i n s c r i p t i o n d e 4 8 1 3 , q u i , du moins , 
avai t 'dû c o n s e r v e r les d i x a n n é e s d ' i n t é r ê t s a lors échus(4) . 
M a i s ' t o u t e ce t t e p a r t i e d e la cause se t rouva i t dominée 
p a r l ' a r t . 2 1 4 6 , q u i d é c l a r e s ans effet les inscr ip t ions 
p r i s e s s u r u n e s u c c e s s i o n bénéf ic ia i re (2) , e t j ' a i d i t que 
l ' i n s c r i p t i o n d e 4 8 1 3 a v a i t é t é fo rma l i sée a p r è s le décès 
d e l ' e m p r u n t e u r e t l o r s q u e ses h é r i t i e r s a v a i e n t déjà 
accep t é sa succes s ion s o u s b é n é f i c e d ' i n v e n t a i r e . Ainsi, 
t ou t ce q u ' i l y a v a i t d e s é r i e u x d a n s le d é b a t vena i t se 
c o n c e n t r e r su r la p o r t é e d e l ' i n sc r ip t ion d e 1 8 1 3 e t sur 
l ' i n t e r p r é t a t i o n d e l ' a r t . 2 1 5 1 . 

7 0 0 1er. C e t t e q u e s t i o n p e u t fa i re n a î t r e q u e l q u e hési-
t a t i o n , s i l ' on p r e n d s o n poin t d e vue exclusif dans cer -
t a i n e s c o n s i d é r a t i o n s e m p r u n t é e s au créd i t par t icul ier . 
U n fils d e f a m i l l e a d e s i m m e u b l e s q u i sont grevés d usu-
f r u i t au prof i t d e ses p a r e n t s . Il a beso in d ' e m p r u n t e r 
d e s f o n d s . Mais é v i d e m m e n t les cap i t aux n e v iendron t 
p a s à son s e c o u r s , si l 'on repousse , c o m m e con t ra i r e à 
n o t r e s y s t è m e h y p o t h é c a i r e , la conven t ion d o n t il vient 
d ' ê t r e q u e s t i o n . M a n q u a n t de ressources actuel les , 
n ' a y a n t d e r e s s o u r c e s à of f r i r q u e lo r squ ' i l p r e n d r a , au 
décès d e ses p è r e e t m è r e , la jou i ssance d e ses b iens im-
m e u b l e s , il n e s e r a p a s écou té des p r ê t e u r s , s i , en même 
t e m p s qu ' i l a j o u r n e le p a y e m e n t d e s in térê ts j u s q u ' à l ' é -
p o q u e d e sa so lvab i l i t é , il lui est d é f e n d u d e les garantir 
p a r u n e h y p o t h è q u e q u i les pro tège é g a l e m e n t tous. Voyez 
les c o m p a g n i e s q u i s e s o n t f o r m é e s pou r le p l acemen t 
d e s .capi taux. Af in d e f avor i se r l es e m p r u n t e u r s , elles 

(1) Suprà, n° 697. 
(2) Suprà, n° 657 ter. 

d é t e r m i n e n t en g é n é r a l d e s é p o q u e s fixes, m a i s é lo ignées 
p o u r le r e m b o u r s e m e n t pa r t i e l des s o m m e s p r ê t é e s e t 
)our la r e n t r é e s i m u l t a n é e des i n t é r ê t s ; si o n l e u r e n l è v e 
a c e r t i t u d e d e r e c o u v r e r les i n t é r ê t s au m ê m e r a n * q u e 
e c a p i t a l , il f a u d r a q u ' e l l e s r e n o n c e n t à ce s y s t è m e d e 

délais g r a d u é s , qu i l e u r p e r m e t d e sou lage r le d é b i t e u r 
p r e s s e p a r le beso in . Les m e s u r e s a c e r b e s se m u l t i p l i e -
r o n t , ou bien les r i s q u e s s e r o n t p l u s m e n a ç a n t s , e t les 
p r ê t s s e r o n t e n v i r o n n é s d e d i f f icu l tés e t d ' e n t r a v e s qu i , 
p a r a l y s a n t les opé ra t ions de ces c o m p a g n i e s , e n l e v e r o n t 
ce m o y e n d e c r é d i t à la pe t i t e p r o p r i é t é . E t c e p e n d a n t 
q u e l i n c o n v é n i e n t y a - t - i l à p e r m e t t r e le m o d e d e p l ace -
m e n t d o n t j e p a r l e ? L e m o n t a n t des c h a r g e s insc r i t e s 
p o u r r a t o u j o u r s ê t r e c o n n u des t ie r s ; on n ' a u r a p a s à 
c r a i n d r e la s imula t ion d ' i n t é r ê t s fictifs. L e c o n t r a t or ig i -
n a i r e s e r a là p o u r é c l a i r e r tous les p r ê t e u r s s u b s é q u e n t s et 
p o u r dess ine r avec préc i s ion les dro i t s d e c h a c u n . C ' e s t 
p a r sui te de Ces c o n s i d é r a t i o n s q u e , d e p u i s q u e l q u e 
t e m p s , on a v u les con t r a t s d e p r ê t , r e v ê t u s d e s m ê m e s 
c lauses q u e celui d u s ieur S o y e r , d e v e n i r assez f r é -
q u e n t s ^ ) , e t t i rer d ' e m b a r r a s les e m p r u n t e u r s q u i n ' o n t 
q u e d e s ressources é v e n t u e l l e s . I l est d ' a u t a n t p l u s équ i -
t ab l e d e n e p a s s ' oppose r à ce g e n r e d e t r ansac t i on , q u e , 
l a r t . 2151 se t r o u v a n t éca r t é c o m m e i n a p p l i c a b l e , on 
p e u t se p l ace r sous la p ro t ec t i on d e l ' a r t . 2 1 3 2 d u Code 
N a p o l é o n , qu i p e r m e t d e cons t i t ue r u n e h y p o t h è q u e ac-
t u e l l e p o u r s û r e t é d ' u n e c r é a n c e cond i t i onne l l e (2) ; ici 
les i n t é r ê t s f o r m e n t u n e c r éance é v e n t u e l l e ; les p a r t i e s 
p a r l e u r s s t ipu la t ions , les on t t r a n s f o r m é e s en u n vér i t a -
b le capital ex ig ib le à des cond i t ions au t res q u e les in té -
re ts p r o p r e m e n t d i t s . Voilà que l est le l angage q u ' o n p e u t 
t e n i r q u a n d on se p r é o c c u p e a v a n t tou t d e c e r t a i n e s ex i -
gences d u c r é d i t pa r t i cu l i e r . 

(1) Il y en a à Nancy plus d 'un exemple. 
(2) Suprà, t. 2, n° 546. 



7 0 0 quat. Mais si l ' on veu t p l ace r la ba se d e son a r g u -
m e n t a t i o n d a n s l e t ex te d e la loi , ces s c r u p u l e s s ' évanouis -
s e n t , e t la q u e s t i o n p r e n d u n ca rac tè re clair e t s i m p l e . 

C o m m e j e l ' a i d i t a i l l eu rs (1),- l ' a r t . 2 1 5 1 n ' a pas seu -
l e m e n t t ravai l lé d a n s l ' i n t é r ê t d e la pub l i c i t é et d e la sin-
cé r i t é des c o n v e n t i o n s re la t ives à d e s p l a c e m e n t s d e f o n d s 
sur h y p o t h è q u e ; il a vou lu e n c o r e q u e l ' a c c u m u l a t i o n 
des i n t é r ê t s n e p r i v â t pas les c r é a n c i e r s p o s t é r i e u r s d e 
leurs c a p i t a u x . Car , q u e l q u e p réc i eux q u e soient les in-
térê ts , l es cap i t aux on t q u e l q u e chose d e p lus f a v o r a b l e 
enco re . Il ne suff i t d o n c pas q u e la p u b l i c i t é soit sa t i s fa i te , 
e t q u e la c o n v e n t i o n soit e x e m p t e d e f r a u d e ; il f au t d e 
p l u s q u e l e s c a p i t a u x p rê t é s p a r les c r é a n c i e r s s u b s é q u e n t s 
n e s o i e n t pas s ac r i f i é s à des i n t é r ê t s a r r é r a g é s p e n d a n t u n 
g r a n d n o m b r e d ' a n n é e s . Sans ce la , l ' a r t . 2 1 5 1 r e s t e ra 
t o u j o u r s avec sa p o r t é e e x e m p t e d ' e x c e p t i o n s e t avec son 
tex te i n f l e x i b l e e t déc i s i f . T a n t q u ' i l s ' ag i t d ' i n t é r ê t s à 
é c h o i r , la loi est c la i re , l ' i n s c r i p t i o n n e p e u t c o n s e r v e r 
q u e de ux a n n é e s e t la c o u r a n t e . T o u t le res te t o m b e d a n s 
la mas se c h i r o g r a p h a i r e , à m o i n s qu ' i l n ' y a i t des i n -
scr ip t ions success ives a s s u r a n t h y p o t h è q u e à c o m p t e r 
d e l e u r d a t e . Qu ' a fa i t c e p e n d a n t le s ieur Soyer ? il a p r i s 
u n e in sc r ip t ion u n i q u e p o u r d ix a n n é e s d ' i n t é r ê t à écho i r . 
I l a é v i d e m m e n t d é p a s s é la f acu l t é c i r consc r i t e q u e la 
loi lui d o n n a i t . 

On croi t é c h a p p e r à l ' a r t . 2 1 5 1 en a r g u m e n t a n t d e la 
c o n v e n t i o n , q u i so r t des t e r m e s des s t ipu la t ions ord ina i -
r e s , e t qu i e m p ê c h e l e c r é a n c i e r d e se fa i re payer d e s 
in té rê t s au f u r e t à m e s u r e des é c h é a n c e s (2). Mais la 

(1) Not 697 et 701 bis. 
(2) L'accumulation f o r c é e des intérêts est sans doute d 'une 

grande influence sur la question de savoir si l 'art . 2151 est appli-
cable (suprà, n° 698 bis, p. 146). Mais c 'est seulement quand 
cetle accumulation provient de la puissance de la loi ou d 'une 
cause supérieure à ia volonté de l 'homme. Que si l'obstacle se 
fonde sur une convention des part ies . i l n'y aplus rien de f o r c é : 

tout émane d'un consentement libre. 

vo lon t é des par t ies n e s a u r a i t n u i r e aux dro i t s q u e l ' a r -
t ic le 2 1 5 1 c r é e en f a v e u r des t i e r s , e t le p r ê t e u r n e p e u t , 
a u x d é p e n s d e ces d e r n i e r s , se f a i r e u n e pos i t ion m e i l -
l e u r e q u e ce l l e q u e la lo i lu i d o n n e . N e se ra i t - ce p a s r é -
d u i r e l ' a r t . 2 1 5 1 à u n e va ine i l lus ion q u e d e p e r m e t t r e 
au c r é a n c i e r d ' é l u d e r , pa r u n e c lause fac i le à o b t e n i r , le 
s y s t è m e c o n s a c r é p a r le Code en m a t i è r e d ' i n t é r ê t s ? 
D ' a i l l eu r s , q u a n d le p r ê t e u r ins is te s u r ce qu ' i l n e p o u -
va i t se f a i r e p a y e r , p u i s q u e l e c o n t r a t e t l ' i n so lvab i l i t é 
du d é b i t e u r s 'y o p p o s a i e n t à l ' e n v i , il n e di t r i e n q u i l e 
p lace n é c e s s a i r e m e n t e n d e h o r s d e l ' a r t . 2 1 5 1 , q u i , d a n s 
sa r é d a c t i o n c o m p r é h e n s i v e , p r évo i t p r é c i s é m e n t le cas 
où le c r é a n c i e r , a y a n t à f a i r e r e c o u v r e r une sé r ie d ' i n t é -
rê t s p l u s ou m o i n s l o n g u e , n ' e s t payé d ' a u c u n a r r é r a g e 
à l ' é c h é a n c e , e t do i t a v i s e r à la conserva t ion d e ses d ro i t s . 
Ce t a r t i c le , en ef fe t , é t a n t é t u d i é dans ses dé ta i l s , con-
t ien t la r é p o n s e la p l u s d i r e c t e à tou t le s y s t è m e q u e j e 
c o m b a t s . Il c o m m e n c e p a r p l a c e r le c r é a n c i e r e n f a c e 
d ' u n d é b i t e u r q u i n e do i t pas e n c o r e d ' i n t é r ê t s p a r c e 
q u ' i l s n e s o n t pas é c h u s , m a i s q u i les d e v r a p lus ta rd . 
L ' i n s c r i p t i o n d u c a p i t a l c o n s e r v e d e p le in droi t d e u x ans à 
v e n i r et l ' a n n é e c o u r a n t e . Mais b i e n t ô t on a r r i v e à l ' e x -
p i r a t ion d e ces t ro is a n s , e t le c r é a n c i e r n ' e s t p a s payé . 
P o u r q u o i ce p a y e m e n t n 'a - t - i l pas l ieu? C 'es t ce d o n t l 'ar-
t ic le 2 1 5 1 n e s ' i n q u i è t e p a s . F o r c e m a j e u r e p r o v e n a n t d ' i n -
so lvabi l i t é , c o n v e n t i o n s p é c i a l e q u i acco rde un dé la i d e 
grâce p o u r le pa s sé e t p o u r l ' a v e n i r , il n ' i m p o r t e ! T o u t e s 
ces h y p o t h è s e s t r o u v e n t l e u r p l a c e d a n s l ' a r t . 2 1 5 1 , e t 
on n e p e u t se p e r m e t t r e d ' e n exc lu r e a u c u n e s a n s c r ée r 
d ' a r b i t r a i r e s d i s t i n c t i o n s . On p e u t d o n c s u p p o s e r q u e 
le c r é a n c i e r n ' a pu se f a i r e p a y e r , p a r u n e d e ces im-
poss ib i l i t é s ] d o n t j e v i e n s d e p a r l e r , e t ce t te s u p p o s i -
t ion a m è n e t ou t j u s t e à la d i f f icu l té q u e j e d i s c u t e , 
sans n o u s é l o i g n e r d e l ' a r t . 2 1 5 1 . M a i n t e n a n t q u e fa i t 
le l é g i s l a t e u r ? F r a p p é d e s d i f f i cu l t és qu i e n v i r o n n e n t 
le c r é a n c i e r , ou m ê m e , si l ' o n v e u t , des obstac les vo lon-
t a i r e s q u ' i l a m i s a u r e c o u v r e m e n t p a r su i t e d e l à d é t r e s s e 



d u déb i t eu r , l u i p e r m e t - i l d e p r o t é g e r p a r u n e i n s c r i p . 
t ion u n i q u e tous les i n t é r ê t s à v e n i r , a f i n d e c o u p e r cou r t 
à u n e f o u l e d ' i n t é r ê t s u l t é r i e u r s , ou d ' e m p ê c h e r qu ' i l n e 
s o i t v i c t i m e d e sa c o m p l a i s a n c e ? N o n s a n s d o u t e ; il laisse 
le c r é a n c i e r avec ses t ro is a n n é e s d ' i n t é r ê t s d û s , m a i s non 
payés , e t il lui di t d e p r e n d r e d e s i n s c r i p t i o n s succes-
s ives p o u r les in t é r ê t s à v e n i r . L a q u e s t i o n p r o p o s é e se 
t r o u v e d o n c t ou t e n t i è r e d a n s l ' a r t . 2 1 5 1 , d o n t la d i s p o -
s i t ion est l ' u n i q u e loi d e la m a t i è r e . 

Q u a n t à l ' a r t . 2 1 3 2 , q u ' o n m e t e n j e u p o u r d o n n e r 
u n e c o u l e u r au sys tème d u c r é a n c i e r , u n m o t suff i t p o u r 
l e r e p o u s s e r . Cet a r t i c l e n e c o n c e r n e p a s les c r é a n c e s d ' i n -
t é r ê t s ; ca r l eu r sort h y p o t h é c a i r e est f i x é d ' u n e m a n i è r e 
c o m p l è t e p a r l ' a r t . 2 1 5 1 . I l n e s ' o c c u p e q u e d e s c r éances 
c a p i t a l e s p o u r l e sque l l e s l e l é g i s l a t e u r n ' a p a s c r é é d e 
p r i n c i p e s e x c e p t i o n n e l s . L e r a p p r o c h e m e n t d e ces deux 
a r t ic les es t la m e i l l e u r e p r e u v e q u e , t o u t e s l e s fois qu ' i l 
s ' ag i t d ' i n t é r ê t s à écho i r , le d r o i t c o m m u n n e s a u r a i t ê t re 
i n v o q u é . 

E n f i n , on fa i t p a r l e r le c r é d i t p a r t i c u l i e r , q u ' o n consi-
d è r e c o m m e blessé , si l ' a r t . 2 1 5 1 n e r e ç o i t pas u n e ex-
c e p t i o n , au m o i n s d a n s l ' e s p è c e q u e j ' e x a m i n e . M a i s , 
q u e l q u e s p é c i e u x q u e soi t l e l a n g a g e q u ' o n lui p rê te , 
j e c r a in s b i e n q u ' o n n e se soit a r r ê t é q u ' à u n e de ses 
f a c e s . S i e n effet on v e u t r e p o r t e r s u r l e s t iers u n e 
p a r t i e d e la f a v e u r q u ' o n c o n c e n t r e t r o p e x c l u s i v e m e n t 
s u r le p r e m i e r p r ê t e u r , o n v e r r a q u e l e c r é d i t e s t égale-
m e n t i n t é r e s sé à ce q u e les c r é a n c i e r s p o s t é r i e u r s so ien t 
t r a i t é s avec m é n a g e m e n t , e t à ce q u e l e u r s c a p i t a u x , q u i 
o n t s ecou ru le d é b i t e u r c o m m u n , n e s o i e n t p a s sacr i f iés 
à u n e masse d ' i n t é r ê t s a c c u m u l é s p e n d a n t d e longues 
a n n é e s e t a b s o r b a n t u n e p o r t i o n c o n s i d é r a b l e d e la f o r -
t u n e d e ce d é b i t e u r . Un p r e m i e r e m p r u n t n e suf f i t p a s 
t o u j o u r s p o u r t i rer l e d é b i t e u r d e la c r i s e d a n s l a q u e l l e 
il se t r o u v e . S o u v e n t il f a u t q u ' i l f a s s e d e n o u v e a u x a p -
p e l s au c réd i t p a r t i c u l i e r . Mais les c a p i t a l i s t e s r e s t e r a i en t 
s o u r d s à sa voix si, pa r u n s a g e t e m p é r a m e n t , l e légis la-

t e u r n ' a v a i t favorisé l eu r s p l a c e m e n t s , en l i m i t a n t avec 
r é s e r v e les p ré roga t ives d e s i n t é r ê t s d e la c r é a n c e p r é c é -
d e n t e . E n u n m o t , u n e règ le d e conci l ia t ion se t r ouve 
écr i te d a n s l ' a r t . 2 1 5 1 . Dic té p o u r l ' a v a n t a g e des t ie rs , 
il n e f a u t pas q u e d e s c o n v e n t i o n s a u x q u e l l e s ils n ' o n t 
pas p r i s p a r t , p u i s s e n t p réva lo i r c o n t r e s e s p r é v i s i o n s . 

7 0 1 . On n e do i t p a s é t e n d r e l ' a r t . 2 1 5 1 a u x in té rê t s 
p r o d u i t s par les c r éances des f e m m e s e t des m i n e u r s 
a y a n t h y p o t h è q u e léga le . E n e f fe t , il n ' a é t é conçu q u e 
p o u r les c r éances d o n t l ' h y p o t h è q u e est s o u m i s e à l ' in-
s c r i p t i o n . C ' e s t ce qu i résu l te d e s e x p r e s s i o n s « le créan-
cier inscrit pour le capital. » On sa i t d ' a i l l e u r s q u e , d e 
tou t t e m p s , les in t é r ê t s d e la dot on t é té co l l oqués au 
m ê m e r a n g q u e le p r i n c i p a l . D'Olive (1) n o u s a p p r e n d 
q u e c ' es t ce q u i se p r a t i q u a i t au p a r l e m e n t d e T o u l o u s e , 
q u i c e p e n d a n t , dans tous les a u t r e s cas , re je ta i t les i n -
té rê t s a p r è s tous les cap i t aux (2) . Il f a u d r a i t d o n c u n e d i s -
pos i t ion d e loi, q u i n ' e x i s t e pas d a n s le Code N a p o l é o n , 
p o u r c h a n g e r cet état d e choses (3). 

701 bis. Mais l ' a r t . 2 1 5 1 s ' a p p l i q u e - t - i l a u x h y p o -
t h è q u e s légales soumise s à u n e i n s c r i p t i o n , c o m m e 
celles d e l ' E t a t , d e s c o m m u n e s , e t c . , e t aux h y p o t h è q u e s 
j u d i c i a i r e s ? 

Un a r r ê t de la Cour de cassa t ion , d u 1 2 m a i 1 8 2 9 (4), 
a d é c i d é q u e l ' a r t . 2 1 5 1 n e p o u v a i t pas ê t r e é t e n d u à 
l ' h y p o t h è q u e légale du t r é so r su r les b i e n s d e s c o m p -
tab les , p a r c e q u e , d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 5 3 (5 ) , l ' i n sc r ip t ion 
pr i se p a r l ' E t a t p o r t e su r d e s s o m m e s d é t e r m i n é e s , d o n t 

(1) Liv. 4, ch. 21. 
(2) Suprà, n° 219. 
(5) MM. Tarrible, Inscript . , p. 244. Grenier, t . 1, n° 104. 

Duranton, t. 20, n° 133. Benoit. Dot, t. 2, n° 23. Nancy, 19 mars 
1830 (Dal., 30, 2, 189) Bordeaux, 3 février 1829 (idem., 29, 2, 
285). Par is , 5 mars 1854 (Dalloz, 54, 2, 218. Sirey, 54, 2 , 1 7 8 ) . 
Caen, 25 novembre 1842 (Sirey, 45, 2 , 1 2 5 ) , 

(4) Dal. , 2 9 , 1 , 245. 
(5) Infrà, n° 707. 



l ' éva lua t ion a p p r o x i m a t i v e n ' e s t p a s nécessa i r e ; or , si la 
c r é a n c e est i n d é t e r m i n é e , c o m m e n t est- i l poss ib l e d e 
p réc i s e r les i n t é r ê t s (1)? « A t t e n d u , d i t la Cour de cassa-
» t i o n , q u e les mot s droits et valeurs indéterminés ( don t 
» s e ser t l ' a r t . 2 1 5 3 ) s ' a p p l i q u e n t tou t auss i b i en a u x 
» intérêts d u capi ta l du débe t p r é s u m é d u c o m p t a b l e 
» qu'à ce capital même; q u e les c o m p t e s d e s c o m p t a b l e s 
» d u t résor se c o m p o s a n t n é c e s s a i r e m e n t d u capi ta l e t 
» d e s in t é r ê t s q u i c o u r e n t de p l e in d ro i t en sa f a v e u r , 
» l ' i n sc r ip t ion p r i s e p o u r la conse rva t ion des d ro i t s éven -
» tue ls d u t r é so r c o m p r e n d c o n s é q u e m m e n t la s o m m e 
» capitale et les intérêts. » 

Cel te déc i s ion m e p a r a î t souf f r i r d i f f icu l té . L ' a r t . 2 1 5 3 
do i t ê t r e i n t e r p r é t é p a r l ' a r t . 2 1 5 1 qu i le p r é c è d e et q u i 
s ' a p p l i q u e à tou t cap i t a l (nomen) q u i est insc r i t . V a i n e -
m e n t on o b j e c t e q u e , ce capi ta l n ' é t a n t p a s n é c e s s a i r e -
m e n t éva lué d a n s l ' i n sc r ip t ion , les t iers q u i n ' o n t pas e u 
droi t d ' e n c o n n a î t r e le m o n t a n t , e t q u i o n t p a r consé -
q u e n t p u r e d o u t e r qu ' i l s ' é levâ t à des s o m m e s exorb i -
t a n t e s , n ' o n t pas à se p l a i n d r e de l ' a c c u m u l a t i o n d e s 
i n t é r ê t s . Mais j e r é p o n d s q u e ce n ' e s t pas s e u l e m e n t d a n s 
u n b u t d e p u b l i c i t é q u e l ' a r t . 2 1 5 1 a é lé fa i t . Il a vou lu 
auss i q u e l ' a c c r o i s s e m e n t des i n t é r ê t s n e pr ivâ t p a s les 
c r é a n c i e r s pos té r ieurs d e l e u r s cap i t aux (2) . C 'es t a in s i 
q u ' a u p a r l e m e n t d e T o u l o u s e , d a n s le ressor t d u q u e l 
l ' h y p o t h è q u e n ' é t a i t pas p u b l i q u e , on déc ida i t q u e les 
i n t é r ê t s n ' a v a i e n t r a n g q u ' a p r è s t o u s les cap i t aux (3) . 

On o p p o s e q u e les m o t s droits et valeurs indéterminés 
s ' a p p l i q u e n t , d a n s l ' a r t . 2 1 5 3 , aussi b i e n a u x in t é r ê t s 
q u ' a u cap i t a l . Ou i , s a n s d o u t e , si l 'on v e u t n e p a r l e r 
q u e des h y p o t h è q u e s d i spensées d ' i n s c r i p t i o n , p a r c e q u ' à 
l e u r éga rd il n ' ex i s t e pas d ' a r t . 2 1 5 ! . Mais si l 'on p a r l e 
des h y p o t h è q u e s su je t t e s à in sc r ip t ion , j e dis q u e ces 

(1) Dal., Hyp„ p . 403, note 1. 
(2) Suprà, n° 697. 
(3) D'Olive, ch. 21, liv. 4. 

mots d o i v e n t ê t r e r e s t r e in t s au cap i t a l e t aux trois a n n é e s 
q u i y sont a t t a c h é e s d e d ro i t (1), pa r ce q u e l ' a r t . 2 1 5 1 
l i m i t e d e ce t t e m a n i è r e tou t capi ta l insc r i t e t p r o d u i s a n t 
i n t é r ê t s , 

D i r a - t - o n q u e l ' express ion capital i n sc r i t n e p e u t 
s ' a p p l i q u e r aux dro i t s d u t résor qu i sont i n d é t e r m i n é s , 
c a r ce n ' e s t p a s u n cap i t a l q u e le t r é so r p u b l i c p a r l ' i n -
sc r ip t ion , mais b i e n u n e c r é a n c e , le m o t capital d e v a n t 
s ' e n t e n d r e d ' u n e s o m m e d é t e r m i n é e ? J e r é p o n d s q u e 
c 'es t là u n e p u r e é q u i v o q u e . L ' a r t . 1 9 d e la loi d u 
1 1 b r u m a i r e a n v u se se rva i t des m ê m e s t e r m e s q u e 
l ' a r t . 2 1 5 1 . C e p e n d a n t on n ' a j a m a i s d o u t é qu ' i l n e 
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m i n e u r s , p a r c e q u ' a l o r s ces dro i t s é t a i e n t s u j e t s à l ' i n -
s c r ip t i on . Or, ce q u e la Cour d e cassat ion j u g e a i t (2) 
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soumise s a u x m ê m e s cond i t ions e t gouvernées p a r d e s 
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7 0 2 . J ' e x a m i n e r a i p lus b a s (3) la ques t ion d e savoir 
si n o t r e a r t i c l e es t aussi b i en d a n s l ' i n t é rê t d u t iers a c -
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7 0 2 bis. Les d é p e n s a d j u g é s au c r é a n c i e r , en ve r tu 
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(1) Sic M. Grenier, t. 1, n» 104. 
(2) Arrêt de la Cour de cassation du 4 frimaire an xiv. Dal., 

Hyp., p. 11, note 2. 
(3) N° 788. 
(4) V. suprà, t . 2 , n°» 418 ter et 427, des exemples. 



Mais si u n c r é a n c i e r ava i t d é j à u n e h y p o t h è q u e i n sc r i t e , 
p a r e x e m p l e le 30 m a r s 1 8 2 7 , e t q u e p a r la s u i t e il f û t 
obl igé d ' expose r des f ra i s e n j u s t i c e p o u r l ' u t i l i t é d e ce l t e 
h y p o t h è q u e , le j u g e m e n t i n t e r v e n u , p a r e x e m p l e , le 
2 5 j a n v i e r 1 8 2 8 , e t q u i a d j u g e r a i t ces d é p e n s , n e lui 
p r o c u r e r a i t q u ' u n e h y p o t h è q u e p r e n a n t r a n g du j o u r de 
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On d e m a n d e ce q u i d e v r a i t ê t r e d é c i d é d a n s l e cas 
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j u s t i c e à ra i son du p a y e m e n t d e s 5 0 , 0 0 0 f r . , d a n s c e cas 
l ' h y p o t h è q u e des d é p e n s p r e n d r a - t - e l l e d a t e d u j o u r d e 
l ' i n sc r ip t ion d u j u g e m e n t d e c o n d a m n a t i o n , ou d u j o u r 
d e l ' i n sc r ip t ion p r i m i t i v e ? L e c r é a n c i e r p e u t , j e c ro is , 
sou t en i r q u e les d é p e n s s o n t u n a c c e s s o i r e d u p r i n c i p a l , 
q u ' i l s en su iven t la c o n d i t i o n , e t q u e l ' h y p o t h è q u e d e 
l ' u n est c o m m u n e a u x a u t r e s . A la v é r i t é , a j o u t e r a i t - i l , 
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(1) Lamoignon, t. 2 , p. 123. Favre, suprà, n° 427. 
(2) Papon, liv. 11, t. 3, chap . 13. Louet , let t . D. § 42. 

p a r l e m e n t d e P r o v e n c e (1), et au p a r l e m e n t d e Gre-
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d é p e n s d o i v e n t ê t r e cons idé rés c o m m e l ' accesso i re d u 
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l ' op in ion d e M. T a r r i b l e (5) ; m a i s M. Pers i l e t M. Gre-
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703 . A l ' é g a r d d e s d o m m a g e s et i n t é r ê t s , i l f a u t c o n -
s i d é r e r q u e le d é b i t e u r p e u t ê t r e obl igé à les p a y e r au 
c r é a n c i e r so i t p a r la c o n v e n t i o n , soit p a r u n j u g e m e n t . 
Ces d e u x cas d o i v e n t ê t r e d i s t i n g u és . 

(1) Duperrier , t. 2 . 
(2) Basset, 1 .1, liv. 2 ; t . 31 , chap. 2 et 3 ; et t. 2, h v . 3 ; t . 11, 

(3) D'Olive, liv. 4, chap. 21. Lapeyrière, lettre II, n° 653. 
Répert . , Hyp., p. 801 et 802. 

(4) Suprà, n° 418. 
5 Répert . , Inscript. , p . 257, col. 1. 

(6) Rég. hyp. , art . 2155, n° 1, Hyp., t. 1, p. 197, 198. 
(7) Let t re D, § 42. 



P a r e x e m p l e , P i e r r e s ' ob l ige le 1 " j u i n 1 8 2 5 , sous 
1 h y p o t h è q u e d e t o u s s e s b iens , à l ivrer à Caïus u n e 
s ta tue d e Canova q u ' i l a c h è t e r a e n I ta l ie , f au te d e quoi 
il lui pa ye r a 5 0 , 0 0 0 f r a n c s d e d o m m a g e s e t i n t é rê t s . 
L e m ê m e j o u r C a ï u s p r e n d insc r ip t ion s u r les b i e n s 
d e P i e r r e . 

P a r la s u i t e , P i e r r e r e f u s e d e sa t i s fa i re à l ' ob l iga t ion , 
e t a p r è s a v o i r é t é m i s en d e m e u r e , Ca ïus fa i t p r o c é d e r 
c o n t r e lui p a r v o i e e x é c u t i v e . 

On d e m a n d e si Ca ïus d e v r a p r e n d r e r a n g d ' h y p o -
t h é q u é du j o u r d e l ' i n s c r i p t i o n , c ' e s t - à - d i r e du 1 " j u i n 
1 8 2 5 , ou s e u l e m e n t d u j o u r ou P i e r r e a u r a résisté à la 
c o n v e n t i o n . 

II n ' y a p a s d e d o u t e q u e l ' h y p o t h è q u e des d o m m a g e s 
et in te re t s c o n v e n t i o n n e l s p r e n d r a r ang du j o u r d e l ' i n -
scr ip t ion p r i s e p o u r s û r e t é d u c o n t r a t ; car ils sont l ' e f fe t 
d une s t i pu l a t i on a c c e s s o i r e q u i r e s s e r r e le lien d e d r o i t 
de 1 obl iga t ion p r i n c i p a l e . Q u o i q u e l 'on p e n s â t a u t r e -
m e n t au p a r l e m e n t d e T o u l o u s e , su ivan t d 'Ol ive (1) 
n é a n m o i n s ce s o n t là l e s v é r i t a b l e s p r i n c i p e s . I ls é ta ien t 
su iv is au p a r l e m e n t d e B o r d e a u x , au t é m o i g n a g e d e 
L a p e y n e r e ( 2 ) . ° 0 

A l ' éga rd des d o m m a g e s e t in té rê t s p r o v e n a n t d ' u n 
j u g e m e n t d e c o n d a m n a t i o n , s ' i l s son t a l loués p a r la 
m e m e décis ion q u i c o n d a m n e le déb i t eur au p a y e m e n t 
d u p r i n c i p a l , il es t c e r t a i n q u ' i l s j ou i ron t d ' u n e seu le e t 
m e m e h y p o t h è q u e . 

Mais si la c r é a n c e h y p o t h é c a i r e étai t dé j à i n sc r i t e , e t 
q u e la c o n d a m n a t i o n a u x d o m m a g e s et in té rê t s f u t pos-
t é r i e u r e , c e t t e c o n d a m n a t i o n a u r a i t u n e h y p o t h è q u e à 
p a r t , a la d a t e du j u g e m e n t d e c o n d a m n a t i o n ( 3 ) . 

(1) Liv. 4, chap. 21. 
(2) Lettre H, n° 653. 
(3) M. Tarrible, Insc r ip t . , p. 257, col. 1, in fine. 
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Il est lo i s ib le à ce lu i qui a r e q u i s u n e inscr ip -
t ion , ainsi qu'à ses représen tant s , o u cess ionnaires 
par acte a u t h e n t i q u e , de c h a n g e r sur le registre des 
hypothèques le d o m i c i l e par lui élu, à la charge 
d'en cho i s i r et i n d i q u e r u n autre dans le m ê m e 
a r r o n d i s s e m e n t . 

SOMMAIRE. 

704. Objet de notre article. Raison pour laquelle le cessionnaire 
qui requiert un changement dans l'indication du domicile 
élu doit avoir une cession authentique. 

COMMENTAIRE. 

7 0 4 . N o t r e a r t i c l e s ' o c c u p e d u c h a n g e m e n t d e d o m i -
cile é lu q u e le c r éanc i e r p o u r r a i t avo i r in té rê t à r é c l a m e r . 
Ce d e r n i e r p e u t e x i g e r q u e c e d o m i c i l e soit c h a n g é s u r 
les reg is t res du c o n s e r v a t e u r . Mais il est nécessa i r e qu ' i l 
en chois isse un a u t r e d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t . 

L e m ê m e c h a n g e m e n t p e u t ê t r e r e q u i s p a r les succes-
seu r s e t h é r i t i e r s d u c r é a n c i e r . N o t r e a r t i c l e o u v r e auss i 
le m ê m e d r o i t au c e s s i o n n a i r e d u c r é a n c i e r . Mais il ex ige 
q u e ce ce s s ionna i r e (se p r é s e n t e avec u n acte authentique 
de t r a n s p o r t . 

L a ra ison e n es t , si j e n e m e t r o m p e , q u e , s ' ag i s san t 
d ' o p é r e r un c h a n g e m e n t s u r u n reg i s t re p u b l i c , ce lu i 
q u i se p r é s e n t e p o u r le r e q u é r i r do i t o f f r i r d e s g a r a n t i e s 
au c o n s e r v a t e u r , q u ' u n ac te s o u s s e ing p r i v é n e se ra i t 
p a s d e n a t u r e à le r a s s u r e r , e t q u ' u n acle a n t h e n t i q u e 
seu l p e u t lu i d o n n e r la c e r t i t u d e q u e le c e s s i o n n a i r e a 
v é r i t a b l e m e n t q u a l i t é p o u r a g i r . 
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v é r i t a b l e m e n t q u a l i t é p o u r a g i r . 
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7 0 5 . N o u s avons vu d a n s l ' a r t . 2 1 4 8 les f o r m a l i t é s 
cons t i tu t ives d e l ' i n s c r i p t i o n d e s h y p o t h è q u e s c o n v e n -

t i onne l l e s e t j u d i c i a i r e s . — Notre ar t ic le s ' o c c u p e d e 
cel les q u e l ' on do i t o b s e r v e r p o u r l ' i n s c r i p t i o n des h y p o -
t h è q u e s léga les d e l 'E t a t , d e s é t ab l i s s emen t s p u b l i c s , d e s 
c o m m u n e s , des f e m m e s e t d e s m i n e u r s (1). 

Ic i le l ég i s l a t eu r a s impl i f i é les fo rmes . 
7 0 6 . 1 1 n ' e x i g e p a s la r e p r é s e n t a t i o n d u t i t r e au con-

s e r v a t e u r . Car il p e u t a r r i v e r q u e l ' h y p o t h è q u e léga le d e 
la f e m m e ou d u m i n e u r n e soit pas f o n d é e s u r u n t i t r e 
écr i t , p a r e x e m p l e , d a n s l e cas où les époux n e fon t pas 
d e c o n t r a t d e m a r i a g e , ou lorsqu ' i l y a tu t e l l e lé'gale d u 
p è r e ou d e la m è r e . Il n ' e s t p a r c o n s é q u e n t p a s n é -
cessa i re n o n plus d ' é n o n c e r la d a t e e t la n a t u r e d u 
t i t r e (2). 

7 0 7 . No t re a r t i c l e . n ' e x i g e p a s q u e l ' i n s c r i v a n t f asse 
l ' éva lua t ion des c r é a n c e s i n d é t e r m i n é e s (3) ; c a r ce t t e 
évalua t ion a p p r o x i m a t i v e s e ra i t le p lus s o u v e n t i m p o s -
sible . C o m m e n t fixer d ' a v a n c e ce d o n t p o u r r a ê t r e r e d e -
vab le enve r s l 'E t a t u n c o m p t a b l e d o n t on n ' a pas d e 
ra i son d e s u s p e c t e r la f idé l i té? C o m m e n t d é t e r m i n e r l e 
r e l i q u a t é v e n t u e l d ' u n e ges t ion d e tu te l le? 

On sa i t d ' a i l l e u r s q u e les i n sc r i p t i ons d ' h y p o t h è q u e s 
léga les p e u v e n t ê t r e pr i ses ou rep r i ses d 'o f f ice , soit p a r 
le c o n s e r v a t e u r (ar t . 7 d e la loi d u 5 s e p t e m b r e 1 8 0 7 ) , 
soi t p a r l e r e c e v e u r d e l ' e n r e g i s t r e m e n t ( m ê m e ar t ic le ) , 
soi t p a r l e p r o c u r e u r i m p é r i a l ( a r t . 2 1 3 8 ) , soit p a r d e s 
p a r e n t s d e la f e m m e ou d u m i n e u r (ar t . 2 1 3 9 ) , soi t p a r 
des a m i s d u m i n e u r (ibid). Ces d i f f é r en t e s p e r s o n n e s 
m a n q u e n t tou t à fa i t d e no t ions p o u r éva lue r d e s d ro i t s 
d o n t l ' é t e n d u e l eu r est c a c h é e . I l a u r a i t fa l lu r e n o n c e r à 
s ' a i d e r d e l e u r v i g i l a n c e , si l ' on eû t vou lu , c o m m e 
d a n s le cas d ' h y p o t h è q u e c o n v e n t i o n n e l l e , l ' i nd ica t ion 
d e l ' é v a l u a t i o n d e la c r é a n c e (4). 

(1) Origine, art . 21, loi du 11 brumaire an vu. 
(2) M. Grenier, n° 84. 
(5) Art. 21, loi du 11 brumaire an vu. V. Inst . de la régie, du 

22 juillet 1809. 
(4) M. Grenier, t. 1, n o , 2 9 0 et 84. Jugé que l 'inscription prise 

par l 'État sur les biens d 'un entrepreneur de travaux publics à 



Q u a n t a u x i n t é r ê t s à é c h o i r , et à l ' i n f luence d e l ' i n -
sc r ip t ion s u r ce q u i les c o n c e r n e , voyez ce q u e j ' a i d i t 
a u x n05 701 e t 7 0 1 bis. 

7 0 8 . L ' a r t i c l e q u e j ' a n a l y s e n ' e x i g e p a s la m e n t i o n 
d e l ' é p o q u e d e l ' e x i g i b i l i t é d e la c r éance . Car ce t t e 
é p o q u e es t le p l u s s o u v e n t i gno rée : on n e p e u t savoir 
q u a n d le m a r i a g e s e r a d i s s o u s , q u a n d le c o m p t a b l e se ra 
en d e b e t , e l c . 

7 0 9 . On n ' e x i g e pas n o n p lus d a n s l ' a r l . 2 1 5 5 l ' i n d i -
cat ion d e la s i t u a t i o n d e s b iens . La raison en est q u e les 
h y p o t h è q u e s l éga les s o n t g é n é r a l e s : elles e m b r a s s e n t 
t ou t le p a t r i m o i n e d u d é b i t e u r : spéc ia l i se r les c h o s e s 
h y p o t h é q u é e s , ce s e r a i t u n e chose tou t à la fois i n u t i l e 
e t g ê n a n t e . 

7 1 0 . Mais l ' i n s c r i p t i o n do i t f a i r e conna î t r e le c r é a n -
c ie r (1) a ins i q u e son d o m i c i l e é l u . Si ce n ' e s t p a s lui q u i 
i n s c r i t , i l f a u d r a , dans son i n t é r ê t , fa i re p o u r lui u n e 
élection d e d o m i c i l e d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t (2). L ' i n s c r i p -
t ion i n d i q u e r a d e p lus , d ' u n e m a n i è r e p r é c i s e , le d é b i -
t e u r , la n a t u r e d e s d ro i t s à c o n s e r v e r e t le m o n t a n t do 

raison de la créance éventuelle de l 'État, pour le cas de non-exécu-
lion des travaux, est valable, bien qu'elle ne mentionne pas une 
évaluation de la créance, si elle indique d'ailleurs le montant de 
l'adjudication. Cassation, 12 janvier 1835 (Dalloz, 35, 1 , 8 7 ; Si-

.rey, 3 5 , 1 , 1 1 ) . Mais on ne peut assimiler à cette inscription celle 
de l'hypothèque convenue par un adjudicataire de bois natio-
naux, en faveur de sa caution : celle-ci doit, à peine de nullité, 
comprendre le capital et les accessoires. Cassation, 5 septembre 
1808 (Sirey, 8, 1 , 5 5 6 ) . F 

(1) Jugé qu'il y a lieu de valider l'inscription prise par un pré-
fet, en son nom, pour la créance d 'une commune, sur le fermier 
des octrois, et qu'il n'est pas nécessaire que l'inscription soit 
prise sous le nom du maire. Aix, 12février 180(j(Sirev, 2, 6, 81-
Dalloz, t. 9, p. 256). v 

(2) Mais il a été décidé que le défaut de mention du domicile 
de l agent du trésor dans une inscription par lui prise au nom du 
trésor, ne vicie pas l'inscription. Rouen, 22 mai 1818 (Sirey, 18, 
¿, 230 j. 

l e u r va l eu r , q u a n d el le est d é t e r m i n é e . On t r o u v e r a , d a n s 
le c o m m e n t a i r e s u r l ' a r t . 2 1 4 8 , d e n o m b r e u s e s exp l i ca -
t ions q u i s ' a p p l i q u e n t à l ' i n t e r p r é t a t i o n de l ' a r t i c l e 
2 1 5 3 ( 1 ) . 

7 1 1 . On a v u , d a n s les a r t . 2 1 3 6 e t su ivan t s d u Code 
N a p o l é o n , q u e l l e s p e r s o n n e s o n t q u a l i t é pou r p r e n d r e 
insc r ip t ion d a n s l ' i n t é r ê t d e s m i n e u r s e t des f e m m e s 
m a r i é e s . 

L a loi d u 5 s e p t e m b r e 1 8 0 7 a p p e l l e d ' a u t r e s p e r -
s o n n e s à ve i l le r à la c o n s e r v a t i o n d e s d ro i t s du t résor . 

D ' a b o r d , d ' a p r è s l ' a r t . 7 , les r e c e v e u r s g é n é r a u x , les 
receveurs p a r l i c u l i e r s , l es p a y e u r s g é n é r a u x ou d iv i s ion-
n a i r e s , c e u x d e d é p a r t e m e n t , d e s po r t s , des a r m é e s , son t 
t e n u s d ' é n o n c e r l e u r s qua l i t é s e t l eu r s t i t r e s d a n s les 
acte.s d e v e n t e , d ' a c q u i s i t i o n , d ' é c h a n g e , d e p a r l a g e , e t 
tous a u t r e s t r ans l a t i f s d e p r o p r i é t é . 

A la v u e d e ces a c t e s , l es r e c e v e u r s d e l ' e n r e g i s t r e -
m e n t e t les c o n s e r v a t e u r s d e s h y p o t h è q u e s sont t e n u s , 
à p e i n e d e des t i t u t i on et d e tous d o m m a g e s e t i n t é r ê t s , 
d e r e q u é r i r ou d e fa i r e l ' i n s c r i p t i o n au n o m d u t résor 
p u b l i c , e t d ' e n v o y e r , t a n t au p r o c u r e u r i m p é r i a l d u t r i -
b u n a l d e p r e m i è r e i n s t a n c e d e l ' a r r o n d i s s e m e n t d e s 
b iens q u ' à l ' agen t d u t r é so r p u b l i c , à P a r i s , le b o r d e r e a u 
prescr i t pa r les a r t . 2 1 4 8 e n s u i v a n t s d u Code N a p o l é o n . 

7 1 2 . No t re a r t i c l e d i t q u ' i l n e s ' a p p l i q u e q u ' a u x h y p o -
t h è q u e s purement légales. Que l le e s t la s ignif icat ion d e ces 
express ions? Y aura i t - i l des h y p o t h è q u e s qu i n e s e r a i e n t 
pas purement légales et q u i s e r a i e n t d ' u n gen re m i x t e . 

> (1) La mention, faite dans une inscription d'hypothèque con-
ventionnelle, de l'antériorité consentie par ta femme du débiteur 
dans l'effet de son hypothèque légale, sur les biens de son mari, ne 
peut équivaloir à l'inscription de cette hypothèque légale, si elle 
ne contient pas les énonciations prescrites par l'art. 2155 du 
Code Napoléon, et notamment l'élection de domicile pour la 
femme, et l'indication des droits à conserver. Bourges, 50 avril 
1855 {J. P . , 1855, t . 2 , p. 228). Quid si la mention dont s'agit 
contenait les énonciations prescrites par l 'art 2153? Y. Angers, 
3 avril 1855, et Paris, 24 août 1840 (J . P . , 1840, t. 2, p. 687). 
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719. Autre erreur lorsqu ' i l y a notification des placards aux 
créanciers inscrits . 

720. Examen de la question de savoir si l 'adjudication définitive 
dispense du renouvellement. Nécessité d'examiner plu-
sieurs hypothèses. Ces hypothèses embrassent tous les cas 
où l 'adjudicataire paye son pr ix , soit par consignation, 
soit par payement, au fur et à mesure de la délivrance des 
bordereaux. Conclusion au rejet des opinions de MM. Mer-
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volontaire. Distinctions nécessaires. 
724. Dissentiment avec MM. Merlin et Dalloz. Quasi-contrat opéré 

par la notification. 
725. Quid si la notification delà vente aux créanciers inscri ts n 'es t 

pas suivie de payement? 
726. Quid s'il y a réquisition de mise aux enchères? Arrêt de la 

cour de Par is rejeté, et dissentiment avec un arrêt de la 
Cour de cassation. 

726 bis. Le créancier qui prend en payement la chose sur laquelle 
il a hypothèque n'est pas dispensé de renouvellement, tant 
que les hypothèques des autres créanciers ne sont pas 
purgées. 

726 ter. Quand l 'acquéreur qui avait délaissé déclare reprendre 
la chose, il n 'est plus nécessaire de renouveler. 

727. Mais le délaissement ne dispense pas de renouveler. 
727 bis. Ni la vente suivie de t ranscript ion. 
727 ter. Doit-on renouveler l ' inscript ion en cas de faillite? 

Renvoi. 
728. Renvoi pour plusieurs autres questions déjà traitées. 

COMMENTAIRE. 

7 1 3 . L ' i n s c r i p t i o n n e c o n s e r v e l ' h y p o t h è q u e ou le 
p r i v i l è g e q u e p e n d a n t d ix a n s , à c o m p t e r du j o u r d e sa 



d a t e . A l ' e x p i r a t i o n d e ces d ix a n s , i l es t n é c e s s a i r e d e la 
r e n o u v e l e r , sans quo i l ' h y p o t h è q u e perd son rang, d e 
m ê m e q u e si e l l e n ' ava i t j a m a i s é t é i n sc r i t e (1) . Mais si 
l ' i n s c r i p t i o n est r e n o u v e l é e en t e m p s u t i l e , l ' h y p o t h è q u e 
c o n t i n u e à conse rve r son r a n g , à la d a t e d e l ' i n s c r i p t i o n 
p r i m i t i v e . 

Le mot i f p o u r l eque l c e t t e p é r e m p t i o n a é t é é t a b l i e , 
es t q u e si l 'on n ' e û t pas a n n u l é les i n s c r i p t i o n s a p r è s d i x 
a n s , l es r e c h e r c h e s eussen t é t é hé r i s sées d ' u n g r a n d 
n o m b r e d e diff icul tés à r a i son d u l a p s d e t e m p s (2). L a 
sect ion d e légis la t ion avai t p r o p o s é d e fa i re d u r e r l ' i n -
sc r ip t ion aussi l o n g t e m p s q u e l ' a c t i o n p e r s o n n e l l e c o n t r e 
l e d é b i t e u r , ou q u e l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e c o n t r e l e t i e r s 
d é t e n t e u r . Mais ce t t e p ropos i t ion f u t r e j e t é e : l ' ac t ion 
p e r s o n n e l l e p e u t d u r e r c e n t ans p e u t - ê t r e , so i t p a r d e s 
ac tes conse rva to i r e s , so i t p a r u n e su i t e d e m i n o r i t é s . O r , 
c o m m e n t un c o n s e r v a t e u r pou r r a i t - i l se r e t r o u v e r d a n s 
ce t t e f o u l e d e reg i s t res q u ' i l s e r a i t f o r cé d e c o n s u l t e r 
tous les j o u r s , e t c h a q u e fo is q u ' o n l u i d e m a n d e r a i t u n 
cer t i f ica t d ' i n s c r i p t i o n ? On a d o n c p e n s é q u ' i l é ta i t n é -
cessa i re d e r e s t r e i n d r e la d u r é e d e l ' i n s c r i p t i o n , e t q u ' i l 
va la i t m i e u x i m p o s e r aux i n t é r e s sé s la g ê n e d u r e n o u -
v e l l e m e n t (3) . 

(1) L'inscription non renouvelée en temps utile s 'éteint telle-
ment que le conservateur des hypothèques ne doit pas compren-
dre, dans les certificats qu'il délivre, les inscriptions périmées, et 
que s'il les y comprend, il est tenu de les supprimer et de resti-
tuer les droits perçus à cette occasion. Paris , 21 janvier 1814 
(Sirey, 1 4 , 2 , 1 8 6 ) . 

(2) Conf., t. 7, p. 204, 205. Rép . , t. 16, Inscr ip. , p . 467,col .2. 
(5) Avis du conseil d'Etat du 22 janvier 1808. On le trouve dans 

les éditions du Code Napoléon par Paillel, p. 521, ad nolani. 
L'origine de l 'art. 2154 est dans l 'ar t . 23 de la loi de brumaire 
an vii. Mais l 'art. 2154 ne comporte pas d'exceptions, tandis que 
la loi de brumaire an vu en avait apporté . Voyez au surplus mes 
objections contre l'utilité du renouvellement décennal, dans la 
préface, p.Lxxi etsuiv. Je signale là, en note, le système auquel 
on s'était arrêté lors de la discussion de la réforme hypothécaire. 

7 1 4 . L a p r e m i è r e q u e s t i o n q u e fa i t na î t r e n o t r e a r -
ticle est d e savoir d e que l l e m a n i è r e d o i v e n t ê l r e c o m p -
tées les d i x a n n é e s p e n d a n t l e sque l l e s l ' i n sc r ip t ion 
c o n s e r v e son effe t . 

E t d ' a b o r d , doi t -on c o m p r e n d r e d a n s le dé la i le j o u r où 
a é t é p r i s e l ' i n s c r i p t i o n p r i m i t i v e , c ' e s t - à - d i r e le j o u r à 
quo? C o m m e j ' a i t r a i t é ce l t e ques t ion à f o n d s u r l ' a r -
t ic le 2 1 0 9 , j e r envo ie à ce q u e j ' a i d i t , n o t a m m e n t s o u s 
l e n° 3 0 3 ; on y ve r r a les a r r ê t s q u i o n t déc idé q u e le j o u r 
à quo n ' e s t pas c o m p r i s d a n s le t e r m e , e t la r é f u t a t i o n d e 
l ' o p i n i o n c o n t r a i r e d e M. M e r l i n . 

E n s u i t e , le j o u r du t e r m e e s t - i l c o m p r i s d a n s le 
t e r m e ? 

L ' a f f i r m a t i v e n e fa i t pas le p lus l éger d o u t e . P o u r 
q u ' i l en soi t e x c l u , il f a u t u n e d i spos i t ion e x p r e s s e . 
C'est a ins i q u e l ' a r t . 1 0 3 3 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le 
p o r t e q u e le j o u r de l ' é c h é a n c e n ' e s t j a m a i s c o m p t é 
d a n s le déla i géné ra l fixé pou r les a j o u r n e m e n t s , les 
c i t a t i ons e t a u t r e s ac tes fa i t s à p e r s o n n e e t d o m i c i l e ; 
c ' es t là u n e d i spos i t ion spéc ia le q u i dé roge a u dro i t 
c o m m u n . Car il est ce r t a in q u e le j o u r ad quem est t o u -
j o u r s c o m p r i s d a n s le t e r m e . Dies termini computatîir in 
lermino (1). 

L a c o u r d e Pa r i s , par a r r ê t du 2 1 m a i 1 8 1 4 (2) , a cru 
c e p e n d a n t pouvoi r d é c i d e r q u e , p o u r ca lcu le r la d u r é e 
d ' u n e in sc r ip t ion h y p o t h é c a i r e , i l n e fa l la i t c o m p t e r n i 

Du reste, l ' inscription hypothécaire, prise en renouvellement 
d'inscriptions antérieures, ne conserve pas l'effet de ces inscrip-
tions, s'il s'est écoulé plus de dix ans depuis la dernière inscrip-
tion prise, lors même qu'en tenant compte des renouvellements 
successifs, il ne se serait pas écoulé autant de périodes décennales 
qu'il y a eu de renouvellements. Bourges, 50 avril 1853 [J. Pal., 
1853, t, 2, p. 228; Dalloz, 5 4 , 2 , 52). 

(1) Répert . , v° Appel, sect. 1, § 1, n° 14 du t. 15. Quest. de 
droit , EnregisL, § 15. 

(2) Rép., t. 17, p. 488, 449. Dalloz, Hyp., p. 506, n° 3. Conf. 
MM. Delvincourt, t. 3, p. 585 ; Persil, art . 2154, n° 8. 



le j o u r à quo n i le j o u r ad quern (1). Mais ce t te décis ion 
n ' e s t p a s a d m i s s i b l e , e n ce qui conce rne le j o u r ad quern. 

Q u e d e v r a i t - o n d é c i d e r si le j o u r ad quern é tai t f é r i é ? 
L e s o p i n i o n s sont pa r t agées . M. Grenier (2) pense q u e , 

le b u r e a u d u c o n s e r v a t e u r é t a n t f e r m é ce j o u r - l à , l ' i n -
s c r i p t i o n s e r a i t v a l a b l e m e n t p r i s e le l e n d e m a i n (3). Mais 
MM. Vaze i l l e (4) e t Toul l ie r (5) sont d 'av is con t r a i r e , p a r 
la r a i s o n q u e la lo i , en f ixant le dé la i , n ' a pas di t q u e les 
j o u r s f é r i é s e n s e r a i e n t r e t r a n c h é s . S'il étai t p e r m i s d e 
r e t r a n c h e r l e d e r n i e r j o u r pa r ce qu ' i l est fér ié , p o u r q u o i 
n e p a s e n r e t r a n c h e r aussi tous les aut res j o u r s d u dé la i 
q u i s e r a i e n t f é r i é s ? Ca r ils sont d o n n é s p o u r ag i r . C 'es t 
d o n c l e cas d ' a p p l i q u e r pa r ana log ie l ' a r t . 154 du Code 
d e c o m m e r c e . T e l p a r a î t ê t re l 'avis de M. Dalloz (6), et 
j e p e n s e a u s s i q u ' i l doit ê t re suivi sans hés i te r (7) . 

7 1 5 . M a i n t e n a n t , que l l e s sont les fo rmes d e l ' i n s c r i p -
t ion r e n o u v e l é e ? L e Code N a p o l é o n n e le di t pas . Que l -
q u e s p e r s o n n e s o n t p e n s é q u ' é t a n t des t inée à r e m p l a c e r 
l ' i n s c r i p t i o n p r i m i t i v e , el le doi t conteni r tou t ce q u e 

(1) D'autres arrê ts décident qu'on doit au contraire comprendre 
dans le délai, e t le jour de l'inscription et le dernier jour des dix 
ans , en sorte qu ' une inscription prise le 2 mai, par exemple, doit 
être renouvelée le 1 e r . Colmar, 30 juillet 1813. Toulouse, 2 jan-
vier 1841 (Sirey, 4 1 , 2 , 4 6 5 ; Dalloz, 4 2 , 2 , 114). C'est la doctrine 
de M. Merlin q u e j 'a i réfutée. Loc., supra cit., n " 505 et suiv. 

(2) T . 1, n° 107. 
(3) Dal . , H y p . , p . 305, col. 1, n° 15. 
(4) N " 354, 335. 
(5) T . 13, n« 55. 
(6) P r e sc r i p t . , p . 281, col. 1, n° 4. 
(7) V. comment , de la Prescription, 1.1, n°4. Cette doctrine a été 

consacrée pa r u n ar rê t de la cour de Riom, du 8 avril 1845 (J P., 
1844, t . 1, p. 385 ; Dalloz, 44, 2 , 1 4 ; Sirey, 45, 2, 570) ; et un 
autre a r rê t décidé même que les obstacles à la communication 
entre le domicile du créancier et le bureau de la situation des 
Diens, a moins qu' i ls ne soient invincibles, ne relèvent pas du 
detaut du renouvel lement de l'inscription dans les dix ans. Bor-
deaux, 24 ju in 1826 (Sirey, 26, 2, 306; Dalloz, 26, 2, 221). 

c o n t e n a i t ce t t e p r i m i t i v e i n s c r i p t i o n ( l ) . M a i s il f au t f a i r e 
u n e d i s t inc t ion ou la n o u v e l l e i n s c r i p t i o n se r é f è r e à 
l ' a n c i e n n e , ou el le n e s 'y r é f è r e pas.' Si e l le s 'y r é f è r e , 
dans ce cas la Cour d e c a s s a t i o n a déc idé p a r deux a r r ê t s , 
l ' u n d u 3 févr ie r 1 8 1 9 (2 ) , l ' a u t r e d u 2 2 févr ie r 1 8 2 5 (3), 
qu ' i l n ' é t a i t p a s n é c e s s a i r e q u e le r e n o u v e l l e m e n t d ' i n -
scr ip t ion f û t a c c o m p a g n é d e tou t e s les fo rma l i t é s e t 
é n o n c i a t i o n s exigées p a r l ' a r t . 2 1 4 8 . Ains i , est. v a l a b l e 
l ' ac te d e r e n o u v e l l e m e n t d a n s l e q u e l le c r é a n c i e r s ' e s t 
b o r n é à e x p r i m e r q u ' i l e n t e n d a i t r e n o u v e l e r u n e i n s c r i p -
t ion p r i s e pa r lui tel j o u r , su r les b i e n s d ' u n te l son d é -
b i t e u r , e n r e g i s t r é e d a n s tel v o l u m e et sous tel n u m é r o . 
L ' a r r ê t d u 2 2 févr ie r 1 8 2 5 casse u n a r r ê t d e la c o u r d e 
Rouen q u i ava i t d é c i d é q u e le r e n o u v e l l e m e n t deva i t ê t r e 
a c c o m p a g n é des f o r m a l i t é s v o u l u e s p a r l ' a r t . 2 1 4 8 (4). 

Mais si l ' i n s c r i p t i o n n o u v e l l e n e se r é f è r e p a s à l ' a n -
c i e n n e , a lo rs e l l e d o i t c o n t e n i r t ou t e s l es é n o n c i a t i o n s 
exigées pa r l ' a r t . 2 1 4 8 . E n effet , c ' es t ce t t e i n s c r i p t i o n 
seu le q u e c o n s u l t e n t l e s t i e r s . El le doi t d o n c les é c l a i r e r 
sur tou t ce q u e l ' i n s c r i p t i o n t e n d à r e n d r e p u b l i c . 

J e dois fa i re r e m a r q u e r ici q u ' i l s e m b l e r a i t r é s u l t e r 
d ' u n a r r ê t d e la C o u r d e cassa t ion du 1 4 j u i n 1 8 3 1 , q u e 
l ' i n s c r i p t i o n n o u v e l l e n e f a i s a n t q u ' u n avec l ' i n s c r i p t i o n 
p r i m i t i v e , il est n é c e s s a i r e , à pe ine d e nu l l i t é , d e r a p p e -
ler la d a t e d e ce t t e i n s c r i p t i o n p r i m i t i v e , af in q u e I o n 
puisse s ' a s s u r e r si e l l e ex i s te r é e l l e m e n t , ou si e l l e a la 
d a t e q u ' o n l u i a s s i g n e , ou si e l l e a é t é r é g u l i è r e m e n t 
o p é r é e (5) . 

(1) M. Grenier, t . 1, n» 117. M. Merlin, 1 .16, p. 477. 
(2) Dalloz,_Hyp., p. 275 . 

(4) K même sens , Grenoble, 9 janvier 1827 (Dalloz, 28, 
1, 99). Bourges, 25 mai 1827 (Dal., 259 2 29). La Cour de 
cassation avait décidé le contraire par arrêt du 14 janvier 1818. 

D a(5l Dal',' 51, 1, 250 et suiv. Un autre arrêt de la Cour de cas-
sation a iugé de même q u e l 'inscription prise en renouvellement 
doit contenir l ' indication de l ' inscription renouvelee, sous peine 



Mais ce t a r r ê t d e re je t p e u t s ' e x p l i q u e r p a r les o b s e r -
va t ions su ivan tes . L e s i e u r R o m i e u a v a i t p r i s i n s c r i p t i o n 
le 1 8 j a n v i e r 1 8 0 5 ; il ava i t r e n o u v e l é c e t t e i n s c r i p t i o n le 
11 m a i 1 8 0 7 , sans q u e l ' a r r e s t o g r a p h e en fasse c o n n a î t r e 
les mot i fs . L e r e n o u v e l l e m e n t d é c e n n a l n ' a v a i t eu l ieu 
q u e le 1 0 m a r s 1 8 1 7 . L e s a d v e r s a i r e s d u s i e u r R o m i e u 
qu i s ' é t a i e n t insc r i t s d a n s l ' i n t e r v a l l e d e 1 8 0 5 à 1 8 0 7 ' 
p r é t e n d a i e n t q u e l ' i n s c r i p t i o n d e 1 8 0 5 é t a i t c o m m e non 
a v e n u e ; et l ' a r r ê t d ' A i x , c o n t r e l e q u e l le p o u r v o i avai t 
é t é f o r m é , avai t déc idé q u e R o m i e u l u i - m ê m e avai t 
reconnu la caducité de cette inscription. T o u t e la q u e s t i o n 
d e v a n t la Cour d e cassat ion é ta i t d o n c d e s a v o i r s ' i l y 
avai t eu r e n o n c i a t i o n à l ' i n sc r ip t ion d e 1 8 0 5 , o u b ien si 
l i n s c n p t i o n d e 1 8 0 7 , q u o i q u e n e m e n t i o n n a n t p a s ce l le 
d e 1 8 0 5 , deva i t ê t re cons idé rée c o m m e en a y a n t p r o r o g é 
les effets . On sen t q u e cet te q u e s t i o n é t a i t d o m i n é e tout 
en t i e r» p a r le point d e fait d é c l a r é c o n s t a n t p a r la cour 
d Aix . 1 

Mais si l ' on se p lace en d e h o r s d e t o u t e c i r c o n s t a n c e 
spéc ia le j e n e crois pas qu ' i l soi t i n d i s p e n s a b l e d e d é c l a -
r e r q u e l i n s c n p t i o n r e n o u v e l é e es t p r i s e p o u r con t inue l -
les e f fe t s d e l insc r ip t ion p r i m i t i v e . L ' o m i s s i o n d e cet te 
énonc ia t ion n e p o r t e p r é j u d i c e à p e r s o n n e , e t d ' a i l l e u r s 
on n e voit pas q u e la loi ex ige ce l t e f o r m a l i t é . J e dis 
qu elle n e p o r t e p r é j u d i c e à p e r s o n n e . P a r e x e m p l e : je 

4 r ^ H i , Î 7 C r i p t , 0 n , - e 3 m a i , 1 8 0 7 ' e l J e ^ n o u v e l l e le 
4 mai 1817 , sans dire que c 'est pa r con t inua t ion de la 
p r e m i e r e i n s c r i p t i o n . Mais tous c e u x q u i o n t p r i s i n s c r i n -
t ion a p r è s 1 8 0 7 , et a v a n t l es d ix a J , o n t su' q u e " e " e s 
p u m a i s . Q u a n t a ceux q u i on t p r i s i n s c r i p t i o n a p r è s 1 8 1 7 
r i 8 e i 7 r r P ° r t e q U e j e l 6 S P r i m e P a r m o n i n s c r i p t i o n 
d e 1 8 1 7 ou p a r m o n i n s c r i p t i o n d e 1 8 0 7 ? L a m ê m e con-

(J P l l a , e r C a s s a , i o n ' 2 5 Janvier 1853 
4 OTR t o ' J ô , P ' 6 , 9 6 ) ' J u n g e C a s s a f - > 29 août 1838 (J P 

ho' % P' 242) et Ly°n' 10 Ja,,vi^ 1844 (J P i f A» , 9 
P. 538). V. aussi MM. Merlin, Rép . , vo Hvn / s l ' . i ' 
Zachariae, t. 2, § 280, note 15 ; Ba rdo t , 8 n 1 1 ; 

c lus ion a u r a i t lieu si j e m e t rouvais en p r é s e n c e d ' u n t iers 
d é t e n t e u r (1). 

On a d e m a n d é si le c o n s e r v a t e u r des h y p o t h è q u e s p e u t 
se r e f u s e r à r e n o u v e l e r l ' i n s c r i p t i o n , alors q u ' o n n e lui 
p r é s e n t e pas le t i t r e o r i g i n a i r e . Il f a u t r é p o n d r e q u e 
n o n . Car si la loi ex ige la r e p r é s e n t a t i o n du t i t r e , l o r s -
qu ' i l s ' ag i t d e p r e n d r e u n e p r e m i è r e i n s c r i p t i o n , c ' e s t 
p o u r q u e le c o n s e r v a t e u r soit p l e i n e m e n t a s s u r é q u e 
l ' i n d i v i d u q u i r e q u i e r t in sc r ip t ion n ' e s t p a s s a n s q u a l i t é . 
Mais l o r sque l ' h y p o t h è q u e a dé j à é t é i n sc r i t e , le c o n s e r -
v a t e u r n ' a p l u s les m ê m e s c ra in te s à a v o i r . Il n e p e u t 
pas d o u t e r q u e la r équ i s i l i on à fin d e r e n o u v e l l e m e n t n e 
soit f o n d é e s u r u n t i t r e (2) . 

7 1 6 . L 'ob l iga t ion d e r e n o u v e l e r l ' inscr ip t ion es t c o m -
m u n e à toutes les i n sc r i p t i ons h y p o t h é c a i r e s q u e l c o n -
q u e s , m ê m e à cel les qu i s o n t pr ises d ' o f f i ce , ou en f a v e u r 
des f e m m e s m a r i é e s , d e s m i n e u r s , du T r é s o r , e t c . 

No t re a r t i c l e , en ef fe t , n e d i s t i n g u e pas . L a nécess i lé 
d e f ac i l i t e r les r e c h e r c h e s existe p o u r les in sc r ip t ions 
d 'o f f i ce , d e m ê m e q u e p o u r les a u t r e s . L ' é p o u x et le 
tu t eu r d o i v e n t r e n o u v e l e r l ' i n sc r ip t ion de la f e m m e , à 
p e i n e d ' ê t r e pou r su iv i s c o m m e s t e l l i o n a t a i r e s , c o n f o r -
m é m e n t à l ' a r t . 2 1 3 6 d u Code Napo léon (3) . A l ' é g a r d 

(1) La cour de Limoges a pleinement consacré mon apprécia-
tion par arrêt du 14 avril 1848 (J. Pal., 1848, t. 2, p. 537). 
Conf. Montpellier, 26 février 1852 (Sirey, 5 2 , 2 , 6 8 6 ) . 

(2) Rép., t . 16, p . 482 , col. 1. in fine. Cass., 14 avril 1817. 
DaL, Hyp., p. 507. Junge Paris, 27 décembre 1851 (Sirey, 5 2 , 2 , 
49); Inst. de la régie de l 'enregistr . , 2 avril 1854(54, 2 , 575). 

(3) Néanmoins, la jurisprudence ne considère pas comme sou-
mise à la formalité du renouvellement l'inscription prise pour 
sûreté de l 'hypothèque légale du mineur . Cassation 1" décembre 
1824 (Dali., 27, 1, 480) e t21 août 1853 (Si rey ,35,1 , 612). Conf., 
M. Baudot, n° 825. Comme aussi il a été décidé que l ' inscription 
prise sous la loi de brumaire an vil, par une femme, sur les biens 
de son mari , n'a pas été soumise par le Code Napoléon à la né-
cessité du renouvellement dans les dix ans, l 'art. 2154 lui étant 
inapplicable. Cassation, 14 juillet 1831 (Sirey, 31, 1, 357). 



d u T r é s o r , la loi d u 11 b r u m a i r e a n VII po r t a i t q u e les 
insc r ip t ions p r i s e s à son profi t a u r a i e n t l e u r e f fe t jus -
q u ' à l ' a p u r e m e n t dé f in i t i f des comptes et six mois au 
d e l à . Mais ce t t e d i spos i t i on n ' a pas été r é p é t é e dans le 
Code Na po l é on . On a v o u l u s o u m e t t r e toutes l es insc r ip -
t i ons à u n e r è g l e g é n é r a l e , et l 'on a pensé qu ' i l conve-
n a i t d ' a u t a n t m o i n s d e f a i r e u n e except ion en f a v e u r du 
T r é s o r , q u e l ' a d m i n i s t r a t i o n a p a r t o u t des agen t s q u ' o n 
doi t s u p p o s e r assez v ig i l an t s p o u r s ' o c c u p e r , avec p lus do 
soin peu t -ê t r e q u e les pa r t i cu l i e r s , d e s in té rê t s qui l e u r 
son t confiés.. 

Q u a n t à l ' i n s c r i p t i o n d 'o f f i ce p r i se p o u r le v e n d e u r , 
les m ê m e s mot i f s m i l i t e n t pou r q u e le r e n o u v e l l e m e n t en 
soit i n d i s p e n s a b l e ; m a i s l ' on sen t q u e ce n ' e s t p a s au 
c o n s e r v a t e u r q u ' e s t i m p o s é le so in de ce r e n o u v e l l e m e n t , 
e t qu ' i l i n c o m b e tou t en t i e r au v e n d e u r , q u i s e u l p e u t 
savoir s'il a été ou n o n p a y é (1) . Tous ces p r i n c i p e s son^ 
déve loppés d ' u n e m a n i è r e l u m i n e u s e d a n s u n avis d u 
conse i l d ' E t a t , du 2 2 j a n v i e r 1 8 0 8 (2). 

7 1 6 bis. L e n o n - r e n o u v e l l e m e n t peu t ê t re opposé p a r 
les c r é a n c i e r s e n t r e e u x et pa r les t iers a c q u é r e u r s , e n 
u n mot p a r tous ceux q u i , f o n d a n t l eu r s écu r i t é sur la 
p u b l i c i t é d e s h y p o t h è q u e s , o n t i n t é r ê t à s o u t e n i r q u ' i l s 
on t eu j u s t e su je t d e c r o i r e q u e l ' insc r ip t ion non r e n o u -
velée é t a i t p é r i m é e ( 3 ) . 

Du r e s t e , la p é r e m p t i o n de l ' inscr ip t ion n e fait p e r d r e 
q u e le rang, e t n u l l e m e n t le fond du droit, à m o i n s qu ' i l 
n y a i t p u r g e m e n t . 

Voici c e p e n d a n t u n cas où le d é f a u t d e r e n o u v e l l e m e n t 
en t e m p s u t i l e é t e in t l e d r o i t d e su i t e . 

• * 

(1) S u p r à . n ' Z M . J'y cite, en note, les arrêts qui consacrent 
cette doctrine. 

(2) Suprà, n° 713, note. 

,c- (3) V « ! ? a f - ; n n 9 j u i l l e t 1 8 2 8 ( S i r e y 2 8 , 1 , 527) et 3 février 1824 
(Sirey, 24 1 ,190) . Rouen, 1 " février 1825 (Sirey, 25, 2, 271J. 
£ V 2 o n i t ! 8 2 4 (Sirey,25,2,184).Bordeaux, 17 qiars 1828 
^oii ey, zo, z , 179] ; 

L e s ieur L e c a m u s cons t i t ue u n e r e n t e au prof i t d e la 
d a m e D u m o n t , a v e c a f fec ta t ion h y p o t h é c a i r e . La d a m e 
D u m o n t p r e n d i n s c r i p t i o n le 2 m a r s 1 8 1 2 . Le 2 8 a o û t , 
ven t e des i m m e u b l e s h y p o t h é q u é s à la d a m e d e B o u r -
n i s s i e n , q u i fa i t t r a n s c r i r e son c o n t r a t l e l e I s e p t e m b r e . 
L e 2 8 j a n v i e r 1 8 1 5 , la d a m e D u m o n t cède sa c r é a n c e 
in sc r i t e au s i e u r Capron . Ce d e r n i e r n e r enouve l l e l ' i n -
scr ip t ion q u e p lus i eu r s j o u r s a p r è s l ' e x p i r a t i o n d e s d ix 
ans , c 'est-à-dire le 2 5 m a r s 1 8 2 2 . L a d a m e B o u r n i s s i e n 
p r é t e n d q u e , le r e n o u v e l l e m e n t d e l ' i n sc r ip t ion é t a n t 
fa i t a p r è s la p é r e m p t i o n d e l ' i n s c r i p t i o n , l ' h y p o t h è q u e 
a cessé à son é g a r d d e g r e v e r l e s b i e n s . J u g e m e n t q u i 
accue i l l e c e t t e p r é t e n t i o n . S u r l ' a p p e l , a r r ê t d e la c o u r 
d e R o u e n , du l c t f év r i e r 1 8 2 5 (1) , q u i c o n f i r m e . Cet 
a r rê t , r e n d u con t re les c o n c l u s i o n s d e M. Bergasse , avoca t 
g é n é r a l , m e pa ra î t c o n f o r m e a u x p r i n c i p e s , e t se ju s t i f i e 
p a r les c o n s i d é r a lions s u i v a n t e s : 

P o u r exe rce r le d r o i t d e s u i t e , il f a u t ê t re inscr i t . C ' e s t 
ce qu i r é su l t e des a r t . 21G6 e t 2 1 6 7 , e t ce q u ' o n n e sau -
rai t con tes te r s é r i e u s e m e n t . O r , d ' a p r è s les a r t . 8 3 4 et 
8 3 6 d u Code d e p r o c é d u r e c ivi le , t o u t e s les fois q u ' o n n e 
s ' inscr i t p a s d a n s la q u i n z a i n e d e la t r a n s c r i p t i o n , l ' i m -
m e u b l e est p u r g é . Mais si u n e i n s c r i p t i o n exis te a u m o -
m e n t d e la t r ansc r ip t i on e t q u e l e c r é a n c i e r la la i sse p é -
r i m e r , c 'es t c o m m e si e l l e n ' a v a i t j a m a i s exis té . Dans 
l ' i ns tan t o ù el le a cessé d ' ê t r e , l ' i m m e u b l e s ' e n t r o u v e 
v i r t u e l l e m e n t p u r g é , c o m m e il l ' e s t d e tou tes les h y p o -
t h è q u e s q u i n ' o n t j a m a i s é té i n s c r i t e s . L ' i n s c r i p t i o n p r i s e 
a p r è s la p é r e m p t i o n de la p r e m i è r e n e p e u t se g re f fe r s u r 
cel le-ci . C 'es t d o n c u n e m a n i f e s t a t i o n na i s san te e t u n ac te 
n o u v e a u , q u i n e p e u t m i l i t e r c o n t r e le t i e r s a c q u é r e u r 
q u i a t r ansc r i t , et au prof i t d u q u e l l e dé la i d e q u i n z a i n e 
est é cou lé . 

On p e u t ob jec te r q u e la d a m e B o u r n i s s i e n ava i t r e ç u 
l ' i m m e u b l e à l a c h a r g e d ' u n e h y p o t h è q u e inscr i te lors d e l à 

(1) Dalloz, 2 5 , 1 , 122. 



t r a n s c r i p t i o n ; q u e , cel te h y p o t h è q u e a y a n t é t é i m p r i m é e 
su r l ' i m m e u b l e , e t le d r o i t d e su i l e a y a n t é l é conservé 
lors d e la t r ansc r ip t i on , l a p é r e m p t i o n d e l ' i n s c r i p t i o n 
n ' a v a i t p u fa i r e p e r d r e q u e le r a n g , m a i s n ' a v a i t pas 
a t t e in t le d ro i t de sui te . Mais on r é p o n d , ce m e semble , 
avec a v a n t a g e , q u e le d r o i t d e s u i t e é ta i t s u b o r d o n n é à 
l ' i n s c r i p t i o n , q u e c ' é ta i t e l l e q u i l e c o n s e r v a i t , e t q u ' e n 
d e v e n a n t c a d u q u e , e l le a e n t r a î n é n é c e s s a i r e m e n t le droi t 
de s u i t e q u i était l ié à son sor t et à s o n e x i s t e n c e (1). La 
ques t ion a é t é j u g é e u n e s e c o n d e fo i s e n ce s e n s , par 
a r r ê t d e la Cour de cassa t ion , d u 1 5 d é c e m b r e 1 8 2 0 , dans 
u n e espèce où le s i e u r W i s c h e r , i n s c r i t lors d e la qu in -
z a i n e d e l à t r a n s c r i p t i o n , n ' a v a i t r e n o u v e l é son insc r ip -
t ion q u ' a p r è s q u ' e l l e é ta i t dé j à p é r i m é e (2) . 

7 1 7 . Après avoi r fa i t c o n n a î t r e l ' o b j e t e t les f o r m e s 
d e l ' i n s c r i p t i o n r e n o u v e l é e , j e d o i s e x a m i n e r q u e l s sont 
les cas où ce r e n o u v e l l e m e n t n ' e s t p l u s n é c e s s a i r e , pa rce 
q u e l ' i n sc r ip t ion a p r o d u i t son e f f e t . 

L o r s q u e l ' i m m e u b l e se t r o u v e c o n v e r t i en a r g e n t , et 
q u e le dro i t des c r é a n c i e r s n ' e s t p l u s q u ' u n d r o i t s u r le 
p r ix , on conçoi t a i s é m e n t q u e l ' i n s c r i p t i o n a p r o d u i t 
tout son effe t , et qu ' i l n ' e s t p l u s nécessa i r e d e la r e n o u -
v e l e r , il n ' y a plus d e c h o s e s o u m i s e à l ' h y p o t h è q u e : 
pignus luitur. 

Mais ce t t e v é r i t é , si c l a i r e l o r s q u ' e l l e est e x p o s é e 
d ' u n e m a n i è r e abs t r a i t e , r e n c o n t r e c e p e n d a n t d e s diffi-
cu l t é s sé r i euses , q u a n d on en fa i t l ' a p p l i c a t i o n aux cas 
q u e fa i t n a î t r e la p r a t i q u e . J e va is e s s a y e r d e p a r c o u r i r 
l e ce rc l e d e ces dif f icul tés (3) . 

(1) V. t. 1. n° 286 1er. 
(2) Dal., SO, 1 , 6 et 7. 
(3) Voyez, dans la préface, ce que je dis des dispositions du 

Lode piemontais sur ce point. Je dois ajouter ici, qu'à l'exemple 
du législateur piémontais, l 'Assemblée législative se proposait 
de trancher ces difficultés par une disposinoli expresse : c'était 
du moins le projet de la Commission qui avait été formée dans le 
sein de 1 Assemblée. La Commission pensai t qu'il est en général 

7 1 8 . Des différents cas en matière de saisie immobi-
lière. — L a sais ie i m m o b i l i è r e est le m o y e n p r i n c i p a l 
de f a i r e p r o d u i r e à l ' h y p o t h è q u e les e f fe t s q u ' e l l e a p o u r 
b u t d ' a t t e i n d r e . Mais q u e l e s t le po in t fixe où il f a u t 
s ' a r r ê t e r p o u r cons idé re r c o m m e déf in i t i f s les d r o i t s d e 
tous les c r éanc i e r s i n sc r i t s ? 

On a d ' a b o r d p e n s é q u e l o r sque la saisie i m m o b i l i è r e 
étai t d é n o n c é e au sa is i , et qu ' e l l e é ta i t t r ansc r i t e au b u -
reau du c o n s e r v a t e u r , c o n f o r m é m e n t a u x a r t . 6 7 7 et 6 7 8 
d u Code d e p r o c é d u r e c iv i l e , il n ' é t a i t p l u s n éce s sa i r e 
d e r e n o u v e l e r l es i n sc r i p t i ons p é r i m é e s . L a d é n o n c i a -
tion et la t r a n s c r i p t i o n p r o d u i s e n t p lus d ' e f f e t , d i s a i t -
on (1), et r e m p l i s s e n t m i e u x le b u t du lég i s la teur q u ' u n 

très-dangereux de dispenser u n e inscription de renouvellement, 
sous prétexte qu'elle a produit tout son effet. Tant qu 'un créan-
cier hypothécaire n 'es t pas payé, disait-elle, la péremption doit 
courir ; et, en thèse ordinaire, il ne faut pas admettre en sa fa-
veur de dispense de renouvellement : autrement, les tiers peuvent 
être induits en erreur . Un homme veut contracter avec l 'acqué-
reur ou acheter une des créances inscrites ; il lève un état des 
inscriptions ; le conservateur n'y comprend pas les inscriptions qui 
ont plus de trente années de date (j'ai dit, dans ma préface, que 
le projet donnait à l ' inscription une durée de trente ans). Si 
la dispense de renouvellement était admise en faveur de ces in-
scriptions, celui qui aurait traité sur le vu de l'état ainsi délivré 
se trouverait trompé. L'obligation du renouvellement dans les 
trente ans doit doue, en général, être absolue. Néanmoins, le 
projet proposait d'établir une fin de non-recevoir relative vis-à-
vis de ceux qui auraient été parties dans un ordre et de leurs suc-
cesseurs à titre universel. Telle était, sur ce point , l 'économie 
du projet; la formule s'en trouve dans l 'art. 2160 de la rédaction 
préparée pour la troisième délibération, lequel article était ainsi 
concu: « Le délai de la péremption, faute de renouvellement, 
» court dans tous les cas, tant que le créancier n'a pas touché le 
» montant de la collocation. Néanmoins, après l 'ouverture de 
» l 'ordre, lorsqu'une inscription alors existante est comprise dans 
» l'état annexé au procès-verbal du juge-commissaire, le défaut 
» de renouvellement postérieur ne peut plus être opposé par les 
» autres créanciers, qui ont été parties dans l 'ordre ou y ont éle 
» appelés, ni par leurs successeurs à titre universel, » 

(1) M. Persil, art. 2154, n° 6. 



s i m p l e r e n o u v e l l e m e n t , qu i d e v i e n t dès lors inu t i l e . C 'es t 
ce q u ' a v a i t j u g é la c o u r d e Pa r i s p a r a r r ê t d u 2 3 avr i l 
1 8 1 8 ; m a i s su r le p o u r v o i ce t a r r ê t f u t cassé p a r a r r ê t 
du 51 j a n v i e r 1 8 2 1 (1 ) . E n effet , n i la saisie i m m o b i -
l i è r e , n i la d é n o n c i a t i o n au sais i , n i la t r a n s c r i p t i o n s u r 
les r eg i s t res du g r e f f e n e d o n n e n t a u x in sc r ip t ions u n e 
pub l i c i t é c a p a b l e d e r e m p l i r le b u t d u r e n o u v e l l e m e n t . 
J ' a i m o n t r é a i l l eu r s (2) q u e le saisi p e u t , m ê m e a p r è s la 
d é n o n c i a t i o n d e la sa i s i e ( a u j o u r d ' h u i la t r a n s c r i p t i o n d e 
h saisie) , h y p o t h é q u e r l ' i m m e u b l e d o n t on p o u r s u i t 
l ' e x p r o p r i a t i o n . O r , les c r éanc i e r s q u i c o n t r a c t e r a i e n t 
avec le sais i , sous la foi d e la p é r e m p t i o n d e s i n s c r i p -
t ions , s e r a i e n t i n d u i t s e n e r r e u r , et p o u r r a i e n t d e v e n i r 
v i c t imes de l e u r c o n f i a n c e . 

7 1 9 . Quidjuris, si l ' on a fa i t aux c r é a n c i e r s inscr i t s 
la not i f ica t ion du p l a c a r d , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 6 9 2 du 
Code d e p r o c é d u r e c iv i le? 

Un a r r ê t de la c o u r d e B r u x e l l e s , d u 2 0 fév r i e r 
1 8 1 1 ( 3 ) , e t u n a r r ê t d e la c o u r de R o u e n , du 2 0 m a r s 
1 8 1 7 ( 4 ) , o n t déc idé q u e la not i f ica t ion du p l a c a r d lixe 
es r a n g s d e s c r é a n c i e r s i n sc r i t s , et q u e p a r c o n s é q u e n t 

le r e n o u v e l l e m e n t d e l ' i n sc r ip t ion n ' e s t p l u s nécessa i r e . 
E n effe t , d isa i t -on , p a r la not i f icat ion d u p l a c a r d , les 
c réanc i e r s inscr i t s d e v i e n n e n t pa r t i e d a n s la p o u r s u i t e . 
L a sais ie n e p e u t p l u s ê t r e r ayée que de l e u r consen te -
m e n t : ils on t d o n c u n d r o i t a c q u i s qu ' i l s n e p e u v e n t plus 
p e r d r e . O b j e c t e r a - t - o n q u e des t iers p e u v e n t c o n t r a c t e r 
avec le sa is i , p o s t é r i e u r e m e n t à la d é n o n c i a t i o n , et rece-
voi r d e lu i u n e h y p o t h è q u e ? Cela est v ra i . Mais i l s t rou-
v e n t d a n s la pub l i c i t é d e Ja saisie, dans la dénonc i a t i on 
q u i en a é t é fa i t e au d é b i t e u r , dans l ' e n r e g i s t r e m e n t d e 

cet te dénonc ia t ion en m a r g e d e la sais ie m ê m e , et dans 

^ 110 S i r e y - ^ 1 8 0 -

(3) Rép., t . 16 p 463. Bal . , Hyp., p. 510, note n° 2. 
(4) Sirey 17, 2, 239 M. Dalloz ne fait que donner la date 

de cet arrêt. Hyp., p. 310, note n° 2. 

la not i f ica t ion d e s p l a c a r d s a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s , tous 
les r e n s e i g n e m e n t s q u ' i l s p e u v e n t d é s i r e r . 

Ces r a i s o n n e m e n t s v i e n n e n t se b r i s e r c o n t r e d e s p r i n -
c ipes p lus for t s e t p lus pu i s san t s . 

L a not i f ica t ion des p l a c a r d s n e p e u t fixer l ' é t a t d e s 
i n s c r i p t i o n s d ' u n e m a n i è r e i n v a r i a b l e e n t r e les c r é a n -
c ie r s a lo r s inscr i t s . Car ce t t e no t i f i ca t ion n e p r é s u p p o s e 
q u e l ' ex i s tence d ' i n s c r i p t i o n s m a t é r i e l l e s d o n t il n ' e s t 
pas e n c o r e t e m p s d e d i s c u t e r le m é r i t e , e t q u i n e s e r o n t 
e x a m i n é e s q u e d a n s le j u g e m e n t d ' o r d r e . Ni la sais ie 
i m m o b i l i è r e , ni la d é n o n c i a t i o n a u sa i s i , n i les a u t r e s 
fo rma l i t é s d o n t on p a r l e n ' e n i p ê c h e n t la p rop r i é t é de 
l ' i m m e u b l e d e r é s ide r s u r la tê te d u sa i s i ; ce d e r n i e r 
p e u t h y p o t h é q u e r , i l p e u t m ê m e a l i é n e r v a l a b l e m e n t , 
si avan t l ' a d j u d i c a t i o n l ' a c q u é r e u r c o n s i g n e , c o n f o r m é -
m e n t à l ' a r t . 6 8 7 d u Code d e p r o c é d u r e civi le , u n e 
s o m m e su f f i s an t e p o u r p a y e r les c r é a n c i e r s insc r i t s . Les 
i n sc r i p t i ons n ' o n t d o n c p a s e n c o r e p r o d u i t l e u r e f fe t 
légal , p u i s q u e l ' i m m e u b l e n ' e s t p a s p u r g é . 

Les t i e r s c r é a n c i e r s é t r a n g e r s à la sa i s i e n e son t obl i -
gés d e c o n s u l t e r q u e l ' é ta t des i n s c r i p t i o n s s u r le r e g i s t r e 
d e s h y p o t h è q u e s ; r i e n n e p e u t r e m p l a c e r p o u r e u x le 
d é f a u t d e ces i n sc r ip t i ons . Ce n ' e s t p a s d a n s des ac tes d e 
p r o c é d u r e , a u x q u e l s il n ' o n t pas p r i s p a r t , qu ' i l s p e u -
v e n t a l le r c h e r c h e r la c o n n a i s s a n c e d e s i n sc r i p t i ons ; 
sans q u o i , la loi q u i l e u r d i t de pu i se r d a n s les reg i s t res 
d e s in sc r ip t ions les n o t i o n s re la t ives à la pos i t ion d u dé-
b i t e u r , s e r a i t p o u r e u x u n e d é c e p t i o n ; e t , se fiant su r la 
p é r e m p t i o n d ' i n s c r i p t i o n s non r e n o u v e l é e s , i ls s e r a i e n t 
v i c t imes d e f aus se s p r o m e s s e s . 

C 'es t ce d e r n i e r s y s t è m e qui a p r é v a l u d a n s u n a r r ê t 
d e la c o u r d e B r u x e l l e s , d u 2 6 m a i 1 8 1 3 (1 ) , e t d a n s 
u n a r rê t d e la C o u r d e cassa t ion d u 9 a o û t 1 8 2 1 (2). 

(1) Dalloz, Hyp., p. 309, cite seulement la date de cet arrêt , 
(2) Dal., Hyp., p . 309. 



C'es t aussi ce lu i d e M e r l i n (1) e t d e M. G r e n i e r ( 2 ) , e t il 
a é t é c o n f i r m é p a r a r r ê t d e la c o u r d e R o u e n , d u 1 4 fé-
v r i e r 182G (3), pa r a r r ê t d e la c o u r d e T o u l o u s e , d u 
2 0 m a i 1 8 2 8 (4), et p a r a r r ê t d e la C o u r d e ca s sa t i on , 
du 1 8 a o û t 1 8 3 0 ( 5 ) ; e n sor te q u ' o n p e u t d é s o r m a i s 
c o n s i d é r e r c e t t e j u r i s p r u d e n c e c o m m e i r r é f r a g a b l e . 

7 2 0 . Mais du m o i n s l ' a d j u d i c a t i o n fixe-t-elle l e r a n g 
d e s i n s c r i p t i o n s , e t d i s p e n s e - t - e l l e d e r e n o u v e l e r l es 
insc r ip t ions q u i p é r i m e n t a p r è s q u ' e l l e a eu l i e u défi-
n i t i v e m e n t (6)? 

M. Merl in p e n s e q u e l ' ob l i ga t i on d e r e n o u v e l e r les 
i n s c r i p t i o n s n e cesse q u ' a p r è s q u e l ' o r d r e est ouve r t , e t 
a u m o m e n t où les c r é a n c i e r s p r o d u i s e n t l e u r s t i t r e s . 
Car , di t- i l , le c r é a n c i e r n e fa i t u s a g e d e son i n s c r i p t i o n 
q u ' a u m o m e n t d e l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e . Or , c o m m e n t 
pour ra i t - i l s ' e n p r é v a l o i r , si a l o r s e l l e é ta i t p é r i m é e ? 
Que lu i serv i ra i t - i l d e l à p r o d u i r e , si d a n s l ' i n t e r v a l l e d e 
l ' a d j u d i c a t i o n à l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e , e l l e avai t a t t e i n t 
son t e r m e fata l (7) ? 

Il Semble q u e cel te o p i n i o n s e t r ouve d ' a c c o r d avec 
q u e l q u e s p r i n c i p e s é n o n c é s d a n s l ' a r r ê t d e la C o u r d e 
cassa t ion du 9 aoû t 1 8 2 1 , q u e j e v i e n s d e c i t e r . Mais on 
a vu q u e la cour r é g u l a t r i c e n ' a v a i t p a s à j u g e r ce l l e 
q u e s t i o n en t h è s e . 

(1) T . 16, p. 464. 
(2) T . 1, n° 108. 
(3) Dal., 26, 2 , 1 4 2 . 
(4) Dal., 28, 2, 203. 
(5) D. 3 0 , 1 , 377. 
(6) M. Dalloz cite, comme contra i re à mon opinion, un arrêt 

T • 6 c a s s a t , o n d u 1 7 février 1834 (Sirey lui donne la dale 
du 18). Mais c est une e r r eu r : cet a r rê t ne concerne pas une adju-
dication sur saisie; il est relatif à une adjudication sur licila-
tion, qui n'avait pas même é t é t r ansc r i t e . 11 est vrai qu'un con-
sidérant de l 'arrêt (le deuxième) semble aller plus loin, mais 
il laut le prendre secundùm subjecam mahriam (Dalloz 3 \ \ 
106. Sirey, 34, 1, 76). ' ' ' 

(7) T . 16, p. 468, n» 5. 

D ' u n a u t r e cô té , M. Gren ie r (1) p e n s e q u e l ' a d j u d i c a -
t ion d i spense du r e n o u v e l l e m e n t , e t c e t t e op in ion se for-
tifie d e cons idé ra t i ons d é d u i t e s p a r l a c o u r d e B r u x e l l e s 
d a n s l ' a r r ê t du 2 6 j u i n 1 8 1 3 , s u s r e l a t é . 

M. Dalloz a p r o p o s é u n e t ro i s ième o p i n i o n ; c ' es t q u e 
la d i s p e n s e d e r e n o u v e l e r l ' inscr ip t ion n ' a l ieu q u ' a p r è s 
la c l ô t u r e d e l ' o r d r e et a p r è s la d é l i v r a n c e des bo rde -
r e a u x d e col locat ion (2) . 

D ' a u t r e s on t e n c o r e é té p lus lo in , e t on t s o u t e n u q u e 
l ' i n sc r ip t ion n e pouva i t ê t r e c e n s é e avoi r p r o d u i t son 
effet q u ' a u t a n t q u e le c r é a n c i e r ava i t o b t e n u son paye-
m e n t ; p a r c e q u e , d ' a p r è s les a r t . 7 7 3 et 7 7 4 du Code 
d e p r o c é d u r e c iv i le , ce n ' e s t q u ' à ce m o m e n t q u e s 'effec-
tuen t l es r a d i a t i o n s d ' i n s c r i p t i o n s . 

Tou te s ces op in ions on t l e u r côté v r a i s e m b l a b l e ; a u s s i 
n o t r e q u e s t i o n es t -e l le u n e des plus a r d u e s qu i p u i s s e n t 
se p r é s e n t e r d a n s n o t r e r é g i m e h y p o t h é c a i r e . P o u r la 
r é s o u d r e , il f au t c o n s i d é r e r q u e l ' i n s c r i p t i o n est des t i -
née à réa l i se r deux effets c a p i t a u x , savoir : l e d ro i t d e 
su i te s u r l ' i m m e u b l e , e t le dro i t de p r é f é r e n c e s u r le 
p r i x . C 'es t d o n c sous ces d e u x r a p p o r t s q u ' o n do i t envi -
s a g e r la d i f f i cu l té . 

L e d r o i t d e su i te est-i l réa l i sé p a r l ' a d j u d i c a t i o n déf i -
nit ive ? Cet te a d j u d i c a t i o n p r o c u r e - t - e l l e a u x i n s c r i p t i o n s 
existantes le d r o i t d e p r é f é r e n c e au p a y e m e n t ? Ceci d é -
p e n d b e a u c o u p des c i rcons tances , et j e serai m o i n s h a r d i 
q u e les a u t e u r s q u i , ayan t éc r i t j u s q u ' à ce j o u r su r ce t t e 
i m p o r t a n t e q u e s t i o n , l ' o n t fa i t d é p e n d r e d'une manière 
absolue de telle ou te l le p h a s e d e l ' ad jud i ca t i on ou d e 
l ' o r d r e . J e d i s , a p r è s avoi r m é d i t é su r les d i f fé ren t s cas 
q u e l ' e x p é r i e n c e a fa i t c o n n a î t r e , q u e les fai ts fon t var ie r 
la so lu t ion ; q u e ce q u i est vra i dans u n e espèce cesse 
que lque fo i s d e l ' ê t r e d a n s l ' a u t r e , et q u ' i l f au t s ' a i d e r d e 
dis t inc t ions s a n s l e s q u e l l e s on est e x p o s é à t o m b e r d a n s 
l ' e r r e u r . 

(1) T . 1, p. 215. 
(2) II y p . , p . 302, n° 9. 
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J e v a i s d o n c e x a m i n e r p a s à p a s u n e s é r i e d ' h y p o -
t h è s e s , o ù j e t â c h e r a i d ' é p u i s e r l e s c o m b i n a i s o n s l e s 
p l u s d i f f i c i l e s . 

J e p a s s e r a i d ' a b o r d e n r e v u e ce q u i d o i t a v o i r l i e u d a n s 
l e c a s o ù l ' a d j u d i c a t i o n d é f i n i t i v e es t s u i v i e d e p a y e -
m e n t , s o i t a v a n t l ' o r d r e , so i t a p r è s l ' o r d r e . 

P u i s , j ' e x a m i n e r a i les d i f f é r e n t e s q u e s t i o n s q u i p e u -
v e n t s e p r é s e n t e r l o r s q u e l ' a d j u d i c a t a i r e n e p a y e p a s s o n 
p r i x , e t q u ' i l f a u t r e c o u r i r à l a r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e . 
I c i , j e f e r a i u n e d i s t i n c t i o n t r è s - i m p o r t a n t e e n t r e l e ca s 
o ù le f o l - e n c h é r i s s e u r a g a r d é l ' i m m e u b l e , e t c e l u i o ù il 
l ' a a l i é n é a v a n t l a r e v e n t e à sa fo l l e e n c h è r e . 

C e s d é t a i l s p a r a î t r o n t p e u t - ê t r e f a s t i d i e u x . Ma i s l a m a -
t i è r e est s i n g u l i è m e n t c o m p l i q u é e ; c e n ' e s t q u ' a v e c b e a u -
c o u p d e p a t i e n c e e t d e s o i n q u ' o n p a r v i e n d r a à l a d é -
b r o u i l l e r . 

D e u x p r i n c i p e s d o i v e n t s e r v i r d e p r é l u d e à c e t e x a m e n . 
L e p r e m i e r , q u e l a v e n t e f o r c é e d e l ' i m m e u b l e e s t l a 

v r a i e f in d e l ' h y p o t h è q u e (1 ) . « J u s p i g n o r i s , d i t P o -
» t h î e r ( 2 ) , i n e o c o n s i s t i t , u t c r e d i t o r r e m s ib i p i g n o -
» r a t a m d i s t r a h e r e p o s s i t , a i c o n s e q u e n d u m ex p r e t i o 
» h o c q u o d s i b i d e b e t u r . » 

L e s e c o n d , q u e l a v e n t e f o r c é e n ' e s t c e n s é e a c c o m p l i e 
q u e p a r l e p a y e m e n t d u p r i x . « L ' a d j u d i c a t a i r e , d i t B o u r -
» j o n ( 3 ) , d o i t c o n s i g n e r son p r i x : c ' e s t son p r i n c i p a l 
» e n g a g e m e n t , d o n t l ' a c c o m p l i s s e m e n t remplit la fin du 
» décret. » 

l r e Hypothèse. A d j u d i c a t i o n d é f i n i t i v e s u i v i e d e c o n s i -
g n a t i o n d u p r i x (4 ) , e t i n s c r i p t i o n q u i n ' a é t é p é r i m é e 
q u ' e n t r e l a c o n s i g n a t i o n e t l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e . 

(1) Tarr ible , R é p . , Inscr ip t . , p . 215, col. 2 . 
(2) T . 1 , P a n d . , De dist. piqnor. 
(3) T. 2 , p. 728 , n» 120. 
(4) On sait que l ' acquéreur peut consigner sans a t tendre le 

règlement des difficultés qui s 'é lèvent sur l 'ordre . Arrêt de Riom 
du 19 janvier 1820 , Dal., Ordre, p . 853. Pigeau, t. 2 , p . 138. 
Arrê t de Bordeaux du 22 ju in 1856 (Sirey, 37, 2 , 1 2 ) . 

D a n s c e cas , il m e p a r a î t c l a i r q u e les i n s c r i p t i o n s 
o n t p r o d u i t l e u r e f f e t s o i t à l ' é g a r d d e l ' a c q u é r e u r , s o i t 
s o u s l e r a p p o r t d e l a p r é f é r e n c e e n t r e c r é a n c i e r s . A l ' é -
g a r d d e l ' a c q u é r e u r , c a r l e d r o i t d e s u i t e s ' a r r ê t e à l u i . 
L ' i m m e u b l e e s t d é g a g é , l ' h y p o t h è q u e e n a é t é d é t a -
c h é e ( 1 ) , e t e l l e s ' e s t c o n v e r t i e e n u n p r i x à d i s t r i b u e r . A 
l ' é g a r d d u d r o i t d e p r é f é r e n c e , c a r la c o n v e r s i o n d e l ' h y -
p o t h è q u e e n a r g e n t a e u p o u r e f f e t n é c e s s a i r e d e r e p o r t e r 
i m m é d i a t e m e n t s u r l e p r i x l e s r a n g s q u i e x i s t a i e n t s u r 
la c h o s e , e t q u i , a u m o m e n t d e c e t t e c o n v e r s i o n , a v a i e n t 
é t é c o n s e r v é s p a r d e s i n s c r i p t i o n s a l o r s e n t i è r e s . C ' e s t 
u n e r è g l e c o n s t a n t e e n d r o i t , q u e , t o u t e s les fo i s q u e l ' h y -
p o t h è q u e p a s s e d e l ' é t a t d e d r o i t r é e l à c e l u i d e d r o i t s u r 
le p r i x , t o u s l e s r a n g s d e p r é f é r e n c e s o n t , s u r - l e - c h a m p 
et p a r l a f o r c e d e s c h o s e s , r e v e r s é s s u r c e m ê m e p r i x ( 2 ) . 

D è s l o r s , o n n e c o n ç o i t p a s f a c i l e m e n t à q u o i s e r v i r a i t 
l e r e n o u v e l l e m e n t p o s t é r i e u r d e l ' i n s c r i p t i o n . C a r l ' i n -
s c r i p t i o n e s t d é s o r m a i s i n u t i l e s o i t à l ' é g a r d d e l ' a d j u d i -
c a t a i r e , p u i s q u ' e l l e a o b t e n u d e l u i t o u t c e q u e le d r o i t 
d e s u i t e a p o u r b u t d e p r o d u i r e , s o i t e n t r e c r é a n c i e r s , 
p u i s q u e , d e p l e i n d r o i t , l e s r a n g s o n t é t é t r a n s p o r t é s s u r 
l e p r i x d a n s l ' é t a t q u ' i l s é t a i e n t l o r s d e la c o n v e r s i o n d e 
l ' h y p o t h è q u e e n u n e s o m m e d ' a r g e n t . O n v o u d r a i t q u e 
les i n s c r i p t i o n s f u s s e n t r e n o u v e l é e s ! ! ! Mais i g n o r e - t - o n 
q u e l ' a d j u d i c a t a i r e q u i a c o n s i g n é s o n p r i x n ' a p a s b e s o i n 
d ' a t t e n d r e l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e p o u r o b t e n i r la r a d i a t i o n 
d e s i n s c r i p t i o n s q u i g r e v a i e n t l ' i m m e u b l e q u ' i l a a c -
q u i s ( 3 ) ? A i n s i , t a n d i s q u ' i l f e r a i t d i s p a r a î t r e d ' u n e p a r t 

(1) Poth ier , Pand . , 1 . 1 , p . 174, ti tre des Dist. pignor. : « Hœc 
» autem vendi t ioquje fit j u r e pignoris omnia pignora qu ibus res 
» nexa erat dissolvit, liberumque rei dominhm in emptorem tra-
» ditione t ransfer t . » 

(2) Suprà, n0 ' 279 et 282. 
(3) M. Tarr ib le , Saisie immobi l . , p . 314, col. 2 , alinéa 2. Les 

ar t . 775 et 774 du Code de p rocédure civile ne sont applicables 
qu 'au cas où l 'adjudicataire a conservé le pr ix pour le remet t re aux 
créanciers au fur et à m e s u r e des collocations. 



l es i n s c r i p t i o n s , on e x i g e r a i t q u e d e l ' a u t r e les c r é a n c i e r s 
en p r i s s e n t d e n o u v e l l e s !!! 

Il r é s u l t e d e là que* d a n s n o t r e h y p o t h è s e , on n e do i t 
avoi r a u c u n é g a r d n i à l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e , n i à la dé-
l i v r a n c e d e s b o r d e r e a u x d e co l loca t i on , n i au p a y e m e n t 
i n d i v i d u e l l e m e n t e f f e c t u é e n t r e l e s m a i n s d e c h a q u e 
c r é a n c i e r . L a cons igna t i on es t u n p a y e m e n t fa i t en m a s s e 
à tous les c r é a n c i e r s . O r , q u e l est le b u t d e l ' i n sc r ip t ion ? 
D ' a t t i r e r à e l le le p a y e m e n t . L e b u t es t d o n c a t t e i n t . P e u 
i m p o r t e q u e le p a r t a g e d u p r i x n e se f a s s e q u ' a u m o y e n 
d ' o p é r a t i o n s u l t é r i e u r e s . L ' o r d r e n ' e s t q u e d é c l a r a t i f d e s 
r a n g s d e p r é f é r e n c e e x i s t a n t lors d e la c o n v e r s i o n d e l ' h y -
p o t h è q u e en s o m m e m o b i l i è r e . Ce t t e s o l u t i o n a é t é é r i g é e 
en loi p a r le l é g i s l a t e u r p i é m o n t a i s (1) . 

Au s u r p l u s , on t r o u v e r a d a n s l ' e x a m e n d e l ' h y p o t h è s e 
s u i v a n t e la r é p o n s e à q u e l q u e s o b j e c t i o n s , e t n o t a m m e n t 
à l ' a r g u m e n t t i ré d e l ' a r t . 7 5 2 du C o d e d e p r o c é d . c i v i l e . 

2 e Hypothèse. N o u s s u p p o s e r o n s e n c o r e u n e a d j u d i c a -
t ion suivie d e c o n s i g n a t i o n , m a i s a v e c c e t t e c i r c o n s t a n c e 
q u e l ' i n sc r ip t ion est t o m b é e en p é r e m p t i o n après l ' a d j u -
d ica t ion , m a i s avant la c o n s i g n a t i o n . 

P o u r s o u t e n i r q u e l ' i n s c r i p t i o n n ' a p a s e n c o r e p r o d u i t 
son effe t , on p e u t d i r e q u e l ' h y p o t h è q u e n e se d é t a c h e d e 
l ' i m m e u b l e a d j u g é , q u ' a u t a n t q u e l ' a d j u d i c a t a i r e s a t i s f a i t 
a u x c l a u s e s d e son c a h i e r d e s c h a r g e s ( 7 1 5 P r . c . ) , et 
qu ' i l paye le pr ix (2 ) . Car ce n ' e s t q u ' à c e t t e c o n d i t i o n 
q u e les a r t . 7 7 3 - 7 7 4 d u C o d e d e p r o c é d u r e c ivi le a u t o r i -
s e n t la r ad ia t ion d e s i n s c r i p t i o n s . D o n c , l ' i n s c r i p t i o n q u i 
p é r i m e a v a n t l a c o n s i g n a t i o n s ' é t e i n t a v a n t d ' a v o i r r é a l i s é 
ses effe ts . 

Mais cel te o p i n i o n m e p a r a î t f a u s s e . 
Qu 'es t -ce q u e l ' a d j u d i c a i i o n ? C ' e s t u n c o n t r a t pa s sé 

p a r j u s t i c e e n t r e l es c r é a n c i e r s i n s c r i t s e t l ' a c q u é r e u r , e t 
p o r t a n t q u e celui-c i . n e paye ra q u ' à c e u x - l à l e p r i x d u 

(1) V. préface, p. xm. 
(2) V. ci-dessus le passage de Bourjon. 

c o n t r a t , t and i s q u ' e n r e t o u r ces d e r n i e r s s ' ob l igen t à lui 
d o n n e r ma in - l evée d e l e u r s i n s c r i p t i o n s , et à d é c h a r g e r 
l ' i m m e u b l e de leurs h y p o t h è q u e s , E n p r e n a n t les choses 
à ce po in t , on voit q u e l r é su l t a t i m m e n s e a p r o d u i t l ' i n -
sc r ip t ion au m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n . E l l e a lié l ' a d j u -
d i ca t a i r e a u x c r é a n c i e r s in sc r i t s , e l le a r e n d u ce t a d j u -
d ica t a i r e d é b i t e u r e n v e r s eux (1) , e l le a a t t i r é à elle la 
p r o m e s s e d ' u n p a y e m e n t à fa i re , su ivan t le r a n g d e p ré -
f é r e n c e . De plus , t ous les c r é a n c i e r s inscr i t s sont censés 
avoi r été pa r t i e à ce c o n t r a t , et avoi r p r o m i s q u e , m o y e n -
n a n t le p a y e m e n t e f f e c t u é s u i v a n t le r a n g des insc r ip t ions 
ex i s tan tes à l ' é p o q u e d e l ' a d j u d i c a t i o n , l ' i m m e u b l e sera i t 
d é c h a r g é . Ce qui est f o n d é s u r ce t te v é r i t é , q u e l ' o r d r e 
n ' e s t pas a t t r i b u t i f , m a i s déc la ra t i f des droi ts ex i s tan t s 
lors d e l ' ad jud ica t ion (2), e t qu ' i l e s t l ' exécu t ion du j u -
g e m e n t d ' a d j u d i c a t i o n , lors" d u q u e l l es r a n g s é t ab l i s 
su r l ' i m m e u b l e se s o n t r eversés su r le p r i x , c o m m e 
n o u s le v e r r o n s t ou t à l ' h e u r e en d o n n a n t le sens d e 
l ' a r t . 7 5 2 d u Code d e p r o c é d u r e civi le . Il a é t é d a n s la 
p e n s é e du lég is la teur q u e l ' o r d r e se r é f é r â t aux dro i t s 
fixés lors d e l ' a d j u d i c a t i o n , e t l ' a r t . 1 6 5 d e la loi d u 
9 m e s s i d o r an III le d é c i d a i t m ê m e e x p r e s s é m e n t . Ains i 
l ' a d j u d i c a t i o n est u n c o n t r a t q u i l i e tous les c r é a n c i e r s 
à l ' a c q u e r e u r , et q u i l ie tous l e s c r é a n c i e r s e n t r e eux . 
E l l e lie, d isons-nous , t o u s les c r é a n c i e r s e n t r e eux : c a r 
ils son t censés s ' ê t re p r o m i s d e se m a i n t e n i r r é c i p r o q u e -
m e n t d a n s les r angs c o n s e r v é s au j o u r où ce con t ra t i n -
t e r v i e n t , et c 'est p o u r l ' a c c o m p l i s s e m e n t d e cet te p r o -
messe q u e l 'o rdre s ' e f f ec tue e n s u i t e (3). E l l e l ie , d isons-
n o u s e n c o r e , les c r é a n c i e r s et l ' a d j u d i c a t a i r e ! Voilà 
p o u r q u o i les insc r ip t ions son t r ad i ées l o r sque le p r i x 
est p a y é (a r t . 773 , 7 7 4 ) . 

(1) Tellement que, s'il ne payait pas,, on pourrai t le poursui-
vre sur ses biens personnels. Art. 715 du Code de procédure ci-
vile, et M. Carré, sur cet art . et sur l 'art . 757. 

(2) M. Grenier, t. 2, p. 455, n" 494. 
(5) Arg. de l'art. 163, loi du 9 messidor an m , rapporté p. 185, 

infrà. 



J e Conviens c e p e n d a n t q u e l ' ad jud i ca t i on n e p r o d u i t 
ces d i f f é r e n t s effets q u ' à la condi t ion q u e le pr ix sera payé , 
e t q u e s a n s ce p a y e m e n t il n 'y a ni c o n v e r s i o n d e l ' h y -
p o t h è q u e en s o m m e m o b i l i è r e , n i p a r c o n s é q u e n t r e -
p o r t d e s r a n g s q u i a f f ec t a i en t l ' i m m e u b l e , sur le p r i x 
q u i r e p r é s e n t e la chose . J ' i r a i p lus loin, et j ' a v o u e r a i 
m ê m e q u e l e p a y e m e n t est la cond i t i on suspensive du 
p u r g e m e n t d e l ' h y p o t h è q u e (art. 7 7 3 et 774 du Code de 
Î> rocédu re civile). Mais il n ' en est pas m o i n s vrai q u e , 
o r s q u e c e p a y e m e n t s ' e f fec tue , la condi t ion p r o d u i t en 

s e r é a l i s a n t u n effet r é t roac t i f (1), et est c ensée avoi r é té 
a c c o m p l i e du j o u r d e l ' a d j u d i c a t i o n dé f in i t ive . P e u i m -
p o r t e d o n c q u e l ' i n s c r i p t i o n ait a t t e in t sa révo lu t ion d é -
c e n n a l e e n t r e l ' a d j u d i c a t i o n et la cons igna t ion . Media non 
nocent; c ' e s t le m o m e n t d e l ' ad jud i ca t i on qu ' i l faut con-
s i d é r e r . C ' e s t à ce m o m e n t q u e les r a n g s sont censés 
fixés e n t r e c r é a n c i e r s , c 'es t à ce m o m e n t q u e les inscrip-
t i o n s o n t a p p e l é à elles le p a y e m e n t , c 'est à ce m o m e n t 
e n f i n q u e la convers ion d e l ' i m m e u b l e e n a r g e n t est cen-
s é e a v o i r é té fa i t e . 

M. S i r e y ob jec te q u ' i l es t f a u x d e sou ten i r q u e le sor t 
d e s c r é a n c i e r s sdit fixé p a r l ' ad jud ica t ion a ins i accompa-
g n é e d e p a y e m e n t , p a r la raison q u e , d ' a p r è s les a r t . 7 5 4 
e t 7 5 9 d u Code d e p r o c é d u r e civile, ils c o u r e n t la c h a n c e 
d ' ê t r e d é c l a r é s forclos ou déchus; d ' o ù il su i t , a j o u t e 
M.^ S i r e y , q u ' o n n e p e u t appe le r d ro i t acquis u n dro i t 
q u ' o n n e p e u t conse rve r q u ' à cer ta ines cond i t ions (2). 

J e n e su i s n u l l e m e n t f r a p p é d e ce t t e ob jec t ion . A 
m e s u r e q u e des d ro i t s s ' a c q u i è r e n t , il f a u t ve i l le r à leur 
c o n s e r v a t i o n . J ' a c h è t e u n i m m e u b l e , et j e le paye : c ' es t 
c e r t a i n e m e n t p o u r m o i u n droi t acqu i s ; c e p e n d a n t j e 
s u i s e x p o s é à le p e r d r e p a r la p r e s c r i p t i o n . C'est a ins i 
q u e m a r c h e n t les choses dans le m o u v e m e n t d e la so-
c i é t é . I l n e suff i t pas d ' a v o i r acqu is , il f a u t encore c o n -
s e r v e r . D e là la m a x i m e , vigilantibus jura scripta sunt. Il 

(1) Suprà, n° 471. 
(2) Consultation, 30, 2 ,25 . 

n ' y a r i e n d ' é t o n n a n t , p a r c o n s é q u e n t , à ce q u e les 
dro i t s fixés au m o m e n t d e l ' ad jud i ca t i on (sauf l eu r d i s -
cuss ion u l t é r i e u r e ) v i e n n e n t à p é r i m e r p a r des c i rcon-
stances nées ex post facto, e t l o r sque , pa r e x e m p l e , u n 
d e s c r é a n c i e r s n é g l i g e d e se c o n f o r m e r a u x m e s u r e s 
s a g e m e n t p r e s c r i t e s p a r la loi p o u r accé l é r e r la m a r c h e 
d e l ' o r d r e , e t h â t e r l e r è g l e m e n t d e tous les in té rê t s . 

Mais , c o n t i n u e M. S i r e y , si les c r é a n c i e r s inscr i t s peu-
ven t ê t r e déc l a ré s d é c h u s ou forc los en v e r t u des a r t . 7 5 6 
et 7 5 9 d u Code d e p r o c é d u r e c ivi le , p o u r q u o i s e r a i e n t -
ils à l ' abr i d e la d é c h é a n c e p r o n o n c é e p a r l ' a r t . 2 1 5 4 , 
s ' i ls n e p r e n n e n t p a s la m e s u r e conse rva to i r e o r d o n n é e 
p a r c e t a r t i c l e? 

L ' e x p l i c a t i o n d e ce t t e d i f f i cu l té m e pa ra î t fo r t s i m p l e . 
L a d é c h é a n c e r é s u l t a n t des a r t . 7 5 6 et 7 5 9 se r a t t a c h e à 
des m o t i f s d i f f é r e n t s d e cel le q u e p r o n o n c e l ' a r t . 2 1 5 4 , 
et il n ' y a pas à a r g u m e n t e r d ' u n cas à l ' au t re . Les a r t i -
cles 7 5 6 e t 7 5 9 d u C o d e d e p r o c é d u r e civi le on t eu p o u r 
bu t , j e le r é p è t e , d e n e p a s t en i r t r o p l o n g t e m p s en s u s -
pens la d i scuss ion d e s r ang3 e t le p a y e m e n t d u pr ix à 
c h a q u e c r é a n c i e r i n d i v i d u e l l e m e n t : il fa l la i t d o n c d e s 
pe ines p o u r f o r c e r les a y a n t s - d r o i t à contredire avec cé lé-
r i té e t à produire e n t e m p s u t i l e ; m a i s l ' a r t . 2 1 5 4 est 
tout à fai t é t r a n g e r i c i , e t il a é té conçu dans u n tou t 
au t r e o r d r e d ' i d é e s . Q u e l l e r a i son y a-t-i l dès lors d ' i n -
sis ter su r des d é c h é a n c e s f u n e s t e s p o u r le c r é d i t , l o r s -
q u ' i l es t c l a i r q u e l ' i n s c r i p t i o n a p r o d u i t son effe t , soi t 
à l ' égard du t iers a c q u é r e u r q u i a p r o m i s de p a y e r aux 
c réanc ie r s i n s c r i t s , soi t e n t r e c r é a n c i e r s qu i sont censés 
avoir consen t i à r e c e v o i r l eu r p a y e m e n t su ivan t l ' o r d r e 
des insc r ip t ions e x i s t a n t e s lors d e T a j u d i c a t i o n , e t q u ' e n 
u n m o t le r é s u l t a t se t r o u v a n t o b t e n u , l ' i n sc r ip t ion e s t 
d é s o r m a i s sans o b j e t ? 

U n e o b j e c t i o n d ' u n e n a t u r e d i f f é r en t e est e m p r u n t é e 
à l ' a r t . 7 5 2 du C o d e d e p r o c é d u r e civile. Ce t a r t i c l e 
po r t e : « L e p o u r s u i v a n t p r e n d r a l ' o r d o n n a n c e d u j u g e 
» c o m m i s s a i r e , q u i o u v r i r a le p rocès -verba l d ' o r d r e , a u -



» q u e l se ra a n n e x é u n ex t ra i t d é l i v r é p a r le c o n s e r v a t e u r 
» d e tou tes les in sc r ip t ions e x i s t a n t e s . » D o n c , a j o u t e -
t - o n , i l f au t q u e lors de l ' o u v e r t u r e d e c e p r o c è s - v e r b a l 
les i n s c r i p t i o n s so ien t e x i s t a n t e s . 

J e r é p o n d s q u ' e n m a t i è r e d ' e x p r o p r i a t i o n f o r c é e , le 
ce r t i f i ca t des in sc r ip t ions est ce lu i d e s i n s c r i p t i o n s exis-
t an tes lors de l'adjudication. E n e f fe t , ce c e r t i f i c a t a pou r 
b u t d e f a i r e c o n n a î t r e au j u g e c o m m i s s a i r e t o u s ceux 
q u i o n t d ro i t de v e n i r à l ' o r d r e a v e c d e s d r o i t s d e pré-
f é r e n c e . O r , n o u s avons v u q u e p a r l ' a d j u d i c a t i o n il y a 
eu c o n t r a t p o u r q u e le p r i x so i t p a y é à t o u s l e s c r é a n -
c ie r s a lors i n sc r i t s , e t si ce p a y e m e n t i n d i v i d u e l n ' a pas 
été e f f e c t u é s u r - l e - c h a m p , c ' e s t p a r c e q u ' i l a f a l l u du 
t e m p s p o u r s c r u t e r les dro i t s ex i s t an t s e t a p p r é c i e r l eur 
m é r i t e respec t i f . S a n s ce dé l a i n é c e s s a i r e , les i n s c r i p -
t ions a u r a i e n t a t t i r é à e l l e s le p r i x à l ' i n s t a n t m ê m e , et 
la r évo lu t ion d é c e n n a l e n e se ra i t a r r i v é e q u ' a p r è s le paye-
m e n t . C 'es t donc à ce m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n qu ' i l 
f a u t se r e p o r t e r . Les dé la i s c o u r u s d e p u i s n e c h a n g e n t 
r i en a u x s t ipu la t ions n i a u x p r o m e s s e s a l o r s c o n v e n u e s 
ou sous -en tendues . 

Veut-on u n e p r e u v e b i en s a i l l a n t e q u e l ' a r t . 7 5 2 n ' a 
e n t e n d u pa r l e r que d e s i n s c r i p t i o n s e x i s t a n t e s à l'épo-
que de l'adjudication ? 

J ' a i d i t dans m a p r e m i è r e h y p o t h è s e q u e le p r i x pou-
vait ê t r e c o n s i g n é pa r l ' a d j u d i c a t a i r e a v a n t l ' o u v e r t u r e d e 
l ' o r d r e . E h b i e n ! s u p p o s o n s q u e l ' i n s c r i p t i o n n ' a i t at-
t e in t le dé la i d e p é r e m p t i o n q u ' a p r è s la c o n s i g n a t i o n , 
m a i s a v a n t l ' ouve r tu re d e l ' o r d r e . J e d e m a n d e s i , d a n s 
ce t te e s p è c e , on s o u t i e n d r a q u ' i l n e f a u t p a s a d m e t t r e 
à l ' o rd r e celui q u i es t p o r t e u r d e c e t t e i n s c r i p t i o n p é r i -
m é e . Quoi d o n c ! le pr ix est payé , l ' i m m e u b l e est déf i -
n i t i vemen t a f f r a n c h i , e t l ' o n v o u d r a i t c e p e n d a n t q u e le 
c r é a n c i e r e û t r enouve lé son i n s c r i p t i o n ! Mais s u r quoi 
e t c o n t r e qu i la renouve l l e ra i t - i l ? Ce n ' e s t p a s s u r l ' im-
m e u b l e e x p r o p r i é , pu i squ ' i l est d é s o r m a i s a f f r a n c h i Ce 
n ' e s t pas con t re l ' a d j u d i c a t a i r e , p u i s q u e l e p r i x est 

p a y é . Ce n ' e s t pas con t re le d é b i t e u r o r i g i n a i r e , pu i s -
qu ' i l es t c e n s é avoir payé pa r les m a i n s d e l ' a c h e t e u r , 
e t qu ' i l es t l i b é r é . Ainsi la m a t i è r e h y p o t h é c a i r e m a n q u e 
tou t à fa i t . Or, q u e s e r a i t - c e q u ' u n e in sc r ip t ion pr i se 
s a n s u n i m m e u b l e e t sans u n d é b i t e u r ? L ' a r t . 7 5 2 n ' a 
d o n c pu ex ige r u n e chose d é n u é e d e sens . 11 n ' a d o n c 
e n t e n d u p a r l e r q u e des i n s c r i p t i o n s ex is tan tes lors d e 
l ' a d j u d i c a t i o n . 

Ce n ' e s t p a s encore tou t . 
J ' a i d i t q u e l ' a d j u d i c a t a i r e q u i a c o n s i g n é a le d r o i t 

de f a i r e rayer les i n sc r ip t i ons . Ainsi , il pou r r a i t a r r ive r 
q u e les i n sc r i p t i ons so i en t rad iées a v a n t l ' o u v e r t u r e d e 
l ' o r d r e . D o n c , l ' a r t . 7 5 2 n ' e n t e n d pas p a r l e r d e s inscr ip-
t ions e x i s t a n t e s lors d e l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e ; c a r cel les-
là m ê m e s q u i n e sont pas p é r i m é e s p e u v e n t ê t r e effacées 
à ce m o m e n t . D o n c , il n ' e n t e n d p a r l e r q u e d e s i n s c r i p -
t ions ex i s tan tes lors d e l ' a d j u d i c a t i o n . 

Cet te v é r i t é , c l a i r e m e n t d é m o n t r é e p a r ces o b s e r v a -
t ions t i r é e s d e l ' e sp r i t d e la loi et e m p r u n t é e s à la fo rce 
des c h o s e s , s e for t i f ie enco re d ' u n texte for t i m p o r t a n t 
q u e m e f o u r n i t l ' a r t . 1 6 3 d e la loi d u 9 m e s s i d o r an m . 
Cet te loi, c o m m e on sâ i t , s o u m e t t a i t l ' h y p o t h è q u e à l ' i n -
s c r ip t i on . E h b ien ! p a r son a r t . 1 6 3 , p l a c é sous la r u -
b r i q u e . de l'ordre et c o r r e s p o n d a n t à l ' a r t . 7 5 2 d u Code 
d e p r o c é d u r e c ivi le , e l le d é c i d e q u e le cer t i f ica t d e s in -
sc r ip t i ons d é l i v r é e s pa r le c o n s e r v a t e u r n e doi t c o n t e n i r 
q u e les i n sc r i p t i ons ex is tan tes jusqu'au jour de l'adjudi-
cation définitive. « De son côté le conse rva t eu r d e s hypo-
» t h è q u e s d é l i v r e r a , 4° l ' ex t ra i t cer t i f ié vé r i t ab l e , sous sa 
» r e s p o n s a b i l i t é , d u l ivre, d e r a i son des h y p o t h è q u e s 
» comprenant toutes celles existantes jusqu'au jour de 
» l'adjudication. » D o n c , d a n s le s y s t è m e d e ce t t e loi, 
l ' o r d r e n ' é t a i t q u e le r è g l e m e n t d e s droi ts ex i s tan t s lors 
d e l ' a d j u d i c a t i o n ; d o n c il n e faisai t q u e déc l a r e r ce q u e 
l ' a d j u d i c a t i o n avai t fixé pa r sa v e r t u i n t r i n s è q u e . 

L a loi du 11 b r u m a i r e an v u , s u r les e x p r o p r i a t i o n s , 



n e s ' e x p r i m a p a s a v e c la m ê m e préc is ion (1), e t l ' on a 
vu q u e l ' a r t . 7 5 2 d u Code de p rocédure civile n ' a p a s 
r e p r o d u i t les e x p r e s s i o n s d e la loi du 9 mess ido r an m . 
Mais on p e u t d i r e avec ce r t i t ude qu 'e l l es y sont sous -
e n t e n d u e s (2). Cela es t si vra i q u e le T r i b u n a t avai t 
p r o p o s é d ' y a j o u t e r les mots au moment de l'adjudica-
tion. S i ce t te p r o p o s i t i o n n e fu t pas adoptée ( d i t M . T a r -
r i b l e ) (3), c ' e s t p a r c e q u e l ' add i t ion s u g g é r é e p a r le 
T r i b u n a t se t r o u v a i t c o n f o n d u e avec u n e cha îne d ' a m e n -
d e m e n t s qui d é n a t u r a i e n t le p ro je t e t n e p u r e n t ê t r e 
accue i l l i s (4) . 

M. Dalloz a fa i t d ' a u t r e s r a i s o n n e m e n t s pou r p rouver 
q u e l ' i n s c r i p t i o n n e p r o d u i t son ef fe t q u e lo r sque le 
b o r d e r e a u d e co l loca t ion est dél ivré . I l m e sera facile d e 
les r é f u t e r . 

Cet a u t e u r d é p a s s e le b u t qu ' i l se p ropose , ou b i e n il 
n e l ' a t t e i n t p a s . 

Il le d é p a s s e , en effe t , en v o u l a n t q u e le c r éanc i e r soit 
d a n s l 'ob l iga t ion d e r e n o u v e l e r l ' i n sc r ip t ion j u s q u ' à la 
d é l i v r a n c e d e s b o r d e r e a u x d e co l loca t ion ; il exige l ' i m -
poss ib l e . D ' a p r è s l ' a r t . 7 5 4 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le , 
ce c r é a n c i e r a d û p r o d u i r e ses t i t res , et les r e m e t t r e au 
j u g e c o m m i s s a i r e (5). Mais dès lo r s , c o m m e n t ce lu i q u i 
est d é p o u i l l é d e ses t i t res , q u i n ' a p lus en m a i n son bor-
d e r e a u d ' i n s c r i p t i o n , p o u r r a - t - i ! la r e n o u v e l e r ? F a u d r a -
t-il lu i i m p u t e r d ' a v o i r o u b l i é l ' é p o q u e préc ise à l aque l l e 
e l l e t o m b e en p é r e m p t i o n , lu i qu i est p r ivé du b o r d e r e a u 
q u i i n d i q u e la d a t e d e l ' i n s c r i p t i o n , e tc .? C'est ce q u ' a 
tort b i e n j u g é la c o u r d e N a n c y , p a r u n a r rê t inédi t du 
1 0 aoû t 1 8 3 0 , d a n s l ' e s p è c e d j i q u e l on lui p roposa i t d 'a-

i l ) A n . 31. 

(2) Op. Conf., Tarr ib le , I n s c r i t . , p. 216. 
(3) Loc. cit. 
(4) Ces arguments n ont été abordés par aucun de ceux qui ont 

adopte une opinion contraire. 
(5) Pigeau, t . 2, p. 264. 

d o p t e r l ' o p i n i o n d e M. Dal loz (1). « C o n s i d é r a n t q u e l e s h é r i -
» t i e r s Va t ronv i l l e on t p r o d u i t l eu r s t i t r e s en 1 8 2 2 , q u ' i l s 
» o n t d é p o s é e n t r e l es m a i n s d u j u g e c o m m i s s a i r e ces 
» t i t res e t l eurs i n s c r i p t i o n s ; q u ' i l s o n t é té pa r consé -
» q u e n t d é p o u i l l é s d e s ac tes l e s p l u s nécessa i res à la 
» conse rva t ion d e l e u r s d ro i t s , e t q u ' i l l eu r eû t é t é i m -
» poss ib le d e r e n o u v e l e r l eu r s i n s c r i p t i o n s , en supposant 
» le renouvellement nécessaire; q u ' i l f a u t en c o n c l u r e 
» q u e , sans a t t e n d r e la d é l i v r a n c e d u b o r d e r e a u d e collo-
» ca t ion , les hé r i t i e r s V a t r o n v i l l e o n t , p a r le seul fa i t d e 
» l e u r p r o d u c t i o n , p a r f a i t e m e n t r e m p l i l e v œ u d e la 
» loi . » 

J ' a j o u t e q u e l ' op in ion d e M. Dalloz n ' a t t e i n t pas le b u t 
qu ' i l se p r o p o s e . Car les d a n g e r s q u ' i l r e d o u t e n e son t 
pas évi tés p a r son s y s t è m e . « L ' o r d r e , d i t - i l , p e u t t r a î n e r 
» en l o n g u e u r p e n d a n t p lu s i eu r s a n n é e s . L ' a d j u d i c a t a i r e 
» p e u t r e v e n d r e l ' i m m e u b l e : l e t i e r s a c q u é r e u r q u i n e 
» t rouve q u e d e s in sc r ip t ions p é r i m é e s p a y e son v e n d e u r 
» d i r ec t , e t se cro i t en s û r e t é . Mais va in e spo i r ! On v i e n t 
» le t o u r m e n t e r m a l g r é sa b o n n e f o i , e t le dépou i l l e r 
» p e u t - ê t r e , au m é p r i s d e s d i spos i t i ons d e la loi q u i le 
» ga ran t i s sen t du dro i t de su i t e . » 

Or , j e d e m a n d e que l r e m è d e il y a u r a à ces i n c o n v é -
n i e n t s p a r la nouve l l e op in ion q u e p r o p o s e M. Da l loz? 
Après la dé l i v r ance d e s b o r d e r e a u x d e c o l l o c a t i o n , le 
c réanc i e r p o u r r a for t b i en n ' a v o i r a f fa i r e qu ' à un a d j u d i -
ca ta i re i n s o l v a b l e , ou q u i a d é j à r e v e n d u l ' i m m e u b l e 
a d j u g é . S u p p o s o n s q u e son i n s c r i p t i o n p é r i m e a p r è s ce t t e 
co l loca t ion i n u t i l e ; M. Dal loz , q u i c o n s e n t à ce qu ' i l y 
ait a lo rs d i s p e n s e d e r e n o u v e l l e m e n t , en passe ra d o n c 
p a r t o u s les i n c o n v é n i e n t s i fu ' i l d é s a p p r o u v e , alors q u e 

(1) Dans un de ses considérants, qu'il est inutile de citer, la 
cour dit, par forme dénonciat ion, que ['adjudication ne fait pas 
produire à l 'inscription tout son effet. Mais elle n'avait pas cette 
question à juger, et c'est là une er reur qui lui est échappée. 
L'inscription n'était tombée en péremption que depuis le dépôt 
des titres. 



l ' i n s c r i p t i o n a a t t e i n t sa révolu t ion d é c e n n a l e a p r è s l ' ad -
j u d i c a t i o n , ma i s a v a n t la d é l i v r a n c e des b o r d e r e a u x de 
col locat ion !!! Il e s t é v i d e n t q u e , p o u r ê t r e c o n s é q u e n t 
avec lu i m ê m e , M. Dal loz deva i t s o u t e n i r q u e l ' i nsc r ip -
t ion n ' a p r o d u i t son ef fe t q u e pa r le p a y e m e n t (1 ) . 

R e s t e à d i r e u n m o t d e l ' o p i n i o n d e ceux q u i p ro -
fes sen t ce de rn i e r s e n t i m e n t . Mais a p r è s c e q u e j e v iens 
d e r a p p e l e r des s y s t è m e s d ive r s p r o p o s é s su r la q u e s t i o n , 
ce t t e o p i n i o n , q u i l es e x a g è r e tous , e s t d ' u n e f ac i l e réfu-
t a t i on . J e lu i r é p o n d s p a r l ' a r r ê t d e la c o u r d e N a n c y ; 
c a r , a v a n t d ' a r r i v e r au p a y e m e n t , il f a u t pas se r p a r le 
d é p ô t des t i t r e s ; j e lu i o p p o s e l ' i n t e r p r é t a t i o n q u e j 'ai 
d o n n é e d e l ' a r t . 7 5 2 , e t l ' e f fe t r é t roac t i f o p é r é pa r le 
p a y e m e n t . 

3 e Hypothèse. A d j u d i c a t i o n dé f in i t i ve s a n s c o n s i g n a -
tion mais avec s t ipu la t ion d e p a y e m e n t au f u r e t a s -
s u r é des « i l l oca t ions ( a r t . 7 7 1 , 7 7 2 , 7 7 3 Code d e procé-
d u r e c ivi le) . Ici le p a y e m e n t n ' a l ieu q u ' a p r è s le j u g e -
m e n t d o r d r e , et l 'on p r o p o s e l e cas où l ' i n sc r ip t ion 
a u r a i t a t t e in t sa p é r e m p t i o n d e p u i s l ' a d j u d i c a t i o n , c ' e s t -
a -d i r e ou avan t l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e , ou a v a n t la dé l i -
v rance d e s b o r d e r e a u x d e c o l l o c a l i o n , ou avan t le p a v e -
m e n t . r J 

La so lu t ion est la m ê m e q u e ce l le q u e j ' a i d o n n é e d a n s 
1 h y p o t h e s e p r e c e d e n l e . L e p a y e m e n t fai t a p r è s le j u g e -
m e n t d o r d r e a u n ef fe t r é t r o a c t i f , qu i fa i t q u e tous les 
résu l t a t s des inscr ip t ions son t f ixés à l ' é t a t où ils é t a i e n t 
lors d e 1 a d j u d i c a t i o n . 

Q u a n d on p r o c è d e à l ' o r d r e p o u r fixer les r a n g s s u r le 
p r i x don t 1 a d j u d i c a t a i r e r e s t e d é p o s i t a i r e , on s u p p o s e 

J J > .® ' a i l l e u r s ' . pour combattre une hypothèse donnée, il ne 
faudrait pas se je ter dans des suppositions qui s'en éloignent 
w l , ? ' T n e < P ° U r l 6 f S 0 Ù i l J a , l r a i t P i m e n t . Il ne sera°i pas 
og que de m opposer les inconvénients tirés du cas où le prix ne 

E S C ï 6 ' A U , S U r p U S ' i ' e x ! , m i " e ™ aussi ceue dernière 
hypothese, et je montrerai que mon opinion n 'a, même sous ce 
rapport, rien qui blesse les principes. 

q u e ce pr ix se ra e f f ec t ivemen t p a y é e t q u e l ' a c q u é r e u r 
réa l i sera ses p r o m e s s e s . D ' a i l l e u r s , il y a des m o y e n s 
coërci l i fs p o u r q u e le p r ix soi t ve r sé . P a r la m ê m e r a i -
s o n , on n e doi t pas s u p p o s e r la non-exécu t ion d e la c o n -
d i t i o n , l o r s q u ' o n v e u t d é c i d e r la q u e s t i o n d e savoir si les 
inscr ip t ions on t p r o d u i t l eu r effet . Il f au t r a i s o n n e r 
c o m m e si le p r i x é ta i t payé , p a r c e q u ' e f f e c t i v e m e n t il l e 
sera le p l u s s o u v e n t , pa r u n moyen ou p a r l ' a u t r e , ' e t 
q u ' u n e fois r éa l i sé , t o u t e s les p r o m e s s e s f a i t e s , t o u t e s l e s 
c lauses e x p r i m é e s ou s o u s - e n t e n d u e s à l ' é p o q u e d e l ' a d -
jud i ca t i on s e r o n t consol idées . 

C 'es t a ins i , a u s u r p l u s , q u e la q u e s t i o n a é té j u g é e p a r 
des a r r ê t s n o m b r e u x e t i m p o s a n t s , et la C o u r d e cassa-
t ion p a r a î t avoi r f e r m e m e n t a d o p t é l ' o p i n i o n q u e l ' a d j u -
dica t ion c o n s o m m e tous les effets d e l ' i n sc r ip t ion , p o u r v u 
q u e le p a y e m e n t soit r éa l i sé pa r l ' a d j u d i c a t a i r e (1). 

4 e Hypothèse. Cas où il y a a p p e l du j u g e m e n t d ' a d -
j u d i c a t i o n , et où l ' i n sc r ip t ion p é r i m e e n t r e le j u g e m e n t 
d e p r e m i è r e i n s t a n c e et l ' a r r ê t q u i le c o n f i r m e . 

L ' a r r ê t q u i c o n f i r m e n e fa i t q u e l eve r l ' obs t ac l e q u i 
para lysa i t l ' e x é c u t i o n du j u g e m e n t d e p r e m i è r e i n s t a n c e . 
Ce j u g e m e n t r e p r e n d d o n c tou te la fo rce q u i lui a p p a r -
t e n a i t , e t c ' e s t sa d a t e qu ' i l f au t p r e n d r e p o u r po in t d e 
d é p a r t (2) . 

5 e Hypothèse. Cas où il y a s u r e n c h è r e du q u a r t ( a r -
t icle 71U Code d e p r o c é d u r e civile). 

Dans ce c a s , l ' a d j u d i c a t i o n se t rouve r é s o l u e , la v e n t e 

(1) Riom, 4 mars 1822 (Dali., Ilyp., p. 310, note 3). Grenier, 
1 .1 , p. 221. Cet arrêt a été cassé, mais sur d'autres chefs (Dali., 
2 6 , 1 , 294) ; il ne fut pas attaqué en cette partie. Cassat., 7 juillet 
1829 (Dali., 2«, 1, 290) ; idem, 14 juin 1831 (Dali., 31, 1, 230) ; 
idem, 20 décembre 1831 (Dali., 32, 1, 6). Ce dernier casse un 
arrêt de Rennes. Bordeaux, 24 février 1831 (Sirey, 3 1 , 2 , 147) ; 
Angers, 4 janvier 1834 (Sirey, 34, 2 , 172 ) . — Conf. M. Duran-
ton, t. 20, n03 103 et 164. 

(2) M. Carré, t . 2, p. 669. M. Grenier, . J , n° 108, 



es t c e n s é e n ' a v o i r pas eu l ieu (1), e t l ' e u c h é r i s s e u r d e -
v i e n t a d j u d i c a t a i r e dé f in i t i f . Cela est si vrai qu ' i l a été 
d é c i d é p a r a r r ê t d e la C o u r de cassat ion, du 2 3 févr ie r 
4 8 2 0 (2), q u e la r ég ie n e pouvai t exiger de d r o i t de 
m u t a t i o n p o u r l ' a d j u d i c a t i o n s u r e n c h é r i e . Ecou tons 
M. C a r r é (3) « « Les a r t . 7 4 0 et 711 , en a d m e t t a n t toute 
» p e r s o n n e a s u r e n c h é r i r , s o u m e t t e n t les ad jud ica t ions à 
» une clause résolutoire, i n h é r e n t e à ces a d j u d i c a t i o n s et 
» q u i co-ex is te avec e l les . Cet te cond i t ion s ' a ccompl i t 
» p a r la s u r e n c h è r e fa i t e d a n s le délai et dans la f o r m e 
» p r e s c r i t e p a r la loi : d è s l o r s , l es choses sont remises 
» au même étal que si l'adjudication surenchérie n'avait 
» pas existé, c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 1 6 8 3 d u Code xNapo-
» léon (4) . » 1 

Il su i t d e la q u e la vé r i t ab l e ad jud i ca t i on é t a n t cel le 
q u i e s t fa i t e au s u r e n c h é r i s s e u r , c ' e . t e l le qu ' i l f au t 
p r e n d r e p o u r po in t d e d é p a r t à l 'effet de savoir si les 
i n s c r i p t i o n s o n t a t t e in t l e u r b u t . 

Il e n est a u t r e m e n t , c e p e n d a n t , si c ' e s t le p r e m i e r 
a d j u d i c a t a i r e q u i res te second a d j u d i c a t a i r e p a r sui te d e 
la s u r e n c h e r e . Car la c o n d i t i o n r é so lu to i r e q u i grevai t 
son p r e m i e r c o n t r a t d ' a d j u d i c a t i o n se t rouve évacuée , ce 
c o n t r a t e s t p u r i f i é , et il e s t censé avoir é té p ropr ié ta i re 

E o n (5) 8 1 d U j ° U r d e C 6 l t e P r e m i è r e ad jud ica -

721 J e va i s m a i n t e n a n t pas se r à u n e a u t r e s é r i e d ' i -
d é e s . J e s u p p o s e r a i q u e l ' ad jud i ca t a i r e n e paye pas le 
p r i x d e 1 a d j u d i c a t i o n , et q u e , p e n d a n t qu ' i l possède 
e n c o r e la chose , l ' on p r o c è d e su r lui à la v e n t e à sa folle-
e n c h è r e . L e p o i n t i m p o r t a n t se ra de se f a i r e des no t ions 
exactes s u r la r e v e n t e à fo l l e -enchère . 

(2) S i r f y S , ' / ; i b l 2 1 5 ' n ° 1 0 - A r t - 1 1 8 5 d u C o d e N a * o I é o n -
(3) M. Carré, ' t . 2 , p. '609. 

isj M. a P? g
s i u ; t ^ r r y , 2 - 4 2 2 > -

6 e Hypothèse. D a n s le cas q u e j e vais e x a m i n e r , i l 
f a u d r a s u p p o s e r q u e l ' a d j u d i c a t a i r e d é f i n i t i f , c h a r g é d e 
g a r d e r les f o n d s p a r deve r s lui j u s q u ' a p r è s les c o n t e s t a -
t ions su r l ' o r d r e , n e paye pas le p r i x de l ' ad jud i ca t i on , 
et q u e les i n sc r i p t i ons son t t o m b é e s en p é r e m p t i o n a p r è s 
la c lô tu re d e l ' o r d r e e t la d é l i v r a n c e d e s b o r d e r e a u x d e 
co l loca t ion . 

D a n s ce c a s , on p e u t f o r c e r l ' a d j u d i c a t a i r e à p a y e r , 
pa r saisie d e ses m e u b l e s , d e ses r éco l t e s , en un m o t p a r 
tou tes les voies d e d r o i t , e t s ' i l p a y e , n ' i m p o r t e p a r q u e l 
m o y e n , l ' on e n t r e dans les h y p o t h è s e s q u e j ' a i r é so lues 
ci-dessus. 

Mais q u ' a r r i v e r a - t ' i l s i , p e n d a n t q u ' i l possède e n c o r e 
la chose , les c r é a n c i e r s s o n t ob l igés d e p o u r s u i v r e l ' a d j u -
dica t ion à sa f o l l e - e n c h è r e ( a r t . 7 1 0 , 7 3 7 e t s u i v . Code 
p r o c é d u r e civi le)? Voici c e q u ' o n p e u t a l l égue r p o u r 
l ' o p i n i o n d e l ' i ne f f i cac i t é d e s insc r ip t ions . Le p a y e m e n t 
est la cond i t ion d e l ' a d j u d i c a t i o n ; il su i t d e là q u e , 
c o m m e le d i t t r è s -b i en P o t h i e r (1), l'adjudication n'a pas 
fait l'adjudicataire propriétaire, s'il ne paye pas. S o n e n -
chè re n ' a été q u ' u n e e n t r e p r i s e folle et t é m é r a i r e , e t t ou t 
ce q u i s ' e n est suivi est rescindé (2) : il f a u t p r o c é d e r à 
l ' appos i t ion d e n o u v e a u x p l a c a r d s , à u n e a d j u d i c a t i o n 
p r é p a r a t o i r e e t à u n e a d j u d i c a t i o n déf ini t ive ( 7 3 5 e t 
su iv . du Code p r o c é d u r e civi le) , en u n m o t , r é t r o g r a d e r 
d a n s la p o u r s u i t e d e la sais ie j u s q u ' a u x a r t . 6 9 9 e t su iv . 
du Code d e p r o c é d u r e c i v i l e , e t r e c o m m e n c e r ce qu i a 
été fa i t d e p u i s l ' appos i t ion d e s p l a c a r d s , pa rce q u e , ' d e 
tous ces i n c i d e n t s , i l n e r e s t e q u ' u n e sor te d e décep t i on 
de la p a r t d e c e t a d j u d i c a t a i r e , et u n e base à d o m m a g e s 
et i n t é r ê t s c o n t r e l u i (3). 

L a v é r i t a b l e a d j u d i c a t i o n est d o n c ce l l e q u i a l i eu su r 
f o l l e - e n c h è r e . C'est c e l l e - l à q u i a s s u r e l 'effet d e s i n s e r i p -

i l ) Procédure civile, p. 257, édit. Dupin. 
2) Pothier, loc. cit. V. aussi Merlin, t. 15, v° Folle-enchère. 
3) Art. 740 du Code de procédure civile. 



l i ons , e t d é t a c h e l ' h y p o t h è q u e d e l ' i m m e u b l e p o u r la 
c o n v e r t i r en p r i x . Il s e m b l e d o n c q u e les i n s c r i p t i o n s 
p e n m e e s d e p u i s la c lô tu re d e l ' o r d r e , m a i s a v a n t la r é a d -
j u d i c a t i o n , d o i v e n t ê t r e c o n s i d é r é e s c o m m e é t e i n t e s a v a n t 
d avoir a t te in t l e u r b u t . L ' o r d r e qu i a r é g l é l e u r r a n * 
m a n q u a i t d e c a u s e , i l a p o r t é s u r u n pr ix q u i n ' a p a s 
été paye : u n nouvel o r d r e d o i t d o n c ê t r e r e c o m m e n c é , 
e t 1 on n y a d m e t t r a q u e les i n s c r i p t i o n s e n c o r e e n t i è r e s 
lors d e la r e a d j u d i c a t i o n . 

Q u e l q u e l og ique q u e p a r a i s s e ce l t e a r g u m e n t a t i o n , 
elle p e c h e c e p e n d a n t p a r d e s b a s e s essen t ie l l es . E x a m i -
n o n s - l a d abo rd en ce q u i c o n c e r n e l ' e f fe t d e l ' i n s c r i p -
t ion , q u a n t au d ro i t d e p r é f é r e n c e . 

S a n s a u c u n d o u t e , la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e dé -
p o m l l e 1 a d j u d i c a t a i r e e t e f face les t r ace s d u d r o i t q u e 
I ad jud i ca t i on déf in i t ive lu i a v a i t c o n f i é . Mais , p e n s o n s -
y b i e n , el e n e fa i t q u e r e p o r t e r s u r le n o u v e l a d j u d i c a -
t a i r e les c l auses imposées , soit e x p r e s s é m e n t , soi t t ac i t e -
m e n t , au f o l - e n c h é r i s s e u r . E l l e s u b s t i t u e le n o u v e l 
a d j u d i c a t a i r e a 1 anc ien , et l e s o u m e t a u x m ê m e s cond i -
t ions . L anc ien a d j u d i c a t a i r e é ta i t t e n u à payer l e s b o r -
d e r e a u x d e col locat ion dé l i v r é s s u r l u i . L e n o u v e l a d i u -
d ica t a i r e se ra s o u m i s à la m ê m e ob l iga t i on ; c a r ce n ' e s t 
q u e pou r a r r i v e r au p a y e m e n t d e ces b o r d e r e a u x q u e la 
r even t e a h e u C es t ce q u i r é s u l t a i t d e l ' a r t . 2 4 d e la 
d e u x i e m e loi d u 11 b r u m a i r e a n v u . « F a u t e p a r l ' a d m d i -
»> ca ta i r e d e sa t i s fa i re a u x c o n d i t i o n s d e l ' a d j u d i c a t i o n 
- e t d e p a y e r les c r é a n c i e r s a u x t e r m e s e t de la manière 
» qu ils y ont droit, il se ra p r o c é d é c o n t r e lui à la r e v e n t e 
» et a d j u d i c a t i o n s u r f o l l e - e n c h è r e , en vertu de l'extrait 

» du jugement d ordre, contenant la collocation utile du 
» créancier. » 

Ains i , la r even t e sur la fo l l e - enchè re e^t la p e i n e c o n t r e 
1 a d j u d i c a t a i r e qu i n e sa t i s fa i t pas à ses o b l i g a t i o n s . L o i n 
d e c h a n g e r les dro i t s des c r é a n c i e r s , e l l e a p o u r b u t d e 
l e s -ma in tenu- et de les f a i r e so r t i r à effet : loin d e néces-
s . te r u n n o u v e a u r è g l e m e n t d ' o r d r e , e l l e n e fa i t q u e prê-
te r m a i n - f o r l e a ce lu i q u i a é té a r r ê t é . 

Il su i t d e là qu ' i l est faux q u e la r e v e n t e s u r fol le-
e n c h è r e fasse é v a n o u i r l ' o r d r e q u i a é té e f fec tué d a n s la 
pe r spec t i ve q u e le p r ix sera i t payé p a r l e p r e m i e r a d j u -
d i c a t a i r e . L o r s q u e l ' o r d r e a é t é rég lé p r o v i s o i r e m e n t , 
p u i s d é b a t t u , e t en f in clos d é f i n i t i v e m e n t , i l n 'y a p lus à 
y r e v e n i r . Les d ro i t s o n t été fixés; la f o l l e - e n c h è r e , q u i 
est i n d é p e n d a n t e d e l e u r vo lon té , n ' a pu les c h a n g e r . 

C ' e s t ce q u e la Cour d e cassa t ion a d é c i d é , p a r a r r ê t 
d u 1 2 n o v e m b r e 1 8 2 1 (1), p o r t a n t cassa t ion d ' u n a r r ê t 
d e la c o u r d e R o u e n , q u i ava i t j u g é q u e l ' o r d r e fa i t s u r 
le prix d e la p r e m i è r e a d j u d i c a t i o n s ' é v a n o u i s s a i t , puis-
q u e ce p r i x n ' é t a i t pas payé . 

» A t t e n d u , di t la Cour d e cassa t ion , q u ' u n o r d r e r é g u -
» l i è r e m e n t fai t s u r le p r i x d e la p r e m i è r e a d j u d i c a t i o n , 
» et q u i , pa r l ' a c q u i e s c e m e n t d e s c r é a n c i e r s co l loqués , a 
» a c q u i s c o n t r e e u x l ' au to r i t é d e la chose j u g é e ou c o n -
» sen t i e , n ' e s t pas s u b o r d o n n é à l ' exécu t ion de l ' a d j u d i -
» ca t ion pa r l ' a d j u d i c a t a i r e ; 

» D 'où r é s u l t e q u e , si cette a d j u d i c a t i o n est suivie d e 
» f o l l e - e n c h è r e , f au t e p a r l ' a d j u d i c a t a i r e d ' avo i r sa t i s fa i t 
» au p a y e m e n t d e son p r i x , l ' o rd r e j u g é et consen t i p o u r 
» la d i s t r i b u t i o n d e ce p r i x do i t r ecevo i r son effet s u r le 
» p r i x d e la nouve l l e a d j u d i c a t i o n , e t q u e te l le est la 
» c o n s é q u e n c e des d ispos i t ions c o n t e n u e s d a n s les a r l i -
» cles 7 5 5 , 7 5 6 , 7 6 0 d u Code d e p r o c é d u r e civi le (2). « 

11 r é s u l t e c l a i r e m e n t d e ces p r inc ipes q u e l ' o r d r e a 
fa i t p r o d u i r e aux i n s c r i p t i o n s t ou t l e u r e f f e t , et qu ' e l l e s 
a s s u r e n t u n d r o i t acqu i s , q u i n e p e u t ê t r e pe rdu ex post 
facto pa r la r e v e n t e s u r fo l le -enchère . Peu i m p o r t e d o n c 
q u ' o n n e les ait p a s r e n o u v e l é e s a p r è s la c l ô t u r e d e 
l ' o r d r e . 

Q u a n t au droit, d e su i t e , il est é g a l e m e n t c o n s o m m é . 
U n e fois le p r ix a c q u i s e t le p a y e m e n t a s su ré , le dro i t d e 

(1) Sirey, 22, 4, 73 et 74. 
(2; Arrêt analogue de Bordeaux, 4 juin 1833 (Dalloz, 35, 2, 

134). 
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s u i t e n ' a p l u s d ' o b j e t . T a n t q u e l ' a d j u d i c a t a i r e e s t r e s t é 
e n p o s s e s s i o n d e l ' i m m e u b l e à lu i a d j u g é , l a r e v e n t e à 
sa f o l l e - e n c h è r e n ' e s t p a s l ' e x e r c i c e d ' u n d r o i t h y p o t h é -
c a i r e . E l l e p e u t ê t r e p r o v o q u é e p a r u n c r é a n c i e r c h i r o -
g r a p h a i r e , p o u r v u q u ' i l s o i t u t i l e m e n t c o l l o q u é ( 1 ) . I 1 
n ' e s t d o n c p a s n é c e s s a i r e d e r e n o u v e l e r u n e i n s c r i p t i o n 
d é s o r m a i s i n u t i l e . 

7° Hypothèse. S u p p o s o n s m a i n t e n a n t q u e l ' i n s c r i p -
t i o n s o i t p é r i m é e d e p u i s le d é p ô t d e s t i t r e s e n t r e les 
m a i n s d u j u g e c o m m i s s a i r e , e t q u e l ' o r d r e se p o u r -
s u i v a n t e t l ' i n s o l v a b i l i t é d e l ' a c q u é r e u r n e s e m a n i f e s t a n t 
q u ' a p r è s sa c l ô t u r e , la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e n ' a i t l i e u 
q u ' à c e l t e é p o q u e . 

L a s o l u t i o n s e r a l a m ê m e q u e d a n s l ' h y p o t h è s e p r é c é -
d e n t e ; l a r a i s o n e n e s t é v i d e n t e , d ' a p r è s ce q u e j ' a i d i t 
e n e x a m i n a n t la 2 e h y p o t h è s e ; l e d é p ô t d e s t i t r e s a e m -
p ê c h é d e r e n o u v e l e r 1' i n s c r i p t i o n , e t c e l l e - c i a é t é c o m p -
t é e à l ' o r d r e c o m m e a y a n t p r o d u i t son e f f e t . L e r è g l e m e n t 
d e l ' o r d r e l u i a s s u r e u n r a n g q u e d e s c i r c o n s t a n c e s i n -
d é p e n d a n t e s d e l à v o l o n t é d u c r é a n c i e r q u i s ' e n p r é v a u t 
n e p e u v e n t c h a n g e r ; p o u r p o u v o i r r e v e n i r c o n t r e e l l e , 
il f a u d r a i t c h a n g e r l ' o r d r e , e t u n e fo i s l ' o r d r e t e r -
m i n é , il y a u n e f i n d e n o n - r e c e v o i r i n s u r m o n t a b l e p o u r 
l ' a t t a q u e r . 

8 e Hypothèse. C a s o ù l ' i n s c r i p t i o n e s t p é r i m é e a v a n t 
l ' o u v e r t u r e d e l ' o r d r e , e t o ù l ' i n s o l v a b i l i t é d e l ' a d j u d i -
c a t a i r e a p p a r a î t a p r è s sa c l ô t u r e , d e m a n i è r e q u e ce n ' e s t 
q u ' a p r è s le r è g l e m e n t d e l ' o r d r e q u ' o n p r o c è d e à l a r e -
v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e . 

C e t t e e s p è c e s e r é s o u t p a r la r è g l e q u e , l ' o r d r e u n e fo i s 
a r r ê t é , il n ' e s t p l u s p e r m i s d e le c h a n g e r , e t q u e l a r e -
v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e n ' a p o u r b u t q u e d ' a s s u r e r les 
p a y e m e n t s o r d o n n é s p a r c e r è g l e m e n t . 

(1) Àrg. de l 'a r t . 24 de la loi du 11 brumai re an vu, sur les 
expropriat ions, et infrà, p . 196. 

O n f e r a s a n s d o u t e ici l ' o b j e c t i o n s u i v a n t e : 
L ' i n s c r i p t i o n p é r i m é e a v a n t l ' o r d r e n ' a é t é a d m i s e à y 

p r e n d r e p a r t q u e s o u s la c o n d i t i o n q u e l e p a y e m e n t s e r a i t 
e f f e c t u é p a r l ' a d j u d i c a t a i r e . O r , l ' a d j u d i c a t a i r e a m a n q u é 
à sa p r o m e s s e , e t l ' o n n e p e u t d i r e q u e l ' i n s c r i p t i o n e û t 
a c c o m p l i s o n e f f e t l o r s q u ' e l l e a é t é a d m i s e , s o u s u n e c o n -
d i t i o n t a c i t e , à p r e n d r e r a n g . 

C e t t e o b j e c t i o n s ' é v a n o u i t p a r l a c o n s i d é r a t i o n q u ' i c i 
l e p a y e m e n t e s t r é e l l e m e n t e f f e c t u é p a r l ' e f f e t d e la r e -
v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e , e t q u e , p a r c o n s é q u e n t , l a c o n -
d i t i o n s ' e s t a c c o m p l i e . I l n e f a u t p a s p e r d r e d e v u e q u e 
l a r é a d j u d i c a t i o n a p o u r b u t d e r é a l i s e r l ' a c c o m p l i s s e -
m e n t d e s c o n d i t i o n s p r o m i s e s p a r l e p r e m i e r a d j u d i c a -
t a i r e . L e p a y e m e n t a u r a d o n c l i e u . P e u i m p o r t e q u ' i l 
s o i t e f f e c t u é p a r l ' a d j u d i c a t a i r e o u p a r c e l u i q u e la r e v e n t e 
s u r f o l l e - e n c h è r e l u i s u b s t i t u e . 

9 ' H y p o t h è s e . M a i s q u ' a r r i v e r a i t - i l s i , l ' i n s c r i p t i o n a y a n t 
a t t e i n t s a n s r e n o u v e l l e m e n t s a d i x i è m e a n n é e a v a n t l ' ou-
v e r t u r e d e l ' o r d r e , o n p r o c é d a i t , a u s s i a v a n t l ' o u v e r t u r e 
d e l ' o r d r e , à l a r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e ? 

N o u s a v o n s v u q u e la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e é t a i t 
l e m o y e n d ' o b t e n i r la r é a l i s a t i o n d e s d r o i t s r e c o n n u s à 
l ' o r d r e . Mais l ' o r d r e n ' e s t l u i - m ê m e q u e l ' e x é c u t i o n d e s 
p r o m e s s e s c e n s é e s f a i t e s e n t r e les c r é a n c i e r s l o r s d e l ' a d -
j u d i c a t i o n (1 ) . I l e s t l a c o n s é q u e n c e d u q u a s i - c o n t r a t q u i 
s ' e s t f o r m é à c e t t e é p o q u e , i l e s t la d é c l a r a t i o n d e s d r o i t s 
e x i s t a n t s à ce m o m e n t , il s e r a p p o r t e à c e q u i a é t é fixé 
p a r l ' a d j u d i c a t i o n . D o n c la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e a 
a u s s i p o u r b u t d e c o n s o l i d e r l e s d r o i t s e x i s t a n t s l o r s d e 
l ' a d j u d i c a t i o n . D o n c , p a r c e l a m ê m e q u ' e l l e d o i t a s s u r e r 
les d r o i t s d é c l a r é s à l ' o r d r e , e l l e d o i t a u s s i a s s u r e r l e s 
d r o i t s e x i s t a n t s a v a n t l ' o r d r e , m a i s q u e l ' o r d r e e s t c h a r g é 
d e d é c l a r e r . D o n c , l o i n d e c h a n g e r c e s d r o i t s , e l l e n ' a 

(1) Voy. au numéro précéden t la deuxième hypothèse, et mon 
interpréta t ion de l 'ar t . 752 du Code de procédure civile. Voy. 
aussi l ' a r t . 163 de la loi du 9 messidor an n i . 



p o u r b u t q u e d e p r o c u r e r l e u r c o m p l é m e n t , q u i e s t l e 
p a y e m e n t d e t o u s les c r é a n c i e r s s u i v a n t les r a n g s ex is -
t a n t s a u m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n . 

E n e x a m i n a n t la 2° h y p o t h è s e , j ' a i d i t q u e l ' i n s c r i p -
t i o n , p é r i m é e d e p u i s l ' a d j u d i c a t i o n , m a i s a v a n t l ' o u v e r -
t u r e d e 1 o r d r e , d e v a i t ê t r e a d m i s e à p r e n d r e r a n g , p a r c e 
q u e le p a y e m e n t u l t é r i e u r f a i t p a r l ' a d j u d i c a t a i r e a v a i t 
u n e f f e t r é t r o a c t i f , e t é t a i t c e n s é a v o i r d é s i n t é r e s s é l e s 
c r é a n c i e r s d u j o u r d e l ' a d j u d i c a t i o n . E h b i e n ( j e l ' a i f a i t 
r e m a r q u e r d a n s l ' h y p o t h è s e p r é c é d e n t e ) , le p a y e m e n t 
s e f f e c t u e ic i e t c o n s o l i d e l e s d r o i t s e x i s t a n t s l o r s d e 

1 a d j u d i c a t i o n . S e u l e m e n t , a u l i e u d ' ê t r e f a i t p a r l e fol-
e n c h é r i s s e u r , il e s t f a i t p a r u n a d j u d i c a t a i r e q u i a p r i s sa 
p l a c e a u x m ê m e s c o n d i t i o n s q u e l u i , pour faire ce qu'il 
aurait du faire, pour exécuter tontes les promesses qu'il n'a 
pas tenues. 1 

Q u a n t a u d r o i t d e s u i t e , il n ' y a p a s à s ' e n o c c u p e r , 
t o u t e s es f o i s q u e le p a y e m e n t e s t a s s u r é , le d r o i t d e 
s u i t e e s t s a n s o b j e t . Il y a eu c o n v e r s i o n d e l ' i m m e u b l e 
e n p r i x p a r 1 a d j u d i c a t i o n d é f i n i t i v e . * 

A la v é r i t é , p o u r o b t e n i r le p a y e m e n t d e ce p r i x , il 
e s t n e c e s s a i r e d a j o u t e r a u x m e s u r e s d é j à p r i s e s c e l l e d e 

i 0 i [ e - e n c h r - M a i s ' a p o u r s u i t e d e c e t t e 
r e v e n t e n e s t p a s u n p r i v i l è g e r é s e r v é a u x c r é a n c i e r s h y -
p o t h e c a . r e s , c e n est pas ( c o m m e d a n s le cas d e l ' a r t i c l e 
2 8 5 ) u n a p a n a g e d e l ' i n s c r i p t i o n . T o u t c r é a n c i e r a 

i n t é r ê t F r e V e n t e S U r f o I , e - e n c h ¿ r e ( 1 ) , s ' i l y a 

, J n f i ' ! l a J S n , y i ! o l l i é s e r v a ' > t e va n o u s p r é s e n t e r u n 
cas ou 1 exe rc i ce d u d r o i t d e su i t e en cas de s u r e n r h è r P 
p r é s e n t e des d i f f i cu l t é s s é r i e u s e s . v e n d i e r e 
J t n a T t j u s ( ï u ' à P i l q u e l ' i m m e u b l e r e v e n d u 
s u r f o l l e - e n c h e r e é t a i t r e s t é e n t r e l e s m a i n s d e l ' a d j u d i -
c a t a i r e . Il n ' y a v a i t d o n c p a s d e d r o i t d e s u i t e à e x e r c e , 

n ' 2518. P Í S e , H ' l ' 2 ' P" , 5 1 ' n ° 4 - M - Carré , t." 2 , a r t . 758, 

et les choses r e s t a i en t r e n f e r m é e s dans le ce rc l e où les 
avai t la i ssées l ' a d j u d i c a t i o n déf in i t ive . 

Mais il p e u t a r r i v e r q u e l ' a d j u d i c a t a i r e r e v e n d e a v a n t 
q u e la r é a d j u d i c a t i o n soit p o u r s u i v i e . 

Q u e l l e sera a lors la cond i t i on d e s c i é a n c i e r s q u i a u r o n t 
la issé p é r i m e r l e u r s i n sc r i p t i ons depu i s l ' a d j u d i c a t i o n ? 

Ceci m e c o n d u i t à u n e nouve l l e e t d e r n i è r e h y p o -
t h è s e . 

10 e Hypothèse. L ' a d j u d i c a t i o n a l i eu . P o s t é r i e u r e m e n t 
l ' i nsc r ip t ion d u seul c r é a n c i e r inscr i t a t t e in t sa r évo lu t ion 
d é c e n n a l e . 

L ' a d j u d i c a t a i r e n e paye p a s , e t a u c u n o r d r e n 'es t ou-
ve r t . B ien p lus , l ' a d j u d i c a t a i r e r e v e n d les i m m e u b l e s à 
des a c q u é r e u r s qu i les r e v e n d e n t à l e u r t o u r . 

Cet te e spèce s ' e s t p résen tée d e v a n t la c o u r d e T o u l o u s e . 
Malgré m o n dés i r d ' a b r é g e r , j e n e p e u x m ' e m p ê c h e r d e 
re t racer les fa i t s . 

En 1 8 1 5 , Ruf f i é , c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e insc r i t , exp ro -
p r i e G a u j a c . M a d e l a i n e se r e n d a d j u d i c a t a i r e . P o i n t d e 
p a y e m e n t e f f ec tué p a r ce d e r n i e r . L ' i n sc r i p t i on d e R u f f i é 
t o m b e en p é r e m p t i o n . 

E n 1 8 2 1 , C a r r i è r e , c r é a n c i e r d e M a d e l e i n e , fa i t sais i r 
l ' i m m e u b l e d o n t il s ' é ta i t r e n d u a d j u d i c a t a i r e . Méda se 
r e n d a d j u d i c a t a i r e déf in i t i f , p u i s il r e v e n d à B u e e t O r t e t . 

R u f f i é , q u i , c o m m e j e l 'a i d i t , n ' a v a i t pas é té p a y é , 
p o u r s u i t la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e d e l ' i m m e u b l e ac -
quis p a r Made la ine , mais déjà a l i é n é p a r su i t e d e d e u x 
v e n t e s success ives . Il se rend a d j u d i c a t a i r e , fa i t s ign i f i e r 
son j u g e m e n t à B u e et Or te t , t iers d é t e n t e u r s , avec c o m -
m a n d e m e n t d e dé la isser . 

Ces d e r n i e r s s o u t i n r e n t q u e , son i n s c r i p t i o n é t a n t 
p é r i m é e , il n ' a v a i t pas d e dro i t d e sui te à e x e r c e r c o n t r e 
eux . 

Le 1 8 j u i n 1 8 3 0 , a r r ê t d e la c o u r i m p é r i a l e d e T o u -
louse (1) qu i déc ide q u e Ruf f i é a é té b ien f o n d é , « a t t e n d u 

(1) Dali. , 51, 2 , 2 8 . 



» q u e l ' insc r ip t ion hypo théca i r e produi t tout son effet par 
» 1 a d j u d i c a t i o n , e t n ' e s t po in t suscept ible d ' un renouvel-
» l e m e n t u l t é r i e u r ; q u e tout créancier ayant inscr ipt ion 
» au m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n a le droi t de fa i re re-
» v e n d r e l ' i m m e u b l e e x p r o p r i é par la voie de la folle-
» e n c h è r e , si l ' a d j u d i c a t a i r e n ' a satisfait , quan t à lu i , aux 
» cha rges de l ' a d j u d i c a t i o n . 

» A t t e n d u q u e , l ' a d j u d i c a t a i r e (Made la ine ) é tan t 
» e x p r o p r i e l u i - m ê m e p a r la voie de la saisie i m m o b i -
« h e r e des i m m e u b l e s à lui adjugés, le nouvel a d j u d i -
» ca ta i re ni ses ayan t s -cause n ' a cqu i è r en t que les dro i t s 
» qu avait l ' a d j u d i c a t a i r e p r e m i e r , et qu ' i l s sont soumis 
» aux m e m e s c h a r g e s , et c o n s é q u e m m e n t aux p o u r -
» suites p a r la voie d e fol le-enchère . » 

Cet a r r ê t m e p a r a î t con ten i r des e r r e u r s capi ta les . 
Kui f ie étai t sans d ro i t pour inqu ié t e r des tiers d é t e n t e u r s , 
lui d o n t 1 inscr ip t ion é t a i t pér imée depuis long temps (1) 
i uisqu e n effet l ' i m m e u b l e avait changé de mains , e t 
que le prix n ' e n avai t pas été soldé p a r Madelaine au 
c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e , il est certain q u e Ruff ié ne pou-
va.t ob ten i r son p a y e m e n t q u ' e n dépoui l l an t les tiers 
d é t e n t e u r s , et e n e x e r ç a n t le droi t d e sui te . Or , ce droi t 
de su î le n avai t pas é té épu i sé du vivant de son inscr ip-
t ion, p u i s q u e , l ' a l i éna t i on n 'ayant eu l ieu q u e posté-
r i e u r e m e n t aux dix a n s , il n ' y avait pas m ê m e eu lieu à 
en p o u r s u i v r e l ' exe rc i ce . 11 res ta i t donc que lque chose à 
la i re , dap os sede r les t i e r s dé t en t eu r s , et cela ne pouva i t 
s o p e r e r qu au m o y e n d ' u n e inscr ipt ion. Mais cel le de 
i t u m e é ta i t f o m b é e e n p é r e m p t i o n . 

I l sui t de là q u e l ' exp rop r i a t i on 'à la sui te d e l aque l l e 
Meda s é ta i t r e n d u a d j u d i c a t a i r e avait mis dans les m a i n s 
d e ce d e r n i e r u n i m m e u b l e pu rgé de tous droits h y p o -
théca i res . L e x p r o p r i a t i o n p u r g e les hypo thèques i n -
scr i tes , a p lus fo r t e r a i son celles qui ne le sont pa?. 

a r i l l 1 ' 1! r Î 1 , T r a r t ' . 2 1 5 4 > n ° 5 : et infrà, n» 725. Arg. d 'un 
arret de la Cour de cassation du 29 juillet 1828. 

P o u r é c h a p p e r à ces p r i n c i p e s , q u e d i t la cour d e 
T o u l o u s e ? Q u e l ' i n sc r ip t ion p r o d u i t tout son effet pa r 
l ' a d j u d i c a t i o n et n ' e s t po in t suscep t ib le d ' u n r e n o u v e l l e -
m e n t u l t é r i e u r . 

C'est à la fois , ce m e s e m b l e , ma l c o m p r e n d r e un 
p r i n c i p e vrai en l u i - m ê m e , e t le d é n a t u r e r pa r u n e 
g r a n d e e r r e u r . 

Il y a e r r e u r , dis- je , q u a n d la cour d e Toulouse p r é -
tend q u e l ' inscr ip t ion n ' e s t pas suscep t ib le d ' u n r e n o u -
ve l l emen t pos té r i eu r à l ' ad jud ica t ion déf in i t ive . Car , t a n t 
q u e le pr ix n 'es t pas p a y é par l ' a d j u d i c a t a i r e , et qu ' i l y a 
à c r a i n d r e qu ' i l n ' a l i è n e la chose , il est ind i spensab le d e 
r e n o u v e l e r l ' inscr ip t ion af in de pouvoi r conserver le dro i t 
de sui te con t re les tiers dé t en t eu r s . Et p o u r q u o i d o n c 
l ' inscr ip t ion n e serai t-el le pas suscep t ib le de renouvel le -
m e n t ? N'y a- t- i l pas là u n i m m e u b l e p o u r lui serv i r 
d ' a s s ie t t e , p u i s q u e le dé fau t de p a y e m e n t t ient le purge-
m e n t en suspens? N'y a - t - i l pas un d é b i t e u r q u e l l e 
puisse i n d i q u e r , pu i sque le p r i x n'est, pas soldé? La pro-
posi t ion d e la cour d e Tou louse n ' e s t exacte qu au tan t 
q u e le p r ix a été payé. C 'es t a lo r s s e u l e m e n t q u e l ' in-
scr ipt ion n 'es t p lus suscep t ib le d e r e n o u v e l l e m e n t , p u i s -
qu ' i l n 'y a ni d é b i t e u r n i i m m e u b l e grevé , c o m m e je 
l ' énonça is e n e x a m i n a n t la d e u x i è m e h y p o t h è s e . 

J 'a i" d i t q u e la cour de Tou louse m e para i s sa i t ma l 
c o m p r e n d r e la m a x i m e q u e l ' insc r ip t ion p rodu i t tout 
son effet par l ' ad jud i ca t i on . En que l sens cet te m a x i m e 
est-el le exacte , et q u e signif ie- t-el le? Est-ce a d i re q u e 
pa rce q u e l ' inscr ip t ion a t t e in t l e b u t q u e 1 e x p r o p r i a t i o n 
doit r éa l i s e r , on doive dire q u ' e l l e a at teint d au t r e s 
effets é t r angers à l ' e x p r o p r i a t i o n ? La cour de T o u l o u s e 
voudra i t - e l l e p a r h a s a r d q u e , p a r c e l a seul qu il y a e u 
ad jud i ca t i on , l ' insc r ip t ion f û t prorogée i n d é f i n i m e n t e t 
a f f r a n c h i e de toute p é r e m p t i o n u l t é r i e u r e m a i g r e e 
laps de t e m p s e t le d é f a u t de r e n o u v e l l e m e n t ? T o u t cela 
serai t b i en loin d e l à vér i té . Q u a n d on dit q u e 1 inscr ip-
tion a a t t e in t son b u t lors de l ' a d j u d i c a t i o n , e t qu il n est 



pas be so in de la r e n o u v e l e r , ce la n ' e s t v r a i q u ' e n ce sens 
q u on a en v u e les effets q u e l ' a d j u d i c a t i o n e s t d e s t i n é e 
a p r o d u i r e , m a i s n o n pas si l ' on e n t e n d p a r l e r d ' e f f e t s 
é t r a n g e r s à l ' a d j u d i c a t i o n . E n e x a m i n a n t l e s e f f e t s d e 
1 in sc r ip t i on par rapport à l'adjudication e t à s e s s u i t e s 
on a r a i s o n d e d i re q u e l o r s q u ' e l l e s u b s i s t a i t a u m o m e n t 
d e 1 a d j u d i c a t i o n , e l le a p r o c u r é t o u t e l ' u t i l i t é q u ' o n 
s en p r o m e t t a i t à cet égard; c a r le d r o i t d e s u i t e est 
é p u i s e en ce q u i c o n c e r n e l ' a d j u d i c a t a i r e , e t i l v a p r o -
messe q u e le pr ix n e sera p a y é q u e s u i v a n t l e s r a n g s de 
p r e l e r e n c e exis tants au m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n . R e n o u -
veter tant que les choses restent en cet état, e s t u n e opé-
ra t i on i n u t i l e , p u i s q u e l ' i n s c r i p t i o n n e se ra p l u s a p p r é -
ciée d é s o r m a i s q u e pa r l ' é t a t où e l l e s e t r o u v a i t au 
m o m e n t d e 1 a d j u d i c a t i o n . On p e u t d o n c l a i s s e r p é r i m e r 
1 i n s c r i p t i o n , p a r l a ra i son q u ' o n p e u t s ' e n p a s s e r , l ' ad ju -
d ica t ion u n e fois accompl i e . Mais il n ' e n es t p a s m o i n s 
v ra i q u e ce t te i n sc r ip t i on se ra é t e i n t e : s e u l e m e n t son 
ex t inc t ion s e r a a r r i v é e a p r è s q u ' e l l e ava i t p o r t é t o u s les 
î ru i t s qu on en espé ra i t , en l'état des choses. 

Mais si ce t é ta t v i e n t à c h a n g e r , si l ' a d j u d i c a t a i r e 
h e n e et qu ' i l fa i l le r e t i r e r l ' i m m e u b l e d e s m a i n s d e s 

t i e r s d é t e n t e u r s d i ra - t -on q u e l ' i n s c r i p t i o n a p r o d u i t ses 
e f f e t s ? Ce sera i t u n e g r a v e e r r e u r . E l l e n ' a pas p r o d u i t 
e u s s e s e f fe t s ; c a r e l le n ' a é p u i s é le d r o i t d e s u i t q u ' à 

1 éga rd de l ' a d j u d i c a t a i r e , e t il f a u t p o u r s u i v r e m a i n t e ! 
n a n t ce d r o i t c o n t r e des t ie rs d é t e n t e u r s q u i p o T è d é n t 
avec des t i t res r e s p e c t a b l e s . E l l e n ' a p a s ^ r o d d t tous 
ses e f f e t s ; c a r , a v a n t le c h a n g e m e n t d e s c h o s e s , il n e 
s p s s a . t p l l S q u e d e fa i re d é c l a r e r p a r l ' o r d r e d e d oits 
q u i a l l a ien t se réa l i se r ; m a i s a u j o u r d ' h u i le f o n d d u d r ê 
l u i - m ê m e es t c o m p r o m i s , e t l ' on n e p e u t p lu s le retenir 
q u e p a r l ' i n s c r i p t i o n . E l l e n ' a pas pro 'dui t t o u s s e s ef fe ts 
c a r s u r e a lo r s d u p a y e m e n t , e l l e n ' a v a i t p l u s q u ' à s e 
r e p o s e r et a a t t e n d r e , t a n d i s q u ' a u j o u r d ' h u i ^ p a v e -
m e n t é c h a p p é , e t , p o u r le r e t r o u v e r / i l f a u t r e s s a i s i r la 
c h o s e , ce q u , u e p e u t se fa i re q u ' à l ' a i d e d ' u n e 2 

t ion v i v a n t e . E l le n ' a pas p r o d u i t t ous ses e f fe t s ; c a r 
a l o r s o n p o u v a i t res te r i n d i f f é r e n t s u r son e x i s t e n c e e t 
nég l ige r en tou t e s é c u r i t é d e la r e n o u v e l e r , t a n d i s q u ' a u -
j o u r d ' h u i il f a u t r e c h e r c h e r a v e c so l l ic i tude si e l le s u b -
sis te p o u r savo i r si e l le p e u t r e n t r e r en a c t i o n . 

E h b i e n ! e l le est p é r i m é e : car il n e fau t p a s s ' i m a -
g i n e r , a v e c la c o u r d e T o u l o u s e , q u e l ' a d j u d i c a t i o n l ' ava i t 
r e n d u e i m p é r i s s a b l e . C o m m e tou tes les a u t r e s i n s c r i p -
t ions , e l le é ta i t , n o n o b s t a n t l ' a d j u d i c a t i o n , su scep t ib l e d e 
p é r e m p t i o n . S e u l e m e n t ce t t e p é r e m p t i o n a r r i va i t a p r è s 
q u e le prof i t é t a i t r e t i r é : ic i , au con t r a i r e , il f a u t ag i r , 
il f au t p o u r s u i v r e , c h e r c h e r d ' a u t r e s a d v e r s a i r e s en p l ace 
d e ce lu i qu i a m a n q u é à ses e n g a g e m e n t s . 

J e crois q u e j ' a i fa i t c o n n a î t r e s u f f i s a m m e n t m a p e n -
sée s u r c e t t e p a r t i e d e l ' a r g u m e n t a t i o n d e la c o u r d e 
T o u l o u s e . 

E l l e ins i s t e c e p e n d a n t e n d i san t q u e M a d e l a i n e , e x -
p r o p r i é pa r M é d a , n ' a p u lu i t r a n s m e t t r e q u e les m ê m e s 
d ro i t s qu ' i l ava i t l u i - m ê m e , c ' e s t - à - d i r e l ' ob l iga t ion d e 
p a y e r à Ruf f i é , ou la c h a n c e d ' u n e r even t e s u r fol le-
e n c h è r e . 

Il es t vrai q u e la v e n t e n e t r a n s m e t à l ' a c q u é r e u r q u e 
les d ro i t s q u ' a v a i t l e v e n d e u r (a r t . 2 1 8 2 Code Napo léon 
e t 7 3 1 C o d e d e p r o c é d u r e civi le) . Mais q u a n d ces d r o i t s 
son t d e s h y p o t h è q u e s , ils p e u v e n t ê t r e p u r g é s ( 1 ) . 

S u p p o s o n s q u e M a d e l a i n e , a u l ieu d e s u b i r u n e ex-
p r o p r i a t i o n fo rcée , e û t v e n d u l ' i m m e u b l e p a r c o n t r a t à 
M é d a . Celu i -c i a u r a i t fa i t t r a n s c r i r e , e t s i , d a n s la qu in -
z a i n e d e la t r a n s c r i p t i o n , R u f f i é n ' e û t pas f a i t r e p a r a î t r e 
son i n s c r i p t i o n p é r i m é e , il e û t é té d é c h u d u dro i t d e 

( I ) Un arrêt de la Cour de cassation, du 21 juillet 1850 (Dali., 
50, 1, 524), a cassé un arrêt de Rouen qui avait décidé que l 'ac-
quéreur d 'un immeuble adjugé au vendeur par expropriation 
forcée, n'était pas un tiers détenteur dans le sens de la loi, et 
pouvait être poursuivi en payement du prix par des créanciers 
non inscrits, de même que son auteur aurait pu l 'être. 



su i t e ( a r t . 8 3 4 Code d e p r o c é d u r e civile). L ' i m m e u b l e 
eû t é t é p u r g é d é f i n i t i v e m e n t . 

Au l ieu d ' u n e v e n t e vo lon ta i r e , il y a eu u n e expro-
pr ia t ion fo rcée : m a i s l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée a b ien p lus 
d e pu i s sance , p u i s q u e , d e p l e in droi t , e l le p u r g e tous les 
d ro i t s h y p o t h é c a i r e s i n s c r i t s . E h bien ! q u e fait la cour 
d e Tou louse? E l l e p e r m e t à u n c r é a n c i e r hypo théca i r e 
n o n insc r i t d ' a t t a q u e r u n e exp rop r i a t i on fo rcée p e n d a n t 
l a q u e l l e l i a g a r d é le s i l e n c e ! 

R u f f i é n ' ava i t q u ' u n m o y e n à p r e n d r e . C 'é ta i t de 
d e m a n d e r la r é so lu t i on d e la ven t e au n o m de Gau jac 
son d é b i t e u r , d o n t l ' i m m e u b l e était passé d e m a i n s en 
m a i n s , s a n s q u e n i l u i n i son c réanc ie r en aient (à ce 
q u il pa ra î t ) t o u c h é l e p r i x . Mais Ruff ié n e faisai t pas 
valo i r ce m o y e n . . r 

A la vér i té , la r e v e n t e s u r f o l l e - e n c h è r e est u n e espèce 
d e reso lu t ion d e l ' a d j u d i c a t i o n déf in i t ive . Mais c 'es t en 
m e m e t e m p s e t s u r t o u t la con t inua t ion de la poursu i te 
s u r l aque l l e la p r e m i è r e a d j u d i c a t i o n a eu lieu ( I ) . C'est 
1 e x p r o p r i a t i o n du sais i poussée j u s q u e d a n s ses der -
m e r e s l imi tes . Il est si v ra i q u e c ' es t le saisi q u ' o n con-
t i n u e t o u j o u r s à d é p o u i l l e r , q u e les nouveaux p laca rds 
doivent lui e t re s igni f iés , d ' a p r è s l ' a r t . 7 4 0 du Code de 
p r o c é d u r e c iv i le ; ce n ' e s t d o n c q u ' u n n o u v e a u moyen d e 
p a r v e n i r a h v e n t e f o r c é e d e son b i e n ; en quoi l 'on 
voi t la g r a n d e d i f f é r e n c e q u i exis te en t r e la r even t e su r 
f o l l e - e n c h e r e e t la c l a u s e r é so lu to i r e sous-en lendue d a n s 
tous les c o n t r a t s ; c a r cel le-c i fa i t r e n t r e r le p r o p r i é t a i r e 
d a n s la chose v e n d u e , t and i s q u e celle-là n ' abou t i t de 
p l u s tor t q u a son e x p r o p r i a t i o n . Or, l ' exp rop r i a t i on ne 
peu se p o u r s u i v r e , q u a n d on n ' a pas d ' i n sc r ip t ion , q u e 
s u r le d é b i t e u r d i r e c t . On n e p e u t , avec des inscr ip t ions 
p e n m e e s , v e n i r t r o u b l e r d e s s o u s - a c q u é r e u r s d e b o n n e 
f o i : Ici q u e fa i sa i t R u f f i é ? Il p r é t e n d a i t exp ropr i e r celui 
q u i n é ta i t p l u s p r o p r i é t a i r e , ou (ce qu i n '^s t pas m o i n s 

(1) M. Carré, t . 2, p. 691, note 1. 

ex t r ao rd ina i r e ! ! ) il e x p r o p r i a i t d e s t ie r s d é t e n t e u r s , sans 
se t rouve r d a n s les c o n d i t i o n s p r é v u e s pa r les a r t . 2 1 6 6 
e t su ivants du Code N a p o l é o n . Il p o u r s u i v a i t la r e v e n t e 
sur f o l l e - e n c h è r e , p o u r d é p o s s é d e r u n a d j u d i c a t a i r e q u i 
n e p o s s é d a i t p l u s . 11 vou la i t e x e r c e r ce t te r e v e n t e p a r 
voie de suite. Mais d e d e u x choses l ' u n e : ou la r e v e n t e 
s u r fo l l e -enchère est l ' exe rc i ce d u dro i t h y p o t h é c a i r e , 
ou e l l e n e l 'est pas. Si e l le l ' e s t , on n e p e u t la p o u r s u i v r e 
sur le tiers détenteur q u ' à l ' a i d e d ' u n e in sc r ip t ion e n c o r e 
subs i s t an t e , et ici e l l e est p é r i m é e ; ou elle n e l ' es t p a s , 
e t a lo rs on n e p e u t la su iv re q u e t a n t q u e l ' a d j u d i c a t a i r e 

* r e s t e p r o p r i é t a i r e d e la chose e t n e l ' a pas a l i e n é e . L e 
s e n t i m e n t c o n t r a i r e dé t ru i t toutes les ga ran t i e s et r e n v e r s e 
tou tes les bases du r é g i m e h y p o t h é c a i r e (1) . 

7 2 2 bis. Il n e n o u s res te p l u s q u ' à r é s u m e r tous les 
dé ta i l s q u e n o u s v e n o n s d e p r é s e n t e r . 

L ' i n s c r i p t i o n , q u i étai t e n c o r e e n t i è r e au m o m e n t d e 
l ' a d j u d i c a t i o n déf in i t ive , n ' a p l u s b e s o i n d ' ê t r e r e n o u -
velée pou r avoir p lace à l ' o r d r e . Cet te déc i s ion do i t ê t r e 
su iv ie , so i t q u e l ' a d j u d i c a t a i r e c o n s i g n e son p r i x ou le 
p a y e au f u r e t à m e s u r e d e s d é l i v r a n c e s , soit q u e , n e 
p a y a n t pas , il fa i l le se p r o c u r e r le p r ix p a r la r e v e n t e s u r 
fo l l e - enchè re . 

Mais si l ' a d j u d i c a t a i r e avai t r e v e n d u sans avoir p a y e , 
les i n sc r ip t ions p é r i m é e s d e p u i s l ' ad jud i ca t i on défini-
tive non so ldée s e r a i e n t sans effet à l ' éga rd des t iers dé -
ten teurs . 

7 2 3 . J e passe m a i n t e n a n t à l ' e x a m e n de la q u e s t i o n 
d u r e n o u v e l l e m e n t d e s i n s c r i p t i o n s , lo rsqu ' i l s ' ag i t n o n 

(1) Ce principe est consacré par un arrêt de Bourges du 21 fé-
vrier 1857 (Sirey, 58, 2 , 63). A la vérité, dans l espece i n y 
avait pas eu d'expropriation forcée, mais comme 1 ordre avait e te 
clos, sur le prix delà première vente et les bordereaux dehvies, 
l 'arrêt de Bourges, qui déclare le sous-acquereur affranchi, s ap-
plique par analogie à i a cpiestkm que nous traitons 

Analogue, Paris, 12 novembre 185b (Sirey, 3 / , 2 ,148) . 



p lus d ' a d j u d i c a t i o n s u r e x p r o p r i a t i o n f o r c é e , m a i s de 
vente volontaire (1). 

Q u a n d le d é b i t e u r v e n d l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , t o u s 
les dro i t s h y p o t h é c a i r e s p o u r s u i v e n t l ' a c q u é r e u r , et sub-
s i s t en t c o m m e si cet i m m e u b l e n ' a v a i t pas c h a n g é d e 
m a i n s . Ains i les c r é a n c i e r s d o i v e n t r e n o u v e l e r l e u r s 
i n s c r i p t i o n s , d e m ê m e qu ' i l s s e r a i e n t t e n u s d e le f a i r e si 
l e u r d é b i t e u r dé tena i t e n c o r e la c h o s e . 

5 Mais il p e u t a r r i v e r , e t il a r r i v e o r d i n a i r e m e n t q u e 
l ' a c q u é r e u r v e u t p u r g e r . Alors il do i t f a i r e t r a n s c r i r e 
son con t ra t e t not i f ie r aux c r é a n c i e r s i n sc r i t s u n ex t r a i t 
d e son t i t re , a c c o m p a g n é des é n o n c i a t i o n s v o u l u e s p a r 
l ' a r t . 2 1 8 3 d u Code N a p o l é o n . 11 do i t d e p l u s d é c l a r e r 
pa r le m ê m e ac te qu ' i l est p r ê t à a c q u i t t e r s u r - l e - c h a m p 
les cha rges et de t t e s h y p o t h é c a i r e s . 

P l u s i e u r s j u r i s consu l t e s o n t c o n c l u d e ce t é t a t d e 
c h o s e s q u e , l ' i n sc r ip t ion a y a n t a t t e in t ce r é s u l t a t i m -
p o r t a n t , q u e les c r éanc i e r s r e ç o i v e n t l ' o f f r e d e t o u c h e r ce 
q u i l e u r est d û , tout son effet e s t p r o d u i t dès l ' i n s t a n t d e 
la no t i f i ca t ion ; q u ' i l e s t d o n c i n u t i l e d e le r e n o u v e l e r 
u l t é r i e u r e m e n t : c a r r ien n e p e u t c h a n g e r le quas i - cou-
t r a t i n t e r v e n u e n t r e l ' a c q u é r e u r e t tous les c r é a n c i e r s 
inscr i t s lo r s d e la no t i f i c a t i on , e t m o d i f i e r l ' ob l iga t ion 
accep tée p a r celui- là d ' a c q u i t t e r le p r ix e n t r e l eu r s 
m a i n s ( 2 ) . 

^ Il y a c e r t a i n e m e n t d u v ra i d a n s ce sys t ème . Mais il 
n ' e s t pas exact dans tous l e s cas , e t l ' o n p o u r r a i t ê t r e in-
d u i t en e r r e u r , si on n e fa i sa i t q u e l q u e s d i s t i n c t i o n s n é -
cessa i re s . 

(1) Voyez, sur ce point, les dispositions du Code piémoutais 
dans la préface. 

(2) V. MM. Delvincourt, t. 3, p. 581 ; Grenier, n °112 ; Persil 
art . 2154, n° 5 ; Battur, t. 3, n° 452 ; Baudot, n° 858 ; Duranton' 
t. 20, n° 167. - V. aussi Paris , 29 août 1815 ; Colmar, 16 juin 
1821; Bordeaux, 10 juillet 1823; Montpellier, 3 janvier 1827 • 
L y o n , 16 février 1850; Or léans , 12 mars 1858; Cassation! 
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J ' a d o p t e le p r i n c i p e q u e la not i f ica t ion d i s p e n s e d e 
r e n o u v e l e r les i n s c r i p t i o n s , ma i s avec d e u x cond i t ions : 
la p r e m i è r e qu ' i l s ' é cou l e r a u n dé la i d e q u a r a n t e j o u r s 
s a n s r é q u i s i t i o n de s u r e n c h è r e ( a r t . 2 1 8 5 ) , et q u e l ' i n -
scr ip t ion n e p é r i m e r a q u ' a p r è s ce dé la i (1) ; car ce n ' e s t 
q u e p a r l ' exp i r a t i on d e ce délai q u e se f o r m e le q u a s i -
c o n t r a t d ' a c c e p t a t i o n . La seconde , q u e l ' a c q u é r e u r réa l i -
sera le p a y e m e n t d u p r i x , e t qu ' i l n e f a u d r a pas le d é -
p o s s é d e r . S i , au c o n t r a i r e , il a r r i ve q u e les c réanc ie r s 
r e q u i è r e n t l ' e n c h è r e , 011 q u e l ' a c q u é r e u r n ' e f f e c t u e pas 
le p a y e m e n t o f f e r t , j e crois q u e la not i f ica t ion n e dis-
p e n s e pas d u r e n o u v e l l e m e n t des i n s c r i p t i o n s . 

C o m m e ces d i s t inc t ions n ' o n t pas e n c o r e é té ense i -
gnées assez p o s i t i v e m e n t pa r les a u t e u r s , et q u e la j u r i s -
p r u d e n c e n ' e n a p a s t o u j o u r s t enu c o m p t e , je dois expli-
q u e r m a p e n s é e pa r q u e l q u e s obse rva t ions . 

7 2 4 . L e nouve l a c q u é r e u r a v a i n e m e n t ^ r e m p l i toutes 
les f o r m a l i t é s nécessa i res pou r p u r g e r , s ' i l n e fait pas 
su iv re ces fo rma l i t é s d u p a y e m e n t d u p r i x aux c r é a n -
c i e r s . T a n t n u e le p a y e m e n t n ' e s t pas e f fec tué , les p r i -

• v i léges et h y p o t h è q u e s inscr i t s s u b s i s t e n t t ou jou r s su r 
l ' i m m e u b l e . Le gage n ' e s t l ibé ré q u e p a r la n u m é r a t i o n 
du p r i x . C 'es t la cond i t ion sine quâ non d u p u r g e m e n t . 
L ' a r t . 2 1 8 0 du Code Napo léon est posi t i f à ce t é g a r d . 

Il su i t d e là q u e c ' e s t p a r le p a y e m e n t seu l ou la con-
s igna t ion d u p r i x , q u e les i n s c r i p t i o n s des c r é a n c i e r s qu i 
n e d e m a n d e n t pas d e s u r e n c h è r e , d e v i e n n e n t d é s o r m a i s 
inu t i l e s (2) . S u p p o s o n s q u e l ' a c q u é r e u r , n e v o u l a n t pas 

(1) C'est ce qu'a très-bien décidé l edit piémontais, qui doit 
servir de raison écrite en ce cas. V. préface. 

(2) Même décision dans l'édit piémontais {loc. cit ). — tor i l . 
Toulouse. 50 juillet 1855 (Sirey, 56, 2, 156 ; Dalloz, 06, 2, 7J) ; 
Paris, 16 janvier 1840 (.7. Pal., 1840, t I p. 008) ; Rouen, 
25 mars 1846 ( / . Pal., 1846, t. 2, p. 281) î Colmar, 27 avril 18o3 
(Sirey, 55 2 572). V. encore Cassation, 8 juillet 18o4, (buey, 
54 1 504). V. aussi MM. Favard-Langlade, v° Inscript . Iiyp., 
sect. 7, n° 4 ; Zacharias, t. 2, § 280 ; Mourlon, t, 5, p. 501. 



a t t e n d r e les l e n t e u r s d e l ' o r d r e , cons igne le pr ix : l ' im-
m e u b l e est d é g a g é , e t l ' on n e conçoi t pas f a c i l e m e n t sur 
q u o i l ' i n s c r i p t i o n s e r a i t r e n o u v e l é e . Ains i , j e ne puis 
pa r t age r l ' o p i n i o n d e M. M e r l i n , q u i veut q u e l 'on s ' i n -
scr ive j u s q u ' à l ' o r d r e (1 ) , n i ce l le d e M. Da l loz , qui veut 
q u ' o n s ' i n sc r ive j u s q u ' à la d é l i v r a n c e des b o r d e r e a u x de 
col locat ion (2). L o r s q u e les insc r ip t ions on t a t t i r é à elles 
l ' o f f re du p r ix , su iv i e d e c o n s i g n a t i o n , il est c la i r qu 'e l l es 
o n t a ccompl i l e u r b u t , e t q u e la m a t i è r e m a n q u e pour 
u n r e n o u v e l l e m e n t d ' i n s c r i p t i o n . 

D ' a p r è s l ' a r t . 2 1 6 0 d u Code N a p o l é o n , le t i e r s a cqué -
r e u r q u i a p u r g é e t c o n s i g n é p e u t ob t en i r r ad ia t ion des 
insc r ip t ions ex i s t an tes . C o m m e n t d o n c se ra i t - i l poss ib le 
d ' ex ige r d e s r e n o u v e l l e m e n t s d ' i n s c r i p t i o n , a lors q u e les 
i n s c r i p t i o n s e l l e s - m ê m e s s o n t ou v o n t ê t re r ad iées? 

J e d i ra i m ê m e q u e l ' op in ion d e MM. Mer l in et Dalloz 
n e m e p a r a î t p a s m e i l l e u r e , a lors q u e le p a y e m e n t ne 
se ra i t fa i t p a r l ' a c q u é r e u r q u ' a p r è s l ' o r d r e et su ivan t les 
b o r d e r e a u x d e co l loca t ion . L a ra i son en est q u e , lorsque 
la not i f ica t ion a é té s u i v i e d u p a y e m e n t du p r ix , l 'effet 
d e l ' i nsc r ip t ion es t c e n s é accompl i à l ' é c h é a n c e d e s . 
q u a r a n t e j o u r s q u i s u i v e n t la not i f ica t ion . En effet, la 
not i f ica t ion con t i en t l ' o f f r e d e p a y e r , à c h a c u n des créan-
c iers inscr i t s , le m o n t a n t d e s c h a r g e s hypo théca i r e s , et 
l ' exp i r a t i on des q u a r a n t e j o u r s sans d e m a n d e d e s u r e n -
c h è r e é q u i v a u t à u n e a c c e p t a t i o n f o r m e l l e d e cel te pro-
pos i t i on . Alors il s ' é t a b l i t u n con t r a t e n t r e l ' a c q u é r e u r 
e t les c r é a n c i e r s i n s c r i t s . L ' a c q u é r e u r s 'obl ige à payer , 
les c r é a n c i e r s c o n s e n t e n t à recevo i r l eu r d û , en d o n n a n t 
d é c h a r g e d e s h y p o t h è q u e s q u i g r è v e n t le f o n d s . Ce quasi-
con t r a t , q u i est p r é c i s é m e n t l e r é su l t a t q u e l ' inscr ip t ion 
est d e s t i n é e à p r o d u i r e , est à la vé r i t é s o u m i s à la con-
d i t ion q u e le p a y e m e n t s ' e f f ec tue ra . Mais lo r sque cet te 
cond i t i on se vér i f i e , e l le p r o d u i t un effet r é t roac t i f du 

(1) Répert . , t. 16, Inscript , hyp., p. 4 ; 
(2) Hyp., p. 303, n° 11, 1 

j ou r où les of f res sont d e v e n u e s dé f in i t ives (1) . L e s pé -
r e m p t i o n s d ' i n sc r ip t ions s u r v e n u e s dans l ' i n t e rva l l e n e 
p e u v e n t n u i r e , média non nocent, e t l e r e n o u v e l l e m e n t 
d e l ' i nsc r ip t ion s 'es t t rouvé i n u t i l e sous u n t r i p l e r ap -
por t : d ' a b o r d il é ta i t i n u t i l e à l'égard de l'acquéreur, 
pu i squ ' i l avai t c o n t r a c t é l ' ob l iga t ion d e payer , e t q u ' e n 
p r é s e n c e d e cet e n g a g e m e n t il e û t é té s u r a b o n d a n t d e 
rav iver u n t i t r e r e c o n n u p a r l u i . L e r e n o u v e l l e m e n t 
n ' é t a i t pas m o i n s i n u t i l e à l'égard des créanciers entre 
eux. L a no t i f i ca t ion , avec of f re d e p a y e r , a é t é a c c e p t é e 
p a r e u x . Or , cet te o f f re étai t s u b o r d o n n é e à l ' ob l iga t ion 
de n ' e f f e c t u e r les p a y e m e n t s q u e s u i v a n t l ' é ta t e t l ' o rd r e 
des insc r ip t ions ex i s tan tes lors d e la no t i f i ca t ion , e t d o n t 
le t ab l eau é ta i t j o i n t à ce t t e not i f ica t ion (ar t . 2 1 8 5 Code 
N a p o l é o n , § 3 e ) . C h a c u n est censé y avoir c o n s e n t i . Les 
rangs on t d o n c é t é t a c i t e m e n t fixés p a r u n m u t u e l a cco rd 
à ce q u ' i l s é t a i e n t à ce t t e é p o q u e , sauf les m o y e n s d e 
nu l l i t é ex i s tan t s lors d u q u a s i - c o n t r a t . Cet a cco rd n e p e u t 
ê t re mod i f i é ex post facto. Enfin à l'égard des autres créan-
ciers du débiteur c o m m u n non m u n i s d ' i n s c r i p t i o n , le 
r e n o u v e l l e m e n t étai t é g a l e m e n t i n u t i l e . Ca r la no t i f i ca -
t ion se fa i t a p r è s la q u i n z a i n e d e la t r ansc r ip t i on (a r t i -
cle 2 1 8 1 e t 2 1 8 3 d u Code Napo léon) , e t l 'on sa i t q u e , 
passé ce t te é p o q u e , il n ' e s t p lus p e r m i s de s ' i n sc r i r e . 

On voi t q u e j ' i n s i s t e t o u j o u r s s u r l ' add i t ion des q u a -
r a n t e j o u r s à la not i f icat ion p o u r o p é r e r le quas i - con t r a t 
qu i lie tou tes les par t ies . Cet te o p i n i o n , j e le sa is , e s t 
nouve l l e en F r a n c e , et p e r s o n n e , à m a c o n n a i s s a n c e , n e 
l 'a enco re sou levée . Mais j e n e la c ro i s pas m o i n s ce r -
ta ine : p o u r q u ' i l y ait e n g a g e m e n t r e spec t i f , il f a u t qu ' i l 
y a i t c o n c o u r s d e tou tes les v o l o n t é s ; et ce se ra i t m a n -
q u e r à ce t te r è g l e f o n d a m e n t a l e q u e d e s ' a r r ê t e r e x c l u -
s i v e m e n t à l ' o f f r e d u t iers d é t e n t e u r , sans a t t e n d r e l ' évé -
n e m e n t q u i do i t m a n i f e s t e r l ' a ccep ta t i on d e tous les 
c r é a n c i e r s en m a s s e . L e con t ra t m a n q u e r a i t d ' u n d e ses 
t e r m e s , o u , p o u r m i e u x d i r e , il n ' y a u r a i t p a s d e con-

(1) Suprà, n 0 ' 471 et 720, 2 ' hypothèse. 



I r a t . Ce son t ces c o n s i d é r a t i o n s q u i o n t d é t e r m i n é Pédi t 
p i é m o n t a i s , d o n t la d i spos i t ion n ' e s t n u l l e m e n t u n e 
c réa t i on a r b i t r a i r e d u l é g i s l a t e u r . J e le r é p è t e d o n c , 
l o r s q u e les q u a r a n t e j o u r s d e la no t i f i ca t ion son t su iv is 
d e p a y e m e n t , l ' i nsc r ip t ion q u i v i en t à s ' é t e ind re d a n s 
l ' in te rva l le n ' o c c a s i o n n e pas d ' e f f e t n u i s i b l e ; le p a y e m e n t 
p rodu i t u n e f f e t r é t roac t i f et fa i t r e m o n t e r la f ixat ion des 
r a n g s à l ' e x p i r a t i o n d e ces q u a r a n t e j o u r s . 

C ' e s t d o n c avec ce t t e m o d i f i c a t i o n des q u a r a n t e j o u r s 
a jou tés à la no t i f i ca t ion , qu ' i l f a u t a c c e p t e r u n a r r ê t de 
Pa r i s , d u 2 9 a o û t 1 8 1 5 ( 1 ) ; u n a r rê t d e C o l m a r , d u 
1 6 j u i n 1821 (2), e t u n a r rê t d e L y o n , d e 1 8 3 0 (3). Au 
s u r p l u s , la Cour d e cassa t ion a r e p o u s s é l 'op in ion d e 
MM. Dal loz e t Mer l i n , p a r a r r ê t d u 3 0 m a r s 1 8 3 1 (4). 
Mais nous v e r r o n s , au n° 7 2 6 , q u e ce t a r r ê t n ' e s t pas 
p o u r cela à l ' ab r i d e la c r i t i que (5 ) . 

7 2 5 . Mais si la not i f ica t ion n ' e s t pas su iv i e d e paye-
m e n t , a lo rs m a n q u e t ou t à fa i t la cond i t i on d u pu rge -
m e n t de la chose . L ' h y p o t h è q u e c o n t i n u e t o u j o u r s à 
l ' a f f ec t e r , e t s ' i l fa l la i t p r o c é d e r à d e s voies d e r i g u e u r 
e t f a i r e sa i s i r le gage , les c r é a n c i e r s n e p o u r r a i e n t con-
server un r a n g u t i l e q u ' a u t a n t q u ' i l s a u r a i e n t fa i t r e -
nouve l e r l e u r s in sc r ip t ions , d e m a n i è r e q u ' e l l e s f u s s e n t 
e n c o r e v ivan tes lors d e l ' a d j u d i c a t i o n déf in i t ive p a r expro-
p r i a t ion fo rcée . L a ra i son en est q u e , t a n t q u e l ' i m m e u -
b l e n ' e s t p a s p u r g é , il d e m e u r e s o u m i s à l ' h y p o t h è q u e ; 

(1) Den., 16, 2, 58. Merlin, t . 16, p. 468, 469. 11 e s t a re-
gretter que M. Dalloz se soit contenté de donner la date de cet 
arrêt . II y p . , 311, note 1. 

(2) Merlin, loc. cit. Dalloz, v° Caution, p. 416. 
(3) M. Dalloz n'en donne pas la date. 31, 2, 11. 11 paraî t , du 

reste, que telle est la jurisprudence de cette cour. 
(4) Dali., 3 1 , 1 , 1 7 8 . — Junge les autres arrêts que je cite en 

note sous le n° 725. 
(5) .le ferai remarquer que M. Dalloz cite, comme étant inter-

venus sur notre question, différents arrêts qui contiennent des 
nuances importantes, et dont , contre son ordinaire, il ne me 
parait pas avoir bien saisi la portée (Uyp., p. 511, note 1). 

et q u ' i l f a u t , p a r c o n s é q u e n t , q u e ce t t e h y p o t h è q u e r e m -
p l i s se tou tes les c o n d i t i o n s q u i la f o n t subs i s t e r avec 
eff icaci té , c ' e s t - à - d i r e q u ' e l l e soit i n s c r i t e , s a n s q u o i 
elle s ' é t e in t s a n s avoi r r empl i le b u t de son é tab l i s -
s e m e n t . 

Il p o u r r a i t m ê m e a r r i v e r q u e l ' a c q u é r e u r , ap rès avoir 
no t i f i é , r e v e n d î t l ' i m m e u b l e , et q u e le s o u s - a c q u é r e u r y 
cons t i tuâ t des h y p o t h è q u e s . Croi t -on q u e les n o u v e a u x 
c r é a n c i e r s f u s s e n t l iés p a r des h y p o t h è q u e s ex i s t an t du 
c h e f d u v e n d e u r o r ig ina i r e , e t q u ' i l s a u r a i e n t t rouvées 
p é r i m é e s s u r le r eg i s t r e d u c o n s e r v a t e u r ? 

P a r e x e m p l e : T i t ius v e n d à P i e r r e le f o n d s C o r m é l i e n , 
su r l eque l P r i m u s a u n e h y p o t h è q u e in sc r i t e . P i e r r e fa i t 
t r ansc r i re et not i f ie son con t r a t avec of f re à P r i m u s d ' a c -
q u i t t e r e n t r e ses m a i n s les c h a r g e s h y p o t h é c a i r e s . A p r è s 
ce l te n o t i f i c a t i o n , l ' i nsc r ip t ion de P r i m u s p é r i m e p a r la 
révo lu t ion d e dix a n s . S u r ces e n t r e f a i t e s , P i e r r e r e v e n d 
le f o n d s Corné l ien à Caïus et à S e m p r o n i u s , e t ce d e r n i e r 
cons t i t ue des h y p o t h è q u e s à S e c u n d u s e t T e r l i u s . C e u x -
ci von t c o n s u l t e r le reg i s t re d u c o n s e r v a t e u r , e t vo ien t 
u n e in sc r ip t ion p é r i m é e au prof i t d e P r i m u s . Ils se c ro i en t 
p r e m i e r s en r a n g , e t reço ivent d e b o n n e foi le gage q u i 
l e u r es t of fer t . Mais il a r r i ve q u e P i e r r e , au l ieu d e t e n i r 
sa p r o m e s s e d e v e r s e r l e pr ix e n t r e les m a i n s d e P r i m u s , 
le p a y e à T i t i u s . I l pa ra î t b i e n cer ta in q u e , si P r i m u s 
veu t exe rce r son r e c o u r s s u r l ' i m m e u b l e , il s e r a é c a r t é 
pa r S e c u n d u s e t T e r t i u s , q u i lui oppose ron t la p é r e m p -
tion d e son i n s c r i p t i o n , et lui d i ron t qu ' i l a cessé d ' a v o i r 
l ' i m m e u b l e p o u r obl igé (1). 

E n e f f e t , pa r la no t i f i ca t ion , P i e r r e se ra b ien d e v e n u 
l e d é b i t e u r pe r sonne l d e Pr in ius . Mais l ' i m m e u b l e a u r a 
é c h a p p é à ce d e r n i e r p a r sa n é g l i g e n c e à conse rve r ses 
dro i t s . 

Cet te h y p o t h è s e , q u e j e m ' é t a i s c r é é e e n l ' a b s e n c e d e 
tout a r r ê t su r la m a t i è r e , s 'es t r éa l i sée d e p u i s , d a n s u n e 

(1) Grenier, 1 .1 , n" 115. Persil, ar t . 2154, n0 ' 4 et 5. 
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e s p è c e j u g é e p a r la Cour d e cassa t ion , le 2 9 ju i l l é t 
1828(1). 

D a n s le cours d e l ' an v u , D u b o u c h è t p r e n d insc r ip t ion 
s u r le d o m a i n e d e Boissonie. Le 1 2 avril 1 8 0 4 , le p r o -
p r i é t a i r e du d o m a i n e d e Boissonie le vend à Fénei-olles. 
T r a n s c r i p t i o n pa r ce d e r n i e r , e t no t i f i ca t ion , en d a t e du 
31 d é c e m b r e 180G, à D u b o u c h e t . 

Féne ro l l e s d o n n e h y p o t h è q u e s u r Boissonie à Decro ix , 
q u i s ' i n sc r i t le 1 2 j a n v i e r 1 8 0 7 , puis il r e v e n d ce t im-
m e u b l e à T o u z e i e t Decroix. Un ordre s ' o u v r e , en 1 8 1 Ï , 
s u r le p r i x p a y é pa r ces d e r n i e r s . D u b o u c h e t p r é t e n d 
ê t re c o l l o q u é en v e r t u d e son insc r ip t ion d e l ' an v u , p a r 
la r a i son q u e , q u o i q u e p é r i m é e a u j o u r d ' h u i ; e l l e étai t 
enco re s u b s i s t a n t e en 1 8 0 6 , é p o q u e à laque l le F é n e r o l l e s 
avai t not i f ié son c o n t r a t , et q u ' a i n s i el le avai t c té dispen-
sée de r e n o u v e l l e m e n t . A r r ê t de la cour d e Riom q u i 
a d o p t e ce sys t ème . Mais, su r le pourvo i , a r r ê t d e la Cour 
d e cassa t ion q u i casse. 

Rien n ' e s t p l u s j u s t e q u e ce t te décis ion d e l à c h a m b r e 
civile. F é n e r o l l e s n ' a v a i t pas p a y é ; a u c u n o r d r e n ' ava i t 
é té ouve r t p o u r la d i s t r i b u t i o n de son p r i x . L ' insc r ip t ion 
d e D u b o u c h e t n ' a v a i t d o n c p a s p r o d u i t tous ses effe ts . 
L ' i m m e u b l e B o i s s o n i e n ' ava i t pas été a f f r anch i de l 'hypo-
t h è q u e ; il fa l la i t p a r c o n s é q u e n t q u e cet te h y p o t h è q u e 
se m a n i f e s t â t a u x t i e r s p a r u n e in sc r ip t ion v a l a b l e m e n t 
r e n o u v e l é e . A la v é r i t é , l ' i nsc r ip t ion avai t p r o d u i t cette 
c o n s é q u e n c e , q u e F é n e r o l l e s é ta i t d e v e n u obl igé p e r -
sonne l d e D u b o u c h e t . E n ce s e n s elle avai t a t t e i n t , à 
l ' é g a r d d e F é n e r o l l e s , l ' u n d e ses résul ta ts . Mais il y e n 
ava i t u n a u t r e b e a u c o u p p lus i m p o r t a n t q u i n ' é t a i t pas 
r e m p l i : c ' é t a i t le d ro i t d e sui te d a n s les m a i n s des t iers 
d é t e n t e u r s . Or , l ' i n sc r ip t ion d e D u b o u c h e t n ' a v a i t pas 
at te int ce b u t a v a n t sa p é r e m p t i o n (2) . 

J e crois m a i n t e n a n t avoi r jus t i f ié l ' u n e d e m e s l i m i t a -

(1) D a l . , 2 8 , 1 , 358. 
(2) Y. suprà, n° 722, plusieurs raisons applicables. 

/ i o n s , s avo i r , q u e la no t i f i ca t ion n e d i s p e n s e pas d u 
r e n o u v e l l e m e n t d e l ' i n s c r i p t i o n l o r s q u ' e l l e n ' e s t p a s 
su iv ie d u p a y e m e n t effect i f . 

7 2 6 . L ' a u t r e l imi t a t i on m e s e m b l e non m o i n s é v i -
d e n t e . En effe t , l o r s q u ' a p r è s l ' o f f r e fa i te p a r l ' a c q u é r e u r 
d e payer les c h a r g e s h y p o t h é c a i r e s j u s q u ' à c o n c u r r e n c e 
d e s s o m m e s po r t ées d a n s son c o n t r a t , il a r r i ve q u e l ' u n 
des c r é a n c i e r s r e q u i e r t la m i s e d e l ' i m m e u b l e a u x e n -
c h è r e s , alors il dev ien t ce r t a in q u e l 'of f re d e l ' a c q u é r e u r 
n ' e s t pas accep tée , q u e le q u a s i - c o n t r a t d o n t j e par la i s 
tout à l ' h e u r e , et q u e j e p r é s e n t a i s c o m m e l ' accompl i sse-
m e n t d e l ' e f fe t d e l ' i n s c r i p t i o n , est r o m p u , e n ce q u i 
c o n c e r n e le p r i x d o n t les c r é a n c i e r s n e v e u l e n t pas se 
c o n t e n t e r , e t qu ' i l f au t a r r i v e r à u n e nouve l l e pos i t ion . 
C 'es t pou r y p a r v e n i r q u ' o n p r o c è d e à u n e s e c o n d e v e n t e 
d e la chose , d ' a p r è s les f o r m a l i t é s é tab l ies p o u r les e x -
prop r i a t i ons fo rcées . D e n o u v e a u x a c q u é r e u r s se p r é -
s e n t e n t ; c ' es t k eux q u ' o n fa i t u n appe l p o u r p o r t e r 
l ' i m m e u b l e à sa v é r i t a b l e v a l e u r . On n e c o n s e n t à dé -
gager cet i m m e u b l e des c h a r g e s q u i le g r è v e n t , q u ' a u -
t a n t q u ' u n e s o m m e p l u s fo r t e q u e ce l le q u i est of fer te 
en sera l e p r i x . Alors le n o u v e l a d j u d i c a t a i r e n e p e u t p a s 
ê t r e c o n s i d é r é c o m m e é t a n t lié p a r la no t i f i ca t ion fa i t e 
p a r le p r e m i e r a c q u é r e u r , d o n t les c r éanc i e r s e u x - m ê m e s 
on t r e p o u s s é les offres : ce t a d j u d i c a t a i r e n ' e s t c ensé 
con t rac te r l ' ob l iga t ion d e p a y e r q u ' a v e c ceux q u i s o n t 
inscr i t s au m o m e n t d e son a d j u d i c a t i o n . S ' i l paya i t p a r t i e 
d u p r i x au p r o p r i é t a i r e , les s eu l s c r éanc i e r s v a l a b l e m e n t 
i n sc r i t s s e r a i e n t a d m i s à s ' en p l a i n d r e . 

P o u r r a i t - o n d i r e , en ef fe t , q u e la not i f ica t ion e t les 
offres exigées p o u r le p u r g e m e n t on t d é t a c h é les h y p o -
t h è q u e s d u fonds e t mob i l i s é les dro i t s d e tous les c réan -
ciers i n sc r i t s ? N u l l e m e n t . L e s h y p o t h è q u e s s u b s i s t e n t s i 
b i e n e n c o r e , et l es dro i t s sont s i p e u mob i l i s é s , q u e u e s 
a c q u é r e u r s s u i v e n t l ' i m m e u b l e e n t r e les m a i n s d e l ' a c -
q u é r e u r , e t l ' en d é p o s s è d e n t p a r la voie d e la mise a u x 
e n c h è r e s . C o m m e n t ce d r o i t d e su i t e pour ra i t - i l ê t r e 



e x e r c é , si l ' i n sc r ip t ion , q u i es t le ne r f d e l ' h y p o t h è q u e , 
se t rouva i t pa ra lysée et i m p u i s s a n t e ? 

L ' a r t . 2 1 8 5 m e p a r a î t f o r m e l à ce t é g a r d : c a r il exige 
q u e l e c r é a n c i e r q u i r e q u i e r t la m i s e a u x e n c h è r e s ait 
un titre inscrit; ce qu i n e p e u t s ' e n t e n d r e q u e d ' u n titre 
v a l a b l e m e n t inscr i t lo r s d e la r é q u i s i t i o n d ' e n c h è r e s . 
Ains i , c ' es t à la r e q u ê t e d ' u n c r é a n c i e r i n s c r i t q u e se 
p o u r s u i t l ' a d j u d i c a t i o n . A la vér i t é , ce c r é a n c i e r n ' a g i t 
p a s d a n s son seul i n t é r ê t , i l e s t le negotiorum gestor de 
la m a s s e : ma i s il pa ra î t r a i s o n n a b l e d ' e x i g e r q u e cette 
m a s s e soit insc r i t e c o m m e l u i , e t q u ' e l l e n ' a i t p a s u n e 
cond i t i on m e i l l e u r e q u e la s i e n n e . De là il su i t q u e ceux 
qu i se p o r t e n t a d j u d i c a t a i r e s n e c o n t r a c t e n t q u ' a v e c u n e 
masse i n s c r i t e ; q u e c e u x q u i o n t la i ssé p é r i m e r leurs 
i n sc r i p t i ons sont en d e h o r s d e ces e n g a g e m e n t s e t quas i -
c o n t r a t s , e t qu ' i l s n e p e u v e n t en t i r e r a v a n t a g e . 

On m ' o p p o s e r a p e u t - ê t r e q u e si t o u s l e s c r é a n c i e r s 
on t la issé p é r i m e r l e u r s i n s c r i p t i o n s d e p u i s la n o t i f i c a -
t i o n , ou q u e s ' i l n ' y a q u ' u n seul c r é a n c i e r i n s c r i t q u i 
d e p u i s la not i f ica t ion n ' a p a s r e n o u v e l é son i n s c r i p t i o n , 
tou t c e qui r é su l t e r a d e là , c ' e s t q u ' i l n ' y a u r a p a s d ' e n -
c h è r e s e t q u e le p r i x d e m e u r e r a fixé a u p r i x s t i pu l é 
dans le con t r a t , m a i s q u ' i l n ' y a u r a pas d ' é c h é a n c e d e 
se p r é s e n t e r à l ' o r d r e en r a n g u t i l e p o u r e n t o u c h e r le 
m o n t a n t . 

J e conv iens qu ' i l doi t e n ê t r e a ins i s ' i l n ' y a q u ' u n 
seul c r é a n c i e r , ou s i , y a y a n t p l u s i e u r s c r é a n c i e r s , tous 
on t o m i s d e r e n o u v e l e r l eu r s i n sc r ip t ions d e p u i s la no t i -
fication. 

Mais ce n ' e s t pas là q u e se t r o u v e la d i f f i c u l t é qu i 
m o c c u p e . J e s u p p o s e dans m o n h y p o t h è s e q u ' i l y a p l u -
s i e u r s i n sc r ip t i ons , d o n t q u e l q u e s - u n e s s e u l e m e n t son t 
p é r i m é e s sans r e n o u v e l l e m e n t d e p u i s la n o t i f i c a t i o n , 
t a n d i s q u e d ' a u t r e s , é t an t e n c o r e d a n s t o u t e l e u r f o r c e ! 
o n t servi d e base à u n e r é q u i s i t i o n d ' e n c h è r e s . Q u e l l e 
s e r a la posit ion des c r é a n c i e r s p o r t e u r s d ' i n s c r i p t i o n s 
p e n m é e s , en p r é s e n c e d e c e u x d o n t l e s i n s c r i p t i o n s s e -

r o n t en t i è re s? N 'es t - i l pas cla i r qu ' i l s n e p o u r r o n t p a s 
prof i t e r du béné f i ce de la m i s e a u x e n c h è r e s ? E t en e f fe t , 
q u ' e s t - c e q u e la r équ i s i t i on d ' e n c h è r e s , s inon u n e des 
p l u s i m p o r t a n t e s ga ran t i e s q u e l ' inscr ip t ion a s su re à l ' h y -
p o t h è q u e ? E t c o m m e n t pouvoi r assoc ie r dès lors à c e 
dro i t d e sui te des c r é a n c i e r s d o n t les h y p o t h è q u e s son t 
pa ra lysées pa r le n o n - r e n o u v e l l e m e n t de l ' i n s c r i p t i o n ? 
Quoi d o n c ! c ' es t le dro i t d e sui te q u i a fai t p o r t e r l ' im-
m e u b l e à la vé r i t ab l e v a l e u r qu i doi t servir à i n d e m n i s e r 
les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s , e t l 'on p o u r r a i t a d m e t t r e 
au pa r t age d e ce pr ix des c r é a n c i e r s e n t r e les m a i n s 
d e s q u e l s le dro i t d e su i t e a u r a i t é té a n t é r i e u r e m e n t 
é t e i n t ! Ma ra i son se r e fuse à ce t te c o n s é q u e n c e . 

E l l e a é té a d m i s e n é a n m o i n s pa r un a r r ê t d e la c o u r 
d e P a r i s , d u 21 févr ie r 1 8 2 5 (1) . D a n s l ' e s p è c e d e cet 
a r r ê t , l ' a c q u é r e u r avai t no t i f ié son con t ra t à la veuve 
Petit, c r é a n c i è r e c o n v e n t i o n n e l l e d u v e n d e u r , le d e r n i e r 
j o u r d e l ' ex i s t ence léga le d e l ' i n sc r ip t ion . L a v e u v e P e t i t 
n ' ava i t p a s r e n o u v e l é son i n s c r i p t i o n . P o s t é r i e u r e m e n t 
u n e s u r e n c h è r e avai t eu l ieu (2), e t l ' i m m e u b l e avai t é t é 
a d j u g é à u n t ie r s . Il s e m b l a i t q u e la v e u v e Pe t i t f u t s a n s 
dro i t h y p o t h é c a i r e s u r le p r ix . C e p e n d a n t la c o u r d e 
P a r i s pensa q u ' e l l e n ' ava i t pas é té d a n s l 'ob l iga t ion d e 
r e n o u v e l e r son i n s c r i p t i o n , et o r d o n n a q u ' e l l e se ra i t collo-
q u é e en r a n g u t i l e . Ainsi la v e u v e Pe t i t f u t a d m i s e à 
p ro f i t e r d u d r o i t d e su i t e e x e r c é p a r ses coc réanc i e r s , 
q u o i q u e ce d ro i t d e su i t e n ' e û t p u ê t r e exe rcé p a r e l l e , 
et qu ' i l f û t é t e i n t en sa p e r s o n n e . C o m m e n t la c o u r d e 
Pa r i s a - t - e l l e p u p e n s e r q u e , p a r la no t i f i ca t ion , l ' inscr ip-
t ion d e la d a m e Pe t i t avai t p r o d u i t tout son ef fe t? Mais 
n 'y avait-il p a s enco re u n a u t r e effet u l t é r i eu r à at te indre? 
C'éta i t d ' a n é a n t i r u n con t r a t d e v e n t e q u i n e por ta i t pas 
le p r i x à sa j u s t e v a l e u r , d e p o u r s u i v r e l ' i m m e u b l e e n t r e 

(1) Dal., 2 6 , 2 , 1 5 . 
(2) Ainsi, cette espèce diffère beaucoup de l'espece des arrêts 

que j 'ai cités n° 724. CependantM. Dalloz semble les placer dans 
la même catégorie. Hyp., p. 511, note 1. 



l e s m a i n s d e l ' a c q u é r e u r e t d e l ' en d é p o s s é d e r . Voilà 
que l les é ta ien t e n c o r e les d e r n i è r e s e x t r é m i t é s du droi t 
d e s u i t e q u e l ' i n s c r i p t i o n devai t a t t e i n d r e . Or , la d a m e 
P e t i t n e p o u v a i t pas a r r i v e r jusque- l à avec son i n s c r i p -
t ion p é r i m é e . L ' a r t . 2 1 8 5 du Code Napoléon est fo rme l . 
E t d è s l o r s , c o m m e n t au ra i t - e l l e pu y a t t e i n d r e pa r le 
m i n i s t è r e d u c r é a n c i e r inscr i t qu i avait r e q u i s la s u r e n -
c h è r e ? Le r e q u é r a n t d a n s ce cas n ' e s t q u e le m a n d a -
t a i r e , ou si l 'on v e u t le ncgoliorum geslor de la m a s s e d e s 
c r é a n c i e r s inscr i ts . P e u t - o n s u p p o s e r que lo r sque la loi 
fa i t à ce c r é a n c i e r r e q u é r a n t u n e obl iga t ion d ' a v o i r u n e 
h y p o t h è q u e v a l a b l e m e n t insc r i t e , el le l ' a d m e t t e à r e p r é -
sen te r des c r é a n c i e r s q u i a u r a i e n t laissé m o u r i r e n t r e 
l e u r s m a i n s l e u r s i n s c r i p t i o n s , et p a r c o n s é q u e n t le dro i t 
d e su i t e ? 

Ceci é t a n t a d m i s , il en résu l t e ra ce t t e c o n s é q u e n c e , 
qu i m e p a r a î t i r r é f r a g a b l e , savoi r , q u e l ' i n sc r ip t ion d e v r a 
ê t r e r e n o u v e l é e j u s q u ' a u m o m e n t d e l ' a d j u d i c a t i o n , 
p a r c e q u e c ' e s t s e u l e m e n t a lo rs q u e les droi ts h y p o t h é -
ca i r e s s e r o n t m o b i l i s é s , et q u e l ' h y p o t h è q u e se d é t a c h e r a 
d e l ' i m m e u b l e . Il n e suf f i ra i t pas d ' ê t r e insc r i t au mo-
m e n t d e la r équ i s i t i on d e s u r e n c h è r e . Cet te r équ i s i t ion 
n ' a fa i t q u e r e p o u s s e r la propos i t ion de mobi l i sa t ion fa i t e 
p a r l ' a c q u é r e u r , m a i s e l l e n ' a pas conver t i le d r o i t hypo-
t h é c a i r e en d ro i t s u r le pr ix . P o u r q u e cet te convers ion 
s ' o p è r e , il f au t a l le r j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n . 

Cet te nécess i t é d e r e n o u v e l l e m e n t j u s q u ' à c e t i n s t a n t 
m e p a r a î t c l a i re , soit en ce q u i conce rne les t iers d é t e n -
t e u r s , soi t en ce q u i c o n c e r n e les c r é a n c i e r s e n t r e e u x . 

E n ce qui c o n c e r n e le t iers d é t e n t e u r , on conço i t son 
in t é r ê t à o p p o s e r la p é r e m p t i o n d e l ' inscr ip t ion lo r squ 'on 
v e u t le dessa is i r . C o m m e d ' a i l l eu r s il p e u t s ' é c o u l e r u n 
t e m p s assez long e n t r e la réquis i t ion d e s u r e n c h è r e et 
l ' a d j u d i c a t i o n , ce t iers p e u t avoir v e n d u dans cet in ter -
v a l l e , et les s o u s - a c q u é r e u r s n e doivent pas souf f r i r d ' i n -
sc r ip t ions p é r i m é e s , si e l les n ' o n t p a s é té r e n o u v e l é e s 
d a n s la q u i n z a i n e d e la t r a n s c r i p t i o n fa i te p a r e u x , 

Ce p r e m i e r po in t a é té j u g é en ce sens p a r a r r ê t d e la 
cour d e B o r d e a u x d u 17 m a r s j 8 2 8 , d a n s u n e e spèce où 
le s i e u r Gui l l emot avai t la issé p é r i m e r son i n s c r i p t i o n 
depu i s sa r é q u i s i t i o n d e s u r e n c h è r e . Cet te c o u r p e n s a 
avec ra i son q u e son d ro i t d e s u i t e é ta i t é t e i n t , et qu ' i l n e 
pouva i t p l u s le r e p r e n d r e d e p u i s q u e la révo lu t ion dé-
c e n n a l e é ta i t o p é r é e (1) . 

E n ce q u i c o n c e r n e les c r é a n c i e r s e n t r e e u x , on n e 
conçoi t p a s c o m m e n t l 'on p o u r r a i t a d m e t t r e à l ' o r d r e 
ce lu i d o n t l ' i n s c r i p t i o n , q u o i q u e v a l a b l e lors d e la su ren -
chè re , s e r a i t p é r i m é e à l ' a d j u d i c a t i o n . L e c o n t r a i r e a 
c e p e n d a n t é té j u g é pa r la C o u r d e cassa t ion d a n s l ' e s -
pèce s u i v a n t e : 

F r a i s s i n e t p r e n d i n s c r i p t i o a l e 2 2 aoû t 1 7 9 9 . Il r e n o u -
ve l le le 2 7 j a n v i e r 1 8 0 9 . 

L e 1 e r m a i 1 8 2 0 , le d é b i t e u r v e n d à la femme* D e j e a n 
l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é . Ce l l e -c i t r ansc r i t et no t i f i e son 
con t r a t à tous les c r é a n c i e r s i n sc r i t s , le 4 s e p t e m b r e 1 8 2 0 . 
Mais , le 1 9 o c t o b r e 1 8 2 0 , il y a s u r e n c h è r e d e la p a r t 
d e l ' u n d ' e u x , e t l ' a d j u d i c a t i o n n ' a l ieu q u e le 11 févr ie r 
1 8 2 2 , au prof i t d e G u i b e r t . L e 5 j a n v i e r 1 8 2 7 , a r r ê t d e 
la cour d e Montpe l l ie r (2) qu i a d m e t F r a i s s i n e t à l ' o r d r e , 
sous p ré tex te q u e la no t i f i ca t ion avai t fixé les r a n g s e t 
r éa l i sé tous les d ro i t s d e l ' i n sc r ip t ion , e t qu ' i l y avai t e u 
e n t r e l ' a c q u é r e u r e t les c r é a n c i e r s u n con t ra t p a r l eque l 
ceux-ci ava i en t p l e i n e m e n t a t t e in t s u r celui-là le b u t d e 
l e u r s i n sc r ip t ions . Mais la cour d e Montpe l l i e r n e faisai t 
p a s a t t en t ion q u e la s u r e n c h è r e ava i t dissous ce c o n t r a t , 
et qu ' i l avai t fallu p a r su i t e a r r i v e r à d e nouve l l e s c o n s é -
q u e n c e s q u ' o n n e pouva i t a t t e i n d r e q u ' à l ' a ide d ' i n s c r i p -

(1) Dalloz, 28, 2 , 1 0 4 . La cour de Bordeaux alla même plus 
loin, e l pensa que l 'inscription devait exister jusqu'à l 'ordre. 
Mais celle exagération a élé réfutée ci dessus. D'ailleurs, la 
question ne. se présentai t pas à juger. Un arrêt de Grenoble, du 
12 mai 1^24, décide aussi que i* reprise de surenchère ne peut 
avoir lieu si l ' inscription est péiimee. l)al., Hyp., p . 512, note 
n° 4. 

(2) Da l . , 27 , 2 , 1 9 7 . 



t ions v a l a b l e s . Pourvo i en cassa t ion : m a i s , p a r a r r ê t du 
3 0 m a r s 4 8 3 1 (1), la c h a m b r e c iv i le , a t t e n d u . q u ' e n 
» m a t i e r e d e ven te v o l o n t a i r e , la t r a n s c r i p t i o n , l ' e x p i r a -
» t ion p o s t é r i e u r e du dé la i d e q u i n z a i n e , sa not i f ica t ion 
» a u x c réanc i e r s in sc r i t s , e t la s o u m i s s i o n f a i t e p a r l 'ac-
» q u é r e u r d e payer à q u i s e r a i t d i t pa r j u s t i c e , fon t pro-
» d u i r e a l ' i n sc r ip t ion son ef fe t l éga l , ce q u i d i s p e n s e de 
» la r e n o u v e l e r ; que la surenchère ne fait que substituer 
» un nouvel acquéreur au premier, ce qui assure de plus en 
» plus les droits des créanciers, en augmentant le montant 
» des sommes à distribuer, REJETTE. » 

Cette d o c t r i n e m e s e m b l e a b s o l u m e n t i n a d m i s s i b l e 
L a s u r e n c h e r e n ' a pas s e u l e m e n t p o u r r é s u l t a t d e subst i -
t u e r u n a c q u é r e u r à u n a u t r e ; e l le a e n c o r e p o u r effet 
d e r e j e t e r les p ropos i t i ons f a i t e s p a r le p r e m i e r a c q u é -
r e u r , e t d ' é l e v e r un o b s t a c l e c o n t r e la r éa l i s a t i on d u 
q u a s i - c o n t r a t offer t p a r l ' a c q u é r e u r q u i no t i f i e (2) . Les 
choses r e s t en t d o n c d a n s l ' é t a t o ù el les é t a i e n t a v a n t la 
no t i f i ca t ion , e t il est p a l p a b l e q u e les i n s c r i p t i o n s n ' o n t 
p a s a t t e in t l e u r effet légal . E n effe t , qu ' e s t - ce q u e la r é -
qu i s i t i on d e m i s e a u x e n c h è r e s ? Ce n ' e s t pas a u t r e chose 
q u e 1 exe rc i ce d e l'actioni h y p o t h é c a i r e (3). Mais il est 
e v i d e n t q u e t a n t q u ' u n e ac t i on est p e n d a n t e , e l l e n ' e s t 
pas a r r i vée à son t e r m e , e t q u e le d r o i t q u ' e l l e p o u r s u i t 
n est p a s e n c o r e acqu i s . P e u t - o n r a i s o n n a b l e m e n t s o u -
t e n i r q u il y a convers ion d u d r o i t réel q u i a f fec te l ' i m -
m e u b l e , e n u n dro i t s u r l e p r ix d e ce t i m m e u b l e , l o r s q u e 
le p r i x est en s u s p e n s , et q u ' i l d é p e n d des c h a n c e s d ' u n e 
e n c h e r e r Ains i les d ro i t s n e son t f ixés n i à l ' é g a r d d e 
f a c q u e r e u r , p u i s q u ' o n n e sa i t e n c o r e q u i il s e r a , ni 
e n t r e c r e a n c e r s , pu i squ ' i l n ' y a pas de p r i x c e r t a i n qu i 
ai t pu serv i r de m a t i e r e à u n q u a s i - c o n t r a t . L ' h y p o t h è q u e 
subs i s t e t ou jou r s s u r l ' i m m e u b l e ; elle est s a n s d o u t e en 

(I) D a l . , 3 1 , 1 , 178. 

. r o ï ï p é ™ L 'éd i lp iémonta i s ne s'y est pas 

(5) Remarque de la cour de Bordeaux. 

ac t ion p o u r a r r ive r au b u t , m a i s le b u t est e n c o r e lo in 
d ' ê t r e a t t e in t . L ' i n sc r i p t i on qu i conse rve ce l t e h y p o t h è q u e 
do i t ê t re r e n o u v e l é e . 

Devan t la c o u r d e B o r d e a u x , on sou t ena i t q u e , la r é -
qu i s i t i on d e s u r e n c h è r e n ' é t a n t q u e l ' exe r c i ce d e l ' ac t ion 
h y p o t h é c a i r e , il n ' a v a i t pas é t é n éce s sa i r e d e r e n o u v e l e r 
l ' i n s c r i p t i o n , q u i n e pouva i t p é r i m e r t an t q u e l ' i n s t a n c e 
d e m e u r a i t o u v e r t e . 

Mais la cour d e B o r d e a u x r é p o n d i t à ce t t e o b j e c t i o n , 
e n d i s a n t , avec vér i té , q u e l ' exerc ice d e l ' ac t ion h y p o -
t h é c a i r e n e conserve p a s l ' i n sc r ip t ion , et n e l ' e m p ê c h e 
p a s d e p é r i m e r ; q u ' u n e act ion s u b o r d o n n é e à la c o n s e r -
va t ion d ' u n droi t t o m b e q u a n d le dro i t cesse d ' e x i s t e r , 
e t q u e , pa r c o n s é q u e n t , il n ' e s t p l u s poss ib l e d e d o n n e r 
su i t e à la r équ i s i t i on d ' e n c h è r e s , q u a n d l ' i n sc r ip t ion , q u i 
es t le f o n d e m e n t d e l ' h y p o t h è q u e , e s t p é r i m é e . 

D ' a i l l e u r s , e n t r e c r éanc i e r s , la réqu is i t ion d e s u r e n -
chè re n e f o r m e p a s l i t i scontes ta t ion (1) . Ce n ' e s t q u e 
lo r sque l ' on est d e v a n t le j u g e p o u r f a i r e r é g l e r les r a n g s 
q u e c o m m e n c e le d é b a t . On n e peu t d o n c a p p l i q u e r à la 
r équ i s i t i on d e s u r e n c h è r e la m a x i m e : Actiones semel 
inclusœ judicio non pereunt (2 ) . 

7 2 6 bis. L o r s q u e le c r éanc i e r h y p o t h é c a i r e a c h è t e 
l ' i m m e u b l e q u i lui se r t d e g a g e , et q u ' i l e s t à la fois 
c r é a n c i e r e t d é b i t e u r d u p r i x , s ' i l n e p u r g e p a s e t qu ' i l 
veui l le c o n s e r v e r son r a n g h y p o t h é c a i r e , est-i l d i spensé 
d e r e n o u v e l e r son inscr ip t ion? 

(1) L. 1 ,C . De litiscont. 
(2) Au surplus, il a élé jugé avec raison par la cour de bour -

ses , le 21 février 1837 (Sirey, 3 8 . 2 , 62) que le créancier hypo-
thécaire qui, après avoir obtenu un bordereau de collocation« 
dans un ordre ouvert sur un premier acquéreur, a aisse péri-
mer son inscription, ne peut agir en délaissement de I immeub e 
contre le sous-acquéreur qui a accompli les formalités de la 

P UIges ' raisons que j 'ai développées supra, n - 7 2 2 et suivants, s'ap-
pliquent ici. Voir aussi arrêt de Paris du 12 novembre 18ob (bi-
rey, 3 7 , 2 , 1 4 8 ) . 



E n es t - i l d i s p e n s é a lors m ê m e qu ' i l veu t p u r g e r , d e 
tel le sor te q u e , s ' i l fa i t nol i f ica l ion aux c r éanc i e r s à u n e 
é p o q u e où son insc r ip t ion é ta i t p é r i m é e , on n e puisse 
lu i oppose r le d é f a u t d e r e n o u v e l l e m e n t ? 

L a Cour d e cassa t ion s ' e s t t o u j o u r s p r o n o n c é e su r ce t t e 
ques t ion p o u r l ' ob l iga t ion d e r e n o u v e l e r e t la d é c h é a n c e 
d e l ' a c q u é r e u r (1) . On p e u t consu l t e r ses d e u x a r r ê t s 
des 5 févr ie r 1 8 2 8 et 1 e r m a i d e la m ê m e a n n é e (2) . 
C'est aussi ce qui a é té j u g é p a r a r rê t d e la cour de C a e n , 
<Ju 30 j a n v i e r 182G (3 ) , e t p a r u n a r r ê t d e la c o u r d e 
Bourges , du 2 8 m a i 1 8 2 7 (4). 

D a n s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e on agi ta i t u n e ques t ion 
à p e u près s e m b l a b l e . 

E c o u t o n s P o t h i e r : « C'est p o u r q u o i , l o r sque q u e l q u ' u n , 
» p o u r p u r g e r les h y p o t h è q u e s d e son v e n d e u r , fa i t d é -
» c r é t e r s u r lui u n h é r i t a g e d o n t il se r e n d a d j u d i c a -
» ta i re p a r le d é c r e t vo lon ta i re qu ' i l en fait f a i r e , il doi t 
» s ' oppose r au d é c r e t qu ' i l fa i t fa i re su r l u i pour les 
y créances hypothécaires qu'il avait lui-même contre son 
• vendeur et en payement desquelles l'héritage lui a été 
» vendu....; a u t r e m e n t le d é c r e t p u r g e r a les h y p o t h è -
» q u e s , e t les c r é a n c i e r s qu i é t a i e n t pos té r i eu r s en hypo-
» t h è q u e s , e t q u i se s e r o n t opposés au d é c r e t , l ' ob l ige* 
» ron t d e cons igne r le pr ix erit ieç d e son acqu i s i t i on , e t 
» s e r o n t payés su r ce pr ix en pr inc ipa l e t f ra i s , sa'ns qu ' i l 
» pu i s se en r i en r e t e n i r e n d é d u c | i o n d e s s i e n n e s , e t c . (5).» 

N é a n m o i n s il exis te t rois a r r ê t s du p a r l e m e n t de Par i s , 
d e s 2 2 avri l 1 6 7 3 , 2 4 m a r s 1 6 7 6 e t 2 0 a o û t 1 7 8 2 (6), 
q u i d é c i d e n t q u e l ' a c q u é r e u r q u i a ache t é u n i m m e u b l e 

(1) V. un arrêt de Grenoble du 25 mai 1822, qui décide la 
•question en sens contraire (Dali., Hyp., p. 313, note 1). 

(2) Dal., 2 8 , 1 , 1 2 0 , 2 8 , 1 , 2 3 6 . - ' 
(3) D . d . , 2 6 , 2 , 155. 
(4) Dal., 29, -2,240. V. encore Grenoble, 10 mars 1832 (Sirev, 

5 2 . 2 , 4 0 8 ] . v J 

(5) Procéd. civile, p. 262. 
(6) Journal dti Palais. Voyez ces arrêts à leur date. 

en p a y e m e n t d ' u n e c r é a n c e h y p o t h é c a i r e q u ' i l ava i t s u r 
le v e n d e u r , est p r é f é r é s u r le m o n t a n t d e ce l t e c r é a n c e , 
ainsi q u e s u r les s u r e n c h è r e s , a u x c r é a n c i e r s p o s t é r i e u r s 
e n h y p o t h è q u e , quoique d'ailleurs il n ' a i t p a s formé d'op-
position pour la conservation de ses. droits (1). 

Mais il p a r a î t d i f f ic i le d ' a r g u m e n t e r d e ces a r r ê t s , sous 
u n sy s t ème f o n d é su r la p u b l i c i t é d e l ' h y p o t h è q u e e t sa 
m a n i f e s t a t i o n p a r l ' i n sc r ip t ion . P l a ç o n s - n o u s , p o u r exa -
m i n e r ce t t e i m p o r t a n t e q u e s t i o n , d a n s t ro is h y p o t h è s e s 
qui p e u v e n t la f a i r e n a î t r e . 

1° Le c r é a n c i e r a c q u é r e u r v e u t p u r g e r . Mais a v a n t la 
not i f ica t ion qu ' i l fa i t aux c r é a n c i e r s i n s c r i t s , son in sc r ip -
tion a a t t e in t s a n s r e n o u v e l l e m e n t sa r é v o l u t i o n d é c e n n a l e ; 

2° L e c r é a n c i e r a c q u é r e u r n e p u r g e pas , il r e v e n d . E t , 
q u o i q u e son i n s c r i p t i o n soit p é r i m é e , il p r é t e n d avoir 
d r o i t s u r le p r i x au p r é j u d i c e d e s c r é a n c i e r s v a l a b l e m e n t 
inscr i t s ; 

3° L e c réanc i e r a c q u é r e u r es t p o u r s u i v i en dé la i s se -
m e n t ; m a i s , f o r cé d ' a b a n d o n n e r l ' i m m e u b l e , il p r é t e n d 
fa i re r ev iv re son in sc r ip t ion p é r i m é e d e p u i s qu ' i l avai t 
f a i t acqu i s i t i on d e l ' i m m e u b l e , e t avoir d ro i t à son a n c i e n 
r a n g a u pr ix qu i es t p r o d u i t p a r l ' i m m e u b l e e x p r o p r i é . 

L a p r e m i è r e h y p o t h è s e s ' e s t p r é s e n t é e d a n s l ' e s p è c e 
j u g é e p a r la c o u r d e Bourges . 

R o t i n a t , c r éanc i e r a c q u é r e u r , s o u t e n a i t q u e , q u o i q u e 
son i n s c r i p t i o n f û t p é r i m é e a v a n t la no t i f i ca t ion qu ' i l 
avai t f a i t e aux c r é a n c i e r s i n s c r i t s , il deva i t n é a n m o i n s 
conse rve r par d e v e r s lu i l ' é q u i v a l e n t d e la col locat ion 
qu ' i l a u r a i t pu r e t i r e r d e l ' o r d r e à u n r a n g u t i l e . 

Mais la c o u r d e B o u r g e s re je ta sa p r é t e n t i o n . E l l e d é -
cida q u e , q u o i q u e c r é a n c i e r p r e m i e r insc r i t o r i g i n a i r e -
m e n t , il deva i t v e n i r a p r è s t o u s les c r é a n c i e r s h y p p t h é - * 
ca i r e s , p a r c e q u ' i l avai t laissé t o m b e r son i n s c r i p t i o n 
e n p é r e m p t i o n . 

(1) M. Merlin cite ces arrêts . Voyez Lettre de Ratification, p . 424, 
R é p e r t , col. 1. 



Cette décis ion p a r a î t t ou t à fa i t j u s t e . On va voir que l l e 
a t t e i n t e p o r t e r a i t à la p u b l i c i t é d u s y s t è m e h y p o t h é c a i r e 
u n e so lu t ion c o n t r a i r e . 

E n e f f e t , l o r sque le c r é a n c i e r " a c q u é r e u r , d o n t l ' i n -
sc r ip t ion est é t e i n t e , v e u t p u r g e r , il not i f ie son con t r a t 
aux c r é a n c i e r s i n s c r i t s . Mais d a n s l ' é t a t d e s i n sc r i p t i ons 
n e se t r o u v e p a s la s i e n n e , p u i s q u ' e l l e es t p é r i m é e ; q u e 
f o n t a lo rs les c r é a n c i e r s t o u c h é s d e la no t i f i ca t ion? Ils 
e x a m i n e n t s i le pr ix est su f f i san t p o u r a cqu i t t e r les créan-
ces i n sc r i t e s , et c o m m e la c r é a n c e d u c r é a n c i e r a c q u é r e u r 
n 'y est p a s p o r t é e , i ls n e p e u v e n t en t e n i r c o m p t e d a n s 
l eu r ca l cu l . Voilà d o n c u n e b a s e i m p o r t a n t e q u i leur 
m a n q u e , e t pa r c o n s é q u e n t u n e sou rce d ' e r r e u r . Il pour ra 
a r r i v e r d è s lors q u e les c r é a n c e s no t i f i ées é t a n t au-dessous 
du p r i x offer t p a r l ' a c q u é r e u r , les c r é a n c i e r s n e s u r e n -
c h é r i r o n t p a s , p u i s q u ' i l s s e r o n t sû r s d ' ê t r e payés intégra-
l e m e n t . Mais si l 'on p e r m e t au c r é a n c i e r a c q u é r e u r , d o n t 
l ' i n s c r i p t i o n n ' a p u ê t r e por t ée s u r l ' é ta t notif ié , d ' ê t r e 
p a y é à son r a n g , les p r é v o y a n c e s d e s c réanc ie r s inscr i ts 
a u r o n t é té t r o m p é e s , i l s se v e r r o n t e n l e v e r u n gage s u r le-
que l i ls ava i en t c o m p t é , et ils a u r o n t é té pr ivés du droi t 
si i m p o r t a n t d e s u r e n c h è r e , d r o i t q u i l eu r a u r a i t p e u t -
ê t r e d o n n é les m o y e n s d e t o u c h e r l eu r p a y e m e n t en fai-
s an t po r t e r la s o m m e o f f e r t e à u n p l u s h a u t pr ix . Cet 
i n c o n v é n i e n t est c a p i t a l , e t suff i t p o u r t r a n c h e r la ques-
t ion . Il faut d o n c a s s i m i l e r le c r é a n c i e r a c q u é r e u r à 
tout a u t r e a c q u é r e u r , e t s u i v r e les règles q u e j ' a i t racées 
c i -dessus . 

On ob jec te c o n t r e c e t t e so lu t ion q u e le c r é a n c i e r ac-
q u é r e u r n ' a fai t q u e r e c e v o i r son p a y e m e n t p a r la ven t e 
q u i est u n e v é r i t a b l e dation en payement; q u e , l ' h y p o t h è -

q u e s ' é t an t t rouvée é t e i n t e (1), il n 'y avai t p a s l ieu à la 
conse rve r p a r l ' i n s c r i p t i o n ; q u e d ' a i l l e u r s on n e peu t 
p r e n d r e insc r ip t ion s u r s o i - m ê m e ; res sua nemini servit. 

On r é p o n d q u e la d a t i o n en p a y e m e n t n ' o p è r e ext inc-

(I) Infrà, n° 847. 

lion de la c r é a n c e q u e lorsqu ' i l y a t rans la t ion i r r évo-
cab le d u d o m a i n e . « C ù m res est i r r evocab i l i t e r e t incom-
» m u t a b i l i t e r acquis i ta (1), » d i sen t les doc t eu r s . O r , 
le d é b i t e u r q u i d o n n e en p a y e m e n t d e s b i e n s g r evés 
d ' h y p o t h è q u e s , n e p e u t les d o n n e r i r r é v o c a b l e m e n t ; car 
d e d e u x c h o s e s l ' u n e : ou l ' a c q u é r e u r veu t les p u r g e r , e t 
il est s o u m i s à l ' ac t ion en s u r e n c h è r e ; ou il n e v e u t pas 
les p u r g e r , et il es t soumis à l ' ac t ion en d é l a i s s e m e n t , 
l aque l l e se r é s o u t en expropr i a t ion fo rcée . Il n ' y a d o n c 
pas ex t i nc t i on c o m p l è t e d e la c r é a n c e ; ce t t e c r é a n c e 
subsis te t a n t q u e l ' i m m e u b l e n ' e s t p a s dégrevé d e s hypo-
t h è q u e s , q u i son t p o u r l ' a c q u é r e u r u n e m e n a c e p e r p é -
tue l le d ' é v i c t i o n ; e t p u i s q u ' e l l e subs i s t e , i l f a u t d i r e 
qu ' e l l e subsis te auss i avec l ' h y p o t h è q u e q u i lui s e r t d ' a c -
cessoire e t d e g a r a n t i e . Or, po in t d ' h y p o t h è q u e s a n s i n -
sc r ip t ion . L e r e n o u v e l l e m e n t de l ' i n sc r ip t ion est d o n c u n 
devoi r i n d i s p e n s a b l e , si l 'on veut q u e l ' h y p o t h è q u e con-
serve son r a n g , et t i e n n e en échec (si j e p e u x p a r l e r a ins i ) 
les au t r e s h y p o t h è q u e s qu ' e l l e p r i m a i t . 

C 'es t p a r l ' i n sc r ip t ion s o i g n e u s e m e n t e n t r e t e n u e q u e ' 
l ' a c q u é r e u r c r é a n c i e r r e p r e n d r a , en cas d ' é v i c t i o n , son 
a n c i e n n e p f e c e . C ' e s t e l l e q u i sera le cor rec t i f d e c e l t e 
év ic t ion , p u i s q u e , si e l le n 'es t pas t o u j o u r s un m o y e n d e 
conse rve r la chose , e l l e a s s u r e d u m o i n s u n r a n g u t i l e s u r 
le pr ix q u i la r e p r é s e n t e . 

E t p u i s q u e le d é b i t e u r n ' é t a i t l i b é r é q u e c o n d i l i o n n e l -
l e m e n t , i l s ' e n s u i t q u ' o n pouva i t r e n o u v e l e r l ' i n sc r ip t ion 
su r l u i . Ce n ' e s t d o n c p a s le cas d e d i r e q u ' o n fo rce le 
c réanc i e r a c q u é r e u r à s ' i n sc r i r e l u i - m ê m e . 

On n e le force pas davan t age à s ' i n s c r i r e s u r u n i m -
m e u b l e q u i l u i a p p a r l i e n t ( c e q u i r é p u g n e r a i t ) , c a r , e n c o r e 
u n e fois , l ' i m m e u b l e n e lui a p p a r t i e n t pas irrevocabiliter . 
et incommutabiliter; il n e se ra d é f i n i t i v e m e n t s ien q u e 
lo r sque les h y p o t h è q u e s des a u t r e s c r é a n c i e r s a u r o n t 
d i s p a r u . 

(I) Infrà, n° 8G1. 



Ces r a i sons s e r v e n t à d é c i d e r la 2 ' h y p o t h è s e ; on 
p e u l y a j o u t e r avec la C o u r d e ca s sa t i on , d a n s son a r r ê t 
d u 5 févr ie r 1 8 2 8 , e t a v e c lâ cour d e C a e n , d a n s son ar-
r ê t d u 3 0 j a n v i e r 1 8 2 6 , q u ' e n t r e c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i -
r e s , l 'effet d ' u n e insc r ip t ion n e p e u t ê t r e censé c o n s o m m é 
q u e pa r u n ac te c o m m u n avec eux , e t non p a s par u n e 
da t ion en p a y e m e n t qu i l eu r est é t r a n g è r e , qu i es t pou r 
e u x res inter alios acta, e t qu i p a r c o n s é q u e n t n e p e u t 
c h a h g e r l e u r posi t ion r e spec t ive . 

La 3e h y p o t h è s e a p a r u à q u e l q u e s p e r s o n n e s offrir 
q u e l q u e s d i f f i cu l t é s d e p l u s ( 1 ) , p a r c e q u e l ' on r e n t r e 
d a n s les d ispos i t ions d e l ' a r t . 2 1 7 7 du Code Napo léon , 
p o r t a n t « q u e les dro i t s rée ls q u e le t iers d é t e n t e u r avait 
» su r l ' i m m e u b l e a v a n t sa possess ion r ena i s sen t ap rès le 
* d é l a i s s e m e n t ou après l ' a d j u d i c a t i o n f a i t e su r lu i . » 

D e là l ' on a vou lu c o n c l u r e q u e , si l ' i n sc r ip t ion du 
t i e r s d é t e n t e u r étai t t o m b é e en p é r e m p t i o n depu i s sa 
p o s s e s s i o n , e l l e deva i t r ev iv re , q u o i q u e non r enouve l ée . 

C e t t e o p i n i o n n e m e pa ra î t pas a d m i s s i b l e . 
L ' a r t . 2 1 7 7 , en s t a t u a n t sur l e f o n d d u d ro i t , le s u p -

p o s e l é g a l e m e n t c o n s e r v é (2) p a r des insc r ip t ions r e q u i -
ses e t r e n o u v e l é e s en t e m p s o p p o r t u n . P o u r déc ide r que 
l ' on n e do i t p a s c o m p t e r d a n s le ca l cu l des dix ans tout 
l e t e m p s q u i s ' e s t é cou lé depu i s la possession j u s q u ' à l ' é -
v ic t ion , i l f a u d r a i t q u ' o n p û t a p p l i q u e r la m a x i m e contrà 

(1) Dal. , Hyp., p. 304, n° 12. 
(2) Arrêt de Caen et de Bourges précités. Conf., Duranton, t. 20, 

n° 167 bis; Baudot, n° 840. On peut voir encore un arrêt récent 
duquel il résulte, que le jugementqui condamne le tiers détenteur 
d'un immeuble hypothéqué à délaisser ou à payer, ne dispense 
pas le créancier au profit duquel il a été prononcé du renouvelle-
ment décennal de son inscription; et en conséquence que cette 
inscription, non renouvelée dans le délai légal, est frappée de pé-
remption et l 'hypothéqué se trouve elle-même éteinte faute d'in-
scription,.si le créancier n'est plus en temps utile p o u r s'inscrire 
de nouveau, à raison de l'expiration de la quinzaine qui a suivi la 
transcription faite par le tiers détenteur de son acte d'acquisition. 
Cassation, 31 janvier 1854 (Dalloz, 5 4 , 1 , 79). V. suprà, 716 bis. 

non valenlem agere non currit prœscriptio; m a i s ce n ' e s t 
pas ici sa v ra i e p l a c e . L e c r é a n c i e r a c q u é r è u r p o u v a i t 
r e n o u v è l e r son i n s c r i p t i o n sous Uii d o u b l e r a p p o r t ; d ' a -
b o r d , pa r ce q u e la c r é a n c e n ' é l a n t pas irrévocablement 
é t e i n t e , il y avai t un d é b i t e u r su r la tè te d u q u e l l ' i n s c r i p -
t ion pouva i t ê t re a s s i s e ; d e p l u s , p a r c e q u e l ' i m m e u b l e 
n ' é t an t q u e c o n d i t i o n n e l l e m e n t d é g a g é , é ta i t s u s c e p t i b l e 
d ' i n sc r ip t i on p o u r la c o n s e r v a t i o n d ' u n dro i t c o n d i t i o n -
n e l . J e r ev i end ra i , a u x n u m é r o s 8 4 1 e t 8 4 2 , s u r ce t t e 
vér i t é , q u i d.u res te m e p a r a î t s o l i d e m e n t é t ab l i e p a r ces 
r é f l ex ions . 

7 2 6 ter. L o r s q u e l ' a c q u é r e u r , q u i d ' a b o r d a j u g é con-
v e n a b l e d e dé l a i s se r , v i e n t à c h a n g e r d 'av is e t déc l a r e , 
en ver tu d e l ' a r t . 2 1 7 3 du C o d e N a p o l é o n , qu ' i l v e u t r e -
p r e n d r e la chose en payant toute la dette et les frais, l a 
p é r e m p t i o n d e l ' i n s c r i p t i o n s u r v e n u e d e p u i s n ' e m p ê c h e 
pas l ' inscr ip t ion d ' a v o i r p r o d u i t son effet à l ' é g a r d d e 
cet a c q u é r e u r . Car l ' a c q u é r e u r es t d e v e n u obl igé p e r -
sonne l pa r ses o f f r e s , e t il s ' e s t s u b r o g é a u x l ieu et p l a c e 
d u d é b i t e u r . 

C 'es t ce qui a é té j u g é p a r a r r ê t d e la Cour d e c a s s a -
t ion en d a t e du 2 4 f é v r i e r 1 8 3 0 (1) , d a n s u n e e s p è c e où 
le s i eur F r o i d e f o n d , p o u r év i te r les poursu i t e s d e s c réan -
c iers i n sc r i t s , ava i t fa i t le d é l a i s s e m e n t d e d eu x i m m e u -
b le s a c q u i s pa r lui du s i e u r d e Ras t ignac . Mais p l u s t a rd 
il avai t d é c l a r é vouloi r r e p r e n d r e la chose , e n ve r tu d e 
l ' a r t . 2 1 7 3 d u Code N a p o l é o n . A l ' é p o q u e où il fit ce t te 
of f re , l ' i n sc r ip t ion du s i eu r L a f e r t é - P a p i l l o n é ta i t e n c o r e 
va lab le . F r o i d e f o n d , n e s e h â t a n t pas d e t en i r ses p ro -
m e s s e s , f u t a s s igné en p a y e m e n t p a r L a f e r t é . Mais à c e 
m o m e n t l ' i n sc r ip t ion d e ce d e r n i e r étai t t o m b é e en pé-
r e m p t i o n . F r o i d e f o n d s o u t i n t q u e le d é f a u t d e r e n o u -
v e l l e m e n t d e son i n s c r i p t i o n le r e n d a i t n o n r e c e v a b l e à 
i n q u i é t e r u n t iers d é t e n t e u r . Ce m o y e n f u t t o u r à t o u r 
p rosc r i t p a r la cour d e B o r d e a u x et p a r la Cour d e c a s -

(1) Dal., 3 0 , 1 , 1 3 9 . Infrà, n ° 826 bis. 



s a t i o n . Il est c la i r q u e F r o i d e f o n d , ob l igé p e r s o n n e l des 
c r é a n c i e r s l é g a l e m e n t i n s c r i t s a u m o m e n t d e la r e p r i s e , 
é ta i t s a n s d r o i t p o u r c r i t i q u e r ce q u i avai t p u a l t é r e r e z 
post facto l ' ex i s t ence d e l e u r s i n s c r i p t i o n s . Ce n ' e s t pas 
su r u n e insc r ip t ion q u ' u n c r é a n c i e r personnel a b e s o i n de 
s ' a p p u y e r . Ce n ' e s t pas d ' u n e i n s c r i p t i o n q u e d é p e n d 
l ' ob l iga t ion d ' u n d é b i t e u r personnel. 

Mais si l ' i n s c r i p t i o n p r o d u i t t o u t son effet à l ' é g a r d du 
t ie rs d é t e n t e u r , l ' a - t -e l l e p r o d u i t aussi s u r le p r i x p r o m i s 
e n t r e c r é a n c i e r s ? 

L ' a f f i r m a t i v e m e pa ra î t c e r t a i n e . L e s r a f t g s ass is sur 
l ' i m m e u b l e o n t é té r e p o r t é s s u r la s o m m e o f f e r t e , et 
l ' h y p o t h è q u e a été m o b i l i s é e . Y a y a n t u n e p r o m e s s e de 
p a y e m e n t la i te à la m a s s e des c r é a n c i e r s sous la c o n d i -
t ion i m p l i c i t e q u e c h a q u e p a y e m e n t i r a i t t r o u v e r les 
in sc r i p t i ons s u i v a n t les r a n g s ex i s t an t s lors d e s offres, 
il n ' a p lus é t é nécessa i r e d e r e n o u v e l e r ces i n s c r i p t i o n s . 

Mais si le p a y e m e n t n ' é t a i t p a s e f f ec tué , e t s ' i l fal lai t 
r e c o m m e n c e r des p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s e t d o n n e r à 
l ' h y p o t h è q u e u n n o u v e l e s so r , so i t p o u r a l l e r c h e r c h e r 
l ' i m m e u b l e en m a i n s t i e r c e s , so i t p o u r en dessa i s i r celui 
qu i a u r a i t m a n q u é à sa p a r o l e , j e n e c ro i s p a s q u ' o n 
p û t d i r e q u e , sous c e r a p p o r t , l ' i n s c r i p t i o n a p r o d u i t 
son e f f e t . 

7 2 7 . L e d é l a i s s e m e n t fa i t p a r l ' a c q u é r e u r e s t - i l une 
c a u s e q u i d i s p e n s e d u r e n o u v e l l e m e n t des i n s c r i p t i o n s ? 

L a n é g a t i v e m e p a r a î t i n c o n t e s t a b l e . 
L e d é l a i s s e m e n t , c o m m e n o u s le v e r r o n s p l u s b a s (1), 

n e d é p o u i l l e pas l ' a c q u é r e u r d e la p r o p r i é t é , il n e lui 
fait p e r d r e q u e la posses s ion . P a r l u i - m ê m e , il n ' o p è r e 
p a s la mob i l i s a t i on d e l ' h y p o t h è q u e ou la c o n v e r s i o n en 
p r i x . P o u r Obtenir ce d é n o u e m e n t d e s c h a r g e s h y p o t h é -
c a i r e s , il faut ou f a i r e v e n d r e la c h o s e d a n s la f o r m e des 
exp rop r i a t i ons fo r cées ( a r t . 2 1 7 4 ) , ou b i e n o b t e n i r du 
t ie rs d é t e n t e u r qu ' i l r e p r e n n e la c h o s e en o f f r a n t d e payer 
le pr ix . 

(I) N° 785, 780, 825. 

Il est d o n c i n d i s p e n s a b l e d e r e n o u v e l e r les insc r ip -
l ions , soi t j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n dé f in i t i ve , soit j u s q u ' à 
l ' o f f re au to r i s ée p a r l ' a r t . 2 1 7 3 d u Code N a p o l é o n . 

727 bis. On a agi té la q u e s t i o n d e savoir si , en cas d e 
v e n t e vo lon ta i r e , la t r a n s c r i p t i o n suivie du déla i d e q u i n -
za ine d i s p e n s e d u r e n o u v e l l e m e n t d e s insc r ip t ions . Mais 
j e m ' é t o n n e q u ' o n a i t saisi la C o u r d e cassat ion d ' u n 
pa re i l d o u t e . I l est b i en m a n i f e s t e qu ' i l n ' y a r i en d a n s 
la t r ansc r ip t i on su iv ie d e q u i n z a i n e qui fasse p r o d u i r e 
a u x in sc r ip t ions le m o i n d r e d e leurs effe ts (1) . 

727 ter. J ' a i d i t c i -dessus (2) q u e n i la fa i l l i t e n i l ' o u -
v e r t u r e de la success ion , qui d e v i e n t béné f i c i a i r e ou v a -
can te , n e d i s p e n s e n t du r e n o u v e l l e m e n t de l ' i n s c r i p t i o n . 

7 2 8 . On d e m a n d e si l ' i n sc r ip t ion p r i s e d ' o f f i c e pa r le 
c o n s e r v a t e u r d a n s l ' i n t é r ê t du v e n d e u r , d i spense ce lu i 
de ses c r éanc i e r s à qu i il a dé légué le p r ix de r e n o u v e l e r 
son in sc r ip t ion h y p o t h é c a i r e . J 'a i t ra i té cet te q u e s t i o n 
avec ses d i s t i nc t ions et ses l imi t a t ions au t. 1 e r , n° 2 8 6 1 e r . 

Je r envo ie aussi à ce q u e j ' a i d i t , au n° 3 6 4 , s u r la 
q u e s t i o n d e savo i r si le ces s ionna i r e en ver tu d ' u n ac te 
sous se ing p r ivé , p e u t r e n o u v e l e r en son n o m l ' i n sc r i p -
t ion h y p o t h é c a i r e d e son c é d a n t (3) . 

A R T I C L E 2 1 O * I . 

Les frais des inscr ipt ions sont à la charge du dé-
bi teur , s'il n'y a stipulation contraire; l 'avance en 
est faite par l ' inscrivant , si ce n'est quant aux hypo-
thèques l é g a l e s , p o u r l ' inscr ipt ion desque l les l e 

( t ) Arrêt du 15 décembre 1829. Dal., 5 0 , 1 , 7 et 8. 
(2) 660 bis. 
(3) Ajoutez aux autorités que je cite dans le sens de l 'affirma-

tive, qui est l 'opinion à laquelle je me range, un arrêt de la Cour 
de cassation du 16 novembre 1840(Dalloz,40,1, 8 : J. Pat., 1840, 
t . 2, p. 674 ; Sirey, 40, 1 ,961) . 
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s a t i o n . Il est c la i r q u e F r o i d e f o n d , ob l igé p e r s o n n e l des 
c r é a n c i e r s l é g a l e m e n t i n s c r i t s a u m o m e n t d e la r e p r i s e , 
é ta i t s a n s d r o i t p o u r c r i t i q u e r ce q u i avai t p u a l t é r e r e z 
post facto l ' ex i s t ence d e l e u r s i n s c r i p t i o n s . Ce n ' e s t pas 
su r u n e insc r ip t ion q u ' u n c r é a n c i e r personnel a b e s o i n de 
s ' a p p u y e r . Ce n ' e s t pas d ' u n e i n s c r i p t i o n q u e d é p e n d 
l ' ob l iga t ion d ' u n d é b i t e u r personnel. 

Mais si l ' i n s c r i p t i o n p r o d u i t t o u t son effet à l ' é g a r d du 
t ie rs d é t e n t e u r , l ' a - t -e l l e p r o d u i t aussi s u r le p r i x p r o m i s 
e n t r e c r é a n c i e r s ? 

L ' a f f i r m a t i v e m e pa ra î t c e r t a i n e . L e s r a f t g s ass is sur 
l ' i m m e u b l e o n t é té r e p o r t é s s u r la s o m m e o f f e r t e , et 
l ' h y p o t h è q u e a été m o b i l i s é e . Y a y a n t u n e p r o m e s s e de 
p a y e m e n t la i te à la m a s s e des c r é a n c i e r s sous la c o n d i -
t ion i m p l i c i t e q u e c h a q u e p a y e m e n t i r a i t t r o u v e r les 
in sc r i p t i ons s u i v a n t les r a n g s ex i s t an t s lors d e s offres, 
il n ' a p lus é t é nécessa i r e d e r e n o u v e l e r ces i n s c r i p t i o n s . 

Mais si le p a y e m e n t n ' é t a i t p a s e f f ec tué , e t s ' i l fal lai t 
r e c o m m e n c e r des p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s e t d o n n e r à 
l ' h y p o t h è q u e u n n o u v e l e s so r , so i t p o u r a l l e r c h e r c h e r 
l ' i m m e u b l e en m a i n s t i e r c e s , so i t p o u r en dessa i s i r celui 
qu i a u r a i t m a n q u é à sa p a r o l e , j e n e c ro i s p a s q u ' o n 
p û t d i r e q u e , sous c e r a p p o r t , l ' i n s c r i p t i o n a p r o d u i t 
son e f f e t . 

7 2 7 . L e d é l a i s s e m e n t fa i t p a r l ' a c q u é r e u r e s t - i l une 
c a u s e q u i d i s p e n s e d u r e n o u v e l l e m e n t des i n s c r i p t i o n s ? 

L a n é g a t i v e m e p a r a î t i n c o n t e s t a b l e . 
L e d é l a i s s e m e n t , c o m m e n o u s le v e r r o n s p l u s b a s ( i ) , 

n e d é p o u i l l e pas l ' a c q u é r e u r d e la p r o p r i é t é , il n e lui 
fait p e r d r e q u e la posses s ion . P a r l u i - m ê m e , il n ' o p è r e 
p a s la mob i l i s a t i on d e l ' h y p o t h è q u e ou la c o n v e r s i o n en 
p r i x . P o u r Obtenir ce d é n o u e m e n t d e s c h a r g e s h y p o t h é -
c a i r e s , il faut ou f a i r e v e n d r e la c h o s e d a n s la f o r m e des 
exp rop r i a t i ons fo r cées ( a r t . 2 1 7 4 ) , ou b i e n o b t e n i r du 
t ie rs d é t e n t e u r qu ' i l r e p r e n n e la c h o s e en o f f r a n t d e payer 
le pr ix . 

(1) N° 785, 780, 825. 

Il est d o n c i n d i s p e n s a b l e d e r e n o u v e l e r les insc r ip -
l ions , soi t j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n dé f in i t i ve , soit j u s q u ' à 
l ' o f f re au to r i s ée p a r l ' a r t . 2 1 7 3 d u Code N a p o l é o n . 

727 bis. On a agi té la q u e s t i o n d e savoir si , en cas d e 
v e n t e vo lon ta i r e , la t r a n s c r i p t i o n suivie du déla i d e q u i n -
za ine d i s p e n s e d u r e n o u v e l l e m e n t d e s insc r ip t ions . Mais 
j e m ' é t o n n e q u ' o n a i t saisi la C o u r d e cassat ion d ' u n 
pa re i l d o u t e . I l est b i en m a n i f e s t e qu ' i l n ' y a r i en d a n s 
la t r ansc r ip t i on su iv ie d e q u i n z a i n e qui fasse p r o d u i r e 
a u x in sc r ip t ions le m o i n d r e d e leurs effe ts (1) . 

727 ter. J ' a i d i t c i -dessus (2) q u e n i la fa i l l i t e n i l ' o u -
v e r t u r e de la success ion , qui d e v i e n t béné f i c i a i r e ou v a -
can te , n e d i s p e n s e n t du r e n o u v e l l e m e n t de l ' i n s c r i p t i o n . 

7 2 8 . On d e m a n d e si l ' i n sc r ip t ion p r i s e d ' o f f i c e pa r le 
c o n s e r v a t e u r d a n s l ' i n t é r ê t du v e n d e u r , d i spense ce lu i 
de ses c r éanc i e r s à qu i il a dé légué le p r ix de r e n o u v e l e r 
son in sc r ip t ion h y p o t h é c a i r e . J 'a i t ra i té cet te q u e s t i o n 
avec ses d i s t i nc t ions et ses l imi t a t ions au t. 1 e r , n° 2 8 6 1 e r . 

Je r envo ie aussi à ce q u e j ' a i d i t , au n° 3 6 4 , s u r la 
q u e s t i o n d e savo i r si le ces s ionna i r e en ver tu d ' u n ac te 
sous se ing p r ivé , p e u t r e n o u v e l e r en son n o m l ' i n sc r i p -
t ion h y p o t h é c a i r e d e son c é d a n t (3) . 

A R T I C L E 2 1 O * I . 

L e s f r a i s d e s i n s c r i p t i o n s s o n t à la c h a r g e d u d é -
b i t e u r , s'il n'y a stipulation contraire; l ' a v a n c e e n 
e s t f a i t e p a r l ' i n s c r i v a n t , s i c e n ' e s t q u a n t a u x h y p o -
t h è q u e s l é g a l e s , p o u r l ' i n s c r i p t i o n d e s q u e l l e s l e 

(1) Arrêt du 15 décembre 1829. Dal., 3 0 , 1 , 7 et 8. 
(2) 060 bis. 
(3) Ajoutez aux autorités que je cite dans le sens de l 'affirma-

tive, qui est l 'opinion à laquelle je me range, un arrêt de la Cour 
de cassation du 10 novembre 1840(Dalloz,40,1, 8 : J. Pal., 1840, 
t . 2, p. 674 ; Sirey, 40, 1 ,961) . 
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conservateur a son recours contre le débiteur. Les 
frais de la transcr ipt ion, qui peut ê tre requise par 
le v e n d e u r , sont à la charge de l 'acquéreur . 

SOMMAIRE. 

729. Des frais d ' inscr ip t ion . A la charge de qui ? Par qui avan-
cés? 

750. Les f ra is d ' inscr ipt ion ont le même rang que le capital in-
scr i t , lorsqu 'on les ment ionne dans l ' inscr ipt ion. 

750 bis. Le tu teur n 'a pas de recours contre le mineur pour les 
frais de l ' inscript ion qu'il prend sur lu i -même. 

730 ter. Tarif des f ra is d ' inscr ipt ion. 

COMMENTAIRE. 

7 2 9 . N o t r e a r t i c le d é c i d e que l est ce lu i du déb i teur 
ou des c r é a n c i e r s q u i doi t les f ra is d ' i n s c r i p t i o n . L a j u s -
t i ce v e u t q u e ce soit su r le d é b i t e u r q u ' i l s r e t o m b e n t , à 
m o i n s d e s t i p u l a t i o n s c o n t r a i r e s . C'est t ou jou r s lui qu i 
es t la c a u s e q u e le c r é a n c i e r se t r ouve d a n s la nécessité 
d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n . E n d r o i t , il e s t d e p r i n c i p e 
q u e les f r a i s s o n t à la c h a r g e d e c e u x qu i les occa-
s i o n n e n t (1) . 

Q u a n t a u x f r a i s d e t r a n s c r i p t i o n , ils son t à la cha rge 
d e l ' a c q u é r e u r , d ' a p r è s n o t r e a r t i c l e ; car l ' a c q u é r e u r est 
le d é b i t e u r d u v e n d e u r . D ' a i l l e u r s , la t r ansc r ip t i on a un 
a v a n t a g e d i r ec t p o u r l ' a c q u é r e u r , p u i s q u e c 'est d ' e l le 
q u ' i l se ser t p o u r f a i r e a p p e l aux i n s c r i p t i o n s , et parve-
n i r au p u r g e m e n t d e son i m m e u b l e . 

M a i s le c o n s e r v a t e u r n ' e s t pas obl igé d ' e x e r c e r u n e 
ac t ion c o n t r e le d é b i t e u r p o u r r ecouvre r des f r a i s d ' i n -
sc r ip t ion q u i lu i s o n t d u s . Il f a u t q u e ce soit le c r éanc i e r 
q u i en fasse l ' a v a n c e e n t r e ses ma in? . S e u l e m e n t ce lu i -
ci a son r e c o u r s c o n t r e le d é b i t e u r . Dans cette g r a d a -

(1) Origine de no t re art icle , loi du 11 b rumai re an VII, art . 24, 

t ion , l a loi a suivi l ' é che l l e d e s i n t é r ê t s . L e d é b i t e u r , 
c ause p r e m i è r e d e l ' i n s c r i p t i o n , do i t les f r a i s au c r é a n -
cier i n sc r ivan t . Mais le c r é a n c i e r i n s c r i v a n t a p l u s d ' i n -
t é r ê t à l ' i n sc r ip t ion q u e le c o n s e r v a t e u r , q u i agi t , n o n 
pas d a n s un in t é r ê t p r i v é , m a i s p o u r l ' a c c o m p l i s s e m e n t 
d e s devoi r s d e sa c h a r g e . Ainsi l ' i n s c r i v a n t lu i do i t l 'a-
v a n c e d e s f ra i s . 

N é a n m o i n s ce t te g r a d a t i o n se t r o u v e r e n v e r s é e q u a n d 
il s ' ag i t d ' h y p o t h è q u e s l éga les . C ' e s t b i en su r le d é b i t e u r 
q u e r e t o m b e n t t o u j o u r s les f r a i s en dé f in i t i ve . Mais ce lu i 
q u i r e q u i e r t l ' i n sc r ip t ion d e l ' h y p o t h è q u e légale n ' e s t 
pas ob l igé d ' e n f a i r e l ' a v a n c e au c o n s e r v a t e u r ; c a r il ag i t 
s o u v e n t d ' u n e m a n i è r e dés in t é re s sée , e t d a n s la seule 
v u e d e la pub l i c i t é . Ce sont t a n t ô t d e s p a r e n t s ou des 
ami s , t an tô t le p r o c u r e u r i m p é r i a l ou le r e c e v e u r d e 
l ' e n r e g i s t r e m e n t , qu i r e q u i è r e n t l ' i n s c r i p t i o n . Il n ' e u t 
p a s é t é j u s t e d e les f o r c e r à f a i r e les a v a n c e s d e s f ra i s (1) . 

7 3 0 . L o r s q u e l ' i n s c r i v a n t p r e n d le soin d e f a i r e p o r t e r 
d a n s l ' i n s c r i p t i o n le m o n t a n t d e s f ra i s d ' i n s c r i p t i o n , il 
m e pa ra î t c e r t a i n q u e , c o m m e acce s so i r e néces sa i r e , i ls 
j o u i s s e n t d e la m ê m e h y p o t h è q u e q u e le cap i t a l i n s c r i t . 

M. Pers i l va m ê m e j u s q u ' à d é c i d e r q u e la m e n t i o n d e 
ces f r a i s n ' e s t pas nécessa i r e d a n s l ' i n sc r ip t ion p o u r 
qu ' i l s o b t i e n n e n t le m ê m e r a n g q u e le capi ta l (2). Mais 
ce t t e o p i n i o n est d é t r u i t e pa r l ' a r t . 2 1 4 8 , qu i exige q u e 
l ' i n sc r ip t ion é n o n c e le m o n t a n t des accessoi res (3) . 

7 5 0 bis. L ' a r t . 2 4 d e la loi du 11 b r u m a i r e an VII a u -
tor i sa i t les t u t e u r s des m i n e u r s , des i n t e r d i t s , e tc . , à 
p o r t e r e n d é p e n s e d a n s l e u r c o m p t e d e ges t ion les f r a i s 
des insc r ip t ions p r i s e s s u r e u x au p ro f i t d e c e u x d o n t i ls 
a d m i n i s t r e n t les i n t é r ê t s . 

M. Pe r s i l p e n s e q u e ce t t e d i spos i t ion do i t c o n t i n u e r 
à ê t re a p p l i q u é e sous le Code N a p o l é o n (4) . 

(1) Orig. , loi du 21 ventôse an vu, a r t . 23. 
(2) Art. 2155, n° 1, et Quest . , t . 1, p . 301. 
(3) M. Dalloz, Hyp. , 404, n° 32. 
(4) Art. 2155, n° 4. 



J e su is au c o n t r a i r e d ' a v i s q u ' e l l e a é t é a b r o g é e p a r 
n o t r e a r t i c l e , q u i , e n n e r é p é t a n t p a s ce t t e p a r t i e d e l ' a r -
t ic le 2 4 d e l à loi d u 11 b r u m a i r e a n v u , a l a i s s é l e t u t e u r 
s o u s l ' e m p i r e d e la r ég ie q u e les f r a i s d ' i n s c r i p t i o n son t 
d u s p a r le débiteur (1) . Mais c e t t e i n n o v a t i o n n e m e 
s e m b l e pas h e u r e u s e . 

7 3 0 ter. Quan t au t a r i f d e s d ro i t s d ' i n s c r i p t i o n e t de 
t r a n s c r i p t i o n , o n p e u t c o n s u l t e r l ' e x c e l l e n t a r t i c l e Enre-
gistrement, p u b l i é d a n s l e R é p e r t . d e M. Dal loz (2 ) . 

A R T I C L E 2 1 5 6 . 

L e s a c t i o n s a u x q u e l l e s l e s i n s c r i p t i o n s p e u v e n t 
d o n n e r l i e u c o n t r e l e s c r é a n c i e r s , s e r o n t i n t e n t é e s 
d e v a n t l e t r i b u n a l c o m p é t e n t , p a r e x p l o i t s f a i t s à 
l e u r p e r s o n n e , o u a u d e r n i e r d e s d o m i c i l e s é l u s s u r 
l e r e g i s t r e ; e t c e , n o n o b s t a n t l e d é c è s s o i t d e s c r é a n -
c i e r s , s o i t d e c e u x c h e z l e s q u e l s i l s a u r o n t f a i t é l e c -
t i o n d e d o m i c i l e . 
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(1) Dali., II y p., p. 249. 
(2) lNos 5910 et suiv. 

COMMENTAIRE. 

7 3 1 . N o t r e a r t ic le s ' occupe des ac t ions à i n t e n t e r c o n -
t r e les c r é a n c i e r s p o u r ra i son d e l e u r s i n s c r i p t i o n s (1) . 
P o u r en d é v e l o p p e r l ' e sp r i t , j e dois i n d i q u e r que l e s t le 
b u t de ces ac t ions , l e t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r e n c o n -
n a î t r e , e t la f o r m e d a n s l aque l l e el les son t i n t e n t é e s . 

Les ac t ions d o n t p a r l e ici n o t r e a r t i c l e son t ce l l e s q u i 
on t p o u r ob je t d ' o b t e n i r la m a i n - l e v é e ou la r ad i a t i o n d e s 
i n s c r i p t i o n s h y p o t h é c a i r e s . El les p e u v e n t ê t r e f o n d é e s 
su r p l u s i e u r s c ause s d i f f é r en t e s . L ' i n s c r i p t i o n p e u t c o n -
t en i r des vices r a d i c a u x d e f o r m e , et l ' ac t ion t e n d à p r o u -
ve r s e u l e m e n t la nu l l i t é , et à o b t e n i r , p a r vo ie d e con-
s é q u e n c e , la r a d i a t i o n . L ' i n sc r ip t ion p e u t avo i r é té p r i s e 
s a n s t i t r e et h o r s les cas p r é v u s p a r la l o i ; ou b i e n le 
t i t re qu i a servi de b a s e à l ' i n sc r ip t ion est n u l ou i r r é g u -
l i e r , a lo rs l ' ob j e t p r i n c i p a l e s t d e d é m o n t r e r ce t te n u l -
l i t é ; ou b ien le t i t r e est é te in t et so ldé , e t la m a i n - l e v é e 
est la c o n s é q u e n c e de la l i b é r a t i o n ; ou b i en en f in l ' h y p o -
t h è q u e se t r o u v e effacée pa r les voies l éga le s , c o m m e p a r 
j u g e m e n t , p r e s c r i p t i o n ou p u r g e m e n t (2) . 

L ' i n sc r ip t ion p e u t e n c o r e d o n n e r lieu à u n e d e m a n d e 
en r é d u c t i o n , l o r sq u ' e l l e est excess ive . P a r e x e m p l e , si 
la c r é a n c e est i n d é t e r m i n é e , e t q u e l ' i n s c r i v a n t fasse u n e 
éva lua t ion d é m e s u r é e , le d é b i t e u r p e u t d e m a n d e r la 
r é d u c t i o n , c a r son c réd i t y es t in t é res sé . 

7 3 2 . Mais que l es t le t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r conna î -
t re d e ces con tes t a t ions? 

No t re a r t i c l e n e s ' e x p l i q u e pas à cet é g a r d . I l é l u d e la 
di f f icu l té en d i s a n t q u e les ac t ions d o n t il s ' ag i t s e r o n t 
por tées d e v a n t le t r i b u n a l c o m p é t e n t . 11 la isse à d é c i d e r , 
s u i v a n t les c i r cons tances , q u e l p e u t ê t r e le t r i b u n a l à q u i 
il f au t r e c o u r i r . Cet te r é s e r v e est p r u d e n t e ; en effet , il 

(1) Par qui peuvent-elles être intentées ? Infrà, n° 745. 
(2) Disp. de l 'art. 2160 du Code Napoléon. 



J e su is au c o n t r a i r e d ' a v i s q u ' e l l e a é t é a b r o g é e p a r 
n o t r e a r t i c l e , q u i , e n n e r é p é t a n t p a s ce t t e p a r t i e d e l ' a r -
t ic le 2 4 d e l à loi d u 11 b r u m a i r e a n v u , a l a i s s é l e t u t e u r 
s o u s l ' e m p i r e d e la r ég ie q u e les f r a i s d ' i n s c r i p t i o n son t 
d u s p a r le débiteur (1) . Mais c e t t e i n n o v a t i o n n e m e 
s e m b l e pas h e u r e u s e . 

7 3 0 ter. Quan t au t a r i f d e s d ro i t s d ' i n s c r i p t i o n e t de 
t r a n s c r i p t i o n , o n p e u t c o n s u l t e r l ' e x c e l l e n t a r t i c l e Enre-
gistrement, p u b l i é d a n s l e R é p e r t . d e M. Dal loz (2 ) . 
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d o n n e r l i e u c o n t r e l e s c r é a n c i e r s , s e r o n t i n t e n t é e s 
d e v a n t l e t r i b u n a l c o m p é t e n t , p a r e x p l o i t s f a i t s à 
l e u r p e r s o n n e , o u a u d e r n i e r d e s d o m i c i l e s é l u s s u r 
l e r e g i s t r e ; e t c e , n o n o b s t a n t l e d é c è s s o i t d e s c r é a n -
c i e r s , s o i t d e c e u x c h e z l e s q u e l s i l s a u r o n t f a i t é l e c -
t i o n d e d o m i c i l e . 

SOMMAIRE. 

731. Des actions contre les créanciers à raison de l ' inscription. 
Elles ont pour objet la radiat ion de l ' inscr ipt ion ou sa 
réduction. 

732. Du tribunal compétent. Caractère de l 'action en radiat ion. 
Conciliation de deux opinions qui semblent contraires*. 

733. Compétence lorsqu'il y a contestation près d 'un autre tri-
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(1) Dali., II y p., p. 249. 
(2) lNos 5910 et suiv. 

COMMENTAIRE. 

7 3 1 . N o t r e a r t ic le s ' occupe des ac t ions à i n t e n t e r c o n -
t r e les c r é a n c i e r s p o u r ra i son d e l e u r s i n s c r i p t i o n s (1) . 
P o u r en d é v e l o p p e r l ' e sp r i t , j e dois i n d i q u e r que l e s t le 
b u t de ces ac t ions , l e t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r e n c o n -
n a î t r e , e t la f o r m e d a n s l aque l l e el les son t i n t e n t é e s . 

Les ac t ions d o n t p a r l e ici n o t r e a r t i c l e son t ce l l e s q u i 
on t p o u r ob je t d ' o b t e n i r la m a i n - l e v é e ou la r ad i a t i o n d e s 
i n s c r i p t i o n s h y p o t h é c a i r e s . El les p e u v e n t ê t r e f o n d é e s 
su r p l u s i e u r s c ause s d i f f é r en t e s . L ' i n s c r i p t i o n p e u t c o n -
t en i r des vices r a d i c a u x d e f o r m e , et l ' ac t ion t e n d à p r o u -
ve r s e u l e m e n t la nu l l i t é , et à o b t e n i r , p a r vo ie d e con-
s é q u e n c e , la r a d i a t i o n . L ' i n sc r ip t ion p e u t avo i r é té p r i s e 
s a n s t i t r e et h o r s les cas p r é v u s p a r la l o i ; ou b i e n le 
t i t re qu i a servi de b a s e à l ' i n sc r ip t ion est n u l ou i r r é g u -
l i e r , a lo rs l ' ob j e t p r i n c i p a l e s t d e d é m o n t r e r ce t te n u l -
l i t é ; ou b ien le t i t r e est é te in t et so ldé , e t la m a i n - l e v é e 
est la c o n s é q u e n c e de la l i b é r a t i o n ; ou b i en en f in l ' h y p o -
t h è q u e se t r o u v e effacée pa r les voies l éga le s , c o m m e p a r 
j u g e m e n t , p r e s c r i p t i o n ou p u r g e m e n t (2) . 

L ' i n sc r ip t ion p e u t e n c o r e d o n n e r lieu à u n e d e m a n d e 
en r é d u c t i o n , l o r sq u ' e l l e est excess ive . P a r e x e m p l e , si 
la c r é a n c e est i n d é t e r m i n é e , e t q u e l ' i n s c r i v a n t fasse u n e 
éva lua t ion d é m e s u r é e , le d é b i t e u r p e u t d e m a n d e r la 
r é d u c t i o n , c a r son c réd i t y es t in t é res sé . 

7 3 2 . Mais que l es t le t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r conna î -
t re d e ces con tes t a t ions? 

No t re a r t i c l e n e s ' e x p l i q u e pas à cet é g a r d . I l é l u d e la 
di f f icu l té en d i s a n t q u e les ac t ions d o n t il s ' ag i t s e r o n t 
por tées d e v a n t le t r i b u n a l c o m p é t e n t . 11 la isse à d é c i d e r , 
s u i v a n t les c i r cons tances , q u e l p e u t ê t r e le t r i b u n a l à q u i 
il f au t r e c o u r i r . Cet te r é s e r v e est p r u d e n t e ; en effet , il 

(1) Par qui peuvent-elles être intentées ? Infrà, n° 745. 
(2) Disp. de l 'art. 2160 du Code Napoléon. 



a r r i v e t r è s - s o u v e n t q u e la d e m a n d e en m a i n - l e v é e n ' e s t 
q u e l ' accessoi re d ' u n e contes ta t ion p r é j u d i c i e l l e r e l a t i v e 
à l ' a p p r é c i a t i o n du t i t r e , et r e n t r a n t d a n s la c lasse des 
ac t ions p e r s o n n e l l e s . E l l e p e u t aussi d é p e n d r e d u r é -
su l ta t d ' u n e contes ta t ion p e n d a n t e à u n au t r e t r i b u n a l su r 
la va l id i t é d u t i t re (1). L ' a r t . 2 4 5 6 n e pouva i t d e s c e n d r e 
d a n s le détai l d e t o u s ces cas . Il la isse les choses s o u s 
l ' e m p i r e d e s p r i n c i p e s g é n é r a u x ; d ' a i l l eu r s on ver ra q u e 
d a n s p l u s i e u r s a r t i c l e s d e la sec t ion s u i v a n t e , re la t ive à 
la r ad ia t ion d e s i n s c r i p t i o n s , le l ég i s l a t eu r pose d e s 
règ l e s d e c o m p é t e n c e q u i n e pouva i en t t rouve r p l a c e ici . 
Mais , c o m m e la m a r c h e du c o m m e n t a t e u r n ' e s t p a s tou-
j o u r s ce l l e de la loi, j e do i s m ' a r r ê t e r ici p lus l o n g t e m p s 
q u e n e l 'a fa i t n o t r e a r t i c l e , e t e n t r e r d a n s des d é v e l o p -
p e m e n t s qu i m e t t e n t sa p e n s é e d a n s son j o u r . 

E n e l l e - m ê m e , l ' ac t ion en m a i n - l e v é e d ' i n s c r i p t i o n 
est réelle. Son b u t p r inc ipa l est d e l i b é r e r l ' i m m e u b l e ; 
l ' i n s c r i p t i o n s ' i m p r i m e s u r la c h o s e e t la su i t , en q u e l -
ques m a i n s q u ' e l l e p a s s e : e l le est d o n c rée l l e sans a u c u n 
m é l a n g e d e p e r s o n n a l i t é . Il e s t dès lors é v i d e n t q u e l ' ac -
t ion q u i t e n d à la f a i r e d i s p a r a î t r e doi t avoi r les m ê m e s 
c a r a c t è r e s . 

Or , c ' es t u n p r i n c i p e c e r t a i n q u e , d a n s les ma t i è r e s 
r ée l l e s , le t r i b u n a l c o m p é t e n t est celui d e la s i tua t ion 
d e s b i e n s (a r t . 5 9 du Code d e p r o c é d u r e civile). Aussi 
v e r r o n s - n o u s , p a r l ' a r t . 2 4 5 9 , q u e la c o n n a i s s a n c e d e s 
ac t ions en r a d i a t i o n es t a t t r i b u é e au t r i b u n a l dans le res -
sor t d u q u e l l ' i n s c r i p t i o n a été fai te (2). 

L o r s q u e la ques t ion d e va l id i t é d e l ' i n s c r i p t i o n p o u r 
v ice d e f o r m e e s t l a seu le d e l a q u e l l e d é p e n d e la d e m a n d e 
e n ma in - l evée , il n e p e u t s ' é l eve r a u c u n e i n c e r t i t u d e s u r 
le ca rac t è r e d e r é a l i t é a t t a c h é à l ' a c t i o n . N u l d o u t e 

(1) V. infrà, n° 743 bis, et l 'arrêt de la Cour de cassation qui 
y est cité. 

(2) M. Persi l , art . 2156. M. Grenier, 1.1, n» 94. M. Dalloz, 
Hyp., p . 449. 

q u ' a l o r s il n e fa i l le sa i s i r l e t r i b u n a l d e la s i tua t ion d e s 
b i e n s . 

Mais la q u e s t i o n p e u t p r é s e n t e r p l u s d e di f f icul tés 
l o r s q u e la r ad i a t i o n d é p e n d d e l ' a p p r é c i a t i o n d u t i t r e 
qui sert d e f o n d e m e n t à l ' h y p o t h è q u e . L e d é b i t e u r p e u t 
d e m a n d e r la r ad ia t ion en s o u t e n a n t q u e le titre es t e n -
t a c h é d u vice d e f r a u d e , d e dol ou d ' e r r e u r ; q u ' i l y a 
dé fau t d e capac i t é , soit p a r c e q u ' i l a é t é passé p a r u n e 
f e m m e n o n au to r i s ée ou p a r u n m i n e u r n o n assis té d e 
son t u t e u r . Or, la q u e s t i o n d e s a v o i r s i u n e ob l iga t ion 
est v a l a b l e , est pe r sonne l l e . N e p e u t - o n pas d i r e q u e la 
d e m a n d e en r a d i a t i o n lui es t ici p u r e m e n t acces so i r e , 
et q u e la réa l i t é de l ' ac t ion en r a d i a t i o n do i t c é d e r à la 
pe r sonna l i t é d e la d e m a n d e en n u l l i t é d e l ' a c t e ? 

Cet te o p i n i o n e s t ce l l e d e M. G r e n i e r . Il ense igne q u e 
« la d e m a n d e en rad ia t ion p r e n d t o u j o u r s son f o n d e m e n t 
» d a n s u n e nu l l i t é d ' e n g a g e m e n t ; q u ' o n n e p e u t v e n i r à 
» la ma in - l evée d e l ' i n s c r i p t i o n s a n s fa i re p r o n o n c e r la 
» nu l l i t é de l ' e n g a g e m e n t ; q u ' i l n ' y a r i e n d a n s t o n t c e l a 
» q u e d e p e r s o n n e l , ou d u m o i n s q u e ce qu ' i l y a d e 
» r ée l est e n t i è r e m e n t s u b o r d o n n é à ce qu i es t per -
» sonne l (1). » 

M. T a r r i b l e s e m b l e d é c i d e r au c o n t r a i r e q u e l ' ac t ion 
en m a i n - l e v é e do i t ê t r e p o r t é e d e v a n t le t r i b u n a l d e la 
s i tua t ion des b i e n s , e t qu ' i l n 'y a d ' e x c e p t i o n à ce pr in -
c ipe q u e : 1° d a n s le c a s . d e c o n d a m n a t i o n é v e n t u e l l e ou 
i n d é t e r m i n é e , su r l ' exécu t ion d e l a q u e l l e il y a l i t i s p e n -
d a n c e d e v a n t u n a u t r e t r i b u n a l : c ' e s t ce q u i r é s u l t e d e 
l ' a r t . 2 1 5 9 du Code N a p o l é o n ; 2° d a n s le cas o ù , d ' a p r è s 
le m ê m e a r t i c l e , il y a u r a i t eu c o n v e n t i o n d e p o r t e r la 
contes ta t ion d e v a n t u n t r i b u n a l d é s i g n é (2) . C 'es t auss i 
ce q u e p e n s e M. P igeau (3), q u i , s a n s d i s t i n g u e r , d i t 

(1) T . l , p . 188 et 189. JungeDalloz. Hyp.. p. 449, n° 2 . Carré 
(delà Compel., t. 1, p. 482), et un arrêt de la Cour de cassai, du 
1 " prairial an xn . Dalloz, Act. person., p. 225, et Hyp., p. 451. 

(2) Répert . , v° Radiation, n° lO, p. 590. 
(5) T . 2, p. 425, il" 2. 



qu ' i l f au t sais i r l e t r i b u n a l de la s i tua t ion des i m m e u -
bles . L ' o p i n i o n de M. G r e n i e r a -encore c o n t r e e l le un 
a r r ê t de la cour de Pa r i s , du 9 m a r s 1 8 1 3 , d o n t c e t a u t e u r 
ne par le p a s (1). 

Dans l ' e s p è c e , les hé r i t i e r s P i c a r d a va i e n t a s s i g n é 
VaJgnon et Costé devan t le t r i b u n a l de Versa i l les , p o u r 
voir o r d o n n e r q u e des con t ra t s cons t i tu t i f s d e r e n t e , don t 
ces d e r n i e r s é ta ien t por teurs , se ra ien t s u p p r i m é s c o m m e 
en tachés de féodal i té , q u e les in sc r ip t ions a u x q u e l l e s ils 
avaient d o n n é l ieu se ra ien t r ayées d e tous les regis t res 
ou elles a u r a i e n t pu avoir é t é fa i tes . 

L e s d é f e n d e u r s , qui n ' h a b i t a i e n t pas l ' a r r o n d i s s e m e n t 
de Versa i l les , p roposè ren t un déc l ina to i r e . J u g e m e n t d u 
26 aoû t qui le r e j e t t e . « A t t e n d u q u e la d e m a n d e p r inc i -
» pa le est cel le en main- levée d ' i n s c r i p t i o n ; q u e les au -
» très d e m a n d e s c o n n e x e s ne sont q u ' a c c e s s o i r e s . » 
A p p e l . — L e s s ieurs Vaignon et Costé s o u t i e n n e n t q u e 
1 act ion es t p u r e m e n t p e r s o n n e l l e , q u ' e l l e a p o u r b u t 
pr inc ipa l l ' ex t inc t ion d e l ' ob l iga t ion , et q u e la m a i n -
levee des insc r ip t ions n e se p ré sen te q u e p a r voie d e 
c o n s é q u e n c e . Arrê t d u 9 m a r s 1 8 1 5 , qui c o n f i r m e , pa r 
le mot i f q u e la d e m a n d e a é t é f o r m é e en m a t i è r e r ée l l e . 

Cet a r r ê t p e u t s ' a p p u y e r d e la d ispos i t ion d e l ' a r t i c l e 
2 1 5 J , e t s exp l ique r de la m a n i è r e su ivan te . L e l é g i s l -
a t eu r a c e r t a i n e m e n t p r évu q u ' i l a r r ive ra i t s o u v e n t q u e 

lors d u n e d e m a n d e en r a d i a t i o n , le t i t re s e ra i t a t t a q u é 
p o u r i r régular i té . C'est l u i - m ê m e qu i l e d i t d a n s l ' a r t ic le 
2 1 0 0 , et c e p e n d a n t il n ' a t t r i b u e pas m o i n s a u t r i b u n a l 
d e las i tua t ion des b iens le j u g e m e n t de l ' ac t ion(a r t . 2 1 5 9 ) 
L e s t qu il cons idè re les d iscuss ions re la t ives au t i t re 
c o m m e des i n c i d e n t s c o n n e x e s s e rva n t à éc la i rc i r le m é -
r i te d e la d e m a n d e en r a d i a t i o n . C'est q u e ce s d i s c u s -
sions n e s o n t qu 'accesso i res à la d e m a n d e p r i n c i p a l e 
qu i est ici la r a d i a t i o n . On sai t q u ' i l n ' e s t pas nouveau ' 
en dro i t d e voir des ques t ions t r è s - impor t an t e s agi tées 

(I) Dali. , r Action personnel le , p. 225, ad notam. 

i n c i d e m m e n t à u n e d e m a n d e de m o i n d r e c o n s i d é r a t i o n . 
Une ques t i on d ' é t a t p e u t s 'é lever i n c i d e m m e n t à u n e 
ques t ion de p r o p r i é t é , e t n ' ê t r e e n réa l i t é q u e l ' acces-
soire . L e s lois 3 , au C. Dejudiciis, e t 1 , C. De ordineju-
diciorum, on t f o r m e l l e m e n t prévu ce cas. 

Que lque graves q u e soient les d e u x op in ions q u e j e 
v iens de r a p p e l e r , j e crois n é a n m o i n s devoi r e n p r o p o -
ser u n e t ro i s ième mo ins exclus ive , ma i s p lus c o n f o r m e 
aux p r inc ipes géné raux . L ' a r t . 59 du Code de p r o c é d u r e 
civile a consacré l ' ex i s tence de cer ta ines ac t ions qu ' i l 
appe l l e mixtes, pa rce qu 'e l les réun issen t en e l les le 
mélange d ' u n carac tè re de personna l i t é e t d ' u n c a r a c -
tère de réa l i t é . Or , ce t te r é u n i o n des d e u x n a t u r e s se 
rencon t re p r éc i s émen t dans l 'action en r ad i a t i on , l o r s q u e , 
pour r éuss i r , l e d e m a n d e u r a t taque en m ê m e temps le 
t i t re qu i a servi de base à l ' i nsc r ip t ion . Il y a pe r sonna l i t é , 
en t an t q u e l ' e f for t d e la d e m a n d e t end à f a i r e d é t r u i r e 
le lien de d ro i t f o r m é par l ' ob l iga t ion . Il y a réa l i t é , en 
tant q u e le d e m a n d e u r , se p o s a n t c o m m e p r o p r i é t a i r e , 
d e m a n d e , con t r e tout possesseur , l ' a f f r a n c h i s s e m e n t de 
son i m m e u b l e e t s ' a p p u i e sur le jus in re. Dès lors , 
l ' a r t . 59 du Code de p r o c é d u r e c ivi le dev ien t la règ le 
de l ' ac t ion , e t l 'on p e u t sa is i r ou le j u g e d u l ieu du 
domic i le ou celui de la s i tua t ion des b i e n s . 

L ' a r t . 2 1 5 9 ne con t ra r i e pas ce s y s t è m e ; il ne d i spose 
q u e pour le cas où l 'ac t ion en radia t ion est p u r e m e n t 
rée l le , e t où a u c u n m é l a n g e de pe r sonna l i t é ne vient 
modi f i e r sa n a t u r e . Il n e prévoit q u e l ' h y p o t h è s e où la 
conclus ion de l ' ac t ion est l i m i t é e à la r a d i a t i o n , sans 
q u e d ' a u t r e s ques t ions , é g a l e m e n t i m p o r t a n t e s , v i e n n e n t 
c o m p l i q u e r le déba t . Il s u p p o s e q u e , soit pa r j u g e m e n t 
a n t é r i e u r , soit par t ransact ion ou a u t r e m e n t , il y a e u 
décis ion sur le t i t re , et qu ' i l ne s 'agit p lus q u e de s t a tue r 
i so lémen t s u r l ' i n s c r i p t i on . Voilà, ce me s e m b l e , c o m -
m e n t l ' a r t . 2 1 5 9 doit être e n t e n d u p o u r se conci l ier avec 
l ' a r t . 5 9 du C o d e de p r o c é d u r e c iv i le ; s inon , il posera i t 
u n e r èg le t rop a b s o l u e , et il donne ra i t à la p a r t i e rée l le 



d e la d e m a n d e u n e p r é f é r e n c e su r la p a r t i e p e r s o n n e l l e 
q u i r é p u g n e au sys t ème d e conc i l i a t ion e t d ' éga l i t é q u e 
le Code d e p r o c é d u r e a fa i t p réva lo i r (1) . 

7 3 3 . L o r s q u e l ' i n s c r i p t i o n a eu l ieu p o u r sû re t é d ' u n e 
c o n d a m n a t i o n éven tue l l e ou i n d é t e r m i n é e , s u r l ' e x é c u -
tion ou l i q u i d a t i o n d e l a q u e l l e le d é b i t e u r e t le c r é a n -
c ie r p r é t e n d u s o n t en i n s t a n c e ou doivent ê t re j u g é s 
d a n s u n a u t r e t r i b u n a l , a lo rs la d e m a n d e en rad ia t ion 
do i t y ê t r e r e n v o y é e . C 'es t la d ispos i t ion d e l ' a r t . 2 1 5 9 ; 
j e r e v i e n d r a i l à -dessus en c o m m e n t a n t ce t a r t i c l e . 

Si le c r é a n c i e r et le d é b i t e u r on t fa i t conven t ion d e 
p o r t e r la d e m a n d e à u n t r i b u n a l d é s i g n é , cet te c l a u s e 
doi t r ecevo i r son e x é c u t i o n , e t la c o m p é t e n c e o r d i n a i r e 
cède à cel le q u ' o n t cho is ie les pa r t i e s (ar t . 2 1 5 9 ) . 

7 3 4 . A l ' é g a r d d e l à d e m a n d e en r é d u c t i o n , e l le est 
p o r t é e au t r i b u n a l d e la s i t ua t ion des b iens ( a r t . 2 1 6 1 ) . 

7 3 5 . E n ce q u i t o u c h e la f o r m e d e la d e m a n d e en 
r a d i a t i on ou r é d u c t i o n , i l f a u t d i s t inguer si e l l e est p r i n -
c ipa l e ou i n c i d e n t e . 

L o r s q u ' e l l e e s t p r i n c i p a l e , e l le s ' i n t e n t e p a r explo i t . 
Cet exp lo i t a l i e u d a n s la f o r m e o r d i n a i r e . 11 est fai t à 
p e r s o n n e , ou b i e n au domicile élu d a n s l ' i n s c r i p t i o n . Ce 
d o m i c i l e é t a n t ce lu i q u e le c r é a n c i e r a chois i , il n e p e u t 
s e p l a i n d r e d 'y r e c e v o i r , p lu tô t q u ' à son domic i l e r ée l , 
des a s s igna t ions q u i lui son t d o n n é e s . Il y a q u a s i - c o n -
t r a t à cet éga rd e n t r e lu i e t les t ie rs , e t ce q u a s i - c o n t r a t 
subs i s t e , q u a n d m ê m e il y a u r a i t décès du c r é a n c i e r ou 
d e ce lu i chez qu i est f a i t e l ' é l ec t ion de d o m i c i l e . Ce t t e 
c i r cons tance p e u t ê t r e i g n o r é e du d e m a n d e u r : celui-c i 
n ' e s t t e n u d e s ' en r a p p o r t e r q u ' à ce qu i lui est i n d i q u é 
d a n s l ' i n sc r ip t i on . 

(1) On trouvera d é p l u s amples détails sur l'action mixte dans 
mon Commentaire sur la Vente., n° '624 et suiv., et 805 et sniv. 
J y examine les diverses opinions que les auteurs anciens et mo-
dernes ont soutenues à l 'égard de cette action. Voyez, sur la ra-
diation des inscript . , infrà, n0 ' 742 et suiv. 

Si l ' i n sc r ip t ion n e c o n t e n a i t p a s d ' é l e c t i o n de d o m i -
cile a lors le d e m a n d e u r devra i t c h e r c h e r le d é f e n d e u r à 
son 'domic i l e r ée l ; m a i s on dev ra i t f a i r e r e t o m b e r s u r le 
c réanc i e r d é f e n d e u r , c o u p a b l e d ' o m i s s i o n , les f ra i s a u x -
quels a u r a i t d o n n é l i eu , soit l a r e c h e r c h e d u d o m i c i l e 
rée l , soi t la nécess i t é d e fa i r e p a r v e n i r les actes d e p r o -
c é d u r e à ce m ê m e d o m i c i l e (1) . 

Si la d e m a n d e n ' é t a i t q u ' i n c i d e n t e , e l le dev ra i t se 
f o r m e r p a r ac te d ' a v o u é à a v o u é , c o m m e toutes l es d e -
m a n d e s i n c i d e n t e s ( 2 ) . 

(1) Suprà, n° 679. 
(2) Pigeau, t. 2 , p . 426 et 429. 



C H A P I T R E Y . 

DE LA RADIATION E T RÉDUCTION DES HYPOTHÈQUES. 

A R T I C L E 2 4 5 7 . 

Les inscr ip t ions sont r a y é e s du c o n s e n t e m e n t des 
parties in téressées et a y a n t capacité à cet e f fe t , ou 
en vertu d 'un j u g e m e n t e n dern ier ressort ou passé 
e n force de chose j u g é e . 
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commissaire. 

COMMENTAIRE. 

7 3 6 . Not re a r t i c l e o u v r e la m a t i è r e d e la r a d i a t i o n d e s 
in sc r i p t i ons hypo théca i r e s , il d i t q u e la r ad ia t ion p e u t 
ê t r e v o l o n t a i r e ou f o r c é e . 

L a r ad i a t i o n fo rcée est ce l l e qu i es t o r d o n n é e p a r 
j u g e m e n t . L a r a d i a t i o n v o l o n t a i r e est ce l l e q u i s ' o p è r e 
p a r le c o n s e n t e m e n t d e s pa r t i e s a y a n t c a p a c i t é à ce t effet . 
L e c o n s e r v a t e u r n e p o u r r a i t r a d i e r h o r s ces d eu x cas . 

A r r ê t o n s - n o u s u n i n s t a n t s u r ce q u i les c o n c e r n e ; 
m a ï s a v a n t tou t f i x o n s - n o u s b i e n s u r l 'u t i l i té d e la 
r a d i a t i o n . 

7 3 7 . La r ad i a t i o n est la c o n s é q u e n c e soit d ' u n vice 
q u i a f fec te l ' i n s c r i p t i o n e l l e - m ê m e , soit de la nu l l i t é ou 
d e l ' e x t i n c t i o n d e l ' h y p o t h è q u e , d o n t e l l e est la m a n i -
fe s t a t ion (ar t . 2 1 6 0 Code Napo léon) . E l l e f a i t d i s p a r a î t r e 
les t races d e la p u b l i c i t é . C 'es t le m o y e n d o n t se se r t le 
d é b i t e u r p o u r r é t a b l i r son c r é d i t e t a n n o n c e r au p u b l i c 
q u ' i l est d é s o r m a i s l i bé r é (1) . 

U n c r é a n c i e r qu'i consen t à la r ad i a t i o n d e son i n s c r i p -
t i o n n ' e s t pas tou jour s (2) censé p o u r ce la avoir n é c e s -
s a i r e m e n t r e n o n c é à son d r o i t d ' h y p o t h è q u e . C a r , c o m m e 
le di t M. T a r r i b l e (3), l ' ex t i nc t i on d e l ' h y p o t h è q u e e t la 
r a d i a t i o n sont d e u x choses t r è s -d i f f é r en t e s ( a rg . d e l ' a r -
t ic le 2 1 6 4 ) . U n c r é a n c i e r p e u t , pou r m é n a g e r le c r é d i t 
d e son d é b i t e u r , c o n s e n t i r à l eve r m o m e n t a n é m e n t l ' i n -
sc r ip t ion q u i g r è v e sa p r o p r i é t é . Il fa i t d é j à u n t r è s -

Ci) M. Tarrible, Répert . , v° Radiation, p. 585, col. 1, n° 5. 
(2) Voyez cependant, au n° 758 bis, un cas d'exception ou a 

radiation partielle de l'inscription fait supposer nécessairement la 
réduction du droit d'hypothèque. 

(3) Loc. cit. 



g r a n d sacr i f ice , p u i s q u ' i l c o n s e n t p a r là à se laisser 
p r i m e r pa r tous ceux q u i s ' i n s c r i r o n t u t i l e m e n t p e n d a n t 
l ' a b s e n c e d e son insc r ip t ion . Mais il n e f a u d r a i t pas c o n -
c l u r e de là qu ' i l n e p o u r r a i t pas f a i r e r e p a r a î t r e e n s u i t e 
son i n sc r ip t i on . T a n t qu ' i l n ' a p a s r e n o n c é à son h y p o -
t h è q u e , cel le-ci s u b s i s t e et n e p e u t ê t r e a l t é r é e p a r des 
c o n c e s s i o n s fa i t e s p o u r e n s u s p e n d r e la pub l i c i t é (1). 

Voici un second e x e m p l e d ' u n e app l i ca t ion p lus f r é -
q u e n t e : l 'on sait q u e , d ' a p r è s la loi d u 3 s e p t e m b r e 
1 8 0 7 , l o r squ ' i l a é t é r e n d u un j u g e m e n t s u r u n e d e -
m a n d e en r e c o n n a i s s a n c e d 'ob l iga t ion sous se ing pr ivé , 
f o r m é e a v a n t l ' é c h é a n c e , il n e p e u t ê t re p r i s d ' i n s c r i p t i o n 
h y p o t h é c a i r e q u ' à d é f a u t d e p a y e m e n t d e l ' ob l iga t ion . 
S u p p o s o n s q u ' u n c r é a n c i e r p r e n n e i n s c r i p t i o n con t r a i r e -
m e n t à la loi du 3 s e p t e m b r e 1 8 0 7 . E v i d e m m e n t le d é -
b i t e u r p o u r r a exiger la r ad ia t ion d ' u n e i n s c r i p t i o n qu i 
nu i t à son c réd i t (2). Mais é v i d e m m e n t aussi ce l te r a d i a -
t ion n ' a l t é r e r a en r i en le g e r m e d e l ' h y p o t h è q u e c o n t e n u 
dans le j u g e m e n t d e r e c o n n a i s s a n c e (3). 

7 3 8 . M a i n t e n a n t voyons ce q u i c o n c e r n e la r ad ia t ion 
p a r c o n s e n t e m e n t m u t u e l . 

Ce c o n s e n t e m e n t do i t ê t re c o n t e n u d a n s u n ac te 
a u t h e n t i q u e , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 2 1 5 8 du Code N a p o -
léon. On doi t en r e m e t t r e l ' expéd i t i on au c o n s e r v a t e u r , 
et ici n o u s f e r o n s r e m a r q u e r q u e ce c o n s e n t e m e n t n ' é t a n t 
a u t r e chose q u ' u n e r e n o n c i a t i o n exlinctive (4) d e l ' in-
s c r i p t i o n , e s t u n ac te u n i l a t é r a l q u i n 'a pas besoin d e 
l ' accep ta t ion d u d é b i t e u r . C'est u n e r é p u d i a t i o n p a r f a i t e 

4 t 6 2 ^ 6 ? U n a r r ê t d e c a s s a l i 0 n d U 

(2) Suprà, n° 443. 

r J L ™ t i ° U . - e r a ' i n f r à l n . " 7 7 3 e t 8 5 8 ' d e u x exemples où la 
radiation de 1 inscnpt .on n 'empêche pas l 'hypothèque de sub-

c Z À ° , r a " S Ï I f f 8 ' A i n s i ™ reste, pa? arrêt de là 
Cour de cassation du 2 mars 1830 (Dali., 30 1 149) — J u n a l 
Cassation, 8 décembre 1852 (Sirey, 54, 1 95) ' ' 9 

(4) Suprà, n° 600 bis, t. 2. 

par la seu le volonté du r e n o n ç a n t , o u , c o m m e le d i t t r è s -
b ien O n u p h r i u s D o n a d e u s d a n s son t ra i t é d e la r e n o n -
ciat ion (1), pendens ab unius voluntate tanlùm; p a r ce la 
seul q u e l e c o n s e n t e m e n t e s t d o n n é , l e c r é a n c i e r d i s p a r a î t , 
et il est c ensé n e pas ex i s t e r c o m m e a y a n t r ang su r l ' i m -
m e u b l e ; de medio se tollit, d i t D e l u c a (2) , ità se faciendo 

vel habendo morluum. 
Il su i t d e là q u e le c o n s e n t e m e n t à la m a i n l e v é e 

é tan t d o n n é p a r ac te s é r i e u x e t a u t h e n t i q u e , le c r é a n -
cier n e p o u r r a i t le r é t r a c t e r q u e p o u r dol e t pou r f r a u d e . 
En règ le géné ra l e , on n e p e u t r e p r e n d r e u n dro i t q u e l ' o n 
a é t e in t p a r sa v o l o n t é . 

Ces cons idé ra t ions s o n t i m p o r t a n t e s p o u r le cas ou le 
d é b i t e u r a u r a i t o m i s d e fa i r e r a d i e r l ' i n s c r i p t i o n , e t o ù , 
après le c o n s e n t e m e n t à u n e m a i n - l e v é e , il a u r a i t hypo-
t h é q u é à d ' a u t r e s c r éanc i e r s son i m m e u b l e . Il p a r a î t 
ce r t a in q u e ces n o u v e a u x c r é a n c i e r s a u r a i e n t p r i s d e 
p l e in droi t la place l a i s sée v a c a n t e p a r le r e n o n ç a n t , e t 
qu ' i l s p o u r r a i e n t fa i re r a d i e r l ' i n s c r i p t i o n a b a n d o n n é e 
p a r l u i , e n c o r e b i e n q u ' i l v o u l û t se r é t r a c t e r . C 'es t 
ce q u ' a j u g é la Cour d e cassa t ion p a r a r r ê t d u 4 j a n v i e r 
1 8 3 1 (3) . 

7 3 8 bis. Il n ' y a q u e les p e r s o n n e s c a p a b l e s d e c o n -
sent i r q u i pu i s sen t f o r m e r u n e pare i l l e c o n v e n t i o n . Ainsi 
la f e m m e c o m m u n e n o n a u t o r i s é e , le m i n e u r s a n s son 
tu teur d o n n e r a i e n t v a i n e m e n t m a i n - l e v é e d e l e u r s i n -
sc r ip t i ons . • • i 

Mais si la f e m m e est a u t o r i s é e d e son m a r i , si le 
m i n e u r est ass is té d e son t u t e u r , t ous les e m p ê c h e m e n t s 
sont levés. 

N é a n m o i n s ceci n e do i t s ' e n t e n d r e q u e d a n s le cas ou 
il s 'agi t de- d o n n e r m a i n - l e v é e d ' u n e in sc r ip t ion h y p o -

(1) Cap. 1 , n ° 5 . 
12) De renunliat., t . 2 , no ! 5 et b . 
fa Dati 51 1 82 Infra, n° 868. Arrêt conforme de la cour 

d'Agen du 19 mai 1836 (Sirey, 36, 2 , 404 ; Dalloz, 56, 2 , 1 1 4 ) . 



t h é c a i r e qu i grève u n i m m e u b l e a p p a r t e n a n t à un t ie rs , 
ou b i en lo r squ ' i l s ' ag i t d e d é g a g e r u n i m m e u b l e a p p a r -
t e n a n t au m a r i , m a i s d a n s l ' i n t é r ê t d ' u n t ie r s . D a n s ce 
cas , la seu le au to r i sa t ion du m a r i o u d u t u t e u r suff i t p o u r 
r e n d r e la r a d i a t i o n v a l a b l e . 

C e p e n d a n t u n a r r ê t d e la c o u r d e Po i t i e r s du 1 0 aoû t 
1 8 1 0 , f a i san t u n e f a u s s e a p p l i c a t i o n d e s a r t . 2 1 4 î e t 
2 1 4 5 du Code N a p o l é o n , avai t d é c i d é q u ' u n e f e m m e 
m a r i é e n ' a v a i t pu , q u o i q u e a u t o r i s é e p a r son m a r i , 
d o n n e r ma in - l evée d e son i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e su r 
un b i e n q u e son m a r i v e n d a i t à un tiers c o n j o i n t e m e n t 
et s o l i d a i r e m e n t avec e l l e . Cet te c o u r avai t p e n s é q u e 
ce t te r e s t r i c t i on d ' h y p o t h è q u e n ' a v a i t pu ê t r e consen t i e 
p a r a f e m m e q u e d ' a p r è s l ' av is d e q u a t r e d e ses p lus 
p r o c h e s p a r e n t s . Mais cet a r r ê t f u t cassé d a n s l ' i n t é r ê t de 
la loi , p a r a r r ê t d e la Cour d e ca s sa t i on d u 1 2 fév r i e r 
1811 (1). 

E n effe t , le c o n s e n t e m e n t des q u a t r e p a r e n t s n ' e s t 
r e q u i s q u e l o r sque la f e m m e v e u t d o n n e r m a i n - l e v é e d e 
q u e l q u e s - u n e s d e ses i n s c r i p t i o n s , d a n s l ' i n t é r ê t u n i q u e 
d e son m a r i ; ma i s l o r s q u e la f e m m e c o n t r a c t e avec des 
t ie rs , il es t b i en ce r t a in q u ' e l l e p e u t r e n o n c e r en f aveu r 
d e ces t iers a son h y p o t h è q u e l é g a l e , et p a r c o n s é q u e n t 
l e u r d o n n e r m a i n - l e v é e d e son i n s c r i p t i o n ( 2 ) . 

D a n s l ' e spèce d e l ' a r r ê t r e n d u p a r la C o u r d e cassa-
t ion , l a d a m e M o n s s e t avai t f iguré a u c o n t r a t p a r l eque l 
son mar i ava i t v e n d u l ' i m m e u b l e d ' E c o u l a n d i e , su r l eque l 
e l l e ava i t i n s c r i p t i o n ; p a r cela s e u l , e l l e avai t r e n o n c é 
a son h y p o t h é q u é e n f aveu r d e l ' a c q u é r e u r (3), e t l ' ava i t 
s u b r o g é d a n s tous ses d ro i t s . P l u s t a r d , e l l e avai t con-
s e n t i , avec l ' au to r i s a t i on d e son m a r i , à la m a i n - l e v é e 
d e son i n s c r i p t i o n , e t c 'es t ce c o n s e n t e m e n t q u e la c o u r 

p. 4 4 5 R é p e r t " V° T r a n s c r i P l i o n ' ad ™tam, p. 418. Dalloz, Hyp., 
(2) Suprà, t. 2, nos 635 bis el 643 bis. 
(3) Suprà, t. 2, n° 603. 

de Po i t i e r s t rouva i t i n su f f i s an t ; mais il é ta i t f ac i l e 
de voir q u e l ' a c q u é r e u r , é t an t s u b r o g é aux dro i t s d e 
la f e m m e , n ' a v a i t p a s beso in d e son c o n s e n t e m e n t 
p o u r f a i r e r a d i e r u n e in sc r ip t ion d o n t il é ta i t le p r o -
p r i é t a i r e . 

L o r s q u ' i l s ' ag i t d ' u n e r ad i a t i o n qu i a p o u r ob je t u n i -
q u e l ' i n t é r ê t d u m a r i , il n e suff i t pas d e p r é s e n t e r au 
c o n s e r v a t e u r l e c o n s e n t e m e n t d e la f e m m e e t des q u a t r e 
pa ren t s , il f au t e n c o r e u n j u g e m e n t , c o n f o r m é m e n t a u x 
a r t . 2 1 4 4 , 2 1 4 3 d u Code N a p o l é o n . De m ê m e q u e la 
sanc l ion d e la jus t i ce es t nécessa i re à la f e m m e p o u r 
restreindre en f a v e u r d e son m a r i son h y p o t h è q u e l é -
ga le , d e m ê m e il est r a i s o n n a b l e d ' e x i g e r l ' i n t e rven t ion 
d u j u g e p o u r la radiation partielle d e se s i n s c r i p t i o n s . 
L e motif d e ceci est q u e , p a r la force des chose s , la 
f e m m e n e p e u t r e n o n c e r à ces m ê m e s i n s c r i p t i o n s s a n s 
r e n o n c e r en m ê m e t e m p s à son h y p o t h è q u e ; on n e 
peu t pas d i r e d ' e l l e ce q u e j e disais d a n s le n u m é r o pré-
c é d e n t , savoi r , q u ' e l l e n ' a fa i t q u e le sacrif ice d e son 
r a n g ; c a r son r a n g n e d é p e n d pas d e l ' i n s c r i p t i o n , c ' e s t 
la loi q u i le lui a s s igne . On n e sau ra i t concevoi r à q u o i 
se rv i ra i t la r e n o n c i a t i o n d e la f e m m e à l ' i n s c r i p t i o n , si 
elle n e r e n o n ç a i t p a r là à p a r t i e d e son droi t d ' h y p o -
t h è q u e . 

Ce q u e j e v iens d e d i r e a l ieu é g a l e m e n t l o r s q u e l e 
t u t e u r d e m a n d e la r ad ia t ion d ' i n s c r i p t i o n s pa r t i e l l e s 
p r i ses s u r ses b i e n s au profi t d u m i n e u r . La jus t i ce a d û 
n é c e s s a i r e m e n t i n t e r v e n i r pou r a u t o r i s e r c e t t e r a d i a -
t ion , q u i n e p e u t pas ê t r e v o l o n t a i r e (ar t . 2 1 4 3 e t 2 1 4 5 
d u Code N a p o l é o n ) . L e c o n s e r v a t e u r do i t d o n c e x i g e r 
le d é p ô t d e l ' expéd i t i on du j u g e m e n t . 

J ' a i p a r l é d ' u n e f e m m e c o m m u n e . Mais u n e f e m m e 
sépa rée d e b i e n s p e u t - e l l e d o n n e r ma in - l evée d e son 
h y p o t h è q u e , s a n s l ' a u t o r i s a t i o n d e son m a r i ? C e t t e 
q u e s t i o n p a r t a g e les a u t e u r s . MM. T a r r i b l e , G r e n i e r 
et Persi l s o n t d 'av is q u e la f e m m e a b e s o i n d e l ' a u t o -



r i sa l ion d e son m a r i . M. D e l v i n c o u r t (1) e t M. Dalloz (2) 
a d o p t e n t u n e op in ion c o n t r a i r e s u r le f o n d e m e n t d e 
l ' a r t . 1 4 4 9 d u Code N a p o l é o n , e t M. Dalloz c i te ( sans en 
d o n n e r ni le tex te ni l ' e spèce) u n a r rê t d e la c o u r d e 
T u r i n , d u 19 j a n v i e r 1 8 1 1 (3) , qu i p a r a î t l ' avo i r j u g é 
a ins i . 

J e crois d e v o i r p r é f é r e r ce d e r n i e r s e n t i m e n t ; l ' a r t i -
cle 1 4 4 9 p e r m e t à la f e m m e sépa rée d e d i spose r d e son 
m o b i l i e r e t d e l ' a l i éne r . E l l e p e u t d o n c d o n n e r m a i n -
levée des insc r ip t ions q u i lui s e rven t d e g a r a n t i e . A la 
v é r i t é , l ' a r t . 1 4 4 9 d é f e n d à la f e m m e sépa rée d ' a l i é n e r 
ses i m m e u b l e s ; ma i s u n e insc r ip t ion n ' e s t p a s u n i m -
m e u b l e d a n s le s e n s d e l ' a r t . 5 2 6 d u Code N a p o l é o n ; 
car le d r o i t d e p o u r s u i v r e l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é p e u t 
su rv iv re à l ' i n sc r ip t ion e t n ' ê t r e p a s c o m p r o m i s p a r la 
r a d i a t i o n . D ' a i l l eu r s l ' a r t . 1 4 4 9 n ' a e n t e n d u p a r l e r , à 
m o n avis , q u e des d ro i t s i m m o b i l i e r s q u i s u b s i s t e n t p a r 
e u x - m ê m e s , e t n o n d e ceux q u i sont s u b o r d o n n é s à u n 
dro i t m ob i l i e r a l i é n a b l e p a r la f e m m e (4). 

Le t u t e u r peut- i l c o n s e n t i r à la r a d i a t i o n , s a n s u n e 
au to r i sa t ion d u consei l d e f ami l l e ? M. T a r r i b l e , q u i exa-
m i n e ce l t e q u e s t i o n , d é c i d e q u e le t u t e u r p e u t à lu i seul 
d o n n e r la m a i n - l e v é e (5). E n ef fe t , d i t - i l avec r a i s o n , le 
t u t e u r a qua l i t é pou r recevo i r u n p a y e m e n t d a n s l ' i n t é -
r ê t d e son p u p i l l e : il do i t d o n c aussi d o n n e r q u i t t a n c e , 
et p a r c o n s é q u e n t l ibère* l ' i m m e u b l e affecté à la s û r e t é 
d ' u n e c r é a n c e é t e i n t e p a r le p a y e m e n t . 

(1) T. 3, p. 182, n° 6. 
(2) Hyp., p. 441. — Junge MM. Duranton, t. 20, n° 190, et 

Baudot, n° 905. 
(3) Idem, p. 442, note 1. — Il s'agissait, dans l'espèce, d'une 

femme en jouissance de ses biens paraphernaux. V. Sirey, 15, 2, 
559. 

(4) Quid de la femme mariée sous le régime dotal ? V. mon 
Comm. du Contrat de mariage, n° 272. — V. aussi Caen, 18 août 
1829; Grenoble, 8 mars 1854; Rouen, 8 février 1842, et Cass., 
9 juin 1841 (Sirey, 42, 2 , 1 7 1 ; 4 1 , 1 , 468). 

(5) Rép., Radiat., p. 85. 

M. T a r r i b l e p e n s e m ê m e q u e le t u t e u r p o u r r a i t d o n n e r 
ma in - l evée de l ' h y p o t h è q u e , sans recevoir le montant de 
la dette. Ca r il p e u t r e c e v o i r l es s o m m e s m o b i l i è r e s 
dues au m i n e u r e t les d i s s i p e r . A p l u s fo r t e r a i son p e u t -
il d o n n e r d é c h a r g e d ' u n e s û r e t é a cce s so i r e ; sa r e s p o n -
sabi l i té r e s t e s e u l e e n g a g é e . 

J e crois p o u v o i r é l e v e r d e s dou t e s s u r ce t t e d o c -
t r i n e , q u i , d u res te , a é t é c o n d a m n é e p a r la C o u r d e 
cassat ion (1) . 

L ' a c q u i e s c e m e n t g r a t u i t d u t u t e u r à la r ad i a t i o n d e s 
insc r ip t ions q u e le m i n e u r a su r d e s t i e r s , peu t c o m p r o -
m e t t r e l es d ro i t s d e p r é f é r e n c e d e c e d e r n i e r . Cela d é -
passe d o n c les p o u v o i r s d u t u t e u r , d o n t l ' a d m i n i s t r a t i o n 
est t ou te d e p ro t ec t i on ( a r t . 4 5 0 ) . L e t u t e u r n e p e u t 
t r an s ige r q u ' a v e c l ' a u t o r i s a t i o n d u conse i l d e f a m i l l e 
(art, 4 6 7 ) . I l n e peu t a c q u i e s c e r q u ' a v e c la m ê m e a u t o -
r isa t ion à t o u t e d e m a n d e q u i e x p o s e r a i t les dro i t s i m m o -
b i l i e r s du m i n e u r (ar t . 4 6 4 ) . O r , le d ro i t d e p r é f é r e n c e 
du m i n e u r est m e n a c é t a n t q u e l ' i n s c r i p t i o n n ' e s t p a s là 
pou r le c o n s e r v e r . S e s d ro i t s i m m o b i l i e r s é p r o u v e r a i e n t 
d o n c u n p r é j u d i c e c o n t r e l e v œ u d e la l o i , si le t u t e u r 
seu l c o n s e n t a i t g r a t u i t e m e n t à la r a d i a t i o n . 

On vo i t q u e le sy s t ème d e M. T a r r i b l e p e u t ê t r e fa ta l 
au m i n e u r . Il c o n d u i t j u s q u ' à m e t t r e e n t r e les m a i n s d u 
t u t e u r le pouvoi r d e r e n d r e i l l u so i r e tous les d r o i t s 
h y p o t h é c a i r e s d u m i n e u r . L ' a d m i n i s t r a t i o n d u t u t e u r 
n e p e u t avoi r u n e si g r a n d e l a t i t ude . S i la loi lui a 
d o n n é du p o u v o i r , c ' es t p o u r p r o t é g e r l es i n t é r ê t s d u 
m i n e u r ; e l l e v e u t q u ' i l so i t e n c h a î n é t a n t q u e ces i n t é -
r ê t s p e u v e n t ê t r e c o m p r o m i s . Ce t t e o p i n i o n es t au r e s t e 
con t r a i r e à d e u x c i r c u l a i r e s d u m i n i s t r e d e la j u s t i c e e t 
d u m i n i s t r e des f i n a n c e s , d e s 2 9 f r i m a i r e e t 1 4 n i -

(1) 21 juin 1818, Rejet. (Dali., Ilyp., p* 447.) — M. Duran-
ton, t. 20, n° 190, enseigne, par analogie, que les envoyés en 
possession provisoire des biens d'un absent ne peuvent donner 
main-levée d'une inscription avant que la créance de ce der-
nier n ' a i t été soldée. 



vôse an x i u , et à l ' o p i n i o n d e M. G r e n i e r (1) e t d e 
M. Dalloz (2) . 

L e m i n e u r é m a n c i p é , n e p o u v a n t d o n n e r d é c h a r g e 
d ' u n cap i t a l m ob i l i e r s a n s l ' a s s i s t a n c e d e son c u r a t e u r , 
n e peu t no n p lus , sans ce d e r n i e r , d o n n e r m a i n - l e v é e d e 
l ' i n sc r ip t ion qu i p r o t è g e ce cap i t a l ( 3 ) . 

Mais c o m m e le m i n e u r é m a n c i p é p e u t t o u c h e r ses r e 
v e n u s e t en d o n n e r d é c h a r g e (4) , il do i t p o u v o i r consen-
t i r à la r a d i a t i on d e l ' i n s c r i p t i o n .p r i se p o u r s û r e t é d e 
l ' e x é c u t i o n d u b a i l , q u a n d ce ba i l e s t e x é c u t é p l e i n e -
m e n t p a r le f e r m i e r ; le c o n s e n t e m e n t à la r ad i a t i on 
n ' e s t q u ' u n e c o n s é q u e n c e d e l ' a c q u i t t e m e n t e n t i e r d e 
l 'ob l iga t ion c on t r a c t ée a v e c lui p a r l e f e r m i e r e t d o n t il 
a pu d o n n e r q u i t t a n c e (5) . 

(1) Hyp., t. 2, n" 521. 
(2) Hyp-. P- 441, n° 6. — Junge M. Persil, art. 2137, n9 7. 

11 a meme été jugé que le tuteur ne peut seul, et sans l 'autorisa-
tion du conseil de famille, consentir la translation a une hypo-
thèque spéciale inscrite au nom de ses pupilles, Sur d'autres 
biens offerts par le débiteur. Metz, 18 juin 1824 (Sirey, 25, 2 , 
329). v J 

(5) Arg. de l 'art. 482 du Code Napoléon. M. Grenier, t . 2, 
n* 222. 

(4) Art. 481 du Code Napoléon. 
(5) M. Dalloz, Hyp., p. 441, note. 
Mais on s'est demandé si le mineur , devenu majeur , peut don-

ner, avant la reddition de son compte de tutelle, une main-levée 
partielle de son hypothèque légale. On peut dire, à cet égard, 
que la question est résolue par les mots tout traité dont se sert 
l 'ar t . 422 du Code Napoléon. Ces mots comprennent en effet toute 
convention relative, directement ou indirectement, au compte 
de tutelle. Dans cette catégorie rentre assurément la renoncia-
tion à l 'hypothèque légale. Celte hypothèque garantit les obliga-
tions résultant du compte de tutelle; le mineur ne peut donc 
détruire une garantie souvent plus utile que la créance. C'est 
l 'opinion dominante en doctrine. V. MM. ite Fréminville, t . 2, 
n° 1159; Demolombe, t. 8, n" 64 et 6 5 ; Baudot, n° 954. Et la 
jurisprudence est conforme : V. Caen, 17 décembre 1827 Sirev 
28, 2, 170; Dalioz, 28. 2, 92); Dijon, 28 mars 1840 (Sirey, 4 u | 
2, 4 2 2 ; Dalloz, 4 1 , 2 , 25). Ce dernier arrêt impose au eonserva-

D'après u n d é c r e t d u 11 t h e r m i d o r an x i t , l es r e c e -
v e u r s des é t a b l i s s e m e n t s d e c h a r i t é n e p e u v e n t c o n s e n t i r 
v o l o n t a i r e m e n t a u c u n e r ad i a t i on , c h a n g e m e n t ni l imi ta-
t ion d ' i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e , sans u n e décis ion spé-
c ia le du consei l d e p r é f e c t u r e , p r i s e sur u n e p ropos i t i on 
f o r m e l l e de l ' a d m i n i s t r a t i o n , e t su r l ' av is d u c o m i t é c o n -
sul ta t i f é tab l i d a n s c h a q u e a r r o n d i s s e m e n t c o m m u n a l . 

L o r s q u ' i l s ' ag i t d ' i n s c r i p t i o n p r i s e au prof i t du t résor , 
le c o n s e r v a t e u r des h y p o t h è q u e s o p è r e la r ad i a t i o n s u r 
u n cer t i f ica t d u t r é so r ' pub l i c cons t a t an t q u e le c o m p t a b l e 
n ' e s t p a s d é b i t e u r enve r s lu i (loi du 5 sept . 1 8 0 7 , a r t . 9 ) . 

Dans le cas d e not i f ica t ion pou r p u r g e r c o n f o r m é m e n t 
à l ' a r t . 2 1 8 3 d u Code N a p o l é o n , si le t r é s o r n e dépose 
pas d a n s t rois m o i s à c o m p t e r d e ce t t e no t i f i ca t ion , e t 
au gref fe d u t r i b u n a l d e la s i tua t ion des b i e n s v e n d u s , 
u n cer t i f ica t cons t a t an t la s i tua t ion du c o m p t a b l e , la 
ma in - l evée a l ieu d e droi t e t sans qu ' i l so i t beso in d e 
j u g e m e n t ( m ê m e loi, m ê m e ar t i c le ) . 

On sa i t q u e toutes les d i spos i t ions d e la loi d u 5 s e p -
t e m b r e 1 8 0 7 s ' a p p l i q u e n t au t r é so r d e la c o u r o n n e (1 ) . 

tenr l'obligation de refuser la radiation, et la Cour de cassation 
lui a reconnu qualité et intérêt pour s 'assurer de la suffisance et 
de la régularité de la main-levée d'hypothèque en vertu de la-
quelle la radiation est demandée, ainsi que de la capacité de 
l 'auteur de la main-levée, en jugeant que le conservateur auquel 
on demande la radiation de l 'hypothèque légale existant au 
profit d'un mineur sur les biens ayant appartenu à son tuteur, 
en lui représentant un acte émané du mineur, devenu majeur , 
contenant main-levée de cette hypothèque et reconnaissance que 
le tuteur a été dépossédé de ses biens par un jugement de réso-
lution, peut refuser d'opérer cette radiation tant qu'on ne lui 
justifie pas soit du jugement prononçant la résolution, soit d 'un 
compte de tutelle dont la reddition aurait seule pu autoriser le 
mineur à renoncer à son hypothèque légale. Cassation, 12 juillet 
1847 [J. P., 1847, t. 2 , p. 554). V. encore.Cass., 9 juin 1841 
[J. P., 1841, t. 2, p. 55). 

(1) Jugé le 29 novembre 1854 par la cour de Douai (Sirey, 35, 
2, 5Î) , que le maire d 'une commune n'a pas capacité pour don-
ner, seul, radiation d 'une inscription. 



7 3 9 . L a r a d i a t i o n , a i - j e d i t p lus h a u t , p e u t ê t r e for-
cée : c ' es t q u a n d elle est o r d o n n é e p a r j u g e m e n t . 

P o u r q u e la r a d i a t i on p u i s s e s ' o p é r e r en ver tu d ' u n 
j u g e m e n t , il f a u t q u e c e j u g e m e n t soit r e n d u en d e r n i e r 
ressor t ou pa s sé e n fo rce de chose j ugée . 

Un j u g e m e n t pa s se en force d e chose j ugée lo r squ ' i l 
n ' e s t p l u s s u s c e p t i b l e d ' oppos i t i on n i d ' a p p e l ( 1 ) . 

A i n s i , s ' i l s ' ag i t d ' u n j u g e m e n t r e n d u p a r d é f a u t 
c o n t r e u n e p a r t i e q u i n ' a pas d ' a v o u é , le c o n s e r v a t e u r 
devra exiger q u ' o n lui j u s t i f i e q û e , c o n f o r m é m e n t à 
l ' a r t . 1 5 9 du Code d e p r o c é d u r e c ivi le , le j u g e m e n t a 
é té m i s à e x é c u t i o n , d e te l le s o r t e q u e la pa r t i e a p u en 
avoir c o n n a i s s a n c e , et q u e c e p e n d a n t e l l e n e s 'es t pas 
opposée su r les ac tes d ' e x é c u t i o n . On sai t q u e ces sor tes 
de j u g e m e n t s sont suscep t ib le s d ' oppos i t i on j u s q u ' à 
l ' e x é c u t i o n . 

C 'es t p o u r ce la q u e , p a r a r r ê t du 1 4 m a i 1 8 0 8 , la 
c o u r de P a r i s a d é c i d é q u e le c o n s e r v a t e u r des hypo-
t h è q u e s n ' é t a i t p a s obl igé d e r a d i e r u n e insc r ip t ion h y p o -
t h é c a i r e , lo rsque le j u g e m e n t q u i o r d o n n a i t cet te r ad i a -
t ion ava i t été r e n d u p a r d é f a u t c o n t r e u n e pa r t i e n ' a y a n t 
pas a v o u é , et q u e le r e q u é r a n t n e jus t i f ia i t p a s avoi r 
mis le p e r d a n t en d e m e u r e d e f a i r e oppos i t ion , p a r les 
actes d ' exécu t ion don t pa r l e l ' a r t . 1 5 9 d u Code d e pro-
c é d u r e c ivi le , e t n o t a m m e n t p a r les p o u r s u i t e s p o u r se 
p r o c u r e r le p a y e m e n t des d é p e n s du procès (2 ) . 

(1) Delvincourt, t. 5, p. 183, note 2. Grenier, t. 2, n- 526. 
Dali., Hyp., p. 442, n e 2 . Art. 548 du Code de procédure civile. 
Art. 5, t . 27, Ord. de 1667. 

(2) Sirey, 8, 2, 227 ; Dali., Hyp., p. 446, note 2, n ° 2 . - V., 
dans le même sens, un arrêt de la Martinique, du 19 mars 1842 
(Sirey, 44, 2, 29), duquel il résulte que le conservateur ne peut 
être contraint à opérer une radiation ordonnée par un jugement 
avant l 'expiration du délai d'appel. — Conf. MM. Grenier, n° 526 ; 
Delvincourt, t. 5, p. 620; Persil , Quest. , t. 2, p. 2 2 ; Daudot, 
n° 986. Il en est ainsi alors même que le créancier a donné main-
levée et a acquiescé ainsi au jugement. Rouen, 8 février 1842 
(Sirey, 42, 2, 271), 

L o r s q u e le j u g e m e n t est passé e n f o r c e d e c h o s e 
j u g é e , le c o n s e r v a t e u r doi t - i l ex ige r e n o u t r e q u ' i l a i t 
été s ignif ié? 

D ' a p r è s l ' a r t . 1 4 7 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i l e , les 
j u g e m e n t s n e p e u v e n t ê t r e exécu tés q u ' a p r è s avoi r é t é 
signif iés à a v o u é , à p e i n e d e n u l l i t é ; e t les j u g e m e n t s 
provisoi res e t déf in i t i f s , qu i p r o n o n c e n t des c o n d a m n a -
t ions , d o i v e n t ê t r e s ignif iés "à la p a r t i e , à p e r s o n n e ou 
domic i l e , avec m e n t i o n d e la s ign i f i ca t ion à avoué . 

Cet a r t i c l e s ' a p p l i q u e s a n s d i f f i cu l té aux j u g e m e n t s 
qu i o r d o n n e n t u n e r ad i a t i on . 

Au res te , ce t te vé r i t é es t m i s e d a n s t ou t son j o u r pa r 
l ' a r t . 5 4 8 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le , p o r t a n t ce q u i 
suit : 

« Les j u g e m e n t s q u i p r o n o n c e r o n t u n e m a i n - l e v é e , 
» u n e r a d i a t i o n d ' i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e , ou q u e l q u e 
» a u t r e chose à f a i r e pa r u n t iers , n e s e r o n t exécu to i r e s 
» p a r les t i e r s ou c o n t r e e u x , m ê m e a p r è s les dé la is d e 
» l ' oppos i t ion ou d e l ' a p p e l , q u e s u r le cer t i f ica t d e 
» l ' avoué d e la p a r t i e p o u r s u i v a n t e , c o n t e n a n t la da te 
» de la signification d u j u g e m e n t fa i t e a u d o m i c i l e d e 
» la p a r t i e c o n d a m n é e , e t su r l ' a t t e s t a t i o n d u gre f f i e r , 
» cons t a t an t qu ' i l n ' e x i s t e c o n t r e le j u g e m e n t n i oppos i -
» lion ni appe l . » 

Mais ce t te s ign i f ica t ion d o n t p a r l e l ' a r t . 5 4 8 du Code 
d e p r o c é d u r e c ivi le , doi t -e l le ê t re f a i t e au d o m i c i l e é l u 
pa r la pa r t i e c o n d a m n é e , ou b i e n au d o m i c i l e rée l ? 

Cet te ques t ion p a r t a g e les t r i b u n a u x e t les a u t e u r s . 
L a c o u r d e T u r i n , p a r a r r ê t d u 2 9 n o v e m b r e 1 8 0 9 , 

la cour d ' A g e n , p a r a r r ê t d u 6 févr ie r 1 8 1 0 , ce l l e d e 
C o l m a r , p a r a r r ê t s d e s 2 0 m a r s 1 8 1 0 ( t ) et 1 7 m a i 
1 8 2 8 (2), e t enf in la Cour d e c a s s a t i o n , pa r a r r ê t d u 
2 9 aoû t 1 8 1 5 , r e n d u s p é c i a l e m e n t su r la m a t i è r e (3 ) , 

(1) Dali., Exploit, p. 804. 
(2) Dali. , 28, 2, 255. 
(5) Sirey, 15, 1, 4 5 0 ; Dali., Hyp., p. 446. Mais il s agissait 

d 'un jugement par défaut. 



on t déc idé q u e la s igni f ica t ion d u j u g e m e n t do i t ê t r e 
f a i t e au d o m i c i l e r é e l , et n o n au d o m i c i l e élu (1). 
^ L a c o u r d e B r u x e l l e s s 'es t r a n g é e au c o n t r a i r e à 

l ' op in ion q u e la s ign i f ica t ion au d o m i c i l e é lu est suff i-
s a n t é (2) . 

L e p r e m i e r avis es t e n s e i g n é p a r MM. Mer l in (5) e t 
Gren i e r (4), e t p a r d e u x c i r cu l a i r e s d u m i n i s t r e d e s 
finances, e n d a t e des 21 j u i n et 5 j u i l l e t (5). 

Q u a n t à M. Dal loz , on t r o u v e le p o u r e t le c o n t r e s u r 
ce t t e d i f f i cu l t é , d a n s sa co l lec t ion a l p h a b é t i q u e . A u m o t 
Hypothèque ( 6 ) on lit « q u ' a u j o u r d ' h u i il n ' e s t p l u s dou -
» t eux q u e la s igni f ica t ion n e do ive se f a i r e au d o m i c i l e 
• r ée l . » Mais , au m o t Exploit (7), on t rouve u n e s é r i e d e 
r a i s o n s p o u r d o n n e r la p r é f é r e n c e au d o m i c i l e é l u . 

Ce d e r n i e r avis est l e seul v é r i t a b l e , q u o i q u e la m a j o -
r i t é d e s a r r ê t s e t d e s a u t e u r s t e n d e à le r e p o u s s e r . 

L ' a r t . 1 1 1 d u Code N a p o l é o n t r a n c h e la q u e s t i o n . Cet 
a r t i c l e e m b r a s s e t ou t e s les d e m a n d e s , significations et 
p o u r s u i t e s re la t ives à l ' ac te q u i c o n t i e n t l ' é l ec t ion d e d o -
mic i l e . O r , il n e m e p a r a î t p a s s é r i e u x d e s o u t e n i r q u e 
la s ign i f i ca t ion d u j u g e m e n t p o r t a n t r ad ia t ion e s t é t r a n -
g è r e à l ' i n s c r i p t i o n . On a b e a u d i r e q u e le j u g e m e n t t e r -
m i n e les p o u r s u i t e s , qu ' i l d o n n e n a i s s a n c e à u n e n o u v e l l e 
p r o c é d u r e , qu ' i l s u b s t i t u e u n n o u v e a u t i t r e à l ' a n c i e n !! 
cela n ' e s t v ra i q u ' a u t a n t q u e le j u g e m e n t es t s i g n i f i é , 
p a r c e q u e c 'es t la s igni f ica t ion q u i clôt l ' i n s t a n c e d ' u n e 
m a n i è r e c o m p l è t e . 

(1) Dans le même sens, arrêts de Paris, 8 janvier 1831 et 
J a n V 1 7 o i 8 % ( S i r e y ' 5 1 f 2 ' 2 6 9 ' e l 34> 2 ' 5 5 3 ) ! Mart inique, 

19 mars 1842 (Sirey, 44, 2, 29). 

ffl,Da»-. Exploit p. 801, col. 1 et 2. - Junge Delvincourt , 
p. 064 ; Duranton, t. 20, n° 204. 

(3) Rép. , 1.16, Domicile élu, p. 201. 
(4) T. 2, p. 469. Junge Baudot, n° 984. 
(5) Voir dans Dal., Hyp., p. 442, note 4. 
(6) Loc. cit. 
(7) P. 796, no 8. 

On fa i t u n e ob jec t ion qu i a fait f o r t u n e , e t qu i a é té 
r é p é t é e e t p a r l e m i n i s t r e des finances, et p a r les au -
t e u r s , e t pa r les a r r ê t s , s a v o i r , q u e l ' a r t . 147 du C o d e 
d e p r o c é d u r e c i v i l e , en d é c i d a n t q u e la s ignif icat ion à 
avoué n ' e s t pas s u f f i s a n t e , q u o i q u ' i l y a i t chez l ' avoué 
domicile d'élection p o u r le p r o c è s , e t en e x i g e a n t en 
o u t r e la s igni f ica t ion à p e r s o n n e ou domic i l e , a d o n n é à 
e n t e n d r e b i en f o r m e l l e m e n t qu ' i l f a l l a i t de tou te néces-
sité u n e s igni f ica t ion à domic i l e rée l . 

Mais, m a l g r é le c r é d i t d o n t e l le j o u i t , ce t te ob j ec t ion 
m e p a r a î t s a n s force . D ' a b o r d , l ' a r t . 147 n e d i t pas q u e 
le j u g e m e n t n e p o u r r a ê t re s igni f ié à la partie, au domi-
cile d e son a v o u é ; il d i t s e u l e m e n t q u e la s ign i f i ca t ion 
fai te à l'avoué n e d i s p e n s e pas d e la s igni f ica t ion à la 
p a r t i e ; i l l a i sse sub judice la ques t ion d e savoir si ce t t e 
s ignif icat ion à partie doi t ê t re fa i te à la p a r t i e au d o m i -
ci le réel ou a u d o m i c i l e é lu . 

De p l u s , s u p p o s o n s q u e l ' a r t . 1 4 7 déc ide q u e la signi-
fication fa i t e à la p a r t i e au d o m i c i l e d e son avoué soi t 
i n su f f i s an t e , s ' ensu iv ra - t - i l q u e cet te décis ion do ive s ' é -
t e n d r e à tous les cas d ' é l ec t ion d e d o m i c i l e ? N o n sans 
d o u t e ; il n e f a u t pas c o n f o n d r e le domic i l e j u d i c i a i r e , 
qu i est de d r o i t chez l ' avoué , avec le d o m i c i l e choisi pa r 
u n e vo lon t é l i b r e e t r é s u l t a n t d ' u n con t r a t ou d ' u n quas i -
cont ra t . Ce d e r n i e r dessa i s i t l es j u g e s n a t u r e l s e t t r ans -
p o r t e à d ' a u t r e s juges la conna i s sance du d é b a t ; il p o r t e 
s u r u n n o u v e a u t h é â t r e d e m a n d e s , s ign i f i ca t ions , p o u r -
su i t e s . Au c o n t r a i r e , le d o m i c i l e j u d i c i a i r e , établi, 
d e d r o i t chez l ' avoué p a r l ' a r t . 61 du Code d e p r o c é d u r e 
c i v i l e , lo in d e dessa i s i r les j u g e s n a t u r e l s , s u p p o s e u n e 
d e m a n d e c o n c o m i t a n t e f o r m é e devan t l es j u g e s o r d i -
n a i r e s e t c o m p é t e n t s . I l su i t la d e m a n d e et l ' a c c o m p a g n e 
c h e z l ' avoué cons t i tué , t a n d i s q u e l ' é lec t ion d e d o m i c i l e 
v o l o n t a i r e la d é t o u r n e d ' u n ressor t p o u r la po r t e r d a n s 
u n a u t r e . Il n ' y a d o n c a u c u n e pa r i t é à é t ab l i r e n t r e ces 
d eu x d o m i c i l e s . L ' é l ec t ion d e droi t est l imi tée aux s i m -
pies actes d e p r o c é d u r e , el c o m m e el le n ' e s t pas u n e 



s u b s t i t u t i o n c o m p l è t e d u d o m i c i l e f ict i f a u d o m i c i l e 
r é e l , il f a u t q u e t o u s l e s a c t e s q u i n e s o n t pas de s i m p l e 
p r o c é d u r e a i l len t a u v é r i t a b l e d o m i c i l e . Mais l ' é l ec t ion 
d e d o m i c i l e v o l o n t a i r e , q u ' e l l e so i t f a i t e p a r c o n t r a t , ou 
b i e n q u ' e l l e r é s u l t e d ' u n a c t e u n i l a t é r a l , es t u n e subs t i -
t u t i o n d u d o m i c i l e fictif a u d o m i c i l e r é e l , e t tous les 
a c t e s q u i s e r a t t a c h e n t à l ' o p é r a t i o n p r é v u e peuven t donc 
ê t r e s ign i f i é s au d o m i c i l e é l u . L ' a r t . 1 4 7 ne dit r i en d e 
c o n t r a i r e , e t q u a n d il p a r l e d e s ign i f i ca t ion à par t i e ou à 
d o m i c i l e , il e n t e n d aus s i b i e n le d o m i c i l e é lu vo lon ta i -
r e m e n t q u e le d o m i c i l e r é e l . C a r le p r e m i e r équ ivau t au 
s e c o n d . L ' a r t . 1 1 1 d u C o d e N a p o l é o n res te d o n c avec 
t o u s ses e f fe ts . 

L e s m ê m e s r a i s o n s r é p o n d e n t a u x ob jec t ions q u ' o n 
p o u r r a i t t i r e r d e l ' a r t . 1 5 5 d u C o d e de p r o c é d u r e civi le . 

On d i t q u e ce s y s t è m e f a v o r i s e les s u r p r i s e s : m a i s si • 
le j u g e m e n t es t c o n t r a d i c t o i r e , l e d é f e n d e u r é t a n t aver t i 
a p u p r e n d r e s e s p r é c a u t i o n s . S i la c o n d a m n a t i o n es t p a r 
d é f a u t , l ' o p p o s i t i o n est r e c e v a b l e j u s q u ' à l ' exécu t ion (1). 

7 5 9 bis. L ' a p p e l d u j u g e m e n t d e r ad i a t i on p e u t ê t re 
s ign i f ié a u d o m i c i l e é l u ; l ' a r t , 4 5 6 d u Code de p r o c é -
d u r e c iv i l e n e s 'y o p p o s e p a s , p u i s q u e l e domic i le é lu 
es t auss i u n v é r i t a b l e d o m i c i l e . L ' a p p e l es t u n e d e -
m a n d e , e t à c e t i t re il t o m b e s o u s l ' e m p i r e de l ' a n . 111 
d u C o d e N a p o l é o n , q u i d o m i n e tou t le procès p o u r y 
i n t r o d u i r e sa fiction. C ' e s t c e q u i m e pa ra î t r é su l t e r 
d u n e m a n i é r é pos i t ive d ' u n a r r ê t d e la Cour de c a s s a -
t i o n d u 2 3 a v r i l 1 8 1 8 (2 ) . L ' o p i n i o n c o n t r a i r e a élé adop-
tee p a r a r r ê t d e la c o u r d e P a r i s d u 8 j a n v i e r 1831 ( Î \ 
s u r l e f a u x p r é t e x t e q u e l ' a r t . 5 4 8 d u C o d e de p r o c é d u r e 

n ^ L n L œ m t e U r d ? h y P ° ' h è f | u e s a qualité pour opposer la 
F n 3 , r i U n j " l ? e r n e n t P " d e f a u t . ordonnan. laVadialion d'une 
188 Sirev W t e S ' v w ' 2 1 j a n v i e r 1834 (Dali., M , 2, 

£ > \ n , y ' r .4 , ? ' 5 5 3 ) " V* x n f r à > n ° 1000. 

2, 259) ' E x p l 0 , t ' P - 8 1 7 ' J u n 9 e L ï o n , 7 août 1829 (Sirey. 29, 

' (3) Dal., 3 1 , 2 , 55. 

civi le e x i g e q u e les s ign i f i c a t i ons s o i e n t f a i t e s a u d o m i -
cile r é e l ; m a i s l ' a r t . 5 4 8 n e d i t r i e n d e s e m b l a b l e ; i l 
exige u n e s i gn i f i c a t i on a u domicile de la partie condamnée; 
m a i s il n e d i t p a s si c ' e s t l e d o m i c i l e réel ou le d o m i c i l e 
élu, e t d è s lo r s il m e s e m b l e q u e la c o u r d e P a r i s d e v a i t 
t en i r u n p e u p l u s d e c o m p t e de l ' a r t . 1 1 1 d u C o d e N a -
poléon . 

7 4 0 . D ' a p r è s l ' a r t . 7 5 9 d u C o d e d e p r o c é d u r e c iv i l e , 
le j u g e - c o m m i s s a i r e do i t p r o n o n c e r la d é c h é a n c e d e s 
c r é a n c i e r s n o n p r o d u i s a n t s . D ' a p r è s l ' a r t . 7 7 6 , il do i t 
auss i p r o n o n c e r la r a d i a t i o n d e s c r é a n c i e r s n o n u t i l e -
m e n t c o l l o q u é s . D a n s ces d e u x ca s , l ' o r d o n n a n c e d u j u g e 
c o m m i s s a i r e n e p e u t ê t r e a t t a q u é e n i p a r vo ie d ' o p p o s i -
t i o n , n i p a r voie d ' a p p e l (1) . A i n s i , s u r le vu d e ces 
o r d o n n a n c e s , l ' a d j u d i c a t a i r e p e u t r e q u é r i r d u c o n s e r v a -
t e u r la r a d i a t i o n , s a n s q u e ce t a g e n t so i t f o n d é à e x i g e r * 
l ' a c c o m p l i s s e m e n t d e s f o r m a l i t é s d o n t p a r l e l ' a r t . 5 4 8 
d u C o d e d e p r o c é d u r e c iv i l e (2) ; c a r c e t a r t i c l e n e s ' a p -
p l i que é v i d e m e n t q u ' a u x j u g e m e n t s . 

A R T I C L E 2 4 5 8 . 

Dans l 'un et l 'autre cas , c e u x qui requièrent la 
radiat ion déposent , au bureau du conservateur , 
l ' expéd i t ion de l'acte a u t h e n t i q u e portant c o n s e n -
t e m e n t , o u ce l l e du j u g e m e n t . 

SOMMAIRE. 

741. Des nièces qui doivent être remises au conservateur pour 
qu ' i l opère la radiation. L'acte de consentement a la ra-
diation doit être authentique. 

(1) Tarrible, v» Saisie immobilière, § 8, n» 4. Carré arti-
cle 759. Grenier, t . 2, n* 528. 

(2) Inst . gén. de la Régie, du 15 nov. an xm. Voir tnft a, n_ 958, 
plusieurs exemples où la radiation de l ' inscription, par suite de 
ces ordonnances, n 'empêche pas l 'hypothéqué de subsister. 



subs t i tu t ion c o m p l è t e d u d o m i c i l e fictif au domic i l e 
r é e l , il f a u t q u e tous les ac t e s q u i n e son t pas de s imp le 
p r o c é d u r e ai l lent au v é r i t a b l e domic i le . Mais l 'é lect ion 
d e d o m i c i l e vo lon ta i re , q u ' e l l e soit fa i t e p a r cont ra t , ou 
b ien q u ' e l l e r é su l t e d ' u n a c t e u n i l a t é r a l , est une subst i -
tu t ion d u d o m i c i l e fictif a u d o m i c i l e r é e l , et tous les 
ac tes qu i se r a t t a c h e n t à l ' o p é r a t i o n p r é v u e peuvent donc 
ê t r e s ignif iés au d o m i c i l e é l u . L ' a r t . 1 4 7 ne dit r ien d e 
c o n t r a i r e , e t q u a n d il p a r l e d e s ignif icat ion à par t ie ou à 
d o m i c i l e , il e n t e n d auss i b i e n le domic i l e élu volonlai -
r e m e n t q u e le d o m i c i l e r é e l . C a r le p r e m i e r équivaut au 
s e c o n d . L ' a r t . 1 1 1 d u C o d e N a p o l é o n reste donc avec 
t o u s ses effets . 

L e s m ê m e s ra i sons r é p o n d e n t a u x objec t ions q u ' o n 
p o u r r a i t t i rer d e l ' a r t . 1 5 5 d u Code de procédure civile. 

On di t q u e ce s y s t è m e f a v o r i s e les su rpr i ses : mais si • 
le j u g e m e n t est c o n t r a d i c t o i r e , le d é f e n d e u r é tan t aver t i 
a pu p r e n d r e ses p r é c a u t i o n s . S i la c o n d a m n a t i o n est pa r 
d é f a u t , l ' oppos i t ion est r e c e v a b l e j u s q u ' à l ' exécut ion (1). 

7 5 9 bis. L ' a p p e l du j u g e m e n t d e rad ia t ion peu t être 
s ignif ié au d o m i c i l e é l u ; l ' a r t , 4 5 6 du Code de p r o c é -
d u r e c ivi le n e s 'y o p p o s e p a s , p u i s q u e l e domici le élu 
est aussi u n v é r i t a b l e d o m i c i l e . L ' a p p e l est u n e de -
m a n d e , e t à ce t i t re il t o m b e s o u s l ' e m p i r e de l 'ar t . 111 
du Code N a p o l é o n , q u i d o m i n e tout le procès pour y 
i n t r o d u i r e sa f ic t ion . C ' e s t ce q u i m e para î t résu l te r 
d u n e m a n i é r é posi t ive d ' u n a r r ê t d e la Cour de cassa -
t i o n d u 2 3 av r i l 1 8 1 8 (2) . L ' o p i n i o n con t ra i r e a été adop-
tee p a r a r r ê t d e la c o u r d e P a r i s d u 8 j anv ie r 1831 ( Î \ 
s u r le f a u x p r é t e x t e q u e l ' a r t . 5 4 8 du Code de procédure 

n ^ L n œ m t e U r d ? h y P ° ' h è f | u e s a qualité pour opposer la 
F n 3 , r i U n j " l ? e r n e n t P " d e f a u t . ordonnant la Yadiation d'une 
188 S i r T W Î S S ' v 2 1 j a n v i e r ^834 (Dali., 34, 2, 

, o \ n , y ' r .4 , ? ' 5 5 3 ) " V* x n f r à > n ° 1000. 

2, 239) ' E x p l 0 , t ' P - 8 1 7 ' J u n 9 e L ï o n , 7 août 1829 (Sirey. 29, 

' (3) Dal., 3 1 , 2 , 55. 

civile ex ige q u e les s ign i f ica t ions so i en t fa i tes au d o m i -
cile r é e l ; m a i s l ' a r t . 5 4 8 n e d i t r i e n d e s e m b l a b l e ; i l 
exige u n e s ign i f ica t ion au domicile de la partie condamnée; 
mais il n e di t pas si c ' e s t l e d o m i c i l e réel ou le d o m i c i l e 
élu, e t d è s lors il m e s e m b l e q u e la c o u r d e Par i s d e v a i t 
t en i r u n p e u p lus d e c o m p t e de l ' a r t . 1 1 1 d u Code N a -
poléon . 

7 4 0 . D ' a p r è s l ' a r t . 7 5 9 du Code d e p r o c é d u r e c iv i le , 
le j u g e - c o m m i s s a i r e doi t p r o n o n c e r la d é c h é a n c e d e s 
créanc ie rs n o n p r o d u i s a n t s . D ' a p r è s l ' a r t . 7 7 6 , il doi t 
aussi p r o n o n c e r la r ad i a t i o n des c r é a n c i e r s n o n u t i l e -
m e n t co l loqués . D a n s ces d e u x cas , l ' o r d o n n a n c e du j u g e 
c o m m i s s a i r e n e p e u t ê t r e a t t a q u é e n i p a r voie d ' o p p o s i -
t ion , ni p a r voie d ' a p p e l (1) . A i n s i , su r le vu d e ces 
o r d o n n a n c e s , l ' a d j u d i c a t a i r e p e u t r e q u é r i r d u conse rva -
t e u r la r a d i a t i o n , s a n s q u e ce t a g e n t so i t f o n d é à e x i g e r * 
l ' a c c o m p l i s s e m e n t d e s f o r m a l i t é s d o n t p a r l e l ' a r t . 5 4 8 
du Code d e p r o c é d u r e c ivi le (2) ; c a r c e t a r t i c le n e s ' a p -
p l ique é v i d e m e n t q u ' a u x j u g e m e n t s . 

A R T I C L E 2 1 5 8 . 

Dans l 'un et l 'autre cas , c e u x qui requièrent la 
radiat ion déposent , au bureau du conservateur , 
l ' expéd i t ion de l'acte a u t h e n t i q u e portant c o n s e n -
t e m e n t , o u ce l l e du j u g e m e n t . 

SOMMAIRE. 

741. Des pièces qui doivent être remises au conservateur pour 
qu ' i l opère la radiation. L'acte de consentement a la ra-
diation doit être authentique. 

(1) Tarrible, v» Saisie immobilière, § 8, n» 4. Carré arti-
cle 759. Grenier, t . 2, n* 528. 

(2) Inst . gén. de la Régie, du 15 nov. an xm. Voir tnft a, n 958, 
plusieurs exemples où la radiation de l ' inscription, par suite de 
ces ordonnances, n 'empêche pas l 'hypothéqué de subsister. 



COMMENTAIRE. 

7 4 1 . L e conse rva t eu r n ' e s t p a s j u g e d e la q u e s t i o n d e 
savoi r si l ' on r e q u i e r t a v e c r a i s o n ou non la r a d i a t i o n ; 
c ' e s t u n agen t p a s s i f , c h a r g é d e l ' exécu t i on des o r d r e s 
d e la j u s t i c e ou d e la v o l o n t é d e s p a r t i e s (1). Il f au t d o n c 
p l ace r sous ses y e u x d e s p r e u v e s maté r ie l l es d e l ' o b l i -
ga t ion où il se t r o u v e d e c o n s o m m e r la r ad i a t i on ( 2 ) . 
C 'es t p o u r m e t t r e sa r e s p o n s a b i l i t é à couver t à cet é g a r d , 

u e la loi ex ige q u ' o n d é p o s e e u t r e s e s m a i n s u n e e x p é -
i t ion d e l ' a c t e authentique p o r t a n t c o n s e n t e m e n t à la 

r a d i a t i o n , ou d u j u g e m e n t q u i l ' o r d o n n e . No t re a r t i c l e 
v e u t q u e l ' a c t e d e c o n v e n t i o n so i t a u t h e n t i q u e (3). On a vu 

(1) Mais il a qualité pour examiner le mérite de l'acte en vertu 
duquel il est requis de procéder à la radiat ion d 'une inscription 
(Paris, 17 août 1843. Sirey, 43 , 2 , 554), puisqu'il peut être dé-
claré responsable s'il opère une radia t ion consentie i l légalement. 
V. infrà, n° 1000. 

(2) Spécialement, le conservateur ne peut être tenu de rad ie r 
l ' inscription du privilège du vendeur faite d'office, qu 'au lant 
qu'on lui représente un acte cons ta tan t que le prix a cessé d 'ê t re 
dû, ou une renonciation du vendeur au bénéficede son privilège; 
il ne suffirait pas de représenter au conservateur un acte pa r le-
quel le vendeur consent la radiat ion d ' u n e inscription, ce consen-
tement n'équivalant pas à u n e renoncia t ion. Dijon, 17 jui l le t 
1859 (Sirey, 4 0 , 2 , 7 1 ) . Cassation, 2 4 juin 1844'(Sirey, 4 4 , 1 , 
598). Du reste, la radiation de l ' inscr ipt ion d'office doit être de-
mandée contre le vendeur et non contre le conservateur, alors 
même que l'acte de vente por terai t renonciation de la part du 
vendeur à son privilège. Nîmes, 27 ju in 1858 (Sirey, 58, 2 , 
504). 

(3) En est-il de même pour la renonciat ion qui, aux termes de 
l 'ar t . 2180, opère l'extinction de l 'hypothèque? V. infrà, n° 868 . 
Mais il a été décidé que la radiat ion p e u t être faite en vertu d ' u n 
acte de main-levée passé en brevet devant notaire. Cass., 1 8 j u i l -
let 1858 (Sirey, 38, 1, 1004). Toutefois , cela n'est pas usité dans 
la pratique, et de fait cela para î t cont ra i re à la loi du 25 vent, 
an xi et à l 'ancienne ordonnance, qui indiquent les actes que l 'on 
peut faire en brevet. V. MM. Grenier , n» 525, et Duranton, t. 20 , 

,n° 193. 

par l ' a r t . 2 1 5 2 q u e le c e s s i o n n a i r e q u i veu t f a i r e o p é r e r 
un c h a n g e m e n t d e d o m i c i l e su r l ' i n sc r ip t ion , doi t j u s t i -
fier au c o n s e r v a t e u r d ' u n e cess ion p a r ac te a u t h e n t i q u e . 
Combien à p l u s f o r t e ra ison l ' a u t h e n t i c i t é d e l ' a c t e doit-
elle ven i r t r anqu i l l i s e r le c o n s e r v a t e u r , lo rsqu ' i l s ' ag i t d e 
fa i re d i s p a r a î t r e et d e r a d i e r l ' inscr ip t ion (1) . 

ARTICLE 2 1 5 9 . 

La radiat ion n o n consent i e est d e m a n d é e au tri-
bunal dans le ressort duque l l ' inscript ion a été faite, 
si ce n'est lorsque cette inscript ion a eu l ieu pour 
sûreté d 'une condamnat ion éventue l le ou indétermi -
née , sur l ' exécut ion o u l iquidat ion de laquel le l e 
débiteur et le créancier pré tendu sont en instance 
ou do ivent être j u g é s devant u n autre t r ibuna l ; au-
quel cas la d e m a n d e e i f radiation doi t y être portée 
ou r e n v o y é e . 

Cependant la c o n v e n t i o n faite p a r l e créancier et 

(1) La Cour de cassationa jugé, le 21 juillet 1850 (Sirey, 5 6 , 1 , 
921), que le conservateur 'est fondé à exiger que le mandat en 
vertu duquel la radiation est consentie, soit en forme authenti-
que. Jung e Lyon, 29déc . 1827 (Sirey, 2 8 , 2 , 2 8 7 ) . Celte décision 
n'est pas contraire à ce que j'ai dit, en me fondant sur un arrêt 
de la Cour de cassation, suprà, t. 2, n° 510, relativement à l 'hy-
pothèque consentie en vertu d'un mandat sous signature privée. 

La Cour suprême a pu voir, dans les dispositions de l 'art. 2157, 
une exception à la règle générale, qui veut que tout mandat , 
quel qu'en soit l 'objet, donné par acte sous signature privée, ait 
la même force que s'il était en la forme authentique. 

Remarquons, au surplus, que la Cour suprême ne décide pas 
que la radiation opérée en vertu d'un acte authentique consenti 
par un mandaiaire sous signature privée ne serait pas valable; 
mais seulement que le conservateur pouvait se refuser à l 'operer. 
La radiation d 'une inscription peut avoir des conséquences bien 
autrement graves que l 'in-cription elle-même, et l 'article 2158 
semble, par ses termes, avoir eu pour but de mettre le conserva-
teur à l'abri d'une surprise dont il serait responsable. 



COMMENTAIRE. 

7 4 1 . L e conse rva t eu r n ' e s t p a s j u g e d e la q u e s t i o n d e 
savoi r si l ' on r e q u i e r t a v e c r a i s o n ou non la r a d i a t i o n ; 
c ' e s t u n agen t p a s s i f , c h a r g é d e l ' exécu t i on des o r d r e s 
d e la j u s t i c e ou d e la v o l o n t é d e s p a r t i e s (1). Il f au t d o n c 
p l ace r sous ses y e u x d e s p r e u v e s maté r ie l l es d e l ' o b l i -
ga t ion où il se t r o u v e d e c o n s o m m e r la r ad i a t i on ( 2 ) . 
C 'es t p o u r m e t t r e sa r e s p o n s a b i l i t é à couver t à cet é g a r d , 

u e la loi ex ige q u ' o n d é p o s e e u t r e s e s m a i n s u n e e x p é -
i t ion d e l ' a c t e authentique p o r t a n t c o n s e n t e m e n t à la 

r a d i a t i o n , ou d u j u g e m e n t q u i l ' o r d o n n e . No t re a r t i c l e 
v e u t q u e l ' a c t e d e c o n v e n t i o n so i t a u t h e n t i q u e (3). On a vu 

(1) Mais il a qualité pour examiner le mérite de l'acte en vertu 
duquel il est requis de procéder à la radiat ion d 'une inscription 
(Paris, 17 août 1843. Sirey, 43 , 2 , 554), puisqu'il peut être dé-
claré responsable s'il opère une radia t ion consentie i l légalement. 
V. infrà, n° 1000. 

(2) Spécialement, le conservateur ne peut être tenu de rad ie r 
l ' inscription du privilège du vendeur faite d'office, qu 'au lant 
qu'on lui représente un acte cons ta tan t que le prix a cessé d 'ê t re 
dû, ou une renonciation du vendeur au bénéficede son privilège; 
il ne suffirait pas de représenter au conservateur un acte pa r le-
quel le vendeur consent la radiat ion d ' u n e inscription, ce consen-
tement n'équivalant pas à u n e renoncia t ion. Dijon, 17 jui l le t 
1859 (Sirey, 4 0 , 2 , 7 1 ) . Cassation, 2 4 juin 1844'(Sirey, 4 4 , 1 , 
598). Du reste, la radiation de l ' inscr ipt ion d'office doit être de-
mandée contre le vendeur et non contre le conservateur, alors 
même que l'acte de vente por terai t renonciation de la part du 
vendeur à son privilège. Nimes, 27 ju in 1858 (Sirey, 58, 2 , 
504). 

(3) En est-il de même pour la renonciat ion qui, aux termes de 
l 'ar t . 2180, opère l'extinction de l 'hypothèque? V. infrà, n° 868 . 
Mais il a été décidé que la radiat ion p e u t être faite en vertu d ' u n 
acte de main-levée passé en brevet devant notaire. Cass., 18 jui l -
let 1858 (Sirey, 38, 1, 1004). Toutefois , cela n'est pas usité dans 
la pratique, et de fait cela para î t cont ra i re à la loi du 25 vent, 
an xi et à l 'ancienne ordonnance, qui indiquent les actes que l 'on 
peut faire en brevet. V. MM. Grenier , n» 525, et Duranton, t. 20 , 

,n° 193. 

par l ' a r t . 2 1 5 2 q u e le c e s s i o n n a i r e q u i veu t f a i r e o p é r e r 
un c h a n g e m e n t d e d o m i c i l e su r l ' i n sc r ip t ion , doi t j u s t i -
fier au c o n s e r v a t e u r d ' u n e cess ion p a r ac te a u t h e n t i q u e . 
Combien à p l u s f o r t e ra ison l ' a u t h e n t i c i t é d e l ' a c t e doit-
elle ven i r t r anqu i l l i s e r le c o n s e r v a t e u r , lo rsqu ' i l s ' ag i t d e 
fa i re d i s p a r a î t r e et d e r a d i e r l ' inscr ip t ion (1) . 

ARTICLE 2 1 5 9 . 

La radiat ion n o n consent i e est d e m a n d é e au tri-
bunal dans le ressort duque l l ' inscript ion a été faite, 
si ce n'est lorsque cette inscript ion a eu l ieu pour 
sûreté d 'une condamnat ion éventue l le ou indétermi -
née , sur l ' exécut ion o u l iquidat ion de laquel le l e 
débiteur et le créancier pré tendu sont en instance 
ou do ivent être j u g é s devant u n autre t r ibuna l ; au-
quel cas la d e m a n d e e i f radiation doi t y être portée 
ou r e n v o y é e . 

Cependant la c o n v e n t i o n faite p a r l e créancier et 

(1) La Cour de cassationa jugé, le 21 juillet 1830 (Sirey, 3 6 , 1 , 
921), que le conservateur 'est fondé à exiger que le mandat en 
vertu duquel la radiation est consentie, soit en forme authenti-
que. Jung e Lyon, 29déc . 1827 (Sirey, 2 8 , 2 , 2 8 7 ) . Celte décision 
n'est pas contraire à ce que j'ai dit, en me fondant sur un arrêt 
de la Cour de cassation, suprà, t. 2, n° 510, relativement à l 'hy-
pothèque consentie en vertu d'un mandat sous signature privée. 

La Cour suprême a pu voir, dans les dispositions de l 'art. 2157, 
une exception à la règle générale, qui veut que tout mandat , 
quel qu'en soit l 'objet, donné par acte sous signature privée, ait 
la même force que s'il était en la forme authentique. 

Remarquons, au surplus, que la Cour suprême ne décide pas 
que la radiation opérée en vertu d'un acte authentique consenti 
par un mandataire sous signature privée ne serait pas valable; 
mais seulement que le conservateur pouvait se refuser à l 'operer. 
La radiation d 'une inscription peut avoir des conséquences bien 
autrement graves que l 'inscription elle-même, et l 'article 2158 
semble, par ses termes, avoir eu pour but de mettre le conserva-
teur à l'abri d'une surprise dont il serait responsable. 



le d é b i t e u r , d e p o r t e r , e n cas d e c o n t e s t a t i o n , l a 
d e m a n d e à u n t r i b u n a l q u ' i l s a u r a i e n t d é s i g n é , r e -
c e v r a s o n e x é c u t i o n entre eux. 

SOMMAIRE. 

742. Du tribunal compétent pour connaître de la demande en ra-
diation. Renvoi. Quid du cas où il y a instance liée ou 
prête à l 'être sur l'exécution de la sentence éventuelle ou 
indéterminée en vertu de laquelle l'inscription a été 
prise? 

743. Du cas où il y a entre les parties une convention spéciale 
sur la compétence. 

743 bis. Du cas de litispendance. 
744. Mais, de droit commun, le tribunal compétent pour con-

naître de la radiation est le tribunal de la situation 
des biens. 

744 bis. La demande en radiation est susceptible de deux degrés 
de juridiction. Elle est dispensée du préliminaire de con-
ciliation. 

745. Par qui peut être intentée la demande en radiation. 
745 bis. Privilège des frais de radiation à la suite d 'un ordre . 

COMMENTAIRE. 

7 4 2 . J ' a i d e v a n c é les expl ica t ions q u i se r a t t a chen t à 
no t re a r t i c le p a r q u e l q u e s d é t a i l s , dans lesquels je su i s 
e n t r e sous 1 a r t . 2 1 5 6 , r e l a t i v e m e n t à la c o m p é t e n c e du 
t r i b u n a l q u i doi t c o n n a î t r e d e s con tes ta t ions élevées sur 
1 i n s c r i p t i o n . L e s p r inc ipes r e s t a n t d o n c posés a ins i q u e 
j e es ai d é d u i t s a l ' e n d r o i t c i t é , il n e m e res te plus q u ' à 
e n t r e r d a n s q u e l q u e s obse rva t ions qu i t i e n n e n t d e p l u s 
p r è s a 1 in t e rp ré t a t ion d e l ' a r t . 2 1 5 9 . 

J ' a i d i t q u e le t r i b u n a l c o m p é t e n t p o u r j u g e r les a c -
t i o n s en radiat ion¡ est le t r i b u n a l d e la s i tua t ion des i m -
m e u b l e s ( I ) . M a i s j ai p a r l é aus s i , n° 7 3 5 , d ' u n e excepl ion 

être p r i s tn«°733! e S t e m p é r a m e n t s a v e c lesquels cette régie doit 

f o r m e l l e m e n t é t ab l i e p a r n o t r e a r t i c le . C 'es t l o r s q u ' a p r è s 
c o n d a m n a t i o n p o u r s o m m e i n d é t e r m i n é e , ou c o n d a m n a -
tion é v e n t u e l l e , il y a des d i f f i cu l t és su r l ' exécu t ion ou 
la l i q u i d a t i o n , e t q u e ces d i f f i cu l t é s s o n t p e n d a n t e s o u 
doivent ê t r e j u g é e s à u n a u t r e t r i b u n a l . Alors c ' e s t c e 
t r i buna l q u i est le j u g e d e la r a d i a t i o n , q u o i q u ' i l n e so i t 
p a s le t r i b u n a l d e la s i tua t ion des i m m e u b l e s . 

P a r e x e m p l e , j ' a i o b t e n u p a r j u g e m e n t q u e P i e r r e m e 
payera i t 1 0 , 0 0 0 f r a n c s , si son c h a r g e m e n t d e s u c r e e t 
d ' i n d i g o n ' a r r i v a i t p a s le 1 0 o c t o b r e 1 8 3 1 , et j ' a i p r i s 
i n s c r i p t i o n , p o u r s û r e t é d e ce t t e c o n d a m n a t i o n , s u r les 
b iens q u e P i e r r e p o s s è d e à O r l é a n s . Mais il s 'é lève u n e 
contes ta t ion e n t r e P i e r r e e t m o i d e v a n t le t r i b u n a l d e 
B o r d e a u x , p o u r savoir si la c o n d i t i o n a é t é a c c o m p l i e . 
Il est év iden t q u e , t an t q u e ce t te i n s t a n c e s e r a p e n d a n t e , 
j e ne p o u r r a i pas sais i r le t r i b u n a l d ' O r l é a n s d ' u n e d e -
m a n d e à f in d e r a d i a t i o n . Cet te d e m a n d e d e v r a ê t re p o r t é e 
au t r i buna l d e Bordeaux*. La r a i son e n est q u ' é t a n t a c -
cessoire à la d e m a n d e p r i n c i p a l e f o r m é e d e v a n t le t r i b u -
na l d e B o r d e a u x , s u r la ques t ion d e savoir si la s o m m e 
d e 1 0 , 0 0 0 f r ancs es t d u e , e l l e do i t s u i v r e le fo r où ce t t e 
q u e s t i o n , p o u r a ins i d i r e p r é j u d i c i e l l e , est agi tée . Cela 
r en t r e d a n s les d ispos i t ions d e l ' a r t . 1 7 1 d u Code de 
p r o c é d u r e civile. 

Cet e x e m p l e p o r t e s u r l e cas où la q u e s t i o n p r i n c i p a l e 
est p e n d a n t e à u n a u t r e t r i b u n a l q u e ce lu i d e la s i tua t ion 
des b iens . Mais n o t r e a r t i c le va p l u s lo in , il v e u t q u e le 
t r i buna l d e la s i tua t ion soit i n c o m p é t e n t a lors m ê m e q u e 
la q u e s t i o n n ' e s t pas e n c o r e p e n d a n t e , p o u r v u q u ' e l l e 
doive l ' ê t r e u l t é r i e u r e m e n t d e v a n t u n a u t r e t r i b u n a l , 
d ' a p r è s les règles d e c o m p é t e n c e o r d i n a i r e . 

P a r e x e m p l e , j ' a i é t é c o n d a m n é p a r j u g e m e n t à vous 
ga r an t i r d ' u n e év ic t ion . Vous avez p r i s i n sc r ip t ion s u r 
mes b i e n s à ¡Nancy, j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e 1 0 , 0 0 0 f r a n c s . 
Si j e veux d e m a n d e r r a d i a t i o n d e ce t t e i n s c r i p t i o n , e t 
q u e j e vous ac t ionne à N a n c y , v o u s a u r e z d ro i t d e d e -
m a n d e r vo t re r envo i d e v a n t le t r i b u n a l d e la S e i n e , d a n s 



le ressor t d u q u e l vous êtes d o m i c i l i é , si vous p r é t e n d e z 
q u e le cas d 'év ic t ion s 'es t vé r i f i é (1 ) . 

7 4 3 . Ce p r e m i e r cas , o ù n o u s voyons le t r i b u n a l d e la 
s i t u a t i o n dessa i s i , n ' e s t p a s le s e u l . 

N o t r e a r t ic le p a r l e d ' u n s e c o n d c a s , q u i a l ieu lo r squ ' i l 
y a conven t ion e n t r e les p a r t i e s p o u r q u e l ' ac t ion en ra-
d i a t i on soit po r t ée à u n t r i b u n a l d é t e r m i n é . Mais ce t te 
s t ipu la t ion est r e n f e r m é e e n t r e l e s p a r t i e s c o n t r a c t a n t e s , 
et n e c h a n g e pas l ' o r d r e d e s j u r i d i c t i o n s à l ' é g a r d des 
t i e r s (2 ) . 

7 4 3 bis. D ' au t r e s cas p e u v e n t e n c o r e se p r é s e n t e r , 
q u o i q u ' i l s n e so i en t p a s m e n t i o n n é s d a n s n o t r e a r t i c l e . 
P a r e x e m p l e , la r ad i a t i on p e u t d é p e n d r e d ' u n e i n s t a n c e 
pendante p rés le t r i b u n a l d u domicile d u d é f e n d e u r , e t 
re la t ive à la va l id i t é du t i t r e . 

Ce cas d i f fè re d e ce lu i d o n t j ' a i p a r l é au n° 7 4 2 , p a r c e 
q u e j e n ' ava i s a lors en v u e q u e d e s d i f f i cu l t és nées ou à 
n a î t r e s u r l ' exécu t ion d ' u n jugement de condamnation , 
t and i s qu ' i c i j ' a i e n vue d e s d i f f i cu l t é s é l e v é e s s u r u n t i t re 
conventionnel. Or , q u o i q u e l ' a r t . 2 1 5 9 n e pa r l e q u e d e s 
di f f icu l tés s u r v e n u e s s u r d e s j u g e m e n t s d e c o n d a m n a t i o n , 
il m e pa ra î t ce r t a in q u e la r a i son d e d é c i d e r es t la m ê m e , 
e t q u e la d e m a n d e e n r a d i a t i o n n ' e s t p a s t e l l e m e n t d e la 
c o m p é t e n c e du t r i b u n a l d e la s i t u a t i o n des b i e n s , q u ' i l 
n e fai l le r e n v o y e r la d e m a n d e a u x j u g e s p r e m i e r s saisis 
d e la q u e s t i o n d e va l id i t é d e la c o n v e n t i o n ; c ' e s t ce q u i 
s ' i n d u i t d ' u n a r r ê t d e la Cour d e cassa t ion du 5 m a i 1 8 1 2 
p o r t a n t r è g l e m e n t d e j u g e s (3) . On p e u t se r e p o r t e r a u 
s u r p l u s à ce q u e j ' a i d i t suprà, n° 7 3 3 , su r c e r t a i n s p r i n -
c i p e s d e la m a t i è r e . 

(1) M. Tarrible, Répert . , Radiation, p. 590. 
(2) MM. Jolivet et Trei lhard, Coni. , t . 7, p. 210 ,211. 
(5) Sirey, 15, 1, 251. Dal. , Hyp. , p . 451 et 449, n* 449, n» 5. 

V. encore sur tout cela, Cass., 1 février, an xn ; idem, 29 bru-
maire an xiii ; idem, 11 février 1854 ; Pa r i s , 9 mars 1815; avis du 
Conseil d 'Etat , du 16-25 thermidor an i Q ; et MM. Grenier, t . 1 , 
p. 190, nu 94. Persil, article 2159. Contra, M. Tarrible, Répert. , 
Radiation, p. 590. 

7 4 4 . Mais l o r s q u e des mot i f s p a r e i l s ou d e c o n n e x i t é 
ou d e l i t i s p e n d a n c e n ' e x i s t e n t pas , e t qu ' i l n ' y a p a s d e 
q u e s t i o n p r é j u d i c i e l l e , il n e faut pas hés i te r à d i r e q u e le 
t r i b u n a l c o m p é t e n t est celui d e la s i tua t ion des b i e n s . 

C e t t e vé r i t é e s t p r o u v é e d e p l u s en p lus p a r u n a r r ê t 
d e la c o u r i m p é r i a l e de P a r i s , d u 2 3 m a i 1 8 1 7 ( 1 ) , d a n s 
u n e e spèce d o n t f o i c i le s o m m a i r e . 

U n a r r ê t avai t a n n u l é u n j u g e m e n t a r b i t r a l en ver tu 
d u q u e l u n e in sc r ip t ion h y p o t h é c a i r e avai t é t é p r i s e . On 
avai t p e n s é q u e la d e m a n d e en r ad i a t i o n deva i t ê t r e 
po r t ée de piano d e v a n t la c o u r , c o m m e a p p e l é e à j u g e r 
des d i f f i cu l t é s r e la t ives à l ' exécut ion d e ses a r r ê t s . Mais 
ce s y s t è m e n e f u t pas accue i l l i . D ' a p r è s l ' a r t . 4 7 2 d u 
Code d e p r o c é d u r e c ivi le , il f u t j u g é q u ' y ayan t a t t r ibu t ion 
d e j u r i d i c t i o n au j u g e d e la s i tua t ion des b i e n s , c ' é t a i t 
p a r - d e v a n t lu i qu ' i l fal lai t i n t e n t e r l ' ac t ion (2 ) . 
' 7 4 4 bis. L a d e m a n d e en radia t ion est u n e d e m a n d e 
o r d i n a i r e et s u s c e p t i b l e d e s d e u x degrés d e j u r i d i c t i o n . 
C'est ce q u ' a j u g é l ' a r r ê t p r éc i t é de la cour d e P a r i s . 

Ce m ê m e a r r ê t d é c i d e q u e pa re i l l e d e m a n d e n ' e s t pas 
d i s p e n s é e d u p r é l i m i n a i r e d e conci l ia t ion (3) . M. G r e n i e r 
est d ' u n avis c o n t r a i r e (4), e t j e le crois p r é f é r a b l e , pa r ce 
q u e , d a n s u n e t e l l e m a t i è r e , il est r a r e qu ' i l n ' y a i t p a s 
u r g e n c e . 

7 4 5 . Voyons m a i n t e n a n t qu i peu t d e m a n d e r la r a d i a -
t i o n . La d e m a n d e en r ad i a t i o n é m a n e o r d i n a i r e m e n t d u 
d é b i t e u r , qu i a i n t é r ê t à f a i r e d i s p a r a î t r e l ' i n sc r ip t ion 
p o u r q u e son c réd i t n e s ' e n t rouve pas p lus l o n g t e m p s 
a l t é ré . E l l e p e u t ê t r e aussi i n t en t ée pa r l ' a c q u é r e u r ou 
l ' a d j u d i c a t a i r e , qu i n ' e s t pas m o i n s in té ressé à effacer l es 
t r a c e s d e l ' h y p o t h è q u e su r l ' i m m e u b l e q u i passe d a n s 

(1) Sirey, 18, 2, 20. Dalloz, H y p . , p . 4 4 9 , n°4 . 
(2) Opinion, Conf. M. Tarrible, Répert . , Radiation, p . 590. 
(5) Conf., Caen, 13 novembre 1859 (Sirey, 40, 2, 25 ; J. Pal., 

1840, t. 1, p. 664). 
(4) T . 1, n°95. 
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ses m a i n s . E n f i n , e l l e p e u t ê t re d i r igée d a n s u n o r d r e p a r 
u n c r é a n c i e r , c o n t r e le c r é a n c i e r p o r t e u r d ' u n e i n s c r i p -
t ion n u l l e ou i r r é g u l i è r e q u i le p r i m e r a i t (-1). 

7 4 5 bis. On a vu , t . 1 , n° 1 2 7 , q u e les f r a i s d e r a d i a -
t ion à la su i t e d ' o r d r e sont p r iv i lég iés e t d o i v e n t ê t r e 
p ré levés pa r l ' a d j u d i c a t a i r e s u r le p r i x . 

ARTICLE 2 4 6 0 . ; 

La radiat ion doi t être o r d o n n é e par les t r ibunaux , 
lorsque l ' inscr ipt ion a été faite sans ê tre f o n d é e n i 
sur la lo i , n i sur u n titre, ou lorsqu'e l le l'a été en 
vertu d 'un titre so i t i rrégul ier , soit é te in t o u so ldé , 
o u lorsque les droi t s de privi lège ou d ' h y p o t h è q u e 
s o n t ef facés par les vo ies légales . 

SOMMAIRE. 

746. Des causes qui donnent lieu à la radiation. 
746 bis. De l'effet de la radiation à l 'égard des tiers. 

COMMENTAIRE. 

7 4 6 . T o u t e s l e s causes q u i d o n n e n t l ieu à l ' ex t i nc t i on 
d e l ' h y p o t h è q u e p e u v e n t f o r m e r le su je t d ' u n e d e m a n d e 
en r a d i a t i o n . J e n e v e u x p a s e n ce m o m e n t a p p r o f o n d i r 
ces c a u s e s d ' e x t i n c t i o n d e l ' h y p o t h è q u e ; j e m ' e n o c c u -
pe ra i sous l ' a r t . 2 1 8 0 , on p e u t y r e c o u r i r . 

Mais l ' ex t inc t ion d e l ' h y p o t h è q u e s u p p o s e q u e l ' h y p o -
t h è q u e a é t é va lab le p e n d a n t u n c e r t a i n t e m p s . 11 se ra i t 
c e p e n d a n t possible q u e le d r o i t h y p o t h é c a i r e n ' e û t j a m a i s 
é t é c o n s t i t u é d ' u n e m a n i è r e v a l a b l e . Ce s e r a i t e n c o r e u n 
a u t r e mot i f p o u r q u e le t r i b u n a l o r d o n n â t la r a d i a t i o n . 

(i) Répert . , Radiation, p . 591, n° 11. 

E n f i n il p o u r r a i t a r r ive r q u e , l ' h y p o t h è q u e é t a n t vala-
b l e m e n t c o n s t i t u é e , l ' i n s c r i p t i o n f û t c e p e n d a n t n u l l e 
d a n s la f o r m e ; il y a u r a i t alors é g a l e m e n t l ieu à la r a d i a -
t i o n ; s e u l e m e n t , le c r é a n c i e r p o u r r a i t p r e n d r e u n e n o u -
ve l l e e t p l u s r é g u l i è r e i n sc r ip t ion s ' i l e n éta i t e n c o r e 
t e m p s . Mais ce l t e i n sc r ip t ion n e p r o c u r e r a i t d e r a n g 
q u e du j o u r o ù el le a u r a i t é té pr i se (1). 

Il s 'es t é levé p l u s i e u r s q u e s t i o n s pour savo i r q u a n d il 
y ava i t l ieu à r a d i a t i o n d e l ' i n sc r ip t ion pr ise p a r l ' a c q u é -
r e u r s u r les b i e n s d u v e n d e u r , p o u r s û r e t é d e p r o m e s s e 
d ' év i c t i on . 

Ces ques t ions son t p l u t ô t d e fa i t q u e d e d r o i t . T o u t 
ce q u ' o n p e u t d i r e , c ' e s t q u e l ' i n sc r ip t ion n e p e u t ê t r e 
l evée q u e l o r s q u e le d a n g e r d 'évic t ion est pa s sé s a n s 
r e t o u r . Mais l ' a p p r é c i a t i o n d e ceci d é p e n d é v i d e m -
d e m m e n t des c i r c o n s t a n c e s ( 2 ) . 

7 4 6 bis. L o r s q u e la r ad i a t i o n a é t é o p é r é e , e n c o r e 
b i e n q u ' e l l e l ' a i t é t é s a n s mot i f l éga l , l ' i n s c r i p t i o n r a d i é e 
n e p e u t j a m a i s ê t r e opposée au c r é a n c i e r qu i a c o n t r a c t é 
p o s t é r i e u r e m e n t , s u r la foi d ' u n cer t i f icat néga t i f d u 
c o n s e r v a t e u r d e s h y p o t h è q u e s . C ' e s t ce q u ' o n t j u g é d e s 
a r r ê t s posi t i fs (3), q u ' o n do i t a p p r o u v e r (4 ) . 

Ainsi u n e i n s c r i p t i o n est r a d i é e e n ve r tu d ' u n a r r ê t 
q u e la Cour d e cassa t ion casse d e ce c h e f : le r é t a b l i s s e -
m e n t d e l ' i n s c r i p t i o n n e p o u r r a n u i r e à ceux q u i on t 
con t r ac t é avec la c e r t i t u d e d e sa r ad i a t i o n e t d a n s le 

(1) V. infrà, 767. 
(2) V. les arrêts rapportés par Dalloz, Hyp., p . 226, 227 et 

448. _ v . aussi Cassation, 25 novembre 1812; Limoges, 9 mai 
1812; Orléans, 22 août 1854; Cassation, 27 mars 1849 (Sirey, 
49, 1, 509; 3 5 , 2 , 1 2 1 ; 1 5 , 1 , 177; 12, 2, 409). 

(5) Cassat., 26 janvier 1814 (Dalloz, Ilyp., p . 444) ; Paris, 
15 avril 1811 (idem) ; Cass., 18 juillet 1858 (Sirey, 38, 1 ,1004) ; 
idem, 9 décembre 1846 (Sirey, 47, 1, 827). V. encore, en sens 
divers, Bordeaux, 7 avril 1827 (Sirey, 28, 2, 88) ; Cassation, 
4 janvier 1831 (Sirey, 51, 1 , 1 2 6 ) ; Agen, 19 mai 1856 (Sirey, 
56, 2 , 404). 

(4) Suprà, t. 2 , n° 644 ter. 



m o m e n t d e son a b s e n c e légale (4) . Mais à l ' é g a r d d e s 
c r é a n c i e r s a n t é r i e u r s , e l le s e r a c e n s é e n ' a v o i r j a m a i s 
cessé d ' e x i s t e r , a ins i qu ' i l a é t é j u g é p a r a r r ê t s d e la 
c o u r d e P a r i s , du 1 2 j u i n 1 8 1 5 , e t d e la c o u r d e D o u a i , 
d u 1 0 j a n v i e r 1 8 1 2 (2) . 

ARTICLE 2 1 6 1 . 

Toutes l e s fo i s q u e les inscr ip t ions prises par u n 
créancier q u i , d'après la lo i , aurait droit d'en pren-
dre sur les b iens présents ou sur les b i e n s à venir 
d 'un débi teur , sans l i m i t a t i o n c o n v e n u e , seront 
por tées sur p lus de d o m a i n e s d i f férents qu'il n 'est 
nécessaire à la sûreté des créances , l 'act ion en ré-
duct ion des inscr ipt ions , o u en radiat ion d 'une par-
tie en ce qui excède la proport ion c o n v e n a b l e , est 
o u v e r t e au débi teur On y. suit les r è g l e s de c o m p é -
tence établies dans l'article 2 1 5 9 . 

La d ispos i t ion du présent art ic le n e s 'appl ique 
pas aux h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s . 

SOMMAIRE. 

747. Liaison. De l'action en réduction des inscriptions. Cas où 
elle es t ouverte. Sommaire de notre article. En quoi il 
diffère des art . 2143 et 2144. 

748. Motifs qui ont fait établir l'action en réduction. C'est la 
faveur pour la spécialité. 

749. L'action en réduction n 'est pas ouverte pour les hypo-
thèques conventionnelles. Elle n'a lieu que pour les hypo-
thèques générales. Motifs. Erreurs de M. Grenier. 

750. A qui est ouverte l'action en réduction. Elle n 'appart ient 

qu'au débiteur, et non aux créanciers entre eux. Du con-

ti) Dali., I lyp. , p. 442, n°3 . 
(2) Dali., toc. cit., p. 444 et 445, note n° 2. — Junge M. Du-

ranton, t. 20, n° 205. 

cours de l'hypothèque générale avec la spéciale. L 'hypo-
thèque générale doit toujours conserver sa plénitude. On 
ne peut la forcer à se replier sur d'autres biens qu'elle 
affecte. 

751. L'équité semble cependant ne pas admettre cette solution. 
Moyen de là concilier avec les principes. 

752. Premier cas de concours. 
755. Deuxième cas, plus difficultueux. Première difficulté. So-

lution. 
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m o m e n t d e son a b s e n c e légale (4) . Mais à l ' é g a r d d e s 
c r é a n c i e r s a n t é r i e u r s , e l le s e r a c e n s é e n ' a v o i r j a m a i s 
cessé d ' e x i s t e r , a ins i qu ' i l a é t é j u g é p a r a r r ê t s d e la 
c o u r d e P a r i s , du 4 2 j u i n 4 8 1 5 , e t d e la c o u r d e D o u a i , 
d u 1 0 j a n v i e r 1 8 1 2 (2) . 

ARTICLE 2 4 6 4 . 

Toutes l e s fo i s q u e les inscr ip t ions prises par u n 
créancier q u i , d'après la lo i , aurait droit d'en pren-
dre sur les b iens présents ou sur les b i e n s à venir 
d 'un débi teur , sans l i m i t a t i o n c o n v e n u e , seront 
por tées sur p lus de d o m a i n e s d i f férents qu'il n 'est 
nécessaire à la sûreté des créances , l 'act ion en ré-
duct ion des inscr ipt ions , o u en radiat ion d 'une par-
tie en ce qui excède la proport ion c o n v e n a b l e , est 
o u v e r t e au débi teur On y. suit les r è g l e s de c o m p é -
tence établies dans l'article 24 5 9 . 

La d ispos i t ion du présent art ic le n e s 'appl ique 
pas aux h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s . 
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ranton, t. 20, n° 205. 
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COMMENTAIRE. 

7 4 7 . Après avoir p a r l é d e s cas où l ' i n sc r ip t ion do i t ê l r e 
r a d i é e p o u r cause d e nu l l i t é , ou p o u r a b s e n c e d ' hypo-
t h è q u e , le Code s ' o c c u p e d u cas où la man i f e s t a t i on d e 
l ' h y p o t h è q u e est r e s t r e i n t e d a n s sa g é n é r a l i t é , e t où p a r 
c o n s é q u e n t il y a l i eu à r ad ia t ion par t i e l l e . 

D ' a p r è s n o t r e a r t i c l e , l ' ac t ion en r é d u c t i o n d u n o m -
b r e des i n sc r i p t i ons es t ouve r t e d a n s tous les cas où il y 
a h y p o t h è q u e g é n é r a l e et où l ' i n sc r ip t ion f r a p p e s u r p l u s 
d e d o m a i n e s d i f f é ren t s qu ' i l n ' e s t néce s s a i r e a la s û r e t é 
d e la c r é a n c e . L e t r i b u n a l c o m p é t e n t est ce lu i d é t e r m i n é 
d a n s l ' a r t . 2 1 5 9 . L ' a c t i o n en r é d u c t i o n n e peu t avoi r 
l ieu q u e p o u r les h y p o t h è q u e s léga les ou j u d i c i a i r e s . 
E l l e n ' a p a s l ieu p o u r les h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s . 

Tel est le s o m m a i r e d e n o t r e a r t i c le . Il est i n t roduc t i f 
d ' u n d ro i t n o u v e a u . Il d i f fè re des cas p r é v u s dans les 
a r t . 214-3 e t 2 1 4 4 du Code N a p o l é o n , en ce q u e , d a n s ces 
d e u x a r t i c l e s , le l ég i s la teur a en v u e la r é d u c t i o n d e 
l ' h y p o t h è q u e e l l e - m ê m e , la r e s t r i c t i on du f o n d du d ro i t , 
au l i eu q u e , d a n s n o t r e a r t i c l e , il n e p révo i t q u e la 
r éduc t ion d u n o m b r e d e s i n s c r i p t i o n s , d e te l le so r t e 
q u ' e n ce r t a in s cas l ' i n sc r ip t ion p e u t se r e p r o d u i r e si cela 
es t né c e s sa i r e ( a r g . d e l ' a r t . 2 1 6 4 ) . Ains i , d a n s le cas d e 
l ' a r t . 2 1 6 1 , l ' h y p o t h è q u e subs i s t e toujours ; , s e u l e m e n t 
e l le s o m m e i l l e , e l l e n e p e u t se m a n i f e s t e r au d e h o r s , 
sauf à r e p a r a î t r e u l t é r i e u r e m e n t s ' i l y avai t nécess i t é 
a b s o l u e (1 ) . Au c o n t r a i r e , d a n s le cas des a r t . 2 1 4 3 e t 
2 1 4 4 , l ' h y p o t h è q u e es t é t e i n t e e t les i m m e u b l e s s o n t 
c o m p l è t e m e n t a f f r a n c h i s . 

7 4 8 . Si l 'on r e c h e r c h e les mot i f s qui on t d o n n é lieu 
a u x d i spos i t ions d e l ' a r t . 2 1 6 1 , on les t r ouve a i s émen t 
d a n s l 'a f fect ion d u lég i s l a t eu r p o u r la spécia l i té . P a r t o u t 
il c h e r c h e , a u t a n t q u e poss ib le , à r e s t r e i n d r e les hypo-
t h è q u e s d a n s des l imi tes p l u s f a v o r a b l e s au c réd i t d u 
d é b i t e u r , e t à r a m e n e r les c r é a n c i e r s q u i o n t u n e h y p o -

(1) Art. 2164, et Arg. de l 'art. 2131. 

t h è q u e g é n é r a l e à u n e a f fec ta t ion spéc ia le , p l u s e n h a r -
m o n i e avec la pub l i c i t é q u ' u n e a f fec ta t ion g é n é r a l e . L e s 
c r é a n c i e r s d o n t l e s i n sc r ip t ions son t d i m i n u é e s n e p e u -
v e n t s ' en p l a i n d r e . On n e les force à lever l eu r m a i n -
m i s e su r u n e p o r t i o n des b i e n s d u d é b i t e u r , q u ' a u t a n t 
qu ' i l lu i en res te s u f f i s a m m e n t p o u r ga ran t i r l e u r s d ro i t s . 

7 4 9 . Mais la f a c u l t é d e fa i r e r é d u i r e le n o m b r e des 
in sc r i p t i ons n e s ' a p p l i q u e q u ' a u x h y p o t h è q u e s légales e t 
j u d i c i a i r e s ; e l l e n e s ' a p p l i q u e pas aux h y p o t h è q u e s con-
v e n t i o n n e l l e s . 5 

L a ra i son en est q u e , lo r sque le d é b i t e u r s est e n g a g é 
p a r la conven t ion à h y p o t h é q u e r ses b i e n s p r é s e n t s , e t , 
e n cas d ' i n s u f f i s a n c e , ses b i e n s à v e n i r au f u r e t à m e -
s u r e d e s acqu i s i t i ons , i l n e s 'est s o u m i s à ce t t e o b l i g a -
t ion q u e p o u r r a s s u r e r son c r é a n c i e r , e t p a r c e q u e ce 
d e r n i e r en fa isa i t la cond i t ion d e son p r ê t . L e d é b i t e u r 
n e p e u t d o n c ex iger u n e modi f i ca t ion à u n c o n t r a t q u i 
es t son o u v r a g e . 

Au c o n t r a i r e , ce t t e r a i son d i s p a r a î t l o r squ il s a g i t 
d ' h y p o t h è q u e s d o n t la cause est é t r a n g è r e à u n e c o n -
v e n t i o n . La loi qu i les d o n n e n ' a pas s t a tué p o u r des cas 
p a r t i c u l i e r s ; e l l e a p a r l é en g é n é r a l , e t il se ra i t poss ib le 
q u e ses d i spos i t ions p u s s e n t f ro isser q u e l q u e s i n t é r ê t s . 
Alors e l le v i e n t e l l e - m ê m e à l e u r s e c o u r s , et f a i t fléchir, 
pa r u n mot i f d ' u t i l i t é , ce q u e l 'u t i l i t é lui avai t f a i t é t a -
b l i r (1). 

(1) Infrà, n° 772. - V., en ce sens MM. Persi l , art 2161, 
n° 9 ; Zachariœ, t . 2, § 281, note 5 ; Duranton t . 20 n 2 0 / , 
Baudot, n° 1048. Et il a été jugé qu'on ne peut demander la ré-
duction d 'une hypothèque conventionnelle par e molit que le 
pavement de la créance est assuré, en ce que ledebiteur a laisse 
entre les mains de l 'acquéreur de l'un de ses immeubles une 
somme suffisante pour l 'acquittement de la creance (Grenoble, 
3 janvier 1825 ; Sirey, 26, 2 , 144) ; ou encore, sous le prétexté, 
lorsque l 'hypothèque frappe la totalité d'un immeuble avec reserve 
pour le débiteur de pouvoir transporter cette hypothéqué sur un 
U t r e immeuble déterminé, que le premier immeuble hypothèque 
a acquis depuis, par le dégrèvement d'autres charges hypothe-



^Toutefois , c o m m e il n ' y a r i en d e p lus n a t u r e l q u e d e 
dé fa i r e pa r u n e c o n v e n t i o n ce q u ' u n e c o n v e n t i o n a 
f o r m é , le c réanc ie r e t le d é b i t e u r p e u v e n t f a i r e u n 
t r a i t é pou r r e s t r e i n d r e l ' h y p o t h è q u e c o n v e n t i o n n e l l e . 
Ce q u e la loi d é f e n d , c 'est q u e la r éduc t ion d ' u n e h y p o -
t h è q u e d e ce g e n r e soit d e m a n d é e e t o b t e n u e p a r voie 
d'action (1). 

M. G r e n i e r p e n s e c e p e n d a n t q u e , l o r s q u e l ' h y p o t h è -
q u e c o n v e n t i o n n e l l e e m b r a s s e les b iens p r é s e n t s e t à 
ven i r , le d é b i t e u r p e u t d e m a n d e r la r é d u c t i o n d u n o m -
b r e des i n s c r i p t i o n s , s i le c r é a n c i e r lui d o n n a i t u n e 
é t e n d u e excessive c o m p a r a t i v e m e n t au m o n t a n t d e la 
de t t e (2) . Mais j e n e p u i s conc i l i e r c e l t e o p i n i o n avec le 
t ex t e si f o r m e l d e n o t r e a r t i c l e . V a i n e m e n t M. G r e n i e r 
o p p o s e - t - i l q u ' o n n e do i t pas l i v re r le d é b i t e u r à la f a n -
ta is ie , à la d u r e t é ou à u n e c r a i n t e c h i m é r i q u e du c r é a n -
c i e r . L a loi s ' o p p o s e à ce t t e c o m m i s é r a t i o n , d ' a u t a n t p lus 
d é p l a c é e q u e le d é b i t e u r a à s ' i m p u t e r d ' a v o i r sousc r i t 
u n e n g a g e m e n t sans l i m i t e s . 

7 5 0 . La réduc t ion d u n o m b r e d e s i n sc r i p t i ons d e 
l ' h y p o t h è q u e léga le ou j u d i c i a i r e n e p e u t ê t r e d e m a n d é e 
q u e p a r le d é b i t e u r . C 'es t ce q u i r é s u l t e d e ces e x p r e s -
s ions : l'action en réduction est ouverte au débiteur. L e s 
a u t r e s c r é a n c i e r s n ' o n t pas q u a l i t é pou r la d e m a n -
d e r (3), à m o i n s q u ' i l s n ' e x e r c e n t les d ro i t s d e l e u r d é -
b i t eu r (4) . • 

caires, une valeur libre au moins égale à celle prévue par la 
convention (Amiens, 24 mars 1824; Sirey, 24, 2, 139). Mais, 
lorsque le créancier s'est fait colloquer sur un immeuble du dé-
biteur et a ainsi spécialisé une hypothèque générale, il ne peut 
demander de nouvelles collocations sur d autres immeubles, encore 
qu'originairement tous ces immeubles lui aient été hypothéqués ; 
en ce cas, lui refuser toute collocation nouvelle, c'est s 'opposer 
à un dommage sans objet et non pas réduire les hypothèques du 
créancier (Paris, 51 juillet 1813 et 29 avril 1814 ; Sirev, 15, 2 , 
270 et suiv.). » ï» » > 

(1) V. infra, n° 959 ter. 
(2) T . 1, p. 155, n° 65. — Jurge M. Baltur, n° 700. 
(5) M. Tarrible, v° Radiation, p. 492, col. 1. 
(4) Dali., Hyp., p . 436, n*20 . 

J e dois e x a m i n e r c e p e n d a n t s i , d a n s le cas d e con- p 

c o u r s d ' u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e avec u n e h y p o t h è q u e 
spéc ia le , l e c r é a n c i e r qui a u n e h y p o t h è q u e s p é c i a l e n e 
p e u t pas ex iger q u e le c r é a n c i e r à h y p o t h è q u e g é n é r a l e 
soit r e n v o y é à fa i re valoir ses dro i t s sur les b i e n s e x i s -
t an t s et suff i sants p o u r a cqu i t t e r l ' ob l i ga t i on . 

Ce t t e g r ave q u e s t i o n , q u i se l ie au p r i n c i p e d e l ' i n -
divis ibi l i té d e l ' h y p o t h è q u e , e t à ce lu i de la r é d u c t i o n 
d e s h y p o t h è q u e s excessives , est s u s c e p t i b l e d e n o m -
b r e u s e s d i f f icu l tés d ' a p p l i c a t i o n . 

C e p e n d a n t e l le pa ra î t s i m p l e en po in t d e d r o i t . Il 
s e m b l e q u ' o n p u i s s e d i r e sans hés i te r q u e l ' h y p o t h è q u e 
g é n é r a l e é t a n t i n d i v i s i b l e , il a p p a r t i e n t a u c r é a n c i e r de 
cho i s i r ce lu i des i m m e u b l e s g revés s u r l e q u e l il p r é f è r e 
exercer son d ro i t . 

C 'es t ce q u e p o r t a i e n t les lois 2 , D. Qui potior, e t 
6 C. eod. lit. 

« Qui g en e ra l i t e r b o n a d é b i t o n s p ignor i a c c e p i t , eo 
» po t io r e s t , cu i pos teà p n e d i u m ex h is bonis d a t u r , 
» quamvis ex cœtcris pecuniam suam redigere possi t , » 
d i t la p r e m i è r e d e ces lois. 

L a s e c o n d e a j o u t e : « Si g e n e r a l i t e r b o n a s in t obl iga ta 
» e t posteà r e s alii spec i a l i t e r p ignor i d e n t u r , q u o n i a m 
» ex g e n e r a l i ob l iga t ione po t io r h a b e t u r c r e d i t o r q u i 
» a n t e à c o n t r a x i t , si a b ilio p r i o r e t e m p o r e tu c o m p a -
» r â s t i , n o n opor te t te a b eo q u i pos teà c r ed id i t , i nqu ie -
» tar i (1). » 

S u r quoi Voët d i t , d ' a p r è s Carpzov ius (déf ini t , f o r e n s . , 
p a r t . 2 , cons t . 2 3 , de f . 29) et B r u n e m a n n , s u r la loi 2 , 
au D . Qui potior...., « Solà gene ra l i m u n i t u s a n t e r i o r e . . . . 
» po t io r est eo cui spec i a l i t e r posteà r e s quaedam ex 
» g e n e r a l i t e r dev inc t i s obligataa f u e r u n t , i d q u e in ipsis 
» illis r e b u s spec ia l i t e r poster ior i ob l iga t i s , etiamsi ere-
» dilori anteriori facile fuerit ex rebus aliis generaliter 
» obligatis suum consequi, c ù m n o n d e b u e r i t ei p e r s u p e r -

r 

(1) Pothier, Pand, , t. 1, p. 57J, n" 15. 



» v e n i e n t e m h y p o t h e c a m spec ia lem a d i m i j u s s u u m eli— 
» gend i ex ge ne r a l i t e r o b l i g a t i s e a m r e m , cu ju s pe r secu-
» t i o n e m sibi f a c i l i o r em, a u t c o m m o d i o r e m , a u t tu t io -
» r e m a r b i t r a t u r (1) . » 

Ces règ les s o n t f o n d é e s s u r le p r i n c i p e q u e l ' hypo-
t h è q u e est ind iv i s ib l e , q u ' e l l e a f fec te t ou t e s les por t ions 
de la chose g revée , est tota in toto, et totain quâlibet parte. 

S u p p o s e z q u e P r i m u s a i t u n e h y p o t h è q u e j u d i c i a i r e 
s u r tous les b i e n s d e P a u l . On v e n d pa r e x p r o p r i a t i o n 
f o r c é e le f o n d s Corné l i en grevé d ' u n e h y p o t h è q u e pos t é -
r i e u r e spéc i a l e au prof i t d e S e c u n d u s . S e c u n d u s pour ra -
t-il opposer à P r i m u s qu ' i l peut se fa i re p a y e r su r les 
a u t r e s b i e n s d e P a u l , qu i son t suff i sants et qu ' i l do i t préa-
l a b l e m e n t d i s cu t e r ? P r i m u s n e p o u r r a - t - i l p a s r é p o n d r e 
v i c t o r i e u s e m e n t q u e son h y p o t h è q u e p o r t e su r le fonds 
Corné l i en c o m m e su r tous les d o m a i n e s a p p a r t e n a n t à 
P a u l ; q u e le r e n v o y e r à d i s c u t e r ces au t r e s d o m a i n e s 
sera i t a p p o r t e r à son h y p o t h è q u e u n e res t r ic t ion q u i n ' e s t 
p a s d a n s la l o i , e t q u e le c r éanc i e r n e p e u t pas ob ten i r ; 
ca r si le l ég i s l a t eu r o u v r e u n e ac t ion en r é d u c t i o n , ce 
n ' e s t pas p o u r les c r é a n c i e r s , c ' e s t p o u r le d é b i t e u r 
s eu l? 

En p r i n c i p e e t en d r o i t , il n ' y a r i en à r é p o n d r e à ces 
ra i sons d e P r i m u s . 

7 5 1 . N é a n m o i n s on conçoi t q u e l ' é q u i t é pu isse é lever 
la voix en f a v e u r du c r é a n c i e r à h y p o t h è q u e s p é c i a l e , 
q u i pa r u n e c o m b i n a i s o n m a l h e u r e u s e es t exposé à se 
t rouve r p r i v é d e sa g a r a n t i e hypo théca i r e . E n e f fe t , le 
c r é a n c i e r à h y p o t h è q u e g é n é r a l e p e u t a b s o r b e r le gage 
c o m m u n su r l eque l il a p r io r i t é . Que res te - t - i l à S e c u n -
d u s ? r i e n a b s o l u m e n t q u i pu i s se servir d ' a l i m e n t à son 
h y p o t h è q u e . E t c e p e n d a n t si P r i m u s , au l ieu d e p o r t e r 
son ac t ion su r le fonds C o r n é l i e n , l ' e û t d i r igée su r les 
au t r e s i m m e u b l e s du d é b i t e u r , c h a c u n e û t é t é payé inté-
g r a l e m e n t : P r i m u s eû t é t é r e m p l i d u m o n t a n t de son 

(1) Voët, lib. 20, t. l , n ° 1 5 . 

h y p o t h è q u e g é n é r a l e . S e c u n d u s a u r a i t t o u c h é la to ta l i t é 
d e la s o m m e p o u r l a q u e l l e u n e h y p o t h è q u e spéc ia le lui 
avait é té consen t i e . 

L a conc i l i a t ion d e l ' i n t é r ê t d u c réanc ie r à h y p o t h è q u e 
spéc ia le avec ce lu i d u c r é a n c i e r à h y p o t h è q u e g é n é r a l e 
a excité la so l l i c i tude d e s a u t e u r s qu i o n t é c r i t su r le 
n o u v e a u sy s t ème h y p o t h é c a i r e (1). Mais ils ont r e n c o n t r é 

(1) Lors de l 'enquête judiciaire qui fut ouverte en 1841 en vue 
de la réforme hypothécaire, qui était alors dans les projets du 
gouvernement, les cours et les facultés se montrèrent vivement 
préoccupées de cette difficulté, et pensèrent que la loi devait la 
résoudre. A cet effet, les cours d'Agen, d'Aix, d'Angers, de Be-
sancon, de Bordeaux, de Colmar, de Douai, de Metz, de Montpel-
lier,' de Nancy, d'Orléans, de Paris et de Riom, la faculté de Caen 
et celle de Strasbourg proposèrent de dire que ceux dont le gage 
particulier aurait servi à désintéresser le créancier à hypothèque 
générale seraient subrogés, par une disposition formelle de la loi, 
aux droits de ce créancier, suivant le rang d'ancienneté- de leur 
inscription, mais sans que la par t de chacun pût excéder soit le 
montant de sa créance hypothécaire, soit le produit de la vente 
du bien affecté à son hypothèque spéciale. Cette opinion était 
justifiée par des raisons tirées de l'intention présumée du créan-
cier, des conditions essentielles de l 'hypothèque, de la nécessité 
de prévenir l 'arbitraire et la fraude, du développement que donne 
au crédit foncier la sécurité de tous les droits, et de l 'insuffisance 
de la loi et de la jurisprudence. — Les cours d'Amiens et de Poi-
tiers reconnurent aussi la nécessité d'adoptés une règle qui per-
mît d 'assurer le payement de l 'hypothèque générale sans nuire 
aux droits des créanciers à hypothèque spéciale; mais elles se 
bornèrent à provoquer, sans rien indiquer, une décision du lé-
gislateur. — Mais les cours de Limoges, de Pau, de Rennes, t e 
Rouen, et les facultés de Dijon, de Grenoble, de Poitiers et de 
Rennes, tout en manifestant le désir que les créanciers à hypo-
thèque spéciale fussent subrogés aux droits des créanciers a 
hypothèque générale, rejetèrent cependant uu système qui, pour 
classer les hypothèques spéciales selon la date de leur inscrip-
tion, méconnaissait le principe même de la spécialité, biles ne 
voulaient pas, sans doute, que l'action du créancier a hypo-
thèque générale fût morcelée, ou que, ce créancier paye, le sur-
plus du prix des immeubles lut réparti e n t r e les créanciers a 
hypothèque spéciale au marc la livre de leur creance ; elles de-
mandaient uniquement que chaque immeuble qui était atteint 



d a n s l eu r rou le d e g r a n d e s d i f f i cu l t é ; o n peu t d i r e de 

par l 'hypothèque générale contribuât, proportionnellement à sa 
valeur, au payement de la créance garantie par cette hypothèque ; 
que la contribution de chaque immeuble fût supportée, suivant 
l 'ordre des inscriptions, par ceux qui avaient sur cet immeuble 
une hypothèque spéciale; et que le créancier dont le gage avait 
satisfait à l 'hypothèque générale exerçât son recours, conformé-
ment à l 'art . 1214. — Enfin, comme dernier système, je trouve 
celui de la cour de Dijon qui, personnifiant en quelque sorte les 
immeubles frappés d 'une même hypothèque, applique à ces dé-
biteurs, solidaires par la chose, d'abord l'art. 1251 relatif à la 
subrogation légale, et ensuite les art . 1213 et 1214, d'après les-
quels l'obligation solidaire acquittée par l'un des débiteurs peut 
être réclamée contre les autres pour la part et portion de chacun 
d eux. — V., sur tout cela, les documents publiés par les soins 
de M. le garde des sceaux en 1844, 1.1, introd. , p. cxciv et suiv., 
et t. 2, p. 827 et suiv. 

On paraît s 'être moins préoccupé de celte grave difficulté dans 
les discussions plus récentes dont a été l'objet la réforme du ré-
gime hypothécaire; du moins n'en ai-je trouvé aucune trace 
soit dans les premiers projets émanés du gouvernement., du con-
seil d 'Etat et de la Commission de l'Assemblée législative, soit 
dans les rapports dont ces projets ont été précédés. Mais les 
esprits y furent amenés par la discussion qui s'ouvrit sur la pre-
mière lecture devant l 'Assemblée législative. En effet je trouve, 
sur ce point, dans le deuxième projet, une disposition spéciale 
qui avait pour objet d'abord d'interdire au créancier le droit de 
donner main-levée de son inscription, après sa production à 
1 ordre, pour favoriser soit lui-même, soit un autre créancier, et 
ensuite, en cas de concours des hypothèques générales et spé-
ciales, d'établir une subrogation. Et cette disposition, qui fut vo-
tée lors de la seconde lecture, passa, avec de simples change-
ments de rédaction, dans le projet qui avait été préparé pour la 
troisième délibération, où elle forme l 'art . 2105 qui était conçu 
en ces termes : « Le créancier ayant hypothèque sur plusieurs 
» immeubles ne peut, à peine de dommages-intérêts, soit renon-
» cer à son hypothèque sur un de ces immeubles, postérieure-
» ment à la saisie immobilière par lui pratiquée ou à la somma-
» tion à lui faite de prendre communication du cahier des 
» charges, soit s 'abstenir de produire à l 'ordre ouvert sur le prix 
» de l 'un desdits immeubles, si cette renonciation ou cette abs-
» tention a pour but de favoriser un créancier au détriment d 'un 
» autre créancier dont l 'hypothèque est plus ancienne; — Le 
» créancier hypothécaire qui a été primé dans un ordre par un 

ce t te m a t i è r e ce q u e C u j a s d i sa i t d ' u n p a s s a g e d ' u n e loi 
r o m a i n e « qui versus crux est juris studiosorum (1). » 

E s s a y o n s d e p é n é t r e r d a n s ce l a b y r i n t h e ; n o u s n e 
p o u r r o n s t e n i r u n e r o u t e s û r e q u ' e n d i s t i n g u a n t les cas. 

7 5 2 . E n p r e m i e r l i e u , l o r s q u ' u n seu l d e s i m m e u b l e s 
soumis à l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e es t v e n d u ou sais i , q u o i -
q u e ce t i m m e u b l e soit g revé d ' u n e h y p o t h è q u e spéc i a l e 
pos t é r i eu re , seul et u n i q u e gage d u s e c o n d c r é a n c i e r , ce 
second c r é a n c i e r n e peu t ex iger q u e le c r é a n c i e r à hypo-
t h è q u e généra le qu i le p r i m e ai l le se f a i r e p a y e r su r 
d ' a u t r e s b i e n s . Les p r inc ipes s u r l ' ind iv i s ib i l i t é d e l ' h y p o -
t h è q u e rés i s ten t à ce t t e p r é t e n t i o n . Le c r é a n c i e r m u n i 
d ' u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e a n t é r i e u r e n e p e u t ê t re con-
t r a in t à «e l iv re r à u n e discuss ion l ongue , e m b a r r a s s é e , , 
e t qu i r e t a r d e r a i t son p a y e m e n t . S a n s quo i , l ' h y p o t h è -
q u e généra le sera i t p o u r lui u n f a r d e a u , au l ieu d e lu i 
p r o c u r e r des a v a n t a g e s ; m i e u x v a u d r a i t p o u r lui u n e 
h y p o t h è q u e spéc ia le qu i n e l ' exposâ t pas à ces e x c e p t i o n s 
d i l a to i re s . F a u d r a i t - i l d o n c q u e ce c réanc i e r p r o c é d â t à 
g r a n d s f r a i s , et non s a n s d ' i n t e r m i n a b l e s d é l a i s , à ces 
e x p r o p r i a t i o n s f o r c é e s , t a n d i s q u ' u n c r é a n c i e r p o s t é r i e u r 
ën da te serai t payé avan t lui su r des s o m m e s dé j à l i q u i -
d e s ? Te l l e n ' a pas p u ê t re l ' i n t e n t i o n du légis a t e u r . On 
a vu t o u t à l ' h e u r e ce q u e d i sa i en t l es lois r o m a i n e s à 

» autre créancier ayant hypothèque sur plusieurs immeubles, 
» est, de plein droit, subrogé à celte hypothèque, mais seule-
» ment à la date de sa propre hypothèque, et sans que cette 
» subrogation puisse excéder le montant de la créance par la-
» quelle il a été primé. — Les mêmes règles s 'appliquent aux 
» privilèges sur les immeubles. » 

En définitive, c'est la subrogation légale qui tendait à préva-
loir so.it en 1841, soit en 1851. C'est ce que je demandais moi-
même quand j'écrivais ma préface. — Seulement, dans l'état 
actuel de la législation, il m'a paru que, si le créancier à hypo-
thèque spéciale peut traiter avec le créancier à hypothèque géné-
rale, il ne peut du moins prétendre à l'avantage d'être subrogé 
de plein droit. V. infrà, n° 758. 

(1) Quasst, Papin, , lib. 15, ad leg. ult, de cond. wt, 



ce t é g a r d . J ' a j o u l e à l e u r au to r i t é ce l le d e C u j a s . « E t 
• r e s p o n d e t P a p i n i a n u s p r iv i l eg io t e m p o r i s in eo praeiio 
» po t io rem esse e u m cu i g e n e r a l i t e r o m n i a bona obl igata 
» s u n t , etiam si, omisso illo prœdio, possit ex aliis bonis 
» redigere suam pecuniam; mavult enim redigere ex hoc 
» prœdio, r e p u l s o p o s t e r i o r e c r e d i l o r e , cu i t a n t ù m id 
» praedium spec ia l i t e r et n o m i n a t i m o b l i g a t u m e r a t . . . e s t 
» a u t e m in a r b i t r i o c r é d i t o n s e x ' r é b u s s ibi ob l iga t i s , 
» q u i b u s ve l i t e l ec t i s , ad s u u m c o m r a o d u m p e r v e n i r e . 
» L . Cred. D . Dedist. pignor. ( 1 ) . » 

P o u r j o i n d r e l ' e x e m p l e au p récep te , af in d e m e f a i r e 
m i e u x c o m p r e n d r e , j e p r i e le l e c t eu r d e se r e p o r t e r à 
l ' e s p è c e q u e j e posa i s t o u t à l ' h e u r e . Il f e ra b ien a t t e n -
t ion q u e d a n s m o n h y p o t h è s e , on n e saisi t ou on n e m e t 
e n v e n t e q u e le f o n d s C o r n é l i e n , et q u e les a u t r e s b i e n s 
d u d é b i t e u r n e son t pas l ' o b j e t d ' u n o r d r e , e t q u ' i l s son t 
m ê m e l ib res d ' h y p o t h è q u e s spéc ia les . 

J e m ' a t t e n d s b i e n à ce q u ' o n va p l a i n d r e S e c u n d u s , 
qu i se t r o u v e a ins i p r i v é d e son g a g e , t and i s qu ' i l eû t 
é té poss ib le à P r i m u s d e t r o u v e r son p a y e m e n t s u r 
d ' a u t r e s b i e n s . 

Mais d ' a b o r d S e c u n d u s doi t s ' i m p u t e r à. l u i - m ê m e de 
n ' a v o i r p a s ex igé , lors d e la s t i p u l a t i o n , u n e h y p o t h è q u e 
p l u s é t e n d u e . Il deva i t p révo i r le c o n c o u r s d é s a v a n t a -
ge ux q u i se r é a l i s e , e t p r e n d r e ses m e s u r e s p o u r n 'en 
ê t r e p a s v i c t ime . P o u r r é p a r e r sa nég l igence , il n e p e u t 
f o r c e r P r i m u s à r e s t r e i n d r e son h y p o t h è q u e . 

E n s u i t e S e c u n d u s a u n m o y e n t r è s - s i m p l e d e se met -
t r e à c o u v e r t d e la p e r t e d o n t il e s t m e n a c é . Au l i eu d e 
r e n v o y e r P r i m u s à se f a i r e paye r s u r d ' a u t r e s b i e n s , il 
n ' a q u ' à p a y e r l u i - m ê m e P r i m u s , et se f a i r e s u b r o g e r 
d a n s ses d ro i t s ( a r t . 1 2 5 1 , n° 1 , Code N a p o l é o n ) . Alors 
il sa is i ra les a u t r e s b i e n s ; il est b e a u c o u p p lus j u s t e q u e 
S e c u n d u s fasse ses d i l igences , qu i s o n t tou tes d a n s son 

(1) Quœst. Papin. , lib. 5, sur la loi 2, D. Quipotior. 

i n t é rê t , q u e P r i m u s , d o n t la p r é f é r e n c e n e peu t sou f f r i r 
d ' a t t e i n t e (1). 

Ce p r e m i e r cas n e p e u t c o m p o r t e r b e a u c o u p d e d i f f i -
c u l t é s . Mais c ' es t m a i n t e n a n t q u ' o n va les voir s u c c e s -
s i v e m e n t na î t r e d e la c o m p l i c a t i o n d e n o u v e a u x i n t é r ê t s 
q u i se m ê l e n t à la con tes ta t ion . 

7 5 3 . P r i m u s a u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e s u r le d o -
m a i n e A e t le d o m a i n e B , pou r u n e c o n d a m n a t i o n à u n e 
s o m m e d e 1 0 0 , 0 0 0 f r . p o r t é e d a n s un j u g e m e n t i n sc r i t 
l e . . . . d é c e m b r e 1 8 2 5 . 

C a ï u s , son d é b i t e u r , d o n n e ensu i t e u n e h y p o t h è q u e 
spéc ia le à S e c u n d u s s u r le d o m a i n e A p o u r u n e s o m m e 
d e 5 0 , 0 0 0 f r . ; ce t t e h y p o t h è q u e est i n s c r i t e le 4 j a n -
v ie r 1 8 2 6 . 

P u i s le m ê m e Ca ïus c o n s e n t u n e h y p o t h è q u e d e 
1 0 0 , 0 0 0 f r . su r le d o m a i n e B, au prof i t d e T e r t i u s , 
q u i s ' i nsc r i t le 1 e r j a n v i e r 1 8 2 7 . 

Le d o m a i n e A est sais i e t a d j u g é p o u r u n e s o m m e d e 
1 1 0 , 0 0 0 f r . P r i m u s se p r é s e n t e à l ' o r d r e avec son hypo-
t h è q u e g é n é r a l e , et d e m a n d e à ê t r e co l loqué en o r d r e 
u t i l e p o u r la s o m m e d e 1 0 0 , 0 0 0 f r . Si sa d e m a n d e es t 
é c o u t é e , il n e res tera s u r le p r i x q u e 1 0 , 0 0 0 f r . p o u r 
S e c u n d u s , q u i p a r cet a r r a n g e m e n t p e r d 4 0 , 0 0 0 f r . ; a u 
c o n t r a i r e , T e r t i u s , favor i sé p a r le h a s a r d h e u r e u x qu i a 
v o u l u q u e l e d o m a i n e B n e f û t p a s saisi le p r e m i e r , 
v e r r a ce d o m a i n e d é g r e v é d e l ' h y p o t h è q u e d e P r i m u s , 
e t r e couv re r a la to ta l i t é d e son d û , q u o i q u e p o s t é r i e u r 
en h y p o t h è q u e à S e c u n d u s . A i n s i , voilà u n c a p r i c e d u 
s o r t , u n a c c i d e n t , qu i d é r a n g e tous les ca lcu ls d e la p r u -
d e n c e et conse rve i n t a c t s les d ro i t s d u c r é a n c i e r le p l u s 
n o u v e a u , t and is q u e ce lu i q u i a c o n t r a c t é avec l e d é b i -

(1) Jugé, par arrêt de la cour de Rouen du 26 novembre 1818, 
que celui qui a payé le créancier à hypothèque générale de ses 
deniers, lui est subrogé, et peut exercer ses droits sur les autres 
immeubles grevés de son hypothèque générale (Dali., Hyp., 
p. 416, n° 4). Quant aux principes de la subrogation légale, 
voyez suprà, n° 355, t. 1. 



l eu r à u n e é p o q u e o ù sa f o r t u n e é t a i t m o i n s g r evée , e t 
e t sa solvabi l i té p lus g r a n d e , é p r o u v e u n e p e r t e p r e s q u e 
to ta le . 

P o u r p a r e r à ce r é s u l t a t si p e u t o l é r a b l e , S e c u n d u s 
f o r c e r a - t - i l P r i m u s à d iv i se r son h y p o t h è q u e , e t à en 
p o r t e r p a r t i e s u r le d o m a i n e A , p a r t i e s u r le d o m a i n e B? 
C ' e s t la p r e m i è r e d i f f i cu l t é . 

7 5 4 . J e n e crois p a s q u e cela sof t poss ib l e . J ' e n ai di t 
la r a i s o n . M. T a r r i b l e es t auss i d e ce t avis (1) . 

C e p e n d a n t l e c o n t r a i r e a é t é j u g é p a r u n a r r ê t d e la 
c o u r d e Pa r i s , du 5 avr i l 1 8 1 1 , d o n t voici l ' e spèce : 

B o u c o l v e n d i t u n e t e r r e d a n s le d é p a r t e m e n t d e Se ine -
e t -Marne p o u r p a y e r ses c réanc ie r s . — I l p o s s é d a i t aussi 
à Pa r i s u n e m a i s o n . 

U n o r d r e s ' ouv r i t au t r i b u n a l d e M e l u n , s u r le p r i x d e 
la t e r r e d o n t j ' a i p a r l é . La d a m e B o u c o t f u t co l loquée 
e n p r e m i e r o r d r e p o u r son h y p o t h è q u e léga le . E l l e a b -
so rba la to ta l i té d u p r i x . — Alors u n e d a m e L a n g l é , qu i 
ava i t h y p o t h è q u e s p é c i a l e s u r cel te t e r r e , d e m a n d a q u e 
la d a m e Bouco t f û t t e n u e d e diviser son h y p o t h è q u e , e t 
d ' e n p o r t e r u n e p a r t i e s u r la m a i s o n s i t u é e à Pa r i s , 
l aque l l e é ta i t s p é c i a l e m e n t h y p o t h é q u é e e n second o r d r e 
à u n s i e u r Bo i s se l in . C a r , sans ce l t e d iv i s ion , l ' h y p o t h è -
q u e d e la d a m e L a n g l é f û t d e v e n u e i l l u s o i r e . — L e t r i -
b u n a l de Me lun r e n d i t , le 2 8 j u i n 1 8 1 0 , u n j u g e m e n t 
qu i r e j e t a ce l t e p r é t e n t i o n . Mais , p a r a r r ê t du 5 avri l 
1 8 1 1 , la c o u r d e P a r i s in f i rma la déc i s ion des p r e m i e r s 
j u g e s . « E l l e c o n s i d é r a que si les c r éanc i e r s a y a n t u n e 
» h y p o t h è q u e g é n é r a l e p o u v a i e n t é p u i s e r la total i té du 
» p r ix d e l ' un des b i e n s d o n t l'ordre serait ouvert le pre-
» mier, il en r é s u l t e r a i t q u e les h y p o t h è q u e s spéc ia les 
» d o n n é e s s u r le m ê m e b ien d e v i e n d r a i e n t i l luso i res et 
» sans e f fe t , t a n d i s q u e les b iens s i tués d a n s d ' a u t r e s d é -

(1) Répert . , T ransc r ip t . , p . 128, col. 1, alin. On ne peut forcer. 
— Jauge MM. Duranton, t . 19, n° 590, et Pont , Revue de légis-
lation, 1845 ,1 .1 , p. 522 e tsuiv . 

» p a r l e m e n t s se t rouve ra i en t l ibérés d e s h y p o t h è q u e s 
» féga les , ce qu i se ra i t c o n t r a i r e à l ' é q u i t é . » E n consé-
q u e n c e , la cour n e m a i n t i n t la col locat ion d e la d a m e 
Bouco t q u e p o u r ses repr i ses , e l le la r envoya à se f a i r e 
c o l l o q u e r p o u r son d o u a i r e s u r la m a i s o n s i tuée à 
P a r i s (1) . 

J e n e crois p a s q u e cet a r r ê t pu i s se f a i r e au to r i t é : la 
d a m e B o u c o t , ayan t , u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e i n d i v i s i -
b le , n e pouvai t ê t re forcée , p a r u n c r é a n c i e r p o s t é r i e u r à 
e l le , à la r é d u i r e e t à la d iv i se r . C ' é t a i t s u s p e n d r e a r b i -
t r a i r e m e n t u n dro i t q u i n e pouva i t é p r o u v e r d e r e t a r d s . 

Aussi la cour d e Pa r i s pa ra î t - e l l e en ê t r e r e v e n u e a u x 
vér i tab les p r inc ipes d a n s un i n c i d e n t d e cet te m ê m e 
affa i re . E n ef fe t , la d a m e Boucot é t a n t T^enue se f a i r e 
c o l l o q u e r s u r la m a i s o n s i tuée à P a r i s , l e s i eu r Boisse-
l in , voyan t q u e les f o n d s m a n q u a i e n t su r l u i , fit t i e rce 
oppos i t ion à l ' a r r ê t du 5 avr i l 1 8 1 1 , e t d e m a n d a q u e la 
d a m e Bouco t f û t co l loquée sur c h a c u n des i m m e u b l e s pro-
p o r t i o n n e l l e m e n t au m a r c le f r a n c d e la c r é a n c e . Ains i , 
l ' on voit q u e c h a c u n repoussa i t la d a m e B o u c o t p a r u n 
s y s t è m e d e divis ion d i f f é r e n t , e t q u e , c r é a n c i è r e a n t é -
r i e u r e en d a t e , e l le n e pouva i t se fa i re c o l l o q u e r nu l l e 
pa r t . Ce r é su l t a t é ta i t b i e n la m e i l l e u r e p r e u v e d u v ice 
des doc t r ines consac rées p a r le p r e m i e r a r r ê t d e la c o u r 
d e P a r i s . Auss i , p a r a r r ê t du 2 4 n o v e m b r e 1 8 1 4 , le sys-
t è m e du s i eu r Boissel in fut-i l r e j e t é pa r ces mot i f s ex t r ê -
m e m e n t r e m a r q u a b l e s : « A t t e n d u q u e le c r é a n c i e r a y a n t 
» h y p o t h è q u e s u r p lu s i eu r s i m m e u b l e s peu t , à son gré, 
» exe rce r la to ta l i té d e son d ro i t s u r un seul d'entre eux, 
» ou d iv ise r son action d e la m a n i è r e q u i lu i c o n v i e n d r a 
» d a v a n t a g e , s a n s q u e le c r é a n c i e r p o s t é r i e u r pu i s se le 
» c o n t r a i n d r e à agir a u U e m e n t (1) . » 

Il f au t d o n c t e n i r p o u r cons t an t q u e S e c u n d u s n e p o u r r a 

(1) Sirey, 14, 2 , 343. 
(2j Sirey, loc. cit. Dû., Hyp., p. 415. 
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d a n s m o n e x e m p l e , obl iger P r i m u s à d iv i se r son hypo-
t h è q u e (1) . 

7 5 5 . Quel m o y e n lu i s e r a d o n c ouver t p o u r f a i r e en 
so r t e q u e la p e r l e ne r e t o m b e p a s su r lui seul ? D e u x i è m e 
d i f f i cu l té . 

J e par la is tou t à l ' h e u r e d e la voie du p a y e m e n t avec 
s u b r o g a t i o n . M. Gren i e r pense que ce m o y e n est t rès -
eff icace (2) , et ce l t e o p i n i o n es t i ncon t e s t ab l e . Voici ce 
q u i en r é su l t e r a i t . S e c u n d u s , p a y a n t à P r i m u s les 
4 0 0 , 0 0 0 f r a n c s qu i lui sont d u s , s e r a i t sub rogé à son h y -
p o t h è q u e g é n é r a l e : a lors , f a i san t ce q u e P r i m u s n ' a u r a i t 
p a s voulu fa i re pa r ce qu ' i l n ' y avai t pas d ' i n t é r ê t , m a i s 
ce q u e l u i , S e c u n d u s , a u r a un g rand a v a n t a g e à p ra t i -
q u e r , H diviser^ l ' h y p o t h è q u e géné ra l e d o n t il est d e v e n u 
l e m a î t r e , e t e n fe ra la r épa r t i t i on d e la m a n i è r e s u i -
v a n t e : 6 0 , 0 0 0 f r a n c s s e r a i e n t por tés su r l ' i m m e u b l e A ; 

(1) De nombreux arrêts ont, en effet, consacré ce principe, que 
le créancier à hypothèque générale a le choix des immeubles sur 
lesquels il veut taire portersa collocation.V. notamment Cassation, 
4 mars 1853 (Dallez, 5 5 , 1 , 125); Toulouse, 25 juin 1827 (Sirey' 
28, 2, 26) ; Bordeaux, 26 février 1834 (Dalloz. 5 6 , 2 , 101); .Mon t-
pellier, 26 juillet 1845, et Cass., 24 décembre 1844 (J. P , 1845 
t. 1, p. 98) ; Riom, îO juillet 1846 (ibid., 1846, t. 2, p. 427) 
Cassation, 10 août 1847, (ibid., 1847, t. 2, p. 621) ; Grenoble, 
14 avril 1848 ( ib id . ,1850,1 .1 , p. 205). Etcommeconséquence du 
principe, il a élé décidé que le créancier ayant hypothèque géné-
rale sur tous les biens de son débiteur, peut demander à être col-
loqué, pour la totalité de sa créance, sur le prix d 'un seul des 
immeubles du débiteur, à son choix, et au préjudice d'un aulre 
créancier ayant hypothèque spéciale sur cet immeuble, alors qu'il 
a un intérêt réel à ce qu'il en soit ainsi ; par exemple, s'il a lui-
même une hypothèque spéciale sur un autre immeubie, laquelle 
serait inefficace en tou tou en partie, si la collocation desa créance 
garantie par l 'hypothèque générale était étendue au prix de cet 
immeuble. V. les deuxarrêts rendus par la cour de Bourses, les 
30avril 1855 et 18 janvier 1854 (J. Pal., 1853, t. 2, p. 228, et 
Sirey, 54, 2 ,97) . Toutefois il y a à tout ceci des tempéraments 
que l'équité a rendus nécessaires. V. ce que je dis à cet égard aux 
numéros qui suivent. 

(2) T . 1, p. 369. Junge Dalloz, Hyp., p. 399 et400. 

il r e s t e r a i t d e l i b r e 5 0 , 0 0 0 f r a n c s q u e S e c u n d u s p r e n -
d r a i t p o u r s a c r é a n c e p e r s o n n e l l e ; pu i s il f e r a i t p o r t e r les 
4 0 , 0 0 0 f r a n c s r e s t a n t s d e la c r é a n c e d e P r i m u s , s u r l ' i m -
m e u b l e B . De là il r é s u l t e r a i t q u e T e r t i u s p e r d r a i t 
4 0 , 0 0 0 f r a n c s ; ma i s il n e p o u r r a i t s ' en p l a i n d r e . I l est 
le d e r n i e r en h y p o t h è q u e . E n p r ê t a n t ses f o n d s , il a d û 
savoir q u e la f o r t u n e d e son d é b i t e u r étai t h y p o t h é c a i r e -
m e n t g revée d ' u n e d e t t e d e 1 5 0 , 0 0 0 f rancs ; il n ' a pu s 'a t -
t e n d r e à ce q u e son h y p o t h è q u e lu i p rocurâ t , q u e l q u e 
chose d e p lus q u e le p a y e m e n t ef fect i f d e 6 0 , 0 0 0 f r . (1) . 

7 5 6 . C e p e n d a n t M. T a r r i b l e , qu i a a d o p t é s u r c e t t e 
ma t i è r e u n s y s t è m e à lu i , a s s u r e q u e le p a y e m e n t fa i t à 
P r i m u s , avec la sub roga t ion l é g a l e , se ra i t p o u r S e c u n d u s 
vain et illusoire. Voici c o m m e n t il r a i s o n n e . 

S e c u n d u s , m u n i d e la s u b r o g a t i o n , a d e u x d ro i t s d i s -
t incts : son dro i t o r i g i n a i r e , et ce lu i d e P r i m u s . Mais 
l o r squ 'on fera la d i s t r i b u t i o n d u p r i x de l ' i m m e u b l e A , 
il n e p o u r r a s ' e m p ê c h e r d e p r e n d r e en p r e m i e r o r d r e 
1 0 0 , 0 0 0 f r ancs c o m m e r e p r é s e n t a n t P r i m u s , s o n s u b r o -
g e a n t ; q u e lui r e s t e ra i t - i l d o n c p o u r son droi t o r ig ina i re? 
1 0 , 0 0 0 f r a n c s , d e m ê m e q u e s ' i l n ' y avai t pas eu de s u -
broga t ion à son p r o f i t ; car il n e p o u r r a pas ag i r s u r l ' i m -
m e u b l e B , c o m m e r e p r é s e n t a n t P r i m u s , p u i s q u ' a u m o y e n 
d e la col locat ion d e 1 0 0 , 0 0 0 f r a n c s à lui a c c o r d é e en 
cet te q u a l i t é , l ' h y p o t h è q u e d e P r i m u s a é lé é t e in t e . A i n s i , 
tout l 'effet d e la subroga t ion se b o r n e r a à r ecouv re r d ' u n e 
m a i n les 1 0 0 , 0 0 0 f r ancs qu ' i l a u r a payés d e l ' au t r e p o u r 
a c q u é r i r la sub roga t i on (2) . 

On voi t q u e M. T a r r i b l e r a i s o n n e c o m m e si S e c u n d u s 
é ta i t assez m a l avisé p o u r n e p a s diviser l ' h y p o t h è q u e 
q u ' i l t i en t d e P r i m u s , e t n ' e n pas r e p o r t e r u n e por t ion 
s u r l ' i m m e u b l e B. Mais, c o m m e c ' t s t p r é c i s é m e n t p o u r 

(1) Voir les arrêts de la Cour de cassation et de Bordeaux, ci-
tés au numéro précédent. V. aussi l 'a r rê t de Bourges du 18 jan-
vier 1854. 

(2) Rép., Transcr ipt . , p. 128, col. 2 . 



pouvoi r o p é r e r ce t te division q u e S e c u n d u s s ' e s t fa i t a c -
c o r d e r u n e s u b r o g a t i o n , n u l d o u t e qu ' i l n e f a s se u n e 
opéra t ion q u i seu le p e u t le m e t t r e à c o u v e r t , e t d o n t T e r -
t ius n ' a pas à se p l a i n d r e . 

7 5 7 . Mais il f au t p r e n d r e g a r d e q u e le m o y e n d e la 
sub roga t i on n e soit mis h a b i l e m e n t e n œ u v r e p o u r p l a c e r 
en t ê te d e la col locat ion u n c r é a n c i e r p o s t é r i e u r en r a n g . 
L a f r a u d e est i n d u s t r i e u s e ; on l 'a v u e m e t t r e à p ro f i t u n e 
c o m b i n a i s o n fondée s u r la j u s t i c e p o u r f a i r e t r i o m p h e r 
des d ro i t s i n f é r i e u r s en r a n g et é c o n d u i r e d e s c r é a n c i e r s 
p l u s f a v o r a b l e s . 

Voici c o m m e n t cela p e u t a r r i v e r . J e r a i s o n n e d a n s 
l ' h y p o t h è s e q u e je m ' é t a i s p r o p o s é e t ou t à l ' h e u r e , et j e 
p r e n d s les d o m a i n e s A et B, h y p o t h é q u é s à P r i m u s , Ter* 
t ius e t S e c u n d u s , d a n s l ' o r d r e d o n t j ' a i p a r l é . 

S u p p o s o n s d o n c q u ' a u l ieu d e f a i r e sais i r le d o m a i n e 
A , P r i m u s , en ver tu d e son h y p o t h è q u e g é n é r a l e , f a sse 
saisir le d o m a i n e B, q u i est a d j u g é p o u r u n e s o m m e d e 
1 0 0 , 0 0 0 f r a n c s ; T e r l i u s , qu i vo i t q u e ce t t e s o m m e va 
ê t r e a b s o r b é e p a r P r i m u s , paye à P r i m u s ce q u i lui es t 
d û , e t se fa i t sub roge r d a n s son h y p o t h è q u e g é n é r a l e . 
Alors il r e p o r t e l ' h y p o t h è q u e d e P r i m u s s u r l e d o m a i n e 
A ; pu i s , a p r è s avoir p r i s en e x t i n c t i o n d e son d r o i t ori-
g i n a i r e les 1 0 0 , 0 0 0 f r ancs p r o v e n a n t du p r i x d e l ' im-
m e u b l e B, il d e m a n d e à ê t r e c o l l o q u e s u r l ' i m m e u b l e A 
p o u r les 1 0 0 , 0 0 0 f r a n c s m o n t a n t d e la s o m m e p o u r la-
q u e l b P r i m u s a eu h y p o t h è q u e g é n é r a l e . Il r é su l t e d e là 
q u e S e c u n d u s n e touche q u e les 1 0 , 0 0 0 f r a n c s r e s t a n t s , 
et q u e T e r l i u s , p r ê t e u r q u i lui es t p o s t é r i e u r , a r e ç u l ' i n -
tégra l i té d e sa c r é a n c e d e 1 0 0 , 0 0 0 f r a n c s . 

Si la d o c t r i n e q u e j e d é f e n d a i s tou t à l ' h e u r e a m e n a i t 
à ce r é s u l t a t , e l le s e r a i t v i c i euse , il f a u d r a i t la r e j e t e r . 
Mais il n ' e n es t pas a ins i , e t T e r t i u s se t r o m p e ou v e u t 
t r o m p e r la j u s t i c e p a r un calcul a s t u c i e u x . 

Q u e l s q u e so ien t les a r r a n g e m e n t s d e T e r t i u s a v e c 
P r i m u s , il n e peut a m é l i o r e r son d r o i t aux d é p e n s d e 
S e c u n d u s , et t o u c h e r la totali té d e la c r é a n c e , d e r n i è r e 

en r a n g , a u p r é j u d i c e d ' u n c r éanc i e r qu i lui est a n t é r i e u r 
en h y p o t h è q u e . Q u a n d T e r t i u s a con t r ac t é avec le débi -
t e u r c o m m u n , il n ' a p u c o m p t e r , d é d u c t i o n fa i t e d e s 
c h a r g e s h y p o t h é c a i r e s , q u e sur 6 0 , 0 0 0 f r a n c s d e b i e n s 
l ib res , V a i n e m e n t essaye-t-il d ' a r r i v e r à u n r é su l t a t d i f -
f é r e n t en d é p l a ç a n t à son gré l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e d o n t 
il s ' e s t r e n d u m a î t r e . Le j u g e devra ex ige r q u e l 'hypo-
t h è q u e g é n é r a l e soit r épa r t i e d e m a n i è r e q u e les h y p o -
t h è q u e s spéc ia les c o n s e r v e n t l eu r effet s u i v a n t l ' o r d r e 
d e s i n s c r i p t i o n s , et q u e les fonds n e v i e n n e n t à m a n q u e r 
q u e s u r les h y p o t h è q u e s d e r n i è r e s inscr i tes (1) . 

Ainsi S e c u n d u s , q u i a p rê t é 5 0 , 0 0 0 f r a n c s à u n e épo-
q u e où le d é b i t e u r , p r o p r i é t a i r e d ' u n e f o r t u n e d e 
2 1 0 , 0 0 0 f r ancs , n e devai t q u e 1 0 0 , 0 0 0 f r ancs , a eu la 
c e r t i t u d e qu ' i l s e r a i t p a y é d e son d û . Il f a u t d o n c diviser 
c e t t e h y p o t h è q u e g é n é r a l e q u e T e r l i u s a a c q u i s e , d e m a -
n i è r e q u e S e c u n d u s t o u c h e ses 5 0 , 0 0 0 f r ancs . Le béné -
fice d e la subroga t ion ne p r o d u i r a à T e r t i u s q u e l ' avan -
tage d ' ê t r e p a y é de 6 0 , 0 0 0 f r a n c s , qu ' i l a u r a i t p e r d u s s a n s 
e l le . On voit d o n c q u e , si e l l e n ' e s t p a s aussi ef f icace q u e 
le v o u d r a i t Te r t i u s , e l le p r o d u i t , m ê m e d a n s ce cas , u n e 
ut i l i té rée l le (2) . 

(1) Ainsi jugé par arrêt de la cour de Paris du 28 août 1816, 
dans une ç^pèce qui mérite d'être consultée si l'on veut voir un 
exemple des subtilités que suggère l ' intérêt privé. Dal., Hyp., 
p. 415 ,416 . 

(2) C'est ainsi que je concilie l'équité avec le principe rigou-
reux que je posais au n° 752, et d'après lequel le créancier à hy-
pothèque spéciale ne peut exiger que le créancier à hypothèque 
générale qui le prime aille se l'aire colloquer ailleurs que sur le 
prix en distribution. La jurisprudence est entrée pleinement dans 
cette voie. Et après avoir consacré le principe, comme on peut le 
voir par les arrêts que j'ai cités au n° 754, elle a reconnu que la 
prétention du créancier à hypothèque générale à être colloqué 
sur le prix en distribution, ne doil être accueillie que lorsqu'elle 
repose sur un motif sérieux et un intérêt réel, et que dans tous 
les autres cas, le juge commissaire doit répartir l 'hypothèque gé-
nérale sur les biens dont le prix est en distribution, de manière 



7 5 8 . L o r s q u e les c r é a n c i e r s pos té r i eu r s en h y p o t h è q u e 
spéc ia le n ' o n t p a s p r i s la p r é c a u t i o n de se faire" s u b r o g e r 
p a r le p a y e m e n t e f f ec tué e n t r e l es m a i n s du c r é a n c i e r 
an t é r i eu r m u n i d ' u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e , il f a u t d é c i -
d e r sans hés i t e r q u e si ce t t e h y p o t h è q u e g é n é r a l e abso rbe 
le p r ix , e t q u e les fonds v i e n n e n t à m a n q u e r su r e u x , i ls 
son t t o u t à fa i t s a n s d ro i t s à f a i r e valoir su r les a u t r e s 
b i e n s d u d é b i t e u r . 

A ins i , si l ' h y p o t h è q u e géné ra l e es t p o r t é e s u r l 'im-
m e u b l e A, e t q u e S e c u n d u s omet t e d e p r e n d r e la vo ie d e 
la sub roga t i on pou r s u c c é d e r à P r i m u s e t a t t a q u e r l ' im-
m e u b l e B , il se p l a i n d r a v a i n e m e n t q u e les f o n d s v i en -
n e n t à m a n q u e r s u r l u i . 

M. T a r r i b l e p e n s e c e p e n d a n t q u e la s u b r o g a t i o n doi t 
avoir l ieu d e ple in dro i t (1). 

Mais il est for t bien r é f u t é pa r M. G r e n i e r ( 2 ) . M. Tar -
r ib le c rée en e f fe t ici u n e sor te d e subroga t ion légale 
d o n t il n ' e s t pas ques t ion d a n s la loi. On n e conçoi t d o n c 
pas c o m m e n t e l l e p o u r r a i t avoir l ieu ; c a r les s u b r o g a t i o n s 
n e doivent pas ê t r e é t e n d u e s d ' u n cas à un a u t r e . Le 
c réanc i e r à h y p o t h è q u e géné ra l e qui a été p a y é do i t don -
n e r m a i n - l e v é e d e son in sc r ip t i on . Son h y p o t h è q u e 
n 'ex i s te p l u s . G o m m e n t pour ra i t -on ê t r e sub rogé à ce qui 
n ' ex i s t e pas? di t M. G r e n i e r . 

J e dois a v o u e r n é a n m o i n s q u e le sy s t ème d e M. Tar -
r ib le a é t é a d o p t é p a r u n a r r ê t d e la c o u r d e Bt tuen , du 

à donner effet aux hypothèques spéciales suivant le rang de leur 
inscription. V. l 'arrêt de Paris du 28 août 1816 que je cite à la 
note précédente. Junge Cass., 17 août 1830 (Sirev, 50, 1, 285). 
Toulouse, 5 mars 1836, et Limoges, 5 janvier 1859 (ibid., 39, 2, 
545). Itiom, 11 février 1841 (J. Pal., 1841, t. 2, p. 468). Agen, 
" j a n v i e r 1844 (Sirey, 45, 2, 405). Lyon, 24 mai 1850 (Sirey, 50, 
2, 551). 

(1) Rép., Transcr ipt . , p . 128 et 129. Junge MM. Duranton, 
t 19, n° 590 et Battur, 1 .1, nc 139. 

(2) T. , p. 365, n° 179. V. aussi MM. Delvincourt, t . 5, n ' 9, 
p. 165, et Dal., Ilyp., p. 599; Pont , dissertation déjà citée 
p. 527. 

1 4 m a r s 1 8 2 6 ( 1 ) ; l a c o u r c o n v i e n t q u e la s u b r o g a t i o n 
q u ' e l l e a d m e t n ' e s t pas p r é c i s é m e n t d a n s les t e r m e s d u 
§ l o r d e l ' a r t . 2 1 5 1 d u Code Napo léon ; ma i s e l le a j o u t e 
q u ' e l l e est é m i n e m m e n t dans son espr i t . Car le c r é a n c i e r 
à h y p o t h è q u e g é n é r a l e se r e m p l i s s a n t d e sa c r é a n c e i n -
t ég ra le s u r le p r i x d ' u n e por t ion d e s i m m e u b l e s a f fec tés 
à u n e h y p o t h è q u e spéc i a l e (pos té r i eure ) , il est vra i d é 
d i r e q u e , p a r u n e fict ion d e d ro i t , le c r é a n c i e r spéc i a l 
es t r é p u t é avoi r payé d e ses d e n i e r s . En d ' a u t r e s t e r m e s , 
il paye en moins prenant, c o m m e disa i t M. L e p e t i t , a v o -
c a t - g é n é r a l , d a n s ses conc lus ions c o n f o r m e s à l ' a r r ê t . 

J ' a v o u e qu ' i l m ' e s t i m p o s s i b l e d e concevoir q u e le 
c r é a n c i e r p o s t é r i e u r p u i s s e p ay e r avec des d e n i e r s q u i 
n e lui a p p a r t i e n n e n t pas , qu ' i l n 'a pas le d ro i t d e tou -
c h e r , q u i son t a c q u i s p a r p r e m i è r e h y p o t h è q u e au c r é a n -
c ie r a n t é r i e u r . De b o n n e foi, e s t - c e là i n t e r p r é t e r f r an -
c h e m e n t la loi? N 'es t -ce p a s lui f a i r e v io lence p a r des 
subt i l i t és f r ivo les? 

La c o u r d e B o u e n a jou t e q u e le sy s t ème c o n t r a i r e 
ouvr i r a i t la p o r t e à la p l u s g rave des d é c e p t i o n s , e n 
d o n n a n t à u n c r é a n c i e r pa r h y p o t h è q u e g é n é r a l e le 
m o y e n d e sacr i f ier l h y p o l h è q u e spéc ia le la p lus a n -
c i e n n e à l ' h y p o t h è q u e la p lus r é c e n t e . Mais il m e s e m b l e 
q u e la c o u r i m p é r i a l e se t r o m p e e n c o r e ici . Q u e le c r é a n -
cier d o n t l ' h y p o t h è q u e spéc i a l e se t rouve m e n a c é e p a r 
le concours de l ' h y p o t h è q u e géné ra l e , p a y e c o n f o r m é -
m e n t à l ' a r t . 1 2 5 1 d u Code N a p o l é o n , e t l 'on v e r r a s ' i l 
y a poss ib i l i t é d e sac r i f i e r quoi q u e ce soit . Au res t e , 
l ' a r r ê t d e la c o u r d e Bouen q u e j e v iens d e ci ter m e 
para î t devo i r fa i re d ' a u t a n t m o i n s d ' i m p r e s s i o n , qu ' i l a 
é té r e n d u dans u n e espèce où la p e r s o n n e qu i contes ta i t 
la s u b r o g a t i o n é ta i t s a n s i n t é r ê t , c o m m e la cour le r e * 
m a r q u e e l l e - m ê m e . 

(1) Dal., 2 7 , 2 , 7. Du reste, la cour de Rouen n'a pas persisté 
dans sa doctrine. V. son arrêt du 15 janvier 1859. que je cite 
plus bas. 



On doi t p r é f é r e r , à m o n av i s , u n a r r ê t d e la cour de 
Po i t i e r s , du 2 2 avril 1 8 2 5 , q u i a j u g é q u e la subroga t ion 
l éga l e n e pouva i t avoir l i eu au p r o f i t d u c r é a n c i e r qu i , 
p r i m é p a r u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e d é n a t u r é à a b s o r b e r 
la to ta l i t é du prix, n e s e p l a ç a i t p a s d a n s le cas prévu 
p a r l ' a r t . 1 2 5 1 , n° 1 , du C o d e ' N a p o l é o n . Que l l e q u e soit 
la r é p u g n a n c e qu 'on p u i s s e avoir à p r o n o n c e r u n e d é -
c h é a n c e s é v è r e , il faut s 'y r é s i g n e r p o u r s auve r les p r in -
c i p e s , d o n t il n ' e s t p a s p e r m i s d e s ' é c a r t e r en d ro i t , sans 
ouvr i r la p o r t e au p l u s v io len t a r b i t r a i r e . P o u r q u o i 
d ' a i l l e u r s le c r é a n c i e r a- t - i l été assez n é g l i g e n t p o u r n e 
pas use r des r e s s o u r c e s q u e la loi m e t t a i t à sa d i s p o -
s i t ion (1 )? 1 

11 e x i s t e , d a n s le s e n s d e ce d e r n i e r a r r ê t d e la cour 
d e P o i t i e r s , u n a r rê t d e la c o u r d e R i o m d u 2 d é c e m b r e 
1 8 1 9 ( 2 ) , et u n a r r ê t d e la c o u r d e T o u l o u s e du 1 5 j u i n 
1 8 2 7 (5). E n f i n c ' es t c e t t e o p i n i o n q u e la Cour d e cassa-
t ion a fait t r i o m p h e r , p a r a r r ê t d u 1 7 avr i l 1 8 3 0 (4), on 
r e j e t a n t u n pourvo i f o r m é c o n t r e u n a r r ê t d e la c o u r de 
L y o n du 2 7 avri l 1 8 2 8 . 

7 5 9 . J u s q u ' à p r é s e n t j ' a i r a i s o n n é d a n s le cas où u n e 
por t i on s e u l e m e n t des b i e n s h y p o t h é q u é s é ta i t v e n d u e , 
e t où les a u t r e s n ' é t a i e n t p a s a t t a q u é s . J ' a i m o n t r é q u e 
le c r é a n c i e r a y a n t h y p o t h è q u e g é n é r a l e n e p o u v a i t ê t r e 
c o n t r a i n t p a r des c r é a n c i e r s p o s t é r i e u r s à la m o r c e l e r et 
à la diviser ; q u e ces d e r n i e r s d e v a i e n t ve i l l e r à l e u r s in-
té rê t s p a r le, p a y e m e n t a v e c s u b r o g a t i o n , af in d e fa i re 
)ar e u x - m ê m e s d e s d i l i g e n c e s e t d i s c u s s i o n s q u i e u s s e n t 
ésé les i n t é r ê t s d ' u n c r é a n c i e r p r e m i e r en r a n g e t d o n t 
es d ro i t s n e d o i v e n t s o u f f r i r n i d iv i s i on n i r e t a rd . 

(1) D a l . , 2 5 , 2 , 169. 
• (2) Dalloz, H y p . , p . 417, n8 5. 

(3) D a l . , 2 8 , 2 , 2 3 . 
(4) Idem, 30, 1 ,306 . Junge Agen, 6 mai 1830 (Sirev, 31, 2, 

310) ; Bordeaux, 7 juillet 1830 (Sirey, 30, 2, 362) ; et un arrêt 
du l o janvier 1859 (Sirey, 3 9 , 2 , 2 3 5 ) par lequel la cour dêRouen 
condamne elle-même la doctrine qu'elle avait consacrée par son 
arrêt du 14 mars 1826. 

J e v iens m a i n t e n a n t au cas où tous les b i e n s du d é b i -
t e u r sont m i s en v e n t e , m a i s où l 'on p rocède à d e s o rd res 
dans d e s t r i b u n a u x d i f f é r en t s . L e s p r i n c i p e s son t les 
m ê m e s à ce t égard que p o u r le cas p r é c é d e n t ; c a r le 
c r é a n c i e r à h y p o t h è q u e g é n é r a l e , p r e m i e r e n da t e , souf-
f r i r a i t d ' un r envo i à u n o r d r e d o n t l ' i s sue p e u t e t re 
l o n g u e , e t qu i se fa i t d a n s un t r i b u n a l é lo igné d e son 
domic i l e . 

7 6 0 . Mais lo rsque tous les b i e n s grevés d e l ' h y p o -
t h è q u e g é n é r a l e n e d o n n e n t l ieu qu ' à u n o r d r e u n i q u e , 
a lors il est p lus fac i le de conci l ier tous les dro i t s , p a r 
u n e d iv is ion d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e q u i n e n u i t pas a 
ce lu i à q u i elle a p p a r t i e n t . On p e u t m ê m e d i r e q u e ce 
n ' e s t pas u n e divis ion de l ' h y p o t h è q u e , m a i s u n e divi-
s ion d e co l loca t ion , qu i n ' a l t è r e pas le g r a n d p r i n c i p e d e 
l ' ind iv i s ib i l i t é d e l ' h y p o t h è q u e . 

La seu le d i f f icu l té q u ' o n p u i s s e agi ter se ra i t d e savoir 
si l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e do i t ê t re r é p a r t i e s u r tous les 
i m m e u b l e s v e n d u s , au m a r c le f r a n c d e leur v a l e u r , ou 
si , au c o n t r a i r e , la divis ion do i t se f a i r e en a y a n t é g a r d 
à l ' an t é r io r i t é d e s d r o i t s a c q u i s , e t en c h e r c h a n t à les 
conse rve r in tac ts a u t a n t q u e poss ib le . 

M. Tarr i 'b le veut q u e la d iv i s ion se fasse au m a r c le 
f r a n c (1); su ivan t M. G r e n i e r , au c o n t r a i r e , on do i t f a i r e 
la co l loca t ion d e m a n i è r e à ce q u e les c r éanc i e r s les p l u s 
a n c i e n s d a n s l eu r s h y p o t h è q u e s spécia les soient payés pa r 
p r é f é r e n c e (2) . Te l est aussi le s e n t i m e n t q u e j ' é m e t t a i s 
tou t à l ' h e u r e (3). Il a été consac ré p a r a r r ê t d e la C o u r 
d e cassat ion, du 1 6 j u i l l e t 1 8 2 1 (4) . J e va is en r e t r a c e r 
l ' e s p è c e , en év i t an t les l o n g u e u r s e t l es c i rcons tances 
i nu t i l e s dans m o n obje t a c t u e l . . 

E n 1 8 1 6 , ven te d e b i e n s a p p a r t e n a n t au s i e u r b o n -

(1) Rép., Transcr ipt . , p. 129, col. 2 . 
(2) T . 1, p. 585. 
(5) ¡N° 757. 
(4) Sirey, 2 1 , 1 , 560. Pa l . , Hyp., p. 415. 



g n a c et s i tués d a n s l ' a r r o n d i s s e m e n t d e M e n d e . I ls son t 
d iv i sés en q u a t r e lo ts f o r m é s a i n s i q u ' i l su i t : 

1 e r lot. Mai son d ' h a b i t a t i o n e t p r é de Vi l l e -Rousse t 
4 5 , 0 0 0 f r a n c s . 

2 e lot. D o m a i n e d e R a m a d e s , 5 0 , 0 0 0 f r a n c s . 
3 e lot. Maison e t e n c l o s des C o r d e l i e r s , 1 0 , 0 0 0 f r a n c s . 
4e lot. P r é à la C h a m p , 1 , 0 5 0 f r a n c s . 
Voici l e n o m b r e e t l e r a n g d e s c r é a n c i e r s d u s i e u r 

S o l i g n a c : 
1° La d a m e S o l i g n a c p o u r sa d o t , m o n t a n t à 

07,525 f r a n c s . 
, 2 ° B r o u s s o u s , c r é a n c i e r d e 2 8 , 0 0 0 f r a n c s , e t i n s c r i t , 
a la d a t e d u 9 d é c e m b r e 1 8 1 4 , sur la maison et le pré de 
Ville-Bousset. 

5° D ive r s a u t r e s c r é a n c i e r s a y a n t h y p o t h è q u e s p é c i a l e 
s u r c h a c u n d e s b i e n s d e S o l i g n a c , e x c e p t é n é a n m o i n s 
ceux h y p o t h é q u é s à B r o u s s o u s . 

4° I g h o n , c r é a n c i e r d e 1 3 , 2 5 5 f r a n c s , a y a n t h y p o -
t h è q u e s p é c i a l e s u r tous les b i e n s s i tués d a n s ' l ' a r r o n d i s -
s e m e n t d e M e n d e . 

Un o r d r e s ' o u v r e p o u r le p r i x total d e ces i m m e u b l e s 
v e n d u s 1 0 6 , 7 5 0 f r a n c s . 

L e j u g e c o m m i s s a i r e co l loqua e n p r e m i e r o r d r e la 
d a m e S o l i g n a c p o u r l e m o n t a n t d e sa d o t . Il d é c i d a q u e 
la s o m m e serai t p r i s e , s avo i r , 8 , 2 6 0 f r a n c s su r le p r e -
m i e r lot , 1 9 , 5 4 9 f r a n c s s u r le s e c o n d lot , 1 , 0 4 2 f r a n c s 
s u r le q u a t r i è m e lot. L e s u r p l u s s u r le t r o i s i è m e . 

E n s u i t e il co l loqua B r o u s s o u s s u r le p r i x d u p r e m i e r 
lot p o u r la to ta l i t é de sa c r é a n c e . 

E n t r o i s i è m e l i e u , d i f f é r e n t s a u t r e s c r é a n c i e r s f u r e n t 
c o l l o q u é s à l e u r t o u r s u r les a u t r e s b i e n s . 

E n f i n , le s i e u r I g n o n f u t c o l l o q u é p o u r ses 1 3 , 2 5 3 f r . 
Mais les fonds m a n q u è r e n t s u r lu i . Il r é c l a m a c o n t r e la 
co l loca l ion , s o u t e n a n t q u e la c r é a n c e de la d a m e S o l i -
g n a c d e v a i t ê t r e r é p a r t i e s u r tous les lots a u m a r c le 
t r a n c d e l e u r v a l e u r ; q u e , la c r é a n c e d e ce t te f e m m e 

f o r m a n t à p e u p r è s l e t iers d u p r i x to ta l d e s b i e n s v e n -
d u s , e l l e a u r a i t d û p r e n d r e d a n s l e p r e m i e r l o t l e t i e r s , 
c ' e s t - à -d i r e 1 5 , 0 0 0 f r a n c s a u l ieu d e 8 , 0 0 0 f r a n c s . 

P a r ce t a r r a n g e m e n t , les a u t r e s lots s e s e r a i e n t t r o u -
vés d é g r e v é s d ' u n e s o m m e d e 7 , 0 0 0 f r a n c s , e t I g n o n 
a u r a i t p ro f i l é d e ce d é g r è v e m e n t , t a n d i s q u e B r o u s s o u s 
a u r a i t vu sa Créance a m o i n d r i e d ' a u t a n t . Ce l t e p r é -
t e n t i o n d u s i e u r I g n o n f u t t ou r à t o u r r e j e t é e p a r le t r i -
b u n a l d e p r e m i è r e i n s t a n c e d e M e n d e e t p a r l à c o u r d e 
N î m e s . 

S u r l e p o u r v o i e n c a s s a t i o n , l e s ie t i r I g n o n d é v e l o p p a 
l e s y s t è m e d e M. T a r r i b l e . M a i s la c o u r r é g u l a t r i c e 
m a i n t i n t l ' a r r ê t a t t a q u é , p a r d é c i s i o n d u 1 6 j u i l l e t 1 8 2 1 , 
a u r a p p o r t d e M. T r i n q u e l a g u e , e t s u r les C o n c l u s i o n s 
c o n f o r m e s d e M. J o u r d e . 

« A t t e n d u q u ' i l r é s u l t e d e l ' a r r ê t a t t a q u é , q u e l ' i n -
» s c r i p t i on h y p o t h é c a i r e d u s i e u r I g n o n e s t p o s t é r i e u r e 
» à t o u l e s ce l les q u i on t é t é c o l l o q u é e s a v a n t lui d a n s 
» la d i s t r i b u t i o n d u p r i x ; a t t e n d u q u ' a u c u n e lo i , d a n s 
» le c o n c o u r s d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e avec les h y p o -
» i h è q u e s s p é c i a l e s , n ' i m p o s e a u x j uges d e f a i r e s u r les 
» b i e n s s p é c i a l e m e n t h y p o t h é q u é s la r é p a r t i t i o n d e 
» l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e , a u m a r c le f r a n c d e l e u r va-
» l e u r ; a t t e n d u d ' a i l l e u r s q u ' u n e pa re i l l e r é p a r t i t i o n , 
» si e l le é t a i t a d m i s e e n p r i n c i p e , p o u r r a i t d e v e n i r , p o u r 
» u n d é b i t e u r d e m a u v a i s e foi q u i a u r a i t des c r é a n c i e r s 
» à h y p o t h è q u e s p é c i a l e , u n m o y e n de f r u s t r e r c e u x - c i 
» d ' u n e p a r t i e d e l e u r s l é g i t i m e s c r é a n c e s , e n c o n t r a c -
» t a n t p o s t é r i e u r e m e n t des d e t l e s s i m u l é e s , e t y affec-
» t an t les b i e n s q u i l e u r é t a i e n t d é j à s p é c i a l e m e n t h y p o -
» t h é q u é s ; 

» Q u e , s ' i l e s t d e la n a t u r e d e l ' h y p o t h è q u e s p é c i a l e 
» d e r e s t r e i n d r e son e l f e l à l ' i m m e u b l e q u i e n es t l ' o b -
, j e t , i l est aus s i d a n s l ' e s p r i t g é n é r a l d u s y s t è m e h y p o -
» t h é c a i r e d ' a v o i r é g a r d à l ' a n t é r i o r i t é d e s d r o i t s a c q u i s , 
» p a r c e q u e le c r é a n c i e r q u i a p r ê t é le d e r n i e r a eu b i e n 



» m o i n s d e r a i son q u e t o u s les a u t r e s d e c ro i r e à la soi-* 
» v a b i l i t é d u d é b i t e u r c o m m u n ( I ) . » 

La d a m e So l ignac é ta i t r e s t é e é t r a n g è r e au d é b a t e n t r e 
B r o u s s o u s et I g n o n ; c a r p e u lu i i m p o r t a i t q u e s o n hypo-
t h è q u e f û t divisée s u r tel e t t e l lo t . Il lui su f f i sa i t de 
t o u c h e r l ' i n t ég ra l i t é d e la c r é a n c e . C o m m e tous les b iens 
v e n d u s d o n n a i e n t lieu à u n s e u l e t m ê m e o r d r e , e l l e n ' é -
p r o u v a i t a u c u n d e s i n c o n v é n i e n t s q u ' a m è n e la d iv i s ion , 
l o r squ ' i l y a lieu à d e u x ou p l u s i e u r s o r d r e s d i f f é r e n t s . 

M a i n t e n a n t q u e deva i t f a i r e l e j u g e p o u r o p é r e r u n e 
division q u i pû t conci l ie r t o u s les d r o i t s d e s c r é a n c i e r s ? 
Il d e v a i t c o n s i d é r e r , c o m m e il le fit, l ' a n t é r i o r i t é des 
dro i t s . Broussous , en p r ê t a n t 2 8 , 0 0 0 f r a n c s à u n h o m m e 
possédan t 1 0 0 , 0 0 0 f r a n c s d e b i e n s g r e v é s s e u l e m e n t d e 
3 7 , 0 0 0 f r a n c s d e c r éances h y p o t h é c a i r e s , a d û c o m p t e r 
su r la ce r t i t ude d ' ê t r e i n t é g r a l e m e n t p a y é de son d û . Les 
h y p o t h è q u e s p o s t é r i e u r e m e n t c o n s e n t i e s n e p e u v e n t lui 
n u i r e . La divis ion d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e doi t s 'effec-
t u e r d e m a n i è r e à ce q u e c e t t e a t t e n t e l é g i t i m e so i t r e m -
p l i e , e t q u e des h y p o t h è q u e s p o s t é r i e u r e s n ' a i e n t pas 
su r lui u n a v a n t a g e aussi c o n t r a i r e à l ' équ i té q u ' à la com-
m u n e in t en t ion des p a r t i e s c o n t r a c t a n t e s . On p e u t voi r , 
d a n s les recue i l s d ' a r r ê t s , l e d é v e l o p p e m e n t des m o y e n s 
p r o p o s é s p a r Ignon à l ' a p p u i d e s o n p o u r v o i : ces m o y e n s 
r o u l e n t p e r p é t u e l l e m e n t s u r d e p u r e s é q u i v o q u e s et d e 
vér i t ab les pa ra log i smes . 

7 6 1 . On p o u r r a i t c e p e n d a n t c r o i r e q u e la r é p a r t i t i o n 
d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e a u m a r c le f r a n c s u r tous les 
b i e n s q u i lui sont s o u m i s , a é t é c o n s a c r é e p a r u n a r rê t 
d e la cour d e P a r i s , du 31 a o û t 1 8 1 0 ( 2 ) : m a i s c e t a r r ê t 

(1) Autres arrêts conformes de la cour de Poitiers, du 15 décem-
bre 1829 (I)al, 1850, 2, 125). et de la cour de Toulouse du 5 mars 
1856 (Dalloz, 56. 2, 153). Riom, 18 janvier 1828 (vol. 1851 2 
310). Cass., 5 août 1847 (Sirey, 47, 1, 850). 

(2) S i r ey ,17 ,2 , 597. Dalloz, Hyp , p . 103, n° 1. Ce dernier au-
teur ne fait qu'en donner le sommaire . Junge Douai, 5 iu i l le t l845 
(Sirey, 45, 2 , 520). 

a é té r e n d u dans des c i rcons tances p a r t i c u l i è r e s , et n e 
m e p a r a î t pas devoi r t i r e r à c o n s é q u e n c e . 

L a d a m e d e L a r o c h e f o u c a u l t exe rça i t le pr iv i lège d e 
v e n d e u r sur tous les b i e n s a p p a r t e n a n t à un s ieur Goes-
s o n . E l l e d e m a n d a à être co l loquée p a r p ré f é r ence , e t 
p o u r u n e s o m m e d e 4 0 0 , 0 0 0 f r a n c s q u i lui é ta i t d u e , s u r 
u n i m m e u b l e q u ' e l l e dé s igna i t et d o n t elle a b s o r b a i t le 
p r i x . Ce t i m m e u b l e é ta i t en m ê m e t e m p s g revé d ' h y p o -
t h è q u e s spéc ia les q u i , p a r l 'effet d e cet te c o l l o c a t i o n , se 
f u s s e n t t rouvées i l l u so i r e s . Les c r é a n c i e r s q u i n ' a v a i e n t 
p o u r t o u t gage q u e ces h y p o t h è q u e s spéc ia l e s , vou la i en t 
q u e la d a m e d e L a r o c h e f o u c a u l t r e p o r t â t son p r iv i l ège 
s u r les au t r e s b i e n s q u i a v a i e n t é t é saisis e n m ê m e 
t e m p s , et d o n t l e pr ix se d i s t r ibua i t s i m u l t a n é m e n t . Mais 
e l l e rés i s ta , d i s an t qu ' e l l e avai t i n t é r ê t à n ' ê t r e pas payée 
s u r p l u s i e u r s b o r d e r e a u x de col locat ion ; e l le p roposa i t 
à ses c réanc i e r s d e fa i r e r e p o r t e r fictivement son p r i v i -
lège s u r les a u t r e s b i ens , a u m a r c le f r a n c d e l eu r v a l eu r . 
L e t r i b u n a l d e la S e i n e adop ta ce pa r t i , e t sa déc i s ion 
f u t c o n f i r m é e pa r a r r ê t d e l à c o u r d e P a r i s , d u 31 aoû t 
1 8 1 0 . Il p a r a î t q u e ce v e r s e m e n t fictif du p r iv i l ège a u 
m a r c l e f r a n c n e f u t con tes té par p e r s o n n e , e t qu ' i l n e 
b le s sa i t e n a u c u n e m a n i è r e les in t é r ê t s des c r é a n c i e r s . 
L e s d é b a t s e n t r e les p a r t i e s r ou l a i en t s u r d ' a u t r e s p o i n t s 
é t r a n g e r s à la ques t ion q u e j ' e x a m i n e . C 'es t la r e m a r q u e 
d e M. G r e n i e r (1) et d e M. S i rey (2). Ains i c e t a r r ê t doi t 
ê t r e mi s d a n s la classe d e ceux où des c i rcons tances pa r -
t i cu l iè res c h a n g e n t les p r inc ipes g é n é r a u x ( 3 ) . 

(1) T. 1, p. 570. 
(2) 21, 1 , 5 6 6 . 
(3) Je range dans la même catégorie un arrêt récent de la 

Cour de cassation dans lequel on a eu tort de voir un changement 
de la jurisprudence que cette Cour a consacrée. Cet arrêt rendu 
sous ma présidence, le 26 décembre 1855, se borne à décider 
qu'on peut ne pas voir une violation de la loi dans une décision qtii, 
lorsque le créancier hypothécaire général ne demande pas à être 
colloquésur tel ou tel immeuble, répartit leur collocation au marc 
le franc sur tous les immeubles, sans égard à la da te des inscrip-
tions qui les grèvent spécialement (Sirey, 54, 1, 86). 



7 6 2 . Si le c r é a n c i e r ayan t h y p o t h è q u e g é n é r a l e avait 
e n m ê m e t e m p s u n e h y p o t h è q u e spéc ia le pou r s û r e t é de 
la m ê m e c r é a n c e , on d e m a n d e s'il p o u r r a i t e t r e renvoyé 
à d i scu te r son h y p o t h è q u e spéc ia le , avan t d e se pourvo i r 
su r les b iens soumis à 1 h y p o t h è q u e g é n é r a l e . 

D ' a p r è s la loi 9 , C . De dislracl. pignorum, le c r é a n c i e r 
deva i t p o u r s u i v r e les b i e n s s p é c i a l e m e n t h y p o t h é q u é s 
a v a n t d ' a t t a q u e r les b i e n s s o u m i s à l ' h y p o t h è q u e g é n é -
ra le . On s u p p o s a i t q u e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e n ' ava i t été 
o b t e n u e qu'in subsidium. T e l l e étai t l ' op in ion un iverse l l e . 
Cova r ruv ia s (1), B r u n e m a n n (2), Godef roy (3), F a v r e (4) 
e t Voët (5) son t pos i t i f s s u r ce p o i n t . 

Cet te r èg le se su iva i t auss i en d ro i t f r a n ç a i s . L e Mais-
t r e (6) a n o t é p l u s i e u r s a r rê t s d u p a r l e m e n t d e P a r i s qu i 
l ' o n t consac rée (7). 

Ce s e n t i m e n t d o i t - i l ê t r e a d o p t é sous le Code N a p o -
léon ? L ' a f f i r m a t i v e a é té j u g é e pa r a r r ê t de la c o u r de 
B r u x e l l e s du 5 pra i r i a l an x u (8). I l f u t déc idé q u ' u n 
c r éanc i e r a y a n t t ou t à la fois u n e h y p o t h è q u e spéciale 
c o n v e n t i o n n e l l e , e t u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e r é s u l t a n t 
d ' u n j u g e m e n t q u i ava i t con f i rmé le l i t re o r i g i n a i r e , n e 
pouva i t sais i r les b i e n s soumis à l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e 
q u e d i scuss ion p r é a l a b l e m e n t fa i t e d e son h y p o t h è q u e 
spéc ia le . Cet a r r ê t est r e n d u e n t h è s e . L a c o u r d e 
Bruxe l les a p a r t i c u l i è r e m e n t i n v o q u é d a n s ses c o n s i d é -
r a n t s la loi 9 , C. De dist. pignor. 

L a m ê m e c h o s e m e p a r a i t avoir é l é j u g é e p a r a r r ê t 
d e la cour d e P a r i s d u 4 0 m a r s 1 8 0 9 (9), e t c 'es t d u res te 

(1) Variar. résolut., l ib. 3, c. 18. 
(2) Ad Icg. 2, Qui polior. 
(3) Même loi. 
(4) Cod., lib. 8, t . 6, dé f .8 . 
(5) Lib. 20, t. 1, n° 16. 
(6) Criées, liv. 1, C. 32. 
(7) Junge Basnage, ch . 5, p. 11. 
(8) Sirey, 5, 2, 267. 
(9) Sirey, 9 , 2, 315. Dal. , Hyp., p. 407. 

l ' op in ion d e M. G r e n i e r (1). E l l e n e s a u r a i t t r o u v e r des 
c o n t r a d i c t e u r s . 

Mais s'il pouva i t y avo i r d u d o u t e su r la s u f f i s a n c e d e 
l ' h y p o t h è q u e spéc i a l e , a lors il f a u d r a i t p r e n d r e d e s m e -
s u r e s conse rva to i r e s p o u r q u e l e c r é a n c i e r n e f û t p a s 
f r u s t r é . P a r e x e m p l e , P r i m u s a u n e h y p o t h è q u e s p é c i a l e 
s u r le f o n d s A, et dje p lu s , u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e ju -
d ic ia i re s u r tous les a u t r e s b i e n s d u d é b i t e u r c o n s i s t a n t 
d a n s les d o m a i n e s B, C, D , E ; t o u s ces d o m a i n e s son t 
é g a l e m e n t g r evés d ' h y p o t h è q u e s spéc i a l e s au p ro f i t d e 
S e c u n d u s , T e r t i u s e t Q u a r t u s , e t p o s t é r i e u r e s a u x d e u x 
h y p o t h è q u e s d e P r i m u s . S e c u n d u s fa i t saisir l es b i e n s 
B, C, D , E ; P r i m u s se p r é s e n t e à l ' o r d r e pou r ê t r e col-
loqué ; ma i s on lui o p p o s e qu ' i l do i t se p a y e r p a r p r é f é -
r e n c e su r le fonds A q u i lui a é t é h y p o t h é q u é spéc ia l e -
m e n t . Il r é p o n d q u e ce f o n d s n ' e s t pas s u f t i s a n t p o u r le 
p a y e r i n t é g r a l e m e n t d e sa c r é a n c e . Dans ce cas le j u g e 
n e do i t c o l l o q u e r S e c u n d u s , T e r t i u s e t Q u a r t u s q u ' à la 
c h a r g e ' d e r a p p o r t e r à P r i m u s la s o m m e nécessa i r e pou r 
le r e m p l i r i n t é g r a l e m e n t d e son d û , d a n s le cas où il n e 
p o u r r a i t pas ê t r e p a y é e n en t i e r s u r le fonds A. Alors , si 
l ' é v é n e m e n t jus t i l i e les c ra in te s d e P r i m u s , il r ev i endra 
in subsidium s u r les b i e n s B, C, D, E , e t r ecev ra d e s 
m a i n s des c r é a n c i e r s co l loques ce q u i se ra nécessa i r e 
p o u r c o m p l é t e r son p a y e m e n t i n t é g r a l . 

On voi t q u e , d a n s le cas d o n t j e m ' o c c u p e , on n e force 
p a s le c r é a n c i e r n a n t i d ' u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e à la 
r e s t r e i n d r e c o n t r a i r e m e n t a u x p r i n c i p e s q u e j ' a i j u s q u ' à 
ce m o m e n t d é v e l o p p é s . On c o n s i d è r e s e u l e m e n t son 
h y p o t h è q u e c o m m e s u b s i d i a i r e e t e n s e c o n d o r d r e , et on 
n e l ' a d m e t à s ' en p r é v a l o i r q u ' a u t a n t q u ' i l y a n é c e s s i t é 
a b s o l u e d e r e c o u r i r à ce r e m è d e (2) . 

765 . J e n e m e d i s s i m u l e p a s c e p e n d a n t q u e l ' a d o p t i o n 
d e s p r i n c i p e s d u droi t r o m a i n su r ce t t e m a t i è r e p o u r r a i t 

( i ) T . 1, n° 185, p. 387. 
2) M. " (2) M. Grenier, t . 1, n° 181. M. Dalloz, p. 407. f vl , 
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c o n d u i r e à des r é su l t a t s q u i p a r a i s s e n t d u r s d a n s q u e l q u e s 
c i r c o n s t a n c e s , e t p a r t i c u l i è r e m e n t d a n s l ' e s p è c e s u i -
v a n t e : 

P r i m u s , c r é a n c i e r d e C a ï u s d ' u n e s o m m e d e 5 0 , 0 0 0 f r . , 
a u n e h y p o t h è q u e s p é c i a l e s u r l e f o n d s A e s t i m é 8 0 , 0 0 0 f r . , 
e t u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e q u i f r a p p e e n t r e a u t r e s sur 
le d o m a i n e B , e s t i m é 7 0 , 0 0 0 f r a n c o P o s t é r i e u r e m e n t , 
Caïus e m p r u n t e à S e c u n d u s 5 0 , 0 0 0 f r a n c s , e t lui d o n n e 
en h y p o t h è q u e le f o n d s A, q u e S e c u n d u s a c c e p t e p o u r 
gage , p a r c e qu ' i l e spè re q u ' e n cas d e n o n - p a y e m e n t , la 
v e n t e d e s d e u x d o m a i n e s A e t B , va l an t 1 5 0 , 0 0 0 f r a n c s , 
m e t t r a l e d é b i t e u r à m ê m e d e p a y e r a m p l e m e n t 1 0 0 , 0 0 0 f. 
d e de t t e s . Ca ïus , a y a n t e n c o r e b e s o i n d ' a r g e n t , e m p r u n t e 
à T e r t i u s u n e s o m m e d e 7 0 , 0 0 0 f r a n c s e t lui d o n n e à 
h y p o t h è q u e le f o n d s B. Voi l à d o n c Ca ïus avec 1 7 0 , 0 0 0 fr . 
d e de t t e s et n e p o s s é d a n t c e p e n d a n t q u e 1 5 0 , 0 0 0 f r a n c s 
d e b i e n s . Il t o m b e en d é c o n f i t u r e , e t T e r t i u s fai t sais i r 
l e f o n d s B pou r se fa i re p a y e r d e ses 7 0 , 0 0 0 f r a n c s . P r i -
m u s se p r é sen t e à l ' o r d r e p o u r ses 5 0 , 0 0 0 f r a n c o ; mais 
T e r t i u s , qui a s u , a v a n t d e p r ê t e r , qu ' i l ava i t en p r e m i è r e 
l i g n e u n e h y p o t h è q u e s p é c i a l e s u r le fonds A, le r envo ie à 
se fa i re payer s u r ce t i m m e u b l e , d o n t la v a l e u r est év i -
d e m m e n t su f f i s an t e p o u r l ' i n d e m n i s e r p o u r ï e tou t . Mais 
q u ' a r r i v e r a - t i l si c e t t e e x c e p t i o n v i e n t à p r é v a l o i r ? C'est 
q u e S e c u n d u s se ver ra e n l e v e r la p r e s q u e to ta l i t é d e son 
gage , et q u e c 'es t lu i q u i s u p p o r t e r a le v i d e q u ' o f f r e le 
p a t r i m o i n e d u d é b i t e u r , t a n d i s q u e T e r t i u s se ra payé 
en e n t i e r , b i en qu ' i l s o i t p o s t é r i e u r à S e c u n d u s , e t qu ' à 
l ' é p o q u e où S e c u n d u s a p r ê t é , le d é b i t e u r f û t tout à fait 
so lvab le . 

N é a n m o i n s , j e crois q u ' i l f a u d r a s 'en t e n i r a u x pr in -
c i p e s et c o n d a m n e r S e c u n d u s , m a l g r é les cons idé ra t ions 
qu ' i l p o u r r a oppose r p o u r f a i r e d é p l o r e r la d u r e t é d e sa 
pos i t i on . 11 a su q u e P r i m u s a v a i t h y p o t h è q u e spécia le 
e n p r e m i e r o r d r e s u r le f o n d s A ; il l u i é t a i t f ac i l e de 
p r é v o i r q u ' e n cas de n o u v e l l e s h y p o t h è q u e s consen t i e s 
p a r l e d é b i t e u r su r d ' a u t r e s b i e n s , on f o r c e r a i t P r i m u s 

à c o n c e n t r e r son ac t ion s u r le f o n d s A . Il d e v a i t d o n c 
c o n s i d é r e r c o m m e e x t r ê m e m e n t f r ag i l e l ' h y p o t h è q u e 
q u ' o n lui a s s u r a i t s u r ce m ê m e fonds . T e r t i u s , au con-
t r a i r e , n ' a p r ê t é son a r g e n t q u e pa rce qu ' i l p révoyai t 
q u e , d ' a p r è s la lo i , le f o n d s B pou r r a i t d e v e n i r son gage 
exc lus i f . U n e conven t ion passée d e b o n n e foi e n t r e lui 
e t le d é b i t e u r n e peu t lu i d e v e n i r o n é r e u s e p a r c e q u e 
S e c u n d u s a agi avec i m p r u d e n c e . C 'é ta i t à ce d e r n i e r 
à p r e n d r e ses m e s u r e s . 

Ce t e x e m p l e est u n d e ceux q u i p r o u v e n t q u e l ' h y p o -
t h è q u e spéc ia le affecte q u e l q u e f o i s l ' i m m e u b l e d ' u n e ma-
n iè re p lus é t ro i te q u e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e ; il est b i e n 
c la i r , en e f f e t , q u e S e c u n d u s s ' e s t t r ouvé p l u s m e n a c é 
p a r l ' h y p o t h è q u e spéc i a l e d e P r i m u s s u r le f o n d s A , q u e 
T e r t i u s pa r l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e d u m ê m e P r i m u s s ' é -
t e n d a n t su r l e f o n d s B. 

7 6 4 . Au s u r p l u s , il est u n e r e m a r q u e fa i te t r è s - sou -
v e n t pa r M. G r e n i e r , e t qu i doi t se rv i r d e consei l à tous 
l e s p r ê t e u r s qu i v o u d r o n t éviter le c o n c o u r s , s o u v e n t for t 
d i f f ic i le à conc i l i e r , d e l ' h y p o t h è q u e géné ra l e e t d e l ' h y -
p o t h è q u e spéc ia le . C 'es t d e n e p r ê t e r a u x t u t eu r s et a u x 
m a r i s d o n t les b iens son t grevés d ' h y p o t h è q u e géné ra l e 
q u ' e n o b t e n a n t la r éduc t ion d e ces h y p o t h è q u e s g é n é -
r a l e s , et en fa i san t l ibérer l ' i m m e u b l e q u ' o n veu t p r e n d r e 
à h y p o t h è q u e spéc ia le (1) . 

7 6 5 . L e s po in t s de d ro i t q u e j e v iens de t r a i t e r m ' o n t 
p e u t - ê t r e un peu é l o i g n é d u s u j e t p r i n c i p a l d e l ' a r t . 2 1 6 1 ; 
j e m e h â t e d 'y r e n t r e r d ' u n e m a n i è r e p lus d i r e c t e . 

J e d isa is au n° 7 5 0 q u e le d é b i t e u r est le seul qui pu i s se 
d e m a n d e r la réduc t ion d e l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e , j u d i -
c i a i r e ou léga le . Ce t t e r éduc t ion est a m i a b l e ou j u d i -
c i a i r e (2). 

(1) M. Grenier, t . 1, p. 385. 
(2) Je ne parle pas ici de la réduction de l 'hypothèque légale 

demandée par le mari ou le tuteur. J 'en ai traité suprà. n° 648, 
et ce cas est prévu par les art . 2143 et 2144 du Code Napoléon, 
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N é a n m o i n s il y a d e s cas o ù elle n e p e u t ê t r e q u ' a -
m i a b l e . 

C ' e s t c e q u i s e m b l e d e v o i r ê t re déc idé à l ' é g a r d des 
c o m m u n e s . P o u r r e s t r e i n d r e le n o m b r e d e s i n sc r i p t i ons 
q u i p è s e n t s u r les b i e n s d e leurs r e c e v e u r s , il f a u t 
q u ' e l l e s so ient m u n i e s des autor isa t ions nécessa i res p o u r 
l ' a l i éna t ion d e l e u r s b iens . Si l ' au tor i té s u p é r i e u r e n e 
c o n s e n t pas , i l m e p a r a î t q u ' o n n e p o u r r a i t se pou rvo i r 
e n j u s t i c e p o u r l ' o b t e n i r . 

On do i t p o r t e r u n e décis ion s emb lab l e à l ' éga rd des 
é t a b l i s s e m e n t s d e c h a r i t é , lesquels n e p e u v e n t consen t i r 
à u n e r é d u c t i o n q u ' e n ve r tu d ' u n e décision d u consei l 
d e p r é f e c t u r e , e t c o n f o r m é m e n t à la m a r c h e t r a c é e pa r 
l e déc re t d u 11 t h e r m i d o r an XII. 

L a loi d u 5 s e p t e m b r e 1 8 0 7 i n d i q u e les règles à suivre 
p o u r r e s t r e i n d r e l ' h y p o t h è q u e d u t résor su r les b i e n s d e s 
c o m p t a b l e s . C ' e s t l ' a d m i n i s t r a t i o n s u p é r i e u r e q u i a p l e in 
p o u v o i r p o u r ce l a . E l l e n e p e u t j ama i s y ê t re c o n t r a i n t e 
p a r l es vo ies o r d i n a i r e s (1). 

C 'es t p a r t i c u l i è r e m e n t d a n s l e cas d ' h y p o t h è q u e j u d i -
c i a i r e q u e la r é d u c t i o n p e u t ê t re s p o n t a n é e ou j ud i c i a i r e . 

7 6 6 . L o r s q u ' o n se p o u r v o i t devant les t r i b u n a u x p o u r 
o b t e n i r la r é d u c t i o n d e s in sc r ip t ions pou r u n e h y p o t h è q u e 
g é n é r a l e d o n t o n e s t g r e v é s u r ses b i e n s , on do i t s u i v r e 
les règ les d e c o m p é t e n c e i n d i q u é e s dans l 'ar t . 2 1 5 9 (2) . 
J e n ' a j o u t e r a i r i e n à ce q u e j ' a i di t en c o m m e n t a n t cet 
a r t i c l e , a in s i q u e l ' a r t . 2 1 5 6 (3) . 

7 6 7 . Mais d a n s q u e l cas l ' ac t ion en réduc t ion es t -e l le 
o u v e r t e ? 

Comme je 1' ai dit supra, il y a cette différence entre notre article 
et ces deux disposit ions, qu'ici il s'agit de la réduct ion du nom-
bre des inscriptions, t andis que les art . 2143 et 2144 ont en vue 
la réduction de l ' hypothèque . 

(1) M. Grenier , 1 .1 , p. 654. 
(2) La réduction demandée p a r l e s maris et les tuteurs rentre 

dans les dispositions des ar t . 2145 et 2144. 
(3) V. M. Pigeau, t . 2 , p. 425. 

C'es t d a n s l e cas o ù les i n sc r i p t i ons sont e x c e s s i v e s , 
où e l les c o u v r e n t p l u s d e b iens q u ' i l n ' e n f a u t p o u r a s -
s u r e r la c r é a n c e , e t où ce t excès p e u t n u i r e au c r é d i t d u 
d é b i t e u r . Les ar t ic les 2 1 6 2 et 2 1 6 3 v o n t p r éc i s e r les cas 
où il y a excès . On ve r r a dans les a r t . 2 1 6 4 e t s u i v a n t s 
l e m o d e d ' a r b i t r e r l ' excès des insc r ip t ions p o u r les r a -
m e n e r d a n s des p r o p o r t i o n s c o n v e n a b l e s . 

Toute fo i s , a v a n t d ' a r r i v e r à c e s a r t i c l e s , j e dois e x a -
m i n e r u n e d i f f icu l té q u i m e p a r a î t r e n t r e r p lus pa r t i cu -
l i è r e m e n t d a n s l ' i n t e r p r é t a t i o n d e l ' a r t i c le 2 1 6 1 . 

L o r s q u ' a p r è s d e s con tes t a t ions soulevées s u r u n t i t r e 
p o r t a n t h y p o t h è q u e s p é c i a l e , i l e s t i n t e r v e n u u n j u g e -
m e n t d e c o n d a m n a t i o n q u i l e c o n f i r m e et lu i a d j o i n t u n e 
h y p o t h è q u e g é n é r a l e j u d i c i a i r e , l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e 
d o i t - e l l e ê t r e r é d u i t e , si l e d é b i t e u r v i e n t à r e m p l i r l ' o b -
j e t d e la c o n v e n t i o n p r i m i t i v e ? 

P o u r r é s o u d r e ce t t e ques t ion , i l f a u t d i s t i n g u e r , avec 
M . Mer l i n , les cas su ivan t s (1) : 

Ou le t i t r e o r i g ina i r e po r t a i t s i m p l e p r o m e s s e d ' u n e 
h y p o t h è q u e s p é c i a l e , ou il c o n t e n a i t u n e cons t i tu t ion 
d ' h y p o t h è q u e v a l a b l e et c o m p l è t e s u r des i m m e u b l e s 
d é t e r m i n é s . 

D a n s l e p r e m i e r c a s , si le d é b i t e u r n ' a p a s sa t i s fa i t à 
sa p r o m e s s e d ' h y p o t h é q u e r les i m m e u b l e s d é s i g n é s , et 
q u ' u n j u g e m e n t lui o r d o n n e d e l ' e x é c u t e r , on do i t d i r e 
q u e , dès le m o m e n t q u e le d é b i t e u r au ra h y p o t h é q u é les 
i m m e u b l e s qu ' i l s ' é t a i t en g ag é p a r la conven t ion d e sou-
m e t t r e à l ' h y p o t h è q u e , il n ' y a u r a p l u s l ieu à l ' h y -
p o t h è q u e j u d i c i a i r e e t g é n é r a l e r é s u l t a n t d e la con-
d a m n a t i o n ; ce l te d e r n i è r e h y p o t h è q u e est d é s o r m a i s 
sans cause . Son o b j e t é ta i t d ' a s s u r e r l ' exécu t ion d e 
l ' ob l iga t ion p r i n c i p a l e . Aussi tôt q u e cet te ob l iga t ion p r in -
c ipa l e est r e m p l i e , les effe ts d u j u g e m e n t sont a n é a n t i s , 
p u i s q u ' i l a é té c o m p l è t e m e n t sa t i s fa i t à ce m ê m e j u -
g e m e n t (2). 

(1) T . 17, v° Ti t re c o n f i r m a i ; et suprà, t. 2, n° 437 bis. 
(2) Suprà, t . 2 , n°' 437 bis et 439. 



D a n s l e second cas , l o r s q u e l e d é b i t e u r e x p o s é à d e s 
p o u r s u i t e s d e la p a r t d u c r é a n c i e r lui oppose q u e l e t i t re 
cons t i tu t i f d e l ' ob l iga t ion e t d e l ' h y p o t h è q u e es t n u l ou 
é t e in t , e t q u e le j u g e m e n t s t a t u e n o n p a s s e u l e m e n t s u r 
la va l id i t é d e l ' h y p o t h è q u e , m a i s e n c o r e s u r l ' o b l i g a t i o n 
p r i n c i p a l e , e t o r d o n n e q u ' e l l e s e r a e x é c u t é e , a lo r s le j u -
g e m e n t p r o d u i t u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e p o u r l ' e x é c u -
tion d e toutes les c lauses de la c o n v e n t i o n e t p o u r le paye-
m e n t d e la s o m m e p r o m i s e ; e t j u s q u ' à ce q u e c e t t e s o m m e 
soit pavée, ' l ' h y p o t h è q u e g é n é r a l e subs is te c o n j o i n t e m e n t 
avec l ' h y p o t h è q u e spéc ia le d a n s t o u t e s a f o r c e . S e u l e m e n t , 
si e l le es t p lus c o n s i d é r a b l e q u ' i l n e fau t pou r a s s u r e r le 
p a y e m e n t d e l ' ob l iga t ion p r i n c i p a l e , le d é b i t e u r p e u t , 
d ' a p r è s n o t r e a r t . 2 1 6 1 , o b t e n i r u n e r é d u c t i o n . 

7 6 8 . Il m e r e s t e à e x a m i n e r si la r é d u c t i o n p e u t ê t r e 
d e m a n d é e en j u s t i c e p a r le d é b i t e u r p o u r h y p o t h è q u e s 
a n t é r i e u r e s au C o d e N a p o l é o n . 

J ' a i d i t a i l leurs q u e l q u e chose à cet é g a r d (1) , e t j ' a i 
m o n t r é , d ' a p r è s MM. C h a b o t e t G r e n i e r , q u e la f a c u l t é 
d e mod i f i e r e t de r e s t r e i n d r e les h y p o t h è q u e s g é n é r a l e s , 
é t a n t u n e innova t ion d u Code N a p o l é o n , n e p o u v a i t ê t r e 
a p p l i q u é e à des h y p o t h è q u e s c r é é e s e t a c c e p t é e s s o u s la 
foi d ' u n e légis la t ion q u i n e f a i s a i t pas c r a i n d r e a u c r é a n -
cier la poss ib i l i t é d e voir son d r o i t l imi té . 

A la v é r i t é , M. Dal loz (2) i n c l i n e , en c i tan t l ' a u t o r i t é 
d e M. T a r r i b l e (3), à a d o p t e r u n e o p i n i o n c o n t r a i r e . 
Mais il conv ien t q u e les vra is p r i n c i p e s son t d u cô té d e 
la d o c t r i n e d e s a u t e u r s d o n t il se s épa re . A p r è s u n tel 
a v e u , la d i scuss ion se t r ouve s i m p l i f i é e , e t l ' on n e sait 
q u e pense r des a r r ê t s q u i on t fa i t p réva lo i r l e s e n t i m e n t 
p u r e m e n t a r b i t r a i r e d e la r é t roac t i v i t é (4) . I l f a u t d i r e 

(1) T . 2 , n° 642. 
(2) Hyp., p. 437, n°23. 
(3) Répert. , Radiation, n° 12. Mais je n'ai pas vu que M. Ta r -

rible émît un avis direct sur cette quest ion. 
(4) Aix, 11 fructidor an xu (Sirey, 5, 2 , 4 2 4 '. Nimes, 19 mai 

1807 (l)al., Hyp., p . 439). Nancy, arrêt rapporté et r é fu té suprà, 
t . 2, n - 641 et 642, 

au s u r p l u s q u e d ' a u t r e s a r rê t s , en p lus g r a n d n o m b r e , 
o n t r e f u s é d ' a p p l i q u e r l ' a r t . 2 1 6 1 à des h y p o t h è q u e s 
acqu i s e s a v a n t sa p r o m u l g a t i o n (1). 

Mais f a i sons b i e n a t ten t ion q u e toutes l es d i f f i cu l t é s 
s e r a i e n t levées s i le c r é a n c i e r c o n s e n t a i t l u i - m ê m e à la 
r é d u c t i o n . L e s c o n v e n t i o n s son t l i b res : e l les p e u v e n t 
d é r o g e r à des con t r a t s a n t é r i e u r s . 

C ' e s t en p a r t a n t d e cet te i d é e q u ' o n p e u t d é c i d e r , 
a v e c M. G r e n i e r (2), q u e r i e n n e s ' o p p o s e à ce q u ' o n 
p u i s s e d e m a n d e r , s u i v a n t l es f o r m e s é t a b l i e s pa r l ' a r -
t ic le 2 0 4 4 d u Code Napo léon , la r é d u c t i o n d e l ' hypo-
t h è q u e légale d e la f e m m e a n t é r i e u r e au Code Napo léon ; 
c a r , e n d r o i t , p o u r ob t en i r ce t t e r é d u c t i o n , il f a u t n é -
c e s s a i r e m e n t le consentement de la femme et des quatre 
parents; o r , ce c o n s e n t e m e n t p e u t v a l a b l e m e n t d é r o g e r 
à l ' é t a t d e c h o s e s a n c i e n , volenti non fît injuria. 

J e m ' é t o n n e q u e ce t te ra ison déc i s ive a i t é c h a p p é à 
la sagac i t é de M. Dal loz (3), q u i t r ouve qu ' i l y a c o n t r a -
d ic t ion à a p p l i q u e r la r é t roac t iv i t é à l ' h y p o ' h è q u e d e la 
f e m m e , e t à la d é c l a r e r i n a p p l i c a b l e aux h y p o t h è q u e s 
j u d i c i a i r e s . 11 n ' y a ici a u c u n e c o n t r a d i c t i o n . Q u a n d j e 
dis q u e la r éduc t ion des insc r ip t ions d e s h y p o t h è q u e s 
g é n é r a l e s n e p e u t r .étroagir , j ' e n t e n d s p a r l e r d e la r é -
duc t ion forcée; m a i s il est b i e n e n t e n d u q u e cet te règ le 
n e s ' a p p l i q u e pas a u x r é d u c t i o n s q u ' a u t o r i s e u n c o n -
s e n t e m e n t a m i a b l e (4) ; e t l 'on sa i t qu ' i l n e p e u t y avoi r 
r é d u c t i o n d e l ' h y p o t h è q u e d e la f e m m e sans son c o n -
s e n t e m e n t . 

(1) V. Agen, 4 thermidor an xm ; Paris, 18 juillet 1807 ; Caen, 
16 février 1808 ; Besancon, 22 juin 1809 (Sirey, 5, 2, 183 ; 7, 2, 
184; 9, 2 , 2 9 ; 13, 2, 318). 

(2) T. 1, n° 270. 
(3) Hyp.. p. 437, n" 23 . 
(4) J'ai réfuté plus haut , n0 ' 641 et 642, t. 2, un arrêt de la 

cour de Nancy, qui a jugé qu 'un mari pouvait forcer sa femme à 
réduire son hypothèque légale, quoiqu'e//e n'y consentit pas, et 
que les deux époux fussent mariés avant la révolution. 



Voilà p o u r q u o i , M. B é r e n g e r a y a n t fa i t obse rve r su r 
l ' a r t . 2 1 4 0 (1), q u e « cet ar t ic le n ' a v a i t p o u r v u q u ' a u x 
» m a r i a g e s à v e n i r , m a i s qu ' i l n e s ' occupa i t pas des 
» m a r i a g e s déjà contractés, e t n 'o f f ra i t a u x m a r i s actuelle' 
» ment engagés a u c u n m o y e n d ' a f f r a n c h i r u n e pa r t i e de 
» l e u r s i m m e u b l e s , >» M. T r e i l h a r d r é p o n d i t à cet te r é -
f lex ion en r e n v o y a n t à l ' a r t . 2 1 4 4 d u Code N apo l éon . 

Conc luons d o n c q u e l ' a r t . 2 1 4 4 p e u t s ' a p p l i q u e r aux 
h y p o t h è q u e s d e s f e m m e s a n t é r i e u r e s au Code N a p o l é o n , 
m a i s p a r ce t te ra ison u n i q u e q u e , d ' a p r è s ce m ê m e Code , 
l ' h y p o t h è q u e d e la f e m m e n e p e u t ê t re r é d u i t e q u e pa r 
son c o n s e n t e m e n t . Il su i t d e là , p a r u n a r g u m e n t à con-
trario qu i est ici i r r é f r a g a b l e , q u e , dans le cas p r évu pa r 
l ' a r t . 2 1 6 1 , la ré t roac t iv i t é n e d e v r a j a m a i s avoir l i eu , 
t a n t q u ' o n v o u d r a o b t e n i r la r é d u c t i o n pa r d e s voies d e 
c o n t r a i n t e . J e r e m a r q u e au s u r p l u s q u e ces ra isons n e 
son t pas p r é c i s é m e n t cel les d e M. G r e n i e r . Mais il m e 
s e m b l e q u ' e l l e s s o n t d e n a t u r e à pa r a î t r e décis ives . 

Du r e s t e , i l e s t u n p o i n t sur lequel j e n e pu i s m e 
r a n g e r sans e x p l i c a t i o n à l ' op in ion d e M. G r e n i e r (2). 
Il e n s e i g n e q u e le t u t e u r , e n t r é en f o n c t i o n s a v a n t le 
Code N a p o l é o n , p e u t d e m a n d e r c o n t r e le s u b r o g é t u t eu r 
la r é d u c t i o n d e l ' h y p o t h è q u e géné ra l e q u e le pup i l l e a 
s u r ses b i e n s . Il p e n s e q u ' o n p e u t a s s imi l e r le cas d e 
ce t t e r é d u c t i o n à ce lu i d e la r é d u c t i o n r é c l a m é e p a r le 
m a r i . J e c ro i s q u e cela n ' e s t v ra i q u ' a u t a n t q u e le c o n -
sei l d e f a m i l l e , d ' a c c o r d avec le s u b r o g é t u t e u r , consen t 
à la r é d u c t i o n . Ce s e r a i t e n c o r e le cas d e d i r e , volenti 
non fit injuria. Les c o n v e n i i o n s p a r t i c u l i è r e s p e u v e n t 
d é r o g e r a u x p r i n c i p e s g é n é r a u x . Mais il m e s e m b l e q u e 
s ' i l y avai t r e f u s d e la pa r t des p e r s o n n e s a p p e l é e s p a r la 
loi à r e p r é s e n t e r le m i n e u r , le t u t e u r devrai t ê t re r epoussé 
dans sa d e m a n d e , q u a n d b ien m ê m e il p r o u v e r a i t q u e 
l e s i n s c r i p t i o n s p r i s e s a u prof i t d u pup i l l e s o n t p lus con-

(1) Conf., t. 7, p. 85. 
(2) T . 1, n°270. 

s i d é r a b l e s q u ' i l n ' e s t n é c e s s a i r e . P e u t - ê t r e ce t t e p e n s é e 
es t -e l le auss i ce l l e d e M. Gren i e r ? Quoi q u il e n so i t , 
j ' a i c ru d e v o i r f a i r e c e t t e obse rva t ion p o u r m e t t r e p l u s 
d e p r é c i s i o n d a n s u n e m a t i è r e d é l i c a t e . 

A R T . 2 1 6 2 . 

S o n t réputées excess ives l e s inscr ipt ions qu i 
frappent sur p lus i eurs d o m a i n e s , l or sque la valeur 
d'un seu l o u de q u e l q u e s - u n s d'entre e u x excede 
de p lus d ' u n tiers en fonds l ibres le m o n t a n t des 
créances e n capital et accessoires l é g a u x . 

SOMMAIRE.* 

769. Conditions pour que les inscriptions soient réputées exces-
S1V6S. à 

770. Signification du mot domaine employé dans notre ar-
ticle. ,., 

771. Valei» des terrains couverts par 1 inscription pour qu il y 
ait lieu à la réduction. 

COMMENTAIRE. 

7 6 9 . P o u r q u e les i n s c r i p t i o n s so ient r é p u t é e s exces -
s ives , , il f a u t : 1° q u ' e l l e s po r t en t su r p l u s i e u r s d o m a i n e s ; 
2° q u e la v a l e u r d ' u n ou d e q u e l q u e s - u n s d e n t r e ces 
d o m a i n e s e x c è d e d e p lus d ' u n t ie rs e n f o n d s l ib res le 
m o n t a n t des c r é a n c e s e n cap i t a l e t a c c e s s o i r e s . 

L a p r e m i è r e c o n d i t i o n p r o d u i t ce t te c o n s é q u e n c e , 
q u e , t a n t q u e l e d é b i t e u r n ' a d o n n é à h y p o t h è q u e q u ' a n 
seul domaine, il n e p e u t j a m a i s d e m a n d e r la r é d u c t i o n d e 
ce t t e h y p o t h è q u e , q u a n d m ê m e ce d o m a i n e a u r a i t u n e 
v a l e u r l i b re , d o u b l e d u m o n t a n t d e la c r é a n c e en cap i t a l 
e t accesso i res . L ' i n t e n t i o n d u lég i s l a t eu r n ' e s t p a s e q u i -
v o q u e : sont r é p u t é e s exces s ives , d i t - i l , les i n s c r i p t i o n s 



Voilà p o u r q u o i , M. B é r e n g e r a y a n t fa i t obse rve r su r 
l ' a r t . 2 1 4 0 (1), q u e « cet ar t ic le n ' a v a i t p o u r v u q u ' a u x 
» m a r i a g e s à v e n i r , m a i s qu ' i l n e s ' occupa i t pas des 
» m a r i a g e s déjà contractés, e t n 'o f f ra i t a u x m a r i s actuelle' 
» ment engagés a u c u n m o y e n d ' a f f r a n c h i r u n e pa r t i e de 
» l e u r s i m m e u b l e s , >» M. T r e i l h a r d r é p o n d i t à cet te r é -
f lex ion en r e n v o y a n t à l ' a r t . 2 1 4 4 d u Code N apo l éon . 

Conc luons d o n c q u e l ' a r t . 2 1 4 4 p e u t s ' a p p l i q u e r aux 
h y p o t h è q u e s d e s f e m m e s a n t é r i e u r e s au Code N a p o l é o n , 
m a i s p a r ce t te ra ison u n i q u e q u e , d ' a p r è s ce m ê m e Code , 
l ' h y p o t h è q u e d e la f e m m e n e p e u t ê t re r é d u i t e q u e pa r 
son c o n s e n t e m e n t . Il su i t d e là , p a r u n a r g u m e n t à con-
trario qu i est ici i r r é f r a g a b l e , q u e , dans le cas p r évu pa r 
l ' a r t . 2 1 6 1 , la ré t roac t iv i t é n e d e v r a j a m a i s avoir l i eu , 
t a n t q u ' o n v o u d r a o b t e n i r la r é d u c t i o n pa r d e s voies d e 
c o n t r a i n t e . J e r e m a r q u e au s u r p l u s q u e ces ra isons n e 
son t pas p r é c i s é m e n t cel les d e M. G r e n i e r . Mais il m e 
s e m b l e q u ' e l l e s s o n t d e n a t u r e à pa r a î t r e décis ives . 

Du r e s t e , i l e s t u n p o i n t sur lequel j e n e pu i s m e 
r a n g e r sans e x p l i c a t i o n à l ' op in ion d e M. G r e n i e r (2). 
Il e n s e i g n e q u e le t u t e u r , e n t r é en f o n c t i o n s a v a n t le 
Code N a p o l é o n , p e u t d e m a n d e r c o n t r e le s u b r o g é t u t eu r 
la r é d u c t i o n d e l ' h y p o t h è q u e géné ra l e q u e le pup i l l e a 
s u r ses b i e n s . Il p e n s e q u ' o n p e u t a s s imi l e r le cas d e 
ce t t e r é d u c t i o n à ce lu i d e la r é d u c t i o n r é c l a m é e p a r le 
m a r i . J e c ro i s q u e cela n ' e s t v ra i q u ' a u t a n t q u e le c o n -
sei l d e f a m i l l e , d ' a c c o r d avec le s u b r o g é t u t e u r , consen t 
à la r é d u c t i o n . Ce s e r a i t e n c o r e le cas d e d i r e , volenli 
non fil injuria. Les c o n v e n t i o n s p a r t i c u l i è r e s p e u v e n t 
d é r o g e r a u x p r i n c i p e s g é n é r a u x . Mais il m e s e m b l e q u e 
s ' i l y avai t r e f u s d e la pa r t des p e r s o n n e s a p p e l é e s p a r la 
loi à r e p r é s e n t e r le m i n e u r , le t u t e u r devrai t ê t re r epoussé 
dans sa d e m a n d e , q u a n d b ien m ê m e il p r o u v e r a i t q u e 
l e s i n s c r i p t i o n s p r i s e s a u prof i t d u pup i l l e s o n t p lus con-

(1) Conf., t. 7, p. 85. 
(2) T . 1, n°270. 

s i d é r a b l e s q u ' i l n ' e s t n é c e s s a i r e . P e u t - ê t r e ce t t e p e n s é e 
es t -e l le auss i ce l l e d e M. Gren i e r ? Quoi q u il e n so i t , 
j ' a i c ru d e v o i r f a i r e c e t t e obse rva t ion p o u r m e t t r e p l u s 
d e p r é c i s i o n d a n s u n e m a t i è r e d é l i c a t e . 

A R T . 2 1 6 2 . 

S o n t réputées excess ives l e s inscr ipt ions qu i 
frappent sur p lus i eurs d o m a i n e s , l or sque la valeur 
d'un seu l o u de q u e l q u e s - u n s d'entre e u x excede 
de p lus d ' u n tiers en fonds l ibres le m o n t a n t des 
créances en capital et accessoires l é g a u x . 

SOMMAIRE.* 

769. Conditions pour que les inscriptions soient réputées exces-
S1V6S. à 

770. Signification du mot domaine employé dans notre ar-
ticle. ,., 

771. Valet» des terrains couverts par 1 inscription pour qu il y 
ait lieu à la réduction. 

COMMENTAIRE. 

7 6 9 . P o u r q u e les i n s c r i p t i o n s so ient r é p u t é e s exces -
s ives , , il f a u t : 1° q u ' e l l e s po r t en t su r p l u s i e u r s d o m a i n e s ; 
2° q u e la v a l e u r d ' u n ou d e q u e l q u e s - u n s d e n t r e ces 
d o m a i n e s e x c è d e d e p lus d ' u n t ie rs e n f o n d s l ib res le 
m o n t a n t des c r é a n c e s e n cap i t a l e t a c c e s s o i r e s . 

L a p r e m i è r e c o n d i t i o n p r o d u i t ce t te c o n s é q u e n c e , 
q u e , t a n t q u e l e d é b i t e u r n ' a d o n n é à h y p o t h è q u e q u ' a n 
seul domaine, il n e p e u t j a m a i s d e m a n d e r la r é d u c t i o n d e 
ce t t e h y p o t h è q u e , q u a n d m ô m e ce d o m a i n e a u r a i t u n e 
v a l e u r l i b re , d o u b l e d u m o n t a n t d e la c r é a n c e en cap i t a l 
e t accesso i res . L ' i n t e n t i o n d u lég i s l a t eu r n ' e s t p a s e q u i -
v o q u e : sont r é p u t é e s exces s ives , d i t - i l , les i n s c r i p t i o n s 



qui f r a p p e n t sur plusieurs domaines. D a n s l ' a r t i c l e p r é c é -
d e n t , il a d i t q u e l ' ac t ion en r é d u c t i o n est o u v e r t e l o r s q u e 
les i n sc r ip t ions son t po r t ées su r p lus d e domaines d i f f é -
rents qu ' i l n ' es t n é c e s s a i r e à la s û r e t é de la c r é a n c e . 
Ainsi la p r e m i è r e c o n d i t i o n p o u r qu ' i l y ait excès , c 'est 
d e m o n t r e r q u e les i n sc r i p t i ons p o r t e n t s u r p l u s i e u r s 
d o m a i n e s d i f fé ren t s (1) . 

7 7 0 . Mais q u ' e n t e n d la loi p a r domaine? P r e n d r a - t - o n 
ce t t e express ion d a n s l ' a ccep t ion v u l g a i r e m e n t a d m i s e , 
p o u r s ign i f i e r u n e f e r m e , u n e m é t a i r i e , en un m o t uDe 
agréga t ion de p r o p r i é t é s d i v e r s e s s o u m i s e s à u n c e n t r e 
d ' e x p l o i t a t i o n ? Ou bien le m o t domaine est-il ici syno -
n y m e d ' i m m e u b l e ? 

M. T a r r i b j e , q u i e x a m i n e ce t te ques t ion (2), se p r o -
n o n c e p o u r l ' o p i n i o n q u e le l ég i s l a t eu r a vou lu dés igner , 
sous le n o m d e d o m a i n e , u n bois, ou u n e m a i s o n , ou un 
j a r d i n , en d ' a u t r e s t e r m e s , u n i m m e u b l e u n i q u e e t dis-
t i n g u é des i m m e u b l e s e n v i r o n n a n t s , soit p a r la supe r -
ficie, soit par le m o d e d e c u l t u r e , soi t p a r u n e d é l i m i t a -
t ion avec des p r o p r i é t é s é t r a n g è r e s . 

Cet avis do i t ê t r e p r é f é r é . D a n s sa v é r i l a U e a c c e p -
t i o n , le m o t d o m a i n e s ign i f ie tou t ob j e t t e r r i to r i a l su r 
l eque l le p rop r i é t a i r e exerce le jus dominii. 

7 7 1 . La seconde c o n d i t i o n r e q u i s e p a r n o t r e a r t i c le 
p o u r q u ' o n pu i s se se p l a i n d r e d e l ' e x c è s , c ' e s t q u e la 

• v a l e u r d e l ' u n des i m m e u b l e s h y p o t h é q u é s , ou d e que l -
q u e s - u n s d ' e n t r e e u x , excède d e p l u s d ' ? i n tiers en fonds 
l i b r e s l e m o n t a n t d e la c r é a n c e e t d e ses accessoi res . 
T a n t q u e les i n sc r i p t i ons rie c o u v r e n t q u e d e s b iens ayan t 
u n e v a l e u r d ' u n t iers en p lus q u e la c r é a n c e p r i n c i p a l e 
et s e s accesso i res , il n ' y a p a s d ' e x c è s . A i n s i , u n e c r é a n c e 
d e 6 0 , 0 0 0 f r . p o u r r a f r a p p e r d e ses i n sc r i p t i ons des 
i m m e u b l e s d i f f é r e n t s v a l a n t e n s e m b l e 9 0 , 0 0 0 f r . Ce 

o( l ) Tarrible, v° Radiation, p. 593. M. Dalloz, Hyp., p. 435, 

(2) Loc. cil. Jung e Dalloz, loc. cit., n" 18. 

n'est q u ' a u t a n t q u e les b i e n s h y p o t h é q u é s v a u d r a i e n t 
p l u s d e 9 0 , 0 0 0 f r . q u ' o n pou r r a i t d e m a n d e r la' r é d u c -
t ion. 

On ve r r a d a n s l ' a r t . 2 1 6 5 c o m m e n t on p r o c è d e p o u r 
l ' éva lua t i on . 

ARTICLE 2 1 6 3 . 

Peuvent aussi être rédui tes c o m m e excess ives , l e s 
inscr ipt ions prises d'après l 'évaluat ion faite par l e 
créanc ier , des créances q u i , en ce qui c o n c e r n e 
l ' h y p o t h è q u e à établir pour leur sûre té , n 'ont pas 
été rég lées p a r l a c o n v e n t i o n , et q u i , par l eur na-
ture , sont cond i t ionne l l e s , éventue l l e s o u indé ter -
m i n é e s . 

SOMMAIRE. 

772. Réduction des inscriptions pour créances indéterminées, 
éventuelles ou autres. L'art. 2165 est étranger aux hypo-
thèques conventionnelles spéciales. Erreur dans laquelle 
M. Grenier parait-être tombé. 

COMMENTAIRE. 

7 7 2 . L o r s q u e le c r é a n c i e r , é v a l u a n t le m o n t a n t d ' u n e 
c r é a n c e non d é t e r m i n é e , se l ivre à des e x a g é r a t i o n s nui -
s ibles au c réd i t d u d é b i t e u r , et m u l t i p l i e s a n s néces s i t é 
l e s i n s c r i p t i o n s , le d é b i t e u r a u n e act ion e n r é d u c t i o n 
p o u r r a m e n e r les insc r ip t ions à leur j u s t e p r o p o r t i o n avec 
la c r é a n c e . 

P r e n o n s g a r d e à u n e c h o s e : c ' es t q u e n o t r e a r t i c le n e 
p a r l e pas ici d e l ' exagé ra t ion à l aque l l e ^ c r é a n c i e r au -
rai t pu se l i v re r e n éva luan t d a n s l ' i n sc r ip t ion la v a l e u r 
d e la c r é a n c e Cet te exagé ra t i on d e ch i f f res n e p o u r r a i t 
d o n n e r l ieu q u ' à u n e rect i f ica t ion d a n s l ' i n sc r ip t ion (1) . 

(1) Art. 2132. Suprà, n° 548. 



Mais il s ' o c c u p e d e l ' exagéra t ion dans la mul t ip l i c i t é des 
in sc r ip t ions pr ises pou r s û r e t é d ' u n e c réance i n d é t e r -
m i n é e . C'est l ' ass ie t te d e l ' h y p o t h è q u e qu ' i l env i sage . 

v II n ' é t a i t p a s inu t i l e q u e le législateur déc l a r â t q u e 
l ' i n sc r ip t ion d e l ' h y p o t h è q u e géné ra l e peu t ê t re r é d u i t e , 
a lors m ê m e q u ' e l l e ser t d e ga ran t i e à u n e c r éance i n d é -
t e r m i n é e . S a n s ce t te d i spos i t i on , on aura i t p u s o u t e n i r 
q u e le v a g u e d e la c r é a n c e n e p e r m e t p a s d ' a r r i v e r à 
u n e conna i s sance posi t ive d e l ' exagéra t ion dans l e s i n -
s c r i p t i o n s , e t q u e pa r c o n s é q u e n t la r é d u c l i b i l i t é n ' a 
l ieu q u e p o u r les c r é a n c e s p u r e s et s imp le s e t l i qu ides . 
N o t r e a r t ic le a pou r bu t d e fai re ta i re celte ob jec t ion , e t 
d ' é t e n d r e la m e s u r e si f a v o r a b l e de la réduc t ion à toutes 
h y p o t h è q u e s géné ra l e s q u e l c o n q u e s , que l le q u ' e n soi t la 
cause . C'est à la sagesse d u j u g e qu ' i l a p p a r t i e n t d ' a p -
p r é c i e r , p a r les c i r c o n s t a n c e s , s i , en cas d e c r é a n c e 
i n d é t e r m i n é e , il y a excès d a n s l e n o m b r e des i n s c r i p -
t ions ( 1 ) . 

Fa i sons e n c o r e a t t e n t i o n à u n a u t r e p o i n t : c ' e s t q u e 
n o t r e a r t i c le n e s ' o c c u p e q u e du cas où il s ' ag i t d ' h y p o -
t h è q u e s généra les , e t q u ' i l n e dé roge p a s à la règ le q u ' o n 
n e peu t d e m a n d e r la r é d u c t i o n des insc r ip t ions d ' u n e 
h y p o t h è q u e spéc i a l e (2). E n e f f e t , si l ' h y p o t h è q u e é ta i t 
spéc ia le , si c h a c u n des b i e n s su r lesquels e l l e doi t v e n i r 
se s u p e r p o s e r é ta i t d é t e r m i n é p a r la c o n v e n t i o n , on n e 
conçoi t pas f ac i l emen t c o m m e n t le d é b i t e u r pou r r a i t for-
ce r l e c r éanc i e r à la l i m i t e r . 

A ins i , il est c la i r q u e n o t r e a r t i c le est t o u t - à - f a i t 
é t r a n g e r a u x h y p o t h è q u e s conven t ionne l l e s spéc i a l e s . 

On d e m a n d e si c e p e n d a n t on n e pou r r a i t pas r é c l a m e r 
la r é d u c t i o n , d a n s l e cas où l ' h y p o l h è q u e é t a n t c o n v e n -
t ionne l l e , f r a p p e r a i t s u r les b i e n s p ré sen t s , e t , e n cas 
d ' i n su f f i s ance , su r les b i e n s à v e n i r . M. G r e n i e r p a r a î t 

(1) V. l 'ar t . 2164. 
(2) M. Tarrible, Réduction, p. 593. 

pencher pour l'affirmative (1); mais je crois que l'ar-
ticle 2161 s'oppose à celte interprétation, ainsi que je 
l'ai dit suprà(2). 

ARTICLE 2 1 6 4 . 

L'excès, dans ce cas, est arbitré par les juges, 
d'après les circonstances, les probabilités des chances 
et les présomptions de fait, de manière à concilier 
les droits vraisemblables du créancier avec l ' intérêt 
du crédit raisonnable à conserver au débiteur ; sans 
préjudice des nouvelles inscriptions à prendre avec 
hypothèque du jour de leur date, lorsque l'événe-
ment aura porté les créances indéterminées à une 
sgmme plus forte. 

SOMMAIRE. 

773. Il appartient à la prudence du juge d'arbitrer l'excès dans 
les inscriptions. 

COMMENTAIRE. 

7 7 3 . D a n s l e cas d e l ' a r t i c l e p r é c é d e n t , c 'es t au j u g e 
q u ' i l a p p a r t i e n t d e d é c i d e r si le c r é a n c i e r a é t e n d u h o r s 
d e s b o r n e s d e la p r u d e n c e les in sc r ip t ions q u i m a n i -
f e s t e n t l ' h y p o t h è q u e . I l do i t p r e n d r e en cons idé ra t ion 
les c i r c o n s t a n c e s , les p r é s o m p t i o n s , la p robab i l i t é d e s 
c h a n c e s , e t m e t t r e d ' a cco rd les d ro i t s v r a i s e m b l a b l e s d u 
c r é a n c i e r avec ce q u ' e x i g e l ' i n t é r ê t du d é b i t e u r et son 
c r é d i t . C ' e s t là u n e d e ces occas ions où la loi est ob l igee 
d e s ' en r a p p o r t e r à la p r u d e n c e d u j u g e , e t où il n ' e s t 
p a s poss ib l e d e g u i d e r son l i b r e a r b i t r e pa r d e s rég lés 
cons t an te s e t i m m u a b l e s . 

(1) T . l , p . 155. 
(2) N° 749. Junge Dalloz, Hyp., p. 436, n° 21. 



Si la c r é a n c e é v e n t u e l l e v e n a i t à s e p o r t e r à u n e 
s o m m e p l u s fo r t e q u e cel le q u i a u r a i t é t é r a i s o n n a b l e -
m e n t a r b i t r é e p a r le j u g e , le c r é a n c i e r d e v r a i t p r e n d r e 
d e nouve l l e s i n s c r i p t i o n s . Mais e l l e s n e l u i d o n n e r a i e n t 
r a n g q u e d u j o u r d e l e u r d a t e (1) . 

ARTICLE 6 5 . 

La valeur des immeubles dont la comparaison 
est à faire avec celle des créances et le tiers en sus, 
est déterminée par quinze fois la valeur du revenu 
déclaré par la matrice du rôle de la contribution 
fonqière, ou indiqué par la cote de contribution 
sur le rôle, selon la proportion qui existe dans les 
communes de la situation entre cette matrice ou 
cette cote et le revenu, pour les immeubles non su-
jets à dépérissement, et dix fois cette valeur pour 
ceux qui y sont sujets. Pourront néanmoins les 
juges s 'aider, en outre , des éclaircissements qui 
peuvent résulter des baux non suspects, des procès-
verbaux d'estimation qui ont pu être dressés pré-
cédemment à des époques rapprochées , et autres 
actes semblables, et évaluer le revenu au taux moyen 
entre les résultats de ces divers renseignements. * 

SOMMAIRE. 

774. Mode de procéder à l'évaluation des biens . On ne doit pas 
se servir de là voie de l 'expertise. Raison de cela. On éta-
blit d'abord le revenu. Moyen d'y parvenir . Pa r quelle 
opération on arrive ensuite à la valeur de l ' immeuble . -

(1) Conséquence de ce qui a été dit suprà, n 0 ' 747 et 737. 

COMMENTAIRE. 

7 7 4 . P o u r p r o c é d e r à l ' o p é r a t i o n d e r é d u c t i o n , on 
doi t d ' a b o r d é t a b l i r la va leur des b i e n s c o m p a r a t i v e m e n t 
à la c r é a n c e et à son tiers en s u s . Je d i s le t iers e n s u s ; 
ca r on sa i t q u e d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 6 2 , il n 'y a d ' e x c è s 
q u ' a u t a n t q u e les i n sc r i p t i ons c o u v r e n t des i m m e u b l e s 
s u p é r i e u r s p a r l eu r v a l e u r à la c r é a n c e , âu capi ta l e t ac -
ces so i r e s , et au t iers en s u s . 

P o u r a r r i v e r à la v a l e u r des b i e n s , on n e doi t pas 
p r e n d r e la vo ie d e l ' e x p e r t i s e . E l l e s e r a i t t rop d i s p e n -
d i e u s e ; la loi a d o n c t racé u n m o d e spécia l d ' e s t i m a t i o n . 

D ' a b o r d on é t ab l i t le r evenu d e l ' i m m e u b l e , e t p o u r 
y p a r v e n i r on consu l t e la m a t r i c e d u rô l e d e la c o n t r i -
b u t i o n f o n c i è r e , q u i c o n t i e n t u n e éva lua t ion d e c h a q u e 
b i e n . Mais, c o m m e le r e m a r q u e M. T a r r i b l e (1 ) , ce t t e 
éva lua t ion d u r evenu e s t souven t faut ive . On y s u p p l é e 
p a r l e s ind ica t ions c o n t e n u e s s u r le rô l e d e r e c o u v r e -
m e n t , qu i est p lus exac t , p a r c e q u e la r épa r t i t i on des 
c o n t r i b u t i o n s , q u o i q u ' e l l e n 'a i t pas a t t e in t u n é q u i l i b r e 
p a r f a i t , se r a p p r o c h e b i e n p l u s , d i t e n c o r e M. T a r r i b l e , 
d e s forces c o n t r i b u t i v e s , q u e ces éva lua t i ons f an t a s t iques 
e t d i s p a r a t e s q u i son t é m a n é e s d e s c o m m u n e s , lo r s d e 
la con fec t i on des m a t r i c e s . 

E n f i n le juge do i t s ' a p p u y e r des b a u x , des ac tes d ' e s -
t i m a t i o n , d e v e n t e , d e p a r t a g e , e t de tous les t i t r e s q u i 
p e u v e n t fa i re c o n n a î t r e le vé r i t ab l e r e v e n u . 

L o r s q u e le r e v e n u est f ixé , on c o n s i d è r e si l ' i m m e u b l e 
est ou non su j e t à d é p é r i s s e m e n t . S ' i l est s u j e t à d é p é -
r i s s e m e n t , on m u l t i p l i e le r evenu par 1 0 , e t le p r o d u i t 
d o n n e la v a l e u r d e l ' i m m e u b l e d a n s l e s b o r n e s dé t e r -

(1) Rép . .v° Radiation, 596. 



m i n é e s p a r la lo i . Si l ' i m m e u b l e n ' e s t pas s u j e t à dé -
p é r i s s e m e n t , on m u l t i p l i e le r e v e n u p a r 1 5 . 

Ce r é s u l t a t o b t e n u , s i la c r é a n c e et le t i e r s en sus 
son t i n f é r i e u r s à la v a l e u r d e s b i e n s , a lo rs il y a l ieu à 
la r é d u c t i o n . 

CHAPITRE VI. 

DE L'EFFET DES PRIVILÈGES ET HYPOTHÈQUES 

CONTRE LES TIERS DÉTENTEURS. 

ARTICLE 2 1 6 6 . 
• 

Les créanciers ayant pr iv i l ège o u h y p o t h è q u e 
inscrite sur u n i m m e u b l e , le s u i v e n t en q u e l q u e s 
mains qu'i l passe, pour être c o l l o q u e s et payés sui-
vant l 'ordre de l eurs créances o u inscr ipt ions . 

SOMMAIRE. 

775. Liaison. Droit de suite établi par notre article. Son uti-
lité. 

776. Il s'exerce sur l 'usufru i t , l 'emphytéose, le droit de super-
ficie démembré du fonds hypothéqué. 

777. Mais il ne peut suivre les choses qui se mobilisent par leur 
séparation d'avec la chose principale. Exemple t i ré d 'une* 
maison vendue pour être démolie. Dissentiment avec 
M. Dalloz. 

777 bis. Les servitudes, droits d'usage et d'habitation échap-
pent au droit de suite. Raison de cela. Dissentiment avec 
MM. Persil, Delvincourt et Dalloz. 

777 ter. Il n'y a pas lieu au droit de suite contre un fermier. Cas 
ou le bad ne peut être opposé aux créanciers. Cas où ils 
sont obligés de le respecter, sauf à suivre les fermages. 
I o Doivent-ils tenir compte d'un bail qui dépasse la durée 
des baux ordinaires? Dissentiment avec M. Pigeau et 
M. Dalloz. 2° Doivent-ils tenir compte d 'un bail qui donne 
quittance de fermages payés au bailleur par avance. Dis-
sentiment avec MM. Tarrible, Delvincourt et Dalloz. et 
avec un arrêt de Nîmes. 



m i n é e s p a r la lo i . Si l ' i m m e u b l e n ' e s t pas s u j e t à dé -
p é r i s s e m e n t , on m u l t i p l i e le r e v e n u p a r 1 5 . 

Ce r é s u l t a t o b t e n u , s i la c r é a n c e et le t i e r s en sus 
son t i n f é r i e u r s à la v a l e u r d e s b i e n s , a lo rs il y a l ieu à 
la r é d u c t i o n . 

CHAPITRE VI. 

DE L'EFFET DES PRIVILÈGES ET HYPOTHEQUES 

CONTRE LES TIERS DÉTENTEURS. 

ARTICLE 2 - 1 6 6 . 
• 

Les créanciers ayant pr iv i l ège o u h y p o t h è q u e 
inscrite sur u n i m m e u b l e , le s u i v e n t en q u e l q u e s 
mains qu'i l passe, pour être c o l l o q u e s et payés sui-
vant l 'ordre de l eurs créances o u inscr ipt ions . 

SOMMAIRE. 

775. Lia ison. Droit de suite établi par no t re art icle. Son ut i -
l i té. 

776. Il s 'exerce sur l ' u su f ru i t , l 'eraphytéose, le droit de super -
ficie démembré du fonds hypothéqué. 

777. Mais il ne peut suivre les choses qui se mobil isent pa r leur 
séparation d'avec la chose pr incipale . Exemple t i ré d 'une* 
maison vendue p o u r être démolie. Dissent iment avec 
M. Dalloz. 

777 bis. Les servi tudes , droits d 'usage et d 'habi ta t ion échap-
pent au droit de sui te . Raison de cela. Dissentiment avec 
MM. Persil , Delvincourt et Dalloz. 

777 ter. Il n 'y a pas lieu au droi t de suite contre un fermier . Cas 
ou le bail ne peut être opposé aux créanciers . Cas où ils 
sont obligés de le respecter , sauf à suivre les fe rmages . 
I o Doivent-ils teni r compte d 'un bail qui dépasse la durée 
des baux o rd ina i res? Dissent iment avec M. P igeau et 
M. Dalloz. 2° Doivent-ils teni r compte d ' un bail qui donne 
qui t tance de fe rmages payés au bai l leur par avance. Dis-
sent iment avec MM. Tar r ib le , Delvincourt et Dalloz. et 
avec un a r rê t de Nîmes. 



778. On ne peut opposer aux créanciers insc r i t s une cession de 
fruits faite par antichrèse. Ils on t droit à ces f rui ts du mo-
ment que l'action de l 'hypothèque les immobil ise, et ils 
tombent sous le droit de suite. 

778 bis. 11 faut en dire autant des cess ions de frui ts à échoir . Dis-
S e n t i m e n t avec la Cour de cassation et la cour de Nimes, 

ui croient que les prescr ipt ions suffisent pour immobi-
iser les fruits . 

778 Ur. Pour avoir le droit de sui te , il faut être inscri t . Vice de 
rédaction de l 'art. 2166, en ce qui concerne le privilège. 
Les hypothèques légales des femmes ou des mineurs ont 
le droit de suite sans inscr ip t ions . Dissent iment avec la 
Cour de cassation. 

778 quat. Néanmoins, quand la f emme ou le mineurveu len t agir 
en délaissement, ils doivent s ' inscr i re . 

779. Actions que produi t le droit de sui te . De l 'action personnelle 
hypothécaire. 

779 bis. De l 'action hypothécaire p u r e . De son abolition par le 
Code Napoléon. Argument vicieux de M. Grenier . 

780. Action d ' in terrupt ion. Son or igine et son utilité. 

COMMENTAIRE. 

7 7 5 . N o u s a v o n s v u , d a n s l e s c h a p i t r e s p r é c é d e n t s , 
c o m m e n t s ' é t ab l i t l ' h y p o t h è q u e , e t c o m m e n t e l l e a c -
q u i e r t p a r l ' i n s c r i p t i o n le c o m p l é m e n t q u i lui est n é -
c e s s a i r e p o u r p r o d u i r e s o n e f fe t . On a vu q u ' e n t r e 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s d u m ê m e d é b i t e u r , le r a n g de 
c h a c u n se r è g l e p a r l ' é p o q u e d e l ' i n sc r ip t i on . 

M a i n t e n a n t j ' a i à p a r l e r d e l ' e f fe t des p r iv i l èges e t 
h y p o t h è q u e s c o n t r e l es t i e r s d é l e n t e u r s d e l ' i m m e u b l e 
q u i en es t g r e v é . 

L e p lus i m p o r t a n t d e ces ef fe t s e s t d e su iv re l ' i m -
m e u b l e e n q u e l q u e s m a i n s q u ' i l p a s s e , p o u r o b t e n i r d u 
d é b i t e u r , soit le p a y e m e n t v o l o n t a i r e d e la chose a s s u r é e 
s u r ce t i m m e u b l e , soi t le d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e , 
ou a r r i v e r à la vo ie d e l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée . 

11 su i t d e là q u e le dro i t d e su i l e est l ' a u x i l i a i r e l e 
p l u s u t i l e d e l ' h y p o t h è q u e e t d u p r iv i l ège i m m o b i l i e r 

S a n s lu i , le c r é a n c i e r v e r r a i t son gage lu i é c h a p p e r avec 
la m ê m e fac i l i té q u e le m e u b l e le p l u s f r ag i l e . Mais le 
droi t d e sui te r e t i e n t ce gage dans les l iens d e l ' h y p o -
t h è q u e . J 1 

J e d is d o n c q u e , soit q u e le d é b i t e u r a l i ène à l i t re 
g ra tu i t ou à t i t r e o n é r e u x la chose h y p o t h é q u é e , l e 
c r é a n c i e r p o u r r a t o u j o u r s la p o u r s u i v r e e n t r e les m a i n s 
d e l ' a c q u é r e u r ou du d o n a t a i r e , d e m ê m e q u e si le d o -
m a i n e n ' e n eû t p a s é té t r an s f é r é . Q u e l q u e m o d i q u e q u e 
soit l ' a l i é n a t i o n , n e por tâ t -e l le q u e su r la por t ion la p l u s 
ex iguë d e l ' ob j e t h y p o t h é q u é , l e c r éanc i e r p e u t p o u r -
s u i v r e le to ta l de la c r é a n c e cont re l ' a c q u é r e u r d e cet te 
po r t i on , l eque l n e p o u r r a la conse rve r q u ' e n payan t le 
tout ; j e dis qu ' i l doi t p ay e r le t o u t , e n c o r e b i e n qu ' i l 
n e d é t i e n n e q u ' u n e f a ib l e pa r t i e d e l ' i m m e u b l e hypo-
t h é q u é . Car l ' un des ca rac t è r e s d e l ' h y p o t h è q u e , c ' es t 
d ' ê t r e tota in toto, et iota in quâlibet parte (1). 

P a r la m ê m e r a i s o n , quo ique c h a q u e h é r i t i e r du dé -
b i t e u r n e soit t e n u d e la de t t e p a r l ' ac t ion p e r s o n n e l l e 
q u e p o u r sa p a r t et po r t i on , n é a n m o i n s , pou r p e u q u ' i l 
s u c c è d e à q u e l q u e por t ion des b iens i m m e u b l e s h y p o -
t h é q u é s à la d e t t e , le c r éanc i e r peu t le p o u r s u i v r e hypo-
t h é c a i r e m e n t p o u r l e total d e la de t t e (2). 

7 7 6 . L e droi t d e su i le n e p e r m e t donc p a s q u e le dé -
b i t eu r n u i s e p a r des ac tes d ' a l i éna t ion a u x dro i t s h y p o s 
t héca i r e s d u c réanc i e r i n sc r i t . 

A i n s i , si l ' u s u f r u i t i e r q u i m ' a d o n n é son u s u f r u i t à 
h y p o t h è q u e v i en t à le v e n d r e , j ' a u r a i m o n droi t d e su i te 
c o n t r e l ' a c q u é r e u r (3) ; d e m ê m e si celui qu i a la p l e i n e 
p r o p r i é t é a l i ène l ' u s u f r u i t , ce t te d i s t r ac t i on d ' u n e pa r t i e 
d e la chose n e p o r t e r a pas p r é j u d i c e au c r é a n c i e r h y p o -
théca i r e , q u i p o u r r a p o u r s u i v r e l ' u s u f r u i t en m a i n t i e rce ; 
ca r l ' u s u f r u i t e s t u n e por t ion d e la chose q u i , p a r elle-

(1) V. Suprà, t. 2, n° 388 et n° 544. 
(2) Suprà. t . 2, n° 589. Pothier, sur Orléans, t. 20, n°28 . 
(3) Tarr ible , v° Tiers détenteurs. 
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m ê m e , esj, s u s c e p t i b l e d ' h y p o t h è q u e , et q u i , e n é tan t 
a f fec tée a lo rs q u ' e l l e est j o i n t e au p r i n c i p a l , en d e m e u r e 
f r a p p é e lors m ê m e q u ' e l l e s ' e n sépa re pour p a s s e r e n 
d ' a u t r e s m a i n s ( i ) . On do i t en d i r e a u t a n t d e l ' a l iéna t ion 
qu i s e r a i t fa i te d ' u n d ro i t de super f i c i e sur la chose hypo-
t h é q u é e (2), ou b i e n d ' u n e s t ipu la t ion p a r l aque l l e le 
d é b i t e u r p r o p r i é t a i r e d e l ' i m m e u b l e acco rde ra i t u n e e m -
p h y t é o s e à u n t i e r s , au p r é j u d i c e d u c r é a n c i e r h y p o t h é -
c a i r e , q u i v e r r a i t d i m i n u e r p a r là la va leur de son 
gage (3) . D a n s tous ces c a s , il y a u r a i t a l i éna t ion d ' u n e 
p a r t i e d e l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é ; e t c o m m e l ' h y p o -
t h è q u e est lota in toto et tota qnâlibet parte, le c r é a n c i e r 
p o u r r a i t , pa r l ' exe rc i ce d u d r o i t d e s u i t e , r é c l a m e r le 
total d e la d e t t e (4) . 

7 7 7 . Mais il es t d e s po r t ions du d o m a i n e q u i , q u o i q u e 
f r a p p é e s d e l ' h y p o t h è q u e q u a n d e l les sont r é u n i e s au 
d o m a i n e m ê m e , lui é c h a p p e n t q u a n d e l les en son t d é -
m e m b r é e s . On p e u t c i te r p o u r e x e m p l e t ou t ce q u i se 
m o b i l i s e p a r s épa ra t i on d ' a v e c la chose p r i n c i p a l e , c o m m e 
les choses qu i n e s o n t i m m e u b l e s q u e p a r des t ina t ion (5), 
e t qu i r e t o m b e n t d a n s la c lasse des m e u b l e s l o r squ ' e l l e s 
sont d é t a c h é e s d e l ' i m m e u b l e d o n t el les é ta ient l ' acces-
soi re . Le dro i t d e su i te n ' e x i s t a n t pas sur les m e u b l e s , 
le c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e ne p e u t e m p ê c h e r , p a r la voie 

,du d r o i t d e su i te , l es ef fe t s d e pare i l s d é m e m b r e m e n t s . 
C ' e s t m ê m e ce q u e la Cour d e cassa t ion a j u g é d a n s 

u n e e s p è c e r e m a r q u a b l e , pa r a r r ê t du 9 août 1 8 2 5 (6) , 
L a f e m m e L a f f o n , qu i avai t le s ieur P o u p a r d p o u r c réan -
c i e r h y p o t h é c a i r e , vend i t les fu t a i e s e t b â l i m e n t s qu i 
c o u v r a i e n t la c h o s e h y p o t h é q u é e , à la c h a r g e d ' a b a t t r e 
e t d e d é m o l i r d a n s le p lus bref dé la i , ce q u i f u t exécu té . 

(1) Suprà, n° 400. 
(2) Suprà, no 405. 
(5) Suprà, n° 405. 
(4) Suprà, n° 775. 
¡5) Suprà, n- 599. 
(6) Dali., 26, 1 , 4 . 

P o u p a r d , ayan t vou lu e x e r c e r l e d r o i t d e su i te c o n t r e 
1 a c q u é r e u r , f u t d é c l a r é non r e c e v a b l e p a r la c o u r d e 
Douai , e t e n s u i t e p a r la Cour d e cassa t ion . C a r i a d é m o -
lition e t l ' aba t t i s a v a i e n t mobi l i sé l es m a t é r i a u x et les 
a r b r e s , de m a n i è r e q u e ces ob je t s ava i en t é c h a p p é à 
1 h y p o t h è q u e d e P o u p a r d ( 1 ) . En pare i l cas , l e c r é a n c i e r 
n ' a q u e la r e s source d e l ' ac t ion P a u l i e n n e . 

M. D a l l o z , q u i d é f e n d a i t le s i e u r P o u p a r d d e v a n t la 
Cour d e ca s sa t i on , a r e p r o d u i t d a n s son ar t ic le s u r les 
h y p o t h è q u e s (2) l ' op in ion qu ' i l vou la i t f a i r e a d o p t e r , e t 
qu i s u c c o m b a . Mais j e la crois c o n d a m n é e à b o n d ro i t p a r 
la Cour d e cassat ion (5) . 

777 bis. On p e u t c i te r e n c o r e c o m m e é c h a p p a n t a u d ro i t 
d e su i t e la cons t i tu t ion d ' u n d r o i t d ' u s a g e , d ' h a b i t a t i o n 
ou d e se rv i tude . L a ra ison en est q u e ces choses n e s o n t 
p a s suscept ib les d ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée , ce qui es t la v ra i e 
fin du droi t d e su i t e (4) ; l ' a c q u é r e u r d e semblab le s d ro i t s 
n ' e s t d o n c pas t enu d e les p u r g e r . J e su is é t o n n é d e voir 
u n e a s se r t ion c o n t r a i r e e n s e i g n é e p a r MM. D e l v i n -
cour t (5), Pers i l (6) et Dalloz (7 ) . A q u o i b o n p u r g e r e n 
effet ce q u e le d ro i t d e su i t e est i m p u i s s a n t pou r a t t e i n -

(1) VoirJes principes à cet égard, suprà, t. 2, n°404. 
(2) P . ooO, n° 5. 
(5) Je trouve, dans le Traité du Contrat de mariage de MM. Pont 

et Rodière, 1 .1, n° 520, une opinion conforme à la mienne - et 
je la vois aussi continuée dans un arrêt de la cour de Lyon du 
23 décembre 1811, duquel il résulte que les matériaux provenant 
de la démolition d'un édifice conservent la qualité de meubles 
qui leur est assignée par l 'art. 532 du Code Napoléon, lors 
même que l'édifice n'a été démoli que pour être reconstruit , et 
que les matériaux sont destinés à la reconstruction ; et par suite 
que ces matériaux, tant qu'ils n 'ont pas été employés dans le 
nouvel édifice, peuvent être saisis comme meubles. — Du reste, 
M. Dalloz me semble avoir rétracté sa première opinion dans la 
nouvelle édition de son Répertoire. V. v° Biens, n° 173. 

(4) Suprà, t . 2, 401, 403. - Sic M. Pardessus, des Servitudes, 
n° 245. ' 

(5) T . 3 , p. 172, note 1. 
(6) Sur l 'art . 2166, n° 5. 
(7) Hyp., p. 331. 



d r e ? e t c o m m e n t p a r v e n i r d ' a i l l e u r s à p u r g e r ? Q u e f e r o n t 
les c r é a n c i e r s si on l eu r no t i f i e l ' o f f r e d e p a y e r e n t r e 
l eu r s m a i n s u n pr ix i n s i g n i f i a n t e t v i l ? A u r o n t - i l s la res-
s o u r c e d e la s u r e n c h è r e p o u r f a i r e m e t t r e en v e n t e 
p u b l i q u e d e s ob je t s q u i n ' e n s o n t p a s s u s c e p t i b l e s ? A la 
v é r i t é , l es a u t e u r s q u e j ' a i c i tés p r o p o s e n t d e f a i r e f ixer 
p a r expe r t s la s o m m e q u e l e t i e r s a c q u é r e u r devra i t 
p a y e r aux c r é a n c i e r s . Mais la néces s i t é d e r e c o u r i r à ce 
m o y e n , q u i r é p u g n e à t ou t l e s y s t è m e h y p o t h é c a i r e ^ a u -
ra i t d û p r o u v e r à ces é c r i v a i n s q u ' i l s p a r t a i e n t d ' u n e 
f a u s s e i d é e . 

7 7 7 ter. I l f a u t auss i d é c i d e r q u e l e c o n t r a t p a r l e q u e l 
l e p r o p r i é t a i r e d o n n e à b a i l l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , n e 
p e u t se rv i r d e p r é t e x t e à l ' e x e r c i c e d u dro i t d e su i t e . C a r , 
c o m m e n o u s l e v e r r o n s a u n° 7 8 4 bis, le d r o i t d e su i te n e . 
s ' exe rce q u e cont re le t i e r s d é t e n t e u r , e t u n f e r m i e r n ' e s t 
p a s u n t i e r s d é t e n t e u r . D ' a i l l e u r s , le d ro i t d ' h y p o t h è q u e 
n ' e m p ê c h e pas le p r o p r i é t a i r e d e r e c u e i l l i r les f r u i t s de 
sa c h o s e , e t p a r c o n s é q u e n t d e l e s c é d e r à d ' a u t r e s . 

S e u l e m e n t , si le ba i l é t a i t c o n s t i t u é à u n e é p o q u e o ù , 
d ' a p r è s l es règ les q u e j ' a i e x p o s é e s c i -des sus ( 1 ) , les 
f r u i t s sont a c q u i s a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s e t s o n t i m m o -
b i l i s é s , on n e p o u r r a i t o p p o s e r ce c o n t r a t à ces m ê m e s 
c réanc ie r s (2) . 

C o m m e ceci a fa i t d e s d i f f i cu l t é s s é r i e u s e s , j e crois 
né c e s sa i r e d e m ' y a r r ê t e r u n m o m e n t . 

Q u e l l e est l ' é p o q u e à l a q u e l l e le ba i l do i t ê t r e cons i -
d é r é c o m m e sans effet à l ' é g a r d d e s c r é a n c i e r s ? 

F a i s o n s b i en a t t en t ion q u e , d a n s ce t t e q u e s t i o n , c ' es t 
l e d r o i t du ba i l l i s l e q u ' i l s ' ag i t d ' a p p r é c i e r , e t q u e j e 
m e t s l e p r e n e u r en p r é s e n c e d e s c r é a n c i e r s h y p o t h é -
c a i r e s , p o u r voi r si sa p o s i t i o n a q u e l q u e a n a l o g i e a v e c 
ce l le d ' u n vé r i t ab l e t i e r s d é t e n t e u r . 

(1) Suprà, t . 2 , n° 404. 
(2) Cassat., 5 novembre 1813 (Sirey, 1 4 , 1 , G) ; Dali., Ilyp., 

p. 357 ; Tarrible, Tiers d é t e n t e u r ; Art. 2091 du Code Napoléon. 

Il est u n p r i n c i p e c e r t a i n en ce t t e m a t i è r e , c 'es t q u e le 
p r o p r i é t a i r e d é b i t e u r a droi t aux f ru i t s d e la c h o s e , e t 
qu ' i l p e u t la l o u e r sans q u e ses c r éanc i e r s p u i s s e n t s ' e n 
p l a i n d r e ; q u e s e u l e m e n t , si le ba i l n ' a p a s d a t e c e r t a i n e 
avan t le c o m m a n d e m e n t à fin d e sa is ie , l es c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s p e u v e n t le fa i re a n n u l e r (ar t . 6 8 4 du Code 
d e p r o c é d u r e civi le) (1 ) ; ma i s q u e s ' i l a d a t e c e r t a i n e , 
les c r é a n c i e r s d o i v e n t le r e spec t e r e t l ' e n t r e t e n i r , s a u f 
à se p a r t a g e r les f e r m a g e s p a r r a n g d ' h y p o t h è q u e d e p u i s 
la d é n o n c i a t i o n au saisi ( anc . ar t . 691) (2). 

Mais ici se p r é s e n t e n t d e u x d i f f i cu l t és . 
Q u ' a r r i v e r a - t - i l si le b a i l , ayan t d a t e c e r t a i n e a v a n t le 

c o m m a n d e m e n t , dépasse la d u r é e des b a u x o rd ina i re s e t 
qu ' i l r e s t e à c o u r i r u n n o m b r e d ' a n n é e s c o n s i d é r a b l e ? 

Q u ' a r r i v e r a - t - i l s i , d a n s le m ê m e c a s , des p a y e m e n t s 
ava i en t é té fai ts pa r a n t i c i p a t i o n p a r le p r e n e u r a u d é -
b i t e u r ? 

MM. D e l v i n c o u r t e t P igeau (3) p e n s e n t q u e les c r é a n -
ciers , a y a n t h y p o t h è q u e , peuven t , sans alléguer de fraude, 
d e m a n d e r la n u l l i t é d ' u n ba i l ayant d a t e c e r t a i ne , m a i s 
consen t i à longues a n n é e s , d e m a n i è r e qu ' i l r e s te e n c o r e 
b e a u c o u p d e t e m p s à c o u r i r . P o u r a p p u y e r ce s y s t è m e , 
ils d i s en t q u e des b a u x à d e t rès - longues a n n é e s son t u n e 

(1) Suprà, t. 2, n° 404. 
(2i Aujourd'hui, le Code de procédure, réformé par la loi du 

2 juin 1841, dit d 'une manière plus générale, dans son art. 685 : 
« Les loyers et fermages seront immobilisés à partir de la trans-
» cription de la saisie, pour être distribués avec le prix de l'ira-
» meuble par ordre d'hypothèque. Un simple acte d'opposition 
» à la requête du poursuivant ou de tout autre créancier vaudra 
» saisie-arrêt entre les mains des fermiers et locataires, qui ne 
» pourront se libérer qu'en exécution de mandements de collo-
» cation, ou par le versement des lo jers et fermages à la caisse 
» des consignations; ce versement aura lieu à leur réquisition, 
» ou sur la simple sommation du créancier. A défaut d'opposi-
» lion, les payements faits au débiteur seront valables, et celui-ci 
» sera comptable, comme séquestre judiciaire, des sommes qu'il 
» aura reçues. » 

(3) T . 2, p. 226. Junge Dalloz, Hyp., p . 331, n° 5. 



aliénation de partie de la chose (1) , q u e ces baux d i m i -
n u e n t c o n s i d é r a b l e m e n t la v a l e u r vénale d e l ' i m m e u b l e , 
l o r s q u e les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s veu len t en re t i r e r 
l e p r i x . M. Pigeau v e u t , en c o n s é q u e n c e , q u e le ba i l soi t 
r é d u i t à n e u f a n s Sur la d e m a n d e des c réanc ie r s . 

Ma i s , en p r é s e n c e d e l ' a r t . 791 d u Code de p r o c é -
d u r e , c e t t e o p i n i o n n e p a r a î t pas admis s ib l e . Lors d e la 
r é d a c t i o n d e ce C o d e , la sect ion de législation du T r i b u -
n a l a v a i t p r o p o s é d e u x ar t ic les a ins i conçus : 

• « P o u r q u e l q u e t e r m e q u ' a i e n t é té fai ts les b a u x à 
» t e r m e ou à loyer , i ls serorit exécu tés pour tou t le t e m p s 
» q u i a u r a é t é c o n v e n u , si , à l ' époque où ils a v a i ë n t é t é 
» f a i t s , il n ' y ava i t pas d ' i n s c r i p t i o n h y p o t h é c a i r e s u r 
» les i m m e u b l e s . D a n s le cas où il y a u r a i t u n e ou p l u -
» s ieurs i n s c r i p t i o n s à l ad i t e é p o q u e , l eur d u r é e sera 
» t o u j o u r s r e s t r e i n t e , r e l a t i v e m e n t à l ' a d j u d i c a t a i r e , au 
» t e m p s d e la p l u s l o n g u e d u r é e des b a u x , su ivant l ' u s a g e 
» des l i eùx , à p a r t i r d e l ' a d j u d i c a t i o n , sauf tout r e c o u r s 
» d e s f e r m i e r s ou loca ta i res con t re le sa i s i . 

» D a n s le cas o ù , lo r s d e s b a u x à f e r m e ou à loyer , il 
» y a u r a i t eu des i n sc r i p t i ons hypo théca i r e s su r des i m -
» m e u b l e s , les p a y e m e n t s fa i t s pa r an t i c ipa t ion p a r le 
» f e r m i e r ou loca t a i r e , n e v a u d r o n t con t re les c r é a n c i e r s 
» ou l ' a d j u d i c a t a i r e q u e p o u r l ' a n n é e dans l a q u e l l e l ' a d -
j u d i c a t i o n est f a i t e . » 

On voi t sans p e i n e q u e l s mot i f s ava ien t p r é s i d é à ces 
de ux p r o j e t s d ' a r t i c l e . On vou la i t évi ter les b a u x d ' u n e 
l o n g u e u r d é m e s u r é e q u i a u r a i e n t pu p o r t e r p r é j u d i c e 
a u x c réanc ie r s h y p o t h é c a i r e s inscri ts . On vou la i t aussi 
q u e l ' i n sc r ip t ion f û t p o u r le f e rmie r u n a v e r t i s s e m e n t 
d e n e pas fa i re d e p a y e m e n t s an t i c ipés des f e r m a g e s , e t 
d e n e pas d i m i n u e r p a r là le gage d e s c réanc ie r s hypo-
t h é c a i r e s . 

Mais ces d e u x a r t i c l e s n e f u r e n t pas adoptés . On c ra i -
gn i t d e t rop g ê n e r l es t r ansac t i ons et l ' exe rc ice d u droi t 

(1) Arg. des art. 481, 595 et 1429 du Code Napoléon. 

d e p r o p r i é t é ; on pe r s i s t a à n e c o n s i d é r e r c o m m e s u s -
p e c t s q u e les b a u x fa i t s d e p u i s le c o m m a n d e m e n t ; e t 
q u a n t a u x a u t r e s , on se b o r n a à a u t o r i s e r la sais ie des 
f e r m a g e s (1), on n e po r t a a u c u n e d ispos i t ion p roh ib i t i ve 
c o n t r e l es p a y e m e n t s an t i c ipés d e loyers ou d e f e r m a g e s 
fa i t s p a r le p r e n e u r , p a r c e qu ' i l y a d e s cas où d e pa re i l s 
a r r a n g e m e n t s son t l é g i t i m e s , e t q u ' i l s d o i v e n t ê t r e r e s -
pectés l o r s q u e la b o n n e foi y a p r é s i d é . 11 es t d o n c c e r -
ta in q u e l ' op in ion d e MM. D e l v i n c o u r t e t P i g e a u , ' q u o i -
q u e f o n d é e e n é q u i t é , est d i a m é t r a l e m e n t o p p o s é e à 
l ' e s p r i t e t au t e x t e d e la loi . M. T a r r i b l e n e pa ra î t p a s 
c e p e n d a n t é lo igné d e la s u i v r e (2 ) . Mais , m o i n s h a r d i 
q u e MM. De lv incour t e t P i g e a u , il s 'es t b o r n é à p r é s e n t e r 
sa m a n i è r e d e voir d ' u n e façon d u b i t a t i v e (3). 

Il a c e p e n d a n t c r u , à l ' éga rd d e s p a y e m e n t s d e fer-
mages fa i t s p a r a n t i c i p a t i o n (e t j ' a r r i v e p a r là à n o t r e 
d e u x i è m e q u e s t i o n ) , q u ' o n pouva i t les a s s imi le r à la v e n t e 
d e l ' u s u f r u i t , et p o u r s u i v r e l ' h y p o t h è q u e s u r le f e r m i e r , 
d e m ê m e q u ' o n la p o u r s u i t s u r l ' a c q u é r e u r d e l ' u s u f r u i t . 
I l m e t en avan t ce m o y e n c o m m e p r o p r e à r e m é d i e r a u x 
i n c o n v é n i e n t s q u e la isse le v i d e d e la loi. Mais , o u t r e 
qu ' i l e s t con t r a i r e à tous les p r i n c i p e s d ' a s s i m i l e r l e ba i l 
à f e r m e à l ' u s u f r u i t , il est vra i d e d i r e q u e la loi n e c o n -
t ien t p a s d e l a c u n e e t q u e c ' es t en conna i s sance d e c a u s e 
q u ' e l l e a mi s les choses d a n s l ' é t a t d o n t se p l a in t M. T a r -
r i b l e . D ' a p r è s la vo lon té p réc i se q u i a p r é s i d é au Code d e 
p r o c é d u r e civi le , il a é té e n t e n d u q u e les p a y e m e n t s d e 
f e r m a g e s fa i t s p a r a n t i c i p a t i o n et d e b o n n e foi d e v a i e n t 
ê t re ra t i f iés , e t n e p o u v a i e n t d o n n e r l ieu à a u c u n su j e t d e 
p l a i n t e d e la p a r t d e s c r é a n c i e r s inscr i t s . Ces d e r n i e r s 
on t s a n s d o u t e le d ro i t d e fa i re sa is i r les loye r s e t f e r -
m a g e s , quand il en est dû; ma i s q u a n d il n ' e n es t pas d û , 

(1) Locré. Esprit du Code de procédure, t . 3, art. 691. 
(2) Répert . , -v0 Tiers détenteur. 
(5 Mon opinion s 'appuie, d'ailleurs, de l 'autorité de MM. Gre-

nier , t . 1, il"0 142; Carré, t. 5, p. 66 ; Duvergier, du Louage, 
1.1 , n° 558. — V. aussi Paris, 25 mars 1852 (Sirey, 3 3 , 2 , 1 2 4 } . 



la m a t i è r e m a n q u e p o u r la s a i s i e , e t l e s c r é a n c i e r s d o i -
v e n t se c o n t e n t e r d e la v a l e u r d u f o n d s , e t s ' i n t e r d i r e 
d ' i n q u i é t e r le f e r m i e r d e b o n n e fo i . 

Ains i le m o y e n q u e p r o p o s e M. T a r r i b l e do i t ê t r e r e -
j e t é , c o m m e a m e n a n t pa r u n i n g é n i e u x d é t o u r à la v io -
la t ion de la loi. C 'es t aussi l ' a v i s d e M. G r e n i e r (1) . 

C o n v e n o n s tou te fo i s q u e la j u r i s p r u d e n c e s ' e n es t 
é c a r t é e . J e sais b i e n q u ' e n f a i t , les p a y e m e n t s an t i c ipé s 
d e loyérs ou f e r m a g e s f a i s a i e n t s o u p ç o n n e r la f r a u d e : 
quoi qu ' i l en soi t , il est u t i le d e c o n n a î t r e l ' a r r ê t q u e j ' a i 
e n v u e . 

D a n s u n e e spèce j u g é e p a r la c o u r d e N î m e s , l e s ieur 
D e r o u x a v a i t , p a r a c t e n o t a r i é d e l ' a n n , d o n n é u n i m -
m e u b l e à ba i l au s i e u r Gi l ly , p o u r q u i n z e a n n é e s , e t 
avai t d é c l a r é recevo i r p a r a n t i c i p a t i o n les q u i n z e a n n é e s 
d e f e r m a g e . V e n t e vo lon ta i r e d e ce t i m m e u b l e . On i n -
sè re dans le c a h i e r des c h a r g e s u n e c l a u s e p o r t a n t q u e 
1 a d j u d i c a t a i r e e n t r e r a en pos se s s ion d u p r i x des f e r m a g e s 
du j o u r d e l ' a d j u d i c a t i o n . Gi l ly s 'y o p p o s e , p a r l a r a i son 
q u il a p a y é ces f e r m a g e s p a r a n l i c i p a t i o n à D e r o u x . 
Mais les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s d e ce d e r n i e r i n s i s -
t e n t p o u r l e m a i n t i e n d e la c l a u s e . A r r ê t d u 2 8 j a n -
vie r 1 8 1 0 , qu i l e u r d o n n e g a i n d e c a u s e (2) . L a ' c o u r 
c o m m e n c e p a r d é c l a r e r q u e la q u i t t a n c e p a r an t i c ipa t ion 
d e q u i n z e a n n e e s d e f e r m a g e s n ' e s t q u ' u n emprunt simulé 
fait en fraude des créanciers. P u i s s u b s i d i a i r e m e n t , e l le 
déc ida qu abs t r ac t ion f a i t e d e t o u t e i d é e d e f r a u d e , Gilly 
n é ta i t q u u n s i m p l e c r é a n c i e r d e s f r u i t s à é c h o i r , et q u e , 
n ayan t p o u r cet te c r é a n c e a u c u n e h y p o t h è q u e i n s c r i t e 
il deva i t c é d e r le pas a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s . 

J e n ' a i r i e n à d i r e s u r la d i s p o s i t i o n d e ce t a r r ê t , qu i 
p laça i t Gilly dans la pos i t ion d ' u n c r é a n c i e r c o u p a b l e de 

nofM n' * ' P -" 3 0 ?- ~Jun9* MM. Toull ier , t. 6, n ' 5 6 5 ; t . 7 , 
ï son ! 3 e r ' r \ C l t " 1 X> n ° s 4 6 4 e l 5 6 5 - v - » « s i MM. Carré 
S . ! ! 1 ! Î U e " r C l , a u v e a u - q»est . 2281 ; Lachaize, t. 1, p. 249 • 

5 n v C " m m m L ^ " m 5 P a i S n o n > i > 37 et 39. ' ' (À) DaU, Hyp., p. 337, note n ' 1 . 

f r a u d e . Mais q u a n d la c o u r r a i s o n n e en d e h o r s d e cel te 
h y p o t h è s e , e l le m e pa ra î t e r r e r . Gilly n 'é ta i t ni p l u s n i 
m o i n s q u ' u n f e r m i e r . O r , le bail est u n e espèce d ' a l i é -
na t ion q u i n e d o n n e pas lieu au d ro i t d e sui te . Les f r u i t s 
a p p a r t i e n n e n t au f e r m i e r pou r t o u t e sa d u r é e , et i ls 
son t sous t r a i t s à l ' h y p o t h è q u e . L a p reuve en est q u e , 
d ' a p r è s l ' a r t . 6 9 1 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le , l es c r é a n -
c iers n ' o n t dro i t (1) q u ' a u x fermages, et n u l l e m e n t a u x 
f ru i t s en n a t u r e . E h b i e n ! si les f e r m a g e s o n t é t é payés 
p a r an t i c ipa t ion et d e b o n n e f o i , c 'es t u n fa i t q u i do i t 
ê t r e r e spec té . L e f e r m i e r n e p e u t ê t re r e s p o n s a b l e d e 
l ' exécu t ion qu ' i l a d o n n é e a u c o n t r a t ; les c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s s o n t s a n s act ion con t re l u i . 

Au s u r p l u s , on peu t t i rer q u e l q u e s i n d u c t i o n s favo-
r ab l e s au sens q u e j e p r o p o s e , d ' u n a r r ê t d e la c o u r d e 
P a r i s d u 3 d é c e m b r e 1 8 2 4 . Mais j e conv iens q u e cet 
a r r ê t n ' e s t p a s a b s o l u m e n t d é c i s i f , pa rce q u e le c r é a n -
cier h y p o t h é c a i r e n ' é t a i t inscr i t q u e postérieurement a u 
bai l no ta r ié en ve r tu d u q u e l les p a y e m e n t s an t i c ipés 
ava i en t é t é fa i t s (2) . 

(1) E t encore n 'est-ce que dans certains cas. 
(2) Dalloz, 25, 1 , 97. — Toutefois la jurisprudence a marché, 

depuis que j'ai écrit ces observations, dans un sens favorable à 
mon opinion. Ainsi, il a été jugé, en principe, que le payement 
anticipé de fermages ne peut être querellé par les créanciers, 
même hypothécaires du bailleur, si leur hypothèque est posté-
rieure au bail ; ni par l 'adjudicataire des immeubles, bien qu'il 
ait ignoré l'existence du bail lors de l 'adjudication, sauf le r e -
cours de l 'adjudicataire, soit contre la partie saisie, soit contre 
les créanciers à fin d'indemnité ou de réduction de son prix 
d'acquisition. Grenoble, 22 avril 1841 (Sirey, 43, 2 , 1 8 4 ; Dalloz, 
43, 2, 15 ; J. Pal., 1845, t . 1, p. 414). Je trouve encore un arrêt 
qui décide que les payements de loyers d 'un immeuble saisi, 
faits par anticipation au bailleur, en vertu d 'une clause du bail , 
sont opposables auxcréanciers inscrits, alors surtout qu'il n 'est 
pas certain que les inscriptions de ces créanciers soient anté-
rieures au bail (Rouen, 4 avril 1843; Sirey, 43, 2 , 413) ; et un 
autre qui va plus loin encore en décidant que de tels payements 
sont opposables à tous les créanciers hypothécaires, non-seule-



7 7 8 . J e viens d e p a r l e r d e s t r a n s p o r t s d e f ru i t s faits 
p a r ba i l en la p e r s o n n e du f e r m i e r . 

Mais q u e d i r a i - j e d e s cess ions d e f ru i t s fa i tes p a r a n -
t i ch rè se? 

L ' a r t . 2 0 9 1 p o r t e ce qui su i t : « Tou t ce qui est s t a tué 
» au p r é s e n t c h a p i t r e n e p r é j u d i c i e pas aux dro i t s q u e 
» d e s t ièrs p o u r r a i e n t avoir s u r le f o n d s d e l ' i m m e u b l e 
» r e m i s à a n t i c h r é s e . Si le c réanc ie r m u n i à ce t i t re a 
» d ' a i l l eu r s su r le f o n d s des pr iv i lèges ou h y p o t h è q u e s 
» l éga l emen t é t a b l i s ou c o n s e r v é s , il les exe rce à son 
» o r d r e e t c o m m e tou t a u t r e c r é a n c i e r (1). »> 

On voit q u e l ' a n t i c h r è s e n ' a t t r i b u e au c r éanc i e r a u c u n e 
p r é f é r e n c e su r la c h o s e qu ' i l dé t i en t à ce t i t re ; c ' e s t en 
quoi ce con t r a t d i f f è r e d u g a g e , q u i , c o m m e on l é s a i t , 
est a t t r ibu t i f d ' u n pr iv i lège spéc ia l . Ainsi l ' a n t i c h r è s e 
n ' e m p ê c h e pas l ' h y p o t h è q u e d e p r o d u i r e tous ses effe ts : 
l ' an t i ch ré s i s t e n ' a pas p l u s d e droi t s u r le fonds d e l ' i m -
m e u b l e q u ' u n s i m p l e c r é a n c i e r c h i r o g r a p h a i r e : il n ' a d e 
dro i t s q u e sur les fruits. 

Mais ces f ru i t s e u x - m ê m e s n e peuven t - i l s pas ê t re 
sa is is p a r les c r é a n c i e r s du d é b i t e u r ? « Oui sans d o u t e , 
» r é p o n d e n t M. De lv incour t (2) e t , d ' a p r è s l u i , M. Dal-
» loz (3) , p o u r v u q u e ces f ru i t s n e so ien t ni é c h u s ni 
» p e r ç u s . L ' a n t i c h r è s e , d i s e n t ces a u t e u r s , n e c o n f è r e 
v p a s le jus in re s u r l ' i m m e u b l e . L ' a n t i c h r é s i s t e n ' a u r a 

ment à ceux dont l ' inscription est postérieure en date aux paye-
ments anticipés, mais même à ceux dont l ' inscription est anté-
r ieure, toutes les fois que ces payements ont été faits sans fraude 
de la part du preneur (Douai, 26 février 1850; Sirey, 50, 2, 517). 
Enfin, la cour de Nîmes elle-même paraît avoir répudié sa propre 
jurisprudence, et par un arrêt du 7 juillet 1852, elle a consacré la 
doctrine établie par celui de Douai que je viens de citer. (V. Sirey, 
5 5 , 2 , 5 3 . ) 

(1) V. en outre, sur cet article, mon Commentaire sur \e Nan-
tissement, n0 ' 572 et suiv., où je traite de la concurrence des 
créanciers hypothécaires avec l 'antichrésiste. 

(2) T. 5, p. 444, note. 
(5) Nantissement, p. 401, n° 2. 

» d o n c d ' a u t r e d r o i t , d a n s le cas d e la sa is ie des f r u i t s 
» d e l ' i m m e u b l e q u i lui a é t é d o n n é en n a n t i s s e m e n t , 
» q u e de v e n i r p a r t a g e r , c o n t r i b u t o i r e m e n t avec les au -
» t rès c r éanc i e r s , le p r i x q u ' a u r a p r o d u i t la v e n t e d e ces 
» f r u i t s . » 

Cet te o p i n i o n m e p a r a î t e x t r ê m e m e n t d o u t e u s e . L e s 
c r é a n c i e r s d u d é b i t e u r n e peuven t f a i r e sa is i r q u e les 
choses qu ' i l n ' a pas a l i énées , e t qu i s o n t e n c o r e sa pro-
pr i é t é . O r , l ' a n t i c h r è s e est u n e a l i é n a t i o n des f ru i t s d e 
l ' i m m e u b l e : ces f ru i t s n ' a p p a r t i e n n e n t p l u s au d é b i t e u r , 
qu i les a cédés v a l a b l e m e n t à ce lu i d e ses c r é a n c i e r s q u i 
s 'es t m é n a g é cet te g a r a n t i e . V a i n e m e n t dirai t-on q u e c 'es t 
u n e a l iéna t ion d e choses n ' e x i s t a n t pas e n c o r e . Mais on 
p e u t v e n d r e des choses f u t u r e s . L e s p r i n c i p e s e t les tex tes 
sont d ' a c c o r d à c e t é g a r d (1) . J e suppose q u e j e v e n d e à 
u n m a r c h a n d t ou t le vin q u e j e r e c u e i l l e r a i l ' a n n é e p ro -
c h a i n e . Cet te v e n t e e m p ê c h e r a m e s c r é a n c i e r s d e sa is i r 
ces v ins . Il doi t en ê t r e d e m ê m e d a n s le cas d ' a n t i c h r è s e , 
q u i n ' e s t q u ' u n e concess ion d e s f ru i t s d e p l u s i e u r s a n -
n é e s à éch o i r . 

On o b j e e t e q u e l ' a n t i c h r è s e n e p r o d u i t a u c u n ef fe t à 
l ' égard des t i e r s (2) . Mais c 'es t là t rop é t e n d r e la d i s p o -
si t ion d e l ' a r t . 2 0 9 1 . Ce n ' e s t q u ' e n ce q u i c o n c e r n e le 
fonds de l'iiiimeuble q u e l ' a n t i c h r è s e n e peut ê t r e opposée 
a u x t iers . Mais en ce q u i c o n c e r n e la cession des fruits, 
l ' a r t . 2 0 9 1 n e con t i en t a u c u n e dé roga t i on aux p r i n c i p e s 
g é n é r a u x su r les a l i éna t i ons fa i tes d e b o n n e foi p a r u n 
d é b i t e u r . Cela est d ' a u t a n t p lus j u s t e à l ' éga rd d e l ' a n t i -
c h r é s i s t e , q u ' i l e s t c h a r g é du p a y e m e n t des c o n t r i b u t i o n s , 
des cha rges a n n u e l l e s d e l ' i m m e u b l e , d e s r é p a r a t i o n s 
u t i l es e t n é c e s s a i r e s , e t q u e c ' e s t p a r la j o u i s s a n c e p a i -
sible des f ru i t s q u ' i l peu t sa t isfa i re à ces o b l i g a t i o n s . 
Voilà q u e l l e m e p a r a î t ê t r e la v é r i t é , q u a n d l ' a n t i c h r é -

(1) Art. 1150 du Code Napoléon. Pothier, Oblig., t. 1, 152. 
Yoy. mon Commentaire de la Vente, n° 205. 

(2) MM. Delvincourt et Dalloz, toc. cit. 



siste esl e n r e g a r d d e c r é a n c i e r s o r d i n a i r e s q u i v e u l e n t 
f a i r e saisir les f ru i t s e n t r e ses m a i n s . 

Mais q u e d i r o n s - n o u s si n o u s o p p o s o n s le c r é a n c i e r 
an t i ch ré s i s t e a u x c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s ? T a n t q u e 
l ' h y p o t h è q u e n e se m e t pas en a c t i o n , les c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s n ' o n t a u c u n d r o i t s u r les f r u i t s , q u i , à l eu r 
é g a r d , son t choses mob i l i è r e s d o n t l e u r d é b i t e u r n e leur 
do i t pas c o m p t e . L e u r insc r ip t ion e l l e - m ê m e n ' e s t p a s u n 
t i t re q u i l eu r d o n n e action su r les f r u i t s p a r la voie h y p o -
t h é c a i r e . Ils son t d a n s la m ê m e pos i t ion q u e des c r é a n -
c ie r s c h i r o g r a p h a i r e s . L ' a n t i c h r é s i s t e p e u t d o n c j o u i r d e s 
f r u i t s , s a n s q u e les c r éanc i e r s h y p o t h é c a i r e s pu i s sen t y 
m e t t r e obs tac le . 

Mais si l ' h y p o t h è q u e se m e t e n m o u v e m e n t , on a r r i ve 
à des r é su l t a t s d i f f é ren t s . L ' a c t i o n h y p o t h é c a i r e i m m o -
bi l i se les f ru i t s (1), l o r squ ' e l l e s e d i r i g e c o n t r e u n t ie rs 
d é t e n t e u r . E l l e les i m m o b i l i s e é g a l e m e n t l o r s qu ' e l l e 
sais i t e n t r e les m a i n s d u d é b i t e u r la c h o s e h y p o t h é -
q u é e (2). O r , d ' a p r è s l ' a r t . 2 0 9 1 d u Code N a p o l é o n , 
l ' a n t i c h r è s e n ' e m p ê c h e p a s l ' h y p o t h è q u e d e s ' e x e r c e r 
s u r la chose d o n n é e en n a n t i s s e m e n t , q u e l ' au t i ch ré s i s t e 
p o s s è d e a u n o m d u d é b i t e u r . Il s u i t d e là q u e la sa i s ie , 
v e n a n t r e t i r e r d e s m a i n s d e l ' a n t i c h r é s i s t e l ' i m m e u b l e 
h y p o t h é q u é , p a r a l y s e ou d é t r u i t son t i t r e , e t lui en lève 
son gage dès le m o m e n t où , d ' a p r è s les r è g l e s o r d i n a i r e s , 
les f r u i t s d e l ' i m m e u b l e saisi s o n t i m m o b i l i s é s (3). On 
doi t d o n c d é c i d e r q u e les f r u i t s é c h u s d e p u i s la d é n o n -
c ia t ion ( a u j o u r d ' h u i la t r a n s c r i p t i o n , a r t . 6 8 2 du C. p r . ) 
d e la saisie n ' a p p a r t i e n n e n t p l u s à l ' a n t i c h r é s i s t e , e t 
q u ' i l s v i e n n e n t a u g m e n t e r le g a g e h y p o t h é c a i r e . C a r , 
e n p r i n c i p e g é n é r a l , c ' es t d è s ce m o m e n t q u e les f ru i t s 
son t i m m o b i l i s é s ; e t p u i s q u e la sa i s i e p e u t s ' e x e r c e r 
s u r l e f o n d s a n t i c h r é s é , e l le d o i t s ' y e x e r c e r avec tou tes 

(1) Art. 2176 du Code Napoléon. 
(2) Art. 682 du Code de procédure civile. 
(3) Art. 682, suprà, t. 2, n* 404. 

ses c o n s é q u e n c e s o r d i n a i r e s . Les f ru i t s fon t dès lors par -
t i e d u fonds , e t ils é c h a p p e n t à l ' a n t i c h r è s e , p o u r t o m b e r 
sous le c o u p d e l ' h y p o t h è q u e . 

7 7 8 bis. Ce q u e j e v i e n s d e d i r e d e l ' a n t i c h r è s e ser t 
à r é s o u d r e les d i f f icu l tés q u ' o n pou r r a i t é lever r e l a t ive -
m e n t a u x cess ions d e p l u s i e u r s années d e f r u i t s fa i tes 
)ar a n t i c i p a t i o n . On n e p e u t les o p p o s e r a u x c r é a n c i e r s 
îypo théca i res dès le moment que l'hypothèque a immobi-
isé les fruits par son action. Il y a m ê m e r a i son d e déc i -

d e r q u e p o u r l ' an t i ch rè se ; le d é b i t e u r n ' a p u , p a r son 
fa i t , p a r a l y s e r u n effet légal a t t aché à l ' exe rc i ce d e l ' a c -
t ion h y p o t h é c a i r e . L ' a r t . 2 0 9 1 , re la t i f à l ' a n t i c h r è s e , 
c o n t i e n t p o u r ce cas u n e ana log ie p a r f a i t e . 

C 'es t ce q u ' o n t j u g é la C o u r de cassa t ion , p a r a r r ê t 
du 3 n o v e m b r e 1 8 1 3 (1), et la cour d e N î m e s , p a r a r r ê t 
du 2 4 a o û t 1 8 1 9 (2). S e u l e m e n t ces a r r ê t s , en p a r t a n t 
d ' u n e i d é e j u s t e , en ont ou t ré e t fo rcé l ' a p p l i c a t i o n ; on 
n e do i t les a d o p t e r en droi t q u ' a v e c p r é c a u t i o n . 

D a n s l ' e spèce j u g é e p a r la Cour d e cassa t ion , Binda 
c è d e à la d a m e Négri, p a r actes no ta r iés d e s 1 " e t 9 f é -
vr ie r 1 8 0 9 , les loyers qu i lui s e r o n t d û s j u s q u ' e n dé -
c e m b r e 1 8 1 0 p a r les loca ta i res d ' u n e ma i son qu i l u i 
a p p a r t e n a i t . 

L e 3 n o v e m b r e 1 8 0 9 , B i n d a vend cet te m a i s o n à Mer-
le t t i . Celui-ci fa i t t r a n s c r i r e son con t r a t e t le notif ie aux 
c r é a n c i e r s i n sc r i t s . I l p a y e à ces c r é a n c i e r s le p r ix et 
les intérêts du prix à c o m p t e r d u j o u r d e la v e n t e , avec 
sub roga t ion . 

P u i s , en ve r tu d ' u n j u g e m e n t d ' o r d r e , il sou t i en t 
con t re la d a m e Négri q u ' é t a n t s u b r o g é a u x c réanc i e r s 
q u ' i l avai t payés d e ses d e n i e r s , il a d r o i t a u x loye r s 
é c h u s depu i s la v e n t e . Mais cel le-c i lu i o p p o s e ses d e u x 
cess ions p a r ac t e a u t h e n t i q u e . 

La cour d e T u r i n , d e v a n t qu i la cause f u t po r t ée p a r 

(1) Dali., l lvp. , p . 337 ; Grenier, 1 .1, p. 306. 
(2) Idem, p" 558, note 2. 



a p p e l , d é c i d e , p a r a r r ê t du 2 0 févr ie r 1 8 1 1 , q u e Merlelti 
n ' a v a i t p u a c q u é r i r s u r la ma i son q u e les dro i l s q u e Binda 
y p o s s é d a i t lo r s d e la v e n t e ; q u ' à cet te é p o q u e les loyers 
d e 1 8 1 0 n ' a p p a r t e n a i e n t p l u s au v e n d e u r , pu i squ ' i l s 
a v a i e n t é t é c é d é s p a r ac te a u t h e n t i q u e a n t é r i e u r à la 
d a m e Négri. 

Mais, s u r l e pou rvo i , a r r ê t d e la Cour d e cassation du 
3 n o v e m b r e 1 8 1 3 , qu i casse : il f a u t pese r les mot i f s q u i 
on t d é t e r m i n é c e t a r r ê t . 

D ' a b o r d r e m a r q u o n s b i e n q u e , d e son c h e f , Merle t t i 
n ' a v a i t r i e n à r é c l a m e r c o n t r e la d a m e Négr i , d o n t le 
t i t r e é ta i t a n t é r i e u r au s ien et a u t h e n t i q u e . E n t r e deux 
ven tes d e la m ê m e c h o s e , é m a n é e s d e la m ê m e per -
s o n n e , la p r é f é r e n c e a p p a r t i e n t à la p l u s a n c i e n n e . 
B i n d a n e p o u v a i t v e n d r e à Merlet t i ce qu ' i l avai t dé jà 
v e n d u à la d a m e Négr i . Aussi Merletti en ta i t - i l sa p ré -
t e n t i o n su r l e s d ro i t s des c r éanc i e r s h y p o t h é c a i r e s , aux-
q u e l s il a v a i t é té s u b r o g é . Il fa isa i t valoir l ' a r t . 2 0 9 1 d u 
Code N a p o l é o n , d u q u e l il i n fé ra i t q u ' u n e cession a n t i -
c ipée d e loye r s n e p o u v a i t n u i r e a u x c réanc i e r s hypo-
théca i r e s . 

E c o u t o n s m a i n t e n a n t les mot i f s d e la Cour d e ca s -
sa t ion . 

E l l e c o m m e n c e p a r d é c i d e r q u e les c réanc ie r s i n sc r i t s 
o n t d r o i t , d ' a p r è s l 'ar t . 2 1 6 6 , au prix tel q u ' i l a é t é f ixé 
p a r la v e n t e , e t q u e ce pr ix se c o m p o s e n o n - s e u l e m e n t 
d e la somme principale l ixée pa r l ' a l i éna t i on , m a i s en -
c o r e d e s intérêts é c h u s d e p u i s la v e n t e . 

P u i s , p a r u n e t r a n s i t i o n assez c o n f u s e et d o n t l ' e x p r e s -
s ion m a n q u e d e n e t t e t é , e l le a r r ive à m e t t r e s u r la m ê m e 
l i g n e les f r u i t s e t les i n t é r ê t s . P u i s q u e l ' a c q u é r e u r a d û 
p a y e r les i n t é r ê t s , il a d û t o u c h e r en c o m p e n s a t i o n les 
f r u i t s de l ' i m m e u b l e qu i r e p r é s e n t e n t ces i n t é rê t s . Si les 
c r é a n c i e r s o n t d r o i t a u x i n t é r ê t s d u j o u r d e la v e n t e , 
c ' es t pa r ce q u ' i l s o n t d ro i t aux f ru i t s q u e l ï m m e u b l e a 
p r o d u i t s d e p u i s ce t te époque . Donc , l ' a c q u é r e u r s u b r o g é 
aux c r éanc i e r s do i t t o u c h e r ces f r u i t s d u j o u r d e la 

ven te . D o n c , d ' a p r è s l ' a r t . 2 0 9 1 , toute cess ion d e ces 
f r u i t s a u p r é j u d i c e des c r é a n c i e r s inscr i t s est c o m m e n o n 
a v e n u e . 

T e l l e est l ' a r g u m e n t a t i o n d e la Cour d e cassat ion : j ' e n 
r e p r o d u i s le n o y a u ; c a r les cons idé ran t s en s o n t t r o p 
d é v e l o p p é s p o u r q u e j e les d o n n e ic i . On voit , au p re -
m i e r c o u p d 'œ i l , c e q u ' i l y a d e f a u x d a n s ce t t e sér ie 
d ' i d é e s . 

D ' a b o r d , il n ' e s t p a s exac t d e d i r e q u e l ' a c q u é r e u r 
doive p a y e r n é c e s s a i r e m e n t à c o m p t e r du j o u r d e la 
ven t e les i n t é r ê t s d u pr ix a u x c r é a n c i e r s inscr i t s : il n e 
doi t les payer q u ' a u t a n t q u ' i l en est d û au v e n d e u r (1) ; 
s ' i l n ' e n éta i t pas d û , c o m m e p a r e x e m p l e q u a n d la 
chose n e p r o d u i t p a s d e f ru i t s (2) , l ' a c q u é r e u r n ' a u r a i t 
r i e n à p ay e r q u e le pr ix p r i n c i p a l . Il n e se ra i t t e n u d e s 
in té rê t s à l ' éga rd des c r é a n c i e r s insc r i t s q u e d u m o m e n t 
qu ' i l a u r a i t no t i f ié son con t r a t avec of f re d e p a y e r . 

De p l u s , il p e u t ê t r e d û d e s i n t é r ê t s pa r l ' a c q u é r e u r 
sans qu ' i l y ait p e r c e p t i o n d e f r u i t s ; pa r e x e m p l e , s ' i l a 
é té c o n v e n u p a r le c o n t r a t d e ven t e q u e les i n t é r ê t s c o u r -
r a i e n t d e ple in d ro i t à c o m p t e r d e la v e n t e m ê m e , b i e n 
q u e la chose n e p r o d u i s î t pas d e f ru i t s (3). C'est d o n c u n 
a r g u m e n t v i c i eux q u e d e c o n c l u r e qu ' i l est d û d e s f r u i t s 
p a r c e qu ' i l est d û d e s in t é rê t s . 

Dans l ' e spèce j u g é e p a r la C o u r d e cassa t ion , i l p a r a î t 
q u e , p a r le con t r a t d e v e n t e , i l avai t é t é c o n v e n u q u e 
Merlet t i p a y e r a i t les i n t é r ê t s à c o m p t e r d u j o u r d e la 
ven t e (4). Mais ce t t e c l ause n e p o u v a i t en lever à la d a m e 
Négr i des dro i t s q u ' e l l e ava i t a c q u i s a n t é r i e u r e m e n t e t 
p a r ac t e a u t h e n t i q u e . 

La Cour d e cassa t ion i n v o q u e en o u t r e l ' a r t . 2 0 9 1 d u 
Code N a p o l é o n ; m a i s é ta i t - i l a p p l i c a b l e ? D ' a p r è s ce 
q u e j ' a i d i t a u n u m é r o p r é c é d e n t , il est c e r t a i n q u e n o n , 

(1) Infrà, n° 920. 
(2) Art. 1652 du Code Napoléon. 
(5) Idem. 
¡4) M. Grenier, 1 .1 , p. 306. 



p u i s q u e les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s n ' a v a i e n t p a s fa i t 
u s a g e d e leur act ion h y p o t h é c a i r e , e t q u e le p a y e m e n t 
d u pr ix é ta i t v e n u les t r o u v e r , s a n s q u ' i l s e u s s e n t eu 
beso in de m e t t r e l eu r h y p o t h è q u e en m o u v e m e n t . E n 
v e r t u d e que l l e p u i s s a n c e les f r u i t s a u r a i e n t - i l s d o n c é t é 
i m m o b i l i s é s ? 

I ls l ' a u r a i e n t é té s a n s d o u t e , si M e r l e t t i , t i e r s d é t e n -
t e u r d e l ' i m m e u b l e , a v a i t m i s l e s c r é a n c i e r s i n s c r i t s 
d a n s la nécess i té d e lu i f a i r e la s o m m a t i o n d e dé la i s se r 
ou d e payer , p r e s c r i t e p a r l ' a r t . 2 1 7 6 d u Code N a p o l é o n . 

Mais , e n c o r e u n e f o i s , t ou t s ' é t a i t pa s sé à l ' a m i a b l e ; 
le t i e r s d é t e n t e u r n ' a v a i t p a s é t é i n q u i é t é , les c r é a n c i e r s 
n ' a v a i e n t pas eu b e s o i n d e r e c o u r i r s u r les f r u i t s , ni 
d e les i m m o b i l i s e r , e t , n ' a y a n t p a s p l a c é l e u r m a i n -
m i s e s u r les m ê m e s f r u i t s , i ls n ' a v a i e n t p a r c o n s é q u e n t 
p a s d e d r o i t à t r a n s m e t t r e à c e t é g a r d à celui q u i l e u r 
s u c c é d a i t p a r s u b r o g a t i o n . 

P o u r d i r e le c o n t r a i r e , il f au t a l l e r j u s q u ' à s o u t e n i r 
q u e les f r u i t s son t i m m o b i l i s é s p a r le seu l effet des 
insc r ip t ions à c o m p t e r d e la v e n t e . L a Cour d e cassa t ion 
n ' é n o n c e p a s en termes exprès ce p a r a d o x e ; m a i s s o n 
a r r ê t le s u p p o s e à c h a q u e l igne (1) . C o m m e n t a d o p t e r 
c e p e n d a n t u n p a r e i l s e n t i m e n t en p r é s e n c e d e l ' a r t . 2 1 7 6 
du Code Napo léon e t d e l ' a r t . 6 8 2 d u C o d e d e p r o c é d u r e 
c iv i le? 

M. G r e n i e r , tout e n d é s a p p r o u v a n t , sous p l u s i e u r s 
r a p p o r t s , l ' a r r ê t d u 3 n o v e m b r e 1 8 1 3 , c h e r c h e c e p e n -
d a n t à l ' excuse r e n p a r t i e , en d i s an t qu ' i l y ava i t d a n s la 
c a u s e des c i r c o n s t a n c e s q u i c o n s t a t a i e n t , d e la p a r t d e s 
c r é a n c i e r s , l ' e x e r c i c e d e l ' h y p o t h è q u e (2). Mais j ' a v o u e 

(1) M. Grenier est aussi d'avis que cela résulte implicitement 
de l 'arrêt cité. 

(2) T . 1, p. 507, et t. 2 , n° 444. — M. Duranton, t. 17, n"165, 
va plus loin ; il approuve la doctr ine de l 'arrêt, du moins vis-à-vis 
des créanciers hypothécaires inscri ts avant la date du bai l ; et il 
enseigne, en se fondant su r l 'ancien art . 691 du Code de procé-
dure, qu'il n'y a lieu de main ten i r que les payements faits sui-
vant l 'usage des lieux, et qu'il ne doit être tenu aucun compte 

q u e j e n ' a i p u découvr i r ces c i r cons t ances . Au s u r p l u s , 
c ' e û t é té à c o m p t e r d e l ' exe rc i ce d e l ' h y p o t h è q u e q u e la 
Cour de cassat ion deva i t d é c l a r e r les f ru i t s i m m o b i l i s é s , 
e t n o n à c o m p t e r du j o u r d e la revente . 

Q u a n t à l ' a r r ê t d e la cour d e N î m e s , j e m e d i s p e n s e 
d e le d i s c u t e r : car il est r e n d u d a n s les m ê m e s c i r con -
s t a n c e s q u e l ' a r r ê t d e la Cour d e cassa t ion d u 3 m a r s l 8 1 3 , 
q u i lui a servi d e type . 

7 7 8 1er. Après avoi r dé ta i l lé q u e l q u e s - u n s d e s d é -
m e m b r e m e n t s d e la p rop r i é t é qu i p e u v e n t m e t t r e en 
éveil l es i n t é r ê t s h y p o t h é c a i r e s , j e m e h â t e d e r e n t r e r 
d a n s l ' e spèce d e n o t r e a r t i c l e , q u i p lace l ' h y p o t h è q u e 
en face du tiers détenteur. 

Cet a r t i c le se r t d e p r é l i m i n a i r e a u x d i spos i t ions r e l a -
t ives à l ' ac t ion en d é l a i s s e m e n t (1). Il pose en p r i n c i p e 
q u e les pr iv i lèges et h y p o t h è q u e s inscr i t s s u i v e n t l ' i m -
m e u b l e , en q u e l q u e s m a i n s qu ' i l passe ; m a i s sa r é d a c -
tion d e m a n d e que lques expl ica t ions . 

Il s e m b l e r a i t , e n s ' a t t achan t à l ' écorce d e s mots , qu ' i l 
n ' y ait q u e l ' h y p o t h è q u e qu i doive ê t r e insc r i t e p o u r 
s u i v r e l ' i m m e u b l e d a n s les m a i n s d u t iers d é t e n t e u r . 

de ceux faits par anticipation, en exécution seulement d 'une 
clause du bail. Mais il est clair que l'ancien art . 691, dont je 
m'occupe plus haut (voy. n° 777 ter), était sans force dans la 
question, qu'il laissait entièrement intacte. Que résultait-il, en 
effet, de ce que cet article autorisait les créanciers à saisir-arrê-
ter les loyers et fermages échus depuis l'époque qu'il fixait? Il 
en résultait uniquement que les créanciers avaient la faculté de 
faire immobiliser les fruits qui étaient encore dus à cette époque. 
Mais si ces fruits, au lieu (l'être dus, avaient été payés ou cédés 
par anticipation, la disposition de l'art. 691 était-elle applicable ? 
C'est là précisément la question à résoudre : on voit que l 'ar-
ticle 691 ne la résolvait pas. — Au surplus, voy. les. arrêts que 
je cite en note à la lin du n° 777 ter; plusieurs s 'appliquent non-
seulement aux payements anticipés dont je parlais dans ce dernier 
numéro , mais encore aux cessions dont je m'occupe ici. 

(1) Celte action avait été supprimée dans les projets de ré-
forme hypothécaire qui ont été récemment discutés. V. infrà,' 

0 U i , à la dernière note de ce numéro. 



Car l ' ad j ec t i f inscrite n e se r a p p o r t e q u ' a u subs t an t i f 
hypothèque. Mais c ' e s t u n e e r r e u r d e r é d a c t i o n . Les p r i -
vi lèges s o u m i s à l ' i n sc r ip t ion n e p e u v e n t e x e r c e r le d ro i t 
d e sui te qu ' à la cond i t i on d e l ' i n sc r ip t ion . C'est ce qu ' i l 
est i m p o s s i b l e d e c o n t e s t e r ; c ' es t m ê m e ce q u i étai t en -
core p lus é v i d e n t d a n s le sys tème pr imi t i f du Code N a -
Î io l èon r q u ' a u j o u r d ' h u i , où ce sys tème a é t é mod i f i é pa r 
es a r t . 8 3 4 e t 8 3 5 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le . Car , 

d a n s l ' e sp r i t q u i a p r é s i d é à l ' a r t . 21(36, il fa l la i t q u e 
l ' h y p o t h è q u e ou le pr iv i lège fu s sen t insc r i t s au moment 
de l'aliénation: sans quo i l ' i m m e u b l e passa i t f r a n c e t 
q u i t t e (1) e n t r e les m a i n s d e l ' a c q u é r e u r . Ce n ' é t a i t d o n c 
q u e sous la cond i t i on d ' u n e insc r ip t ion ex is tan te au mo-
m e n t m ê m e d e l ' a l i é n a t i o n , q u e le pr iv i lège pouva i t 
c o m p t e r s u r l e d ro i t d e sui te . Au con t r a i r e , il a a u j o u r -
d ' h u i f a c u l t é d e s ' i n sc r i r e p e n d a n t t ou te la q u i n z a i n e 
d e la t r a n s c r i p t i o n , af in d e se p r o c u r e r les m o y e n s d ' a g i r 
c o n t r e le t i e r s d é t e n t e u r . 

L ' a r t . 2 1 6 6 a v o u l u e x p r i m e r ce t t e v é r i t é , a lors f o n -
d a m e n t a l e , q u e les pr iv i lèges e t les h y p o t h è q u e s insc r i t s 
a u m o m e n t d e l ' a l i éna t ion su iva i en t seuls l ' i m m e u b l e 
d a n s les m a i n s d ' u n t iers d é t e n t e u r . Mais a c t u e l l e m e n t 
l ' a r t . 2 1 6 6 a b e a u c o u p p e r d u d e son é t e n d u e , et on doi t 
l e mod i f i e r p a r les a r t . 8 3 4 et 8 3 5 du Code d e p r o c é d u r e 
c iv i le . 

L ' a r t . 2 1 6 6 s ' app l iqua i t - i l d a n s sa p o r t é e p r i m i t i v e 
a u x h y p o t h è q u e s l éga les? Fal la i t - i l q u e l ' h y p o t h è q u e d u 
m i n e u r ou d e la f e m m e f û t insc r i t e p o u r a c c o m p a g n e r 
l ' i m m e u b l e d a n s les m a i n s d u t i e r s d é t e n t e u r ? 

L a C o u r d e cassa t ion s ' e s t p r o n o n c é e pou r l ' a f f i rma t ive 
p a r a r r ê t d u 11 aoû t 1 8 2 9 (2) ; e l le p e n s e m ê m e q u ' i l 
doi t en ê t r e a i n s i d e p u i s la pub l i ca t ion des a r t . 8 3 4 e t 
8 3 5 du Code d e p r o c é d u r e c iv i le . E l l e croi t q u e , si l 'hy-
p o t h è q u e l éga l e es t d i s p e n s é e d ' i n sc r ip t i on t a n t q u e la 

(1) Suprà, 1 . 1 , n° 280. 
12} Dal., 2 9 , 1 , 3 3 1 . 

* 

c h o s e r e s t e e n t r e les m a i n s d u d é b i t e u r o r i g i n a i r e , i l 
n ' e n es t pas d e m ê m e q u a n d l ' i m m e u b l e passe en m a i n s 
t i e rces , e t q u ' a l o r s le d r o i t d e sui te n e s ' e x e r c e q u ' à la 
c h a r g e d ' u n e in sc r ip t ion . 

J e crois q u e ce t t e op in ion est e r r o n é e . 
L ' a r t . 2 1 6 6 , a lors m ê m e q u ' o n le p r e n d r a i t d a n s 

sa r i g u e u r o r ig ina i r e , n ' a j a m a i s é t é a p p l i c a b l e a u x 
h y p o t h è q u e s légales , d i s p e n s é e s d ' i n sc r ip t i on . L e p r i n -
c ipe q u e l ' a l i éna t ion p u r g e a i t toutes les h y p o t h è q u e s 
no n insc r i t es , p r o c l a m é p a r l ' a r t . 2 1 6 6 , n e s ' é t e n -
da i t q u ' a u x h y p o t h è q u e s c o n v e n t i o n n e l l e s et j ud i c i a i r e s 
cons t i tuées p a r les a r t . . 2 1 2 3 , 2 1 2 7 e t 2 1 2 8 du Code 
N a p o l é o n . C'est ce d o n t on p e u t se c o n v a i n c r e p a r la 
s i m p l e l e c t u r e d e l ' a r t . 8 3 4 du Code de p r o c é d u r e civi le . 
C 'es t a u s s i ce q u e p r o u v e b i en é v i d e m m e n t l ' a r t . 2 1 9 3 
du Code N a p o l é o n , q u i d é c l a r e en toutes le t t res q u o l 'ac-
q u é r e u r reço i t les i m m e u b l e s avec la c h a r g e d e s hypo-
t h è q u e s légales non inscr i tes (1), et qu ' i l es t a d m i s à les 
p u r g e r . L ' a r t . 2 1 6 7 v i e n t c o n f i r m e r cet te vér i té . I l d i t 
q u e si le t iers d é t e n t e u r n e p u r g e p a s , il d e m e u r e , par 
le seul effet des inscriptions, ob l igé , c o m m e tiers d é t e n -
t e u r , à tou te la det te h y p o t h é c a i r e . Mais, en c o m b i n a n t 
cet a r t i c l e avec f a r t . 2 1 9 3 , on ape rço i t qu ' i l n 'es t p a s fa i t 
p o u r les h y p o t h è q u e s légales , l e sque l l e s , sans inscription, 
obl igen t le t i e r s d é t e n t e u r : Or , c o m m e l ' a r t . 2 1 6 7 se 
r é f è r e à l ' a r t . 2 1 0 6 , d o n t il e s t u n c o r o l l a i r e , on doi t 
en c o n c l u r e q u e l ' a r t . 2 1 6 6 n e c o n c e r n e p a s p lus q u e 
lui les h y p o t h è q u e s léga les a f f r anch i e s d ' i n s c r i p t i o n . 

C'est au r e s t e ce q u ' a v a i t t r è s - b i e n a p e r ç u le T r i b u n a t . 
Il ava i t p r o p o s é , pour plus de régularité ( ce son t ses 
mots) ( 2 ) , de r é d i g e r a in s i l ' a r t . 2 1 6 6 : « Les c r é a n c i e r s , 
» ayant privilège ou hypothèque légale ou inscrite, sui-
» vent, e tc . » On i g n o r e p o u r q u o i ce t t e rect i f icat ion n ' e s t 
pas pa s sée d a n s le texte dé f in i t i f . Il est p r o b a b l e q u e c 'es t 

(1) Infrà, n° 986, où je reviens sur la question. 
(2) Conf., t. 7, p. 214. 



p a r l ' e f fe t d ' u n o u b l i . J e suis d ' a u t a n t p l u s p o r t é à croire 
q u ' e l l e r e n t r a i t d a n s l e s idées d u conse i l d ' E t a t , que 
M. T r e i l h a r d , en r e n d a n t c o m p t e des obse rva t i ons du 
T r i b u n a l (1), n e l ' é n u m è r e p a s p a r m i celles q u i t e n d a i e n t 
à a p p o r t e r des mod i f i c a t i ons d i g n e s d e r e m a r q u e au pro-
j e t p r é s e n t é . 

T o u t ceci m e p a r a î t i n c o n t e s t a b l e t an t q u e le d ro i t de 
su i t e d e la f e m m e ou d u m i n e u r r e s t e i n a c t i f , et qu ' i l 
a t t end le p a y e m e n t s p o n t a n é d e la p a r t d u t iers d é t e n t e u r . 

7 7 8 quat. Mais en est-i l d e m ê m e q u a n d la f e m m e ou 
le m i n e u r v e u l e n t p r e n d r e l ' i n i t i a t i ve , e t ag i r en délais-
s e m e n t con t re l e t i e r s d é t e n t e u r , c o n f o r m é m e n t à l ' a r -
t icle 2 1 6 9 du Code N a p o l é o n ? 

J e p e n s e q u e la t h è s e c h a n g e , e t q u e la solu t ion doit 
ê t r e d i f f é r en t e . Ce n ' e s t pas en ef fe t i m p o s e r à la f e m m e 
ou a u m i n e u r u n e ob l iga t ion t r o p o n é r e u s e q u e d e l eu r 
d e m a n d e r d e p r e n d r e i n s c r i p t i o n . L e t ie rs d é t e n t e u r a 
u n t r è s -g rand i n t é r ê t à l ' ex ige r ; e t , q u o i q u e ce t te obliga-
t ion du c r é a n c i e r ayan t h y p o t h è q u e léga le n e ressor te 
d ' a u c u n e d i spos i t ion e x p r e s s e d e la loi , el le m e para î t 
r é s u l t e r i m p l i c i t e m e n t d e la c o m b i n a i s o n des c h a p . 8 et 
9 avec le c h a p . 6 , q u e j ' a n a l y s e . 

Il e s t de d r o i t c o m m u n q u e l e t i e r s . d é t e n t e u r puisse 
a r r ê t e r les p o u r s u i t e s en p u r g e a n t . O r , si la f e m m e ou 
l e m i n e u r n e p r e n a i e n t pas i n s c r i p t i o n , le n o u v e a u p ro -
p r i é t a i r e se t r o u v e r a i t d a n s le p l u s g r a n d e m b a r r a s pour 
s ' e x e m p t e r p a r le p u r g e m e n t des p o u r s u i t e s h y p o t h é -
ca i r e s . Car le c h a p i t r e 9 , q u i d o n n e le m o y e n d e pu rge r 
les h y p o t h è q u e s l éga les n o n i n s c r i t e s , n e se l ie pas au 
cas où des p o u r s u i t e s sont i n t e n t é e s : il s u p p o s e q u e ces 
h y p o t h è q u e s son t en r epos . Que d e v r a i t d o n c fa i re le 
t ie r s d é t e n t e u r s o m m é de d é l a i s s e r ? D a n s que l délai ex-
posera i t - i l son con t r a t , p u i s q u e l ' a r t . 2 1 9 5 n ' e n p resc r i t 
a u c u n ? Quel les offres f e r a i t - i l , p u i s q u e le c h a p i t r e 9 n e 
lu i en o r d o n n e a u c u n e ? F a u d r a i t - i l q u ' i l r e n o n ç â t à la 
facu l t é si f avo rab le d e p u r g e r ? 

(1) Fenet, t. 15, p. 417. 

Au c o n t r a i r e , q u a n d la f e m m e ou le m i n e u r on t p r i s 
i n s c r i p t i o n , le l iers d é t e n t e u r sait q u e l l e m a r c h e il doi t 
s u i v r e . L a p r o c é d u r e t r acée p a r les ar t ic les 2 1 8 1 e t s u i -
v a n t s lui es t o u v e r t e ; car cel le-ci p révo i t tous les c a s , 
m ê m e ce lu i où il y a des p o u r s u i t e s . Il s e m b l e q u e le lé-
g i s l a t eu r a si b i e n s o u s - e n t e n d u q u e n u l c r é a n c i e r n e 
p o u r r a i t , s a n s i n s c r i p t i o n , ag i r pa r voie d e dé l a i s semen t , 
que l ' a r t . 2 1 7 9 renvo ie le t iers d é t e n t e u r q u i v e u t p u r g e r 
e t a r r ê t e r l 'effet des s o m m a t i o n s , aux dispositions du cha-
pitre 8 , e t n o n a u x d ispos i t ions des c h a p . 8 et 9 . 

P o u r q u o i l ' a r t . 2 1 7 9 n e renvoie- t - i l p a s au c h a p i t r e 9 ? 
C'est p a r c e q u e ce c h a p i t r e n e d o n n e q u e les m o y e n s d e 
p u r g e r les h y p o t h è q u e s légales non in sc r i t e s , et q u e l e 
lég i s la teur n e c o n n a î t pas d ' h y p o t h è q u e s d i s p e n s é e s d ' i n -
scr ip t ion q u a n d il s ' ag i t d e p r e n d r e l ' in i t ia t ive des p o u r -
su i t e s en d é l a i s s e m e n t (1) . 

7 7 9 . I n d i q u o n s m a i n t e n a n t les ac t ions q u i d é c o u l e n t , 
d u d ro i t d e su i t e . 

D a n s l ' anc ien d ro i t , l ' h y p o t h è q u e d o n n a i t n a i s s a n c e à 
t rois ac t ions : 1° l ' ac t ion personne l le h y p o t h é c a i r e ; 2° l 'ac-
t ion h y p o t h é c a i r e p r o p r e m e n t d i t e ; 5° l 'act ion en i n t e r -
r u p t i o n . 

L ' a c t i o n p e r s o n n e l l e h y p o l h é c a i r e avai t l ieu c o n t r e l e 
t iers d é t e n t e u r q u i , é t a n t t e n u p e r s o n n e l l e m e n t d e la 
d e t t e , d é t e n a i t e n m ê m e t e m p s la chose h y p o t h é q u é e . 
T e l s s o n t l ' hé r i t i e r du d é b i t e u r , la f e m m e d é t e n t r i c e des 
h é r i t a g e s d e la c o m m u n a u t é , etc . (2). 

P a r ce l te a c t i o n , on conc lua i t d i r e c t e m e n t au p a y e -
m e n t d e la c r é a n c e pou r le total , e t l ' h é r i t i e r é ta i t c o n -
d a m n é p e r s o n n e l l e m e n t p o u r la p a r t d o n t il é ta i t hé r i -
t i e r , e t h y p o t h é c a i r e m e n t pou r le tout , c o m m ^bien-tenant. 

L ' h é r i t i e r é ta i t ob l igé , d a n s tous les c a s , d e payer la 
p a r t d o n t il é ta i t t e n u p e r s o n n e l l e m e n t ; il n e pouva i t 

(1) Voyez, dans le sens de mon opinion, un arrêt de Dijon du 
14 décembre 184(HDall., 4 1 , 2 , 142). 

(2) Loyseau, liv. 3, ch. 2, n°4. f o t l u e r , Orl., t . 2 0 , n ° 52. 



s ' a f f r a n c h i r d e ce l t e obl igat ion pa r le d é l a i s s e m e n t des 
h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s a u x q u e l s il avai t succédé ; mais 
aussi il p o u v a i t se d é c h a r g e r d u s u r p l u s d e la de t te en 
fa i s an t le d é l a i s s e m e n t . On voi t d o n c qu ' i l y avai t là 
m é l a n g e d e l ' ac t ion p e r s o n n e l l e e t d e l ' ac t ion h y p o t h é -
ca i r e (1). L a ra ison p o u r l aque l l e on exerça i t en jus t ice 
ce t t e ac l ion p e r s o n n e l l e h y p o t h é c a i r e c o n t r e les hér i t iers 
d u d é f u n t , c ' e s t q u e , d ' a p r è s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e , 
on n e p o u v a i t p r o c é d e r par la voie execu t ive cont re ces 
m ê m e s h é r i t i e r s , q u ' a u t a n t qu ' i l s s ' é t a i en t obl igés eux-
m ê m e s p a r a c t e d e v a n t nota i res , ou q u e le c r éanc i e r avait 
o b t e n u un j u g e m e n t d e c o n d a m n a t i o n c o n t r e e u x (2). 

7 7 9 bis. L ' a c t i o n h y p o t h é c a i r e p r o p r e m e n t d i te avait 
l i eu c o n t r e l e t i e r s d é t e n t e u r q u i n ' é t a i t p a s pe r sonne l l e -
m e n t t e n u d e la de t te . P a r cet te ac t ion , on conc lua i t à ce 
q u e la c h o s e f û t déc l a r ée h y p o t h é q u é e à la c r é a n c e , et à 
ce q u ' e n c o n s é q u e n c e le possesseur f û t c o n d a m n é à la 
dé la i s se r p o u r ê t re v e n d u e en just ice, si m i e u x il n ' a i m a i t 
pa ye r la d e t t e à l aque l l e e l le é ta i t h y p o t h é q u é e . 

L e d é t e n t e u r , a c t i o n n é pa r le c r é a n c i e r , m e t t a i t en 
cause son v e n d e u r a f in d e s ' a s su re r u n e g a r a n t i e , et de 
n e pas vo i r c e d e r n i e r c r i t iquer le d é l a i s s e m e n t c o m m e 
fa i t sans son c o n c o u r s e t avec p r éc ip i t a t i on . S ' i l y avai t 
p l u s i e u r s v e n t e s success ives , cela donna i t l ieu à des mises 
en c a u s e d e g a r a n t s e t a r r i è r e -ga ran t s , qu i c o m p l i q u a i e n t 
b e a u c o u p la p r o c é d u r e et fa i sa ien t d e s f r a i s cons idéra-
b l e s (3).^ 

L a r a i s o n pou r l aque l l e on é ta i t d a n s la nécess i té d ' i n -
t e n t e r c e t t e ac t i on , é ta i t q u e l ' h y p o t h è q u e , q u o i q u e 

• 
(1) Fachin , Controv., lib. 12, cap. 2, explique'ainsi ce cu-

m u l : « Pa r l 'action personnelle, on conclut contre l 'héritier 
» comme obligé personnellement pour sa part et portion comme 
» représentant le défunt ; parl 'aclion hypothécaire, o n n e lecon-
» sidère plus comme héritier, mais comme détenteur. Ce sont 
» deux act ions cumulées in codem libello. » 

(2) Pothier , Orléans, t. 20, n°95, et t. 21, n° 16. Infrà, 797. 
(3) Loyseau, liv. 5, ch. 15, n° 5. 

a f fec tan t la chose d ' u n e m a n i è r e r ée l l e , n e p o u v a i t ce-
p e n d a n t d o n n e r l i eu à la voie e x é c u t o i r e c o n t r e u n t i e r s 
d é t e n t e u r , à m o i n s q u e , p a r l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e , o n 
n ' e û t ob t enu u n j u g e m e n t c o n t r e lu i (1). Car , l ' h y p o t h è -
q u e é t a n t s ec r è t e , la déc l a r a t i on p u b l i q u e d e son exis-
t e n c e é ta i t u n p r é a l a b l e n éce s sa i r e p o u r fo rce r les t i e r s . 

Il est c la i r q u e ce t l e ac t ion h y p o t h é c a i r e est t ou t à fa i t 
i n u t i l e sous le C o d e N a p o l é o n , q u i a r e n d u l ' h y p o t h è q u e 
p u b l i q u e . 

L ' a r t . 2 1 6 6 d é c l a r e q u e l ' h y p o t h è q u e in sc r i t e s u i t 
l ' i m m e u b l e en q u e l q u e s m a i n s q u ' i l p a s s e : d e p lus , 
l ' a r t . 2 1 7 9 por t e q u e , lo rsque le t iers d é t e n t e u r n e p a y e 
pas le total d e l à d e t t e t r e n t e j o u r s ap rès la s o m m a t i o n , 
c h a q u e c r é a n c i e r a d ro i t d e fa i re v e n d r e s u r lui l ' i m m e u -
b le h y p o t h é q u é . Il n ' e s t d o n c p a s b e s o i n d e j u g e m e n t p o u r 
agir p a r la vo ie e x é c u t o i r e con t re le t i e r s d é t e n t e u r ; ce 
j u g e m e n t n e se ra i t p l u s d é s o r m a i s q u ' u n e c h o s e i n u t i l e 
e t f r u s t r a t o i r e . 

C 'es t ce q u ' a j u g é la Cour d e cassat ion p a r a r r ê t d e 
cassa t ion d u 2 7 avri l 1 8 1 2 (2) ; la m ê m e chose a é té 
aussi d é c i d é e pa r a r r ê t d e la c o u r d e Co imar d u 1 e r dé -
c e m b r e 1 8 1 0 (3). 

Ains i , l ' h y p o t h è q u e insc r i t e v i en t , sous le Code N a p o -
l éon , se r é s o u d r e e n saisie i m m o b i l i è r e q u e l e c r é a n c i e r 
a d r o i t d ' e x e r c e r rectâ via c o n t r e les t i e r s -dé t en teu r s , hé-
r i t i e r s ou a u t r e s . On p e u t d o n c d i r e qu ' i l n ' y a p l u s d ' ac -
t ion h y p o t h é c a i r e p r o p r e m e n t d i te ; car l ' ac t ion , s u i v a n t 

(1) Pothier, Orléans, t . 21, n» 18, et t . 20, n° 29. 
(2) Rép. , Tiers détenteur, adnotam. Dal., Hyp., p. 336. 
(3) E t par arrêt de la Cour de cassation du 9 mai 1836 (Dal-

loz, 5 6 , 1 , 279). , 
M. Grenier, pour montrer qu'il n y a plus d action hypothé-

caire. cite les art . 2166 et 2169 du Code Napoléon, et ajoute : 
« Il ne s'agit plus ici d'affaires de plaidoiries, mais bien à'exê-
» cution. » (T. 2. p. 92, n° 559.) Je suis étonné que M. Grenier 
ne voie dans une action portée devant le juge que des affaires 
de plaidoiries, et que ce soit là, à ses yeux, le signe distinctif 
entre les voies d'action et les voies d'exécution. 



la dé f in i t ion des I n s t i t u t e s , e s t le d ro i t d e p o u r s u i v r e 
d e v a n t le j u g e ce q u i n o u s es t d û . « Act io a u t e m n ih i l e s t 
» q u à m j u s p e r s e q u e n d i injudicio q u o d sibi d e b e l u r ( l ) . • 
On v i en t d e voir q u e l ' e x e r c i c e d e l ' h y p o t h è q u e con t re 
les t iers d é t e n t e u r s n ' a m è n e p l u s d e v a n t le j u g e , q u ' e l l e 
d o n n e s e u l e m e n t o u v e r t u r e à la voie p r o m p t e e t d i r e c t e 
d e l ' exécu t i on (2) . 

7 8 0 . L a t ro i s i ème act ion q u e l ' h y p o t h è q u e fa isa i t n a î -
t r e d a n s l ' a n c i e n d r o i t , c ' é t a i t l ' a c t i on d'interruption. L e 
c r é a n c i e r l ' i n t e n t a i t c o n t r e l e p o s s e s s e u r d e l ' h é r i t a g e , 
p o u r f a i r e d é c l a r e r p a r l e j u g e m e n t qu ' i l y é ta i t h y p o t h é -
q u é . E l l e é ta i t a p p e l é e d'interruption, p a r c e q u ' e l l e avai t 
p o u r ob j e t p r inc ipa l d ' i n t e r r o m p r e l e t e m p s p e n d a n t 
l e q u e l le d é t e n t e u r a u r a i t p u p r e s c r i r e la l ibé ra t ion d e 
l'hypothèque d o n t son h é r i t a g e é ta i t c h a r g é , en le possé-
d a n t c o m m e h é r i t a g e f r a n c . E l l e d i f f é r a i t d e l ' ac t ion hy-
p o t h é c a i r e en ce q u ' e l l e n ' a v a i t p a s p o u r b u t d ' a r r i v e r 
au d é l a i s s e m e n t d e l ' h é r i t a g e , m a i s s e u l e m e n t d ' o b t e n i r 
u n ac t e déc la ra t i f d ' h y p o t h è q u e e t i n t e r r u p t i f d e la p r e s -
c r ip t ion (3). 

Cet te ac t ion a p p a r t e n a i t t o u t e n t i è r e au droi t f r ança i s . 
E n voici l ' o r i g i n e : 

^ P a r la Novel le 4 , J u s t i n i e n a v a i t o r d o n n é q u ' o n n e p û t 
s ' a d r e s s e r au t iers d é t e n t e u r d e la c h o s e h y p o t h é q u é e 
q u ' a p r è s avoir p r é a l a b l e m e n t d i s c u t é le d é b i t e u r p r i n c i -
pa l e t ses cau t ions . D ' u n a u t r e côté (4 ) , il é ta i t ce r ta in 
q u e le t i e r s d é t e n t e u r , j o u i s s a n t avec t i t r e e t b o n n e foi, 
p o u v a i t p r e sc r i r e l ' h y p o t h è q u e c o n t r e le c r é a n c i e r p a r 
dix a n s e n t r e p r é s e n t s e t p a r v i n g t a n s e n t r e a b s e n t s . O r , 
il p o u v a i t souven t a r r i v e r q u e , p e n d a n t ces d ix et v ing t 

(1) Inst . , Deaclionibus. 
o .o3.1;* Hyp > p- 3 5 6 - V - encoreCass . , 15 janvier 1808 et 
6 m a . l 8 1 1 (Sirey, 10, 2 , 5 5 7 , et 1 2 , 1 , 45) . Nîmes, 18novembre 
18û0 (hirey, 31, 2, 146). 

(5) Pol luer ,Orl . , t. 20, n° 53. V. mon Commentaire tle la 
Prescription, n " 791 et suiv. 

(4) Godefroy, sur la loi 7, C. Deprœscript., 30. 

a n s , le d é b i t e u r f û t s o l v a b l e ; et p a r t a n t il n ' y ava i t pas 
l ieu à la d i s cus s ion . Mais si, a u b o u t d e ce t e m p s , l 'ob l igé 
d e v e n a i t i n so lvab le , et q u ' a p r è s d i scuss ion fa i te , le c r é a n -
c ie r v o u l û t ag i r c o n t r e le t iers d é t e n t e u r , ce d e r n i e r le 
r e p o u s s a i t p a r la p r e s c r i p t i o n . 

Le j u r i s c o n s u l t e A l e x a n d r e , f r a p p é de ce t i n c o n v é n i e n t , 
c r u t y r e m é d i e r en s o u t e n a n t (1) q u e la p r e sc r i p t i on n e 
deva i t cour i r c o n t r e le d é l e n t e u r q u ' a p r è s la d iscuss ion ; 
q u ' a u t r e m e n t il a r r ive ra i t q u e l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e f û t 
é t e i n t e a v a n t d ' ê t r e n é e . Il d isa i t q u e , p a r la Novel le 4 , 
le t i e r s - d é t e n t e u r n ' é t a i t t enu q u e c o n d i t i o n n e l l e m e n t , 
c ' e s t - à -d i r e en cas d ' inso lvabi l i té du d é b i t e u r p r i n c i p a l : 
o r il est d e p r i n c i p e , a j o u t a i t - i l , q u e la p re sc r ip t ion d e 
la d e t t e cond i t i onne l l e n e c o m m e n c e que d u j o u r d e l ' a c -
c o m p l i s s e m e n t d e la cond i t i on (2). 

Mais ce t t e op in ion conduisa i t à ce résul ta t , q u e la p r e s -
c r ip t ion d e l ' h y p o t h è q u e d e v e n a i t en q u e l q u e sor te i m -
poss ib le : d e m a n i è r e qu ' i l s e r a i t a r r i v é q u ' a u b o u t d e 
c e n t a n s , un a c q u é r e u r , laissé en possession pa i s ib le d e 
son h é r i t a g e , se f û t t rouvé i n q u i é t é tout à c o u p p o u r u n e 
v ie i l le r e n t e , e t ob l igé d e dé l a i s se r . 

Aussi l ' op in ion la p lus c o m m u n e é ta i t -e l le q u e la 
presc r ip t ion coura i t dès le j o u r d e l à p o s s e s s i o n ; car il 
est au pouvoi r du c r éanc i e r d e d i s cu t e r le d é b i t e u r q u a n d 
il lu i p la î t ( 3 ) . 

Mais cet avis , q u o i q u e le p lus légal , n ' e n avai t p a s 
m o i n s d e g r a n d s i n c o n v é n i e n t s , su r tou t en m a t i è r e d e 

(1) Conseil 58, ad fincm, lib. 5. C'est aussi l'avis de Loyseau, 
liv. 3, ch. 2, n° 11. 

(2) C'était mal raisonner, comme le remarque Lebrun, liv. 4, 
ch. 1, n° 76. Car, ainsi qu'on le verra infrà, le tiers détenteur 
j.eut prescrire contre l 'hypothèque pendente conditions (nu-
méro 886). Alexandre invoquait les lois Cùm notisnmi, § ittud, 
C. De prœscripl. long, temp., et Cùm scimus, § ittud, C. De agricol. 
et censis. 

(3) Fachin et les nombreux auteurs qu'il cite. Controv., 1. 12, 
c. 83. 



r e n t e s , e t d a n s u n sys tème qui n ' a d m e t t a i t pas la p u b l i -
c i té des h y p o t h è q u e s . N'y avai t - i l p a s u n e e x t r ê m e r i g u e u r 
à vouloir i m p u t e r au c r é a n c i e r d e n ' avo i r pas d e v i n é les 
de t t e s e t les a f fa i res s ec rè t e s d e son d é b i t e u r ? 

C'est p o u r p a r e r a ces diff icul tés q u e l 'on i m a g i n a en 
F r a n c e l ' a c t i o n en interruption: on l ' i n t en t a i t c o n t r e le 
t i e r s d é t e n t e u r , soit q u e la discuss ion n ' e û t pas é té fa i te , 
soi t q u e la d e t t e n e f û t pas ex ig ib le , et l 'on conc lua i t 
con t re lui à ce q u e l ' i m m e u b l e f û t déc la ré affecté et h y -
p o t h é q u é à la d e t t e , ce qu i i n t e r r o m p a i t la prescr ip-
t ion (1). P a r l a d i spa ra i s sa i t tout ce q u ' o n pouva i t r e p r o -
c h e r d e v i c i e u x dans ses résul ta ts au sys tème d ' A l e x a n d r e 
ou à celui d e ses a d v e r s a i r e s . Le c r é a n c i e r pouvai t t o u -
j o u r s i n t e n t e r l ' ac t ion d ' i n t e r r u p t i o n . R i e n n e para lysa i t 
en lu i ce t t e f a c u l t é (2) . 

On n e do i t p a s d o u t e r q u e l ' ac t ion d ' i n t e r r u p t i o n , en 
tan t qu ' e l l e a p o u r b u t d ' e m p ê c h e r la p re sc r ip t ion au pro-
fit d u t i e r s - d é t e n t e u r , n e soit encore conservée d a n s le 
n o u v e a u s y s t è m e h y p o t h é c a i r e . A u j o u r d ' h u i c o m m e a u -
t re fo i s , il p o u r r a i t a r r i v e r d a n s b e a u c o u p d e cas q u e l 'hy-
p o t h è q u e se p resc r iv î t d u r a n t la d iscuss ion p r é a l a b l e d u 
d é b i t e u r . L a c r é a n c e p e u t d ' a i l l e u r s ê t r e cond i t i onne l l e 
e t i n e x i g i b l e . P e n d a n t ce t e m p s , le c r éanc i e r n e peut 
ag i r m c o n t r e le d é b i t e u r p a r l ' ac t ion p e r s o n n e l l e , ni con-
t r e le t i e r s - d é t e n t e u r p a r la voie h y p o t h é c a i r e . E t cepen-
d a n t le p o s s e s s e u r d e b o n n e foi prescr i t sous la s a u v e -
g a r d e d e s o n t i t r e pa r le laps d e dix e t v ing t ans , p e n d a n t 
q u e le c r é a n c i e r es t a ins i e n c h a î n é ! L 'ac t ion en i n t e r r u p -
t ion ou en d é c l a r a t i o n es t d o n c le seul r e m è d e q u i res te 
a ce c r é a n c i e r p o u r sauver ses d ro i t s , e t e m p ê c h e r la 
p r e s c r i p t i o n d e fai re des p rogrès . C 'es t ce q u ' o n t j u g é la 
c o u r d e C o l m a r , p a r a r r ê t du 1 e r d é c e m b r e 4 8 1 0 , la 

(1) Loyseau, l iv. 3, ch. 2, n° 11. 
t 2 '' „J.e792VienS l à ' d e S S U S ( , a n s m o n C o m m e n t . de la Prescription, 

C o u r d e cassa t ion , p a r a r r ê t d u 2 7 avri l 1 8 1 2 (1) , et la 
c o u r d e G r e n o b l e , p a r a r r ê t du 1 " j u i n 1 8 2 4 ( 2 ) . 

ARTICLE 2 1 6 7 , 

Si le tiers détenteur ne remplit pas les formalités 
qui seront ci-après établies, pour purger sa propriété, 
il demeure, par l'effet seul des inscriptions, obligé 
comme détenteur à toutes les dettes hypothécaires, . 
et jouit des termes et délais accordés au débiteur 
originaire. 

SOMMAIRE. 

781. Obligation du tiers détenteur qui ne purge pas. Inexacti-
t u d e du Code Napoléon. 

782. Véritable conclusion de la poursuite hypothécaire. 
783. La prat ique a renversé le véritable ordre de ces conclu-

sions. Pourquoi? Inexactitude de M. Grenier . 
784. Le détenteur qui consent à payer jouit des termes de paye-

ment accordés au débileur originaire. Quelles sommes 
doit-il payer ? Renvoi. 

784 bis. Qu'entend-on, à vrai dire, par tiers détenteur? Sens de 
ce mot dans notre article. 

COMMENTAIRE. 

7 8 1 . L a loi n e c o m m a n d e p a s aux a c q u é r e u r s d e p u r -
ge r les i m m e u b l e s des h y p o t h è q u e s qu i les c o u v r e n t ; e l l e 
l e u r en la isse s e u l e m e n t la f a c u l t é . Mais si le t i e r s d é t e n -
t e u r n e r e m p l i t pas les fo rma l i t é s néces sa i r e s p o u r p u r -
ge r , a lors n o t r e a r t i c le le d é c l a r e assuje t t i , c o m m e bien-

(1) Dalloz, Hyp., p . 3 3 5 e t 556. M. Grenier, t. 2, p. 92 ,n°559 . 
(2) C'est du moins ce qu'on peut inférer du considérant final 

de cet ar rê t , qui , du reste, contient des principes sujets à con-
testation. : . 



r e n t e s , e t d a n s u n sys tème qui n ' a d m e t t a i t pas la p u b l i -
c i té des h y p o t h è q u e s . N'y avai t - i l p a s u n e e x t r ê m e r i g u e u r 
à vouloir i m p u t e r au c r é a n c i e r d e n ' avo i r pas d e v i n é les 
de t t e s e t les a f fa i res s ec rè t e s d e son d é b i t e u r ? 

C'est p o u r p a r e r a ces diff icul tés q u e l 'on i m a g i n a en 
F r a n c e l ' a c t i o n en interruption: on l ' i n t en t a i t c o n t r e le 
t i e r s d é t e n t e u r , soit q u e la discuss ion n ' e û t pas é té fa i te , 
soi t q u e la d e t t e n e f û t pas ex ig ib le , et l 'on conc lua i t 
con t re lui à ce q u e l ' i m m e u b l e f u t déc la ré affecté et h y -
p o t h é q u é à la d e t t e , ce qu i i n t e r r o m p a i t la prescr ip-
t ion (1). P a r l a d i spa ra i s sa i t tout ce q u ' o n pouva i t r e p r o -
c h e r d e v i c i e u x dans ses résul ta ts au sys tème d ' A l e x a n d r e 
ou à celui d e ses a d v e r s a i r e s . Le c r é a n c i e r pouvai t t o u -
j o u r s i n t e n t e r l ' ac t ion d ' i n t e r r u p t i o n . R i e n n e para lysa i t 
en lu i ce t t e f a c u l t é (2) . 

On n e do i t p a s d o u t e r q u e l ' ac t ion d ' i n t e r r u p t i o n , en 
tan t qu ' e l l e a p o u r b u t d ' e m p ê c h e r la p re sc r ip t ion au pro-
fit d u t i e r s - d é t e n t e u r , n e soit encore conservée d a n s le 
n o u v e a u s y s t è m e h y p o t h é c a i r e . A u j o u r d ' h u i c o m m e a u -
t re fo i s , il p o u r r a i t a r r i v e r d a n s b e a u c o u p d e cas q u e l 'hy-
p o t h è q u e se p resc r iv î t d u r a n t la d iscuss ion p r é a l a b l e d u 
d é b i t e u r . L a c r é a n c e p e u t d ' a i l l e u r s ê t r e cond i t i onne l l e 
e t i n e x i g i b l e . P e n d a n t ce t e m p s , le c r éanc i e r n e peut 
ag i r m c o n t r e le d é b i t e u r p a r l ' ac t ion p e r s o n n e l l e , ni con-
t r e le t i e r s - d é t e n t e u r p a r la voie h y p o t h é c a i r e . E t cepen-
d a n t le p o s s e s s e u r d e b o n n e foi prescr i t sous la s a u v e -
g a r d e d e s o n t i t r e pa r le laps d e dix e t v ing t ans , p e n d a n t 
q u e le c r é a n c i e r es t a ins i e n c h a î n é ! L 'ac t ion en i n t e r r u p -
t ion ou en d é c l a r a t i o n es t d o n c le seul r e m è d e q u i res te 
a ce c r é a n c i e r p o u r sauver ses d ro i t s , e t e m p ê c h e r la 
p r e s c r i p t i o n d e fai re des p rogrès . C 'es t ce q u ' o n t j u g é la 
c o u r d e C o l m a r , p a r a r r ê t du 1 e r d é c e m b r e 1 8 1 0 , la 

(1) Loyseau, l iv. 5, ch. 2, n° 11. 
t 2 '' „J.e792VienS l à ' d e S S U S ( , a n s m o n C o m m e n t . de la Prescription, 

C o u r d e cassa t ion , p a r a r r ê t d u 2 7 avri l 1 8 1 2 (1) , et la 
c o u r d e G r e n o b l e , p a r a r r ê t du 1 " j u i n 1 8 2 4 ( 2 ) . 

ARTICLE 2 4 6 7 , 

Si le tiers détenteur ne remplit pas les formalités 
qui seront ci-après établies, pour purger sa propriété, 
il demeure, par l'effet seul des inscriptions, obligé 
comme détenteur à toutes les dettes hypothécaires, . 
et jouit des termes et délais accordés au débiteur 
originaire. 

SOMMAIRE. 

781. Obligation du tiers détenteur qui ne purge pas. Inexacti-
t u d e du Code Napoléon. 

782. Véritable conclusion de la poursuite hypothécaire. 
783. La prat ique a renversé le véritable ordre de ces conclu-

sions. Pourquoi? Inexactitude de M. Grenier . 
784. Le détenteur qui consent à payer jouit des termes de paye-

ment accordés au débileur originaire. Quelles sommes 
doit-il payer ? Renvoi. 

784 bis. Qu'entend-on, à vrai dire, par tiers détenteur? Sens de 
ce mot dans notre article. 

COMMENTAIRE. 

7 8 1 . L a loi n e c o m m a n d e p a s aux a c q u é r e u r s d e p u r -
ge r les i m m e u b l e s des h y p o t h è q u e s qu i les c o u v r e n t ; e l l e 
l e u r en la isse s e u l e m e n t la f a c u l t é . Mais si le t i e r s d é t e n -
t e u r n e r e m p l i t pas les fo rma l i t é s néces sa i r e s p o u r p u r -
ge r , a lors n o t r e a r t i c le le d é c l a r e assuje t t i , c o m m e bien-

(1) Dalloz, Hyp., p . 3 5 5 e t 556. M. Grenier, t. 2, p. 92 ,n°559 . 
(2) C'est du moins ce qu'on peut inférer du considérant final 

de cet arrêt , qui, du reste, contient des principes sujets à con-
testation. : . 



tenant, a u p a y e m e n t d e toutes l e s d e t t e s h y p o t h é c a i r e s , 
s au f l es t e r m e s et délais a c c o r d é s a u d é b i t e u r o r ig i -
n a i r e (1) . 

Cet a r t i c le , c o n f o r m e à l ' a r t . 1 0 1 d e la c o u t u m e d e 
P a r i s , r é p è t e u n e e r r e u r q u e L o y s e a u , Coqu i l l e et au t res 
s a v a n t s a u t e u r s f r a n ç a i s (2) a v a i e n t d e p u i s l o n g t e m p s 
r é f u t é e avec force e t a v a n t a g e , e t q u i a s a n s d o u t e é c h a p p é 
a u l ég i s la teur dans la p r é c i p i t a t i o n q u i a p rés idé à la r é -
dac t ion d u t i t r e des h y p o t h è q u e s . 

7 8 2 . I l e s t f a u x , en e f fe t , q u e l e t i e r s d é t e n t e u r soit 
obl igé au p a y e m e n t de la d e t t e . C o m m e n t peu t -on ê t r e 
obl igé , en ef fe t , sans con t ra t n i q u a s i - c o n t r a t , e t l o r squ 'on 
n ' e s t pas l ' h é r i t i e r d u d é b i t e u r ? L e t iers d é t e n t e u r , 
c o m m e bien-tenant, n ' e s t t é n u q u e d ' u n e s e u l e c h o s e , de 
délaisser ; c 'es t là t o u t ce q u ' o n p e u t e x i g e r d e lu i . Ca r 
le c r é a n c i e r q u i le p o u r s u i t n e f a i t q u ' u s e r c o n t r e lui d ' u n 
dro i t p u r e m e n t r ée l (3). O r , d a n s t o u t e ac t ion rée l l e , 
la conc lu s ion es t d i r i gée c o n t r e la c h o s e , e t non c o n t r e 
la p e r s o n n e (4) . Auss i , t o u s c e u x q u i o n t écri t en j u r i s -
consul tes e t non en p r a t i c i e n s , o n t - i l s d i t q u e le c r é a n -
cier a le d r o i t de d e m a n d e r a u t i e r s p o s s e s s e u r , non le 
p a y e m e n t de la de t t e , m a i s le d é l a i s s e m e n t d e la chose (5) . 
P o u r qu ' i l p û t d e m a n d e r le p a y e m e n t d e la d e t t e , il f a u -
d ra i t q u e le t iers d é t e n t e u r y f û t o b l i g é , e t il es t c e r t a i n 
qu ' i l n e l ' e s t pas . 

A la v é r i t é , le d é t e n t e u r p e u t é v i t e r l e d é l a i s s e m e n t 
en p a y a n t le m o n t a n t d e s c r é a n c e s h y p o t h é q u é e s ( 6 ) ; 

(1) Mais il a intérêt et qualité pour contester- les hypothèques 
et demander la radiation des inscr ip t ions mal fondées en t i tre. 
Cass., 11 mars 1834 (Sirey, 34, 1, 345) . V. aussi Cass., 21 juillet 
1850 (Sirey, 50, 1, 291). 

(2) Loyseau, Îiv. 5 ,ch . 4. Déguerp. Coquille, Cout. deNivernais, 
t. 7, art. 5. Lebrun, Success., Iiv. 4 , ch . 2 , sect. 1, n0> 35 et 54. 

(3) L. Pignori, C. De pignorib. 
(4) Loyseau, de l'Action mixte, ch. 1 , n° 4. 
(5) Loyseau, Iiv. 5, ch. 4. Pol luer , Or l . , t . 20, n ° 4 5 . 
(0] L. 12, § 1, Quib. modis pignus, e tc . Pothier, Pand. , t . 1 . 

p. 502, n* 33. 

m a i s ce n ' e s t là q u ' u n e facu l t é , q u ' u n e excep t i on con t re 
la d e m a n d e d e dé l a i s se r . Ce n ' e s t p a s m ê m e u n e o b l i -
ga t ion a l t e rna t i ve . Il e s t facile d e s ' e n c o n v a i n c r e en se 
r e p o r t a n t aux p r i n c i p e s q u i r é g i s s e n t les ob l iga t ions a l -
t e rna t i ve s . A i n s i , p a r e x e m p l e , p e r s o n n e n e s o u t i e n d r a 
q u e si le d é t e n t e u r v i en t à se t rouve r , p a r u n fait d e force 
m a j e u r e , d a n s l ' imposs ib i l i t é d e dé l a i s s e r l ' i m m e u b l e 
a n é a n t i p a r u n e i n o n d a t i o n , il do ive payer les s o m m e s 
ga ran t i e s su r ce t i m m e u b l e ; et c ' es t c e p e n d a n t ce qu ' i l 
f a u d r a i t d i r e s ' i l y avai t d e sa p a r t ob l iga t ion a l t e r n a -
t ive ( 1 ) . Conc luons d o n c q u e l e p a y e m e n t des c h a r g e s 
h y p o t h é c a i r e s est u n e p u r e f acu l t é p o u r le t iers d é t e n -
t eu r . C 'es t à tort q u e n o t r e a r t i c le le qua l i f i e d'obligé au 
p a y e m e n t . Il deva i t d i r e q u e le possesseur qui n e p u r g e 
p a s est t e n u d e dé l a i s se r , si mieux il n'aime payer. On y 
e û t a lors r e c o n n u le l a n g a g e p réc i s e t exac t q u e do i t 
t o u j o u r s t e n i r le lég is la teur . 

7 8 3 . Mais c o m m e la p r a t i q u e a é té c o n d u i t e en F r a n c e 
pa r d e s h o m m e s qu i , d i t Loyseau (2), ignoraient le droit 
et ne savaient la source de l'action hypothécaire, i l e s t a r -
r ivé q u ' o n a renver sé l ' o rd re n a t u r e l d e s c h o s e s ; q u ' o n 
a d e m a n d é au t iers d é t e n t e u r le payement, si mieux il 
n'aime délaisser ; qu ' a in s i on a conver t i en obl igat ion ce 
qui n ' é t a i t q u ' u n e p u r e facu l t é , e t m i s c o m m e facu l té ce 
q u i é ta i t u n e vé r i t ab l e obl iga t ion ; l ' h a b i t u d e a e n s u i t e 
p r o p a g é cet te e r r e u r : e l le est passée d a n s p l u s i e u r s cou-
t u m e s , e t d e là d a n s le Code N a p o l é o n . 

Loyseau p r é t e n d q u e ce t te mauva i se p r a t i q u e fut e m -
p r u n t é e en F r a n c e d ' u n passage d u d r o i t c a n o n où une 
f e m m e , p l a i d a n t con t re u n t iers d é t e n t e u r d e sa dot , con-
c l u t a ins i : « i E s l i m a t i o n e m dotis sibi res t i tu i , a u t in pos-
» se s s iones ' i nduc i , » e t où le p a p e Innocen t I I I d o n n e la 
f o r m u l e du j u g e m e n t en ces t e r m e s : « P r œ d i c l u m r e u m 
» e i d e m m u l i e r i ad res t i tu l ionem e a t e n ù s c o n d e m n e s , 

(1) Art. 1195 du Code Napoléon. 
(2) Liv. 5, ch. 4, n° 7. 



» q u a t e n ù s de bonis mariti nosc i t u r p o s s i d e r e (1) . » On 
sa i t q u ' à u n e é p o q u e où la j u r id i c t i on ecc lés ias t ique avai t 
e n t r e p r i s tous les p r o c è s en F r a n c e , on accue i l la i t p r e s q u e 
sans e x a m e n l e s déc i s ions du dro i t c a n o n , d ' a u t a n t 
q u ' u n e i g n o r a n c e g é n é r a l e r égna i t dans les espr i t s . Ce 
f u t a lo rs q u e les p r a t i c i e n s d e cour d ' ég l i se i n t r o d u i s i -
r e n t u n e foule d e c h i c a n e s , d e l o n g u e u r s ou d e p r o c é -
d u r e s v ic ieuses q u i s o u i l l è r e n t la p u r e t é d u d r o i t ( 2 ) . 
Au s u r p l u s , l ' e r r e u r q u e j e s igna le , d ' a p r è s l e doc t e Loy-
s e a u , n e t i e n t pas s e u l e m e n t à la théor ie ; e l le p e u t avoi r 
d e s i n c o n v é n i e n t s g r aves d a n s la p r a t i q u e , e t occas ion-
n e r u n e f â c h e u s e c o n f u s i o n . M. G r e n i e r l u i - m ê m e , si 
v e r s é dans ce t t e m a t i è r e , s 'y est t r o m p é , et l 'on s ' é t o n n e 
d e l i re , à la page 1 0 9 d u t o m e 2 d e son o u v r a g e , le pas-
sage su ivan t : « L a f a c u l t é d e dé la isser est u n adoucisse-
» m e n t q u e la loi apporte à lapcine qu'elle prononce contre 
y l'acquéreur, en l'assujettissant à payer toutes les c r é a n -
» ces in sc r i t e s , à q u e l q u e s s o m m e s qu ' e l l e s se p o r t e n t , 
» lo r squ ' i l a nég l igé les fo rma l i t é s qu i l u i son t p r e s c r i t e s 
» ( p o u r p u r g e r ) . » Mais v r a i m e n t n o n ! l ' a c q u é r e u r n ' e n -
c o u r t p a s la pe ine d e p a y e r ! b i e n m o i n s e n c o r e le délais-
s e m e n t e s t - i l u n a d o u c i s s e m e n t à ce t te p r é t e n d u e p e i n e ! ! 
l e d é l a i s s e m e n t seu l est in obligalione. L e p a y e m e n t n ' e s t 
q u ' i n facultate, c o m m e le d i t t r è s -b i en M. D e l v i n c o u r t (3) . 

C 'es t p a r su i t e d e la r édac t ion a b u s i v e d e ce t a r t i c l e 
d u Code N a p o l é o n , q u ' o n a vu s o u t e n i r d a n s les t r i b u -
n a u x q u e le t iers d é t e n t e u r est obl igé p e r s o n n e l l e m e n t à 
l ' a c q u i t t e m e n t d e s c h a r g e s h y p o t h é c a i r e s . Mais ce t te 
l o u r d e e r r e u r a é t é p r o s c r i t e p a r la Cour de cassa t ion pa r 
a r r ê t d u 2 7 avr i l 1 8 1 2 (4) ; il est c la i r q u e ce n ' e s t q u ' à 
c a u s e d e la posses s ion d e s b iens que le t ie r s d é t e n t e u r 
p e u t ê t re i n q u i é t é . E n a b a n d o n n a n t ces b i e h s , il se dé -

f i ) Decret. Greg.. De pignorib., C. 5, p. 420. 
(2) Loyseau, liv. 5, ch . 4 , n° 8. 
(3) T. 3, p. 579, note 7. 
(4) Dalloz, I lyp. , p . 356. Rép., Tiers détenteur , ad nolam. 

gage d e t o u t e r e c h e r c h e , nec tenetur ad id quod est in fa-
cul tate(\). 

(1) Sur tout cela, je dois dire que le système du Code avait été 
complètement abandonné dans les discussions récentes sur la ré-
forme hypothécaire. Le délaissement était présenté par M. Persil, 
dans son rapport, comme une de ces vieilleries bonnes à produire 
des frais qui altèrent le gage, et à laquelle on n'aurait pas songé 
si on ne l e u t pas retrouvée dans nos vieux auteurs et dans nos 
anciennes lois. Nous n'avons pas pensé, ajoutait M. Persi l , que 
pour venir en aide au tiers détenteur, il fût nécessaire de lui of-
frir un moyen aussi facile de se délier de son acquisition. On 
doit tout à un acquéreur qui exécute loyalement ses engage-
ments, en payant ou offrant de payer intégralement son prix ; 
on ne doit rien à celui qui regarde son titre comme une lettre 
morte, et qui ne répond aux poursuites légitimes des créanciers 
qu'en leur olfrant la restitution de leur gage. Les créanciers, 
avec leurs droits hypothécaires, ont tous les droits de leur débi-
teur, et, de même que le tiers détenteur ne pourrait pas éviter 
ses poursuites par la restitution de l ' immeuble, de même il ne 
peut pas empêcher les leurs par un délaissement qui, en défini-
tive, n 'est pas autre chose qu 'une résolution de contrat par la 
seule volonté de la personne engagée. Pa r suite, le projet sup-
primait le délaissement, et avec lui les art. 2172, 2175, 2174, 
2175, 2176 et 2177 qui en règlent la procédure. E t il consacrait 
l'obligation indéfinie du tiers détenteur, comme fondée en raison 
et en justice, en ce qu'en achetant l ' immeuble grevé d'hypothèque, 
ainsi que les inscriptions le lui avaient fait connaître, il s 'était 
mis volontairement aux lieu et place du débiteur, et étai tcensé 
s'être soumis, comme celui-ci, à l 'engagement personnel et hy-
pothécaire. Le tiers détenteur ne trouvait de ressource, contre 
ette obligation indéfinie, que dans la faculté de purger , qui lui 
était conservée (V. le Rapport de M. Persil, p. 194 et suiv.). Ce 
système était formulé dans l 'art. 2174 du projet, conçu en ces 
termes: « Le tiers détenteur, par l'effet seul des inscriptions, est 
» obligé, comme tiers détenteur, à toutes les dettes hypothécai-
» res, et il jouit des termes et délais accordés au débiteur origi-
» naire. Il est tenu, comme lui, de payer tous les intérêts et 
» capitaux exigibles, à quelque somme qu'ils puissent monter , 
» sans aucune réserve et sans jamais pouvoir délaisser l ' im-
» meuble. » 

Au conseil d'Etat, la suppression du délaissement fut admise 
sans difficulté. Ce droit de délaisser y parut dangereux non-seu-
lement à cause du mauvais usage qu'en pouvaient faire les 
acquéreurs d 'une foi équivoque, mais encore à cause des incerti-

• 



7 8 4 . L o r s q u e le t iers d é t e n t e u r c o n s e n t à payer , il 
j o u i t des t e r m e s e t dé la is a c c o r d é s a u d é b i t e u r o r ig ina i r e . 

tudes qu'il suspend sur la propriété. Toutefois, le conseil d 'État 
ne voulut pas aller aussi loin quele projet dont je viens de parler. 
L'obligation indéfinie du tiers détenteur lui parut dépasser le 
but . Si pour justifier une obligation aussi étendue, disait le con-
seil d 'État par l 'organe de son rapporteur , on oppose que le tiers 
détenteur peut, en purgeant, restreindre son obligation dans les 
termes du contrat, et que l'obligation indéfinie par lui encourue 
n'est qu 'une sanction pénale infligée à sa négligence, la justifica-
tion est mauvaise. En matière civile, les clauses penales doivent 
être l'équivalent, la compensation des dommages-interets que le 
créancier souffre par l 'inexécution de l'obligation principale 
(Code Napoléon, ar t . 1229). Or, comme il est possible qu'un im-
meuble qui vaut 100,000 francs, q u i a ete vendu ce prix, soit 
grevé de privilèges et d 'hypothèques pour des sommes doubles, 
triples de cette valeur, il est évident que le tiers détenteur ne 
peut pas, pour une négligence, encourir l'obligation de payer 
toutes les dettes inscri tes: de telles pénalités, sous une autre 
forme, seraient de véritables confiscations et consommeraient 
sa ruine (V. le rapport de M. Belhmont, p. 110). Le conseil 
d'État proposait donc de substituer à l ' a r t . 2174 du projet, un 
article ainsi concu : « Si le tiers détenteur ne remplit pas lesfor-
»» malités qui seront ci-après-établies pour purger sa propriété, 
» il est, par l'effet seul des inscriptions, oblige, comme déten-
» teur, à toutes les dettes hypothécaires, et il jouit des termes et 
» délais accordés au débiteur originaire. Il ne peut délaisser 
» l ' immeuble et reste tenu à l 'exécution de son contrat. » 

C'est aussi le système qui avait prévalu dans la Commission 
législative, quant à la suppression du délaissement. Il paraît 
avoir prévalu également en cequi concerne l 'étendue de l'obliga-
tion du tiers détenteur, car tous les projets , y compris celui qui 
avait é té préparé pour la troisième lecture, expriment que le tiers 
détenteur, tant qu'il n 'a pas rempli les formalités de la purge, est 
tenu, hypothécairement, des créances qui grèvent l 'immeuble. 
Mais il avait paru équitable d 'ajouter tan t au projet du gouver-
nement qu'à celui du conseil d 'État , en astreignant personnelle-
ment le tiers détenteur à payer la différence entre le prix de son 
acquisition et celui soit d 'une revente volontaire, soit de la vente 
qui aurait lieu par suite de la saisie immobilière pratiquée sur 
lui (V. le rapport de M. de Vatimesnil, p. 46) . Et en effet, l ' a r -
ticle 2167 du projet préparé pour la troisième lecture contenait 
cette disposition : « En outre, l 'acquéreur est tenu personnelle-
» ment envers les créanciers, conformément aux art . 2169 et 
» 2170, » articles qui prévoyaient l 'un le cas de vente forcée, 

Vautrele cas de revente volontaire. 

* 

J e p a r l e r a i sous l ' a r t i c l e su ivan t d e ce q u e do i t p a y e r 
l e t i e r s d é t e n t e u r , e t j e d o n n e r a i q u e l q u e s dé ta i l s p l u s 
a m p l e s su r le d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e , e t ses d i f f é -
r e n c e s avec le d é g u e r p i s s e m e n t . 

784 bis. Mais q u e doi t -on e n t e n d r e , à p r o p r e m e n t p a r -
l e r , p a r t i e r s d é t e n t e u r ? q u e l est celui c o n t r e qu i on 
p o u r r a e x e r c e r ce qui reste d a n s le d ro i t ac tue l d e l ' a c -
t ion h y p o t h é c a i r e , et qu ' i l f a u d r a s o m m e r d e dé la i s se r ou 
d e p a y e r ? 

Détenteur,-suivant l ' é lymologie d u m o t , veu t d i r e , d a n s 
son accep t ion la p lus l a rge , ce lu i q u i t i en t la c h o s e en sa 
g a r d e , où-possess ion, ou p ropr i é t é , à q u e l q u e t i t re q u e ce 
soi t . Tels s o n t les g a r d i e n s j u d i c i a i r e s , l es f e r m i e r s , lo-
cata i res , ceux q u i ont la possess ion a n n a l e d e b o n n e ou 
d e m a u v a i s e fo i , les p rop r i é t a i r e s p a r success ion ou a c -
quis i t ion à t i t r e o n é r e u x ou g ra tu i t , c o m m e a c q u é r e u r s , 
é c h a n g i s t e s , d o n a t a i r e s , l éga ta i res , e t c . 

Mais, dans n o t r e a r t i c l e , l e m o t tiers détenteur n ' a p a s 
u n e s igni f ica t ion si é t e n d u e . Il n e c o n c e r n e pas ceux q u i 
n e d é t i e n n e n t q u e merâ custodiâ, et q u i p o s s è d e n t p o u r 
a u t r u i , tels q u e les colons, f e r m i e r s , loca ta i res ; c ' es t pou r 
cela qu ' i l a é té j u g é , p a r a r r ê t de la Cour de cassa t ion 
d u 2 1 j u i n 1 8 0 9 , q u ' o n n e p e u t fa i re la s o m m a t i o n d e 
d é l a i s s e r ou d e p ay e r à celui qu i n e possède q u ' à t i t r e 
d ' a n t i c h r è s e ( 1 ) . 

En r e c o u r a n t à ce q u e j ' a i d i t c i -dessus , n 0 ' 776 e t sui-
v a n t s , on ve r r a f ac i l emen t que l s sont ceux q u i , d é t e n a n t la 
c h o s e h y p o t h é q u é e ou m ê m e u n d e ses d é m e m b r e m e n t s , 
sont su je ts ou n o n aux p o u r s u i t e s des c r é a n c i e r s a y a n t 
insc r ip t ion su r e l le . . 1 

J ' a j o u t e q u e l e t iers d é t e n t e u r d o n t pa r l e ici la loi e s t 
ce lu i - l à seu l qu i est propriétaire d e la chose su r l aque l l e 
est assise l ' h y p o t h è q u e , et qu i peut l'aliéner; c a r , la fin 
d e la p o u r s u i t e h y p o t h é c a i r e é tan t d ' o b t e n i r le dé la i s se -
m e n t d e la chose , c o m m e ce dé la i s semen t n e p e u t ê t r e 

(1) Dalloz, Hyp., p . 342, n° 3. 
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fa i t q u e p a r celui q u i p e u t a l i é n e r (ar t . 2 1 7 2 ) , il s 'ensui t 
q u ' o n n e p e u t s o m m e r d e déla isser ou d e paye r q u e celui 
q u i a s u r la chose u n d r o i t assez é t ro i t p o u r la pouvoir 
a l i é n e r . 

Ains i , ce lui q u i a h y p o t h è q u e su r la n u e p r o p r i é t é n e 
d e v r a p a s a d r e s s e r sa s o m m a t i o n a u t iers d é t e n t e u r qu i 
n ' a q u e l ' u s u f r u i t . Ce t t e s o m m a t i o n t e n d e n effet au dé-
l a i s s emen t d u f o n d s . Or, l ' u s u f r u i t i e r p e u t b i en a l iéner 
son u s u f r u i t , m a i s il n e p e u t a l i éne r la n u e p rop r i é t é . 
L a s o m m a t i o n s ' a d r e s s e r a i t d o n c à q u e l q u ' u n q u i ne 
p o u r r a i t p a s y r é p o n d r e . 

Il e n se ra i t a u t r e m e n t si l ' h y p o t h è q u e n e po r t a i t que ' 
s u r l ' u s u f r u i t . Alors , l e t i e r s d é t e n t e u r u s u f r u i t i e r pour -
r a i t ê t r e s o m m é d e dé la i s se r ou d e paye r . On d e v r a i t d i re 
la m ê m e chose si l ' h y p o t h è q u e p o r t a i t su r le fonds et 
l ' u s u f r u i t . L e t iers d é t e n t e u r u s u f r u i t i e r p o u r r a i t être 
s o m m é d e dé la i s se r l ' u s u f r u i t ou d e p a y e r . D a n s ce cas, 
l ' u s u f r u i t i e r d é t i e n t u n e po r t i on d e ce qu i es t affecté à 
l ' h y p o t h è q u e (1). 

I l m e suff i t d ' é n o n c e r ces r è g l e s ; e l les lèvent toutes les 
d i f f i cu l t és . 

Du res te , on n e d e v r a i t p a s c o n c l u r e d e là q u e , d e ce 
q u e le t u t e u r n e p e u t a l i é n e r les b i e n s du m i n e u r , d e ce 
q u e le c u r a t e u r à success ion est d a n s la j n ê m e s i tua t ion 
p o u r les b i e n s d e la success ion , il n e f a u t p a s , a v a n t de 
f a i r e saisir les b i e n s d u m i n e u r ou d e la success ion , fa i re 
la s o m m a t i o n d e p a y e r ou d e d é l a i s s e r ; car le tu teur et 
le c u r a t e u r r e p r é s e n t e n t le v ra i p r o p r i é t a i r e , q u i est le 
m i n e u r ou la s u c c e s s i o n , l e sque l s do iven t ê t r e m i s en 
d e m e u r e d e p u r g e r s ' i l s le v e u l e n t . On conçoi t que si 
ces a d m i n i s t r a t e u r s n e p e u v e n t p e r s o n n e l l e m e n t a l i éne r , 
c ' e s t d a n s l ' i n t é r ê t d e ceux qu ' i l s r e p r é s e n t e n t ; mais 
qu ' i l s p e u v e n t se f a i r e r e l eve r d e ce t t e i n c a p a c i t é en s 'en-
v i r o n n a n t des f o r m a l i t é s p rescr i tes p a r la. loi . I l n ' a p p a r -

(I) Paris, 25 décembre ÎS08 (Sirey, 9, 2 , 50). Grenier, t. 2, 
p. 52 et 55. Suprà, n° 776. 3 1 

t i en t p a s au c réanc i e r p o u r s u i v a n t d e p r é j u g e r ce qu ' i l s 
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fa i t q u e p a r celui q u i p e u t a l i é n e r (ar t . 2 1 7 2 ) , il s 'ensui t 
q u ' o n n e p e u t s o m m e r d e déla isser ou d e paye r q u e celui 
q u i a s u r la chose u n d r o i t assez é t ro i t p o u r la pouvoir 
a l i é n e r . 

Ains i , ce lui q u i a h y p o t h è q u e su r la n u e p r o p r i é t é n e 
d e v r a p a s a d r e s s e r sa s o m m a t i o n a u t iers d é t e n t e u r qu i 
n ' a q u e l ' u s u f r u i t . Ce t t e s o m m a t i o n t e n d e n effet au dé-
l a i s s emen t d u f o n d s . Or, l ' u s u f r u i t i e r p e u t b i en a l iéner 
son u s u f r u i t , m a i s il n e p e u t a l i éne r la n u e p rop r i é t é . 
L a s o m m a t i o n s ' a d r e s s e r a i t d o n c à q u e l q u ' u n q u i ne 
p o u r r a i t p a s y r é p o n d r e . 

Il e n se ra i t a u t r e m e n t si l ' h y p o t h è q u e n e po r t a i t que ' 
s u r l ' u s u f r u i t . Alors , l e t i e r s d é t e n t e u r u s u f r u i t i e r pour -
r a i t ê t r e s o m m é d e dé la i s se r ou d e paye r . On d e v r a i t d i re 
la m ê m e chose si l ' h y p o t h è q u e p o r t a i t su r le fonds et 
l ' u s u f r u i t . L e t iers d é t e n t e u r u s u f r u i t i e r p o u r r a i t être 
s o m m é d e dé la i s se r l ' u s u f r u i t ou d e p a y e r . D a n s ce cas, 
l ' u s u f r u i t i e r d é t i e n t u n e po r t i on d e ce qu i es t affecté à 
l ' h y p o t h è q u e (1). 

I l m e suff i t d ' é n o n c e r ces r è g l e s ; e l les lèvent toutes les 
d i f f i cu l t és . 

Du res te , on n e d e v r a i t p a s c o n c l u r e d e là q u e , d e ce 
q u e le t u t e u r n e p e u t a l i é n e r les b i e n s du m i n e u r , d e ce 
q u e le c u r a t e u r à success ion est d a n s la m ê m e s i tua t ion 
p o u r les b i e n s d e la success ion , il n e f a u t p a s , a v a n t de 
f a i r e saisir les b i e n s d u m i n e u r ou d e la success ion , fa i re 
la s o m m a t i o n d e p a y e r ou d e d é l a i s s e r ; car le tu teur et 
le c u r a t e u r r e p r é s e n t e n t le v ra i p r o p r i é t a i r e , q u i est le 
m i n e u r ou la s u c c e s s i o n , l e sque l s do iven t ê t r e m i s en 
d e m e u r e d e p u r g e r s ' i l s le v e u l e n t . On conçoi t que si 
ces a d m i n i s t r a t e u r s n e p e u v e n t p e r s o n n e l l e m e n t a l i éne r , 
c ' e s t d a n s l ' i n t é r ê t d e ceux qu ' i l s r e p r é s e n t e n t ; mais 
qu ' i l s p e u v e n t se f a i r e r e l eve r d e ce t t e i n c a p a c i t é en s 'en-
v i r o n n a n t des f o r m a l i t é s p rescr i tes p a r la. loi . I l n ' a p p a r -

(1) Paris, 25 décembre ÎS08 (Sirey, 9, 2 , 50). Grenier, t. 2, 
p. 52 et 55. Suprà, n° 776. 3 1 
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se t r ouve éc r i t e avec auss i p e u d ' à - p r o p o s d a n s l ' a r t . 2 1 6 8 . 
J e m e b o r n e r a i à r é p é t e r q u e l e l ég i s l a t eu r se f û t e x p r i m é 
d ' u n e m a n i è r e p l u s l o g i q u e , e n d i s a n t q u e le t i e r s d é t e n -
teur es t t e n u au d é l a i s s e m e n t , si m i e u x il n ' a i m e payer 
les c a p i t a u x e t i n t é r ê t s e x i g i b l e s . Il n e fa l la i t p a s im i t e r 
l e m a u v a i s l angage d e L o i s e l , q u i a fo r t i m p r o p r e m e n t 
d i t : « en fait d'hypothèques, cens ou rentes, il faut payer 
» ou quitter (1). » 

A r r ê t o n s - n o u s d o n c à c e t t e v é r i t é , q u e le t i e r s d é t e n -
t e u r doi t q u i t t e r ou p a y e r . M a i s q u ' e n t e n d - o n p a r délais-
sement? C 'es t l'abandon de la possession de l'héritage, fait 
par le tiers détenteur aux créanciers inscrits pour s'exemp-
ter de l'expropriation. J e d i s q u e c ' es t u n s i m p l e a b a n d o n 
d e la p o s s e s s i o n . E n e f f e t , l e t i e r s d é t e n t e u r r e s t e tou-
j o u r s p r o p r i é t a i r e j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n , e t il p e u t re-
p r e n d r e l ' hé r i t age en p a y a n t l e s d e t t e s pou r l e s q u e l l e s il 
es t h y p o t h é q u é , e t t o u s l e s f r a i s ( 2 ) . J e d i s , d e p l u s , q u e 
c 'es t a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s q u e se fa i t le d é l a i s s e m e n t ; 
ca r ce son t e u x seu l s q u i p e u v e n t l ' e x i g e r e n v e r t u d e 
l e u r s h y p o t h è q u e s . Mais r e m a r q u o n s b i en q u ' i l s n e p e u -
v e n t g a r d e r l ' i m m e u b l e ( 5 ) , e t q u ' i l faut q u ' i l s le fassent 
v e n d r e p a r a d j u d i c a t i o n a f in d e le c o n v e r t i r en a r g e n t , et 
d e se p a y e r s u r le p r i x d a n s l ' o r d r e d e leurs h y p o t h è -
q u e s ( 4 ) . 

7 8 6 . L e d é l a i s s e m e n t n e d o i t p a s ê t r e c o n f o n d u avec 
le d é g u e r p i s s e m e n t . L ' o b j e t d u d é g u e r p i s s e m e n t é ta i t de 
se d é g a g e r d e la r e n t e o u r e d e v a n c e f o n c i è r e a s s i s e su r 
le f o n d s . Le d é l a i s s e m e n t n ' a l i e u , c o m m e a u t r e f o i s , q u e 
p o u r les h y p o t h è q u e s . L e d é g u e r p i s s e m e n t s e f a i sa i t à 
ce lu i q u i ava i t é t é a u t r e f o i s p r o p r i é t a i r e d e l ' i m m e u b l e , 
e t n e l ' ava i t c édé q u ' à la c h a r g e d e la r e n t e f o n c i è r e ; 

(1) Liv. 3, t i t . 7, n° 20 . Inst. Cout. Je fais cette observation 
sans vouloir rien ôter au méri te supér ieur de ce jur isconsul te . 

(2) Loyseau, liv. 1, ch, 2 . n° 13, et liv. 6, ch. 7. Polhier, Or-
léans. t . 20, n° 51. Art. 2173 du Code Napoléon. ' 

(5) Infrà, n° 795. 
(4) Loyseau, toc. cit. 

on r e m e t t a i t l es choses d a n s l ' é ta t où elles é t a i e n t a v a n t 
le c o n t r a t ; au con t r a i r e , le d é l a i s s e m e n t se fai t au s i m p l e 
c r e a n c e r . Celui qu i fa isai t le d é g u e r p i s s e m e n t a b a n d o n -
na i t la p r o p r i é t é ; celui q u i fai t le d é l a i s s e m e n t n ' a b a n -
d o n n e q u e la possession. Ce n ' e s t q u e p a r l ' a d j u d i c a t i o n 
q u il p e r d la p r o p r i é t é . E n f i n , pa r le d é g u e r p i s s e m e n t le 
p r o p r i é t a i r e r e n t r a i t d a n s sa chose e t la ga rda i t c o m m e 
u n ob je t a lui a p p a r t e n a n t ; au con t r a i r e , l e dé l a i s semen t 
ne d o n n e au c réanc ie r , en f aveu r d e qu i il est f a i t , q u e 
l e d ro i t d e v e n d r e l ' h é r i t a g e : il lui es t d é f e n d u d e le 
g a r d e r (1) . 

7 8 7 . N o u s v e r r o n s , sous les a r t . 2 1 7 2 , 2 1 7 3 , 2 1 7 4 , 
2175 e t s u i v a n t s , c o m m e n t s ' o p è r e le d é l a i s s e m e n t , 
q u e l l e s p e r s o n n e s on t c a p a c i t é p o u r le f a i r e , q u e l l e s e n 
sont les su i t e s à l ' éga rd d u t iers d é t e n t e u r e t en ce q u i 
c o n c e r n e les charges qu ' i l a i m p o s é e s s u r la p r o p r i é t é , 
l es a m e l i o r a t i o n s ou dé t é r i o r a t i ons q u ' i l y a f a i t e s , l es 
dro i t s qu ' i l y posséda i t a v a n t l ' a l i éna t ion , ¿ t e . 

7 8 8 . E x p l i q u o n s m a i n t e n a n t ce q u e do i t payer le t iers 
d é t e n t e u r , s il p r é f è r e conserver l ' i m m e u b l e p a r lui ac-
qu i s e t d o n t il n e p u r g e p a s les h y p o t h è q u e s . 

D a p r è s n o t r e a r t i c l e , il doit p ay e r la to ta l i té d e la 
c r e a n c e e n c a p i t a u x e t in térê ts exig ib les . P e u i m p o r t e 
qu il n e possède q u ' u n e légère f rac t ion d e la chose hypo-
t h e q u e e : l ' h y p o t h è q u e est i n d i v i s i b l e ; e l le conse rve 
tou te la c r é a n c e dans c h a q u e pa rce l l e d e l ' i m m e u b l e 
h y p o t h é q u é . P e u i m p o r t e enco re q u e la s o m m e d u e soi t 
p l u s cons idé rab l e q u e la va leu r d e l ' o b j e t d é t e n u p a r 
le t iers possesseur . L e c r é a n c i e r n e p e u t ê t re c o n t r a i n t 
d e recevo i r son p a y e m e n t pa r po r t ions . Il f a u t lui dé-
laisser le total d e la chose ou lu i payer le total d e la 
de t te (2). Q u e l q u e s au teu r s a n c i e n s , ava ien t c e p e n d a n t 
e n s e i g n é q u e le t iers possesseur pouva i t s ' e x e m p t e r d e 

(1) Loyseau, liv 1, ch. 2, n° 15. Denizart, v° Déguerpisse-
ment . Grenier, t . 2, p. 00, n° 528. 1 

(2) Favre, C., lib. 8, t. 6, déf. 40 et 41. 



la p o u r s u i t e h y p o t h é c a i r e en o f f r an t la va l eu r d e l ' im-
m e u b l e possédé ( 1 ) ! Mais ce t t e op in ion n e pouva i t se 
s o u t e n i r , et n ' a v a i t q u ' u n pet i t n o m b r e de pa r t i s ans (2 ) . 

Q u a n d j e d is q u e l e t i e r s d é t e n t e u r doi t p a y e r le total 
d e la de t te , i l e s t e n t e n d u q u e cela c o m p r e n d les in té rê t s 
et d é p e n s ( 3 ) , en u n m o t tous les accesso i res q u e l c o n -
q u e s q u i o n t r a n g d ' h y p o t h è q u e su r l ' i m m e u b l e dès 
a v a n t l ' a l i é n a t i o n . , 

S u r quoi on a é l e v é la q u e s t i o n d e savoir si 1 ar t ic le 
2 1 5 1 du Code N a p o l é o n p e u t ê t r e i n v o q u é p a r l e t iers 
d é t e n t e u r c o m m e p a r les c r é a n c i e r s inscr i ts , et si ce tiers 
d é t e n t e u r n e do i t q u e les in té rê t s conservés p a r l ' i n -
scr ip t ion (4). 

MM. P e r s i l (5) e t G r e n i e r (G) sont d 'av is q u e la néces-
si té d e c o n s e r v e r les in té rê t s p a r l ' insc r ip t ion n ' ex i s t e 
q u ' e n t r e c r é a n c i e r s , e t c ' e s t ce q u e pa ra î t avoir j u g é un 
a r r ê t d e la c o u r d e Bruxe l l e s d u 4 aoû t 1 8 0 6 (7). 

J e p e n s e airec M. Dal ioz (8) q u e ce t te op in ion n e s a u -
r a i t ê t re su iv i e . L e t i e r s d é t e n t e u r n e doi t p a y e r q u e ce 
q u i est h y p o t h é q u é s u r l ' i m m e u b l e . Car il n e paye que 
c o m m e b i e n - t e n a n t , e t non c o m m e obl igé pe r sonne ! . Or, 
d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 5 1 , i l n ' y a d ' i n t é r ê t s a y a n t h y p o t h è q u e 

(1) Fach in ,Cont . , l ib. 11. c. 11. 
• (2) Idem. . , , . 

(3) L'art . 2168 ne parle, il est vrai, que des intenu et capi-
taux exigibles, s ans mentionner les frais ou les dépens. Mais, 
quant aux frais, l 'art . 2168 doit être combiné avec l 'art . 2 1 0 / : 
or, par ce dernier art icle, le tiers détenteur est obligé à toutes les 
dettes hypothécaires. Il a donc élé justement décidé que le tiers 
détenteur qui, pour éviter les poursuites d 'un créancier hypoUie-
caire, lui fait des offres réelles, doit comprendre dans ces oflres 
une somme pour les frais non liquidés, sauf à parfaire. — Iou-
louse, 4 février 1829 (.Dali., 29, 2, 243 ; Sirey, 29, 2 , 1 9 6 ) . 

(4) Suprà. n° 702. 
(5) Sur l 'ar t . 2151, n° 11. 
(6) T. 1, n° 101. — Junge M. Zachariae, t. 2, § 285. 
(7) Dalioz, Hyp. , p. 520, n° 5. _ . 
(8) Dali., Hyp. , p . 402, n°26 . — Junge Bordeaux, 28 fevrier 

1850 (Sirey, 51, 2 , 1 8 8 ) . 

q u e les t ro i s a n n é e s a t t achées d e droi t à l ' i n s c r i p t i o n , 
ou c e u x q u ' o n a c o n s e r v é s p a r in sc r ip t ions spéc ia les . 
T o u t l e res te r e n t r e d a n s la m a s s e c h i r o g r a p h a i r e . 

Si le d é b i t e u r avai t des t e rmes e t délais p o u r p a y e r , le 
t ie r s d é t e n t e u r e n p r o f i t e r a i t ; e n ef fe t , c o m m e il s ' e x é -
cu te à la p lace d u d é b i t e u r , il n e do i t p a s ê t r e de p lus 
m a u v a i s e cond i t i on q u e l u i . I l a r r i ve que lque fo i s q u e 
l ' a c q u é r e u r d ' u n i m m e u b l e n e p u r g e pas , p a r c e q u e les 
c r é a n c e s d o n t l ' h y p o t h è q u e couvre ce t i m m e u b l e , et q u ' i l , 
doit a c q u i t t e r e n t r e l es m a i n s d e s c r é a n c i e r s , n e sont 
payab le s q u ' à des é p o q u e s é lo ignées . C'est p o u r lu i u n 
a v a n t a g e ; il n ' e s t pas obl igé d e f a i r e s u r - l e - c h a m p des 
d é b o u r s é s cons idé r ab l e s , c o m m e il a u r a i t é t é fo r cé de le 
fa i re s ' i l e û t d û a c q u i t t e r d e su i te le p r ix e n t r e les m a i n s 
du v e n d e u r , q u i , m a l g r é les h y p o t h è q u e s qu i p è s e n t s u r 
ses b i e n s , t r o u v e n é a n m o i n s à s ' en d é f a i r e avec é m o l u -
m e n t à cause d u long t e r m e d e s ex ig ib i l i t és . I l fa l la i t 
d o n c n é c e s s a i r e m e n t q u e l ' a c q u é r e u r p a r t i c i p â t a u x 
m ê m e s dé la is q u e l e d é b i t e u r , d ' a u t a n t q u e la n a t u r e d e 
l ' ob l iga t ion n e p e u t c h a n g e r pa r u n fa i t d ' a l i é n a t i o n 
é t r a n g e r a u c r é a n c i e r . 

7 8 8 bis. D a n s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e les a u t e u r s 
conse i l l a i en t au t ie rs d é t e n t e u r q u i voula i t conse rve r la 
possess ion d e l ' i m m e u b l e , de n e p ay e r q u ' a u t a n t q u e l e 
c r é a n c i e r a n t é r i e u r e n d a t e lui céda i t ses ac t i ons , p r i v i -
lèges et h y p o t h è q u e s . C 'es t ce q u ' o n appe la i t l ' e x c e p t i o n 
cedendarum actionum. Cela t ena i t à ce qu ' a lo r s on n ' é t a i t 
pas b i e n d ' a c c o r d su r la ques t ion d e savoir si la s u b r o g a -
tion s ' o p é r a i t d e p l e in d r o i t en pa re i l cas. Mais le Code 
Napo léon a déc idé q u ' u n s e m b l a b l e p a y e m e n t d o n n a i t 
l ieu à subrogation légale. L e t iers d é t e n t e u r n e p e u t d o n c 
p lus s e f a i r e u n m o y e n d e l ' excep t ion cedendarum actio-
num p o u r r e t a r d e r son p a y e m e n t (ar t . 2 1 5 1 Code N a p o -
léon) (1). 

P a r cel te s u b r o g a t i o n , le t iers d é t e n t e u r p e u t ag i r non-

(1) Suprà, n° 558. 



s e u l e m e n t c o n t r e le d é b i t e u r p r i n c i p a l e t s e s cau t ions , 
m a i s e n c o r e c o n t r e les au t r e s d é t e n t e u r s d e b i e n s soumis 
à l ' h y p o t h è q u e . 

L a c o u r i m p é r i a l e de T o u l o u s e a m ê m e j u g é , p a r a r rê t 
d u 19 fév r i e r 1 8 2 7 (1), q u ' a v a n t d ' a v o i r p a y é au c r é a n -
c i e r h y p o t h é c a i r e , e t d ' ê t r e p a r c o n s é q u e n t s o n subrogé , 
il pouva i t a c t i o n n e r les a u t r e s t i e r s d é t e n t e u r s , contre 
l e sque l s il a u r a i t son r e c o u r s a p r è s avoi r a c q u i t t é le mon-
t a n t des c h a r g e s h y p o t h é c a i r e s , a f in d e f a i r e fixer la 
s o m m e p o u r l a q u e l l e il a u r a i t , s ' i l paya i t , l e dro i t de les 
p o u r s u i v r e h y p o t h é c a i r e m e n t (2 ) . 

7 8 8 ter. L a r a i son d e ceci e s t q u e , l o r s q u e le tiers 
d é t e n t e u r , qu i a p a y é , agit c o n t r e l es a u t r e s d é t e n t e u r s 
d e b i e n s h y p o t h é q u é s , i l n e p e u t p a s les r e c h e r c h e r pour 
l e to ta l , m a i s s e u l e m e n t au p r o r a t a d e c e q u e chacun 
d ' e u x e t l u i - m ê m e p o s s è d e n t d ' h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s à 
la de t t e . A u t r e m e n t il se f e r a i t u n c i r c u i t d ' a c t i o n s (3). 

P a r e x e m p l e , Caïus a u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e su r les 
f o n d s A, B, C, D , a p p a r t e n a n t à S e m p r o n i u s . Ce d e r n i e r 
v e n d ces b i e n s à Primus, Secundus, Tertius e t Quartus. 
Caïus poursu i t P r i m u s , qu i p a y e . P r i m u s e s t d o n c subrogé 
a u x d ro i t s d e Caïus , e t p e u t a g i r p a r la v o i e h y p o t h é -
ca i re c o n t r e Secundus, Tertius e t Quartus. Mais s'il vou-
la i t ex iger d e Secundus, p a r e x e m p l e , l e total de la 
c r é a n c e , il a r r ivera i t q u e ce m ê m e S e c u n d u s a u r a i t droi t 
d ' a g i r con t re lui P r i m u s , c o m m e d é t e n t e u r d ' i m m e u b l e s 
affectés à la c r é a n c e , à l a q u e l l e i l a é t é a u s s i s u b r o g é de 
p l e in d ro i t . L a s o m m a t i o n n e d o i t d o n c e x i g e r que le 
prorata ( 4 ) . 

7 8 9 . L e t iers d é t e n t e u r , q u i p a y e le c r é a n c i e r inscr i t , 
e s t s u b r o g é d e p le in d r o i t a u x h y p o t h è q u e s q u e c e créan-
c i e r avai t p o u r la c r é a n c e , n o n - s e u l e m e n t s u r l ' i m m e u b l e 

(1) Dali., 2 8 , 2 , 4 1 , 4 2 ; Sirey, 28, 2 , 75. 
(2) Jungs Loyseau, liv. 2, ch. 8 , n° 9 . 
(3) Voir les arrêts cités infrà, au n° 789. 
(4) Polluer, Orléans, t. 20, n° 42. Grenier , t. 2 , p. 74. 

l i b é r é , ma i s e n c o r e su r tous a u t r e s i m m e u b l e s . J ' e n ai 
d o n n é les ra i sons a i l l eu rs (1). C 'es t à tort q u e le c o n -
t r a i r e a é té j u g é p a r u n ar rê t d e la c o u r d e B o u r g e s d u 
1 0 ju i l l e t 1 8 2 9 . 

7 8 9 bis. Mais si l ' except ion cedendarum actionum n e 
p e u t p lus ê t r e u n m o y e n de r e t a r d e r le p a y e m e n t , e l l e 
p e u t ê t r e que lquefo i s un moye.n pou r f a i r e r é d u i r e la 
d e m a n d e du c r é a n c i e r q u i , p a r son f a i t , n e p e u t s u b r o -
g e r l e t i e r s d é t e n t e u r q u i le paye , aux p r iv i l èges et hypo-
t h è q u e s q u ' o n avai t d r o i t d ' a t t e n d r e d e l u i . J e m ' e x p l i -
q u e p a r u n e x e m p l e . 

Caïa a u n e h y p o t h è q u e g é n é r a l e su r les fonds A , B, 
C, D , a p p a r t e n a n t à son m a r i . Celu i -c i les vend h Pri-
mus, Secundus, Tertius et Quartus, et Caïa r e n o n c e a son 
h y p o t h è q u e su r Primus, Secundus e t Tertius. E l l e s o m m e 
Quartus d e dé l a i s s e r ou d e payer le total d e sa d o t , m o n -
t a n t à v ing t m i l l e f r a n c s . 

De d e u x choses l ' u n e : ou Caïa a dé jà r e n o n c é a son 
h y p o t h è q u e q u a n d Q u a r t u s a a c q u i s , ou b ien ce t t e re -
n o n c i a t i o n n ' a eu l ieu q u ' a p r è s son a c q u i s i t i o n . 

Dans le p r e m i e r cas , Quar tus do i t p a y e r la to ta l i t é d e s 
v i n g t m i l l e f r a n c s , s ' i l v e u t s ' e x e m p t e r du d é l a i s s e m e n t . 
L e s i m m e u b l e s possédés p a r P r i m u s , S e c u n d u s e t T e r -
t ius é t a i e n t d e v e n u s l ibres au m o m e n t de son a c q u i s i -
s i t ion : il a d û p r e n d r e les choses c o m m e el les s e t r o u -
va ien t . Mais si ce t te r e n o n c i a t i o n n ' a l ieu q u ' a p r è s 
l ' acqu i s i t ion d e Q u a r t u s , alors il a d r o i t d e d i re à Caïa : 
J e n e pu i s vous payer le total de la s o m m e q u ' a u t a n t q u e 
v o u s m e s u b r o g e r e z à vos dro i t s c o n t r e P r i m u s , S e c u n -
d u s , T e r t i u s . L o r s q u e j ' a i a c q u i s le f o n d s D , à vous 
h v p o t h é q u é , j ' a i c o m p t é q u e , si vous m e p o u r s u i v i e z , 
j ' o b t i e n d r a i s , en vous p a y a n t , le d ro i t d e fa i re con-
t r i b u e r à la d e t t e P r i m u s , S e c u n d u s et T e r t i u s , au 

(1) V n° 359, où je cite les auteurs et les arrêts qui appuient 
cette doctrine. Jungc Cassation, 21 décembre 1856 (Sirey, 57, 
1 , 5 4 ) . 



m o y e n d u n e s u b r o g a t i o n d a n s vos d ro i t s . Vous avez 
r e n d u cet te s u b r o g a t i o n imposs ib l e par voire fait : ce 
n est pas moi qu i dois en souf f r i r . Si j ' e u s s e o b t e n u la 
s u b r o g a t i o n , j e n ' a u r a i s payé q u e cinq mi l le f r a n c s ; car 
J a u r a i s fo rcé P r i m u s , S e c u n d u s e t T e r l i u s à c o n t r i b u e r 
et a v e r s e r e n t r e m e s m a i n s c inq m i l l e f r a n c s c h a c u n ; 
m a i s v o t r e r e n o n c i a t i o n m e p r i v e d e la poss ib i l i t é d e m e 
i a i r e pa ye r ces q u i n z e m i l l e f r a n c s . 11 m e suff i t d o n c d e 
vous p a y e r c inq m i l l e f r a n c s , au l ieu d e vingt mi l le f r a n c s 
p o u r ev i t e r le d é l a i s s e m e n t (1). 

Ces p r i n c i p e s et ces d i s t i n c t i o n s é t a i en t ense ignés p a r 
nos a n c i e n s j u r i s c o n s u l t e s . On p e u t c o n s u l t e r D u m o u -
l in (2) e t L o y s e a u (5) . L a Cour de cassation s 'y est c o n -
f o r m é e p a r a r r ê t d u 2 3 j a n v i e r 1 8 1 5 (4), en se f o n d a n t 
su r l e s lois 5 D. De censib., e t 19 , D. Qui potior, e t su r 
l a r f . 1 1 4 9 d u C o d e N a p o l é o n . 

7 8 9 1er. Il e s t u n a u t r e cas où le c r é a n c i e r n ' e s t pas 
o n d e a ex ige r le total d e la c r é a n c e , aussi pa r su i t e de 

1 imposs ib i l i t é d e f a i r e cess ion p l e i n e d e ses ac t ions , 
c e s t l o r s q u e le c r é a n c i e r p o s s è d e l u i - m ê m e des h é r i -
tages qu i o n t é t é h y p o t h é q u é s à sa d e t t e . Alors il f a u t 
n é c e s s a i r e m e n t q u ' i l fasse con fus ion d e la de t te au p r o -
ra ta d e ce qu il possède d ' h é r i t a g e s qu i y son t h y p o t h è -
q u e s . L a ra i son en es t s i m p l e . L e t ie rs d é t e n t e u r , en 
p a y a n t le tou t , est s u b r o g é a u x dro i t s du c r é a n c i e r . Mais 
l e c r e a n c e r n e p e u t lui c é d e r son h y p o t h è q u e s u r le fonds 
qu il d e t i e n t , p u i s q u e , p a r son fait", il l 'a é t e i n t e p a r la 
c o n t u s i o n . Il a d o n c n u i p a r là au tiers d é l e n t e u r . « R e -
» p e l l i t u r e x c e p t i o n e q u a t e n ù s n o c u i t r e o , d ù m fac to suo 
» non potest ei c e d e r e a c t i o n e s q u a s c e d e r e debeba t (5).» 

C e p e n d a n t , c o m m e le di t P o t h i e r d ' a p r è s D u m o u l i n 
et L o y s e a u , c e t t e e x c e p t i o n n e p e u t avoir l i eu q u e l o r s -

(1) M Grenier, t . 2, p. 75. M. Dallez, IIVp., p. 358. 
2 De usiirts, quœst. 89, n - 680 et suiv. 

(3) Liv. 2 , ch. 8, i r 19. 
(4) Dali., Hyp., p . 5 5 8 e t 3 5 9 

n o (5) Loyseau, liv. 2 , ch. 8, n ° ' 1 6 , 1 9 . Pothier, Orléans, t. 20, 
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q u e le c r é a n c i e r a a c q u i s les h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s à sa 
de t t e p o s t é r i e u r e m e n t à l ' a c q u i s i t i o n q u e le d é f e n d e u r a 
f a i t e des autres héritages. Car s ' i l a a c q u i s a u p a r a v a n t , 
on n e p e u t p a s d i r e q u ' e n les a c q u é r a n t il a i t p r i v e le 
d é f e n d e u r d ' a u c u n d r o i t d e r e c o u r s sur ces h é r i t a g e s . 

A R T I C L E 2 1 6 9 . 

F a u t e p a r l e t i e r s d é t e n t e u r d e s a t i s f a i r e p l e i n e -
m e n t à l ' u n e d e c e s o b l i g a t i o n s , c h a q u e c r é a n c i e r 
h y p o t h é c a i r e a d r o i t d e f a i r e v e n d r e s u r l u i 1 i m -
m e u b l e h y p o t h é q u é , t r e n t e j o u r s a p r è s c o m m a n d e -
m e n t f a i t a u d é b i t e u r o r i g i n a i r e , e t s o m m a t o n f a i t e 
a u t i e r s d é t e n t e u r d e p a y e r l a d e t t e e x i g i b l e o u d e 
d é l a i s s e r l ' h é r i t a g e . 

SOMMAIRE. 

t iers détenteur. Son utilité. 
791. La sommation doit être suivie du commandement dans 

l 'ordre rationnel. 
792 De la personne capable pour recevoir la sommation. 

- Y - J - M B R T ; 

sont compris dans le mois. CoudamnaUon <1 une op. . ,on 
de M. Grenier. , 
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Mais il ne pourrai t exciper d 'un vice de forme, 

suite hypothécaire ? 



m o y e n d u n e s u b r o g a t i o n d a n s vos d ro i t s . Vous avez 
r e n d u cet te s u b r o g a t i o n imposs ib l e par voire fait : ce 
n est pas moi qu i dois en souf f r i r . Si j ' e u s s e o b t e n u la 
s u b r o g a t i o n , j e n ' a u r a i s payé q u e cinq mi l le f r a n c s ; car 
J a u r a i s fo rcé P r i m u s , S e c u n d u s e t Te r l i u s à c o n t r i b u e r 
et a v e r s e r e n t r e m e s m a i n s c inq m i l l e f r a n c s c h a c u n ; 
m a i s v o t r e r e n o n c i a t i o n m e p r i v e d e la poss ib i l i t é d e m e 
t a i r e pa ye r ces q u i n z e m i l l e f r a n c s . 11 m e suff i t d o n c d e 
vous p a y e r c inq m i l l e f r a n c s , au l ieu d e vingt mi l le f r a n c s 
p o u r év i t e r le d é l a i s s e m e n t (1). 

Ces p r i n c i p e s et ces d i s t i n c t i o n s é t a i en t ense ignés p a r 
nos a n c i e n s j u r i s c o n s u l t e s . On p e u t c o n s u l t e r D u m o u -
l in (2) e t L o y s e a u (3) . L a Cour de cassation s 'y est c o n -
f o r m é e p a r a r r ê t d u 2 3 j a n v i e r 1 8 1 5 (4), en se f o n d a n t 
su r l e s lois 5 D. De censib., e t 19 , D. Qui potior, e t su r 
1 a r t . 1 1 4 9 d u C o d e N a p o l é o n . 

7 8 9 ter. Il e s t u n a u t r e cas où le c r é a n c i e r n ' e s t pas 
o n d e a ex ige r le total d e la c r é a n c e , aussi pa r su i t e de 

1 imposs ib i l i t é d e f a i r e cess ion p l e i n e d e ses ac t ions . 
L es t l o r s q u e le c r é a n c i e r p o s s è d e l u i - m ê m e des h é r i -
tages qu i o n t é t é h y p o t h é q u é s à sa d e t t e . Alors il f a u t 
n é c e s s a i r e m e n t q u ' i l fasse con fus ion d e la de t te au p r o -
ra ta d e ce qu il possède d ' h é r i t a g e s qu i y son t h y p o t h è -
q u e s . L a ra i son en es t s i m p l e . L e t ie rs d é t e n t e u r , en 
p a y a n t le tou t , est s u b r o g é a u x dro i t s du c r é a n c i e r . Mais 
l e c r e a n c e r n e p e u t lui c é d e r son h y p o t h è q u e s u r le fonds 
qu il d e t i e n t p u i s q u e , p a r son fait", il l 'a é t e i n t e p a r la 
c o n t u s i o n . Il a d o n c n u i p a r là au tiers d é t e n t e u r . « R e -
» p e l l i t u r e x c e p t i o n e q u a t e n ù s n o c u i t r e o , d ù m fac to suo 
» non potest ei c e d e r e a c t i o n e s q u a s c e d e r e debeba t (5).» 

C e p e n d a n t , c o m m e le di t P o t h i e r d ' a p r è s D u m o u l i n 
et L o y s e a u , c e t t e e x c e p t i o n n e p e u t avoir l i eu q u e l o r s -

(1) M Grenier, t. 2, p. 75. M. Dallez, IIVp., p. 358. 
2 De usiirts, quœst. 89, n - 680 et suiv. 

( 3 ) E I V . 2 , c h . 8 , n ° 19 . 
(4) Dali., l lyp. , p. 558 et 359. 

n o(5) Loyseau, liv. 2 , ch. 8, n ° ' 1 6 , 1 9 . Pothier, Orléans, t. 20, 
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q u e le c r é a n c i e r a a c q u i s les h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s à sa 
de t t e p o s t é r i e u r e m e n t à l ' a c q u i s i t i o n q u e le d é f e n d e u r a 
f a i t e des autres héritages. Car s ' i l a a c q u i s a u p a r a v a n t , 
on n e p e u t p a s d i r e q u ' e n les a c q u é r a n t il a i t p r i v e le 
d é f e n d e u r d ' a u c u n d r o i t d e r e c o u r s sur ces h é r i t a g e s . 

A R T I C L E 2 1 6 9 . 

F a u t e p a r l e t i e r s d é t e n t e u r d e s a t i s f a i r e p l e i n e -
m e n t à l ' u n e d e c e s o b l i g a t i o n s , c h a q u e c r é a n c i e r 
h y p o t h é c a i r e a d r o i t d e f a i r e v e n d r e s u r l u i 1 i m -
m e u b l e h y p o t h é q u é , t r e n t e j o u r s a p r è s c o m m a n d e -
m e n t f a i t a u d é b i t e u r o r i g i n a i r e , e t s o m m a i o n f a i t e 
a u t i e r s d é t e n t e u r d e p a y e r l a d e t t e e x i g i b l e o u d e 
d é l a i s s e r l ' h é r i t a g e . 

SOMMAIRE. 

tiers détenteur. Son utdite. 
791. La sommation doit être suivie du commandement dans 

l 'ordre rationnel. 
792 De la personne capable pour recevoir la sommât,on. 

- Y - J - M B R T ; 

sont compris dans le mois. CoudamnaUon <1 une op. . ,on 
de M. Grenier. , 
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suite hypothécaire ? 



795 ter. La poursuite hypothécai re peut ê t re exercée par tout 
créancier, quel que soi t son rang. Une hypothèque n'em-
pêche pas t autre. Renvoi pour une question qui se rat-
tache à ce principe. 

795 quat. C'est par la vente en expropriation forcée que se ré-
sout la poursuite hypothécaire . Un créancier premier en 
hypothéqué ne pour ra i t pas prendre la chose et la garder 
a dire d'experts, sous prétexte que les autres créanciers 
postérieurs n 'auraient pas de rang utile dans la colloca-
tion, et que la procédure en expropriat ion serait f rustra-

r e j e t é e 1 d " p a r I e m e n t d e P a r i s e t ° P i n i o n d' i lenrys 

COMMENTAIRE. 

790 . Les c r éanc i e r s h y p o t h é c a i r e s qui v e u l e n t e x e r c e r 
l eur r e c o u r s con t r e les t i e r s d é t e n t e u r s do iven t f a i r e 
d abord un c o m m a n d e m e n t d e p a y e r au d é b i t e u r origi-
n a i r e , e t u n e s o m m a t i o n a u t ie r s d é t e n t e u r d e d é l a i s s e r 
1 he r i t age , ou de p a y e r la d e t t e o r i g i n a i r e . On p r o c è d e 
con t re le t iers d é t e n t e u r , q u i n e sat isfai t pas à l ' u n e ou 
fo rcée C 6 S ° b l l g a t , o n s ' P a r , a v o i e d e l ' e x p r o p r i a t i o n 

P o u r q u o i un c o m m a n d e m e n t au d é b i t e u r o r ig ina i r e? 
La ra ison en es t q u e le d é b i t e u r p r i n c i p a l doi t ê t re 
i n f o r m e des p r o c e d u r e s r i g o u r e u s e s a u x q u e l l e s les c réan-
c e r s v e u l e n t se l i v re r , a f i n q u ' i l pu i s s e aviser a u x 
m o y e n s d en p ré se rve r s o n a c q u é r e u r , en p a y a n t la 
s o m m e d u e (1 Une a u t r e r a i s o n se t i re d e l ' a r t 2 2 1 7 

t t r n . a P f ° n ; T S i 1 6 d é b i l e u r e t , e l j e r s d é t e n -
t e u r n e payen t pa s , la p o u r s u i t e v i en t se r é s o u d r e en 
expropr i a t ion forcée . Or , t o u t e p o u r s u i t e d e ce g e n r e 
doit e t r e p r e c e d é e , à p e i n e d e n u l l i t é , d ' u n c o m m a n d e ! 
m e n t de paye r , fa i t , à la r e q u ê t e du c r é a n c i e r àTa p e r . 

S h u i L t e u r o u à s o n d o m i c i , e - p " 

(1) Infrà, n° 795. 

La m ê m e formal i t é es t i m p é r a t i v e m e n t o r d o n n é e p a r 
l ' a r t . 6 7 3 d u Code d e ' p r o c é d u r e civile, qu i i n d i q u e les 
so lenn i tés d e ce t ac te de p r o c é d u r e . 

D ' u n a u t r e cô té , le t iers d é t e n t e u r doit ê t r e m i s en 
d e m e u r e de dé la i sser ou de payer . Cet te s o m m a t i o n es t 
nécessa i re p o u r fa i re cour i r le déla i du p u r g e m e n t ; c a r 
c ' es t s e u l e m e n t pa r l ' expi ra t ion de ce laps d e t e m p s , 
sans purger n i payer , qu ' i l y a o u v e r t u r e à l ' e x p r o p r i a -
t ion . En f in d a n s le cas où le c r éanc i e r se ra i t fo rcé de 
sais i r sur le t iers d é t e n t e u r , ce t t e s o m m a t i o n vaut c o m -
m a n d e m e n t à l ' éga rd d e ce d e r n i e r ; el le év i te p a r consé-
q u e n t les f r a i s d ' u n nouvel acte (1). J e dois d i r e c e p e n d a n t 
q u e , p o u r plus d e p r é c a u t i o n , il s e r a bon d ' e x p r i m e r 
dans la s o m m a t i o n q u ' e l l e vaut c o m m a n d e m e n t , su ivan t 
le m o d è l e d o n n é pa r M. P igeau . 

Yoilà l e bu t de la s o m m a t i o n exigée p a r n o t r e a r t i c l e ; 
pour ê t r e e x a c t e m e n t l ibel lée , elle devra c o n t e n i r de-
m a n d e d e d é l a i s s e r , si m i e u x n ' a i m e paye r la de t te 
ex ig ib le . L a rou t i ne a fai t tenir au lég is la teur un l angage 
d i f f é ren t . Mais il f au t t ou jou r s en r e v e n i r à ce q u ' i l y a 
de p lus con fo rme à la l iaison des idées (2). 

(1) M. Pigeau, t . 2, p. 445, ad notam. Infrà, n° 794. Paris, 
21 mars 1806 (Sirey, 7, 2, 249). 

(2) Quelle est la durée et l'effet des commandement et somma-
tion prescrits par notre article? 

Quant au commandement, la jurisprudence est assez diver-
gente. D'une part , il a été décidé que le commandement fait au 
débiteur originaire se pér ime, à défaut de saisie sur le tiers 
détenteur, dans les trois mois. V. Montpellier, 29 novembre 1824 ; 
Nîmes, 12 février 1855; Rouen, 8 mars 18595 Amiens, 31 dé-
cembre 1859; Douai, 14 décembre 1840 (Sirey, 39, 2 , 587 ; 41, 
2 , 1 9 0 et 475) ; e t même que le commandement se périme faute 
d'avoir été suivi, dans les trois mois, de la sommation de payer 
ou délaisser adressée au tiers détenteur. Cass., 14 mai 1859 et 
16 ma i4845 (Sirey, 5 9 , 1 , 569, et 44, 1, 285;. Mais, d 'une autre 
part , il a été décidé que le commandement ne se périme pas 
faute d'avoir été suivi, dans les trois mois, d 'une saisie immobi-
lière. Rordeaux, 25 avril 1851 et 22 juillet 1845; Cass., 9 mars 
1856; Amiens, 10 mai 1857 ; Limoges, 5 mars 1842 (Sirey, 31, 



7 9 1 . L e s a u t e u r s n e son t p a s d ' accord su r la ques -
t ion d e savoir si le c o m m a n d e m e n t do i t p r é c é d e r la 
s o m m a t i o n ou si la s o m m a t i o n do i t p r é c é d e r l e com-
m a n d e m e n t . 

J e p e n s e , avec M. P i g e a u , q u e la s o m m a t i o n a u tiers 
d é t e n t e u r do i t s u i v r e le c o m m a n d e m e n t , e t m ê m e fai re 
c o n n a î t r e q u e c e c o m m a n d e m e n t a eu l ieu (1). Cela est 

2, 328 ; 3 6 , 1 , 277 ; 38, 2, 196; 44, 2 , 1 9 9 ; 42, 2, 481). J 'in-
cline assez à ce dernier avis, l 'art. 674 du Code de procédure ne 
me paraissant pas applicable à ce cas. 

Quant à la sommation adressée au tiers détenteur, il résulte 
des dispositions de l'art. 2176 qu'elle n'a d'effet que pendant 
trois ans ; c'est ce que j 'ai prouvé dans mon Commentaire de la 
Prescription, l . 2, n° 580. 

Je dois dire, cependant, qu'une opinion contraire a été déve-
loppée par M. Delvincourt dans le recueil de Sirey, 5 6 , 1 , 277. 
Junge Poitiers, 21 juillet 1842 (Sirey, 4 4 , 1 , 285). V. aussi Poi-
tiers, 27 novembre 1855, et Bourges, 19 juillet 1842 (Sirey, 54, 
2, 166, et 42, 2 , 409). Mais je crois ne devoir modifier en rien 
ce que j'ai enàeigné à cet égard. — Du reste, la Cour de cassation 
a décidé qu'en supposant que la sommation soit périmée par le 
laps de trois ans, la péremption serait interrompue si, dans ce 
délai, il y avait opposition de la part du créancier à l'ouverture 
de l 'ordre requis par le tiers détenteur. Et il en serait ainsi, 
alors même que plus de trois ans se seraient écoulés sans pour-
suite depuis cette opposition, si l 'instance a été reprise par le 
créancier avant toute demande en péremption de la part du tiers 
détenteur. Cass., 20 juillet 1845 (Sirev, 44, 1, 285 ; Dalloz, 45, 
1, 472; J. Pal., 1845, t . 2, p. 705). 

(1) C'est aussi l'avis de MM. Persil , sur l 'art . 2169, n° 2, et Du-
ranton, t. 20, n° 368 ; plusieurs arrêts l'ont consacré. V. no-
tamment les motifs d 'un ar rê t de la cour de Caen du 9 août 
1824 ; un arrêt de la cour de Toulouse du 29 juin 1836 (Sirey, 
57, 2 , 2 7 ) , qui a été maintenu malgré le pourvoi en cassation 
dont il a été l'objet. Cassation, 2 mars 1840 (Sirey, 4 0 , 1 , 345). 
V. encore un arrêt de la cour de Nîmes du 10 décembre 1850 
{J. P., 1855, t. 2, p. 219). — Comme je le dis au texte, j e n'a-
dopterais pas dans tout ce qu'elles ont d'absolu ces décisions, 
desquelles il paraît résulter qu'il y aurait nullité si l 'ordre indi-
qué n'était pas suivi. Cet ordre est fixé par la raison même des 
choses ; mais il me paraîtrait bien rigoureux d'y attacher une 
sanction de nullité. C'est aussi l'avis de M. Bioche, Dict. de 

n é c e s s a i r e p o u r q u e le t ie r s d é t e n t e u r s a c h e q u e son 
v e n d e u r es t p o u r s u i v i ; ca r p e u t - ê t r e la c r a i n t e des p o u r -
su i t e s d é t e r m i n a n t l e d é b i t e u r à p a y e r , le d r o i t d e sui te 
d e v i e n d r a i n u t i l e à e x e r c e r . N o t r e a r t ic le pa ra î t d ' a i l -
l e u r s avoi r e n t e n d u q u e le c o m m a n d e m e n t p r é c é d e r a i t 
la s o m m a t i o n ; c 'es t ce q u ' i n d i q u e la t o u r n u r e d e la 
p h r a s e . Au s u r p l u s , i l n ' y a u r a i t sans dou te p a s n u l l i t é , 
si la s o m m a t i o n p récéda i t l e c o m m a n d e m e n t . Mais 
l ' o r d r e r a t i o n n e l ex igea i t q u e n o u s f issions c e s obse r -
va t i ons . 

7 9 2 . L a s o m m a t i o n doi t ê t r e f a i t e au t i e r s d é t e n t e u r 
l u i - m ê m e , o u , s ' i l e s t i n c a p a b l e , à c e u x q u i son t p r é p o -
sés p o u r le r e p r é s e n t e r . 

Si l ' i m m e u b l e avai t é t é v e n d u à u n m a r i ag i s san t a u 
n o m d e la c o m m u n a u t é , c e se ra i t à lu i seu l q u e dev ra i t 
se fa i re la s o m m a t i o n . 

Mais si l ' a cqu i s i t i on e û t é t é fa i te p a r la f e m m e avec 
l ' au to r i s a t ion d e son m a r i , la s o m m a t i o n dev ra i t s ' ad res -
s e r à l ' u n e t à l ' a u t r e (1) . 

7 9 5 . J e dois p r é c i s e r d a v a n t a g e le délai d a n s l e q u e l 

procéd. , v° Saisie immobilière, n° 155 ; et c'est à ce point de vue 
seulement que j 'approuve divers arrêts desquels ii résulte que la 
sommation et le commandement peuvent être faits indifférem-
ment l'un avant l 'autre. V. Riom, 6 août 1842 (Sirey, 42. 2 ,485) ; 
Amiens, 15 janvier 1847 [J. Pal., 1849, 1.1, p. 575). V. encore, 
dans le sens de ces arrêts , MM. Grenier, n° 341 ; Lachaize, Vent, 
des imm. par exp., t. 2, n° 512; Zachariie, § 287, note 1 2 ; 
Chauveau sur Carré, quest. 2198, § 2, in fine. 

(1) Art. 2208 du Code. MM. Persil, art. 2169, n° 9 , Grenier, t. 2 , 
p. 98 et 99. — Par application de la règle, il a été décidé que la 
sommation de payer ou de délaisser ne peut être adressée à un 
acquéreur condamné par contumace à une peine emportant mort 
civile, bien qu'il se trouve encore dans les délais pour purger sa 
contumace. L'effet de la condamnation étant de priver le contu-
max de la jouissance de ses droits civils, dans l 'intervalle, la som-
mation doit être adressée au domaine, devenu, par l 'effet du sé-
questre, détenteur des biens du condamné et son représentant . 
Bordeaux, 3 février 1835 (Sirey, 35, 2 ,267) . 



il y a l ieu d e se pou rvo i r p a r la v o i e d e s a i s i e i m m o -
b i l i è r e . 

N o t r e a r t ic le d i t q u e les c r é a n c i e r s p o u r r o n t f a i r e 
v e n d r e l ' i m m e u b l e s u r le t iers d é t e n t e u r trente jours 
après le c o m m a n d e m e n t et la s o m m a t i o n . 

D ' u n a u t r e côté , l ' a r t . 2 1 8 3 d i t q u e l e t i e r s d é t e n t e u r 
q u i v e u t se g a r a n t i r d e s p o u r s u i t e s d o i t f a i r e la not i f ica-
t ion d e son t i t r e dans le mois, au plus lard, à c o m p t e r de 
la s o m m a t i o n à lui fa i te d e dé la i s se r o u d e p a y e r . 

Ces d e u x d ispos i t ions n e c o n c o r d e n t p a s f a c i l e m e n t 
l ' u n e avec l ' a u t r e . E n ef fe t , il y a d e s c a s o ù u n mois est 
p l u s ou m o i n s q u e t r en t e j o u r s . F a u d r a - t - i l s u i v r e , d a n s 
tous les c a s , le dé l a i d o n t p a r l e l ' a r t . 2 1 6 9 , ou bien 
f aud ra - t - i l fa i re p l i e r ce dé la i aux v a r i a t i o n s d e la lon-
g u e u r du m o i s ? 

J e m ' e x p l i q u e . Il est b i e n ce r t a in q u e l e s c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s n e p e u v e n t agir p a r la v o i e d e l ' expro-
p r i a t i o n con t re le t iers d é t e n t e u r , q u ' a u t a n t q u ' i l est 
d é c h u d e la f acu l t é d e p u r g e r , e t q u ' i l n e d é l a i s s e p a s ou 
n e paye pa s . • 

O r , il p e u t p u r g e r , c ' e s t - à -d i r e o f f r i r d e p a y e r ( a r -
t ic le 2 1 8 4 ) dans le mois à c o m p t e r d e la s o m m a t i o n 
(ar t . 2 1 8 3 ) . Le mois p e u t avoir t r e n t e - u n j o u r s ; le t r en te -
u n i è m e j o u r est- i l d a n s le dé la i légal p o u r p u r g e r ? 

D 'un a u t r e cô té , n o t r e a r t . 2 1 6 9 d é c l a r e q u e les 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s on t dro i t d e f a i r e v e n d r e la 
chose trente jours a p r è s le c o m m a n d e m e n t e t la somma-
t i o n , d ' o ù il su i t q u e l ' on p o u r r a i t f a i r e s a i s i r u n jou r 
a v a n t q u e la f acu l t é d e p u r g e r f û t é p u i s é e . 

Les a u t e u r s se son t p a r t a g é s s u r les m o y e n s d e con-
ci l ie r l ' a r t . 2 1 6 9 avec l ' a r t . 2 1 8 3 . M. B a t l u r (1) veu t q u e 
le m o i s soit c ensé d e t r e n t e j o u r s , e t q u e l ' a r t . 2 1 8 3 
s ' e x p l i q u e p a r l 'ar t . , 2 1 6 9 . Au c o n t r a i r e , M . G r e n i e r (2) 
s o u t i e n t q u e le déla i d ' u n mois d o n t p a r l e l ' a r t . 2 1 8 î f d o i t 

(1) T. 2 , p. 104 et 105. 
(2) T. 2, p. 100 et suiv. 

va r i e r su ivan t la l o n g u e u r effect ive des mo i s , d ' a p r è s le 
c a l e n d r i e r g r é g o r i e n . 

La ques t ion d e savoir d e c o m b i e n d e j o u r s est c o m -
pose le mois a for t t o u r m e n t é les i n t e r p r è t e s d u dro i t 
r o m a i n B a l d e e t M a r i a n u s Socin la c o n s i d é r a i e n t c o m m e 
tor t d i l l ic i le . Dece, A l e x a n d r e . Alciat s ' e n son t sé r ieuse-
m e n t occupés , e t l 'on t rouve l eu r s déc is ions r a p p o r t é e s 
e t d i scu tées p a r le docte Menoch ius (1) . 

Ce q u i d o n n a i t l ieu à ces e m b a r r a s , c 'es t q u e les lois 
r o m a i n e s s e m b l a i e n t c o n t e n i r des con t r ad i c t i ons s u r la 
d u r é e légale d u m o i s . 

La loi 1 8 , D. De/Edilitio edicto, f ixait à d e u x mois le 
délai p o u r i n t e n t e r l ' ac t ion r é d h i b i t o i r e , e t la loi 3 1 , 
§ 2 2 , au m ê m e t i t re , e x p l i q u a i t q u e ce déla i d e v a i t 
s ' e n t e n d r e d e so ixan te j o u r s . 

L ' a u t h e n t i q u e jubemus, C. De judic., fa i t s u p p o s e r 
q u en dro i t le dé la i d ' u n mois se c o m p o s e d e t r e n t e jours . 
C es t aussi ce qui ré su l t e d e la Novel le 1 1 5 , § sed et 
hoc, d e la loi d e r n i è r e , C. De jure delib., et d e s lois 4 
§ 1 e t 2 9 , § 5 , D . De adulleriis. 

D ' u n a u t r e côté, les lois 2 , C. De tempor. appell., e t 
d e r n i è r e , § 1 , C. d u m ê m e t i t r e , f ixent la d u r é e des m o i s 
a t r en t e et un j o u r s . 

En t r o i s i ème l i eu , la loi 1 0 1 , De regulis juris, e n -
s e i g n e q u e d a n s les dé la is co mp o sés d e p lus i eu r s m o i s 
on doit les fa i re pa r t i e d e t r e n t e , p a r t i e d e t r en t e e t u n 
j o u r s . 

Il p a r a î t q u ' e n F r a n c e on n e suivai t pas g é n é r a l e m e n t 
la d ispos i t ion d e ces lois, et q u ' à m o i n s d e textes exprès 
on p r ena i t le moi s tel q u i l se r encon t r a i t (2) . C e p e n d a n t 
¡ l ' y avai t d ivers i té d ' o p i n i o n s et confli t d a n s les a r r ê t s (3) . 
On voit q u e l ' o r d o n n a n c e de 1 6 7 3 disait q u e les usances 
p o u f t l e p a y e m e n t des le t t res de c h a n g e deva ien t ê t r e d e 

(1) De arbit. judic., lib. 2, cas. 50. 
(2j Julien, Statuts de Provence, t. 1, p. 290. Rép , v° Mois, 

ti 1 • » 
(5) Dunod, Prescript. , ch. 2, p. 2. 



t r e n t e j o u r s , e n c o r e b i en q u e le mois eû t p l u s ou m o i n s 
d e j o u r s . 

D ' a p r è s la j u r i s p r u d e n c e suivie sous le Code N a p o -
l é o n , on f ixe le m o i s au n o m b r e d e jou r s d é t e r m i n é pa r 
l e c a l e n d r i e r g r égo r i en . C 'es t ce q u i a é t é j u g é p a r diffé-
r e n t s a r r ê t s d e l à Cour de cassa t ion r a p p o r t é s pa r M. Mer-
lin (1). Ce t t e j u r i s p r u d e n c e t r ouve u n fo r t a p p u i dans 
les d i spos i t ions d u C o d e d e c o m m e r c e , q u i v e u t qu ' en 
m a t i è r e d ' u s a n c e s l e s m o i s se ca l cu l en t su ivan t le ca l en -
d r i e r g r é g o r i e n . 

Mais la C o u r d e cassa t ion r e c o n n a î t e l l e - m ê m e qu ' i l 
y a des e x c e p t i o n s à c e t t e règ le de calcul : c ' es t lo rsque 
le l ég i s l a t eu r e n a a u t r e m e n t o r d o n n é . Ainsi le Code pé -
n a l , a r t . 4 0 , f ixe à t r e n t e j ou r s la d u r é e d u mois d ' em-
p r i s o n n e m e n t . 

Ceci posé , il e s t b i en c la i r q u e M. G r e n i e r a ra i son , 
en t h è s e g é n é r a l e , l o r squ ' i l d i t q u e le m o i s do i t ê t re pris 
tel qu ' i l se r e n c o n t r e . Mais j e crois q u e , s u r le cas p a r -
t i cu l i e r , l ' a r t . 2 1 6 9 a u r a i t d û lui f a i r e p o r t e r u n e l imi-
ta t ion à ce t t e r è g l e . Car l ' a r t . 2 1 8 3 se r é f è r e néces sa i r e -
m e n t à l ' a r t . 2 1 6 9 . L e lég i s la teur n e pouva i t q u ' a v o i r ce 
d e r n i e r a r t i c l e sous les y e u x , l o r s q u ' i l t raça i t les dispo-
si t ions d e l ' a r t . 2 1 8 3 . N e faut-il d o n c pas d i r e q u e le mois 
d o n t il est q u e s t i o n d a n s l ' a r t . 2 1 8 3 est inva r i ab lemen t 
fixé, p a r l ' a r t . 2 1 6 9 , à t r e n t e j o u r s (2)? 

Mais il f a u t r e m a r q u e r q u ' o n n e doi t pas c o m p t e r , 
d a n s le dé la i d e t r e n t e j o u r s , celui du c o m m a n d e m e n t ou 
d e la s o m m a t i o n . I n d é p e n d a m m e n t de tou t ce q u e j ' a i 
d i t a u x n 0 ' 2 9 3 e t s u i v a n t s , s u r la règle dies termini non 

(1) Répert . , t . 8 , v° Mois. 
(2) C'est aussi l'opinion de M. Dalloz, Hyp., p. 370, n" 1 1 . -

Cette opinion peut s'autoriser aujourd'hui du nouveau texte de 
l 'art. 674 du Code de procédure. Dans l'ancien texte il était dit 
que si le créancier laisse écouler plus de trois mois entre le com-
mandement et la saisie, il sera tenu de réitérer le commande-
ment. Mais aux mots trois mois, la loi du 2 juin 1841 a substitué 
ceux-ci : quatre-vingt-dix jours. 

computatur in termino, i l y a ici u n e r a i son d e p l u s ; c a r 
n o t r e a r t i c le se se r t d e ces e x p r e s s i o n s : « Le créancier 
» fera vendre l'immeuble trente jours après, » q u i sont 
tou t à fa i t exclus ives du j o u r à quo. 

Q u a n t au j o u r ad quem, j e p e n s e aussi q u ' o n n e do i t 
pas le c o m p r e n d r e d a n s le déla i des t r e n t e j o u r s . Cela est 
f o n d é s u r l ' a r t . 1 0 3 3 d u Code d e p r o c é d u r e c iv i le , q u i 
d é c i d e q u e le j o u r d e la signification e t ce lu i d e l'échéance 
n e s o n t j a m a i s c o m p r i s d a n s le dé la i géné ra l fixé p o u r 
les a j o u r n e m e n t s , c i t a t i ons , sommations ( 1 ) . 

M. G r e n i e r m e s e m b l e à tor t d ' o p i n i o n c o n t r a i r e (2). 
Ains i , la s o m m a t i o n e s t f a i t e le 1 e r f é v r i e r 1 8 2 7 , le t i e r s 

d é t e n t e u r se ra e n c o r e à t e m p s d ' a r r ê t e r les p o u r s u i t e s , 
en fa i san t la not i f ica t ion le 4 m a r s . 

Au c o n t r a i r e , d a n s le sy s t ème d e M. G r e n i e r , q u i veu t 
q u ' o n p r e n n e les m o i s tels qu ' i l s se r e n c o n t r e n t d a n s le 
c a l e n d r i e r g r é g o r i e n , l e t iers d é i e n t e u r s e r a i t forc los s ' i l 
la i ssa i t passer le 1 e r m a r s s a n s no t i f i e r . 

J e c ro i s avoi r e n m a faveu r le texte de la lo i . 
7 9 3 bis. Au r e s t e , d a n s ce que j ' a i d i t , j ' a i t o u j o u r s 

supposé q u e la s o m m a t i o n don t p a r l e l ' a r t . 2 1 6 9 es t la 
m ê m e q u e cel le d o n t il es t f a i t m e n t i o n d a n s l ' a r t . 2 1 8 3 
e t q u e les t r e n t e j o u r s au b o u t desque l s le c r é a n c i e r p e u t 
f a i r e v e n d r e l ' i m m e u b l e , c o n s t i t u e n t u n seul e t m ê m e 
dé la i avec le mois spéc i f ié d a n s l ' a r t . 2 1 8 3 e t a c c o r d é a u 
t iers d é t e n t e u r p o u r p u r g e r . 

N é a n m o i n s la c o u r d e N î m e s pa ra î t avoi r a d o p t é u n 
s y s t è m e c o n t r a i r e . J e n e sais si elle y pers i s te e n c o r e . 
Du m o i n s , il est ce r t a in q u e , p a r a r r ê t s d e s 4 j u i n 1 8 0 7 
e t 6 j u i l l e t 1 8 1 2 , e l le a déc idé q u e la s o m m a t i o n p r e s -
cr i te p a r l ' a r t . 2 1 6 9 n ' e s t pas la m ê m e q u e l a s o m m a t i o n 
p r e sc r i t e p a r l ' a r t . 2 1 8 3 du Code Napo léon ; q u e ce l l e -c i 
ne tend qu'il mettre l'acquéreur en demeure de purger, e t 
q u e ce n ' e s t q u e l o r s q u ' i l e s t d é c h u d e ce d r o i t q u ' o n 

(1) M. Battur, t . 3, n° 544. M. Dalloz, Hyp., p. 270, n° 12. 
(2) Hyp., t. 2, 98, 99, etc. 



p e u t p r o c é d e r c o n t r e lu i , c o n f o r m é m e n t à l ' a r t . 2 1 6 9 ; 
q u ' a i n s i la s o m m a t i o n d e p u r g e r do i t p r é c é d e r la som-
m a t i o n d e dé la i s se r (1). 

I l f a u t d i r e q u e ce t t e o p i n i o n n ' e s t p a s s o u t e n a b l e . 
C o m m e n t l e lég i s la teur au ra i t - i l p u songe r à f a i r e d o n n e r 
à l ' a c q u é r e u r u n e s o m m a t i o n d e p u r g e r , p u i s q u e le pur -
g e m e n t d e s h y p o t h è q u e s es t u n e c h o s e f acu l t a t i ve ? D'a i l -
l e u r s , lo in qu ' i l fa i l le avoi r fa i t p r o n o n c e r n é c e s s a i r e -
m e n t la d é c h é a n c e d e p u r g e r p o u r p r o c é d e r p a r la voie 
d u d é l a i s s e m e n t , on voi t , p a r l ' a r t . 2 1 8 3 , q u e la p r o c é -
d u r e en d é l a i s s e m e n t se t r o u v e a r r ê t é e et pa r a ly sée pa r 
les fo rma l i t é s du p u r g e m e n t . A u s s i l ' op in ion d e la cour 
d e N î m e s est-el le r e p o u s s é e p a r M. D e l v i n c o u r t ( 2 ) . 

7 9 4 . La s o m m a t i o n d o n t p a r l e n o t r e a r t i c l e n ' e s t as-
s u j e t t i e à a u c u n e f o r m e d ' e x c e p t i o n : il su f f i t q u ' e l l e soit 
fa i t e p a r u n hu i s s i e r et q u ' e l l e c o n t i e n n e d e m a n d e d e la 
p a r t d u c réanc i e r , r e q u é r a n t et d é n o m m é , d e dé la i s se r 
o u d e p a y e r . On y su i t l es f o r m e s o r d i n a i r e s p o u r les 
exp lo i t s . Du r e s t e , il n ' e s t n é c e s s a i r e n i q u e l ' h u i s s i e r de 
q u i e l l e é m a n e soit m u n i d ' u n p o u v o i r s p é c i a l , ni que 
l ' exp lo i t c o n t i e n n e la c o p i e d e s t i t r e s d u c r é a n c i e r re -

(1) Sirey, 7, 2, 704 ; 13, 2 , 2 5 9 . Dal., Hyp., p . 383. 
(2) T . 3, p. 366, note 4 ; et par la "généralité des auteurs. 

"V. MM. Persil, art. 2169, n° 1, Zachariœ, § 294, note 4 ; Duranlon. 
t . 20, n°* 259 et 3 6 9 ; Mourlon, t. 3, p. 555; Chauveau et 
Carré, Quest. 2198; Bioche, v° Purge , n 0 ' 27 et suiv. V. encore 
ivfrà, n° 916. Cet avis est confirmé aussi par la jurisprudence. 
V. Colmar, 6 décembre 1854, Rec . des arrêts de cette cour, 
1854, p. 289. V. encore un a r rê t de Par i s du 17 février 1855 
(J. Pal., 1853, t. 1, p. 435) qui . eh par tant de cette idée que la 
sommation donts'agit à l 'ar t . 2185 n 'es t pas différente de celle 
mentionnée en l 'art . 21fc9, a conclu que pour faire courir le délai 
de trente jours accordé au tiers détenteur avant toute poursuite 
en expropriation, il ne suffit pas d 'une simple sommation de no-
tifier son contrat d'acquisition (ar t . 2183), il faut une sommation 
de payer son prix ou de délaisser l ' immeuble vendu. Sic Paris, 
6 octobre 1842 (J. Pal., 1845, t . 1, p. 59). Angers, 15 novembre 
1848 {J. Pal., 1849, t. 2, p. 74). 

q u é r a n t (1), ni q u e l ' hu i s s i e r e x p l o i t a n t so i t u n hu i s s i e r 
c o m m i s . C 'es t ce qu ' a j u g é la C o u r d e B o u r g e s p a r a r r ê t 
d u 4 ju i l l e t 1 8 2 4 (2). L a c o u r d e R o u e n a m ê m e p e n s é 
q u e le visa d u m a i r e n ' y é ta i t p a s i n d i s p e n s a b l e , ce l le 
f o r m a l i t é n ' é t a n t r e q u i s e p a r l ' a r t . 6 7 5 d u Code de p r o -
c é d u r e c ivi le q u e p o u r le c o m m a n d e m e n t à fin d e sais ie 
i m m o b i l i è r e (5 ) . J ' a i d i t e n effet c i -dessus , avec M. P i -
g e a u , q u e le c o m m a n d e m e n t p r e s c r i t pa r l ' a r t . 6 7 3 est 
inu t i l e q u a n d on p r o c è d e à u n e sa i s ie i m m o b i l i è r e su r le 
t ie r s d é t e n t e u r , et q u e la s i m p l e sommation d o n t p a r l e 
no t re a r t i c l e suff i t à t ou t (4) . 

7 9 5 . C 'es t s u r le t iers d é t e n t e u r q u e se p o u r s u i t l ' ex-
p r o p r i a t i o n . Le t e x t e d e n o t r e a r t i c le s ' en e x p l i q u e fo r -
m e l l e m e n t (5) . 

Il peu t en a r r ê t e r l ' e f fe t en e x c i p a n t du d é f a u t d e com-
m a n d e m e n t fai t au -débi teur o r i g i n a i r e . On conço i t son 
i n t é r ê t à cet é g a r d . 11 se ra i t poss ib le q u e le d é b i t e u r sa-
t i s f î t à l 'ob l iga t ion p e r s o n n e l l e , et p a r là les voies d e 
c o n t r a i n t e c o n t r e le t i e r s d é t e n t e u r a u r a i e n t p u ê t r e 
évi tées . 

Il p o u r r a i t exc ipe r d e la n u l l i t é d u c o m m a n d e m e n t 

(1) V. mon Commentaire de la Prescription, t. 2 , n°579. V. aussi, 
Douai 18 mai 1856 (Dalloz, 57, 2 , 1 7 2 . Sirey, 57, 2 , 528) ; Bor-
deaux 15 mai 1859 (Dalloz, 59, 2 , 265. Sirey, 59, 2, 589); Bour-
ges 17 avril 1859 (Sirey, 59, 2 ,449 . Dalloz, 40, 2, 56). Et par 
conséquent, la sommation est valablejiien que Je créancier ait 
notifié un titre autre que son titre hypothécaire. Riom, 6 août 
1842 (Sirey, 42, 2, 485). V. encore d'autres conséquences, Bor-
deaux, 8 mai 1852 (Sirey, 55, 2, 62). Paris , 17 janvier 1840 (Si-
rey, 40, 2 ,55 ) . 

(2) Dal., 25, 2, 46. 
(5) 28 février 1810. S., 1 1 , 2 , 2 4 3 . 
(4) 790. 
(5) M. Grenier, t . 2, p. 101, et cela a été jugé par la Cour de 

cassation, le 4 janvier 1857 (Sirey, 5 7 , 1 , 1 3 9 . Dalloz, 57 ,1 ,176; . 
V. aussi Rouen, 28 juillet 1807; Poitiers, 18 janvier 1810. Cass., 
26 août 1825, Bordeaux, 8 mai 1852 (Sirey, 2 5 , 1 , 51, et 55, 
2, 62). 



p r o v e n a n t d u d é f a u t d e la q u a l i t é e n la -personne de celui 
qui l'a reçu. L a ra ison d e d é c i d e r es t a b s o l u m e n t la 
m ê m e (1) . 

Mais M. Gren ie r fa i t r e m a r q u e r avec ra i son q u e le t iers 
d é t e n t e u r rie pou r r a i t e x c i p e r d ' u n e p u r e nul l i té d e f o r m e 
d a n s l e c o m m a n d e m e n t fa i t au d é b i t e u r . Car la f o r m e 
d e l ' ac te n ' i n t é r e s se q u e c e d é b i t e u r s e u l . Il p e u t couvr i r 
l e dé f au t d e f o r m e p a r son s i l e n c e . L e t iers d é t e n t e u r 
sera i t t ou t à fai t n o n r ecevab le à se préva lo i r d e ce 
moyen (2). 

7 9 5 bis. Si la s o m m a t i o n et l e c o m m a n d e m e n t é t a i en t 
a b a n d o n n é s p a r le c r éanc i e r h y p o t h é c a i r e q u i les a fai ts , 
p a r c e qu ' i l a u r a i t é t é d é s i n t é r e s s é p a r le t iers dé ten-
t e u r (3), i l ne sera i t pas nécessa i re q u ' u n a u t r e c r é a n c i e r , 
qu i v o u d r a i t ag i r ex hypothecâ, m î t u n e seconde fois le 
d é t e n t e u r en d e m e u r e d e p u r g e r p a r u n e s o m m a t i o n . 

L a p r e m i è r e s o m m a t i o n n o n su iv ie d ' e f f e t d a n s les 
t r e n t e j o u r s qu i se s o n t é cou l é s e n s u i t e , a suff i p o u r que 
l e t iers d é t e n t e u r f û t d é c h u d u b é n é f i c e d e p u r g e r (4). 
Cette d é c h é a n c e p rof i t e à tous les c réanc ie rs inscr i t s . Car , 
d e m ê m e q u ' e n c o n s e r v a n t la f acu l t é d e p u r g e r au rega rd 
d u c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t , le t i e r s d é t e n t e u r est censé la 
conse rve r à l ' éga rd d e tous les c r é a n c i e r s i n s c r i t s , d e 
m ê m e , s ' i l la p e r d à l ' é g a r d du p o u r s u i v a n t , il es t c ensé 
la p e r d r e à l ' égard d e tous (5) . Or , u n e fois ce t te f acu l t é 
p e r d u e , le t i e r s d é t e n t e u r n e p e u t la r ecouvre r p a r l ' aban -

(1) Arrêt de Nîmes du 6 juillet 1812. l)en. , 14, 2, 54. Nancy, 
5 mars 1827. Cet arrêt est inédit. V. encore Nîmes, 10 décembre 
1850 (/. Pal., 1855, t. 2, p. 219). Cassation, 18 février 1855 
( / . Pal., 1853, t . 1, p. 602) et 14 mai 1859 (Sirey, 59, 1, 569). 
V. cependant Cassation, 23 mars 1841 (Sirev, 4 1 , 1 , 444). 

(2) T. 2, n» 345. J J 

(5) Exemple. Arrêt de cassation du 30 juillet 1822 (Dalloz, 
Hyp.. p . 381). 

(4) Arrêt de Toulouse du 29 juin 1856 (Sirey, 57, 2, 27). 
(5) Cassation, 30 juillet 1822 (Dali., Ilyp., p. 381), Riom, 

31 mai 1817 (idem, p. 382). Arg. de l'article 2190 du Code Na* 
poléon, 

don des p o u r s u i t e s d e la p a r t d u c r é a n c i e r p l u s d i l i g e n t . 
Ce d é s i s t e m e n t n e n u i t pas aux d ro i t s d e s a u t r e s : d ' a i l -
l eu r s , c 'es t u n d é s i s t e m e n t d e l ' i n s t a n c e , d e la p r o c é -
d u r e , e t n u l l e m e n t u n e r e n o n c i a t i o n à u n d r o i t a cqu i s . 

Donc , si u n second c r é a n c i e r v e u t r e p r e n d r e la p o u r -
su i te , il n ' a p a s beso in d ' u n e s o m m a t i o n n o u v e l l e . Car 
l 'effet q u e doi t a t t e i n d r e la s o m m a t i o n est d é j à p r o d u i t . 

S e u l e m e n t u n second c o m m a n d e m e n t es t n é c e s s a i r e ; 
car il n e p e u t y avoi r d e p r o c é d u r e en e x p r o p r i a t i o n va-
lab le , sans u n c o m m a n d e m e n t d o n n é p a r l e p o u r s u i v a n t 
au d é b i t e u r (1) . 

7 9 5 ter. C o m m e n o t r e a r t i c l e d i t en g é n é r a l q u e c h a q u e 
c r éanc i e r h y p o t h é c a i r e a d ro i t d e f a i r e v e n d r e la chose 
s u r le t i e r s d é t e n t e u r , i l s ' e n s u i t q u e la p o u r s u i t e h y p o -
théca i r e p e u t ê t r e exercée p a r tout c r é a n c i e r i n s c r i t , q u e l 
q u e soit son r a n g . P e u i m p o r t e qu ' i l so i t l e d e r n i e r . Car 
une hypothèque n'empêche pas l'autre. T o u t e f o i s , u n c r é a n -
cier s e c o n d en h y p o t h è q u e peut-il agir e n d é l a i s s e m e n t 
l o r sque le c r é a n c i e r p r e m i e r en h y p o t h è q u e est l e t i e r s 
d é t e n t e u r lu i m ê m e , e t q u ' i l y a v r a i s e m b l a n c e q u e l ' im-
m e u b l e possédé p a r ce d e r n i e r n ' e s t q u e l ' é q u i v a l e n t d e 
sa c r é a n c e ? J ' e x a m i n e r a i ce t t e q u e s t i o n a u x n09 8 0 4 
et 8 0 5 . 

7 9 5 quai. C 'es t par la ven t e p a r e x p r o p r i a t i o n fo rcée 
q u e se r é s o u t la p o u r s u i t e h y p o t h é c a i r e s u r le t i e r s d é -
t e n t e u r . N o t r e a r t i c l e exc lu t f o r m e l l e m e n t t ou t m o d e 
d ' ex écu t i o n q u i n ' a u r a i t pas p o u r l in la v e n t e a u x e n -
c h è r e s , c e t t e v e n t e é t a n t le seul m o y e n d e p o r t e r 1 i m -
m e u b l e à sa p l u s h a u t e v a l e u r . 

Ains i u n c réanc i e r p r e m i e r en h y p o t h è q u e n e p o u r r a i t 
p a s p r e n d r e la chose , e t la g a r d e r p o u r l u i a d i r e d ' e x -
per t s . Les au t r e s c r é a n c i e r s s e ra i en t f o n d é s a ex ige r la 
v e n t e a u x e n c h è r e s (2 ) . 

(1) M. Grenier , t. 2 , p. 103. 
¡2) Suprà. n° 785. 



C e p e n d a n t il a é té j u g é , p a r a r r ê t d u p a r l e m e n t d e 
P a r i s d u 1 9 j a n v i e r 1 6 4 7 , q u e la d e m o i s e l l e le R a s l e , 
c o m m e p lus a n c i e n n e h é r i t i è r e h y p o t h é c a i r e d u s i eu r 
Ance lo t F a v i n , pouva i t p r e n d r e à la p r i s é e à d i r e d ' ex -
p e r t s u n bien a p p a r t e n a n t à ce d e r n i e r et h y p o t h é q u é à 
d ' a u t r e s c r éanc i e r s d u s ieur F a v i n , si m i e u x n ' a i m a i e n t 
ces d e r n i e r s s ' engage r sous c a u t i o n à f a i r e a d j u g e r l ' i m -
m e u b l e à si h a u t pr ix q u e l a d i t e R a s l e fû t i n t é g r a l e m e n t 
p a y é e , d é d u c t i o n fa i te de tous f r a i s d ' e x p r o p r i a t i o n . I l e n -
rys ( 1 ) cite cet a r r ê t c o m m e u n m o d è l e d e sagesse , pa rce 
qu ' i l tend à e m p ê c h e r q u e le g a g e suf f i san t p o u r paye r 
en e n t i e r le p lus a n c i e n c r éanc i e r n e soi t c o n s o m m é , p o u r 
l e tout ou p o u r p a r t i e , en f ra i s f r u s t r a to i r e s d e pour su i t e s . 
L e m ê m e a u t e u r r a p p e l l e p l u s i e u r s a u t r e s a r r ê t s q u i o n t 
c o n f i r m é cet te j u r i s p r u d e n c e , l a q u e l l e est aussi a p p r o u v é e 
p a r B r e t o n n i e r (2). 

Mais il est p lus q u e p r o b a b l e q u e ce t te j u r i s p r u d e n c e 
n e s e ra i t p a s su iv ie a u j o u r d ' h u i . E l l e n ' a a u c u n f o n d e -
m e n t d a n s le Code ; d i sons m i e u x , e l le rés i s te au tex te de 
n o s lois, qu i nous r e p r é s e n t e n t p a r t o u t la ven t e p u b l i q u e 
c o m m e la fin d e l ' h y p o t h è q u e (3). D a n s l ' é ta t a c t u e l des 
choses , le c r éanc i e r p r e m i e r en r a n g n ' a pas p lus q u e les 
a u t r e s le d ro i t d e se m e t t r e en possess ion : il n ' a d e p ré -
f é r e n c e que su r le p r i x . 

Il exis te p l u s i e u r s a r r ê t s q u i o n t d é c i d é , d a n s d e s 
espèces ana logues , q u ' u n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e n e p e u t 
se p r é v a l o i r d e la c o n v e n t i o n q u i l ' a u t o r i s a i t à f a i r e ven-
d r e la chose h y p o t h é q u é e s a n s solennités extérieures (4). 

C e p e n d a n t si la c o n v e n t i o n , av i s an t a u x m o y e n s d ' a -
b r é g e r les f o r m a l i t é s e t d ' é p a r g n e r les f r a i s , p e r m e t t a i t 
u n e voie p l u s s i m p l e q u e l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée , m a i s 
p r é s e n t a n t les m ê m e s g a r a n t i e s d e p u b l i c i t é , i l y a l ieu 

(1) Liv. 4, quest. 30. V. ma préface, p. LXXVIII. . 
(2) Sur Henrys, toc. cil. 
(5) Ah. LmS,elinfrà, n°805. 

' • ( 4LL î é?, e , ' 1 8 0 6 (Dal.t Nantissement, p. 405). Tu-
rin, 21 juillet 1812 (idem). 1 ' 

d e c ro i r e qu ' e l l e d e v r a i t ê t r e r e s p e c t é e . C'est ce q u ' a 
jugé la c o u r d e Trêves , pa r a r r ê t du 1 5 avr i l 1 8 1 3 (1) . 
Beaucoup de no ta i res , en p a s s a n t d e s con t ra t s h y p o t h é -
ca i res , y i n sè r en t p o u r s t ipu la t ion exp re s se q u e le c r é a n -
cier au ra d ro i t d e f a i r e v e n d r e la chose h y p o t h é q u é e a u x 
e n c h è r e s , p a r - d e v a n t u n no t a i r e , avec c a h i e r des c h a r g e s , 
a f f i c h e s , e t ad jud i ca t i on p r é p a r a t o i r e (2) e t dé f in i t ive . 
C 'es t ce q u i a lieu p r e s q u e tou jours d a n s le ressor t d e la 
cour i m p é r i a l e d e B o r d e a u x (3); m a i s il est d o u t e u x q u ' u n e 
tel le c l a u s e pû t ê t r e opposée à d ' a u t r e s c r é a n c i e r s insc r i t s 
à q u i elle n ' a u r a i t pas été i m p o s é e , et q u i n 'y a u r a i e n t 
pas é té p a r t i e . I l s p o u r r a i e n t se p réva lo i r du p r é j u d i c e 
q u e l eu r cause l ' omiss ion d e la f o r m a l i t é p r e sc r i t e p a r 
l ' a r t . 6 9 5 du Code d e p r o c é d u r e c ivi le , qu i les a p p e l l e à 
la pou r su i t e en exprop r i a t i on forcée , e t l eu r p e r m e t d ' e n 
su rve i l l e r la m a r c h e pour que l ' i m m e u b l e soit p o r t é à sa 
p l u s h a u t e v a l e u r . 

D a n s tous les cas , lo rsqu ' i l y a u n tiers détenteur d e 
l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , il est ce r ta in q u e tous ces 
m o y e n s concer tés e n t r e le v e n d e u r e t ses c r é a n c i e r s n e 
p e u v e n t lui ê t r e opposés , et q u ' o n n e p e u t le d é p o u i l l e r 
q u e p a r la voie de l ' e x p r o p r i a t i o n forcée (4) . 

A R T I C L E 2 1 7 0 . 

N é a n m o i n s l e t i e r s d é t e n t e u r q u i n ' e s t p a s p e r -
s o n n e l l e m e n t o b l i g é à la d e t t e , p e u t s ' o p p o s e r à l a 

(1) Dal . ,Hyp. , p .406 ,n° 3. 
(2) La loi du 2 juin 1841, sur les ventes judiciaires, suppr i me 
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C e p e n d a n t il a é té j u g é , p a r a r r ê t d u p a r l e m e n t d e 
P a r i s d u 1 9 j a n v i e r 1 6 4 7 , q u e la d e m o i s e l l e le R a s l e , 
c o m m e p lus a n c i e n n e h é r i t i è r e h y p o t h é c a i r e d u s i eu r 
Ance lo t F a v i n , pouva i t p r e n d r e à la p r i s é e à d i r e d ' ex -
p e r t s u n bien a p p a r t e n a n t à ce d e r n i e r et h y p o t h é q u é à 
d ' a u t r e s c r éanc i e r s d u s ieur F a v i n , si m i e u x n ' a i m a i e n t 
ces d e r n i e r s s ' engage r sous c a u t i o n à f a i r e a d j u g e r l ' i m -
m e u b l e à si h a u t pr ix q u e l a d i t e R a s l e fû t i n t é g r a l e m e n t 
p a y é e , d é d u c t i o n fa i te de tous f r a i s d ' e x p r o p r i a t i o n . I l e n -
rys ( 1 ) cite cet a r r ê t c o m m e u n m o d è l e d e sagesse , pa rce 
qu ' i l tend à e m p ê c h e r q u e le g a g e suf f i san t p o u r paye r 
en e n t i e r le p lus a n c i e n c r éanc i e r n e soi t c o n s o m m é , p o u r 
l e tout ou p o u r p a r t i e , en f ra i s f r u s t r a to i r e s d e pour su i t e s . 
L e m ê m e a u t e u r r a p p e l l e p l u s i e u r s a u t r e s a r r ê t s q u i o n t 
c o n f i r m é cet te j u r i s p r u d e n c e , l a q u e l l e est aussi a p p r o u v é e 
p a r B r e t o n n i e r (2). 

Mais il est p lus q u e p r o b a b l e q u e ce t te j u r i s p r u d e n c e 
n e s e ra i t p a s su iv ie a u j o u r d ' h u i . E l l e n ' a a u c u n f o n d e -
m e n t d a n s le Code ; d i sons m i e u x , e l le rés i s te au tex te de 
n o s lois, qu i nous r e p r é s e n t e n t p a r t o u t la ven t e p u b l i q u e 
c o m m e la fin d e l ' h y p o t h è q u e (3). D a n s l ' é ta t a c t u e l des 
choses , le c r éanc i e r p r e m i e r en r a n g n ' a pas p lus q u e les 
a u t r e s le d ro i t d e se m e t t r e en possess ion : il n ' a d e p ré -
f é r e n c e que su r le p r i x . 

Il exis te p l u s i e u r s a r r ê t s q u i o n t d é c i d é , d a n s d e s 
espèces ana logues , q u ' u n c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e n e p e u t 
se p r é v a l o i r d e la c o n v e n t i o n q u i l ' a u t o r i s a i t à f a i r e ven-
d r e la chose h y p o t h é q u é e s a n s solennités extérieures (4). 

C e p e n d a n t si la c o n v e n t i o n , av i s an t a u x m o y e n s d ' a -
b r é g e r les f o r m a l i t é s e t d ' é p a r g n e r les f r a i s , p e r m e t t a i t 
u n e voie p l u s s i m p l e q u e l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée , m a i s 
p r é s e n t a n t les m ê m e s g a r a n t i e s d e p u b l i c i t é , i l y a l ieu 

( 1 ) Liv. 4, quest. 30. V. ma préface, p. LXXVIII. . 
(2) Sur Henrys, toc. cil. 
(5) Ah. LmS,elinfrà, n°805. 

' • ( 4LL!é?,e> 1 8 0 6 ( D a l - Nantissement, p. 405). Tu-
rin, 21 juillet 1812 (idem). 1 ' 

d e c ro i r e qu ' e l l e d e v r a i t ê t r e r e s p e c t é e . C'est ce q u ' a 
jugé la c o u r d e Trêves , pa r a r r ê t du 1 5 avr i l 1 8 1 3 (1) . 
Beaucoup de no ta i res , en p a s s a n t d e s con t ra t s h y p o t h é -
ca i res , y i n sè r en t p o u r s t ipu la t ion exp re s se q u e le c r é a n -
cier au ra d ro i t d e f a i r e v e n d r e la chose h y p o t h é q u é e a u x 
e n c h è r e s , p a r - d e v a n t u n no t a i r e , avec c a h i e r des c h a r g e s , 
a f f i c h e s , e t ad jud i ca t i on p r é p a r a t o i r e (2) e t dé f in i t ive . 
C 'es t ce q u i a lieu p r e s q u e tou jours d a n s le ressor t d e la 
cour i m p é r i a l e d e B o r d e a u x (3); m a i s il est d o u t e u x q u ' u n e 
tel le c l a u s e pû t ê t r e opposée à d ' a u t r e s c r é a n c i e r s insc r i t s 
à q u i elle n ' a u r a i t pas été i m p o s é e , et q u i n 'y a u r a i e n t 
pas é té p a r t i e . I l s p o u r r a i e n t se p réva lo i r du p r é j u d i c e 
q u e l eu r cause l ' omiss ion d e la f o r m a l i t é p r e sc r i t e p a r 
l ' a r t . 6 9 5 du Code d e p r o c é d u r e c ivi le , qu i les a p p e l l e à 
la pou r su i t e en exprop r i a t i on forcée , e t l eu r p e r m e t d ' e n 
su rve i l l e r la m a r c h e pour que l ' i m m e u b l e soit p o r t é à sa 
p l u s h a u t e v a l e u r . 

D a n s tous les cas , lo rsqu ' i l y a u n tiers détenteur d e 
l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , il est ce r ta in q u e tous ces 
m o y e n s concer tés e n t r e le v e n d e u r e t ses c r é a n c i e r s n e 
p e u v e n t lui ê t r e opposés , et q u ' o n n e p e u t le d é p o u i l l e r 
q u e p a r la voie de l ' e x p r o p r i a t i o n forcée (4) . 
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v e n t e d e l ' h é r i t a g e h y p o t h é q u é q u i l u i a é t é t r a n s -
m i s , s ' i l e s t d e m e u r é d ' a u t r e s i m m e u b l e s h y p o t h é -
q u é s à l a m ê m e d e t t e d a n s la p o s s e s s i o n d u p r i n c i p a l 
o u d e s p r i n c i p a u x o b l i g é s , e t e n r e q u é r i r l a d i s c u s -
s i o n p r é a l a b l e s e l o n l a f o r m e r é g l é e a u t i t r e d u 
Cautionnement : p e n d a n t c e t t e d i s c u s s i o n , i l e s t s u r -
s i s à l a v e n t e d e l ' h é r i t a g e h y p o t h é q u é . 
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COMMENTAIRE. 

7 9 6 . N o t r e a r t i c l e s ' o c c u p e d e l ' excep t ion d e d i scus -
sion q u e le t i e r s d é t e n t e u r p e u t oppose r au c r é a n c i e r q u i 
le po u r su i t . E l l e a p o u r b u t d e r e n v o y e r le c r é a n c i e r 
p o u r s u i v a n t à se f a i r e p a y e r p a r les d é b i t e u r s p e r s o n -
n e l s , a v a n t d ' a t t a q u e r l e s p o s s e s s e u r s e t t i e r s d é t e n t e u r s 
q u i n e sont t e n u s q u ' à cause d e la chose . On a p e n s é q u e 
les ob l iga t ions p e r s o n n e l l e s , é t a n t p l u s é t ro i t e s , d o i v e n t 
ê t re é p u i s é e s , a v a n t d ' i n q u i é t e r ceux q u i son t t enus d ' u n 
l i en m o i n s r i g o u r e u x . « N e t e r t i u s possessor , d i t H u b e -
» r u s (1), o b a l i e n u m d e b i t u m r e p o s s e s s â spo l i e tu r . » 

Ce t t e e x c e p t i o n a son f o n d e m e n t d a n s la nove l le 2 (2) : 
» Sed n e q u e a d res d e b i t o r u m , quœ ab aliis detinentur, 
» ven ia t p r i ù s c r e d i t o r , a n t e q u à m t r a n s e a t v i a m s u p e r 
» p e r s o n a l i b u s con t r a mandatores et fidejussores et spon-
y sores; i d e m e n i m es t d i c e r e , v e l s i q u o s d a m h a b u e r i n t 
» h o m i n e s ips is s i b i m e t o b l i g a t o s , e t qu i h y p o t h e e a r i i s 
» a c t i o n i b u s s ibi t e n e r i p o s s i n t (3). » S u r quoi l ' on p e u t 
vo i r C u j a s d a n s son E x p o s i t i o n d e s novel les e t d a n s ses 
Obse rva t i ons (4) . 

T o u t e s les c o u t u m e s f r a n ç a i s e s n ' a v a i e n t pas é t é auss i 
f a v o r a b l e s a u x t ie rs d é t e n t e u r s . P l u s i e u r s a v a i e n t r e j e t é 
le bénéf ice d e d i s c u s s i o n , t e l l es q u e C a m b r a y , P e r c h e , 

(1) Praelect., sur le D., De pignorib., il0 9. 
(2) Par le droit ancien, le créancier paraît n'avoir pas été sou-

mis à l'exception de discussion. Après qu'il avait mis le débiteur 
en demeure de payer par une sommation, il était maître d'action-
ner à son gré ou le débiteur principal, ou les cautions, ou d'agir 
sur les hvpolh'èques (L. 24, C., De pign., L. 10, Q., coi.). Par le 
droit nouveau, le créancier conserva bien cette élection, mais 
ce ne fut que tant que le débiteur possédait la chose. Que si 
le débiteur l'avait aliénée, alors, par la novelle 4, le créancier 
ne put poursuivre les tiers détenteurs qu'après avoir discute le 
débiteur principal et ses cautions (Voël, lib. 20, t . 4 , n° 3. 

(3) Cap: 2. ^ . 
(4) Liv. 8, c. 19. Voyez de plus la glose de Godefroy. Despeis-

ses, 1 .1 , p. 403, n° 5. Voët, liv. 20 , t . 4 , n° 3, 



A u v e r g n e , M a r c h e , A n j o u , D o u r d a n , e t c . ( 1 ) ; d ' a u t r e s 
n e le r e j e t a i en t q u e pou r les r e n t e s c o n s t i t u é e s avec 
h y p o t h è q u e spéc ia le (2); d ' a u t r e s a u Cont ra i re l a v a i e n t 
a d m i s s a n s d i s t i nc t i on , c o n f o r m é m e n t a u d ro i t r o m a i n (3), 
t e l l es q u e C l e r m o n t , A u x e r r e , C h â l o n s , S e d a n . 

N é a n m o i n s Loyseau e n s e i g n e q u e le d r o i t c o m m u n 
é t a i t qu ' i l fa l la i t d i scu te r l ' o b l i g é p r i n c i p a l , e t q u e la 
novel le 4 deva i t ê t r e suivie d a n s les c o u t u m e s m u e t t e s , 
c o m m e é t a n t p lus c o n f o r m e à l ' é q u i t é (4 ) . 

La loi d e b r u m a i r e an v u a v a i t abol i la d i scuss ion (5); 
ce t t e abo l i t ion p e u t s ' e x p l i q u e r p a r ce qu i se p r a t i q u a i t 
d a n s les pays d e n a n t i s s e m e n t . Loyseau n o u s a p p r e n d 
q u e sous l ' e m p i r e des c o u t u m e s d e n a n t i s s e m e n t , le 
bénéf ice d e discuss ion n ' a v a i t p a s l i e u , p a r la r a i s o n q u e 
le c r éanc i e r étai t c o n s i d é r é c o m m e a y a n t en q u e l q u e ma-
n i è r e la possession d e la c h o s e , au m o y e n des f o r m a l i t é s 
r e q u i s e s pou r le n a n t i s s e m e n t . O r , a y a n t u n e posses s ion 
f e in t e e t civi le d e la chose , on n e p o u v a i t le r e p o u s s e r du 
d r o i t d e su i t e p a r l ' excep t ion d e d i s c u s s i o n , l ' a l i é n a t i o n 
fa i t e p a r le d é b i t e u r n ' a y a n t p u l e d é p o s s é d e r (6 ) . 

Les f o r m a l i t é s d e l ' i n s c r i p t i o n o n t b e a u c o u p d e r a p -
p o r t avec celles d u n a n t i s s e m e n t (7) . On p o u v a i t les 
c o n s i d é r e r dès lo rs c o m m e c o n s t i t u a n t au p ro f i t du 
c r é a n c i e r u n e sor te d e p r i s e d e p o s s e s s i o n q u i e x c l u a i t 
t o u t e except ion d i l a t o i r e . Q u o i q u ' i l en s o i t , le C o d e 
Napo léon a r é t a b l i l ' e x c e p t i o n d e d i s c u s s i o n (8) . N o u s 

1) Loyseau, liv. 3, ch. 8, n° 1. 
2J Orléans, art. 436. 
3) Coquille, Niv., sur f a r t . 3 du t. 7. Pothier, sur l ' a r t . 436 

d Orléans, et introd. , t . 20, n° 35 . 
(4) Liv. 3, oh. 8, n0' 5 et 6. 

0 d e C o u r d e c a s s a t i o n du 16 décembre 1806 (S., 7, 
2, J02). Cet arrêt décide que, sous le Code, on ne peu t opposer 
1 exception de discussion à des poursui te commencées sous la loi 
de brumaire an vu. Grenier, t. 2 , p. 56. 

(6) L. 3, ch. 8, n" 11. Despeisses, 1 . 1 , p. 404, secundo. 
(7) Supra, n°558. 
(8) Je reviens là-dessus dans mon Comment, du Cautionne-

ment, n° 431. V. aussi ibid., n 0 ' 363, 376 ,428 . Mais je dois dire 

• . 

a l lons voir d a n s q u e l s cas et sous quel les c o n d i t i o n s on 
p e u t s 'en p r é v a l o i r . . 

7 9 7 . D ' a b o r d , ce lu i q u i est personnellement ob l igé à 
la de t t e n e p e u t d e m a n d e r la d i scuss ion . L ' a c t i o n p e r -
s o n n e l l e , se t rouvan t j o i n t e à l ' h y p o t h è q u e , p r o d u i t 
u n e obl iga t ion plus prégnante et plus prompte, c o m m e d i t 
Loyseau (!)". De l à , la m a x i m e d e Bar lho l e : « Quotiès 
» personalis aetio cum hypothecariâ concurrit, nec divisioni 
» nec discussioni locus est. » 

que le bénéfice de discussion avait été aboli dans les projets de la 
réforme hypothécaire, comme le délaissement à l'égard duquel je 
me suis expliqué plus haut (V. la dernière note sous le n° 783). 
Le projet du gouvernement revenait, à cet égard, au système de 
la loi de brumaire an vu, et il avait été approuvé, en celte partie, 
par le conseil d'Etat. Peu importe, disait le rapporteur , que le 
créancier qui a hypothèque sur l 'immeuble vendu ait aussi hypo-
thèque sur d'autres immeubles; l 'acquéreur a pu, en achetant, 
vérifier l'état des inscriptions, savoir quelles créances grevaient 
l 'immeuble par lui acquis; il doit être prêt à remplir ses enga-
gements (V. le rapport de M. Bethmonl, p. 117). La Commission 
législative adopta pleinement ces vues. Pourquoi, disait-elle, for-
cer le créancier de discuter le débiteur principal? Si ce créancier 
ne vient pas en ordre utile sur les autres immeubles restés en 
la possession du débiteur, on l'aura forcé à faire des poursuites 
frustratoires et des frais qui, en définitive, retomberont à la 
charge de la masse. Le Code, art . 2170, assimile le tiers déten-
teur à la caution ; mais l'assimilation est inexacte. Le créancier, 
en contractant avec la caution, saitqn'il n'aura contre elle qu 'une 
action subsidiaire et qu'elle pourra opposer le bénéfice de dis-
cussion. S'il ne veut pas être exposé à cette exception dilatoire, 
c'est à lui d'exiger que la caution renonce au bénéfice de discus-
sion ou s'engage solidairement. Le créancier hypothécaire, au 
contraire, ne contracte nullement avec le tiers détenteur, et l'alié-
nation ne doit pas rendre la situation de ce créancier plus mau-
vaise, en le soumettant à une épreuve à laquelle il'ne serait pas 
astreint, si cette aliénation n'avait pas eu lieu (V. le rapport de 
M. de Vatimesnil, p. 47 et 48). Cest sur ces considérations 
qu'était fondée la disposition finale dé l'art. 2168 dans le projet 
préparé pour la troisième lecture, disposition où on l isai t : « L,'ex-
» ception de discussion en faveur du tiers détenteur et la faculté 
» de délaissement sont supprimées. » 

(1) Loc, cit. Jungc Favre, C. lib. 2, t . 59, déf. 14. Basnage, C. 14. 



Ains i , si l e t iers d é t e n t e u r avai t con t rac té u n e o b l i g a -
t ion p e r s o n n e l l e enve r s l e c réanc ie r ; si p a r e x e m p l e , e n 
ver tu d ' u n e c lause d u con t ra t d ' acqu is i t ion a c c e p t é e p a r 
les c r é a n c i e r s i n sc r i t s , il se fû t s o u m i s à p a y e r les de t t e s 
in sc r i t e s , i l est ce r t a in q u ' i l n e p o u r r a i t o p p o s e r l ' excep -
t ion d e d i scuss ion . 

D e m ê m e , si le d é t e n t e u r posséda i t c o m m e a c q u é r e u r 
d e dro i t s success i f s ; s i , é t a n t dona t a i r e , u n e c l ause d e la 
dona t ion le c h a r g e a i t d e l ' a c q u i t t e m e n t des d e t t e s , on n e 
p e u t d o u t e r qu ' i l n e f û t pas r e c e v a b l e à oppose r l e bé -
néf ice d e d i s cus s ion . 

L a C o u r d e cassa t ion a m ê m e déc idé q u e le t i e r s dé-
t e n t e u r qu i , h o r s la p r é s e n c e d u c r éanc i e r , s ' é t a i t e n g a g é 
avec le v e n d e u r à se rv i r les r e n t e s h y p o t h é q u é e s su r 
l ' i m m e u b l e , é ta i t p e r s o n n e l l e m e n t engagé d a n s l e s e n s 
d e l ' a r t . 2 1 7 2 , et n e pouva i t pas déla isser (1) . E n a p p l i -
q u a n t ce t te déc is ion à l ' e s p è c e , on do i t d i r e qu ' i l n e 
p o u r r a i t pas o p p o s e r l e béné f i ce d e d i scuss ion , et c ' es t 
ce q u e d é c i d e L o y s e a u (2), p a r la raison q u e le ven-
d e u r a y a n t r e c o u r s c o n t r e l ' a c q u é r e u r , il n e se ra i t pas 
j u s t e q u e ce d e r n i e r p û t d e m a n d e r q u e celui q u i a re-
c o u r s c o n t r e lu i f û t d i s c u t é a v a n t lui (3) . F a v r e est du 
m ê m e a v i s ; é c o u t o n s - l e p a r l e r : « Qui é m i t à deb i to re eâ 
» lege u t p r e t i i p a r t e m so lvere t ce r to p ignora t i t io c r e -
» d i t o r i , si pos teà c o n v e n i a t u r h y p o t h e c a r i a , n o n h a b e t 
» b e n e f i c i u m excuss ion i s . Licèt e n i m ea c o n v e n t i o , t a n -
» q u à m i n t e r al ios f a c t a , n u l l u m j u s creditori ignoranli 
» a d q u i r e r e p o t u e r i t , p r o d e s t t a m e n ad c o n s t i t u e n d u m 
» e m p t o r e m in ma lâ t i d e , n e e x c e p t i o n e m possit o b j i -
» c e r e , quse n o n t à m s u m m o j u r e n i t i t u r q u à m aequi-
» t a te (4) . » 

Mais si l e t i e r s d é t e n t e u r n ' e s t p a s ob l igé p e r s o n n e l l e - • 

(1) 21 mai 1807. S., 7, 1, 278. Rép., Délaissement. 
(2) Liv. 3, ch. 8, n° 14, et ch. 2, n° 6. 
(3) Despeisses, 1.1, p. 404. 

.(4) Code, lib. 8, t. 0, déf. 33. V. cependant infrà, 813, l ' o p i -
nion contraire de M. Delvincourt. 

\ 

m e n t , i l p e u t o p p o s e r la d i s cus s ion . D a n s c e l t e c lasse 
sont ceux q u i p o s s è d e n t l ' i m m e u b l e à t i t r e d e v e n t e ou 
d ' é c h a n g e p u r e t s i m p l e , d e d o n a t i o n à t i t re p a r t i c u l i e r , 
de legs pa r t i cu l i e r . J e r e v i e n d r a i l à -des sus d a n s m o n 
c o m m e n t a i r e su r l ' a r t . 2 1 7 2 . 

7 9 8 . A l ' éga rd d e l ' h é r i t i e r d u d é b i t e u r , on sait q u ' i l 
n ' e s t t e n u personnellement q u e p o u r sa p a r t e t p o r t i o n . 
Ce q u i p e u t f a i r e n a î t r e la q u e s t i o n d e savoir s i , a y a n t 
payé sa p a r t e t por t ion , i l p o u r r a i t p o u r le s u r p l u s o p p o -
ser l ' excep t ion d e d i scuss ion . 

) Il r é su l t e des p r i n c i p e s p ro fessés p a r Loyseau , q u e 
l 'hé r i t i e r n e p e u t en a u c u n cas dé l a i s se r , et q u e , p a r 
conséquen t , il n e p e u t s ' oppose r à la ven te d e l ' h é r i t a g e 
pa r l ' excep t ion d e discuss ion (1) . 

« Fau t - i l p a r e i l l e m e n t o b s e r v e r q u e ce t te d i s c u s s i o n , 
» qu i a é té i n t r o d u i t e en f aveu r d u possesseur é t r a n g e r , 
• n ' a po in t l ieu à l ' é g a r d d e l ' u n d e s hé r i t i e r s d e l 'ob l igé , 
» qu i q u a n t et q u a n t s e r a i t d é l e m p t e u r d e la chose h y p o -
• t h é q u é e , b i en q u ' i l of f r î t d e p a y e r , m ê m e q u ' i l e û t 
» payé p a r t à sa por t ion h é r é d i t a i r e . » Il p a r a î t q u e 
ce t t e d o c t r i n e étai t e n vogue du t e m p s d e L o y s e a u . C 'es t 
d e p lus cel le d e F a v r e (2) e t d e Despe i s se s (3) . 

On la t r o u v e r e p r o d u i t e d a n s les ouvrages d e P o -
th ier (4), ce q u i m e p a r a î t é t o n n a n t : ca r ce j u r i s c o n s u l t e , 
d ' accord avec L e b r u n (5) , e n s e i g n e f o r m e l l e m e n t , c o n t r e 
l ' op in ion d e L o y s e a u , que l ' h é r i t i e r q u i a a c q u i t t é la 
pa r i d e la d e t t e d o n t il e s t p e r s o n n e l l e m e n t t e n u , p e u t , 
su ivan t la n a t u r e d e l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e , se d é c h a r g e r 
du s u r p l u s p a r l ' a b a n d o n des i m m e u b l e s a u x q u e l s il a 
s u c c é d é , e t qui y s o n t h y p o t h é q u é s . Il r é s u l t e b i e n claire-
m e n t d e ces p r i n c i p e s , q u i sont c e u x q u ' o n doi t s u i v r e 
a u j o u r d ' h u i , q u e , pou r ce s u r p l u s , l ' h é r i t i e r e s t c o n s i -

(1) Liv. 3, ch. 8, n° 13, et ch. 2, n° 4. 
(2) Cod., lib. 8, t. 21, déf. 1. 
(3) T. 1, p. 404. 
(4) Orléans, t. 20, n° 35, et Hyp. 
(5) Success., p. 608, n° 35. 



d é r é c o m m e u n v é r i t a b l e t i e r s d é l e n t e u r (1) ; d e là , la 
c o n s é q u e n c e q u ' i l p e u t o p p o s e r l ' excep t ion d e discus-
s i o n , t ou t aussi b ien q u ' u n é t r a n g e r , e t r e n v o y e r le créan-
c ie r à d i s c u t e r les i m m e u b l e s d e la success ion possédés 
p a r les a u l r e s h é r i t i e r s ; c a r s ' i l est t iers d é t e n t e u r pour 
dé la i s se r , a l o r s qu ' i l a p a y é s a p a r t , p o u r q u o i n e serai t- i l 
pas t i e r s d é t e n t e u r p o u r o p p o s e r l ' e x c e p t i o n d e discus-
s i o n ? C 'es t l ' o p i n i o n d e M . C h a b o t (2) e t d e M. Gre-
n ie r ( 3 ) ; ma i s M. Dalloz (4) a d o p t e l ' op in ion con t ra i r e . 
J e lui f e ra i la m ê m e o b j e c l i o n q u e j e fa isa is tout à 
l ' h e u r e à l ' op in ion d e P o t h i e r . Ca r M. Dalloz a d m e t , 
c o m m e P o t h i e r , q u e l ' h é r i t i e r q u i a payé sa pa r t e t por-
t ion es t , p o u r le s u r p l u s , u n t i e r s d é t e n t e u r non obligé 

-personnellement (5), q u i p e u t d é l a i s s e r . 

V a i n e m e n t dit-il q u e si l ' e x c e p t i o n d e discuss ion était 
opposée pa r les h é r i t i e r s , c e s e r a i t u n m o y e n d e r e n -
voyer le c r é a n c i e r d e l ' u n à l ' a u t r e . Cela est v r a i ; mais 
c e n e se ra i t q u ' à la c h a r g e q u e c h a c u n p a y â t sa pnrt, 
d ' o ù r é su l t e r a i t q u e d a n s u n t e l c i r cu i t le c réanc ie r 
o b t i e n d r a i t , en fin d e c o m p t e , s o n p a y e m e n t i n t é g r a l . 

7 9 9 . L ' e x c e p t i o n d e d i s c u s s i o n n ' a pas l ieu cont re 
1 action en déc l a r a t i on d ' h y p o t h è q u e , ou a u t r e m e n t di te 
d i n t e r r u p t i o n (6). Elle n ' a d ' u t i l i t é q u e pou r e m p ê c h e r 
la ven t e fo rcée . 

El le n ' a p a s l ieu non p l u s e n c a s d ' h y p o t h è q u e spé-
ciale, ce que j ' e x p l i q u e r a i p l u s a m p l e m e n t à l ' a r t . 2 1 7 1 . 

, Q u e l q u e s - u n s o n t p e n s é q u e l ' e x c e p t i o n d e discuss ion 
n a p a s l ieu non p l u s l o r s q u e l ' h y p o t h è q u e a é té consti-

(1) C'est ce qu'a décidé un a r r ê t de la Cour de cassation du 
26 vend, an x. qui reconnaît à l 'héri t ier le droit de délaisser 
Denev., an xi, 1, 8. 

(2) Sur l 'art. 873 du Code Napoléon. 
(3) T. 1, p. 356, n-173. 
(4) Hyp., p. 549, n» 4. 
(5) Hyp., p. 452, n°2 . 

3 o f l , l 4 9 ) ? a U ' l i V " 5> d l ' 8 ' n ° C a s s a , - 2 mars 1850 (Dal, 

t u é e à la c h a r g e q u e l e c r éanc i e r n e se ra i t p a s t enu à la 
d iscuss ion d ' a u t r e s b i e n s . 

Mais c ' es t u n e e r r e u r r é f u t é e p a r F a v r e ( 1 ) . L a r e n o n -
c ia t ion du d é b i t e u r à la d i scuss ion n e p e u t p r é j u d i c i e r 
à l ' a c q u é r e u r q u i n ' é t a i t pas pa r t i e à ce t t e r e n o n c i a t i o n . 
N u l n e p e u t r e n o n c e r q u ' à u n d r o i t i n t rodu i t en sa f a -
v e u r . O r , le b é n é f i c e d e discuss ion n ' a pas é té i n t r o d u i t 
en faveur du d é b i t e u r ; c 'est u n secours a c c o r d é au t iers 
d é t e n t e u r : lui seu l p e u t d o n c y r e n o n c e r (2). 

8 0 0 . No t re a r t ic le v e u t q u e l ' excep t ion d e d i scuss ion 
n e p u i s s e avoi r l ieu q u e lo r sque le p r inc ipa l ou les p r i n -
c i p a u x obl igés ont d a n s l eu r possession d ' a u t r e s i m m e u -
bles h y p o t h é q u é s à la m ê m e det te . 

Ains i , d e u x cond i t ions sont r equ i se s p o u r q u ' i l y a i t 
l ieu à l ' excep t ion d e d i scuss ion . 

L a p r e m i è r e , q u e les b iens su r l e sque l s on r e n v o i e l e 
c réanc i e r à se p o u rv o i r , so ien t h y p o t h é q u é s à la m ê m e 
d e t t e q u e cel le qu i d o n n e lieu à la p o u r s u i t e h y p o t h é -
ca i re c o n t r e le t iers d é l e n t e u r . Si le d é b i t e u r p r i n c i p a l 
n ' a v a i t q u e d e s b i e n s non hypothéqués, on n e p o u r r a i t 
r e n v o y e r l e c r é a n c i e r à les fa i re v e n d r e p r é a l a b l e m e n t . 
L a r a i son en es t q u e le p r o d u i t d e cel te ven t e n e lui e s t 
pas a t t r i b u é p a r p r é f é r e n c e , et q u e , n e p o u v a n t y v e n i r 
q u e p a r c o n c o u r s avec les au t r e s c réanc ie r s c h i r o g r a -
p h a i r e s , il a b i en p lus d ' i n t é r ê t à fa i re saisir l ' i m m e u b l e 
qu i lui es t affecté , el su r lequel il n ' a pas de r ival i té à 
r e d o u t e r . 

L a s e c o n d e condi t ion est q u e les b i e n s h y p o t h è q u e s 
su r lesquels on renvo ie le c réanc ie r p o u r s u i v a n t à se 
v e n g e r , so ient enco re en la possession du d é b i t e u r (3) ; 

(11 De errorib. pragmat., error 6, decad. 5. 
(2) Loyseau, liv. 3, ch. 8, n°' 21, 22. Pothier, Orl., t . 20, 

n° «55 
(5) 'Papon, Arrêts, liv. 11, t. 10. Chopin, De morib paris., 

lib. 5, t. 2, n" 2. Favre, De errorib. gram., part., 1, decad. 5, er-
ror 9. Guyane, quas t . 452. Despeisses, t . 1, p. 404. Pothier, 
Orléans, t . 20, n° 37. 



c a r s ' i l s é t a i e n t e n t r e les m a i n s d ' a u t r e s d é t e n t e u r s , il 
n ' y a u r a i t p a s l i e u à d i scuss ion . Ces a u t r e s d é t e n t e u r s 
o p p o s e r a i e n t à l e u r t o u r l ' except ion d i l a to i r e d e d i s c u s -
s i o n , e n s o r t e q u e le c r é a n c i e r n e t r o u v e r a i t p l u s p e r -
s o n n e p o u r lui r é p o n d r e . 

' 8 0 0 bis. Il n e suff i t p a s de d i s c u t e r le p r i n c i p a l ob l igé : 
on doi t auss i d i s c u t e r ses c a u t i o n s et m ê m e le c e r t i f i c a -
t e u r d e la c a u t i o n , q u i se son t ob l igés h y p o t h é c a i r e m e n t 
à la d e t t e , e t q u i s o n t e n possess ion d e s i m m e u b l e s gre-
v é s de l ' h y p o t h è q u e (1) . 

C'es t ce q u ' e n s e i g n e n t F a v r e (2 ) , L o y s e a u (3) , Des -
peisses (4) ; e t c ' es t ce q u ' a j u g é u n a r r ê t d e la c h a m b r e 
d e l ' E d i t d e Cas t r e s d u 1 1 s e p t e m b r e 1 6 3 6 , r a p p o r t é p a r 
c e d e r n i e r a u t e u r . 

M. Dal loz v o u d r a i t q u e l ' on su iv î t sous le C o d e N a p o -
léon u n e o p i n i o n d i f f é r e n t e : il s e f o n d e s u r ces m o t s d e 
n o t r e a r t i c l e : « dans la possession du principal ou des 
= principaux obligés. » O r , d i t - i l , ces e x p r e s s i o n s n e 
s ' a p p l i q u e n t q u ' à d e s c o d é b i t e u r s so l ida i r e s et n o n à 
d e s fidéjusseurs. 

Cet te d o c t r i n e m e p a r a î t i n a d m i s s i b l e . La p e n s é e d u 
l é g i s l a t e u r a é t é d e f a i r e po r t e r les p o u r s u i t e s en p r e m i e r 
o r d r e s u r c e u x q u ' u n l i en personnel r e n d obl igés d u c r é a n -
c i e r , af in d ' é p u i s e r les m o y e n s d e c o n t r a i n t e s u r les débi-
t e u r s q u i , é t a n t t e n u s e n m ê m e t e m p s hypothécairement 
et personnellement, sont p l u s é t r o i t e m e n t e n g a g é s q u e 
c e u x q u i n e s o n t t e n u s q u e c o m m e tiers détenteurs. C'est 
en ce s e n s q u e la loi e n t e n d p a r l e r de s principaux obligés. 
E l l e m e t les t i e r s d é t e n t e u r s e n face d e s obl igés p e r s o n -
ne l s et h y p o t h é c a i r e s , e t elle d o n n e à ceux-c i la qual i f i -
ca t ion d ' o b l i g é s principaux, p a r c e q u ' e n effet le l ien 
p r i n c i p a l , q u i e s t le l i e n personnel, p è s e s u r e u x , t a n d i s 

1) Aulh. hoc si debitor. C. de piqtiorib. 
2) C.,lib., t. 6, déf. 32. 

- 3) Liv. 3, c h . 8, n ° » 6 , 7, 8. 
4) T. 1, p. 405, 404. 

q u e les a u t r e s n ' o n t q u ' u n e o b l i g a t i o n accesso i re c o m m e 
t ie rs d é t e n t e u r s (1). 

8 0 1 . M a i n t e n a n t voyons la f o r m e d e la d i s c u s s i o n . 
D ' a b o r d , l ' excep t i on d e d i scus s ion doi t ê t r e r e q u i s e 

p a r l e t i e r s d é t e n t e u r : le j u g e n e p e u t l ' o r d o n n e r d ' o f -
fice ; e t c o m m e el le est p u r e m e n t d i l a t o i r e , e l le do i t ê t r e 
p r o p o s é e sur les premières poursuites ( a r t . 2 0 2 2 d u C o d e 
Napo léon) ( 2 ) . 

Q u ' e n t e n d - o n p a r p r e m i è r e p o u r s u i t e ? C ' e s t l a s o m -
m a t i o n f a i t e a u t ie rs d é t e n t e u r d e dé la i s se r ou d e p a y e r , 
p a r c e q u e , c o m m e n o u s l ' a v o n s vu c i - d e s s u s , c e t t e s o m -
m a t i o n t i en t l ieu de c o m m a n d e m e n t , e t s e r t d e p o i n t d e 
d é p a r t à la p o u r s u i t e e n e x p r o p r i a t i o n (3). 

N é a n m o i n s , r i en n ' e m p ê c h e r a i t le t i e r s d é t e n t e u r 
d ' o p p o s e r , a v a n t t ou t , la n u l l i t é d e la p o u r s u i t e , si e n 
effet e l l e é ta i t e n t a c h é e d e q u e l q u e v ice ; c a r , l ' e x c e p -
t ion d e d i scus s ion é t a n t u n o b s t a c l e à la p o u r s u i t e , i l 

(1) C'est en ce sens que la chose a toujours été comprise. Je 
lis dans les Prélectionsd'iJiffrenis le passage suivant, où l'on voit 
la qualification de principal débiteur donnée à la caution : « Si 
» debitor ejusque haïredes non exstent, priusqùam tertius pos-
» sessor excutiatur, fidejussores conveniendisunt, qui scilicetut 
» principales debitores sunt obligati, et actionem principalem 
» participant » Depign. et hyp., n° 9, p. 1035. Je reviens là-
dessus dans mon Commentaire du Cautionnement, n?* 428 et 
suiv. 

(2) Loyseau, ch. 8, liv. 5, n°26 . 
(5) N° 790. MM. Persil, art. 2170, n° 9, et Rolland de Villar-

gues, v° Discussion, n° 21, enseignent néanmoins que, les créan-
ciers ne pouvant poursuivre la saisie immobilière que trente jours 
après la sommation de payer faite au tiers détenteur, celui-ci 
est à temps de réclamer la discussion tant qu'il n'y a pas de pour-
suites ultérieures après l'expiration de ce délai. Mais l'excep-
tion est tardivement proposée si elle ne l 'est qu'après l'apposition 
des placards de la saisie immobilière pratiquée sur le tiers déten-
teur. Toulouse, 50 avril 1850, Bordeaux, 6 décembre 1859 (Si-
rey, 57, 2, 25 ; 40, 2, 208) ; à plus forte raison, si elle est propo-
sée pour la première fois en appel. Bourges, 51 décembre 1850 
(51, 2, 205). V. encore Bourges, 6 décembre 1859 (Sirey, 40, 
2 , 5 1 1 ) . 



s ' e n s u i t q u ' i l n ' e s l néces sa i r e d ' y r e c o u r i r q u ' a u t a n t q u e 
la pou r su i t e es t r é g u l i è r e . P a r la m ê m e r a i s o n , on p o u r -
r a i t oppose r , a v a n t l ' excep t i on d e d i s c u s s i o n , l e dé f au t 
d e q u a l i t é d a n s le p o u r s u i v a n t (1) . 

L e t i e r s d é t e n t e u r doi t i n d i q u e r au c r é a n c i e r les b iens 
d u d é b i t e u r p r i n c i p a l , e t a v a n c e r l e s d e n i e r s su f f i san t s 
p o u r f a i r e la d i scuss ion (2) . 11 n e d o i t i n d i q u e r n i des 
b i e n s du d é b i t e u r p r i n c i p a l s i t ué s h o r s d e l ' a r rond i s se -
m e n t d e la Cour impé r i a l e d u l i eu o ù le p a y e m e n t doi t 
ê t r e fa i t (5) , n i d e s b iens l i t i g i eux , n i , c o m m e j e v iens 
d e le d i r e au n u m é r o p r é c é d e n t , d e s b i e n s h y p o t h é q u é s 
à la d e t t e , q u i n e sont p l u s e n la pos se s s ion d u d é b i -
t e u r (4) . 

J e n e fais ici q u ' i n d i q u e r l es p r i n c i p e s . L e u r déve-
l o p p e m e n t se r a t t a c h e à u n a u t r e c o m m e n t a i r e s u r les 
a r t . 2 0 2 2 et su ivan t s du Code N a p o l é o n , au t i t re du Cau-
t i o n n e m e n t . J e m e b o r n e à a j o u t e r q u e , d ' a p r è s l ' a r -
t ic le 2 0 2 4 , tou tes les fois q u e la c a u t i o n a fa i t l ' ind ica t ion 
d e s b i e n s , et q u ' e l l e a f o u r n i les d e n i e r s su f f i s an t s pour 
la d i scuss ion , l e c r é a n c i e r es t , j u s q u ' à c o n c u r r e n c e des 
b i e n s i n d i q u é s , r e s p o n s a b l e à l ' é g a r d d u t iers d é t e n t e u r , 

(1) On peut consulter, s u r l e r a n g à suivre dans les exceptions 
qu on a droit d'opposer, Uilligerus, commentateur de Donellus 
(Doneau), lib. 22, cap. 8, note 24. Cette mat ière des exceptions 
est lort imparfaitement traitée dans nos auteurs . Mais ce n'est pas 
le lieu de s en occuper ici. 

(2) Par arrêt du 21 mars 1827, la Cour de cassation a décidé 
que le tiers détenteur n'était pas obligé de faire l'offre de l'avance 
des frais s il n en était requis. Dal., 27, 1, 182. Mais le contraire 
resuite d un. arrêt de la cour de Bordeaux du 6 août 1855 (Sirey, 
34, 2, 51). V. aussi M. Duranton, t. 20, n°247 • 

(3) Conf. MM Delyincourt, t. 3 . p. 610 ; Persil , art . 2170, 
n° / . V. cependant M. Duranton, t. 20, n° 246 
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n° 19, et Garantie des rentes, ch. 9, n° 4. Basnage, Hyp., ch. 16. 
Juge par suite que le tiers détenteur ne peut indiquer comme 
objet de discussion un immeuble vendu par le débiteur, bien que 
e prix en soit encore dû par l ' acquéreur , sur tout si la distribu-

iion de ce prix parait devoir donner lieu à des contestations. 
\ . 1 arrêt deja cite de la Cour de Bordeaux du 6 août 1833, 

d e l ' insolvabi l i té d u d é b i t e u r p r inc ipa l s u r v e n u e p a r dé -
f a u t d e pou r su i t e s . 

8 0 2 . P e n d a n t la d i scuss ion , il est surs is à la ven t e d e 
l ' h é r i t a g e h y p o t h é q u é . C e p e n d a n t j e crois q u e , m a l g r é ' 

J a vér i té de cet te r èg le , il faut a p p o r t e r ce t e m p é r a m e n t , 
q u e l 'on n e doi t su r seo i r a u x p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s 
q u ' a u t a n t q u e les b i e n s n e se ra i en t pas n o t o i r e m e n t in-
suf f i san ts pou r p ay e r le c réanc ie r . Car , s ' i l é ta i t é v i d e n t 
q u e les b i e n s i n d i q u é s fu s sen t d e si p e u d e v a l e u r qu ' i l 
n ' y e û t pas à b e a u c o u p p rès d e quoi payer la d e t t e , on 
n e la i sse ra i t p a s de c o n t i n u e r la p o u r s u i t e h y p o t h é c a i r e . 
L e c r éanc i e r n e p e u t ê t r e r e t a r d é d a n s son p a y e m e n t . 
Tou te fo i s , p o u r peu qu ' i l y eût d e s b i e n s , il f a u d r a i t tou-
j o u r s les f a i r e v e n d r e , p u i s q u e ce sera i t au t an t d e d i m i n u é 
à la d é c h a r g e du t ie rs dé t en t eu r . T e l l e es t l ' o p i n i o n d e s 

• a n c i e n s i n t e r p r è t e s , app rouvée pa r Loyseau (1). 
8 0 2 bis. L a d i scuss ion , u n e fois fai te s u r l ' e x c e p t i o n 

d ' u n t i e r s d é t e n t e u r , n e p e u t ê t re r é c l a m é e p a r d ' au t r e s 
t iers d é t e n t e u r s des b iens h y p o t h é q u é s à la m ê m e de t t e . 

De m ê m e , la d iscuss ion fa i te p a r l ' u n des c réanc ie r s 
prof i te à tous les a u t r e s c réanc ie r s qu i ont h y p o t h è q u e (2). 

E t ces d e u x p ropos i t i ons son t t o u j o u r s vra ies , à m o i n s 
toutefois q u ' o n n e p r o u v e q u e , d e p u i s , le d é b i t e u r p r i n -
cipal a r e c o u v r é des b iens , ou qu ' i l a u n hé r i t i e r p u r e t 
s i m p l e so lvab le (3) . 

8 0 3 . L e Code n e pa r l e dans n o t r e a r t ic le q u e d e l ' e x -
cep t ion d e discuss ion : ma i s il en est p l u s i e u r s a u t r e s 
d o n t s ' o ccupen t les a u t e u r s . 

L a p r e m i è r e est l ' excep t ion p o u r r a i son d ' i m p e n s e s 
q u e le d é t e n t e u r au ra i t f a i t e s su r l ' i m m e u b l e . J e m ' e n 
o c c u p e r a i s u r l ' a r t . 2 1 7 5 . 

(1) De l'Act. hyp. , liv. 3, ch. 8, n° 24. Elle a été consacrée par 
la cour de Toulouse dans un arrêt du 30 avril 1856 (Sirey, 37, 2 , 
23). V. aussi M. Duranton, t. 20, n" 240. 

(2) Favre, C. lib. 8, t. 6 , déf. 30. 
(3) Idem, déf. 28. 



8 0 4 . L a d e u x i è m e a l i e u , su ivan t q u e l q u e s - u n s , pou r 
r a i son des h y p o t h è q u e s q u e le t iers d é t e n t e u r pou r r a i t 
avoi r s u r l ' i m m e u b l e , et q u i lu i a s s u r e n t u n r a n g anté-
rieur au c réanc i e r p o u r s u i v a n t . 

On a s o u t e n u d ' a p r è s la loi 1 2 , D. Quipoiior in pig., 
q u e , d a n s ce c a s , le t iers d é t e n t e u r pouva i t a v e c f o n d e -
m e n t s ' o p p o s e r à l ' e x p r o p r i a t i o n , ou m ê m e au déla isse-
m e n t , si toutefois il para i ssa i t é v i d e n t q u e son h y p o t h è -
q u e a n t é r i e u r e f û t d e n a t u r e à a b s o r b e r la v a l e u r d u 
f o n d s . Quel se ra i t a lo rs le p ro f i t du c r é a n c i e r p o u r s u i -
v a n t ? I l se ra i t a b s o l u m e n t n u l . L ' e x p r o p r i a t i o n n e lui 
p r o c u r e r a i t e n a u c u n e m a n i è r e le p a y e m e n t de sa c r éance . 
E l l e n e fa i t q u ' o c c a s i o n n e r des f ra i s c o n s i d é r a b l e s , qu i , 
d i m i n u a n t d ' a u t a n t la v a l e u r d e l ' i m m e u b l e , e m p ê c h e -
r a i e n t p e u t - ê t r e le t i e r s d é t e n t e u r d ' ê t r e payé d e la tota-
l i té d e son d û , t a n d i s q u e , sans ces p o u r s u i t e s , il a u r a i t 
conse rvé l ' i m m e u b l e , e t y a u r a i t t r ouvé u n e c o m p e n s a -
t ion suf f i san te à sa c r é a n c e (1). 

Cet te o p i n i o n a u n e g r a n d e a p p a r e n c e d ' é q u i t é , e t elle 
a é té a d o p t é e pa r a r r ê t d e la c o u r de R o u e n du 14 dé -
c e m b r e 1 8 1 5 (2) . 

N é a n m o i n s e l le n ' e s t pas e x a c t e m e n t v r a i e , et il f au t 
lu i a p p o r t e r u n e m o d i f i c a t i o n . 

E n e f fe t , il est c e r t a i n en p r i n c i p e q u e le c réanc ie r 
p r e m i e r en h y p o t h è q u e , q u i a c h è t e , sans fo rma l i t é s 
d a d j u d i c a t i o n , la c h o s e s u r l aque l l e est assise ce l t e 
h y p o t h é q u é , est a s s imi l é à un t ie rs d é l e n t e u r é t r a n g e r , 
e t q u e les a u t r e s c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s , q u o i q u e pos -
t é r i eu r s , p e u v e n t le p o u r s u i v r e h y p o t h é c a i r e m e n t : « E x 
» a d v e r s o , d i t V o ë t , si c red i to r antiquior p i g u u s , non 
» ac t ione p u b l i c â , s e d p r i v a l i m à deb i to re c o m p a r a v e r i t , 
» l i b e r u m r e l i q u i s c r e d i t o r i b u s est adve r sùs e u m h y p o -
» thecar ia a g e r e , e t p i g n u s e v i n c e r e , p e r i n d è a c s i e x -

S K î ^ i W ^ Î - 2 0 ' -n° 4 0 - R e n i e r , t . 2, n» 555. 
Hyp . p 540) ' ' *1 1 3 C l é C 3 s s é l e 1 0 f é v r i e r 1 8 1 8 ( D a l 1 " 

» t r a n e o deb i to r p i g n u s v e n d i d i s s e t . » L . 1 , C . S i a n t i q . , 
creditor pignus vend. (1). 

J e sais b i en q u e , pa r la loi 1 , C .Si antiq., q u e j e v iens 
d e c i t e r , l e c r é a n c i e r p o s t é r i e u r q u i voula i t p o u r s u i v r e 
p a r l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e le c r é a n c i e r a n t é r i e u r d e v e n u 
a c q u é r e u r du gage c o m m u n , deva i t offr ir à ce d e r n i e r 
d e lu i p ay e r sa c r é a n c e ; s a n s q u o i , il n ' é t a i t pas écouté 
dans son act ion . Mais ce la t ient à c e q u e , p a r le d ro i t 
r o m a i n (2) , t ous les c r é a n c i e r s i n d i s t i n c t e m e n t n ' a v a i e n t 
pas le d r o i t d e f a i r e v e n d r e l ' i m m e u b l e ; qu ' i l n ' y avai t 
q u e le c r é a n c i e r p r e m i e r en r a n g q u i p û t fa i re p r o c é d e r 
à l ' a d j u d i c a t i o n . P o u r q u e le c r éanc i e r su ivan t p u t r e q u é -
r i r la m i s e en v e n t e , i l fa l la i t q u ' i l se m i t a u x dro i t s d u 
p r e m i e r , en lu i p a y a n t ce q u i lui es t d û . Ceci n ' a pas l i eu 
en F r a n c e : on y a t o u j o u r s t enu qu'une hypothèque n'em-
pêche pas l'antre, e t q u e tou t c r é a n c i e r a i n d i s t i n c t e m e n t 
le d r o i t d e saisie i m m o b i l i è r e . 

S e u l e m e n t , on c r a i n t ici q u e les f r a i s d e saisie n e 
c o n s o m m e n t i n u t i l e m e n t la v a l e u r d e l ' i m m e u b l e . Mais 
c o m m e n t peu t -on - savo i r q u e la vér i tab le va l eu r d e l ' i m -
m e u b l e s e r a p lus q u ' a b s o r b é e pa r la c r é a n c e a n t é r i e u r e 
du t i e r s d é t e n t e u r , e t p a r les f r a i s? En g é n é r a l , il n ' y a , 
d a n s le sys tème d u C o d e , p e u t - ê t r e t rop conGant a ce t 
é g a r d , q u e l ' a d j u d i c a t i o n qu i soit c ensée f a i r e po r t e r la 
chose à un pr ix d o n t l es c r éanc i e r s n e p u i s s e n t pas se 
p l a i n d r e . O r d o n n e r a - t - o n u n e e x p e r t i s e , c o m m e le fit 
d a n s u n cas à peu p r è s s e m b l a b l e le par lement , de Pa r i s , 
p a r a r r ê t d u 1 6 ju i l l e t 1 6 4 1 (3)? Mais on r é p o n d r a q u e 
ce m o y e n p r é sen t e m o i n s d e s û r e t é q u e l ' a d j u d i c a t i o n , 
la c h a l e u r des e n c h è r e s p o u v a n t que lque fo i s é lever le 
pr ix d e la v e n t e b i e n a u de l à de la va leu r i n t r i n s è q u e . 

A i n s i , le second c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e qu i p o u r s u i t 
la v è n t e , p e u t t o u j o u r s r é p o n d r e avec a v a n t a g e q u il es t 
poss ib le q u e l ' a d j u d i c a t i o n fasse m o n t e r le p r i x d e la 

(1) Lib. 20, t. 5, n° 10. Favre, C., lib. 8, t. 11, déf. 4. 
(2) Suprà, n° 555. . 
(5) Henrys, liv. 5, q. 29, ch. 6. Infra, n° 805. 



c h o s e à u n e va l eu r p lus q u e s u f f i s a n t e p o u r a c q u i t t e r les 
f r a i s , e t pa ye r le t iers d é t e n t e u r p r e m i e r en h y p o t h è q u e . 
L ' e x c e p t i o n du t ie rs d é t e n t e u r n ' e s t d o n c pas aussi b i en 
f o n d é e en dro i t qu ' e l l e le p a r a î t e n é q u i t é , e t e l l e résiste 
à l ' a r t . 2 1 6 9 du Code N a p o l é o n , q u i d o n n e à tou t c r é a n -
c i e r insc r i t le d ro i t d e f a i r e v e n d r e la chose s u r le t iers 
d é t e n t e u r . C 'es t ce q u ' a j u g é la Cour d e cassat ion pa r 
a r r ê t du 1 0 févr ier 1 8 1 8 p o r t a n t cassat ion d e celui d e 
R o u e n (1). 

5 N é a n m o i n s , c o m m e il s e r a i t poss ib le q u ' e n réa l i té 
l ' a d j u d i c a t i o n n e p r o d u i s î t a u c u n au t r e résu l ta t q u e d e 
c o n s o m m e r en frais d e j u s t i c e u n e g r a n d e pa r t i e d e la 
v a l e u r d e l ' i m m e u b l e , la p r a t i q u e a i n t r o d u i t l ' u sage 
d ' o r d o n n e r , tou t en r e j e t a n t l ' e x c e p t i o n , q u e le c réanc ie r 
p o u r s u i v a n t d o n n e r a b o n n e e t v a l a b l e cau t ion d e fa i re 
p o r t e r l ' i m m e u b l e à si h a u t p r i x , q u e le t iers d é l e n t e u r 
se ra p a y ¿intégralement d e sa c r é a n c e p r e m i è r e en r a n g (2); 
p a r ce m o y e n , tous les d r o i t s s o n t ga ran t i s e t les p r i n -
c ipes s auvés . J e crois q u e ce t u s a g e n ' a r ien d e con t r a i r e 
a u Code N a p o l é o n . Nec obstat ce q u e j ' a i d i t suprà, 
n° 7 9 5 quat., savoi r , q u e le c r é a n c i e r p r e m i e r en rano-
q u i veu t s ' e m p a r e r d u g a g e c o m m u n n ' a p a s droi t 
d ex iger d e s c r éanc i e r s i n f é r i e u r s r e q u é r a n t l ' a d j u d i c a -
t i o n , qu ' i l s d o n n e n t c a u t i o n d e fa i r e va lo i r l ' i m m e u b l e 
à u n pr ix suf f i san t p o u r l ' i n d e m n i s e r l o y a l e m e n t et qu i t -
t e m e n t . Ce d e r n i e r cas est d i f f é r e n t d e ce lu i d o n t je 
m ' o c c u p e en ce m o m e n t . Ici l e c r é a n c i e r est a c q u é r e u r -
il c h e r c h e a c o n s e r v e r u n d r o i t acqu i s en o p p o s a n t u n e 
excep t ion a c e u x qu i v i e n n e n t le t r o u b l e r . Dans le 
n» 7 9 5 quat., au c o n t r a i r e , j e p a r l e d ' u n c r é a n c i e r q u i 
n a a u c u n d ro i t d e p r o p r i é t é s u r la chose , qu i n ' a d e p r é -
f é r e n c e q u e su r le p r i x d e l ' h é r i t a g e , e t qu i , loin d e p o u -
voi r s oppose r a la v e n t e , s e m b l e n ' a v o i r d ' a u t r e i n t é r ê t 

(1) Dal Hyp., p 340. Sirey, 1 8 , 1 , 1 7 3 . M . Dal lozn 'apasdonné 
les taits de cet arret . r 

(2) Polluer, Orléans, t. 20, n°40. Grenier, t. 2, n° 325, p. 81. 

q u e d e la h â t e r p o u r prof i te r d e s s o m m e s q u ' e l l e p ro -
d u i r a . A la v é r i t é , la Cour d e cassa t ion n e p a r l e pas , 
dans son a r r ê t d u 1 0 f é v r i e r 1 8 1 8 , d e ce l t e obl iga t ion d e 
d o n n e r c a u t i o n ; ma i s il n e f a u d r a i t p a s c ro i r e q u ' e l l e la 
r e j e t t e p a r son s i l ence : d a n s l 'espèce sur l a q u e l l e il a é t é 
s t a l u é , il n ' e n avai t pas é té ques t ion e n t r e les pa r t i e s , e t 
le t i e r s d é t e n t e u r n ' ava i t pas songé à la d e m a n d e r (1) . 

8 0 5 . L a t ro i s ième e x c e p t i o n , r e l e v é e pa r q u e l q u e s 
a u t e u r s , et qu i a b e a u c o u p d e r a p p o r t avec la p r é c é -
d e n t e , c ' e s t l ' except ion t i rée de ce q u e le t iers d é t e n t e u r 
a u r a i t p a y é j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e la v a l e u r d e l ' i m -
m e u b l e d e s c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s a n t é r i e u r s au pour-
su ivan t , e t d o n t il a subroga t ion légale . 

H e n r y s sou t i en t avec force q u e ce l l e excep t ion es t 
f o n d é e s u r la nécess i té d ' e m p ê c h e r d e c o n s o m m e r en 
f ra i s d ' e x p r o p r i a t i o n la chose a c h e t é e p a r le t iers d é t e n -
t e u r . I l n ' e s t pas r a i s o n n a b l e , d i t - i l , q u ' u n t i e r s a c q u é -
r e u r , qu i a payé les p r e m i e r s c réanc ie r s e t a u t a n t ou p lus 
q u e le f o n d s p e u t va lo i r , pu i s se ê t r e d é p o s s é d é i m p u n é -
m e n t et sans a p p a r e n c e d e prof i t p a r u n d e r n i e r c r é a n -
c ie r , e t q u e celui-c i fasse v e n d r e o p i n i â t r e m e n t u n f o n d s 
s u r l e q u e l il n ' a r i en à p r e n d r e , su ivan t l es a p p a r e n c e s . 
Tout au m o i n s f au t - i l q u e ce c r éanc i e r d o n n e cau t ion d e 
l e f a i r e valoir p lus qu ' i l n ' e s t e s t i m é , e t d e se c h a r g e r 
des f r a i s , d o m m a g e s e t in té rê t s qu ' i l p e u t c a u s e r p a r u n e 
p o u r s u i t e vo lon ta i re et f rus t r a lo i r e (2) . 

C 'es t auss i l ' o p i n i o n de B r e t o n n i e r , a n n o t a t e u r 
d ' H e n r y s . 

Ce cas doi t ê t r e d é c i d é pa r les m ê m e s r a i s o n s et d e la 
m ê m e m a n i è r e q u e le cas p r é c é d e n t . Au m o y e n d e la 
subroga t ion l é g a l e , l ' a c q u é r e u r r e m p l a c e les c r é a n c i e r s 
qu ' i l a payés dans l ' h y p o t h è q u e a n t é r i e u r e q u ' i l s a v a i e n t . 
C 'es t d o n c c o m m e si o r i g i n a i r e m e n t il avai t eu d e son chef 
u n e h y p o t h è q u e a n t é r i e u r e au c réanc i e r p o u r s u i v a n t . 

(1) M. Dalloz est d'une opinion contraire (Hyp., p. 556, 357), 
mais à tort , à mon avis. V. infrà, n ° 856. 

(2) Liv. 4, ch. 6, p. 29, t . 2 . 



Or, j ' a i d i t p l u s h a u t q u e le t iers d é t e n t e u r n e pouva i t 
d a n s ce cas e m p ê c h e r la con t inua t ion d e s p o u r s u i t e s ; 
qu ' i l pouva i t s e u l e m e n t ex ige r q u e le p o u r s u i v a n t don -
n â t cau t ion d e f a i r e va lo i r la c h o s e à u n p r i x assez hau t 
p o u r n e p a s souf f r i r d e la r e c h e r c h e . 

C e p e n d a n t u n a r r ê t d u p a r l e m e n t d e P a r i s , d u 1 6 ju i l -
le t 1 0 4 1 , r e n d u s u r les conclus ions c o n f o r m e s d e M. Ta-
lon , avoca t g é n é r a l , et r a p p o r t é pa r H e n r y s , loc. cit., en 
a j u g é a u t r e m e n t , d a n s u n cas où u n d e r n i e r c r éanc i e r 
voula i t f a i r e v e n d r e u n i m m e u b l e à lui h y p o t h é q u é sur 
le tiers détenteur q u i ava i t e m p l o y é le pr ix à paye r des 
c r é a n c i e r s a n t é r i e u r s en h y p o t h è q u e . L e p a r l e m e n t or -
d o n n a p a r ce t a r r ê t q u e l ' i m m e u b l e se ra i t expertisé* afin 
d e conna î t re , q u e l l e é ta i t sa vér i t ab le va l eu r , e t d e savoir 
s ' i l y ava i t espoir q u e le p o u r s u i v a n t p û t p a r la ven te 
fo rcée p ro f i t e r d e q u e l q u e chose . Mais, l ' e x p e r t i s e ayan t 
é tab l i q u e l ' i m m e u b l e avait é t é payé p a r l ' a c q u é r e u r à sa 
vé r i t ab le v a l e u r , la c o u r j u g e a , p a r u n a r r ê t déf in i t i f du 
1 4 j u i l l e t 1 6 4 2 , s u r les conc lus ions c o n f o r m e s d e M. Ta-
lon , q u e l ' a c q u é r e u r n e pou r r a i t ê t r e i n q u i é t é . 

. Ces a r r ê t s n e p e u v e n t f a i r e a u j o u r d ' h u i a u c u n e a u t o -
r i té . On n e doit p a s h é s i t e r à les r e j e t e r (1). 

8 0 6 . La q u a t r i è m e excep t ion r e l e v é e p a r les au teu r s 
est l ' excep t ion d e g a r a n t i e . J e la isse pa r l e r P o t h i e r (2) : 

« L o r s q u e le c r é a n c i e r e s t p e r s o n n e l l e m e n t obligé, 
» d e q u e l q u e m a n i è r e q u e ce soit , enve r s le possesseur , 
» à la g a r a n t i e d e l ' h é r i t a g e qui lu i est h y p o t h é q u é , ^ « , 
» c o m m e é t a n t d e v e n u l ' h é r i t i e r d u v e n d e u r , il résu l te 
» d e ce t t e ob l iga t ion d e g a r a n t i e d o n t il est t e n u , u n e 
» excep t ion p é r e m p t o i r e con t re son ac t ion h y p o t h é c a i r e ; 
» c a r , la g a r a n t i e cons i s t an t d a n s l 'ob l iga t ion d e d é f e n -
» d r e le p o s s e s s e u r d e tous t r o u b l e s en la possess ion de 
» son h é r i t a g e , il es t é v i d e n t q u ' e l l e rés is te à l ' exe r c i ce de 
» l ' ac t ion p o u r le lu i f a i r e dé la i s se r . De là ce t t e m a x i m e : 

(J) M. Grenier, t . 2 , p. 81, n° 555. Suprà, n° 795 bis. 
(2) Orléans, t. 20, n° 41. 

» Quem de evictione tenet actio, eumdem agentem repellit 
» exceptio. 

» L o r s q u e le c r é a n c i e r n ' e s t t enu q u ' e n p a r t i e d e la 
» g a r a n t i e d e l ' h é r i t a g e , il n e s e r a exclu d e l ' a c t i on 
» h y p o t h é c a i r e q u e p o u r la pa r t i e d o n t il est t e n u d e 
» ce t t e g a r a n t i e . 

» L o r s q u e le c r é a n c i e r n ' e s t p a s à- la vé r i t é p e r s o n -
» n e l l e m e n t tenu d e la g a r a n t i e , ma i s possède d e s h é r i -
» tages h y p o t h é q u é s à ce l t e g a r a n t i e , il p e u t , c o m m e 
» p o s s é d a n t ces h é r i t a g e s , ê t r e exc lu d e l 'act ion h y p o t h é -
» ca i r e ; mais avec cel te d i f f é r e n c e q u e le c r é a n c i e r , q u i 
» e s ^ p e r s o n n e l l e m e n t t e n u d e la g a r a n t i e , e s t a b s o l u -
» m e n t exc lu d e l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e ; au l ieu q u e celui 
» q u i p o s s è d e s e u l e m e n t des h é r i t a g e s af fec tés à ce t t e 
» g a r a n t i e , n ' e s t exclu d e son ac t ion h y p o t h é c a i r e q u ' a u -
» t a n t qu ' i l veu t r e t e n i r ces h é r i t a g e s , e t il p e u t , en les 
» a b a n d o n n a n t , s u i v r e l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e . » 

8 0 7 . L a c i n q u i è m e e x c e p t i o n est l ' excep t ion cedcnda-
rum actionum. 

L e t i e r s d é t e n t e u r , d i t P o l h i e r (1), q u i a a c q u i t t é la 
de t te p a r l ' e f fe t de la p o u r s u i t e h y p o t h é c a i r e , a d ro i t d e 
r e q u é r i r , en payan t , la sub roga t i on à tous les dro i t s , 
ac t ions , h y p o t h è q u e s e t pr iv i lèges du c r é a n c i e r (2). 

On voi t q u e cet te excep t i on n e pouva i t , m ê m e d ' a p r è s 
P o t h i e r , a r r ê t e r la v e n t e p a r exp rop r i a t i on fo rcée . C ' é t a i t 
u n m o y e n pou r le c r é a n c i e r qui voulait payer d e se m é -
n a g e r u n r e c o u r s con t re les au t r e s t iers d é t e n t e u r s . Mais, 
u n e fo is la pou r su i t e en exp rop r i a t i on e n t a m é e , l ' e x c e p -
tion cedendarum actionum n e pouva i t la pa ra ly se r , à 
m o i n s qu ' i l n ' y eû t p a y e m e n t . 

A u j o u r d ' h u i , le t i e r s d é t e n t e u r n ' a p a s m ê m e b e s o i n 
d e d e m a n d e r la cession d ' ac t i ons . E l l e a lieu de p le in 
d r o i t , d ' a p r è s l ' a r t . 1 2 5 1 du Code N a p o l é o n , au prof i t 
du t i e r s d é t e n t e u r q u i p a y e les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s . 

(1) Orléans, t .20, n°42. 
(2) V. suprà, 788 bis. 



A i n s i , l ' o n do i t d i r e à p l u s f o r t e r a i s o n q u e l ' excep t i on 
cedendarum actionum n ' e s t d ' a u c u n e ef f icac i té c o n t r e la 
p o u r s u i t e en sa is ie i m m o b i l i è r e . 

Il p o u r r a i t a r r i v e r c e p e n d a n t q u e le c r é a n c i e r p o u r -
s u i v a n t f û t l u i - m ê m e d é t e n t e u r d e c h o s e s h y p o t h é q u é e s 
à sa de t te ; a lors le d é t e n t e u r d ' a u t r e s h é r i t a g e s qu ' i l 
p o u r s u i t e n e x p r o p r i a t i o n f o r c é e p e u t ex ige r q u e le 
c r é a n c i e r fasse c o n f u s i o n d e s a d e t t e , au p r o r a t a d e ce 
q u ' i l possède d ' h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s e t qu ' i l a acqu i s 
p o s t é r i e u r e m e n t à l ' a c q u i s i t i o n d u d é f e n d e u r (1). 

Mais d e ce q u e le c r é a n c i e r d e v r a i t d i m i n u e r sa 
c r é a n c e , i l n e s ' e n s u i t pas q u e la p o u r s u i t e en e x p r o -
p r i a t i o n p u i s s e ê t r e a r r ê t é e . L a p o u r s u i t e n 'es t pas*nul le 
p o u r avoi r é t é c o m m e n c é e p o u r u n e s o m m e p lus forte 
q u e ce l le q u i est d u e au c r é a n c i e r (ar t . 2 2 1 6 , Code 
N a p o l é o n ) . 

S e u l e m e n t , lo r s d e la s o m m a t i o n d e dé la i s se r ou d e 
p a y e r , le t iers d é t e n t e u r p o u r r a i t o b j e c t e r q u e le c r é a n -
cier do i t f a i r e u n e d é f a l c a t i o n s u r s o n d û , et f a i r e des 
offres r é e l l e s , si l e c r é a n c i e r o p p o s a i t q u e l q u e rés i s tance . 

ART. 2 * 1 7 1 . 

L ' e x c e p t i o n d e d i s c u s s i o n n e p e u t ê t r e o p p o s é e 
a u c r é a n c i e r p r i v i l é g i é o u a y a n t h y p o t h è q u e s p é -
c i a l e s u r l ' i m m e u b l e . 

SOMMAIRE. 

808. Que l'on ne peut opposer l 'exception de discussion à celui 
quia hypothèque spéciale. Anciennejur isprudence . Variété 
d'opinions. 

809. On ne peut l 'opposer contre les créanciers privilégiés. 

(1) Suprà, n° 789 ter. Potliier, Or léans , t. 20, n° 43. 

COMMENTAIRE. 

8 0 8 . C 'é ta i t a u t r e f o i s u n e ques t ion for t c o n t r o v e r s é e 
et fo r t d i v e r s e m e n t r é so lue , q u e de savoir si l ' excep t i on 
de d i scuss ion p o u v a i t ê t r e opposée au c r é a n c i e r ayant 
h y p o t h è q u e spécia le . 

Accu r se (1) pensa i t q u e le c r éanc i e r a y a n t h y p o t h è q u e 
spéc ia le n e pouva i t ê t r e renvoyé à d i s c u t e r le d é b i t e u r 
p r inc ipa l e t ses cau t ions . C 'é ta i t aussi l 'avis d e Masue r 
et d e D u m o u l i n , e t Voët le t rouvai t assez p r o b a b l e (2 ) . 
Mais Loyseau (3) sou t i en t qu ' i l n e f a u t pas d i s t i n g u e r , e t 
q u e celui q u i a u n e h y p o t h è q u e spéc ia le do i t ê t r e r e n -
v o y é ^ d i scu te r le d é b i t e u r p r i n c i p a l , d e m ê m e q u e ce lu i 
q u i a u n e h y p o t h è q u e géné ra l e . L o y s e a u c o n v i e n t b i e n 
q u ' a n c i e n n e m e n t il en avai t été a u t r e m e n t ; ma i s il p r é -
t e n d q u e c 'é tai t u n e m a u v a i s e p r a t i q u e fondée s u r u n e 
fausse i n t e r p r é t a t i o n d e la novel le 1 1 2 . 

Tel é ta i t le s e n t i m e n t d e F a v r e (4), d e F a c h i n é e ( 5 ) , 
d e Louet su r Brodeau (6) , d e Despeisses (7) . 

L e Code a p ré fé ré l ' a n c i e n n e o p i n i o n , q u i , d u re s t e , 
avait p o u r elle le texte ou l ' espr i t d e la p l u p a r t d e s c o u -
t u m e s ( 8 ) . L ' h y p o t h è q u e spéc ia le , q u i , chez n o u s , r é -
su l te de la c o n v e n t i o n , s e m b l e p r e n d r e d a n s la c o n v e n -
tion e l l e - m ê m e q u e l q u e chose d e p l u s é n e r g i q u e et d e 
p lus é t ro i t , qu i s ' oppose à ce q u e le dro i t q u ' e l l e p r o -
c u r e soit s u s p e n d u . 

(1) Sur la nov. 4, De fidej., § scd neque. 
(2, Lib. 20, t. 4, n° 3, 
(3) Dég., liv. 3, ch. 8, n° 7. 
(4) Deerrorib. pragmat., error 3, dcc. 6. 
(5) Con t . , hb . x, c. 10. 
(0) L. II . , n° 9. 
(7) T . 1, p. 403. 
(8) Paris , art . 108. Orléans, ar t . 430. Sens, art . 134. Tours, 

art . 217. Rasnage, p. 84. Coquille, t . 7, art. 3. Polhier , Orléans, 
t . 20, n° 35. V. encore là-dessus mon Commentaire du Cautionne-
ment, n01 501 etsuiv. 



A i n s i , l ' o n do i t d i r e à p l u s f o r t e r a i s o n q u e l ' excep t i on 
cedendarum actionum n ' e s t d ' a u c u n e ef f icac i té c o n t r e la 
p o u r s u i t e en sa is ie i m m o b i l i è r e . 

Il p o u r r a i t a r r i v e r c e p e n d a n t q u e le c r é a n c i e r p o u r -
s u i v a n t f û t l u i - m ê m e d é t e n t e u r d e c h o s e s h y p o t h é q u é e s 
à sa de t te ; a lors le d é t e n t e u r d ' a u t r e s h é r i t a g e s qu ' i l 
p o u r s u i t e n e x p r o p r i a t i o n f o r c é e p e u t ex ige r q u e le 
c r é a n c i e r fasse c o n f u s i o n d e s a d e t t e , au p r o r a t a d e ce 
q u ' i l possède d ' h é r i t a g e s h y p o t h é q u é s e t qu ' i l a acqu i s 
p o s t é r i e u r e m e n t à l ' a c q u i s i t i o n d u d é f e n d e u r (1). 

Mais d e ce q u e le c r é a n c i e r d e v r a i t d i m i n u e r sa 
c r é a n c e , i l n e s ' e n s u i t pas q u e la p o u r s u i t e en e x p r o -
p r i a t i o n p u i s s e ê t r e a r r ê t é e . L a p o u r s u i t e n 'es t pas*nul le 
p o u r avoi r é t é c o m m e n c é e p o u r u n e s o m m e p lus forte 
q u e ce l le q u i est d u e au c r é a n c i e r (ar t . 2 2 1 6 , Code 
N a p o l é o n ) . 

S e u l e m e n t , lo r s d e la s o m m a t i o n d e dé la i s se r ou d e 
p a y e r , le t iers d é t e n t e u r p o u r r a i t o b j e c t e r q u e le c r é a n -
cier do i t f a i r e u n e d é f a l c a t i o n s u r s o n d û , et f a i r e des 
offres r é e l l e s , si l e c r é a n c i e r o p p o s a i t q u e l q u e rés i s tance . 

ART. 2 * 4 7 4 . 

L ' e x c e p t i o n d e d i s c u s s i o n n e p e u t ê t r e o p p o s é e 
a u c r é a n c i e r p r i v i l é g i é o u a y a n t h y p o t h è q u e s p é -
c i a l e s u r l ' i m m e u b l e . 

SOMMAIRE. 

808. Que l'on ne peut opposer l 'exception de discussion à celui 
quia hypothèque spéciale. Anciennejur isprudence . Variété 
d'opinions. 

809. On ne peut l 'opposer contre les créanciers privilégiés. 

(I) Suprà, n° 789 ter. Pothier , Or léans , t. 20, n° 43. 

COMMENTAIRE. 

8 0 8 . C 'é ta i t a u t r e f o i s u n e ques t ion for t c o n t r o v e r s é e 
et fo r t d i v e r s e m e n t r é so lue , q u e de savoir si l ' excep t i on 
de d i scuss ion p o u v a i t ê t r e opposée au c r é a n c i e r ayant 
h y p o t h è q u e spécia le . 

Accu r se (1) pensa i t q u e le c r éanc i e r a y a n t h y p o t h è q u e 
spéc ia le n e pouva i t ê t r e renvoyé à d i s c u t e r le d é b i t e u r 
p r inc ipa l e t ses cau t ions . C 'é ta i t aussi l 'avis d e Masue r 
et d e D u m o u l i n , e t Voët le t rouvai t assez p r o b a b l e (2 ) . 
Mais Loyseau (3) sou t i en t qu ' i l n e f a u t pas d i s t i n g u e r , e t 
q u e celui q u i a u n e h y p o t h è q u e spéc ia le do i t ê t r e r e n -
v o y é ^ d i scu te r le d é b i t e u r p r i n c i p a l , d e m ê m e q u e ce lu i 
q u i a u n e h y p o t h è q u e géné ra l e . L o y s e a u c o n v i e n t b i e n 
q u ' a n c i e n n e m e n t il en avai t été a u t r e m e n t ; ma i s il p r é -
t e n d q u e c 'é tai t u n e m a u v a i s e p r a t i q u e fondée s u r u n e 
fausse i n t e r p r é t a t i o n d e la novel le 1 1 2 . 

Tel é ta i t le s e n t i m e n t d e F a v r e (4), d e F a c h i n é e ( 5 ) , 
d e Louet su r Brodeau (6) , d e Despeisses (7) . 

L e Code a p ré fé ré l ' a n c i e n n e o p i n i o n , q u i , d u re s t e , 
avait p o u r elle le texte ou l ' espr i t d e la p l u p a r t d e s c o u -
t u m e s ( 8 ) . L ' h y p o t h è q u e spéc ia le , q u i , chez n o u s , r é -
su l te de la c o n v e n t i o n , s e m b l e p r e n d r e d a n s la c o n v e n -
tion e l l e - m ê m e q u e l q u e chose d e p l u s é n e r g i q u e et d e 
p lus é t ro i t , qu i s ' oppose à ce q u e le dro i t q u ' e l l e p r o -
c u r e soit s u s p e n d u . 

(1) Sur la nov. 4, De fidej., § scd neque. 
(2, Lib. 20, t. 4, n° 3, 
(3) Dég., liv. 3, ch. 8, n° 7. 
(4) Deerrorib. pragmat., error 3, dcc. 0. 
(5) Con t . , hb . x, c. 10. 
(0) L. II . , n° 9. 
(7) T . 1, p. 403. 
(8) Paris , art . 108. Orléans, ar t . 430. Sens, art . 134. Tours, 

art . 217. Basnage, p. 84. Coquille, t . 7, art. 3. Pothier , Orléans, 
t . 20, n° 35. V. encore là-dessus mon Commentaire du Cautionne-
ment, n01 501 etsuiv. 



N o t r e a r t i c le s ' a p p l i q u e m ê m e au cas où l ' h y p o t h è q u e 
spéc ia le e m b r a s s e r a i t tous les b i e n s p r é s e n t s d u déb i -
t e u r . L a loi a v o u l u , a u t a n t q u ' i t a é t é en e l l e , favoriser 
la spéc ia l i té , q u i s y m p a t h i s e d a v a n t a g e avec la publ ic i té 
d e l ' h y p o t h è q u e . 

Quid si l ' h y p o t h è q u e c o n v e n t i o n n e l l e c o m p r e n a i t , 
o u t r e les b i e n s p r é s e n t s r e c o n n u s i n s u f f i s a n t s , les b iens 
à v e n i r ? 

Il f a u d r a i t d o n n e r la m ê m e so lu t ion . Cet te h y p o t h è q u e , 
q u o i q u e g é n é r a l e , n ' e n est pas m o i n s spéc ia le : les in-
sc r ip t ions qu i s o n t p r i ses à m e s u r e des acqu is i t ions 
do iven t c o n t e n i r la spéc ia l i sa t ion de l ' i m m e u b l e p a r la 
m e n t i o n d e sa n a t u r e e t sa s i tuat ion ( I ) . 

8 0 9 . L ' e x c e p t i o n d e discuss ion n e peu t non p lus ê t re 
opposée con t re le c r é a n c i e r p r iv i lég ié . 

On sai t qu ' i l y a des pr iv i lèges g é n é r a u x et d e s p r i v i -
lèges s p é c i a u x . 

N o t r e a r t i c le , q u i a d i s t i ngué les h y p o t h è q u e s géné -
r a l e s d ' a v e c les h y p o t h è q u e s spécia les pou r c o n c é d e r le 
béné f i ce d e d i scuss ion c o n t r e les p r e m i è r e s , e t le re fuse r 
c o n t r e les s e c o n d e s , n e fa i t pas la m ê m e d is t inc t ion à 
l ' éga rd d e s pr iv i l èges . 11 d i t en géné ra l q u e l ' excep t ion 
d e d i scuss ion n e peu t ê t r e opposée au c r é a n c i e r p r iv i -
légié . E v i d e m m e n t ce l l e d ispos i t ion s ' a p p l i q u e aux privi-
lèges g é n é r a u x c o m m e a u x pr iv i lèges s p é c i a u x . 

A R T . 2 1 7 2 . 

Q u a n t a u d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e , i l p e u t 
ê t r e f a i t p a r t o u s l e s t i e r s d é t e n t e u r s q u i n e s o n t 

Î)as p e r s o n n e l l e m e n t o b l i g é s à la d e t t e , e t q u i o n t 
a c a p a c i t é d ' a l i é n e r . 

• . 

(1) MM. Delvincourt, t . 3, p. 180, n" 7. Persil , art. 2171, n° 4. 
Dalloz, Hyp., p. 349, n°8. Duranton, t. 20, n° 250. Contrà, Gre-
nier, n°526, et Tar r ib le , Tiers délenteur. 

cnAP. VI. DES HYPOTHÈQUES, (ART. 2 1 7 2 . ) 5 8 3 ' 

SOMMAIRE. 

810. Transit ion. 
811. Pourquoi celui qui est obligé personnellement ne peut dé-

laisser. La honte d 'une saisie peut le porter à tenir ses 
engagements. Pourquoi le délaissement est-il admis à 
1 égard de celui qui n'est pas personnellement obligé? 

812. Des mutations par décès et entre-vifs qui engendrent ou non 
obligation personnelle. 

815. Le tiers détenteur qui a été chargé de la dette, en l 'absence 
du créancier, peut-il délaisser? Variété d'opinions. Pré-
cautions que doit prendre le créancier pour empêcher le 
délaissement. 

814. L'obligation de purger implique-t-elle prohibition de délais-
"ser? Arrêt approuvé quant à sa solution, et blâmé quant 
aux molifs. 

815. De la soumission à payer la folle-enchère. 
816. Cas singulier où celui qui a consenti l 'hypothèque peut dé-

laisser. 
817. Capacité pour délaisser. 
818. De l 'héritier bénéficiaire. 
819,. Du curateur à succession vacante. Des syndics d 'une 

faillite. Des envoyés en possession provisoire des biens 
d'un absent. De celui qui est placé sous la direction d'un 
conseil. 

820. Du mineur. Erreur ou obscurité reprochée à M. Grenier. 
821. De la femme mariée. 
822. Résultat du délaissement fait par un incapable. 
823. Pour pouvoir délaisser, faut-il avoir déjà payé le prix au 

vendeur ? 
824. Il faut distinguer si les créanciers se contentent ou non du 

délaissement. S'ils s'en contentent, ou s'ils le requièrent , 
le délaissement est valable. Sinon, ils peuvent exercer 
l'action personnelle de leur débiteur pour être payés du 
prix. 

COMMENTAIRE, 

8 1 0 . D e u x c o n d i t i o n s s o n t r e q u i s e s p o u r d é l a i s s e r : 
la p r e m i è r e , c ' e s t d e n ' ê t r e p a s p e r s o n n e l l e m e n t o b l i g é 
à la d e t t e ; la s e c o n d e , d ' a v o i r c a p a c i t é p o u r a l i é n e r . 



N o t r e a r t i c le s ' a p p l i q u e m ê m e au cas où l ' h y p o t h è q u e 
spéc ia le e m b r a s s e r a i t tous les b i e n s p r é s e n t s d u déb i -
t e u r . L a loi a v o u l u , a u t a n t q u ' i t a é t é en e l l e , favoriser 
la spéc ia l i té , q u i s y m p a t h i s e d a v a n t a g e avec la publ ic i té 
d e l ' h y p o t h è q u e . 

Quid si l ' h y p o t h è q u e c o n v e n t i o n n e l l e c o m p r e n a i t , 
o u t r e les b i e n s p r é s e n t s r e c o n n u s i n s u f f i s a n t s , les b iens 
à v e n i r ? 

Il f a u d r a i t d o n n e r la m ê m e so lu t ion . Cet te h y p o t h è q u e , 
q u o i q u e g é n é r a l e , n ' e n est pas m o i n s spéc ia le : les in-
sc r ip t ions qu i s o n t p r i ses à m e s u r e des acqu is i t ions 
do iven t c o n t e n i r la spéc ia l i sa t ion de l ' i m m e u b l e p a r la 
m e n t i o n d e sa n a t u r e e t sa s i tuat ion ( I ) . 

8 0 9 . L ' e x c e p t i o n d e discuss ion n e peu t non p lus ê t re 
opposée con t re le c r é a n c i e r p r iv i lég ié . 

On sai t qu ' i l y a des pr iv i lèges g é n é r a u x et d e s p r i v i -
lèges s p é c i a u x . 

N o t r e a r t i c le , q u i a d i s t i ngué les h y p o t h è q u e s géné -
r a l e s d ' a v e c les h y p o t h è q u e s spécia les pou r c o n c é d e r le 
béné f i ce d e d i scuss ion c o n t r e les p r e m i è r e s , e t le re fuse r 
c o n t r e les s e c o n d e s , n e fa i t pas la m ê m e d is t inc t ion à 
l ' éga rd d e s pr iv i l èges . 11 d i t en géné ra l q u e l ' excep t ion 
d e d i scuss ion n e peu t ê t r e opposée au c r é a n c i e r p r iv i -
légié . E v i d e m m e n t ce l l e d ispos i t ion s ' a p p l i q u e aux privi-
lèges g é n é r a u x c o m m e a u x pr iv i lèges s p é c i a u x . 

A R T . 2 1 7 2 . 

Q u a n t a u d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e , i l p e u t 
ê t r e f a i t p a r t o u s l e s t i e r s d é t e n t e u r s q u i n e s o n t 

Îias p e r s o n n e l l e m e n t o b l i g é s à la d e t t e , e t q u i o n t 
a c a p a c i t é d ' a l i é n e r . 

• . 

(1) MM. Delvincourt, t . 3, p. 180, n" 7. Persil , art. 2171, n° 4. 
Dalloz, Hyp., p. 349, n°8. Duranton, t. 20, n° 250. Contrà, Gre-
nier, n°526, et Tarr ib le , Tiers délenteur. 
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L a p r e m i è r e cond i t i on a é t é l ' o b j e t d e q u e l q u e s éclair-
c i s semen t s d a n s c e q u e j ' a i d i t n o s 7 9 7 et 7 9 8 . J ' a i c i té 
d e s e x e m p l e s q u i s ' a p p l i q u e n t p a r f a i t e m e n t i c i , soit 
d ' u n e m a n i è r e d i r e c t e , soit d ' u n e m a n i è r e i n d i r e c t e . J ' a i 
p a r l é auss i des h é r i t i e r s . C e p e n d a n t j e do i s a j o u t e r ici 
d e s p r i n c i p e s p l u s p r éc i s , et d ' a u t r e s e x e m p l e s e m p r u n t é s 
à la j u r i s p r u d e n c e . 

8 1 1 . Ce lu i q u i a c o n t r a c t é u n e o b l i g a t i o n p e r s o n n e l l e , 
g a r a n t i e p a r u n e h y p o t h è q u e , n e p e u t , en a u c u n e ma-
n i è r e , se l ibérer p a r l ' a b a n d o n d e la chose h y p o t h é q u é e . 
L a loi 1 , au D. Depignorib., d i t p o s i t i v e m e n t : « q u i cre-
» d i t o r i b u s p r o f i t e t u r se p i g n o r i b u s c e d e r e , nihil.à magis 
» Hberatur. » Mêmes p r i n c i p e s d a n s l e s lois Credilor, D. 
si certum pet. —sipro muhtâ, C . eod lit. — Jt quis in pi-
gnore, D. de pign. act. L a r a i s o n e n est q u e le délaisse-
m e n t n ' a b o l i t pas l ' ob l iga t ion p e r s o n n e l l e , q u i a affecté 
la p e r s o n n e m ê m e d u d é b i t e u r . C a r le gage n ' a p a s é té 
d o n n é au c r é a n c i e r pou r q u ' i l s ' e n c o n t e n t e , m a i s bien 
p o u r qu ' i l y t rouve u n e s û r e t é . « I n da t i one p i g n o n s non 
» h o c a g i t u r , u t eo c o n t e n t u s s i t c r e d i t o r , s e d po t iù s ut 
» in tu to si t c r e d i t u m . » Inst. § d e r n . quib. mod. re coti-
trah. (1). 

Ains i , le d é l a i s s e m e n t n ' a u r a i t a u c u n b u t à 1 égard 
du c r éanc i e r pe r sonne l . I l p r o d u i r a i t s e u l e m e n t pour 
r é su l t a t d e l ' e x e m p t e r d e s t r a c a s s e r i e s ou m ê m e d e la 
h o n t e q u i a c c o m p a g n e n t u n e e x p r o p r i a t i o n fo rcée , et de 
f a i r e su iv re l ' exp rop r i a t i on s u r u n c u r a t e u r . Mais il est 
j u s t e q u ' u n m a u v a i s p a y e u r s u b i s s e ces d é s a g r é m e n t s et 
ce t t e h o n t e . Ce. p e u t ê t r e u n f r e i n p o u r l ' e m p ê c h e r de 
m a n q u e r à ses o b l i g a t i o n s : l a c r a i n t e d e s 'y voi r exposé 
l ' e x c i t e r a à t en i r l o y a l e m e n t s e s p r o m e s s e s . 

Mais à l ' éga rd d e ce lu i q u i n ' e s t p a s tenu personnel le-
m e n t , i l n ' a d ' e n g a g e m e n t q u ' à c a u s e d e la chose , et sa 
pos i t ion e s t tou te d i f f é r e n t e . D è s q u ' i l c o n s e n t 4 aban-
d o n n e r ce t t e chose , i l est c o n v e n a b l e d e l 'y adme t t r e , 

(1) Loyseau, Déguerp., liv. 4. ch. 5, n0 ' 3 et 4. 

et d e le déba r ra s se r des i n c o m m o d i t é s d ' u n e e x p r o p r i a -
t ion , qu i fe ra i t u n e b r è c h e i n j u s t e à son c réd i t ( 1 ) . 

Ceci posé , voyons d a n s que l cas u n d é t e n t e u r est 
obl igé p e r s o n n e l l e m e n t . 

8 1 2 . Les m u t a t i o n s universe l les ou à t i t r e un ive r se l 
p a r décès e m p o r t e n t t o u j o u r s avec e l les l 'ob l iga t ion per-
sonnelle d e p a y e r les de t tes . Les hé r i t i e r s , les légata i res 
un ive r se l s , ou à t i t re un ive r se l , s e n t d a n s ce t te c a t é g o r i e : 
i ls n e s u c c è d e n t pas s e u l e m e n t a u x b i e n s , i ls s u c c è d e n t 
e n c o r e à l 'ob l iga t ion p e r s o n n e l l e (2). I ls n e p e u v e n t d o n c 
pas dé la i s se r p o u r la p a r t et por t ion d o n t i ls son t t e n u s 
p e r s o n n e l l e m e n t . 

L e léga ta i re pa r t i cu l i e r , n ' é t a n t p a s t enu d e s de t t e s , 
doi t ê t r e p l a c é dans u n e catégor ie d i f f é ren te . I l p e u t 
dé la isser , à m o i n s toutefois q u ' u n e c l a u s e exp re s se d u 
t e s t a m e n t n e l 'ob l igeâ t à p ay e r la de t t e assise s u r l ' i t a -
m e u b l e à lui l égué (3) . A l ' égard d e s m u t a t i o n s e n t r e -
vifs , s ' i l s ' ag i t d ' u n d o n a t a i r e u n i v e r s e l , c ' e s t - à - d i r e d e 
celui qu i est dona t a i r e d e b i e n s p r é s e n t s e t à v e n i r 
(a r t . 1 0 8 5 e t 1 0 9 3 du Code Napo léon) , il p a r a î t j u s t e d e 
d i r e q u ' i l do i t se c o n s i d é r e r c o m m e p e r s o n n e l l e m e n t 
ob l igé a u x d e t t e s , e t qu ' i l n e peu t dé l a i s s e r . 

Mais, p o u r ce q u i c o n c e r n e le d o n a t a i r e d e tous les 
b i e n s p r é s e n t s , ou b ien celui d ' u n e c h o s e d é t e r m i n é e , 
il e s t c e r t a i n q u e n i l ' un n i l ' a u t r e n ' e s t personnellement 
t e n u des de t t e s du d o n a t e u r (4) ; d ' o ù il s u i t q u e la f a -
cu l t é d e dé la i s se r existe à l eu r é g a r d . 

Il en est a u t r e m e n t l o r sque le d o n a t e u r a c h a r g é le 
d o n a t a i r e d u p a y e m e n t d e s de t t e s : le d é l a i s s e m e n t n e 
lui est p a s p e r m i s (5). 

(1) Infrà, n° 828. 
(2) Suprà, n " 797,798. 
(3) L. 70, De leg. 2°. 
(4) Cette opinion n'est cependant pas sans contradicteurs. 

Mais ce n'est pas le moment de la discuter. 'Je l'ai traitée avec 
développement dans mon Commentaire sur le titre de la Vente, 
n°'44fc etsuiv. 

(5) M. Tarrible, Rép., v° Tiers détenteur. 
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Mais f au t - i l n é c e s s a i r e m e n t q u e ce t t e dé l éga t ion , que 
cet te c h a r g e a i t é t é accep t ée p a r le c r é a n c i e r ? J e vais 
tout à l ' h e u r e t r a i t e r ce t t e q u e s t i o n . J e c o n t i n u e r é n u -
méra t i on des au t r e s causes de m u t a t i o n s en t r e -v i f s . 

Ce son t la v e n t e , l ' é c h a n g e , la da t ion en p a y e m e n t , etc . 
D a n s tous ces cas, l ' a c q u é r e u r n 'es t q u ' u n succes seu r p a r -
t i c u l i e r , q u i d e m e u r e é t r ange r a u x ob l iga t ions p e r s o n -
nel les d e son a u t e u r . 

Mais les conven t ions pa r t i cu l i è res p e u v e n t m e t t r e à 
la c h a r g e d e l ' a c q u é r e u r l 'obl igat ion de paye r les c réan -
c i e r s avec l e p r i x d e la chose . N u l d o u t e q u e d a n s ce 
cas l ' a c q u é r e u r n e soit t e n u p e r s o n n e l l e m e n t , lo rsque 
les c r é a n c i e r s o n t a ccep t é ce t t e dé l éga t i on . Car il s ' é t a -
b l i t a lo rs u n e ob l iga t ion pe r sonne l l e e n t r e les c r é a n c i e r s 
e t l ' a c q u é r e u r (1). 

8 1 3 . Mais q u e doit-on déc ide r s ' i l y a e u s i m p l e délé-
ga t ion ou i n d i c a t i o n d e p a y e m e n t ? 

M. D e l v i n c o u r t (2) p ro fe s se l ' op in ion q u e l ' a c q u é r e u r 
n e s ' ob l ige a lo rs q u e c o m m e s i m p l e d é t e n t e u r , et qu ' i l 
do i t ê t r e r eçu au d é l a i s s e m e n t . C 'es t auss i ce q u ' a déc idé 
la Cour d e B r u x e l l e s , p a r a r r ê t d u 9 floréal an x m (3) . 

Mais la C o u r d e cassa t ion a d é c i d é , p a r a r r ê t d u 2 1 mai 
1 8 0 7 , q u e ce lu i q u i avai t é t é c h a r g é pa r le v e n d e u r d e 
>ayer u n e r e n t e , n e pouva i t se d é c h a r g e r d e la r e n t e à 
' é g a r d d u c r é a n c i e r en dé l a i s s an t l ' i m m e u b l e , enco re 
)ien q u e ce t t e dé l éga t ion n ' e û t pas é té accep t ée p a r le 

c r é a n c i e r q u i n ' a v a i t pas é t é pa r t i e au con t ra t ( 4 ) . 

(1) Loyseau, lib. 4, ch. 4, n 0 ' 15 et 16. Bruxelles, 12 mai 1810, 
Sirey, 13, 2, 365. Dal., Hyp., p . 541, note 1, n° 1. 

(2) T . 3, p. 578, note 2. 
(5) Sirey, 7 , 2 , 7 6 2 . 
(4) Répert . , Délaissement. Sirey, 7 , 1 , 278. Dalloz,- Hyp., 

p . 544. Arrêts conf. Paris, 12 mars 1812. Dalloz, loc,cit.; Rouen, 
42 juillet 1825 (Sirey, 25, 2, 524). C'est aussi l'avis de M. Gre-
nier , n° 551. Je dois dire cependant que la Cour de cassation 
paraît n'y avoir pas persisté. V. 27 juin 1838 et 15 janvier 1859 
(Sirey,38, 663; 5 9 , 1 , 1 5 1 ) . 

Cette s e c o n d e op in ion pa ra î t p r é f é r a b l e ; elle es t c o n -
f o r m e à ce q u ' e n s e i g n e Loyseau (1 ) . 
, E n , le c r é a n c i e r p e u t s ' a d r e s s e r d i r e c t e m e n t à 

l ' a c q u é r e u r q u i , p a r le con t r a t , s 'es t ob l igé à p a y e r e n t r e 
ses m a i n s . L e c réanc i e r n ' i n t e n t e p a s alors l ' ac t ion h y -
p o t h é c a i r e , d o n t la conc lus ion d i r e c t e est le d é l a i s s e m e n t 
et n o n le p a y e m e n t ; il n e fa i t q u ' e x e r c e r les ac t ions d e 
son d é b i t e u r , q u i p o u r r a i t c o n t r a i n d r e l ' a c q u é r e u r à p a y e r 
su ivan t la conven t ion . D 'où il suit q u e « q u a n d m ê m e l ' ac -
» q u é r e u r v o u d r a i t dé la i sser l ' h é r i t a g e (c 'es t Loyseau q u i 
» p a r l e ) , lo rsqu ' i l s e r a i t pou r su iv i p a r l e c r é a n c i e r , ce lui -
» ci p o u r r a i t t o u j o u r s i n t e n t e r c o n t r e lu i l ' a c t i on u t i l e , 
» en v e r t u d e la p r o m e s s e qu ' i l a u r a i t fa i te au p r e m i e r 
» d é b i t e u r d e p a y e r e t a cqu i t t e r la r e n t e , encore même 
» que ce débiteur n'eût pas fait de cession d'actions au 
» créancier. » 

C e t t e op in ion est seu le exac t e . 
Mais il f au t b i en r e m a r q u e r q u e les c r é a n c i e r s d e v r a i e n t 

se g a r d e r d e c o n c l u r e au d é l a i s s e m e n t ; c a r le d é t e n t e u r 
s e r a i t e n d r o i t d e les p r e n d r e au m o t (2). I ls d o i v e n t se 
r e n f e r m e r d a n s les c o n c l u s i o n s d e l ' ac t ion qu ' i l s e x e r c e n t 
au n o m d u d é b i t e u r , et ne pas y m ê l e r les conc lus ions 
d e l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e . 

8 1 4 . Il s ' e s t p r é s e n t é la q u e s t i o n d e savoir si l ' o b l i g a -
t ion d e p u r g e r , imposée p a r l e v e n d e u r à l ' a c q u é r e u r , e s t 
u n e d e ces ob l iga t ions p e r s o n n e l l e s q u i s ' opposen t a u 
d é l a i s s e m e n t . On d isa i t pou r l ' a f f i rma t ive q u e la s o u m i s -
sion à p u r g e r e n t r a î n e l ' ob l iga t ion d e payer le p r i x d e la 
chose a u x c r é a n c i e r s i n sc r i t s , q u ' i l y a d o n c i m p o s s i b i -
lité d e dé la i s se r d e la p a r t d e l ' a c q u é r e u r ; c a r le d é l a i s -
s e m e n t n ' e s t p a s le p u r g e m e n t d e l ' i m m e u b l e ; c ' e s t u n e 
m e s u r e t o u t e d i f f é r e n t e , et qu i s u p p o s e m ê m e q u e l e 
p u r g e m e n t n ' a pas eu l i eu . N é a n m o i n s , p a r a r r ê t d u 
1 8 ju i l l e t 1 8 1 7 , la c o u r d e Po i t i e r s se p r o n o n ç a p o u r le 

(1) Liv. 4 , ch. 4 , n° 10. Suprà, n° 797, 
(2) V. infrà, n° 825. 



d é l a i s s e m e n t , sous p r é t e x t e q u ' i l n ' y a v a i t pas eu ob l iga -
t i o n p e r s o n n e l l e , e t la Cour d e cassa t ion (1) r e j e t a le 
p o u r v o i f o r m é con t re cet a r r ê t p a r le mot i f q u ' i l appar - . 
t e n a i t a u x j u g e s d u f p n d d e d é c i d e r , d ' a p r è s l es c i r -
c o n s t a n c e s , si l 'ob l iga t ion é ta i t ou n o n p e r s o n n e l l e . 

P o u r b i en a p p r é c i e r ce t a r r ê t e t ce lu i d e la Cour d e 
cassat ion q u i le c o n f i r m e , il f a u t se f ixe r su r q u e l q u e s 
p o i n t s d e fa i t i m p o r t a n t s à c o n n a î t r e . C 'es t q u e les c r é a n -
c i e r s à q u i le d é l a i s s e m e n t avai t é t é f a i t , n e s ' é t a i en t n u l -
l e m e n t p l a in t s d e ce d é l a i s s e m e n t ; i l s y ava i en t m ê m e 
acqu i e scé , p u i s q u ' i l s ava ient f a i t n o m m e r u n c u r a t e u r 
p o u r p o u r s u i v r e l ' exp rop r i a t i on s u r l u i . 

C ' é t a i t le v e n d e u r s e u l e m e n t q u i p r é t e n d a i t f a i r e a n -
n u l e r le dé l a i s s emen t . L e l i t ige n ' e x i s t a i t q u ' e n t r e l ' a c -
q u é r e u r e t lu i . L e s c r é a n c i e r s p o u r s u i v a n t s n ' y é t a i e n t 
p a s p a r t i e s . Or , s ' i l p l a i sa i t à c e s c r é a n c i e r s d e s ' en 
t e n i r a u d é l a i s s e m e n t , p lu tô t q u e d ' i n t e n t e r l 'act ion p e r -
s o n n e l l e c o n t r é l ' a c q u é r e u r , i ls en é t a i e n t l e s m a î t r e s , 
et l ' on n e voit p a s p o u r q u o i l e v e n d e u r se ra i t a d m i s à se 
p l a i n d r e de l ' exe r c i ce d e ce d r o i t . Q u a n d n o t r e a r t i c le d i t 
q u e ce lu i q u i est obl igé p e r s o n n e l l e m e n t n ' e s t p a s reçu 
au d é l a i s s e m e n t , il e n t e n d d i r e q u e c e d é b i t e u r p e r s o n n e l 
n e p e u t f o r c e r les c r é a n c i e r s à r e c e v o i r le d é l a i s s e m e n t 
d e l ' i m m e u b l e , c o m m e p o u r r a i t le f a i r e u n t i e r s d é -
t e n t e u r p u r e t s i m p l e . Mais q u a n d c e s c r éanc i e r s y consen-
t e n t , on n e voit pas q u e ce t a r r a n g e m e n t soit d e n a t u r e à 
ê t r e c r i t i q u é p a r le v e n d e u r . 

Voilà ce q u i , d a n s l ' e spèce , m e p a r a î t devoir m e t t r e à 
l ' a b r i d e la c r i t i q u e la déc is ion d e s j u g e s d e Poi t ie rs . 
Mais on aperço i t q u e , p o u r p a r v e n i r à ce t t e so lu t ion , ils 
o n t p r i s u n e m a u v a i s e r o u t e , e t o n t e x a m i n é des m o y e n s 
q u i , s u i v a n t m o i , n ' é t a i e n t pas l e s m o y e n s vé r i t ab l e s de 
la cause (2) . 

Il m e p a r a î t m ê m e cer ta in q u e l ' ob l iga t ion d e p u r g e r , 

(1) 8 juin 1819. Dal., Hyp., p . 347. Sirey, 2 0 , 1 , 14. 
(2) Infrà, n" 822. 

i m p o s a n t des obl igat ions pe r sonne l l e s , p o u r r a i t m e t t r e les 
c r é a n c i e r s à m ê m e d e r e f u s e r l e d é l a i s s e m e n t (1) . 

8 1 5 . On a agi té u n e a u t r e q u e s t i o n . Ce lu i q u i se r e n d 
a d j u d i c a t a i r e d ' u n i m m e u b l e v e n d u a u x e n c h è r e s su r 
ven t e vo lonta i re , et q u i s 'obl ige à payer la f o l l e - e n c h è r e en 
cas d ' i n ex écu t i o n des clauses d u c o n t r a t d ' a d j u d i c a t i o n , 
est-il r ecevab le à dé la i sser l ' i m m e u b l e p a r h y p o t h è q u e ? 

D a n s l ' e spèce , u n e des c l auses d u c a h i e r d e s cha rges 
é ta i t d e payer a u x c r éanc i e r s inscr i t s le p r i x d e l ' a d j u d i -
ca t ion . L ' a c q u é r e u r , s o m m é d e p a y e r , p a r ces c r é a n c i e r s , 
l e u r fit le d é l a i s s e m e n t . Mais il f u t r e f u s é , e t p a r a r r ê t 
d e la c o u r d e P a r i s , du 17 j a n v i e r 1 8 1 6 , il f u t d é c i d é 
q u e la soumiss ion d e l ' a c q u é r e u r à p a y e r la f o l l e - e n c h è r e 
e m p o r t a i t d e sa p a r t r e n o n c i a t i o n au d é l a i s s e m e n t (2) . 

Cet a r r ê t est c o n f o r m e aux p r i n c i p e s . 
8 1 6 . I l a r r i ve que lque fo i s q u ' u n e p e r s o n n e consen t à 

accéde r à l 'ob l iga t ion d ' u n e a u t r e , m a i s s e u l e m e n t p o u r 
f o u r n i r h y p o t h è q u e , e t sans e n t e n d r e c o n t r a c t e r en a u -
c u n e m a n i è r e l 'obl igat ion p e r s o n n e l l e d e p a y e r . N u l 
d o u t e q u e , dans ce cas , ce d é b i t e u r p u r e m e n t h y p o t h é -
ca i r e n e soit a d m i s à dé la i s se r p o u r s ' e x e m p t e r du paye-
m e n t d u p r i x . C'est auss i l ' op in ion d e L o y s e a u (3). Cet 
a u t e u r a v e r t i t , d u res te , que cet te c i r c o n s t a n c e es t r a r e ; 
c a r il n ' a r r i v e pas souven t q u ' o n obl ige sa t e r r e sans obli-
g e r en m ê m e t e m p s sa p e r s o n n e . C e p e n d a n t j ' a i vu ce l t e 
c i r cons t ance se r e n c o n t r e r . Je s igna le d o n c ce cas d e dé -
l a i s s e m e n t c o m m e é t a n t for t r e m a r q u a b l e (4 ) , p u i s q u e 

(1) Et ils seraient certainement fondés à le refuser si l 'acqué-
reur leur avait notifié son contrat avec offre de payer le prix de 
vente. Cela est établi par la jurisprudence. V. Paris, 9 décembre 
1833 (Sirey, 34, 2 , 191). Cassation, 14 mars 1838 (Sirey, 38, 1, 
463). Il en est de même si l 'acquéreur a laissé procéder à l 'ordre 
ouvert sur le prix de vente de l ' immeuble par lui acquis. Bour-
bon, 18 janvier 1834 (Sirey, 36, 2, 253; Dalloz, 3 7 , 2 , 173. 

(2) Sirey, 16, 2, 83. 
(5) Liv. 4 , ch. 5, n ' 1 6 . 
(4) M. Persil l'a touché, art. 2171, n ° 2 . . 



ce lu i q u i l e fa i t n ' e s t p a s u n tiers d é t e n t e u r , ma i s b i en 
celui q u i a cons t i t ué l ' h y p o t h è q u e . On sait q u ' e n p r i n -
c ipe ce lu i qu i s ' e s t ob l igé p e r s o n n e l l e m e n t avec hypo thè -
q u e n ' e s t pas a d m i s au d é l a i s s e m e n t . 

8 1 7 . V e n o n s à la seconde condi t ion pou r dé la isser . 
C 'es t d ' a v o i r c a p a c i t é pou r a l i éne r . Car , q u o i q u e le d é -
l a i s s e m e n t n e soi t pas u n e vé r i t ab le a l i éna t ion , c e p e n d a n t 
il y c o n d u i t d i r e c t e m e n t , p u i s q u ' i l p l ace l ' h é r i t a g e e n t r e 
les m a i n s d u c r é a n c i e r p o u r qu ' i l le v e n d e . 

8 1 8 . V o y o n s d ' a b o r d ce q u i c o n c e r n e l ' h é r i t i e r béné-
ficiaire. 

D a n s des t e m p s a n c i e n s , i l pa ra î t q u e c 'é ta i t l ' u sage au 
p a r l e m e n t d e P a r i s d ' a s su je t t i r l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e dé-
t e n t e u r d ' i m m e u b l e s h y p o t h é q u é s à les déla isser p a r hy-
p o t h è q u e ou à p a y e r . Cet usage f u t observé j u s q u ' à ce q u e 
C h o p i n , le s a v a n t c o m m e n t a t e u r d e la c o u t u m e d e Par i s 
e t de^la c o u t u m e d ' A n j o u , a y a n t été chargé d e sou ten i r 
l ' a p p e l c o n t r e u n e s e n t e n c e qu i avai t j u g é s u i v a n t la cou-
t u m e a d m i s e , fit c h a n g e r la j u r i s p r u d e n c e p a r a r r ê t du 
3 j u i n 1 5 9 2 , q u ' i l r a p p o r t e l u i - m ê m e (1) , avec u n e a n a -
lyse assez é t e n d u e d e son p la idoyer . Cet a r r ê t déc ida qu ' i l 
étai t p e r m i s à l ' h é r i t i e r bénéf i c i a i r e d e g a r d e r les b iens 
d e la s u c c e s s i o n , s a n s ê t r e t e n u d e les d é l a i s s e r , sauf aux 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s d e les fa i re saisir r é e l l e m e n t . 
L a c o u r o r d o n n a q u e cet a r r ê t s e r a i t lu et p u b l i é au 
Châ t e l e t . 

L e p r i n c i p a l f o n d e m e n t d e cet a r r ê t , d ' a p r è s les rai-
s o n s p l a i d é e s p a r C h o p i n , f u t que l ' hé r i t i e r bénéf i c i a i r e 
t i en t p l u s du c u r a t e u r à succession vacan te q u e du véri-
t ab le h é r i t i e r , p a r c e qu ' i l do i t c o m p t e a u x c r é a n c i e r s 
d e s b iens r e v e n u s d e la success ion . 

L e b r u n a p p r o u v e ce t a r r ê t (2). « C o m m e en t o u t e oc-
» cas ion , d i t - i l , l a c o u t u m e le c o m p a r e au c u r a t e u r aux 
» b i e n s vacan t s , i l do i t observer les fo rmal i t és a u x q u e l l e s 

(1) Cout. de Pa r i s , liv. 2, t. 5, n°' 2 2 , 2 3 . 
(2) Success. , liv. .5, ch. 4, n" ($8. 

» u n c u r a t e u r aux b i e n s v a c a n t s es t a s t r e i n t , p o u r n e 
» v e n d r e l e s i m m e u b l e s q u e p a r d é c r e t ; e t , d ' u n a u t r e 
» cô t é , i l n e p e u t ê t r e p o u r s u i v i p e r s o n n e l l e m e n t , ni d e 
» l ' a c t i o n m i x t e s u r ses p r o p r e s b iens , e t n e p e u t ê t re 
® c o n d a m n é d e p a y e r les d e t t e s ou de d é g u e r p i r , ma i s 
» b i e n d e v e n d r e s o l e n n e l l e m e n t e t d e r e n d r e c o m p t e . » 

Ains i , su ivan t ces a u t e u r s e t l ' a r r ê t qu ' i l s i n v o q u e n t , 
l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e n e d e v a i t p a s ê t r e su j e t à l ' ac t ion 
h y p o t h é c a i r e . 

* Mais Loyseau , q u i a écr i t a p r è s Chop in , n e p a r t a g e p a s 
ce t t e o p i n i o n . 11 t i en t f o r m e l l e m e n t q u e l ' h é r i t i e r b é n é -
ficiaire e s t , c o m m e b i e n - t e n a n t , s o u m i s à l ' ac t ion mix te 
ou é c r i t e in rem p o u r les r e n t e s fonc iè res , e t à l 'act ion 
h y p o t h é c a i r e p o u r les s i m p l e s h y p o t h è q u e s (1) . 

A u s s i , q u a n d il e x a m i n e la q u e s t i o n d e savoir si l ' h é -
r i t i e r b é n é f i c i a i r e p e u t déguerpir, i l se p r o n o n c e , s a n s 
h é s i t e r , p o u r l ' a f f i r m a t i v e , p a r la raison qu ' i l es t v é r i t a -
b l e p r o p r i é t a i r e d e s b i ens , e t q u ' i l peu t a l i éne r (2). C 'es t 
a u s s i l ' op in ion d e P o t h i e r (3) . 

Mais si l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e pouva i t d é g u e r p i r de son 
c h e f , p o u r q u o i n ' a u r a i t - i l p a s q u a l i t é p o u r dé la i sser ? Le 
d é l a i s s e m e n t es t q u e l q u e c h o s e d e m o i n s q u e le d é g u e r -
p i s s e m e n t . Il n e p r o d u i t p a s u n e a l i éna t ion ac tue l l e , t an-
dis q u e le d é g u e r p i s s e m e n t o p é r a i t u n e a l iéna t ion p r é -
s e n t e (4) . L e d é l a i s s e m e n t v i e n t t o u j o u r s se r é s o u d r e en 
v e n t e p u b l i q u e a u x e n c h è r e s , c e q u i est u n e g a r a n t i e q u ' o n 
r e t i r e r a d e l ' i m m e u b l e u n p r i x auss i é levé q u e p o s s ib l e . 
Au con t r a i r e , le d é g u e r p i s s e m e n t é ta i t u n a b a n d o n fa i t au 
c r é a n c i e r q u i ga rda i t la c h o s e p a r d e v e r s lu i . 

Mais il n e suff i t pas d e r a i s o n n e r p a r d e s ana log i e s . 
N o t r e a r t i c le pose u n p r i n c i p e : c ' es t q u e q u i c o n q u e p e u t 
a l i é n e r , p e u t auss i dé la i s se r . T o u t e la ques t ion es t d o n c 
d e s avo i r si l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e p e u t a l i é n e r . 

(1) Liv. 2, ch. 3, n° 4. 
(2 Liv. 4, ch. 6, iios 16 etsuiv. 
(3) Orléans, t. 19, n° 81. 
(4) Suprà, n ° 78t>. 



O r , il est ce r t a in q u e l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e , é t a n t vrai 
hé r i t i e r e t m a î t r e d e la s u c c e s s i o n ( v e r u s enim hœres et 
herus est), a capac i té p o u r a l i é n e r . 

A la vér i t é , il est s o u m i s à c e r t a i n e s fo rma l i t é s p o u r la 
v e n t e d e s i m m e u b l e s (ar t . 8 0 6 d u G o d e Napo léon e t 9 8 7 
e t su iv . d u Code d e p r o c é d u r e c i v i l e ) ; m a i s cela ue l ien t 
q u ' à la f o r m e , e t n e touche p a s à la c a p a c i t é . On a cru 
devoi r i n t r o d u i r e d e s f o r m e s d e v e n t e p l u s so lenne l les 
p o u r d o n n e r u n e g a r a n t i e a u x c r é a n c i e r s d e la success ion . 
Mais la p r e u v e q u e s ' i l v e n d s a n s f o r m a l i t é s , les v e n t e s 
son t va lab les et n e p e u v e n t ê t r e a t t a q u é e s , c ' es t q u e l ' a r -
t ic le 9 8 8 d u Code d e p r o c é d u r e c i v i l e se b o r n e , pou r 
t o u t e p e i n e , à le déc l a r e r h é r i t i e r p u r e t s i m p l e . Loy-
s e a u p r o u v e t r è s - b i e n (1) q u e q u a n d l ' h é r i t i e r b é n é f i -
c i a i r e v e n d a u t r e m e n t q u e p a r j u s t i c e , i l n ' e n t r a n s f è r e 
p a s m o i n s à l ' a c q u é r e u r la p r o p r i é t é i n c o m m u t a b l e d e la 
c h o s e ; q u e s e u l e m e n t il s ' e x p o s e à voi r les c r é a n c i e r s 
s o u t e n i r qu ' i l l eu r doi t c o m p t e d e s b i e n s v e n d u s , non à 
ra i son d u p r i x qu ' i l a t o u c h é , m a i s à r a i son d e l eu r j u s t e 
v a l e u r , s ' i l s v e u l e n t m a i n t e n i r q u ' i l s v a l a i e n t d a v a n t a g e 
qu ' i l n e les a v e n d u s . Ces p r i n c i p e s s o n t c e u x d e D u m o u -
l i n , q u i , s u r l ' a r t . 3 0 d e la c o u t u m e d e P a r i s , t i en t q u e 
l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e a c a p a c i t é n o n - s e u l e m e n t p o u r 
v e n d r e , m a i s e n c o r e p o u r d o n n e r l e s b i e n s d e la s u c -
cess ion . I l s o n t été adop té s p a r u n a r r ê t de la c o u r d e 
R o u e n d u 2 0 f r i m a i r e an x iv (2 ) . 

Disons d o n c q u e l ' h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e a c a p a c i t é pour 
v e n d r e , sauf ce r t a ines f o r m a l i t é s . D o n c il p e u t auss i d é -
l a i s s e r ; et r e m a r q u o n s q u e l e s f o r m a l i t é s d o n t p a r l e n t 
l e s ar t ic les 8 0 6 d u Code N a p o l é o n e t 9 8 7 e t su iv . d u Code 
d e p r o c é d u r e c iv i le , n e c o n c e r n e n t q u e la vente; qu ' e l l e s 
s o n t p a r c o n s é q u e n t é t r a n g è r e s au délaissement, qu i est 
un ac te d ' a b d i c a t i o n d i f f é r e n t , e t p o u r l e q u e l , d ' a i l l e u r s , 
le Code N a p o l é o n a t r acé d e s f o r m a l i t é s s o l e n n e l l e s q u i 

(1) Liv. 4, ch. 6, n° 16. 
(2) Sirey, 7, 2 ,997. 

s e r v e n t d e g a r a n t i e , et n e p e r m e t t e n t p a s d e s u p p o s e r q u e 
l ' i m m e u b l e n ' a pas é t é cédé pou r sa ju s t e v a l e u r . 

Il f a u t d o n c r e p o u s s e r les d o c t r i n e s p ro fe s sées à ce t 
égard p a r C h o p i n e t L e b r u n , et q u i son t f o n d é e s su r la 
f aus se a s s imi l a t ion d ' u n h é r i t i e r b é n é f i c i a i r e à u n c u r a -
t e u r aux b iens vacan t s , et su r d e m a u v a i s e s c o n s é q u e n c e s 
t i r ée s d e l 'obl iga t ion imposée à ce t h é r i t i e r d e n e v e n d r e 
q u e su ivan t ce r t a ines fo rma l i t é s . 

8 1 9 . A l ' éga rd d u c u r a t e u r à success ion v a c a n t e , q u i 
n ' e s t q u ' u n vé r i t ab l e a d m i n i s t r a t e u r , il n e p e u t p a s d é -
la i sser , e t il f a u t q u ' i l l a i sse les c r éanc i e r s p r o c é d e r p a r 
voie d ' e x p r o p r i a t i o n f o r c é e . 

Il e n est d e m ê m e du fail l i , q u i est dessa i s i pa r la d é -
c la ra t ion de fai l l i te , et n e peu t f a i r e a u c u n ac te d ' a l i é n a -
t ion. A la vér i t é , le fai l l i p e u t f a i r e cess ion d e ses b i e n s 
(ar t . 5 6 6 et suiv. du Code d e c o m m e r c e ) ; e t en p r i n c i p e , 
on ass imi le souven t le dé la i s semen t à la cess ion d e s 
b i e n s (1). Mais il y a ce t t e d i f f é r ence , en ce q u i t o u c h e la 
ques t ion q u i m ' o c c u p e , q u e la cession d e s b i e n s por t e 
sur tous les biens du fa i l l i , en sor te q u ' a u c u n des c r é a n -
c i e r s n e p e u t en é p r o u v e r d e p r é j u d i c e , au l ieu q u e le 
d é l a i s s e m e n t pa r h y p o t h è q u e n ' a p o u r ob je t q u e le s i m p l e 
a b a n d o n des p r o p r i é t é s hypothéquées, et q u ' i l est p o s s i b l e 
q u e ce t a b a n d o n d e q u e l q u e s po r t ions s e u l e m e n t d e la 
f o r t u n e d u d é b i t e u r nu i se à q u e l q u e s - u n s d e c e u x q u i 
o n t des affa i res avec lu i . 

C 'es t a ins i q u e l ' hé r i t i e r bénéf i c i a i r e p e u t a b a n d o n n e r 
tous les b iens a u x c r é a n c i e r s d e la success ion e t a u x l é -
ga ta i res (ar t . 8 0 2 du Code Napoléon) , et q u e c e p e n d a n t , 
s ' i l veu t v e n d r e q u e l q u e s effets s i ngu l i e r s d e l ' h é r é d i t é , 
il n e le p e u t q u ' a v e c l ' au to r i sa l ion d u t r i b u n a l ( a r t . 9 8 7 
et 9 8 8 du Code d e p r o c é d u r e c ivi le) . 

(1) Loyseau, liv. 6, ch. 7, n° 5. — Mais, du reste, on ne peut 
plus s'arrêter à ce point de vue depuis la loi du 8 juin 1838 mo-
dificative du titre des Faillites au Code de commerce, puisque, 
d'après cette loi, aucun débiteur commerçant n'est désormais 
recevable à demander son admission au bénélice de cession de 
biens. (V. le nouvel art . 541 du C. de comm.) 



Les synd i c s p rov iso i res d ' u n e fa i l l i t e , n ' a y a n t a u c u n e 
mi s s ion p o u r se m ê l e r d e l ' a l iéna t ion d e s i m m e u b l e s , n e 
p e u v e n t déla isser p o u r le fai l l i d o n t les c r é a n c i e r s hypo-
théca i r e s v e u l e n t p o u r s u i v r e les biens (1). 

Mais, à l ' éga rd des synd i c s déf ini t i fs , il e n est a u t r e -
m e n t : ils on t q u a l i t é p o u r a l i éne r . D ' a p r è s l ' a r t . 5 3 4 du 
Code d e c o m m e r c e , i ls d o i v e n t , en vertu d u c o n t r a t d ' u -
n i o n , e t sans a u t r e s l i t res a u t h e n t i q u e s j p o u r s u i v r e la 
v e n t e d e s i m m e u b l e s d u f a i l l i , s a n s qu ' i l soi t besoin 
d ' a p p e l e r le fail l i . Il e s t c la i r qu ' i l s sont pa r là invest is 
d u pouvo i r de fa i re v e n d r e : ils p e u v e n t d o n c aussi dé -
la i s se r . 

A la vé r i t é , l ' a r t . 5 7 2 d u Code d e c o m m e r c e a j o u t e q u e 
les syndics d o i v e n t p r o c é d e r à la ven te su ivan t les for-
ma l i t é s p re sc r i t e s p o u r la v e n t e des b iens des m i n e u r s . 
Mais ce la n e t ien t q u ' a u x so lenni tés d e la v e n t e , à la-
q u e l l e on v e u t qu ' i l soi t d o n n é p l u s d e p u b l i c i t é , pour 
élever le p r i x auss i h a u t q u e poss ib l e . M a i s , q u a n t à la 
capaci té d e f a i r e v e n d r e , il n ' y a a u c u n e ass imi la t ion à 
f a i r e e n t r e l es m i n e u r s e t les syndics déf in i t i fs . Aussi 
M. G r e n i e r pense - t - i l q u e ces d e r n i e r s p e u v e n t dé-
la isser (2). 

L e s envoyés en possess ion proviso i re d e s b i e n s d ' u n 
a b s e n t n e p o u v a n t , d ' a p r è s l ' a r t . 4 2 8 du Code ¡Napoléon, 
ni a l i éne r ni h y p o t h é q u e r , ils n e p e u v e n t non p l u s délais-
ser . Il f a u t , d i t M. G r e n i e r , q u ' i l s la issent u n l i b r e COURS 

a u x ac t ions h y p o t h é c a i r e s (3) . 
L e t iers d é t e n t e u r placé*sous la di rect ion d ' u n consei l 

p e u t f a i r e le d é l a i s s e m e n t avec l ' a s s i s tance d u consei l , 
c o n f o r m é m e n t a u x a r t . 4 9 9 e t 5 1 3 du Code N a p o l é o n . 

8 2 0 . E n ce q u i c o n c e r n e le m i n e u r qu i se t r ouve dé-
t e n t e u r d e s b i e n s s o u m i s à u n e h y p o t h è q u e , j e n e fais pas 

(1) M. Grenier, t . 2. M. Pardessus, t . 4 , p. 529, n° 1279. 
M. Dalloz, Hyp., p. 345, n° 7. 

(2) Grenier, t . 2 , n° 528, p. 62. 
(3) Ibid. 

d e d o u t e q u e son t u t e u r n e p u i s s e dé la i s se r , p o u r v u q u ' i l 
y soit a u t o r i s é p a r u n c o n s e i l d e f a m i l l e , d ' a p r è s l ' a r t i c l e 
4 6 4 d u Code N a p o l é o n . Il e n est d e m ê m e du t u t e u r d e 
l ' i n t e r d i t ( a r t . 5 0 9 d u Code N a p o l é o n ) . 

J e r e m a r q u e r a i c e p e n d a n t q u e MM. Pers i l (1) et P i -
geau (2) v e u l e n t , en se f o n d a n t s u r les a r t . 4 5 7 e t 4 5 8 
d u Code N a p o l é o n , q u e la d é l i b é r a t i o n d u consei l d e 
f a m i l l e soit h o m o l o g u é e p a r l e t r i b u n a l . M a i s , e n p l a -
çan t la d i f f icu l té sous l ' a u t o r i t é d e l ' a r t . 4 6 4 , on a c q u i e r t 
la conv ic t ion q u e ce t t e f o r m a l i t é es t i n u t i l e (3). 

A ce s u j e t , M. T a r r i b l e ( 4 ) d i t u n e chose for t ra i son-
n a b l e : c ' es t q u e ces f o r m a l i t é s n e do iven t pas e m p ê c h e r 
le c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t d e p a s s e r o u t r e , q u a n d les d é -
lais p o u r p r o c é d e r à la sa is ie i m m o b i l i è r e sont e x p i r é s . 
Mais il m e s e m b l e q u e M. G r e n i e r va b e a u c o u p t r o p lo in 
lo r squ ' i l d i t « q u e l'incapacité d ' a l i é n e r r e n d impossible, 
» par elle seule, le d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e ; q u e 
» ce n ' e s t p a s le cas d e r e c o u r i r à des fo rma l i t é s à l 'effet 
» de le l é g i t i m e r , e tc . (5) . » E t p o u r q u o i d o n c l e t u t e u r 
n e p o u r r a i t - i l p a s s ' e n v i r o n n e r d e tou tes les f o r m a l i t é s 
q u i l é g i t i m e n t les a l i é n a t i o n s p o u r a r r ive r au d é l a i s s e -
m e n t ? J e n e vois pas d e p r o h i b i t i o n clans la loi . 

M. G r e n i e r e n s e i g n e l u i - m ê m e q u e celui qui a é té m i s 
sous l ' a s s i s t ance d ' u n c o n s e i l , p e u t c e p e n d a n t l ég i t ime-
m e n t d é l a i s s e r , p o u r v u q u ' i l so i t assis té d u consei l q u e 
la loi lui d o n n e ( a r t . 4 9 9 d u C o d e Napo léon) . 

I l y a , ce m e s e m b l e , p a r i t é e n t r e les d e u x cas , si ce 
n ' e s t q u e les fo rma l i t é s p o u r a u t o r i s e r le t u t e u r sont p l u s 
n o m b r e u s e s . Mais l ' i n c a p a c i t é est ana logue . P o u r q u o i 
d o n c M. G r e n i e r n e di t - i l p a s a u s s i , à l ' égard d e ce t ind i -
v i d u p lacé sous u n c o n s e i l , q u e l ' i ncapac i t é d ' a l i é n e r 

(1) Art. 2170, n ° 4 . 
(2) T . 2, p . 447, § 2, n° 1. — Junge Battur, t. 5, n° 482. 
(3) M. Dalloz, I lyp. , p. 343, n° 5. — Junge M. de Freminvdle, 

t. 1, n° 441 bis. 
(4) Rép . , v° Tiers détent. 
(5) T . 2, p. 59. 



rend impossible par elle seule le d é l a i s s e m e n t ; q u e ce 
n ' e s t pas le cas d e r e c o u r i r à d e s f o r m a l i t é s p o u r le lé-
g i t i m e r ? 

M. G r e n i e r a-t-i l voulu d i r e s e u l e m e n t q u e le c r é a n -
cier p o u r s u i v a n t n ' a p a s b e s o i n d ' a t t e n d r e l ' accompl isse-
m e n t d e s fo rma l i t é s r e q u i s e s p o u r v a l i d e r l 'a l iénat ion 
d e s b i e n s du m i n e u r ? A - t - i l v o u l u d i r e q u e ce créanc ie r 
p o u r s u i v a n t n e do i t pas ê t r e p a r t i e d a n s t ou t ce qu i est 
ta i t au n o m du m i n e u r p o u r h a b i l i t e r son d é l a i s s e m e n t ? 
E n d r o i t , n u l d o u t e q u e M. G r e n i e r n ' a i t eu r a i s o n . Mais 
il f a u t c o n v e n i r a lo rs q u ' i l a e n v e l o p p é sa p e n s é e sous 
d e s f o r m e s b i e n obscu re s , e t q u e l e s f aus se s proposi t ions 
d o n t il l ' e n v i r o n n e é l o i g n e n t l ' e s p r i t d u b u t q u ' i l voulai t 
i n d i q u e r . 

M. G r e n i e r , pou r f a i r e s e n t i r d e p l u s en p lus la vér i té 
d e sa p r o p o s i t i o n , e n ce q u i c o n c e r n e p a r t i c u l i è r e m e n t 
les m i n e u r s , s ' a p p l i q u e à r é f u t e r l e s a u t e u r s q u i ont assi-
m i l é le dé l a i s semen t à u n e v e n t e , e t q u i on t é tavé leur 
o p i n i o n des a r t . 4 5 7 , 4 5 8 . Q u o i q u e l e s e n t i m e n t de ces 
é c r i v a i n s n e soi t pas c o n f o r m e a u m i e n , j e c ro i s devoir 
t a i r e r e m a r q u e r c e p e n d a n t q u e M. G r e n i e r les a t t aque 
avec d e mauva i se s a r m e s . I l l e u r o b j e c t e en effet qu ' i l s 
o n t tor t d e s ' a r r ê t e r a u x a r t . 4 5 7 e t 4 5 8 d u Code N a p o -
l é o n ; q u ' i l s a u r a i e n t dû vo i r q u e , p o u r q u e l 'a l iénat ion 
soit v a l a b l e , il f au t a r r i v e r j u s q u ' a u x a r t . 9 5 5 e t 9 5 6 du 
Code d e p r o c é d u r e c iv i l e ; f a i r e p r o c é d e r p a r exper t s à 
I e s t i m a t i o n d e l ' i m m e u b l e q u ' i l s ' a g i r a i t d e conse rve r 
o u d e d é l a i s s e r ; en u n m o t , c o m p l é t e r tou t ce qu i est 
r e q u i s pa r l ' e n s e m b l e d e s l o i s s u r l ' a l i é n a t i o n des b iens 
des m i n e u r s ( 1 ) . O r , d i t - i l , t o u t e s c e s f o r m a l i t é s n e p e u -
v e n t e t re app l iquées au d é l a i s s e m e n t . 

D ' a b o r d , q u a n d tou t c e l a s e r a i t v r a i , j e n e vois pas 
p o u r q u o i on p o u r r a i t d i r e q u ' i l y a p r o h i b i t i o n d e r e m -
p l i r ces n o m b r e u s e s f o r m a l i t é s p o u r d é l a i s s e r , pourvu 
q u e l l e s se f issent d e m a n i è r e à n e p a s r e t a r d e r l 'act ion 
d e s c r é a n c i e r s p o u r s u i v a n t s . , 

(1) T . 2, P . 59. 

Mais e n s u i t e , il est b ien é v i d e n t q u e M. G r e n i e r va 
au de là d u b u t . Il v e u t a p p l i q u e r au d é l a i s s e m e n t les 
fo rma l i t é s des a r t . 9 5 5 e t 9 5 6 du Code d e p r o c é d u r e c i-
v i l e , q u e la loi n ' a é tab l ies q u e p o u r la v e n t e d e s b i e n s 
des m i n e u r s . Or , le d é l a i s s e m e n t n ' e s t p a s u n e v e n t e . Ce 
p e u t ê t re u n e a l i éna t i on , m a i s t ou te a l i é n a t i o n n ' e s t pas 
u n e ven te . E t q u i n e voit d ' a i l l e u r s q u e ces f o r m a l i t é s 
sont ici hors d e p r o p o s , p u i s q u e , si le d é l a i s s e m e n t a 
l i eu , les b i e n s s e ron t v e n d u s à la r e q u ê t e des c r é a n c i e r s 
pou r su ivan t s dans la f o r m e des sais ies i m m o b i l i è r e s ? 

J e m e su is a r r ê t é u n peu l o n g t e m p s p e u t - ê t r e à r é f u t e r 
u n e op in ion d u r e s p e c t a b l e M. G r e n i e r ; p e u t - ê t r e a i - j e 
m a l saisi sa p e n s é e . Quoi qu-'il en s o i t , j ' a i c ru devo i r 
cons igner ici m e s obse rva t i ons ; car j e dois a v o u e r q u e 
lors d e la p r e m i è r e lec ture que j e fis d e l ' ouv rage d e 
M. G r e n i e r , les passages q u e j 'a i r e l evés p o r t è r e n t d a n s 
m e s i d é e s u n t r o u b l e que d e s r é f l ex ions p l u s m û r e s o n t 
pu seules fa i re d i spa ra î t r e . 

8 2 1 . § Si l ' i m m e u b l e pou r su iv i h y p o t h é c a i r e m e n t es t 
u n i m m e u b l e de la c o m m u n a u t é , le m a r i p e u t f a i r e seul 
le dé l a i s semen t . Si l ' i m m e u b l e est u n p r o p r e d e la f e m m e , 
le d é l a i s s e m e n t devra ê t r e fa i t pa r cel le-c i a v e c le c o n -
s e n t e m e n t d e son m a r i . 

Si l ' i m m e u b l e es t d o t a l , l a f e m m e n e p e u t déla isser 
q u ' a v e c la pe rmiss ion de j u s t i c e , c o n f o r m é m e n t à l ' a r -
ticle 1 5 5 8 d u Code N a p o l é o n . 

8 2 2 . J e crois avoir passé en r e v u e à p e u p r è s t o u s les 
cas d ' i n c a p a c i t é d e dé l a i s semen t e t c e u x où l ' on p e u t se 
fa i re r e l eve r de cet te i ncapac i t é e n observan t , c e r t a i n e s 
f o r m a l i t é s h a b i l i t a n t e s . 

J e dois e x a m i n e r m a i n t e n a n t q u e l s p o u r r a i e n t ê t r e les 
résu l ta t s d ' u n d é l a i s s e m e n t fa i t pa r u n i n c a p a b l e . 

D ' a b o r d , si l ' i n c a p a c i t é d u d é l a i s s a n t e s t r e c o n n u e 
d u t r i b u n a l , il n e doi t pas d o n n e r ac t e d u d é l a i s s e m e n t ; 
il doi t le r e j e t e r . Mais si ce t te i n c a p a c i t é n ' e s t pas c o n n u e , 
e t q u e le t r i b u n a l d o n n e acte d u d é l a i s s e m e n t , on sai t 
q u ' a l o r s le c r é a n c i e r le p l u s d i l igen t fa i t n o m m e r u n 



c u r a t e u r a u x b i e n s dé la i ssés , e t q u e c 'es t su r lui que se 
p o u r s u i t l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée . Le t iers d é t e n t e u r pour -
ra i t , d a n s c e cas , a r g u m e n t e r d e son i n c a p a c i t é , sou t en i r 
q u e la sais ie a é té fa i t e su r u n e p e r s o n n e sans qua l i t é , et 
q u ' e l l e est n u l l e , e t o b t e n i r l ' a n n u l a t i o n d e s poursu i tes . 
E n sor te q u e l e c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e en se ra i t pou r les 
f r a i s a v a n c é s , e t dev ra i t r e c o m m e n c e r u n e nouve l l e saisie 
su r le t iers d é t e n t e u r lu i -même. Ainsi le c r é a n c i e r poursu i -
v a n t n e d e v r a pas accep te r le dé la i s semen t d ' u n e pe r sonne 
i n c a p a b l e e t n o n au tor i sée , e t l o r s q u ' o n se p r é s e n t e r a de-
v a n t le t r i b u n a l p o u r d e m a n d e r ac te d u d é l a i s s e m e n t , il 
d e v r a avo i r g r a n d so in d e s ' o p p o s e r à son admis s ion (1). 

8 2 5 . A u x d e u x c o n d i t i o ñ s r e q u i s e s p a r le Code pou r 
pouvo i r d é l a i s s e r , q u e l q u e s p e r s o n n e s on t v o u l u en 
a j o u t e r u n e t r o i s i è m e . On a soutenu q u e l ' a c q u é r e u r d 'un 
i m m e u b l e n e deva i t ê t r e reçu à dé la i sse r , q u ' a u t a n t qu ' i l 
avai t déjà p a y é le p r i x à son v e n d e u r . On d isa i t d a n s ce 
sys t ème q u e l ' a c q u é r e u r , q u i n 'a p a s payé le p r ix au 
v e n d e u r , d o i t p u r g e r e t offr i r ce p r i x aux créanc ie rs . 
A u t r e m e n t il s e r a i t eu son pouvoi r d e r é s o u d r e à son bon 
p l a i s i r le c o n t r a t d e v e n t e , e t il en r é s u l t e r a i t ce t te 
e t r a n g e c o m b i n a i s o n , q u e celui qu i o b t i e n d r a i t la réso-
lu t ion d u c o n t r a t , s e r a i t , n o n pas ce lu i qu i a à se p l a i n d r e 
d e l ' i n e x é c u t i o n d u m a r c h é , m a i s b i en ce lu i q u i n ' e n 
r e m p l i t p a s l e s cond i t ions . E n effe t , u n a c q u é r e u r se 
r e p e n t - i l d ' a v o i r a c h e t é , dés i re - t - i l se dé l ie r d ' u n e n g a -
g e m e n t i n d i s s o l u b l e ? Cela lui d e v i e n t faci le ! il n ' a qu ' à 
n e p a s pa ye r son v e n d e u r , et à n e p a s p u r g e r . Les créan-
c iers le s o m m e r o n t d e p a y e r ou d e d é l a i s s e r : c 'es t ce 
qu ' i l d e m a n d e , et il se hâ t e r a d e fa i r e le dé la i s sement , 
ce q u i é q u i v a u t à la réso lu t ion du con t r a t d e v e n t e . H e u -
r e u x e n c o r e l e v e n d e u r , s'il n e f o r m e p a s c o n t r e l u i une 
d e m a n d e en d o m m a g e s et i n t é r ê t s p o u r lui avoir vendu 
u n i m m e u b l e d o n t il a é t é é v i n c é . 

(1) C'est donc à tort que M. Dalloz a dit qu'il importait assez 
peu au créancier que la vente fût poursuivie sur le curateur ou 
sur te tiers détenteur. I lyp. , p. 545, n° 8 

Il su i t d e l à , a - t - o n d i t , q u e l e dé l a i s semen t n e s e r a i t 
q u ' u n m o y e n d e m a n q u e r à ses e n g a g e m e n t s , et qu ' i l n ' a 
p a s é té d a n s l ' i n t e n t i o n d u lég i s la teur de le p e r m e t t r e à 
celui q u i n ' a pas p a y é s o n v e n d e u r . I l est é v i d e n t q u e 
ce r e m è d e n e p e u t ê t r e e m p l o y é q u e p a r ce lu i q u i a 
p a y é le v e n d e u r e t q u i se t rouve m e n a c é d e p a y e r u n e 
s e c o n d e fo i s . 

C 'es t v e r s c e t t e o p i n i o n q u e p a r a î t i nc l ine r M. D e l -
vincOur t (1). 

Mais e l le est c o n t r a i r e à u n a r r ê t d e la C o u r d e cas sa -
t ion d u 8 août 1 8 1 6 (2 ) . 

D a n s l ' e s p è c e , u n c r é a n c i e r ava i t f a i t s o m m a t i o n à 
l ' a c q u é r e u r , non pas d e d é l a i s s e r , m a i s d e se c o n f o r m e r 
à l ' a r t . 2 1 8 3 d u C o d e N a p o l é o n . Mais au l i eu d e ce l a , 
l ' a c q u é r e u r fit le d é l a i s s e m e n t , e t s ' e n fil donner acte p a r 
j u g e m e n t su r r e q u ê t e . L e c r é a n c i e r , lo in d e s ' e n p l a i n d r e , 
g a r d a le s i l e n c e , e t c e f u t l e vendeur seul q u i s ' av i sa d e 
c r i t i q u e r le d é l a i s s e m e n t , p r é t e n d a n t q u ' i l a u r a i t d û ê t r e 
p r é c é d é - tout a u m o i n s d 'o f f res d e p ay e r a d r e s s é e s au 
c r é a n c i e r . C 'es t ce t t e p r é t en t i on q u e la Cour d e cassa t ion 
re je ta p a r d e u x m o t i f s : l e p r e m i e r , q u ' i l é t a i t c o n s t a n t 
en fa i t q u e l ' a c q u é r e u r n ' a v a i t pas c o n t r a c t é l ' ob l iga t ion 
d e p u r g e r ; le s e c o n d , q u ' a u c u n e loi n e d i t q u ' o n n e p e u t 
dé la i sser q u ' a u t a n t q u ' o n a payé le p r i x au v e n d e u r , ou 
of fe r t d e l e p a y e r a u x c r é a n c i e r s , q u i le r e f u s e n t . 

C ' e s t à l ' o p i n i o n d e la C o u r d e cassat ion q u ' i l f a u t s ' e n 
t e n i r . 

E n e f fe t , l ' o p i n i o n c o n t r a i r e n e t end à r i e n m o i n s q u ' à 
f o r c e r le t iers d é t e n t e u r à p u r g e r . E t c e p e n d a n t c ' e s t u n 
p r i n c i p e q u i s e r t d e b a s e au s y s t è m e h y p o t h é c a i r e , 
q u e l e p u r g e m e n t d e s h y p o t h è q u e s est p u r e m e n t f a c u l -
tat i f (3) . 

J e d is q u e ce t t e o p i n i o n n e t e n d à r i e n m o i n s q u ' à 

(1) T . 3, p. 577, note 1. 
(2) S., 4 6 , 1 , 553 ; Dalloz, Hyp., p . 347, note 1. 
(3) Grenier, t . 2 , p. 50. — Je reviens là-dessus dans mon 

Comment, sur la Vente, t . 1, n° 542. 



f o r c e r a u pu rge .men t , e t q u ' e l l e n e se b o r n e p a s à v o u -
loir p r ive r l ' a c q u é r e u r d u d é l a i s s e m e n t . Il n e suffirai t 
pas , en ef fe t , d a n s l ' op in ion q u e j e c o m b a t s , d ' e m p ê c h e r 
l ' a c q u é r e u r d e dé l a i s s e r . Ca r q u e l est le b u t ? D ' e n c h a î n e r 
t e l l e m e n t l ' a c q u é r e u r q u ' i l n e soit p a s e n son p o u v o i r de 
se d é g a g e r du con t r a t d e v e n t e , d o n t il n ' a p a s r e m p l i 
les cond i t ions? E h b ien ! v e u t - o n q u e l ' a c q u é r e u r n e dé-
laisse p a s ? Q u ' a r r i v e r a - t - i l ? c ' e s t q u e les c r é a n c i e r s sa i -
s i r o n t s u r lu i , q u ' o n l ' e x p r o p r i e r a f o r c é m e n t , e t q u e pa r 
u n e voie ou p a r l ' a u t r e o n a r r i v e r a t o u j o u r s à u n e év i c -
t ion . Il faut d o n c q u e l e s p a r t i s a n s d e ce s y s t è m e e r roné 
a i l l en t e n c o r e p l u s l o i n , e t q u ' i l s d i s e n t : « Non-seu le -
» m e n t l ' a c q u é r e u r n e p o u r r a pas dé l a i s se r , m a i s encore 
» il devra n é c e s s a i r e m e n t o f f r i r le p r i x a u x c réanc ie r s 
» insc r i t s , c ' e s t - à - d i r e q u ' i l f a u d r a , b o n g r é m a l g ré , 
» q u ' i l p u r g e . » Or , ce t t e p r o p o s i t i o n es t u n e d e celles 
qu ' i l suff i t d ' é n o n c e r p o u r e n s e n t i r l e vice , et tou t le 
s y s t è m e a u q u e l e l le s e r t d e b a s e do i t s ' é c r o u l e r , p u i s q u e , 
p a r u n e con fus ion p a l p a b l e , i l veu t r e n d r e ob l iga to i r e et 
fo rcé ce q u e la loi n ' a é tab l i q u e f a c u l t a t i v e m e n t . 

A i n s i , il f a u t d i r e q u e l e d é l a i s s e m e n t e s t o u v e r t à 
tous les a c q u é r e u r s , s o i t q u ' i l s a i en t payé ou n ' a i e n t pas 
p a y é l eu r v e n d e u r . Il n e p e u t y avoi r g r a n d i n c o n v é n i e n t 
à ce qu ' i l s p r é v i e n n e n t , p a r u n a b a n d o n s p o n t a n é , l ' aban-
don forcé a u q u e l les c r é a n c i e r s n e m a n q u e r o n t pas de 
r e c o u r i r , s ' i ls e s p è r e n t m e i l l e u r a v a n t a g e de l ' i m m e u b l e 
q u e du p r i x s t i pu l é d a n s l e c o n t r a t . On o b j e c t e q u ' u n 
a c q u é r e u r de m a u v a i s e f o i p o u r r a a b u s e r d e c e t t e d i s p o -
si t ion p o u r d i s s o u d r e u n c o n t r a t s y n a l l a g m a t i q u e d o n t il 
se r e p e n t . Mais c ' e s t u n e e r r e u r d e d i r e q u e c ' e s t l 'ac-
q u é r e u r qu i r o m p t l e c o n t r a t : ce n ' e s t pas l u i qu i le 
d i s sou t , ce son t les c r é a n c i e r s q u i , à r a i son d e l e u r droi t 
h y p o t h é c a i r e , p e u v e n t d e s s a i s i r l ' a c q u é r e u r , et fa i re 
v e n d r e la chose . E n e f fe t , p e n s o n s - y b i e n , n o u s s o m m e s 
d a n s u n cas où le d é l a i s s e m e n t n e d é p e n d p a s s e u l e m e n t 
d e l ' a c q u é r e u r : il d é p e n d a u s s i d e s c r é a n c i e r s , q u i sont 
m a î t r e s d e r e f u s e r , s ' i l s e s p è r e n t t r o u v e r d a n s le p r i x 

s t ipu lé p lus d ' a v a n t a g e s q u e d a n s l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e . 
J e d i s q u ' i l s p e u v e n t p r é f é r e r le p r i x ; c a r i l s o n t d r o j t 
d ' e x e r c e r les ac t ions d e leur d é b i t e u r s u r c e m ê m e p r i x , 
n o n payé , e t ils p e u v e n t , a ins i q u e l ' a u r a i t fai t ce d e r -
n i e r , p o u r s u i v r e l ' a c q u é r e u r s u r ses b i e n s p e r s o n n e l s 
j u s q u ' à ce qu ' i l se soit l ibé ré . L e d é l a i s s e m e n t n ' e s t d o n c 
pas u n e f a c u l t é d o n t le t i e r s d é t e n t e u r d o n t nous p a r l o n s 
a i t la l i b r e disposi t ion et l ' i n i t i a t ive a b s o l u e . I l n e p e u t 
déla isser q u ' a u t a n t q u e les c r é a n c i e r s y c o n s e n t e n t (1) . 

S u p p o s o n s m a i n t e n a n t q u e ces c r é a n c i e r s , au l ieu d e 
r e f u s e r le d é l a i s s e m e n t , veu i l l en t l ' a c c e p t e r , p a r c e qu ' i l s 
y t r o u v e n t p lus d ' avan tage q u ' à e x e r c e r l e s act ions d e 
leur d é b i t e u r p o u r ê t re payés sur le p r i x s t i p u l é . Il e s t 
b i en c la i r q u e le v e n d e u r n e p o u r r a p a s f a i r e r é v o q u e r 
le d é l a i s s e m e n t , e t se p l a i n d r e d e c e qu ' i l a eu p o u r r é -
sul ta t d e d i s s o u d r e le con t r a t d e v e n t e ; c a r il do i t s avo i r 
à quel les cond i t ions il a concédé des h y p o t h è q u e s ; il a 
d û p révo i r q u e , si les c réanc ie r s t r o u v e n t q u e l e p r i x d e 
ven te n ' e s t pas sat is factoi re p o u r e u x , i ls o n t t o u j o u r s 
m o y e n d ' e n ven i r à la dépossess ion de l ' a c q u é r e u r , à q u i 
le v e n d e u r n ' a pu c o n c é d e r de d r o i t à l e u r p r é j u d i c e . E t 
en effe t , si l ' a c q u é r e u r eû t vou lu p u r g e r , les c r é a n c i e r s 
a u r a i e n t é t é en d ro i t d e r equé r i r la s u r e n c h è r e , d ' a m e n e r 
u n e év ic t ion , d e fa i re r é s o u d r e le c o n t r a t . 

E h b i e n ! au l ieu d e cela , l ' a c q u é r e u r n e p u r g e p a s , 
m a i s il délaisse . I l f au t v e n d r e a lo rs p a r e x p r o p r i a t i o n 
fo rcée . Or , l e r é s u l t a t n ' e s t - i l pas le m ê m e ? N ' y a- t - i l p a s 
enco re réso lu t ion d ' u n con t r a t ? On voit q u e c ' e s t là u n e 
chose à l aque l l e il f au t abou t i r sous u n e f o r m e ou sous 
u n e a u t r e , e t q u e le v e n d e u r n e s a u r a i t e m p ê c h e r . 

S e u l e m e n t , s ' i l a é té s t ipu lé d a n s la v e n t e q u e l ' acqué-
r e u r p u r g e r a i t , e t si l ' omiss ion d e p u r g e r , s a n c t i o n n é e 
p a r l e c o n s e n t e m e n t des c r é a n c i e r s , d o n n e l ieu à d e s 

(1) Arrct de la Cour de cassation du 9 mai 1856 (Dali., 56, 1, 
279 ; Sirey, 36, 1, 625). — V. aussi Rouen, 12 juillet 1823, et 
Paris , 2 mars 1853 (Sirey, 25, 2 , 524, et 53, 2 , 4 1 6 ) . 



f r a i s p l u s c o n s i d é r a b l e s , à ra ison de ce q u ' i l f a u t r ecour i r 
à l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée , q u i est p lus d i s p e n d i e u s e que 
l ' e n c h è r e , l e v e n d e u r p o u r r a ex iger q u e ces f r a i s soient 
s u p p o r t é s p a r l ' a c q u é r e u r , q u i y a d o n n é l ieu en n 'exé-
c u t a n t p a s les c lauses d u c o n t r a t . 

8 2 4 . M. Gren i e r a posé u n e h y p o t h è s e d e laque l le il 
s e m b l e a u p r e m i e r coup d'œil t i r e r u n e conclus ion con-
t r a i r e à ce l l e q u e j e v iens d ' e m b r a s s e r . Mais, avec un 
p e u d ' a t t e n t i o n , on voit q u e le cas est d i f f é r en t . Voici les 
fai ts q u e p r o p o s e l ' a u t e u r . 11 les a n n o n c e c o m m e un 
e x e m p l e d e ce qu ' i l a vu a r r i v e r ; m a i s il es t ce r ta in qu ' i l s 
n ' o n t r i e n d ' i d e n t i q u e avec l ' e spèce j ugée p a r la Cour de 
cassa t ion d a n s l ' a r r ê t don t j e v iens d e p a r l e r . 

G u i l l a u m e a c h è t e , en 1 8 0 6 , u n d o m a i n e m o y e n n a n t 
8 0 , 0 0 0 f r a n c s . Ce d o m a i n e est g revé d ' u n g r a n d n o m b r e 
d ' i n s c r i p t i o n s . Menacé d e p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s , 
G u i l l a u m e of f re d e dé la i s se r . I l y t r o u v e u n g r a n d avan-
t a g e ; c a r c e t i m m e u b l e , v e n d u ' 8 0 , 0 0 0 f r a n c s en 1806 , 
n ' e n v a u t p l u s q u e 5 0 , 0 0 0 au m o m e n t du dé l a i s semen t . 
D e p l u s , il d o i t l ' i n t é r ê t du pr ix d e la v e n t e , qu i s e mon te 
t r è s - h a u t . I l p e n s e q u ' e n dé l a i s s an t il n e se r a t e n u que 
d e s j o u i s s a n c e s , q u i , p o u r l ' o rd ina i r e , se ca l cu l en t à un 
t a u x m o i n s é l e vé . Ainsi , il g a g n e 5 0 , 0 0 0 f r a n c s su r le 
cap i t a l , e t il fa i t béné f i ce sur les in t é rê t s . Les c réanc ie r s , 
q u i s ' a p e r ç o i v e n t d u tort q u e l eu r fait le d é l a i s s e m e n t , 
se r é u n i s s e n t et déclarent tous par acte qu ' i l s e n t e n d e n t 
se c o n t e n t e r d u p r i x d e la ven t e . 

D a n s ce c a s , M. Gren i e r (1) p e n s e q u e G u i l l a u m e n e 
p e u t p a s dé la isser . Les c r é a n c i e r s , en se c o n t e n t a n t du 
p r i x s t i pu l é d a n s le c o n t r a t , n e fon t q u ' e x e r c e r les droits 
d u v e n d e u r s u r G u i l l a u m e . Or l ' a c q u é r e u r n e p o u r r a i t , à 
l ' éga rd d e s o n v e n d e u r , se d i s p e n s e r d e p a y e r e t fa i re le 
d é l a i s s e m e n t . Il n e do i t p a s ê t re d e m e i l l e u r e condi t ion 
q u a n d les c r é a n c i e r s n e d e m a n d e n t q u e ce q u e l eu r dé-
b i t e u r a u r a i t p u e x ige r . 

(1) T . 2, p . 109, n° 345. 

J e su i s t ou t à fa i t d e l ' avis d e M. G r e n i e r . 
D ' a b o r d il s u p p o s e q u e G u i l l a u m e n ' e s t p a s m e n a c é 

d e p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s , e t qu ' i l n ' y a d e sa p'art 
q u ' u n e o f f re s p o n t a n é e d e dé la i s se r . I l n ' a pas e n c o r e é té 
d o n n é ac te du d é l a i s s e m e n t . Ce dé l a i s semen t n ' e s t p a s 
déf in i t i f . P e u t - ê t r e m ê m e n ' y a - t - i l p a s eu s o m m a t i o n d e 
la p a r t des c r é a n c i e r s ! ! 

Alors q u e fon t l e s c r é a n c i e r s ? i ls se g a r d e n t b i en d ' i n -
s is ter su r d e s p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s . I ls y r e n o n c e n t 
au c o n t r a i r e f o r m e l l e m e n t . Ils s a v e n t b i en q u e p a r des 
p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s i l s n e p e u v e n t pas c o n c l u r e e n 
p r e m i e r o r d r e a u p a y e m e n t , et q u ' i l s n e p e u v e n t d e m a n -
d e r d i r e c t e m e n t q u e le d é l a i s s e m e n t . Or , l e d é l a i s s e m e n t 
est p r é c i s é m e n t c e q u ' i l s n e veu len t pas. I ls s o r t e n t d ' u n e 
voie q u i n e p o u r r a i t q u e l e u r po r t e r p r é j u d i c e , et i l s re-
c o u r e n t à u n e a u t r e ac t ion q u i n ' a r i e n d e c o m m u n 
avec l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e , et q u i e s t p u r e m e n t p e r s o n -
n e l l e , e t t e n d à e x e r c e r les dro i t s du d é b i t e u r . Voi là 
c o m m e n t s ' e x p l i q u e l ' h y p o t h è s e d e M. G r e n i e r . 

Mais si les c r é a n c i e r s e u s s e n t é t é assez m a l avisés p o u r 
s ' e n g a g e r d a n s l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e , d o n t la conc lu s ion 
d i r ec t e est le d é l a i s s e m e n t , i ls a u r a i e n t dû p e r d r e l e u r pro-
cès . On n e conçoi t p a s c o m m e n t i ls a u r a i e n t p u fa i r e dé-
c la re r i n a d m i s s i b l e l e d é l a i s s e m e n t p a r e u x r é c l a m é , e t 
d e m a n d e r e n p r e m i e r o r d r e u n e c o n d a m n a t i o n p é c u -
n i a i r e c o n t r e q u e l q u ' u n q u i n 'es t pas obl igé e n v e r s eux . 

E n dé f in i t ive , l o r s q u e les c r é a n c i e r s v e u l e n t e x e r c e r 
les ac t ions p e r s o n n e l l e s d e l eu r d é b i t e u r pou r le p r i x , ils 
do iven t b i en se g a r d e r d ' y m ê l e r la conc lus ion h y p o t h é -
c a i r e , qu i t e n d à t o u t a u t r e l in . Ils d o i v e n t é v i t e r avec 
soin u n a m a l g a m e p r é j u d i c i a b l e à l eu r s i n t é r ê t s (1) . 

A R T I C L E 2 1 7 5 . 

I l p e u t l ' ê t r e m ê m e a p r è s q u e l e t i e r s d é t e n t e u r 
a r e c o n n u l ' o b l i g a t i o n o u s u b i c o n d a m n a t i o n e n 

(1) Suprà, n 813. 



f r a i s p l u s c o n s i d é r a b l e s , à ra ison de ce q u ' i l f a u t r ecour i r 
à l ' e x p r o p r i a t i o n fo rcée , q u i est p lus d i s p e n d i e u s e que 
l ' e n c h è r e , l e v e n d e u r p o u r r a ex iger q u e ces f r a i s soient 
s u p p o r t é s p a r l ' a c q u é r e u r , q u i y a d o n n é l ieu en n 'exé-
c u t a n t p a s les c lauses d u c o n t r a t . 

8 2 4 . M. Gren i e r a posé u n e h y p o t h è s e d e laque l le il 
s e m b l e a u p r e m i e r coup d'œil t i r e r u n e conclus ion con-
t r a i r e à ce l l e q u e j e v iens d ' e m b r a s s e r . Mais, avec un 
p e u d ' a t t e n t i o n , on voit q u e le cas est d i f f é r en t . Voici les 
fai ts q u e p r o p o s e l ' a u t e u r . 11 les a n n o n c e c o m m e un 
e x e m p l e d e ce qu ' i l a vu a r r i v e r ; m a i s il es t ce r ta in qu ' i l s 
n ' o n t r i e n d ' i d e n t i q u e avec l ' e spèce j ugée p a r la Cour de 
cassa t ion d a n s l ' a r r ê t don t j e v iens d e p a r l e r . 

G u i l l a u m e a c h è t e , en 1 8 0 6 , u n d o m a i n e m o y e n n a n t 
8 0 , 0 0 0 f r a n c s . Ce d o m a i n e est g revé d ' u n g r a n d n o m b r e 
d ' i n s c r i p t i o n s . Menacé d e p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s , 
G u i l l a u m e of f re d e dé la i s se r . I l y t r o u v e u n g r a n d avan-
t a g e ; c a r c e t i m m e u b l e , v e n d u ' 8 0 , 0 0 0 f r a n c s en 1806 , 
n ' e n v a u t p l u s q u e 5 0 , 0 0 0 au m o m e n t du dé l a i s semen t . 
D e p l u s , il d o i t l ' i n t é r ê t du pr ix d e la v e n t e , qu i s e mon te 
t r è s - h a u t . I l p e n s e q u ' e n dé l a i s s an t il n e se r a t e n u que 
d e s j o u i s s a n c e s , q u i , p o u r l ' o rd ina i r e , se ca l cu l en t à un 
t a u x m o i n s é l e vé . Ainsi , il g a g n e 5 0 , 0 0 0 f r a n c s su r le 
cap i t a l , e t il fa i t béné f i ce sur les in t é rê t s . Les c réanc ie r s , 
q u i s ' a p e r ç o i v e n t d u tort q u e l eu r fait le d é l a i s s e m e n t , 
se r é u n i s s e n t et déclarent tous par acte qu ' i l s e n t e n d e n t 
se c o n t e n t e r d u p r i x d e la ven t e . 

D a n s ce c a s , M. Gren i e r (1) p e n s e q u e G u i l l a u m e n e 
p e u t p a s dé la isser . Les c r é a n c i e r s , en se c o n t e n t a n t du 
p r i x s t i pu l é d a n s le c o n t r a t , n e fon t q u ' e x e r c e r les droits 
d u v e n d e u r s u r G u i l l a u m e . Or l ' a c q u é r e u r n e p o u r r a i t , à 
l ' éga rd d e s o n v e n d e u r , se d i s p e n s e r d e p a y e r e t fa i re le 
d é l a i s s e m e n t . Il n e do i t p a s ê t re d e m e i l l e u r e condi t ion 
q u a n d les c r é a n c i e r s n e d e m a n d e n t q u e ce q u e l eu r dé-
b i t e u r a u r a i t p u e x ige r . 

(1) T . 2, p . 109, n° 345. 

J e su i s t ou t à fa i t d e l ' avis d e M. G r e n i e r . 
D ' a b o r d il s u p p o s e q u e G u i l l a u m e n ' e s t p a s m e n a c é 

d e p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s , e t qu ' i l n ' y a d e sa p'art 
q u ' u n e o f f re s p o n t a n é e d e dé la i s se r . I l n ' a pas e n c o r e é té 
d o n n é ac te du d é l a i s s e m e n t . Ce dé l a i s semen t n ' e s t p a s 
déf in i t i f . P e u t - ê t r e m ê m e n ' y a - t - i l p a s eu s o m m a t i o n d e 
la p a r t des c r é a n c i e r s ! ! 

Alors q u e fon t l e s c r é a n c i e r s ? i ls se g a r d e n t b i en d ' i n -
s is ter su r d e s p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s . I ls y r e n o n c e n t 
au c o n t r a i r e f o r m e l l e m e n t . Ils s a v e n t b i en q u e p a r des 
p o u r s u i t e s h y p o t h é c a i r e s i l s n e p e u v e n t pas c o n c l u r e e n 
p r e m i e r o r d r e a u p a y e m e n t , et q u ' i l s n e p e u v e n t d e m a n -
d e r d i r e c t e m e n t q u e le d é l a i s s e m e n t . Or , l e d é l a i s s e m e n t 
est p r é c i s é m e n t c e q u ' i l s n e veu len t pas. I ls s o r t e n t d ' u n e 
voie q u i n e p o u r r a i t q u e l e u r po r t e r p r é j u d i c e , et i l s re-
c o u r e n t à u n e a u t r e ac t ion q u i n ' a r i e n d e c o m m u n 
avec l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e , et q u i e s t p u r e m e n t p e r s o n -
n e l l e , e t t e n d à e x e r c e r les dro i t s du d é b i t e u r . Voi là 
c o m m e n t s ' e x p l i q u e l ' h y p o t h è s e d e M. G r e n i e r . 

Mais si les c r é a n c i e r s e u s s e n t é t é assez m a l avisés p o u r 
s ' e n g a g e r d a n s l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e , d o n t la conc lu s ion 
d i r ec t e est le d é l a i s s e m e n t , i ls a u r a i e n t dû p e r d r e l e u r pro-
cès . On n e conçoi t p a s c o m m e n t i ls a u r a i e n t p u fa i r e dé-
c la re r i n a d m i s s i b l e l e d é l a i s s e m e n t p a r e u x r é c l a m é , e t 
d e m a n d e r e n p r e m i e r o r d r e u n e c o n d a m n a t i o n p é c u -
n i a i r e c o n t r e q u e l q u ' u n q u i n 'es t pas obl igé e n v e r s eux . 

E n dé f in i t ive , l o r s q u e les c r é a n c i e r s v e u l e n t e x e r c e r 
les ac t ions p e r s o n n e l l e s d e l eu r d é b i t e u r pou r le p r i x , ils 
do iven t b i en se g a r d e r d ' y m ê l e r la conc lus ion h y p o t h é -
c a i r e , qu i t e n d à t o u t a u t r e l in . Ils d o i v e n t é v i t e r avec 
soin u n a m a l g a m e p r é j u d i c i a b l e à l eu r s i n t é r ê t s (1) . 

A R T I C L E 2 1 7 5 . 

I l p e u t l ' ê t r e m ê m e a p r è s q u e l e t i e r s d é t e n t e u r 
a r e c o n n u l ' o b l i g a t i o n o u s u b i c o n d a m n a t i o n e n 

(1) Suprà, n 813. 



c e t t e q u a l i t é s e u l e m e n t : l e d é l a i s s e m e n t n ' e m p ê c h e 
p a s q u e , j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n , l e t i e r s d é t e n t e u r n e 
p u i s s e r e p r e n d r e l ' i m m e u b l e e n p a y a n t t o u t e l a d e t t e 
e t l e s f r a i s . 

SOMMAIRE. 

824 bis. Dans le doute, on doit p r é s u m e r que le tiers détenteur 
n 'a pas voulu s'obliger pe r sonne l l emen t . 

825. Le délaissement n'est pas u n e a l i éna t ion . Conséquences de 
ce principe. 

826. Si les créanciers renoncent au dé la issement , le tiers déten-
teur peut-il se dispenser de r e p r e n d r e la chose? Arrêt de 
Riom combattu. 

826 bis. Quand le délaissant a r ep r i s la chose , en offrant de payer 
toute la dette, il devient débi teur personnel des créanciers 
inscrits. Conséquence de ceci. Renvoi . 

COMMENTAIRE. 

8 2 4 bis. L e t i e r s d é t e n t e u r p e u t m ê m e d é l a i s s e r lors-
q u ' i l a r e c o n n u l ' o b l i g a t i o n , e n q u a l i t é d e t i e r s d é t e n -
t e u r s e u l e m e n t , ou s u b i c o n d a m n a t i o n d a n s c e t t e m ê m e 
q u a l i t é . I l s u f f i t q u ' i l n ' a i t e n l u i r i e n d e ce q u i t i e n t à 
l ' o b l i g a t i o n p e r s o n n e l l e . T a n t q u ' i l r e s t e d é t e n t e u r p u r 
e t s i m p l e , la f acu l t é d e d é l a i s s e m e n t lu i d e m e u r e t o u -
j o u r s o u v e r t e . 

L ' a c q u é r e u r r e c o n n a î t l ' o b l i g a t i o n e n q u a l i t é d e t iers 
d é t e n t e u r , l o r s q u ' i l r e c o n n a î t q u e s a p r o p r i é t é es t h y p o -
t h é q u é e à la d e t t e . C e t t e r e c o n n a i s s a n c e n e p o r t e alors* 
q u e s u r l ' h y p o t h è q u e : e l l e n ' a p a s t r a i t à l ' o b l i g a t i o n 
p e r s o n n e l l e (1) . 

D a n s l e d o u t e , o n d o i t t o u j o u r s p r é s u m e r q u e l ' a c q u é -
r e u r n ' a v o u l u s ' o b l i g e r q u e c o m m e t i e r s d é t e n t e u r ; car 
l ' o b l i g a t i o n p e r s o n n e l l e e s t u n e a g g r a v a t i o n q u i n e do i t 
p a s ê t r e f a c i l e m e n t a d m i s e ; i l f a u t q u ' e l l e s o i t p r o u v é e ( 2 ) . 

(1) Loyseau, lîv. 4, ch. 4, n° 11. 
(2) M. Delvincourt, t. 5 , p. 378, note 3 . 

8 2 5 . N o t r e a r t i c le c o n f i r m e d e la m a n i è r e la p lus ex--
p r e s s e ce q u e j 'a i d i t noa 7 8 5 e t 7 8 6 , q u e le d é l a i s s e m e n t 
n ' e s t p a s u n e a l i é n a t i o n , m a i s s e u l e m e n t u n e a b d i c a t i o n 
d e la posses s ion , et q u e l ' a c q u é r e u r res te p r o p r i é t a i r e d e 
la c h o s e j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n . C 'es t s e u l e m e n t p a r l ' a d -
j u d i c a t i o n qu ' i l y a a l i éna t ion dé f in i t ive , e t q u e la c h o s e 
cesse de lui a p p a r t e n i r . 

De ce p r i n c i p e r é s u l t e n t p l u s i e u r s c o n s é q u e n c e s . 
1° L ' a c q u é r e u r p e u t , j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n , r e p r e n -

d r e sa chose , p o u r v u qu ' i l p a y e tou te la d e t t e e t les f r a i s 
(a r t . 2 1 7 3 ) ; 

2° L e d é l a i s s e m e n t n ' o p è r e pas m u t a t i o n . L a loi d u 
2 2 f r i m a i r e an VII, a r t . 6 8 , § 4 , n° 1 , n e l ' a s su j e t t i t , p a r 
su i t e , q u ' à u n droi t fixe d e c i n q f r a n c s ; 

3° Si l ' i m m e u b l e p é r i t p a r cas f o r t u i t a v a n t l ' a d j u d i c a -
t i o n , la pe r t e r e t o m b e sur l ' a c q u é r e u r . Res périt domino, 
et il n ' a u r a pas de g a r a n t i e c o n t r e son v e n d e u r p o u r c e 
f a i t de fo rce m a j e u r e i m p r é v u e (1 ) ; 

4° S i , a p r è s l ' ad jud i ca t i on d e l ' h é r i t a g e dé l a i s s é , i l se 
t r o u v e p lus d ' a r g e n t qu ' i l n ' e n faut p o u r p a y e r t ou t e s les 
d e t t e s , le s u r p l u s a p p a r t i e n t à ce lu i q u i a fa i t le dé la i s -
s e m e n t , en d é d u c t i o n d u pr ix d e son acqu i s i t i on e t d e 
ses d o m m a g e s et i n t é r ê t s (2) . 

8 2 6 . On a d e m a n d é si, l e d é l a i s s e m e n t é t a n t e f f ec tué 
p a r l ' a c q u é r e u r , et les c r é a n c i e r s y r e n o n ç a n t , c e m ê m e 
a c q u é r e u r p e u t se d i s p e n s e r d e r e p r e n d r e l ' i m m e u b l e , 
e t le laisser au v e n d e u r , m a l g r é la vo lon t é d e ce d e r n i e r . 

Cet te ques t ion s ' e s t p r é s e n t é e d e v a n t la cour d e R i o m , 
q u i , p a r a r r ê t d u 1 7 avri l 1 8 2 0 , r e n d u s o u s la p r é s i d e n c e 
d e M. G r e n i e r , et s u r les c o n c l u s i o n s d e M. Pagès , p r o -
c u r e u r g é n é r a l , a déc idé q u e , l o r s q u e l e dé la i s sement est 
fa i t , le v e n d e u r n e p e u t f o r c e r l ' a c q u é r e u r à r e p r e n d r e 

(1) M. Delvincourt, t. 3, p. 378, n° 5. 
(2) Loyseau. lib. 6, ch. 7, n° 4. Colmar, 22 novembre 18ol 

(Dali., 52, 2 , 35). 



la c h o s e , au cas o ù l e s c r é a n c i e r s r e n o n c e n t à fa i re l 'ex-
p r o p r i a t i o n , e t s e d é s i s t e n t d e l eu r d e m a n d e en d é l a i s -
s e m e n t (1) . 

ï ) a n s l ' e spèce d e c e t a r r ê t , le v e n d e u r s 'é ta i t empressé 
d e p a y e r les c r é a n c i e r s q u i ava i en t d e m a n d é l e déla isse-
m e n t , e t c eux -c i s ' é t a i e n t dés is tés . Il y avait b ien d ' a u -
t res i n sc r ip t ions a u prof i t d e c réanc ie rs qui n ' ava ien t 
p a s é t é p a r t i e s d a n s l e s p o u r s u i t e s en dé l a i s s emen t . Mais 
le v e n d e u r o f f ra i t c a u t i o n à l ' a c q u é r e u r qu ' i l n e serai t . 
pas i n q u i é t é ; s e u l e m e n t , il voula i t que l ' a c q u é r e u r re-
p r î t l ' i m m e u b l e , e t q u e p a r u n e voie indi rec te il n e par-
v în t p a s à r é s i l i e r l e c o n t r a t . Mais l ' a c q u é r e u r r e fusa i t 
d ' y c o n s e n t i r ; e t s u i v a n t q u e l q u e s c i rcons tances d e la 
c a u s e , on est a u t o r i s é à pens e r q u e sa rés i s tance était 
d ic tée p a r c e q u e l ' i m m e u b l e avai t pe rdu sa va l eu r , et q u e 
la c o n s e r v a t i o n n e l u i e n étai t p a s avantageuse . Il disai t 
q u e le d é l a i s s e m e n t a v a i t tou t c o n s o m m é e n t r e lui e t son 
v e n d e u r ; q u ' u n e f o i s so r t i d e ses m a i n s , il n e pouva i t 
ê t re fo rcé à r e p r e n d r e u n i m m e u b l e qui s e r a i t pou r lui 
la sou rce d ' u n e l o n g u e invo lu t ion d e p rocédu re s . 

L e sy s t ème d e l ' a c q u é r e u r , proscr i t p a r les p r e m i e r s 
j u g e s , f u t accuei l l i p l e i n e m e n t p a r la cour i m p é r i a l e . J 'a i 
v a i n e m e n t c h e r c h é l a c i ta t ion de cet te déc is ion dans 
l ' ouv rage d e M. G r e n i e r . J ' e s p é r a i s q u e cet a u t e u r m e 
d o n n e r a i t la clef d ' u n a r r ê t si e x t r a o r d i n a i r e p a r les p r i n -
c ipes qu ' i l c o n t i e n t e t l e s résu l ta t s qu ' i l a m è n e . M. Gren i e r 
n ' e n p a r l e p a s . 

Quoi qu ' i l en so i t , c e t t e déc i s ion n e p e u t ê t re e n droi t 
d ' a u c u n e au to r i t é . Q u i n e vo i t , en effet, q u e l ' a d j u d i c a -
t ion n ' a y a n t pas e u l i e u , la p r o p r i é t é étai t t o u j o u r s restée 
à l ' a c q u é r e u r , q u ' i l n ' e n ava i t pas é té p r i v é u n seul 
i n s t a n t , e t q u e c ' é t a i t d e sa p a r t u n e absurd i t é d e n e pas 
vouloi r se r e s s a i s i r d ' u n e chose qui n 'é ta i t j a m a i s sort ie 
d e son d o m a i n e ? A p a r t t ou t e s les c i rcons tances d e f r a u d e , 
on voyai t c l a i r e m e n t q u ' i l vou la i t a r r iver à la réso lu t ion 

(1) Sirey, 23, 2, 87 -f Dalloz, Hyp., p. 348, n° 3. 

d u c o n t r a t ; m a i s il n ' o sa i t p a s la d e m a n d e r , e t il e s t à 
r e m a r q u e r q u ' i l n ' y c o n c l u a i t pas . P l u s conf ian t d a n s des 
m o y e n s d é t o u r n é s e t m o i n s d i g n e s p a r c o n s é q u e n t d e 
f ixer l ' a t t e n t i o n d e s juges , i l s o u t e n a i t q u e le dé la isse-
m e n t l ' ava i t d é p o u i l l é au r e g a r d d u v e n d e u r . Mais ce 
n ' é t a i t là q u ' u n s o p h i s m e . L e d é l a i s s e m e n t n e r o m p t pas 
l e fil q u i u n i t l a chose a u p r o p r i é t a i r e . Les d r o i t s r e s -
t e n t t o u j o u r s i n t a c t s ; et s'il n ' y a p a s d ' a d j u d i c a t i o n , c ' es t 
c o m m e si l ' a c q u é r e u r n ' e û t j a m a i s é té r e c h e r c h é . L o y s e a u 
v a m ê m e j u s q u ' à d i r e , e t a v e c r a i s o n , q u e le d é b i t e u r 
o r i g i n a i r e , q u i p a y e les c r é a n c i e r s p o u r s u i v a n t s , fait 
cesser e t révoquer le délaissement, e t contraindre l ' a c q u é -
r e u r d e r e p r e n d r e l ' h é r i t a g e (1) . 

8 2 6 bis. L o r s q u e le t i e r s d é t e n t e u r a d é c l a r é vouloi r 
r e p r e n d r e la chose dé l a i s s ée , e n o f f r a n t d e payer t o u t e la 
de t t e e t les f r a i s , il d e v i e n t d é b i t e u r personnel d e s c réan -
c i e r s . On a vu c i -dessus q u e l q u e s c o n s é q u e n c e s d e ce t 
é ta t d e choses (2). Ains i , i l n ' e s t p lus n éce s sa i r e d ' avo i r 
u n e i n s c r i p t i o n p o u r p o u r s u i v r e u n t ie rs d é t e n t e u r q u i se 
t r o u v e d a n s u n e te l le pos i t ion . 

0 
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L e d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e s e f a i t a u g r e f f e 
d u t r i b u n a l d e l a s i t u a t i o n d e s b i e n s ; e t i l e n e s t 
d o n n é a c t e p a r l e t r i b u n a l . 

S u r l a p é t i t i o n d u p l u s d i l i g e n t d e s i n t é r e s s é s , i l 
e s t c r é é à l ' i m m e u b l e d é l a i s s é u n c u r a t e u r s u r l e q u e l 
l a v e n t e d e l ' i m m e u b l e e s t p o u r s u i v i e d a n s l e s f o r -
m e s p r e s c r i t e s p o u r l e s e x p r o p r i a t i o n s . 
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827. Le délaissement se fait en justice. Sa forme. 
828. Pourquoi l 'expropriation se suit sur un curateur. 

(1) Liv. 6, ch . 7, n° 4. < 
(2) Arrêt de cassation, supra, n° 72b ter. 



la c h o s e , au cas o ù l e s c r é a n c i e r s r e n o n c e n t à fa i re l 'ex-
p r o p r i a t i o n , e t s e d é s i s t e n t d e l eu r d e m a n d e en d é l a i s -
s e m e n t (1) . 

ï ) a n s l ' e spèce d e c e t a r r ê t , le v e n d e u r s 'é ta i t empressé 
d e p a y e r les c r é a n c i e r s q u i ava i en t d e m a n d é l e déla isse-
m e n t , e t c eux -c i s ' é t a i e n t dés is tés . Il y avait b ien d ' a u -
t res i n sc r ip t ions a u prof i t d e c réanc ie rs qui n ' ava ien t 
p a s é t é p a r t i e s d a n s l e s p o u r s u i t e s en dé l a i s s emen t . Mais 
le v e n d e u r o f f ra i t c a u t i o n à l ' a c q u é r e u r qu ' i l n e serai t . 
pas i n q u i é t é ; s e u l e m e n t , il voula i t que l ' a c q u é r e u r re-
p r î t l ' i m m e u b l e , e t q u e p a r u n e voie indi rec te il n e par-
v în t p a s à r é s i l i e r l e c o n t r a t . Mais l ' a c q u é r e u r r e fusa i t 
d ' y c o n s e n t i r ; e t s u i v a n t q u e l q u e s c i rcons tances d e la 
c a u s e , on est a u t o r i s é à pens e r q u e sa rés i s tance était 
d ic tée p a r c e q u e l ' i m m e u b l e avai t pe rdu sa va l eu r , et q u e 
la c o n s e r v a t i o n n e l u i e n étai t p a s avantageuse . Il disai t 
q u e le d é l a i s s e m e n t a v a i t tou t c o n s o m m é e n t r e lui e t son 
v e n d e u r ; q u ' u n e f o i s so r t i d e ses m a i n s , il n e pouva i t 
ê t re fo rcé à r e p r e n d r e u n i m m e u b l e qui s e r a i t pou r lui 
la sou rce d ' u n e l o n g u e invo lu t ion d e p rocédu re s . 

L e sy s t ème d e l ' a c q u é r e u r , proscr i t p a r les p r e m i e r s 
j u g e s , f u t accuei l l i p l e i n e m e n t p a r la cour i m p é r i a l e . J 'a i 
v a i n e m e n t c h e r c h é l a c i ta t ion de cet te déc is ion dans 
l ' ouv rage d e M. G r e n i e r . J ' e s p é r a i s q u e cet a u t e u r m e 
d o n n e r a i t la clef d ' u n a r r ê t si e x t r a o r d i n a i r e p a r les p r i n -
c ipes qu ' i l c o n t i e n t e t l e s résu l ta t s qu ' i l a m è n e . M. Gren i e r 
n ' e n p a r l e p a s . 

Quoi qu ' i l en so i t , c e t t e déc i s ion n e p e u t ê t re e n droi t 
d ' a u c u n e au to r i t é . Q u i n e vo i t , en effet, q u e l ' a d j u d i c a -
t ion n ' a y a n t pas e u l i e u , la p r o p r i é t é étai t t o u j o u r s restée 
à l ' a c q u é r e u r , q u ' i l n ' e n ava i t pas é té p r i v é u n seul 
i n s t a n t , e t q u e c ' é t a i t d e sa p a r t u n e absurd i t é d e n e pas 
vouloi r se r e s s a i s i r d ' u n e chose qui n 'é ta i t j a m a i s sort ie 
d e son d o m a i n e ? A p a r t t ou t e s les c i rcons tances d e f r a u d e , 
on voyai t c l a i r e m e n t q u ' i l vou la i t a r r iver à la réso lu t ion 

(1) Sirey, 23, 2, 87 -f Dalloz, Hyp., p. 348, n° 3. 

d u c o n t r a t ; m a i s il n ' o sa i t p a s la d e m a n d e r , e t il e s t à 
r e m a r q u e r q u ' i l n ' y c o n c l u a i t pas . P l u s conf ian t d a n s des 
m o y e n s d é t o u r n é s e t m o i n s d i g n e s p a r c o n s é q u e n t d e 
f ixer l ' a t t e n t i o n d e s juges , i l s o u t e n a i t q u e le dé la isse-
m e n t l ' ava i t d é p o u i l l é au r e g a r d d u v e n d e u r . Mais ce 
n ' é t a i t là q u ' u n s o p h i s m e . L e d é l a i s s e m e n t n e r o m p t pas 
l e fil q u i u n i t l a chose a u p r o p r i é t a i r e . Les d r o i t s r e s -
t e n t t o u j o u r s i n t a c t s ; et s'il n ' y a p a s d ' a d j u d i c a t i o n , c ' es t 
c o m m e si l ' a c q u é r e u r n ' e û t j a m a i s é té r e c h e r c h é . L o y s e a u 
v a m ê m e j u s q u ' à d i r e , e t a v e c r a i s o n , q u e le d é b i t e u r 
o r i g i n a i r e , q u i p a y e les c r é a n c i e r s p o u r s u i v a n t s , fait 
cesser e t révoquer le délaissement, e t contraindre l ' a c q u é -
r e u r d e r e p r e n d r e l ' h é r i t a g e (1) . 

8 2 6 bis. L o r s q u e le t i e r s d é t e n t e u r a d é c l a r é vouloi r 
r e p r e n d r e la chose dé l a i s s ée , e n o f f r a n t d e payer t o u t e la 
de t t e e t les f r a i s , il d e v i e n t d é b i t e u r personnel d e s c réan -
c i e r s . On a vu c i -dessus q u e l q u e s c o n s é q u e n c e s d e ce t 
é ta t d e choses (2). Ains i , i l n ' e s t p lus n éce s sa i r e d ' avo i r 
u n e i n s c r i p t i o n p o u r p o u r s u i v r e u n t ie rs d é t e n t e u r q u i se 
t r o u v e d a n s u n e te l le pos i t ion . 

0 
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L e d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e s e f a i t a u g r e f f e 
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COMMENTAIRE. 

8 2 7 . Le d é l a i s s e m e n t d o i t se f a i r e en jus t i ce p a r acte 
au gre f fe d e la s i t u a t i o n d e s b i e n s . Cet ac te doi t ê t re 
s igné d e la pa r t i e e t du g r e f f i e r . O n l e s ignif ie au vendeur 
e t a u x c r é a n c i e r s (1) ; p u i s , p a r s i m p l e ac te , le possesseur 
s o m m e le c r éanc i e r p o u r s u i v a n t d e c o m p a r a î t r e devant # 

le t r i b u n a l pou r voi r d i r e q u ' a t t e n d u qu ' i l es t s imple 
t iers d é t e n t e u r , il lu i s e f a d o n n é a c t e du dé la i s sement . 

Il e s t poss ib le q u e le d é l a i s s e m e n t soit contes té . Les 
c r é a n c i e r s inscr i t s p e u v e n t a v o i r i n t é r ê t à r e p o u s s e r l'of-
f r e q u i l e u r en est f a i t e , so i t p a r c e q u ' e l l e é m a n e d ' une 
p e r s o n n e i n c a p a b l e , so i t p a r c e q u ' é t a n t f a i t e p a r u n pos-
s e u r ob l igé p e r s o n n e l l e m e n t à la d e t t e , il l e u r est plus 
a v a n t a g e u x d 'avoi r le p r i x s t i p u l é d a n s le con t r a t d ' ac -
quis i t ion q u e d ' a v o i r la v a l e u r a c t u e l l e d ' u n bien qui 
p e u t avoir d é p é r i . 

D a n s ce c a s , le c r é a n c i e r r é p o n d p a r s i m p l e ac t e ; on 
va à l ' a u d i e n c e , e t l e t r i b u n a l s t a t u e . 

Si le d é l a i s s e m e n t n ' e s t p a s c o n t e s t é , il n ' e s t pas né-
ces sa i r e , d i t P i g e a u , d e l e f a i r e r e c e v o i r p a r j u g e m e n t . 
Ce sont en effet d e s f r a i s i n u t i l e s . L e c r é a n c i e r le plus 
d i l i g e n t fa i t n o m m e r u n c u r a t e u r . 11 p r é s e n t e à cet effet 
u n e r e q u ê t e d a n s l a q u e l l e il d e m a n d e ac te d u déla isse-
m e n t et n o m i n a t i o n d u c u r a t e u r . 

8 2 8 . C'est s u r ce c u r a t e u r q u e la v e n t e es t poursu iv ie 
d a n s la f o r m e des e x p r o p r i a t i o n s f o r c é e s (2). « 11 n e faut 
» pas t r o u v e r m a u v a i s , d i t L o y s e a u , q u e le d é c r e t n e se 
» p o u r s u i v e pas s u r c e l u i q u i a f a i t le d é l a i s s e m e n t de 

(1J Pigeau, t . 2, p. 448. Po l lue r , Orléans, t . 20, n° 50. 
(2) 11 représente non-seulement l ' acquéreur délaissant, mais 

encore le débiteur principal : ce lu i -c i ne peut donc pas former 
tierce opposition aux jugements r e n d u s avec le curateur. - Pa-
n s , 10 janvier 1855 (Sirey, 35, 2, 81 ; Dalloz, 57, 2 ,125) . 

» l ' hé r i t age , e n c o r e qu ' i l en d e m e u r e t o u j o u r s s e i g n e u r , 
» ma i s s u r le c u r a t e u r a u x b iens v a c a n t s . Ca r cela se fa i t 
» à l ' e x e m p l e d e la cession des b i e n s , où il a é t é o r d o n n é , 
» p a r l e d r o i t , q u e la ven t e se fe ra i t sous le n o m d ' u n 
» c u r a t e u r , ou magister bonorum, af in d ' év i t e r l ' i n f a m i e 
» ou l ' i g n o m i n i e q u i , selon l ' a n c i e n d r o i t , r é su l t a i t de la 
» v e n t e e t d i s t r ac t i on p u b l i q u e d e s b i e n s (1). » 

Ces ra isons r e s t e n t enco re a u j o u r d ' h u i d a n s tou te l e u r 
f o r c e ; c a r n o s m œ u r s m o d e r n e s , m a l g r é ceux q u i les 
c a l o m n i e n t , sont e m p r e i n t e s d ' u n e j u s t e s évé r i t é p o u r 
celui q u i se laisse d é c h o i r d u r a n g h o n o r a b l e d e p r o -
p r i é t a i r e . Aussi M. Delv incour t (2) m e p a r a î t - i l avoir é té 
t rop r é se rvé lo r squ ' i l d i t q u e la n o m i n a t i o n d u c u r a t e u r 
a pou r ob je t d ' e m p ê c h e r les désagréments d e l ' e x p r o p r i a -
t i on . L ' e x p r e s s i o n d e d é s a g r é m e n t n ' e s t p a s assez f o r t e . 
S ' i l n e fa l la i t pas p a r l e r d e n o t e d ' i n f a m i e , d u m o i n s le 
m o t d e h o n t e eû t é té à sa p l a c e (3). 

8 2 9 . L o r s q u e les c r éanc i e r s v o n t p o u r s u i v r e su r le cu-
r a t e u r l ' e x p r o p r i a t i o n des b i e n s dé la i s sés , à q u i d o i v e n t -
ils f a i r e le c o m m a n d e m e n t r e q u i s p a r l ' a r t . 6 7 3 d u Code 
d e p r o c é d u r e c ivi le , et pa r l ' a r t . 2 2 1 7 d u Code Napoléon? 

D ' a b o r d il n e m e p a r a î t pas q u e ce soit a u c u r a t e u r . I l 
n ' e s t pas d é b i t e u r ; i l n ' a p a s possibi l i té d e p a y e r : il n ' e s t 
q u e le plastron d e la pour su i t e en sais ie i m m o b i l i è r e , si 
l ' on p e u t a ins i p a r l e r . 

Es t - ce au t iers d é t e n t e u r ? Mais à q u o i b o n f a i r e ce 
c o m m a n d e m e n t au t ie rs d é t e n t e u r ? L e c o m m a n d e m e n t 
a p o u r ob je t d e d e m a n d e r le p a y e m e n t d e la s o m m e d u e , 
e t il est dé j à ce r ta in q u e le d é t e n t e u r n e p a y e r a p a s , 
p u i s q u e c 'es t p o u r n e p a s p a y e r qu ' i l fa i t le d é l a i s s e m e n t . 
D ' a i l l e u r s , les a r t . 2 2 1 7 du Code N a p o l é o n , e t 6 7 5 d u 
Code d e p r o c é d u r e civi le , n ' e x i g e n t d e c o m m a n d e m e n t 
q u ' a u débiteur. O r , le t i e r s d é t e n t e u r n ' e s t p a s d é b i t e u r ; 

(1) Liv. 6, ch. 7, n° 5. 
(2) T . 3, p. 378, note 0. 
(3) Suprà, n° 811. 



u n e fois qu ' i l a f a i t l e dé l a i s s emen t , i l n ' y a p lus de lien 
e n t r e le c r é a n c i e r e t l u i : il d e v i e n t penitùs extraneus. 

C'es t d o n c a u d é b i t e u r p r i n c i p a l q u e l e c o m m a n d e , 
m e n t do i t ê t re f a i t . Lu i seul est débiteur; e t , q u o i q u ' i l 
a i t v e n d u l ' i m m e u b l e , c e p e n d a n t il n e p e u t lui d e m e u r e r 
é t r a n g e r . 

T o u t e f o i s , si le c r é a n c i e r avai t dé jà fa i t a u d é b i t e u r 
o r i g i n a i r e le c o m m a n d e m e n t p re sc r i t pa r l ' a r t . 21G9 du 
Code N a p o l é o n , e t q u e ce c o m m a n d e m e n t n e f û t pas 
p é r i m é , j e p e n s e q u e l 'on p o u r r a i t p r o c é d e r à la saisie 
s u r le c u r a t e u r s a n s le r e n o u v e l e r . Il a suff i p o u r aver t i r 
l e d é b i t e u r e t é v e i l l e r son a t t e n t i o n . D ' a i l l eu r s il n e fau t 
p a s m u l t i p l i e r i n u t i l e m e n t les f o r m a l i t é s et les f r a i s . 

Mais si le d é l a i s s e m e n t e û t é té fait sans avo i r é té pré-
cédé d u c o m m a n d e m e n t d o n t pa r l e l ' a r t . 2 1 6 9 , d a n s ce 
cas, il se ra i t i n d i s p e n s a b l e q u e le c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t 
f i t ce c o m m a n d e m e n t au d é b i t e u r , a v a n t d e c o m m e n c e r 
la p o u r s u i t e s u r l e c u r a t e u r . S a n s c e l a , sa p o u r s u i t e se-
ra i t n u l l e . J e p e n s e q u e c ' e s t en ce s e n s q u ' o n doi t en ten-
d r e u n a r r ê t d e la c q u r d e R i o m , du 2 0 a o û t 1 8 2 1 r a p -
por té p a r M. G r e n i e r (1) . C a r , si M, G r e n i e r avai t voulu 
e t ab ir q u ' i n d é p e n d a m m e n t du c o m m a n d e m e n t prescr i t 
p a r 1 a r t . 2 1 6 9 , il en f a u d r a i t u n nouveau au déb i t eu r 
a v a n t d e p r o c é d e r à la p o u r s u i t e s u r le c u r a t e u r , î e n e 
p o u r r a i s p a s p a r t a g e r ce t avis . 

A R T I C L E 2 1 7 5 . 

L e s d é t é r i o r a t i o n s q u i p r o c è d e n t d u f a i t o u d e l a 
n é g l i g e n c e d u t i e r s d é t e n t e u r , a u p r é j u d i c e d e s 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s o u p r i v i l é g i é s , d o n n e n t 
l i e u c o n t r e l u i à u n e a c t i o n e n i n d e m n i t é ; m a i s 
i l n e p e u t r é p é t e r s e s i m p e n s e s e t a m é l i o r a t i o n s q u e 
j u s q u a c o n c u r r e n c e d e l a p l u s - v a l u e r é s u l t a n t d e 
1 a m é l i o r a t i o n . 

(1) T . 2, p . 68. 
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u n e fois qu ' i l a f a i t l e dé l a i s s emen t , i l n ' y a p lus de lien 
e n t r e le c r é a n c i e r e t l u i : il d e v i e n t penitùs extraneus. 

C'es t d o n c a u d é b i t e u r p r i n c i p a l q u e l e c o m m a n d e , 
m e n t do i t ê t re f a i t . Lu i seul est débiteur; e t , q u o i q u ' i l 
a i t v e n d u l ' i m m e u b l e , c e p e n d a n t il n e p e u t lui d e m e u r e r 
é t r a n g e r . 

T o u t e f o i s , si le c r é a n c i e r avai t dé jà fa i t a u d é b i t e u r 
o r i g i n a i r e le c o m m a n d e m e n t p re sc r i t pa r l ' a r t . 21G9 du 
Code N a p o l é o n , e t q u e ce c o m m a n d e m e n t n e f û t pas 
p é r i m é , j e p e n s e q u e l 'on p o u r r a i t p r o c é d e r à la saisie 
s u r le c u r a t e u r s a n s le r e n o u v e l e r . Il a suff i p o u r aver t i r 
l e d é b i t e u r e t é v e i l l e r son a t t e n t i o n . D ' a i l l eu r s il n e fau t 
p a s m u l t i p l i e r i n u t i l e m e n t les f o r m a l i t é s et les f r a i s . 

Mais si le d é l a i s s e m e n t e û t é té fait sans avo i r é té pré-
cédé d u c o m m a n d e m e n t d o n t pa r l e l ' a r t . 2 1 6 9 , d a n s ce 
cas, il se ra i t i n d i s p e n s a b l e q u e le c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t 
f i t ce c o m m a n d e m e n t au d é b i t e u r , a v a n t d e c o m m e n c e r 
la p o u r s u i t e s u r l e c u r a t e u r . S a n s c e l a , sa p o u r s u i t e se-
ra i t n u l l e . J e p e n s e q u e c ' e s t en ce s e n s q u ' o n doi t en ten-
d r e u n a r r ê t d e la c q u r d e R i o m , du 2 0 a o û t 1 8 2 1 r a p -
por té p a r M. G r e n i e r (1) . C a r , si M, G r e n i e r avai t voulu 
é t a b l i r q u ' i n d é p e n d a m m e n t du c o m m a n d e m e n t prescr i t 
p a r 1 a r t . 2 1 6 9 , il en f a u d r a i t u n nouveau au déb i t eu r 
a v a n t d e p r o c é d e r à la p o u r s u i t e s u r le c u r a t e u r , î e n e 
p o u r r a i s p a s p a r t a g e r ce t avis . 

A R T I C L E 2 ^ 7 5 . 

L e s d é t é r i o r a t i o n s q u i p r o c è d e n t d u f a i t o u d e l a 
n é g l i g e n c e d u t i e r s d é t e n t e u r , a u p r é j u d i c e d e s 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s o u p r i v i l é g i é s , d o n n e n t 
l i e u c o n t r e l u i à u n e a c t i o n e n i n d e m n i t é ; m a i s 
i l n e p e u t r é p é t e r s e s i m p e n s e s e t a m é l i o r a t i o n s q u e 
j u s q u a c o n c u r r e n c e d e l a p l u s - v a l u e r é s u l t a n t d e 
1 a m é l i o r a t i o n . 

(1) T . 2, p . 68. 
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858 bis. Si l ' impense n 'a pas produi t d'amélioration, bien qu'elle 

fût nécessaire, il n 'y a pas lieu à répétition. Rejet de l'opi-
nion contraire de MM. Delvincourt et Dalloz. Quand bien 
même l'impense serait nécessaire, il ne doit y avoir répé-
tition que de la plus-value. Critique d 'un arrêt de la Cour 
de cassation, au moyen des lois romaines, de l'opinion de 
Cujas, Loyseau et Bour jon. 
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d u fait d u d é t e n t e u r , e t q u i o n t c a u s é d u d o m m a g e aux 
c r é a n c i e r s (1) . D a n s la s e c o n d e , il s ' o c c u p e du cas où le 
d é t e n t e u r a fai t des a m é l i o r a t i o n s à la chose qu ' i l dé la isse . 

Cet o r d r e est ce lu i q u e j e va i s s u i v r e d a n s le c o m m e n -
ta i re d e l ' a r t . 2 1 7 5 . V o y o n s p o u r les d é t é r i o r a t i o n s . 

8 3 1 . D ' a b o r d il est c e r t a i n q u e le t i e r s d é t e n t e u r n ' e s t 
p a s t enu des d é t é r i o r a t i o n s f o r t u i t e s ou n a t u r e l l e s . Car , 
d i t Loyseau ( 2 ) , il déguerpit pour les dettes d'autrui, et 
perd lui-même le plus. A u s s i n o t r e a r t i c le n e le r e n d - i l 
r e s p o n s a b l e q u e des d é t é r i o r a t i o n s q u i p r o c è d e n t de son 
fait o u d e s a négligence. 

Ces d é t é r i o r a t i o n s s o n t l e s d é m o l i t i o n s d e c o n s t r u c t i o n s , 
e t a u t r e s a c t e s p r o v e n a n t n o n p a s s e u l e m e n t d e la fau te 
d u t ie rs d é t e n t e u r , m a i s e n c o r e d e son f a i t , e t q u i on t 
c a u s é d u d o m m a g e a u x c r é a n c i e r s (5 ) . 

P o u r a p p r é c i e r les d e v o i r s d u t i e r s d é t e n t e u r , s o u s ce 
r a p p o r t , on peu t p r e n d r e p o u r g u i d e l ' a r t i c le 6 0 5 d u Code 
N a p o l é o n . Si les d é t é r i o r a t i o n s o n t é t é occas ionnées pa r 
l e d é f a u t d e r é p a r a t i o n e t d ' e n t r e t i e n , a v a n t l ' acqu is i t ion 
fa i t e p a r le t i e r s d é t e n t e u r , il n ' e s t a s r e s p o n s a b l e . Les 
r é p a r a t i o n s qu ' i l f e r a i t s e r a i e n t v o l o n t a i r e s , e t c o n s t i t u e -
r a i e n t à son é g a r d une amélioration : ma i s si l es d é g r a -
d a t i o n s on t été o c c a s i o n n é e s p a r d é f a u t d ' e n t r e t i e n d e p u i s 
son acqu i s i t i on , a lo r s s ' o u v r e c o n t r e lu i u n e ac t ion en in-
d e m n i t é . 

L a cons t i tu t ion d ' u n e s e r v i t u d e q u i d i m i n u e l ' hé r i t age 

(1) Le dro i tdedemander u n e indemni té de ce chef n'appartient 
qu aux créanciers hypothécaires insc r i t s ; les créanciers non in-
scrits et les créanciers ch i rographai res ne l 'ont pas personnelle-
m e n t ; cependant ces dern iers peuvent intenter l 'action, comme 
exerçant les droits de leur débi teur , aux termes de l 'art . 1166 du 
Code Napoléon. Toulouse, 30 mai 1833 (Sirey, 34 .2 , 528). V. aussi 
M. Pers i l , a r t . 2175, n ° 2 . ' 

(2) Liv. 5, ch. 14, n° 7. 

( 3 ) y* m o n Comm. su r la Vente, n° 758. J 'y discute aussi 
(n 0 1 361 et sujv.) le système des fautes , qui est si controversé. 

d e v a l e u r est-el le ass imi lée à u n e d é t é r i o r a t i o n ? J e t o u c h e 
p l u s b a s ce t t e q u e s t i o n ( 1 ) . 

D a n s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e o n fa i sa i t u n e d i s t inc t ion 
i m p o r t a n t e e n t r e les dé té r io ra t ions a r r i v é e s avan t la d e -
m a n d e en déc la ra t ion d ' h y p o t h è q u e s e t les dé t é r i o r a t i ons 
s u r v e n u e s d e p u i s . 

On p e n s a i t q u e les d é t é r i o r a t i o n s occas ionnées p a r le 
fa i t , ou la n é g l i g e n c e , ou la f au t e d u d é t e n t e u r , a v a n t 
l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e , n e d o n n a i e n t l ieu à a u c u n e action 
en i n d e m n i t é con t re lui : c a r , é t a n t m a î t r e de sa c h o s e , 
il p o u v a i t en use r e t en a b u s e r . Qui enim rem suam ne-
glexil, nullius querelcc subjectus est. L . Si quid possessor, 
§ sicut., D. de petit, hœred. 

Cela avai t l ieu q u a n d m ê m e le t i e r s d é t e n t e u r a t i ra i t 
su q u e l ' hé r i t age é ta i t h y p o t h é q u é ; car l ' h y p o t h è q u e , 
d isa i t -on , n ' e m p ê c h e pas q u ' i l n e soi t p r o p r i é t a i r e e t 
qu ' i l n e p u i s s e d i sposer d e la c h o s e j u s q u ' à ce qu ' i l soi t 
p o u r s u i v i h y p o t h é c a i r e m e n t p o u r ê t r e c o n d a m n é à d é -
la i s se r . I l a pu p e n s e r q u e le d é b i t e u r s a t i s f e ra i t le créan-
c i e r , e t q u ' i l n e s e r a i t p a s s o u m i s à l ' a c t i on h y p o t h é c a i r e . 

M a i s , d e p u i s q u e l f e t iers d é t e n t e u r avai t é té a j o u r n é 
p a r l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e , il n e p o u v a i t p lus t o u c h e r à 
l ' h é r i t a g e au p r é j u d i c e d u c r é a n c i e r , p a r c e q u ' a l o r s l ' hé -
r i t age é ta i t plus particulièrement a f fec té à l ' h y p o t h è q u e , 
d i t Loyseau , et q u e d ' a i l l e u r s il f a l l a i t q u ' a p r è s la c o n -
d a m n a t i o n il dé la i ssâ t l ' h é r i t a g e tel q u ' i l étai t lo r s d e la 
d e m a n d e , L . Si fundus, § interdùm, D . De pignorib. (2) . 

8 3 2 . Ce l t e d i s t inc t ion n e p e u t p l u s ê t r e a d m i s e au -
j o u r d ' h u i q u e l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e e t le q u a s i - c o n t r a t 
q u ' e l l e p r o d u i s a i t pou r d é l a i s s e r l ' i m m e u b l e tel qu ' i l 
é ta i t au j o u r d e la d e m a n d e , son t e f facés d e n o s lo is . I l 
f a u t d i r e q u e le t i e r s d é l e n t e u r est t e n u des d é g r a d a t i o n s 
qu ' i l a c o m m i s e s p o s t é r i e u r e m e n t a u x i n s c r i p t i o n s , s a n s 

(1) Infrà, n° 845 bis. n . 
(2) Loyseau, liv. 5, ch. 14, n0 ' 7, 8 , 1 0 . Pothier, Orléans, t . 20 , 

n0 ' 47, 48. 



q u ' i l soit b e s o i n d ' a n c u n e s o m m a t i o n . L e s y s t è m e d e la 
pub l i c i t é a d û a m e n e r ce l t e i n n o v a t i o n . L ' i n sc r i p t i on est 
u n a v e r t i s s e m e n t off iciel q u i exc lu t le d o u t e ; le t iers dé-
t e n t e u r n e p e u t p r é t e x t e r cause d ' i g n o r a n c e . D'ai l leurs 
l ' i n s c r i p t i o n es t u n e e s p è c e d e p r i s e d e possess ion de la 
c h o s e p a r le c r é a n c i e r ; e l l e p r o d u i t su r l ' i m m e u b l e u n e 
affecta t ion p l u s é t r o i t e q u e l ' h y p o t h è q u e occu l t e d e l 'an-
c i e n n e j u r i s p r u d e n c e . On a fa i t a t t en t ion à ces express ions 
r e m a r q u a b l e s d e L o y s e a u , q u e la demande en déclaration 
d'hypothèque affecte plus particulièrement l'immeuble à 
l'hypothèque. On a v u q u e c ' e s t là u n e d e ses ra isons pour 
d i r e q u e , d e p u i s ce t t e d e m a n d e , le t iers d é t e n t e u r n e 
p e u t pas f a i r e d e dé t é r io r a t i ons . A u j o u r d ' h u i les pour-
su i t e s h y p o t h é c a i r e s n e d o n n e n t pas p l u s d ' é t r e i n t e à l'hy-
p o t h è q u e q u ' e l l e n ' e n avai t a u p a r a v a n t . Elle r e s t e tou-
j o u r s te l le q u e l ' ava i t fa i t e l ' i n sc r ip t i on . Ca r il est impos-
s ib le d ' a r r i v e r à u n d e g r é d ' a f f ec t a t i on p lus é t ro i t que 
ce lu i q u e p r o d u i t l ' i n s c r i p t i o n . Ains i , l ' on do i t d i r e q u e 
l ' i n sc r ip t ion e n g e n d r e c h e z n o u s tous les ef fe t s q u i n 'é-
ta i en t a t t a c h é s , d a n s la j u r i s p r u d e n c e a n c i e n n e , qu ' à 
l ' ac t ion h y p o t h é c a i r e (1). 

8 5 3 . A ins i , si l e t i e r s d é t e n t e u r avai t d é m o l i la mai -
son h y p o t h é q u é e , i l se ra i t t e n u à i n d e m n i s e r les c r é a n -
c iers inscr i ts a v a n t c e t t e d é m o l i t i o n . Si l ' on t rouve un 
a r r ê t d e la C o u r d e cassa t ion , d u 9 aoû t 1 8 2 5 , q u i semble 
j u g e r q u e le t i e r s a c q u é r e u r q u i démol i t la ma i son h y -
p o t h é q u é e p o u r e n v e n d r e les m a t é r i a u x , n ' e s t p a s sou-
mis a u n e i n d e m n i t é e n v e r s les c r éanc i e r s hypo théca i r e s , 
c est q u e ce t a r r ê t e s t r e n d u d a n s u n e espèce où il y avait 
b o n n e foi d e la p a r t d u t ie rs d é t e n t e u r , et où il était 
d é c i d é en fa i t q u e l a v e n t e d e s m a t é r i a u x ava i t eu l ieu 
au vu et su d e s c r é a n c i e r s , q u i n ' a v a i e n t p a s r é c l a m é (2). 

(1) M. Delvincourt, t. 3, p. 582, note 10. M. Grenier, t. 2, p. 89. 

-y . 0 2 v e u t q,ue l e t iers détenteur ne soit responsable des dé-
gradations que depuis la sommation (Hyp., p. 554, n° 9). Il cite 
a 1 3PP"1 d e | « n M . Grenier, qui dit tout le contraire. 

L a démol i t i on avai t é t é , en ef fe t , la c h a r g e d e la v e n t e . 
L ' a c q u é r e u r n ' é t a i t p a s u n v é r i t a b l e t i e r s d é t e n t e u r : i l 
n ' a v a i t a c h e t é q u e d e s c h o s e s m o b i l i è r e s ( 1 ) , p u i s q u e 
l 'ob l iga t ion d e d é t r u i r e la m a i s o n mob i l i s a i t les m a t é -
r i a u x . E n f i n , c e t t e d e s t r u c t i o n n ' é t a i t p a s du fait d e l ' ac -
q u é r e u r , p u i s q u e te l le é t a i t la cond i t ion de son m a r c h é , 
et qu ' i l n ' a v a i t pas é t é l i b r e d e d é m o l i r ou d e n e pas 
d é m o l i r . 

8 3 4 . On n e p e u t r a n g e r d a n s la c lasse des d é t é r i o r a -
t ions les coupes r é g u l i è r e s d e s bois tai l l is e t d e s bois de 
h a u t e f u t a i e a m é n a g é s . Ces c o u p e s sont fruits, d ' a p r è s les 
a r t . 5 9 0 e t 5 9 1 d u C o d e N a p o l é o n . Les c réanc i e r s n ' y 
on t d r o i t q u e depu i s la s o m m a t i o n , c o m m e o n le ve r r a 
d a n s l ' a r t i c l e s u i v a n t . P o u r le t e m p s a n t é r i e u r , le*tiers 
d é t e n t e u r e s t l ib re d ' e n d i s p o s e r ; c a r l ' h y p o t h è q u e n e 
doi t p a s l ' e m p ê c h e r d e j o u i r d e s f ru i t s et d e l ' u t i l i t é d e 
la c h o s e . 

Mais , en ce q u i c o n c e r n e les h a u t e s fu t a i e s non a m é -
n a g é e s , M. Pe r s i l p e n s e q u e le t iers d é t e n t e u r (2) n e p e u t 
y t o u c h e r a u p r é j u d i c e d e s c r é a n c i e r s insc r i t s . Ca r ces 
h a u t e s f u t a i e s font t o u t e la v a l e u r d u sol . S ' i l l es a b a t , 
il en d e v i e n t r e s p o n s a b l e . C 'es t u n e d é g r a d a t i o n . On 
c i t e , à l ' a p p u i d e ce t t e o p i n i o n , le passage s u i v a n t d e 
B a s n a g e : « E t c o m m e un créancier ou u n a c q u é r e u r p e u t 
» ve i l l e r p o u r la c o n s e r v a t i o n d e ses h y p o t h è q u e s , et 
» e m p ê c h e r qu ' e l l e s n e so ien t a f fa ib l ies ou d i m i n u é e s p a r 
» la dé t é r io ra t i on des b i e n s q u i lu i son t h y p o t h é q u é s , i l 
» f u t j u g é , le 1 0 avr i l 1 6 5 5 , q u e ce lu i qu i avai t a che t é 
» d e s bois d e h a u t e f u t a i e é t a i t t e n u d e ba i l l e r cau t ion aux 
» c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s , d u pr ix d u b o i s q u ' i l fa i sa i t 
» a b a t t r e , pa r ce q u e la v a l e u r d u f o n d s h y p o t h é q u é é ta i t 
» d i m i n u é e p a r ce t t e v a l e u r . » 

Cet te op in ion n e m e p a r a î t p a s c e p e n d a n t t rès - sa t i s -
f a i s a n t e , c o m m e j e l ' a i d i t suprà (5). U n e fu ta i e n ' e s t p a s 

(1) Suprà, n° 777. 
(2) T . 1, p. 249. 
(3) N° 404. V. aussi mon Comment, sur le titre de la Vente, 

n 491. 



c o m m e u n e m a i s o n : e l l e es t d e s t i n é e tôt ou la rd à être 
c o u p é e , au l i eu q u ' u n e m a i s o n e s t f a i t e p o u r res ter d e -
b o u t . Si d o n c le p r o p r i é t a i r e f a i t c o u p e r la f u t a i e , sans 
f r a u d e , p o u r ses b e s o i n s , e t à l ' é p o q u e f avo rab le p o u r 
ce la , j e n e crois p a s q u e ce s o i t l à u n e dégradation. C'est 
l ' u sage l ég i t ime d ' u n d r o i t . C 'es t r e m p l i r la des t ina t ion 
n a t u r e l l e d ' u n e f u t a i e , e t l e s c r é a n c i e r s do iven t s ' i m p u t e r 
d e s ' ê t r e con ten té s d ' u n g a g e si f r a g i l e . 

8 3 5 . Voyons ce q u i c o n c e r n e les a m é l i o r a t i o n s fa i tes 
p a r le t iers d é t e n t e u r . 

D ' a b o r d la loi n e d o n n e u n e i n d e m n i t é au t ie rs déten-
t e u r q u e p o u r les a m é l i o r a t i o n s q u i p r o v i e n n e n t d e son 
f a i t ; car les a m é l i o r a t i o n s n a t u r e l l e s , tel les q u ' a l l u -
vion," e t c . , t o u r n e n t au p r o f i t d u c r é a n c i e r h y p o t h é c a i r e , 
e t n e d o n n e n t l ieu à a u c u n e r é p é t i t i o n e n f aveu r d u tiers 
d é t e n t e u r ( 1 ) . 

8 3 6 . Q u a n t a u x a m é l i o r a t i o n s q u i sont le fai t m ê m e 
d u t iers d é t e n t e u r , c o m m e c o n s t r u c t i o n s , p l a n t a t i o n s , 
e t c . , il est ce r ta in q u ' e n d r o i t , l ' h y p o t h è q u e les a f f e c t e ; 
c a r n o u s avons vu , p a r l ' a r t . 2 1 5 5 , q u e l ' h y p o t h è q u e 
s ' é t end à toutes les a m é l i o r a t i o n s s u r v e n u e s à l ' i m m e u b l e 
h y p o t h é q u é , e t il n ' i m p o r t e q u e ces a m é l i o r a t i o n s soient 
la i tes p a r le d é b i t e u r ou p a r u n t i e r s d é t e n t e u r . 11 ne faut 
p a s h é s i t e r à d i r e q u e c e l l e s - l à m ê m e q u i p r o v i e n n e n t 
d u fai t d u t iers d é t e n t e u r s o n t s a i s i e s p a r l ' h y p o t h è q u e 
e t suscep t ib le s d u d r o i t d e s u i t e ( 2 ) . S e u l e m e n t l ' équ i t é 
a vou lu q u e le t iers d é t e n t e u r f û t i n d e m n i s é d e ses d é -
p e n s e s j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e l ' a u g m e n t a t i o n d e va leur 
q u e la chose en a r e ç u e , qualenùs res pretiosior facia 
est ( 3 ) ; car les c r é a n c i e r s , q u i le d é p o s s è d e n t , n e doivent 
p a s s ' e n r i c h i r à ses d é p e n s (4 ) . 

(1) Loyseau, liv. 6, ch. 8, n" 1. L . 2 9 , S 1 , D . De piqnor. 
(2) Loyseau, liv. (5, ch. 8, n° 2 . ' 
(3) Loi précitée, § 2. 
(4) Du reste,, la règle est applicable même au cas d'amé-

horations faites à un meuble par l ' a c q u é r e u r de ce meuble, entre 
les mains duquel il est revendiqué par un créancier privilégié du 
vendeur, Douai, 29 août 1842 (Sirey, 4 5 , 2 , 4 1 6 ) 

Mais u n po in t p l u s diff ici le est d e savo i r si le t i e r s 
d é t e n t e u r a le d ro i t d e r é t e n t i o n s u r l ' i m m e u b l e , e t s ' i l 
p e u t s ' o p p o s e r à la saisie jusqu ' à - ce qu ' i l a i t été payé d e 
la v a l e u r d e ses a m é l i o r a t i o n s . 

Si la q u e s t i o n deva i t ê t r e j u g é e p a r les lois r o m a i n e s , 
e l le n e se ra i t pas l o n g t e m p s dou teuse . La loi 2 9 , § 2 , D . 
De pignorib. et hypoth., d éc ide f o r m e l l e m e n t q u e le t iers 
d é t e n t e u r ass igné en act ion h y p o t h é c a i r e , q u i a fait d e s 
i m p e n s e s s u r l ' i m m e u b l e , a d r o i t d e l e r e t e n i r j u s q u ' à 
ce q u ' i l a i t été r e m b o u r s é . J ' a i c i té a i l l eu r s d ' a u t r e s lois 
qui d é c i d e n t la m ê m e chose (1) . J ' y ai j o i n t l ' au to r i t é d e 
Voët et de F a v r e (2), q u i on t éc r i t sous l ' i n f l u e n c e d u d ro i t 
r o m a i n . 

Mais L o y s e a u ense igna i t (3) q u e ces lo is n e p o u v a i e n t 
se g a r d e r e n F r a n c e . E n e f f e t , d a n s le d r o i t r o m a i n , u n 
c r é a n c i e r pos t é r i eu r n ' ava i t p a s le d ro i t d e v e n d r e la 
chose , a v a n t d ' a v o i r p a y é le c r é a n c i e r q u i lu i é ta i t p r é -
f é r a b l e . Or , ce lu i qu i avai t bât i l ' éd i f ice (4) é t a n t le p l u s 
p r iv i l ég ié , i l s ' ensu iva i t q u e les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s 
n e pouva i en t f a i r e v e n d r e q u ' a p r è s lui avo i r payé se s 
a m é l i o r a t i o n s . Mais," en F r a n c e , il n ' en é ta i t pas a ins i : 
t ou t c r é a n c i e r avai t droi t d e sa i s ie . L e p l u s p r iv i l ég ié 
n ' a v a i t d ' a u t r e a v a n t a g e q u e d e se fa i re c o l l o q u e r p r é f é -
r a b l e m e n t . D e là, Loyseau conc lua i t que le t i e r s d é t e n t e u r 
p r iv i l ég ié p o u r ses i m p e n s e s n ' a v a i t pas le d r o i t d e r é -
t en t i on , q u ' i l pouva i t ê t re c o n t r a i n t à d é l a i s s e r , m ê m e 
a v a n t q u e le p r ix d e ses i m p e n s e s lui e û t é t é r e m b o u r s é , 
sauf à l u i , ap rès q u e l ' hé r i t age a u r a i t é t é v e n d u , à se 
f a i r e c o l l o q u e r à l ' o r d r e p a r p r iv i l ège . C 'é ta i t auss i 
l ' o p i n i o n d e P o l l u e r (5), q u i , a p r è s avoi r c i t é L o y s e a u , 
s 'é taye des m ê m e s ra i sons q u e lu i ; ma i s B a s n a g e p e n s a i t 
q u e le t i e r s d é t e n t e u r pouvai t u s e r d u dro i t d e r é t e n -

(1) 260. 
(2) C., déf. 19, liv. 8, t. 9. 
(5) Liv. 6, ch. n° 8. 
• 4) Supra, nu 241. 
(5) Orléans, t. 20, n° 38. 
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t ion (1). J e do i s d i r e c e p e n d a n t q u e cet a u t e u r n e dis-
c u t e p a s la q u e s t i o n : d ' a i l l eu r s il m a n q u e tout à fai t de 
c r i t i q u e ; e t , d a n s t o u t ce q u i n e t i en t p a s à la rou t ine 
d u b a r r e a u , son o p i n i o n n e p e u t ê t re d ' u n g r and poids . 

Sous le Code N a p o l é o n , M. Tarr ib le a sou t enu q u e le 
d r o i t d e r é t e n t i o n p e u t ê t r e exercé pa r le t iers a cqué -
r e u r (2) , et il se f o n d e s u r la loi 2 9 , § 2 , D. De pignorib. 
S o n avis es t su iv i p a r M. B a t t u r (3). Aucun d e ces auteurs 
n ' a e ssayé d e r é p o n d r e à la raison p é r e m p t o i r e p a r l a -
q u e l l e L o y s e a u p r o u v e q u e la décis ion d e la loi r o m a i n e 
n'esj; p a s c o m p a t i b l e avec u n système h y p o t h é c a i r e diffé-
r e n t d e celui a d o p t é à R o m e pou r la v e n t e des gages . 
C 'é ta i t c e p e n d a n t p a r là qu ' i l fal lai t c o m m e n c e r p o u r 
i n v o q u e r ce t te l o i . Mais il n e para î t pas q u e , dans cette 
d i s c u s s i o n , MM. T a r r i b l e e t Ba t tu r a ien t por té l e u r atten-
t ion s u r l ' o p i n i o n d e Loyseau et d e Po th i e r , omiss ion i n -
c o n c e v a b l e d a n s u n a u t e u r aussi exact et aussi éc la i r é que 
M. T a r r i b l e . 

J e crois q u e M. G r e n i e r a suivi la vé r i t ab l e r o u t e (4), 
l o r s q u ' i l a s o u t e n u q u e l 'op in ion d e Loyseau e t d e P o -
t h i e r deva i t p r é v a l o i r sous le Code N apo l éon . L e texte 
d e l ' a r t . 2 1 7 5 m e p a r a î t p rouver en effet qu ' i l a é té r éd igé 
s o u s l ' i n f l u e n c e d e ces d e u x g randes au tor i tés . 11 n e par le 
p a s d e r é t e n t i o n ; i l d o n n e s e u l e m e n t u n d r o i t de répé-
tition. Cet te e x p r e s s i o n répétition e s t r e m a r q u a b l e ; elle 

(1) Ch. 16, p. 88 . 
(2) Répert. , v° Privi lège. 
(3) T. 2, p. 60 et 61 . — V. encore un argument, en ce sens, 

dans un arrêt de la c o u r de Douai du 18 mars 1840 (40, 2 ,289) . 
P t il a été jugé q u ' u n e communauté religieuse qui a été dépossé-
dée par une o rdonnance , au profit d'une ville, d 'un immeuble 
dont la possession lu i avait été concédée par une autre ordon-
nance, a le droit de r e t en i r cet immeuble jusqu'à ce qu'elle ait été 
indemnisée par la ville de toutes les impenses nécessaires ou 
utijes qu'elle y a fai tes . Rennes, 8 février 1841 (Sirey, 4 1 , 2 , 
45o). 

(4) Junge MM. Dalloz, Hyp., 35, n ° 2 ; Persil, art. 2175, n ° 6 ; 
Coulon, Quest. de Dr . , t . 2, p. 159. 

d o n n e la j u s t e i d é e d u dro i t d u t ie rs d é t e n t e u r . I l n ' a 
q u ' u n e c r é a n c e , e t p a s u n dro i t d e r é t e n t i o n , q u i p a r a -
lyse ra i t l ' exe r c i ce d e s ac t ions h y p o t h é c a i r e s , e t q u i e n -
t rave ra i t l ' exécu t i on d e l ' a r t . 2 1 6 9 . Car il n e f a u t p a s 
p e r d r e d e v u e q u e l ' h y p o t h è q u e f r a p p e s u r les a m é -
l io ra t ions c o m m e s u r la chose m ê m e , a ins i q u e j e l ' a i 
d i t il n ' y a q u ' u n i n s t a n t . Il f a u t d o n c q u e le d ro i t d e 
su i te pa r h y p o t h è q u e y exerce son e m p i r e , e t q u e les 
amé l io r a t i ons se v e n d e n t avec le f o n d s . E t p o u r q u o i 
d ' a i l l e u r s u n e e x c e p t i o n s e r a i t - e l l e a c c o r d é e au t ie rs 
d é t e n t e u r ? S e r a i t - c e p a r c e q u e ses amé l io r a t i ons le r e n -
d e n t p r é f é r a b l e p o u r sa p lus-va lue à tous les c r é a n c i e r s 
hypo théca i r e s? Mais c e n ' e s t p a s u n mot i f p o u r e m p ê c h e r 
la v e n t e d e la chose h y p o t h é q u é e . C 'es t ce q u e j ' a i p r o u v é 
c i -dessus , n° 8 0 4 , d a n s u u cas a n a l o g u e . U n e h y p o t h è q u e 
n ' e m p ê c h e p a s l ' a u t r e . 

M. T a r r i b l e i n s i s t e c e p e n d a n t en faveur d u d r o i t d e 
r é t e n t i o n , e t d i t q u e si ce r e m è d e n ' e s t p a s a c c o r d é a u 
t iers d é t e n t e u r , i l se v e r r a f r u s t r é d e ses sû re t é s ; car la 
c r é a n c e q u e lui d o n n e l ' a r t . 2 1 7 5 n 'es t p a s p r iv i l ég i ée . 
L e l ég i s la teur n e s ' e n e x p l i q u e pas , e t l 'on n e p e u t é t e n -
d r e les p r iv i l èges . P o u r q u e ce t te c r é a n c e p û t ê t r e p r i v i -
lég iée , il f a u d r a i t q u e l e t i e r s d é t e n t e u r eû t p r i s les pré-
c a u t i o n s i n d i q u é e s p a r l ' a r t . 2 1 0 3 d u Code N a p o l é o n 
p o u r les a r c h i t e c t e s , e t c 'es t ce q u e n e p e n s e r a j a m a i s à 
f a i r e u n p r o p r i é t a i r e q u i t ravai l le s u r sa p r o p r e chose , e t 
à p a r t t o u t e i d é e d ' é v i c t i o n et d e répé t i t i on . 

J e r e n v o i e à la r é p o n s e q u e M. Gren i e r a f a i t e à ces 
ra isons d e M. T a r r i b l e (1). J e n e p o u r r a i s q u e cop ie r ce t 
a u t e u r . J e m e b o r n e r a i à d i r e qu ' i l est év iden t q u e n o t r e 
a r t i c l e , en d o n n a n t a u t i e r s d é t e n t e u r u n e r é p é t i t i o n p o u r 
sa p l u s - v a l u e au m o m e n t où la chose va ê t re v e n d u e e t 
l e p r ix d i s t r i b u é , a é t é réd igé d a n s d e s idées d e p r é f é -
r e n c e s u r ce p r ix , q u i son t d ' a cco rd avec le s y s t è m e d e 
Loyseau e t d e P o t h i e r . Ce t t e p r é f é r e n c e es t i n h é r e n t e à 

(1) T . 2, p. 85. 



la p lus -va lue ; elle n ' a pas beso in d ' ê t r e jus t i f i ée p a r d e s 
m o y e n s aux i l i a i res , tels q u e ceux q u ' o n ex ige à l ' éga rd 
des a rch i t ec t e s p o u r p r é v e n i r les f r a u d e s . 

Cet te op in ion se c o r r o b o r e d ' u n a r r ê t d e la c o u r de 
T u r i n d u 3 0 m a i 1 8 1 0 , e t d ' u n a r r ê t d e la Cour d e cas-
sa t ion d u 2 9 j u i l l e t 1 8 1 9 , conf i rmat i f d ' u n a r r ê t d e la 
cour d e P a u , q u i avai t r e p o u s s é le sy s t ème d e M. Tar -
r i b l e ( l ) . 

Du r e s t e , s ' i l y avai t l ieu d e c r a i n d r e q u e les f r a i s d e 
l ' e x p r o p r i a t i o n abso rbas sen t l e p r i x , e t q u e l e d é t e n t e u r 
p e r d î t ses i m p e n s e s , j e p e n s e , d ' a p r è s P o t h i e r e t ce q u e 
j ' a i d i t suprà, n° 8 0 4 , q u e ce d é t e n t e u r p o u r r a i t ex ige r 
q u e le c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t lui d o n n â t cau t ion (2) q u e 
l ' i m m e u b l e sera i t p o r t é à si h a u t p r i x q u e le dé la i s san t 
y t r o u v e r a i t l e p r i x d e ses i m p e n s e s . 

8 3 7 . L e s r é p é t i t i o n s d u t i e r s d é t e n t e u r p o u r i m p e n s e s 
e t amé l io ra t ions n e p e u v e n t p o r t e r q u e su r la p lus -va -
lue (3). C 'es t ce q u e d i sa i t la loi 2 9 , § 2 , D . De pignorib. 

(1) Dali., Hyp. , p. 335, 556. — Je dois ajouter qu'en outre du 
système, que je défends et de celui qu'a soutenu M. Tavrible, il en 
existe un troisième qui a été présenté par M. Zachariœ, t . 2, 
§ 287, note 7, d 'après lequel le tiers détenteur aurait seulement 
une action de in rem verso, qu'il pourrait exercer dans l 'ordre par 
voie de distraction. — Et il a été jugé que l 'acquéreur qui s 'est 
obligé par son contrat à payer les créanciers des propriétaires 
précédents et à effectuer certains travaux nécessaires pour que 
la chose achetée puisse remplir sa destination, n 'a , dans le cas 
où la revente de l ' immeuble est poursuivie par le créancier hypo-
thécaire, aucun privilège sur le prix, à raison de la plus-value 
résul tant de ces travaux. Cassation, 8 juillet 1840 (Sirey, 4 0 , 1 , 
993). 

(2j M. Dalloz est d'avis contraire. Hyp., p . 555, n» 4. 
(3) E t celle plus-value doit ou peut se composer de la diffé-

rence ent re ce que l ' immeuble vaudrait au jour de l 'adjudication 
ou éviction, si les améliorations n'avaient pas été faites, et la 
somme qu'il a produite avec ces améliorations : on ne doit point, 
du moins nécessairement, avoir égard à la valeur de l ' immeuble 
à l 'époque où les travaux ont été faits. Cass., 28 novembre 1858 
(Sirey, 5 8 , 1 , 951 ; J. Pal;, 1858, t. 2, p . 655). 

« N o n a l i te r c o g e n d o s c r e d i t o r i b u s œdif ic ium r e s t i t ue r e , 
» q u à m sumptus i n e x t r a c t i o n e e roga tos , quatenùs pretio-
» sior res facta est, r e s t i t u è r e n t . » 

L o y s e a u (1) d o n n e u n e dé f in i t ion auss i axac te q u e p re -
c i e u s e d e ces m o t s impenses e t améliorations. J e crois 
u t i l e d e la r e p r o d u i r e d a n s u n c o m m e n t a i r e d e s t i n é à 
f a i r e sen t i r l a fo rce e t l ' é t e n d u e de c h a q u e e x p r e s s i o n . 

L e s i m p e n s e s s o n t les s o m m e s qu i on t é t é d é p e n s é e s 
à a m é l i o r e r l ' h é r i t a g e . Les amé l io ra t ions son t ce qu ' i l 
v a u t d e p lus à r a i s o n d e s s o m m e s q u i y o n t é té e m -
ployées . Il a r r i ve p r e s q u e t ou jou r s q u e l ' i m p e n s e es t p l u s 
f o r t e q u e la p l u s - v a l u e ou l ' amé l io ra t ion q u i en r é s u l t e . 
C e p e n d a n t il a r r i ve que lque fo i s auss i q u e l ' a m é l i o r a t i o n , 
ou p l u s - v a l u e , e s t p l u s fo r t e q u e la s o m m e e m p l o y é e à la 
p r o d u i r e . J e d é p e n s e 5 0 , 0 0 0 f r . dans m a maison qu i en 
vala i t 1 0 0 , 0 0 0 : voi là l ' i m p e n s e . Mais ce n ' e s t pas à 
d i r e p o u r cela q u e m a m a i s o n v a u d r a 1 5 0 , 0 0 0 f r . Le 
p lus s o u v e n t l ' a m é l i o r a t i o n , c ' e s t - à - d i r e le p r o d u i t d e 
l ' i m p e n s e , n e s ' é l è v e r a q u ' à u n e p lu s -va lue m o i n d r e 
q u e la s o m m e d é p e n s é e . Ainsi m a m a i s o n , a ins i r é p a r é e , 
p o u r r a n e va lo i r q u e 1 2 0 , 0 0 0 f r . Il est c e p e n d a n t pos-
sible q u e , si la d é p e n s e a é t é fa i te à p ropos , en t e m p s 
o p p o r t u n , j e la v e n d e 2 0 0 , 0 0 0 f r , et q u ' u n e i m p e n s e d e 
5 0 , 0 0 0 f r . m e p r o d u i s e u n e p lus-va lue d e 1 0 0 , 0 0 0 f r . 

8 3 8 . Ceci p o s é , on d e m a n d e si l e t iers d é t e n t e u r d e v r a 
r é p é t e r l ' i m p e n s e ou l ' a m é l i o r a t i o n . 

S i l ' i m p e n s e e x c è d e l ' a m é l i o r a t i o n , il a u r a p lus d ' i n -
té rê t à r é p é t e r l ' i m p e n s e ; si l ' amé l io r a t i on excède l ' im-
p e n s e , il a u r a p l u s d ' i n t é r ê t à r é c l a m e r l ' amé l io r a t i on , 
c ' e s t - à - d i r e la p lus -va lue . 

Fa i sons b i e n a t t en t ion d ' a b o r d qu ' i l n e s agi t p a s d u 
r e c o u r s à e x e r c e r p a r le t iers d é t e n t e u r c o n t r e son ven-
d e u r . Ce r ecours es t r ég lé pa r d e s p r i n c i p e s spéciaux q u e 
j ' a i exposés d a n s m o n c o m m e n t a i r e su r le t i t re d e la 

(1) Liv. 6 , ch. 8, n° 15. Svprà, n°551. 



Vente (1) . I l r e p o s e s u r u n e r e s p o n s a b i l i t é sévère , sur 
l ' ob l iga t ion c o n t r a c t é e p a r le v e n d e u r d ' i n d e m n i s e r 
l ' a c h e t e u r d e tou t d o m m a g e (a r t . 1 0 3 0 et 1 6 3 4 d u Code 
Napo léon) . 

Mais le r e c o u r s d o n t j e m ' o c c u p e ici a l i eu con t re des 
créanciers hypothécaires, e t les règles sont d i f f é ren tes . 

J e pense a v e c L o y s e a u qu ' i l f au t suivre la déc i s ion des 
lois r o m a i n e s ( 2 ) . O r , voici ce qu ' e l l e s po r t en t : Si l ' i m -
mense est p lus f o r t e q u e l ' a m é l i o r a t i o n q u i en ré su l t e , le 
t iers d é t e n t e u r n e p o u r r a p r é t e n d r e q u e l ' amé l io ra t ion 
ou p lu s -va lue . L a lo i 2 9 , § 2 , D. De pignor. et hypothec., 
d i t : Recepturum sumptus quatenùs res pretiosior facta est 
A u c o n t r a i r e , si l ' a m é l i o r a t i o n est p l u s fo r t e q u e l ' i m -
p e n s e , il do i t s u f f i r e a u t i e r s d é t e n t e u r d e recevoir son 
d é b o u r s é . « R e d d e t d o m i n u s i m p e n s a m , u t f u n d u m 
» rec ip ia t , u s q u e eo d u n l a x a t q u o pre t ios ior fac tus e s t ; 
» e t si plus pretii accessit, solùm quod impensum est »' 
L . In fundo, D . De rei vindicat ( 3 ) . 

L e texte d e n o t r e a r t i c l e n ' e s t pas c o n t r a i r e à ces règles 
d é q u i t é . Il d i t à la v é r i t é q u e le t i e r s d é t e n t e u r n e 
p o u r r a r e p e t e r ses i m p e n s e s et a m é l i o r a t i o n s que jus-
qu a concurrence de la plus-value résultant de Vaméliora-
tion, d ' o ù l ' on p o u r r a i t c o n c l u r e q u e la p l u s - v a l u e est 
d a n s t o u s les cas le t a u x inva r i ab l e d e l ' i n d e m n i t é à 
l aque l l e il p e u t p r é t e n d r e ; m a i s ce se ra i t u n e e r r e u r à 
m o n avis . L a loi f ixe ici u n maximum. E l l e d é c i d e q u ' e n 
a u c u n cas le t i e r s d é t e n t e u r n e pour ra p r é t e n d r e à p lus 
q u a la p l u s - v a l u e . A i n s i , s ' i l a fa i t 5 0 , 0 0 0 f r . d ' i m -

? l a P I u s " v a , u e P rodu i t e n e soit q u e d e 
2 o , U 0 0 l r . , il n e p o u r r a r é p é t e r q u e 2 5 , 0 0 0 fr . Mais 
r e m a r q u o n s b i en q u ' i l n e di t pas qu ' i l n e r e c e v r a pas 
m o i n s q u e la p l u s - v a l u e , e t il n e s 'oppose pas à ce qu r on 
f ixe u n m i n i m u m p l u s d ' a c c o r d avec l ' é q u i t é et la j u s -

(1) N " 508, 509, 510. 
(2) Loyseau toc cit et Iluberus, De rei vind., n° 10, p. 771. 
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t i c e , l o r s q u e la p lu s -va lue es t e x o r b i t a n t e c o m p a r a t i v e -
m e n t à la s o m m e d é p e n s é e . De qUoi pou r r a i t se p l a i n d r e 
l e t iers d é t e n t e u r , p u i s q u ' o n lu i p a y e Ses d é b o u r s é s (1)? 

8 3 8 bis. Ici s e p r é s e n t e n t p l u s i e u r s di f f icul tés . L à p r e -
m i è r e cons i s t e à savoir si la r è g l e posée p a r n o t r e a r t i c l e 
s ' a p p l i q u e a u x i m p e n s e s n é c e s s a i r e s , e t si e l le n e do i t 
pas ê t r e r e s t r e i n t e aux seu le s i m p e n s e s u t i les . L a s e c o n d e , 
q u i e s t u n e c o n s é q u e n c e d e la p r e m i è r e , cons i s te a s a -
voi r s i , l o r s q u e l ' i m p e n s e es t n é c e s s a i r e , e t q u ' e l l e n a 
p a s p r o d u i t d e p lus -va lue , on p e u t n é a n m o i n s la r e p e t e r . 

P a r a r r ê t d u 11 n o v e m b r e 1 8 2 4 ( 2 ) , la C o u r d e cas-
sa t ion a déc idé q u e l ' a r t . 2 1 7 3 n e s ' a p p l i q u e q u ' a u x i m -
p e n s e s d ' a m é l i o r a t i o n , m a i s q u ' i l n e c o n c e r n e p a s les 
i m p e n s e s nécessa i r e s , d e te l le s o r t e q u e , l o r s q u e le t i e r s 
d é t e n t e u r a fa i t d e s d é p e n s e s p o u r e m p e c h e r la r u i n e Le 
la c h o s e , i l do i t ê t r e r e m b o u r s é d e la to ta l i té d e ses d é -
bou r sé s , s a n s é g a r d à la p l u s - v a l u e . D a n s espece 1 «m-
p e n s e e x c é d a i t la p l u s - v a l u e ; c o m m e il s agissa i t d i m -
p e n s e s n é c e s s a i r e s , l a C o u r d e cassat ion pensa q u e le 
t iers d é t e n t e u r p o u v a i t l es r é p é t e r en e n t i e r , p a r p r e f e -
r e n c e a u x c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s . 

C e l t e déc i s ion p e u t s ' a u t o r i s e r d u n p a s s a g e d e P o -
t h i e r , q u i es t a in s i c o n ç u . , , 

< S u i v a n t la loi 2 9 , § % D t g . De pign. et hypoth.,Je 
» d é t e n t e u r d ' u n h é r i t a g e a s s i g n é en ac t ion h y p o t h é c a i r e 
» o u i a fa i t d e s i m p e n s e s nécessaires ou utiles, a d ro i t d e 
» l e s r e t e n i r j u s q u ' à c e q u ' i l a i t é t é r ^ b o m s è , sâVoir a 
. l'égard des nécessaires, d e c e q u e l l e s ont coûté o u d u 
* c o û t e r ; e t à l ' éga rd d e s utiles, d e la s o m m e d o n t 1 h e n -
» t à e e s e n t r o u v e a c t u e l l e m e n t p l u s p r é c i e u x , ce q u i est 
. f o n d e su r ce q u e le c r é a n c i e r n e do i t pas p rof i t e r a u x 

(1) Ces principes ont été consacrés par la cour de Grenoble 

K f t ¿ o n Cornu, . « r U g * . * MO.) 
(2) Dalloz, Hyp., p. 60. bupra, n° 24o. 



» d é p e n s d e ce d é t e n t e u r d e s d é p e n s e s q u ' i l a fai tes pour 
» lu i c o n s e r v e r ou a m é l i o r e r s o n g a g e ; su ivan t ce l t e r è -
» gle : Neminem œquum est c u m a l t e r i u s d e t r i m e n t o locu-
» p l e t a r i (1) . » 

Il f a u t c o n v e n i r n é a n m o i n s q u e ce l te décis ion d e P o -
t h i e r , t ou t en ayan t l ' a p p a r e n c e d e s ' a p p u y e r su r les lois 
r o m a i n e s , con fond d e s c h o s e s q u ' e l l e s d i s t i n g u a n t so i -
g n e u s e m e n t , e t q u e d ' u n a u t r e côté la C o u r d e cassa t ion 
a a d o p t é l e par t i q u i s ' é l o i g n e le p l u s d e n o t r e a r t ic le . 

P o u r a p p r o f o n d i r c e t t e d i f f i cu l t é , r a p p e l o n s d ' a b o r d la 
d i s t inc t ion des i m p e n s e s e n nécessaires, utiles el volup-
tuaires ( 2 ) . 

L e s i m p e n s e s nécessaires s o n t c e l l e s q u i on t pou r ob je t 
la conse rva t i on d e la c h o s e e t q u i l ' e m p ê c h e n t d e pér i r . 
« Impensae necessar i se s u n t q u a e , si facta* n o n s u n t , res 
» p e n t u r a a u t d e t e r i o r f u t u r a s i t (3) Veluti ag^eres 
» f a c e r e , f l u m i n a a v e r t e r e , c e d i f i c i a v e t e r a f u l c i r e , i d e m q u e 
» r e f i e e r e , a r b o r e s in l o c u m m o r t u o r u m r e p o n e r e (4). » 

Les i m p e n s e s utiles son t c e l l e s q u i n ' o n t pas s eu lemen t 
p o u r r é su l t a t d e c o n s e r v e r la c h o s e , ma i s e n c o r e d e l 'a-
m e h o r e r . « Utiles impensas F u l c i n i u s ait q u œ me l io r em 
» d o t e m f a c i u n t , n o n d e t e r i o r e m esse s i n u n t . » L . 7 9 S 1 
D i g . De verb, signif. ' s ' 

E n f i n les i m p e n s e s voluptuaires s o n t c e l l e s q u i o n t p o u r 
b u t 1 e m b e l l i s s e m e n t d e la c h o s e . « Quas a d v o l u p t a t e m 
» faci t e t q u * f a c i è s e x o r n a n t . ,, L . 7 , Dig. De impensis 
m res dot. ; e t 7 7 , § 2 , De verb, signif. 

O u t r e ces i m p e n s e s , i l y a d e s i m p e n s e s d ' e n t r e t i e n 
o r d i n a i r e , t e l l es q u e l a b o u r , c u r a g e de fo s sé s , t r a v a u x d e 
j a r d i n s , e t autres petites accommodations ( 5 ) , q u i s o n t r é -
p u t é e s avo i r é t é f a i t e s fructuum causa (6). 

(1) Orléans, t . 20, n° 38. 

8 32 K J ? ToP*9S rS e n & é "é ra l ,voyez Tiraqueau, De rei gent., 
S o2, glose 1 n« 52. Cujas, obs. , l ib. JO, cap. 10. Louet lettre E 
cap. x. Lepretre, centurie 2, ch. 93 . ' i e u r e i j < 

J3) Paul , 1. 79, Dig. De verb, signif. 
(4) Ulp., 1. 14, De impensis in res dot 
(o) Loyseau, liv. 6, ch. 6 , n° 2 . 
(6) De impensis in res dot., I. 15 et 12. 

Ceci posé , t â c h o n s d e n e pas p e r d r e d e v u e l e po in t 
d e n o t r e q u e s t i o n . E l l e n e cons is te pas à savoir s i , p o u r 
se s d é p e n s e s nécessa i res , le t iers d é t e n t e u r a u n e ac t ion 
c o n t r e son v e n d e u r en cas d ' é v i c t i o n , car l ' a f f i r m a t i v e n e 
fa i t pas d e d o u t e (1). Mais ce que n o u s r e c h e r c h o n s , c ' es t 
d e savoir si les i m p e n s e s nécessa i r e s , f a i t e s p a r le t i e r s 
d é t e n t e u r , do iven t ê t re répé tées c o n t r e les c r éanc i e r s hy-
p o t h é c a i r e s e n e n t i e r , ou s e u l e m e n t in quantum res pre-
tiosior facla est, d e te l le sor te q u e , s ' i l n ' y a p a s eu d ' a -
m é l i o r a t i o n , il n 'y a r i e n à r épé t e r p a r p r i v i l è g e c o n t r e l es 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s . 

U n e chose b i e n d i g n e d e remarque- , c ' es t q u e , d a n s 
les d e u x s e u l e s disposi t ions d u Code q u i a i e n t t r a i t à ce t t e 
q u e s t i o n , la loi n ' a c c o r d e d e p r é f é r e n c e e t d e p r iv i l ège 
e n t r e c r é a n c i e r s q u e j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e la p lus -
v a l u e (2) (ar t . 2 1 0 3 e t 2 1 7 5 ) . Or , d e quo i s ' ag i t - i l i c i ? 
N e le p e r d o n s pas de v u e ! Il s ' ag i t d ' u n e r é p é t i t i o n privi-
légiée c o n t r e d e s c r é a n c i e r s n a n t i s d ' u n e g a r a n t i e h y p o -
t h é c a i r e . Il f au t d o n c u n t ex t e d e loi b i en c l a i r e t b i e n 
p réc i s p o u r cons t i tue r c e pr iv i lège . C 'es t c e t ex t e d e loi 
q u e j e c h e r c h e en vain et q u e la Cour d e cassa t ion n ' a 
p a s t rouvé . 

No t re a r t i c le p a r l e d e s impenses fa i tes s u r la c h o s e pos-
sédée p a r l e t i e r s d é t e n t e u r , et c e m o t c o m p r e n d à c o u p 
s û r les t ro i s so r tes d ' i m p e n s e s d o n t j ' a i p a r l é c i -dessus . 
E h b ien ! q u e dit-il d e ces i m p e n s e s ? Q u ' o n n e p e u t l es 
r é p é t e r q u e j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e laplus-value résultant 
de l'amélioration. Il n ' y a d o n c d e p r iv i l ège q u e p o u r la 
p l u s - v a l u e . L e res te t o m b e d a n s la c l a s se d e s c r é a n c e s 
o r d i n a i r e s q u i n e p e u v e n t ê t r e o p p o s é e s a u x c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s . , . . . 

J e p a r l a i s t ou t à l ' h e u r e des lois r o m a i n e s , e t j e di-
sa i s q u e P o t h i e r n e m e para i ssa i t pas en avo i r r e p r o d u i t 
e x a c t e m e n t l ' e sp r i t . 

(1) L. 44, § 1, Dig. De damno infect Mon Comment, sur la 
Vente, n " 508 el suiv. 

(2) Supfà, n° 243. 



L e s lois r o m a i n e s d é c i d a i e n t q u e l e t iers d é t e n t e u r n 'a-
vai t p a s d r o i t d e r é p é t e r c o n t r e le c r éanc i e r h y p o t h é c a i r e 
les i m p e n s e s n é c e s s a i r e s d e grosses réparations, impensas 
in refeclione. L a l o i 4 4 , § 1 , D i g . De damno infecto, e s t 
posi t ive, et voici c o m m e n t Cujas s ' en e x p l i q u e , d a n s sort 
c o m m e n t a i r e su r ce q u i n o u s r e s t e des ouvrages ^Afri-
cain (1) : « I n d e q u œ r i t u r an i d e m d i c e n d u m si t , si quis 
» aedes s u a s , q u a s c r e d i t o r i ob l igavera t , alii vend ide r i t , et 
» emptor eas refeèerit (2), an e t i a m r e p e l l e t u r credi tor 
» a g e n s h y p o t h e c a r i â , n i s i p a r a t u s si t e m p t o r i prœstare 
» impensas r e f e c t i o n i s ? E t A f r i c a n u s n e g a t i d e m esse di-
» c e n d u m ; negatônerandumesse creditorem hypothecarium 
» prœstatione impensarum... de sumptibus refectionis hic 
» agitur. Iios non agnoscit creditor, qui ab emptore pignus 
» suum persequitur, cui sufßcit habere regressum adversùs 
» venditorem, ev i c l ion i s n o m i n e , in q u o j u d i c i o veniunt 
» impensœ refectionis. » 

Q u e l q u e s i n t e r p r è t e s a v a i e n t é té e m b a r r a s s é s pou r 
conc i l i e r la déc i s ion d e c e t t e loi avec la loi Paulus, § Do-
mus (3), Dig. Depignoribque j ' a i cité tou t à l ' h e u r e . 
A c c u r s e s u r t o u t s ' e n é t a i t fo r t t o u r m e n t é . Mais Cujas 
t r ouve qu ' i l n ' y a r i e n d e p l u s s i m p l e q u e de m o n t r e r leur 
r a p p o r t . « N i h i l est f a c i l i u s . Qu id tot c o m m e n t a Accursi i 
» in h a n c r e m ? » 

E n e f f e t , dit-il d a n s la loi 4 4 , § 1 , Dig. De damno 
infecto, i l est q u e s t i o n d e t r avaux d e réparations [refec-
tiones) [4). Au c o n t r a i r e , d a n s la loi Paulus, § Dômus, 
le j u r i s c o n s u l t e p a r l e d e t ravaux d e recons t ruc t ion qui 

(1) Tract. 9, p. 2099. 
(2) Ce mot signifie réparer, et même faire de grosses répara-

tions. L. 14, Dig. De impens. in res dot. faclis. 
(3) C'est la loi 29, § 2, Dig., que Polluer cite dans le passage 

rapporté ci-dessus. 
(4) Et faisons bien attention que ce ne sont pas des répara-

tions de simple entrelien ordinaire^ puisqu'elles donnent lieu à 
repetition contre ' le vendeur, ainsi que le dit la loi 44, § 1, De 
damno infecto. 

sont t r avaux d ' a m é l i o r a t i o n . « I n D . § Domus, d i t - i l , 
» ag i t u r d e s u m p t i b u s œdificationis s ive extructionis, d é 
» s u m p t i b u s fac t i s in novum œd i f i c ium : hos agnosc i t cre-
» d i to r : q u o n i a m s i n e h i s n u l l i u s sedificii p i g n u s c r e d i t o r 
» h a b e r e t , sed areae t a n t ù m , e t sequum est u t q u i b u s res^ 
» t i t u l u m est s ibi integrum p i g n u s , h o c prsestare n o n f e -
» c u s e t . Distinguenda sunt genera s u m p l i i u m ; nol i d e 
» e o d e m g e n e r e sumptUUm h o c loco ag i t u r e t i l lo . » 

Voilà d o n c la d i s t inc t ion b i e n m a r q u é e . 
L e s r é p a r a t i o n s e t tous les t r a v a u x d'entretien q u i n ' a -

j o u t e n t p a s à la v a l e u r d e l ' i m m e u b l e , n e p e u v e n t ê t r e 
l ' ob je t d e r épé t i t i on c o n t r e l e c r é a n c i e r q u i p o u r s u i t le 
d é l a i s s e m e n t . Mais les t r a v a u x qtii a u g m e n t e n t , q u i a m é -
l io ren t , q u i r é t a b l i s s e n t ce q u i es t d é t r u i t , d o n n e n t lieit 
à r é p é t i t i o n , n o n pas t ou te fo i s j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e là 
total i té d e l ' i m p e n s e , sed in quantum res pretiosior facta 
est. C 'es t la l imi t a t i on p o r t é e p a r la loi 2 9 , § 2 , Depigno-
rib. et hyp. 

C'es t e n r e p r o d u i s a n t l ' e s p r i t d e ces lois q u e Loyseau 
disa i t : « 11 f au t d o n c t e n i r q u e l e s grosses a m é l i o r a t i o n s 
» e t r e b â t i m e n t s sont r é p é t é s p a r l ' a c q u é r e u r , m a i s n o n 
» p a s les s imp le s réparations e t eritretenements ; c a ï il s u f -
» fît q u e le t iers a c q u é r e u r a i t r e c o u r s p o u r ra i son d ' iceUx 
» c o n t r e son v e n d e u r (1). » 

E t a i l l e u r s : « c ' e s t qu ' i l f a u t d i s t i n g u e r les r é p a r a t i o n s 
» o u e n t r e l e n e m e n t s des m a i s o n s d ' a v e c les b â t i m e n t s ou 
» rééd i f i ca l ions : « Aliud est reficere cedes lœsas, aliud 
» lapsas restituere, » e t , c o m m e d i t la loi : « Aliud est 
» tueri quod acceperis, aliud novum facere. » L . 4 4 , D i g . 
>» De usuf. Te l l e s p e r s o n n e s e n d r o i t sont su je t t e s a u x 
» r é p a r a t i o n s e t e n t r e t e n e m e n t s , c o m m e le m a r i , pou r 
» ra ison des h é r i t a g e s d o t a u x , c o m m e l ' u s u f r u i t i e r , q u i 
» n e s o n t p a s t e n u s d e s r é é d i f i c a t i o n s . 

» S u r t o u t c e l t e d i f f é r e n c e p a r a î t c l a i r emen t e n j o i g n a n t 
» la loi Domus avec la loi Sumptus, Dig . De leg. I 4 . . . e n 

(1) Liv. 6, ch. 8, n " 9 et 10. 



» l i san t la loi Sumplus, s u i v a n t la v r a i e l ec tu re q u e lui a 
» d o n n é e le docte C u j a s , o n v o i t q u e l ' hé r i t i e r qui était 
» c h a r g é d e r e n d r e a p r è s sa m o r t u n e m a i s o n , l ' ayant fait 
» r e b â t i r à n e u f a p r è s l ' a v o i r b r û l é e , r e t i r e et dédui t les 
» i m p e n s e s d e la r é é d i f i c a t i o n ; m a i s s ' i l n ' a v a i t fait que 
» la r é p a r e r , il n e c o n s e r v e r a i t r i e n (1) . » 

Ces a u t o r i t é s son t t r è s - p o n c t u e l l e s . On peu t les gé-
n é r a l i s e r , en fa isant a t t e n t i o n q u e l e s réédi f ica t ions y fi-
g u r e n t c o m m e le cas le p l u s n o t a b l e et le p lus certain 
d ' a m é l i o r a t i o n s ; q u e les réparations e t entretenements y 
son t r a p p e l é s c o m m e e x e m p l e d e c e q u i en t r e t i en t l ' im-
m e u b l e d a n s l ' é ta t où il e s t , d e c e q u i , p a r c o n s é q u e n t , 
n ' a m é l i o r e pas l ' i m m e u b l e , m a i s l ' e m p ê c h e d e dépérir . 
E h b i e n ! d a n s le cas d ' a m é l i o r a t i o n , on n e p e u t répéter 
q u e la p l u s - v a l u e c o n t r e l e s c r é a n c i e r s . D a n s le cas de 
r é p a r a t i o n , il n ' y a r i en à r é c l a m e r c o n t r e e u x . 

C 'es t é v i d e m m e n t d a n s c e t e s p r i t q u ' a é t é rédigé l'ar-
t ic le 2 1 7 5 . On n e p e u t c o n t e s t e r q u ' i l n ' a i t é té fait sous 
l ' i n f l u e n c e d e s idées d e L o y s e a u , q u i a c r eusé si p rofon-
d é m e n t la m a t i è r e d u d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e . Il 
l i m i t e les r é p é t i t i o n s à la plus-value. D o n c , s ' i l n ' y a pas 
d e p l u s - v a l u e , il n ' y a r i e n à r é p é t e r . M. D a l l o z , qui 
s o u t i e n t le c o n t r a i r e , e n s e f o n d a n t su r l ' au tor i té de 
L o y s e a u , m e p a r a î t a v o i r c i t é p o u r lu i la loi qui le 
c o n d a m n e (1). 

Ce q u e d é c i d a i e n t les lo i s r o m a i n e s , ce q u e Loyseau 
e n s e i g n a i t avec t o u t e la p u i s s a n c e d e sa vas te é rudi t ion , 
l e Châte le t d e Par i s le j u g e a i t c o n s t a m m e n t au rapport 

i l ) Liv. 5, ch. 6, n " 15 et 14 . 
(1) Hyp., p. 355, n° 5. M. Dalloz dit q u e si les dépenses étaient 

nécessaires, Je tiers détenteur pou r r a i t l es répéter, bien que l'im-
meuble n'eût pas été amélioré. Nous verrons tout à l 'heure que 
Loyseau condamne, en mat ière de délaissement , la distinction 
des impenses en nécessaires, utiles, volupluaires. Ainsi, Loyseau 
n a rien à faire dans cette opinion q u e M. Dalloz lui atiribue. 

• Delvincourt, qui enseigne l 'op in ion à laquelle M. Dalloz s'est 
rattache, se garde bien de ci ter L o y s e a u , t . 3, p. 180, n* 11. 

d e B o u r j o n (1). Voici c o m m e n t ce t a u t e u r t e r m i n e l ' e x -
posé d e la j u r i s p r u d e n c e qui fa isa i t a lors le d ro i t c o m -
m u n : « I l y a u r a i t t r o p d ' e m b a r r a s à lui a c c o r d e r le 
» r e m b o u r s e m e n t d e ses d é p e n s e s hors le cas que ses 
» dépenses ont visiblement amélioré le fonds. Ces san t c e t t e 
.» c e r t i t u d e , c 'es t l e cas d e se t e n i r à la r i g u e u r ; m a i s , 
» l ' amé l io ra t ion é t a n t c e r t a i n e , c ' es t le cas d a n s l e q u e l 
» la r i g u e u r dev ra i t c e s s e r . » 

Mais fa i sons ici u n e obse rva t ion . Q u a n d on fa i t u n e 
r é p a r a t i o n , il a r r i ve que lque fo i s , il a r r ive m ê m e s o u v e n t 
q u ' e l l e n ' e s t pas m a t h é m a t i q u e m e n t b o r n é e à la c o n -
servat ion d e la chose , m a i s q u ' e l l e l ' a m é l i o r e , q u ' e l l e lui 
d o n n e u n e p l u s - v a l u e . I l y a a lo rs p lus q u e r é p a r a t i o n , 
il y a aussi opus novurn, addi t ion d ' u n e v a l e u r q u i n ' ex i s -
ta i t p a s a u p a r a v a n t . La r é p a r a t i o n doi t a lo rs ê t re r é p é t é e 
j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e la p lu s -va lue ; on se t rouve p l a c é 
d a n s le cas d'amélioration p r évu p a r n o t r e a r t i c le . 

C 'es t ce q u i ava i t l i eu d a n s l ' e s p è c e j u g é e pa r la C o u r 
de cas sa t ion . Les t r avaux d e r é p a r a t i o n e n t r e p r i s pou r 
f a i r e ce s se r des t r aces d e d é l a b r e m e n t antérieurs à l'ac-
quisition, n ' a v a i e n t pas s e u l e m e n t r e m i s l ' i m m e u b l e d a n s 
son a n c i e n é t a t d e conse rva t ion , m a i s i ls lui ava i en t e n -
core a p p o r t é u n e plus-value d e 2 2 4 5 f r a n c s . I l fa l la i t 
d o n c acco rde r ce l l e p lus -va lue . Ce n 'é ta i t n u l l e m e n t se 
m e t t r e en con t rad ic t ion avec les lois r o m a i n e s et avec 
Loyseau , p a r c e q u e , si ces a u t o r i t é s r e f u s e n t la r épé t i -
t ion pou r les r é p a r a t i o n s , elles n e la r e f u s e n t q u ' a u t a n t 
q u ' e l l e s n ' a m é l i o r e n t pas ; mais il n e fallait p a s a c c o r d e r 
p l u s q u e la p lus-va lue . 

E n effet , n o i r e a r t i c l e , d e m ê m e q u e 1 a r t . 2 1 0 3 , n ac -
corde de pr iv i lège q u e pou r ce t t e p lus -va lue . C 'es t seule-
m e n t p o u r ce t te p l u s - v a l u e q u e le t i e r s d é t e n t e u r p e u t 
r é c l a m e r p r é f é r e n c e su r les c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s . 
P o u r le s u r p l u s , il a s a n s dou te u n e ac t ion en ga ran t i e 
con t re son v e n d e u r , m a i s il n ' e s t q u ' u n s i m p l e c r é a n -

(1) T. 2, p. 646, 647, n " 4 et 5. 



cier c h i r o g r a p h a i r e ; s ' i l se p r é s e n t e à l ' o rd r e s u r le p r i x 
d e la chose , il n e p o u r r a p r e n d r e r a n g q u ' a p r è s les hypo-
t h é c a i r e s . Car , h o r s des. a r t . 2 1 0 3 e t 2 1 7 5 d u Code 
N a p o l é o n , q u i l i m i t e n t la répé t i t ion p r iv i l ég iée à la 
p l u s - v a l i i e , le t i e r s d é t e n t e u r n e p e u t r é c l a m e r a u c u n e 
p r é f é r e n c e . 

Mais , o b j e c t e la Cour d e cassa t ion , i l s ' ag i t ic i des 
d é p e n s e s nécessaires q u i on t conservé l ' i m m e u b l e . 

E h b i en ! s u p p o s o n s d ' a b o r d q u ' e m p r u n t a n t les pa-
ro les d e C u j a s r a p p o r t é e s c i -dessus , la C o u r d e cassa t ion 
veui l le les a p p l i q u e r au t ie rs d é t e n t e u r , e t d i r e : « Qu ' i l 
» a p r é se rvé l e gage d ' u n e pe r t e c e r t a i n e , q u ' i l l ' a r endu 
» s a in e t sauf a u x c r é a n c i e r s . » A s s u r é m e n t il n ' a u r a pas 
fa i t p l u s q u e ce lu i q u i ré tab l i t à n e u f l ' i m m e u b l e qui a 
p é r i ; e t c e p e n d a n t les lois r o m a i n e s e t C u j a s e n t e n d a i e n t 
qu ' i l n e f û t i n d e m n i s é d e ce service q u e in quantum res 
pretiosor facta est. Que fa i t c e p e n d a n t la Cour d e cassa-
t ion ? e l l e t r ouve q u e l ' i n d e m n i t é d e la p l u s - v a l u e n ' e s t 
p a s su f f i san te , e t q u ' i l f a u t a c c o r d e r r é p é t i t i o n p o u r la 
to ta l i té des d é b o u r s é s ! ! C 'es t é v i d e m m e n t v io l e r l ' a r -
t ic le 2 1 7 5 , ou m é c o n n a î t r e sa p o r t é e et son o r i g i n e . 

L e p r é s i d e n t F a v r e r a p p o r t e u n a r r ê t d u séna t d e 
C h a m b é r y , d u 1 4 m a r s 1 5 9 4 , q u i déc ide q u e le t iers 
d é t e n t e u r a d r o i t à ê t r e i n d e m n i s é des i m p e n s e s q u ' i l a 
fa i tes p o u r la conservation c o m m e p o u r ïamélioration de 
la chose (1). Mais il m e t ces i m p e n s e s s u r la m ê m e l igne , 
e t c o m m e il d o n n e p o u r b a s e à ce t t e déc is ion la loi 2 9 , 
^ 2 , Dig. Depignorib.) il est c la i r qu ' i l sous -en tend q u e 
le d r o i t du t ie rs d é t e n t e u r e s t l imi té à la p lus -va lue , car 
c est la déc i s ion f o r m e l l e d e cet te lo i . 

E t , en effe t , q u ' i m p o r t e q u e la d é p e n s e a i t é té o c c a -
s i o n n é e p o u r d é p e n s e s néces sa i r e s ou ut i les , e t q u ' e l l e 
a i t conservé o u amélioré! 

Loyseau n o u s e n s e i g n e f o r m e l l e m e n t q u ' e n m a t i è r e 
d e d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e , i l n 'y a p a s lieu à f a i r e 

( l ) C . , l i b . 8, t. 6, déf. 19. 

la d i s t inc t ion des i m p e n s e s en utiles, nécessaires ou volup-
tuaires. E c o u t o n s - l e p a r l e r (1) ; « Il n e fau t d o n c po in t 
» r e c o u r i r e n ce l t e m a t i è r e à la d i s t i nc t i on vu lga i r e d e s 
» i m p e n s e s nécessaires, utiles o u voluptuaires, p a r c e q u e 
* ce t t e d i s t i nc t i on n e c o n v i e n t pas p r o p r e m e n t a u x a m é -
• l i o r a t i o n s ; car le m o t e m p o r t e q u ' e l l e s so ient u t i l e s ; 
» a u t r e m e n t e l les n e s e r a i e n t p a s a m é l i o r a t i o n s , e t n e 
» peuvent être nécessaires, p a r c e q u e n u l n ' e s t c o n t r a i n t 
» d ' a m é l i o r e r , m a i s d e réparer. Auss i elles n e p e u v e n t 
» ê t r e s i m p l e m e n t voluptuaires, pu i squ ' e l l e s s o n t amé l io -
» r a t i o n s . E t d ' a i l l e u r s q u a n d la c h o s e se v e n d , c o m m e 
» ic i , m ê m e les r é p a r a t i o n s v o l u p t u a i r e s se r e t i r e n t t o u -
» j o u r s en t a n t q u e la c h o s e en e s t v e n d u e d a v a n t a g e (2). » 

L o y s e a u m e p a r a î t avoi r p a r f a i t e m e n t r a i s o n , e t est 
s u r t o u t t r è s - c o n s é q u e n t a v e c l e s lois r o m a i n e s , qu i f o n t 
la b a s e d e son a r g u m e n t a t i o n . Q u e dit en effet l a loi 4 4 , 
§ 1 , Dig . De Damno infecto ? Q u e l ' a c h e t e u r n e p e u t ex iger 
q u e les c r éanc i e r s lui t i e n n e n t c o m p t e d e s d é p e n s e s 
q u ' i l a fa i t e s inrefectione. O r , qu ' e s t - ce q u e d e p a r e i l l e s 
d é p e n s e s ? Ce s o n t des d é p e n s e s nécessaires. « I t e m q u e 
» ( d i t l a l o i 1 4 , D i g . De imp. in res dot.) impensœ neces.-
» sariœ sunt, q u i b u s n o n f ac t i s , dos i m m i n u i t u r , v e l u t i . . . 
» aedificia ve te ra f u l c i r e , i t e m q u e reficere. » Donc les 
i m p e n s e s nécessaires n e p e u v e n t ê t r e r é p é t é e s c o n t r e les 
c r é a n c i e r s ; d o n c on n e p e u t r é p é t e r q u e cel les quœ rem 
meliorem faciunt, e t n o n p a s ce l l e s quœ rem deteriorem 
esse non sinunt (3) , qu i son t l es n é c e s s a i r e s . L a seu le 
q u e s t i o n est d o n c d e savoir s ' i l y a eu a m é l i o r a t i o n . Que 
ce l t e a m é l i o r a t i o n soit c a u s é e p a r d e s i m p e n s e s n é c e s -
s a i r e s d a n s l ' o r i g i n e , m a i s p o u s s é e s e n s u i t e j u s q u ' à 
l ' a m é l i o r a t i o n , q u ' e l l e d é c o u l e d ' i m p e n s e s m o i n s u r -
g e n t e s , p e u i m p o r t e ! S ' i l y a eu a m é l i o r a t i o n , il y a l ieu 

( 1 ) L i v . 6 , ch. 8, i r 11. 
(2) En effet, la loi 10, Dig. De impensis in res dot., dit : « Quôd 

» si hœ res, in quibus impensse factae sunt promercales (venales) 
» fuerint , taies impensie non voluptuariie, sed utiles sunt. » 

(3) L . 79, § 1, Dig. De verbor. signif. 



à répé t i t ion j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e la p lus -va lue . S ' i l 
n ' y a p a s eu a m é l i o r a t i o n , le t i e r s d é t e n t e u r n ' a u r a q u e 
son r e c o u r s en évic t ion c o n t r e son v e n d e u r . 

On voi t q u e la C o u r d e ca s sa t i on a pr i s a b s o l u m e n t le 
c o n t r e p i e d des lois r o m a i n e s , e t q u ' e l l e s 'est f o n d é e p o u r 
d é p a s s e r la p l u s - v a l u e s u r u n cas q u i p a r a i s s a i t a u x ju r i s -
c o n s u l t e s r o m a i n s , e t à C u j a s e t à L o y s e a u , n e devoi r 
pas m ê m e serv i r d e b a s e à u n e r é p é t i t i o n . 

Au s u r p l u s , q u e l l e es t la r a i son d e ce s y s t è m e d e s lois 
r o m a i n e s a u q u e l il e s t é v i d e n t q u e l ' a r t . 2 1 7 5 es t c o n -
f o r m e ? 

C'est d ' a b o r d q u e le t iers d é t e n t e u r a su q u ' u n e cause 
d ' év ic t ion pesa i t s u r l ' i m m e u b l e p a r lui a c q u i s , q u ' a y a n t 
à s ' i m p u t e r d e n ' a v o i r p a s p r i s ses p r é c a u t i o n s à l ' éga rd 
d e son v e n d e u r p o u r se f a i r e i n d e m n i s e r d e ses f r a i s d e 
r é p a r a t i o n s , il est m o i n s f a v o r a b l e q u e les c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s q u i n e f o n t q u e p o u r s u i v r e l eu r gage , et 
d o n t l ' ac t ion n e do i t p a s ê t r e e n t r a v é e p a r des excep t ions 
t rop r i g o u r e u s e s , a f in q u e la c o n f i a n c e d e celui q u i a 
p r ê t é ses fonds , e t q u i n e fa i t q u e r é c l a m e r son d û , n e 
soit p a s t r o m p é e , d ' a u t a n t q u e son h y p o t h è q u e s ' é t e n d 
s u r t o u t e s les m o d i f i c a t i o n s q u e la chose a s u b i e s , et 
q u ' e l l e a saisi les o u v r a g e s d e r é p a r a t i o n au m o m e n t 
où i ls se son t u n i s à la c h o s e , d e te l le so r t e q u e le t iers 
d é t e n t e u r n 'a p u f a i r e c e s o u v r a g e s q u ' à la c h a r g e d e 
l ' h y p o t h è q u e p r é e x i s t a n t e . 

E n s e c o n d l i e u , le t i e r s d é t e n t e u r est t enu des r é p a r a -
t ions q u i o n t p o u r b u t d ' e m p ê c h e r la d é t é r i o r a t i o n d e la 
chose . No t re a r t i c le s ' e n e x p l i q u e f o r m e l l e m e n t , p u i s -
q u ' i l s o u m e t ce t iers d é t e n t e u r à u n e i n d e m n i t é au prof i t 
d e s c r é a n c i e r s s i , p a r sa n é g l i g e n c e , la chose v ien t à 
d é p é r i r . Il n ' a d o n c p a s d e r e c o u r s c o n t r e e u x p o u r ces 
sor tes d ' i m p e n s e s . E n les f a i s a n t , il r e m p l i t u n devoir 
d o n t l ' omiss ion f e r a i t p e s e r s u r lui u n e re sponsab i l i t é 
i n f a i l l i b l e . Obl igé à r é p a r e r , i l do i t le f a i r e s a n s espoir 
d e r é p é t i t i o n , s au f t o u s s e s d ro i t s con t re son v e n d e u r . 
Ce n 'es t q u e lorsqu ' i l a m é l i o r e q u ' i l a d ro i t à i n d e m n i t é ; 

c a r , n u l n ' é t a n t t e n u d ' a m é l i o r e r , c ' e s t a lo rs u n se rv ice 
qu ' i l r e n d e t n o n u n devoi r q u ' i l a c c o m p l i t . Voilà p o u r -
quoi l ' a m é l i o r a t i o n lui est p a y é e j u s q u ' à c o n c u r r e n c e d e 
la p lus-value . 

Or , il m e s e m b l e q u e c e t t e d i f f é r e n c e e n t r e les i m -
p e n s e s nécessaires et d'amélioration est c l a i r emen t i n -
scr i te d a n s l ' a r t . 2 1 7 5 ; c a r il m e t en r e g a r d e t spécif ie 
sans a m b i g u i t é les devoirs e t l es droits d e s t ie r s d é t e n -
teurs . Ses devoirs son t d e f a i r e l e s d é p e n s e s nécessa i res 
p o u r q u e la chose n e pér i s se p a s ; son droit, c ' es t u n e 
i n d e m n i t é , n o n pou r ses i m p e n s e s , m a i s p o u r l ' a m é l i o r a -
t ion. J e d e m a n d e si ce t te e s p è c e d ' a n t i t h è s e q u ' o f f r e 
l ' a r t . 2 1 7 5 n ' e s t pas e x t r ê m e m e n t s ign i f ica t ive? A s s u r é -
m e n t si la loi avai t vou lu q u e les f r a i s d e r é p a r a t i o n s 
n é c e s s a i r e s f u s s e n t r é p é t é s , e l l e l ' a u r a i t d i t , c o m m e el le 
l 'a di t d a n s les a r t . 8 6 1 , 8 6 2 , 8 6 3 e t 1 6 7 3 du Code N a -
po léon . 

E n t ro i s i ème l i eu , l e c r éanc i e r h y p o t h é c a i r e n ' e s t p a s 
censé s ' e n r i c h i r d e s r é p a r a t i o n s q u i m a i n t i e n n e n t la 
chose d a n s son état d e c o n s e r v a t i o n ; c a r , f a u t e d e ces 
r é p a r a t i o n s , la loi lui d o n n e d ro i t à u n s u p p l é m e n t d ' h y -
p o t h è q u e , q u a n d les d é t é r i o r a t i o n s é p r o u v é e s p a r la 
c h o s e c o m p r o m e t t e n t son dro i t (art . 2 1 3 1 ) . 

E n q u a t r i è m e l i e u , le t i e r s d é t e n t e u r q u i dé la i sse n e 
doi t pas être r eçu à se m o n t r e r s évè re , d a n s ses r é p é t i -
t ions , à l ' éga rd d u c réanc i e r h y p o t h é c a i r e ; c a r il n e t i e n t 
q u ' à lui d e n e pas d é l a i s s e r , en p a y a n t les c h a r g e s h y p o -
théca i r e s . Il p o u v a i t m ê m e p u r g e r , en of f ran t d e p a y e r 
son p r i x , et conserver p a r là la p r o p r i é t é d e la c h o s e . 
C 'es t donc le cas d e d i r e q u e la m a x i m e Nemo exalterius 
damno locupletari debet n e reço i t pas son app l i ca t ion . C a r , 
su ivan t les d o c t e u r s , e l le cesse q u a n d il y a f au t e de ce lu i 
q u i ép rouve le d o m m a g e : « Hoc i n i q u u m n o n es t , c u m ex 
» suo vitio h o c i n c o m m o d o a f f i c i tu r (1) . » On a t o u j o u r s 
d i t volenti non fit injuria; o r , q u e le t i e r s d é t e n t e u r soit 

(1) Loyseau, liv. 6, n° 14. 

f 



i n d e m n i s é d e ce q u i a a u g m e n t é la v a l e u r d u g a g e e n t r e 
ses m a i n s , c 'es t ce q u i p a r a î t é q u i t a b l e sans dou te . Mais 
t a n t q u e le c r é a n c i e r r e s t e d a n s la pos i t ion où il é t a i t , 
t a n t q u ' o n n e l u i l ivre q u ' u n gage d e m ê m e i m p o r t a n c e 
e t v a l e u r q u e ce lu i q u ' i l ava i t dès le c o m m e n c e m e n t , il 
n e s e r a i t pas j u s t e d ' a r r ê t e r la pou r su i t e h y p o t h é c a i r e 
p a r des d e m a n d e s en i n d e m n i t é . 

A p r è s t o u t , l ' a r t . 2 1 7 5 a p r o n o n c é . F a i r e r ev iv re en sa 
p r é s e n c e l ' op in ion d e P o t h i e r , c 'est se m e t t r e en con t r a -
d ic t ion o u v e r t e avec l u i . 

8 3 8 ter. D a n s t o u t ce q u e j ' a i d i t c i -dessus , j e n ' a i pas 
p a r l é d e la d i s t i nc t i on o r d i n a i r e e n t r e les pos se s seu r s de 
b o n n e foi e t les p o s s e s s e u r s d e m a u v a i s e foi ; car ce t te 
d i s t i n c t i o n n ' a l ieu q u e q u a n d il s 'agi t d ' a p p r é c i e r les 
d ro i t s d ' u n simple possesseur, t and i s q u ' i c i il s ' ag i t d ' u n 
propriétaire (1) . 11 y a d ' a i l l e u r s b o n n e foi chez l e t iers 
d é t e n t e u r ; c a r , b i en q u ' i l a i t su p a r l e s i n s c r i p t i o n s q u e 
l ' i m m e u b l e qu ' i l a c h e t a i t é t a i t h y p o t h é q u é , il a t o u j o u r s 
eu j u s t e su j e t d ' e s p é r e r q u e l e d é b i t e u r payera i t la de t te 
e t a m o r t i r a i t l ' h y p o t h è q u e . 

8 3 9 . U n a u t r e p r i n c i p e qu ' i l i m p o r t e d e r e m a r q u e r , 
c ' es t q u e le t i e r s d é t e n t e u r n e c o m p e n s e p a s les amé l io ra -
t ions avec les f r u i t s . . 

Q u a n d il s ' ag i t d ' u n s i m p l e possesseur d e b o n n e f o i , 
on d é d u i t d e s i n d e m n i t é s q u ' i l do i t r e t i r e r p o u r amé l io -
r a t i o n s , l a v a l e u r d e s f r u i t s q u ' i l a pe r çus (2). Mais c o m m e 
le t i e r s d é t e n t e u r d o n t j e m ' o c c u p e ici est m a î t r e e t sei-
g n e u r d e l ' h é r i t a g e , e t q u ' i l g a g n e les f ru i t s jure dominii, 
il n ' y a pas l i eu à f a i r e d é d u c t i o n (3) . 

8 3 9 bis. L ' e s t i m a t i o n d e s a m é l i o r a t i o n s doi t en géné-
r a l se f a i r e p a r e x p e r t s (4). N é a n m o i n s , les j u g e s n e son t 
p a s p r é c i s é m e n t o b l i g é s d e s u i v r e ce m o d e , q u o i q u ' i l 

(1) Loyseau, liv. 6, ch. 8 , n° 12. 
(2) L . Sumpius et emplor, Dig., De rei vindicat. 
(3) Loyseau, loc. cit., n° 14. 
(4) Idem, n° 19. 

» 

soit le m o i n s d é f e c t u e u x . On a v u u n t r i b u n a l d é c i d e r 
q u e la p lus -va lue s e r a i t e s t i m é e p a r la d i f f é r ence e n t r e 
l e p r ix d e l ' a cqu i s i t i on e t celui d e la r e v e n t e d e l ' i m -
m e u b l e . S u r le pourvo i f o r m é en cassa t ion , il f u t d é c i d é 
q u e , la loi n e f ixan t p a s u n m o d e d ' é v a l u a t i o n p lu tô t 
q u ' u n a u t r e , les j u g e s a v a i e n t p u chois i r celui q u i leui-
avai t p a r u p r é f é r a b l e (1) . 

C e p e n d a n t c e m o d e d ' é v a l u a t i o n n ' e s t p a s sans d i f f i -
cu l t é (2). V a i n e m e n t o n v o u d r a i t l ' é t ayer d e cë qii i est 
p r e s c r i t p a r l ' a r t . 2 1 0 3 d*u Code N a p o l é o n ; m a i s il n ' y a 
pas pa r i t é e n t r e l es d e u x cas . L ' a r t . 2 1 0 3 o r d o n n e d e s 
m e s u r e s d e p r é c a u t i o n ' p o u r cons t a t e r l ' é ta t d e l ' i m m e u b l e 
a v a n t les t r a v a u x . Ici l ' é t a t d e choses n ' e s t n u l l e m e n t 
c o n s t a t é , e t n e p e u t pas l ' ê t r e , l e p r o p r i é t a i r e n ' é t a n t pas 
d a n s la m ê m e s i t u a t i o n q u e l ' a r c h i t e c t e . Le p r i x fixé 
d a n s l e con t r a t d ' a cqu i s i t i on n e p e u t ê t r e u n e b o u s s o l e 
b i en e x a c t e , e t n ' é q u i v a u t p a s au p rocès -ve rba l d ' é t a t 
d e s l i e u x r e q u i s p a r l e m ê m e a r t . 2 1 0 3 ; car l ' a f fec t ion 
d e l ' a c q u é r e u r p o u r la c h o s e , e t b e a u c o u p d ' a u t r e s c i r -
c o n s t a n c e s , o n t p u f a i r e d o n n e r à l ' i m m e u b l e , lors d e 
l ' a c q u i s i t i o n , u n e v a l e u r d e c i r cons tance p l u t ô t q u ' u n e 
v é r i t a b l e v a l e u r v é n a l e (3). 

8 3 9 ter. L o y s e a u e x a m i n e la ques t ion d e savoir s i , 
d a n s l ' e s t i m a t i o n , l es i m p e n s e s do iven t ê t r e p r i s e s e n 
b l o c , ou b ien p ièce à p i è c e et e n dé ta i l . Les o p i n i o n s 
é t a i e n t for t d iv isées à cet é g a r d p a r m i les i n t e r p r è t e s . 
Mais L o y s e a u l e s c o n c i l i e t r è s -b ien en disant q u e , s ' i l es t 
ques t ion des a m é l i o r a t i o n s , i l f a u t n é c e s s a i r e m e n t les 
e s t i m e r en g r o s ; c a r e l les n e p e u v e n t ê t re d i t e s amé l io -
ra t ions nisi respeclu totius operis; m a i s q u e , s ' i l f a u t p r i s e r 
les i m p e n s e s , il f a u t n é c e s s a i r e m e n t q u e c e soi t par le 
menu e t p a r c h a q u e a r t i c le d e d é p e n s e (4). 

(1) 29 juillet 1819. Dal., Hyp., 355. 
(2) M. Grenier, t . 2 , p. 88, 89. 
(3) V. Conf., un arrêt de la Cour de cassation du 28 novem-

bre 1838 (Sirey, 3 8 , 1 , 951). 
(4) M. Grenier, loc. cit., n° 18. 



A R T I C L E 2 - 1 7 6 . 

L e s f r u i t s d e l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é n e s o n t d u s 
p a r l e t i e r s d é t e n t e u r q u ' à c o m p t e r d u j o u r d e la 
s o m m a t i o n d e p a y e r o u d e d é l a i s s e r , e t , s i l e s p o u r -
s u i t e s c o m m e n c é e s o n t é t é a b a n d o n n é e s p e n d a n t 
t r o i s a n s , à c o m p t e r d e l a n o u v e l l e s o m m a t i o n q u i 
s e r a f a i t e . • 

s o m m a i r e : 

840: Époque à compter de laquelle les fruits sont dus. 
840 ois. Les fruits sont immobilisés par la sommation de délais-

ser . Er reur de M. Tarrible, qui pense qu'ils restent 
meubles. 

840 ter. Quid s'il y avait bail , antichrése, cession anticipée de 
fruits , etc. ? Renvoi. 

COMMENTAIRE. 

8 4 0 . Not re a r t i c l e fixe l ' é p o q u e à c o m p t e r d e l aque l l e 
l e s f ru i t s d e l ' i m m e u b l e son t d u s a u x c réanc i e r s h y p o -
t h é c a i r e s p a r l e t i e r s d é t e n t e u r s o m m é d e dé la i sser ou de 
p a y e r . 

C 'é ta i t d a n s l ' a n c i e n n e j u r i s p r u d e n c e u n e chose assez 
con t rove r sée q u e d e s a v o i r l ' é p o q u e à l aque l l e les f r u i t s 
é t a i e n t d u s . 

Loyseau p e n s a i t q u e le t i e r s d é t e n t e u r deva i t s e u l e -
m e n t les ^ e n c a u s e ; m a i s q u e , 
s i l dé la i s sa i t sans c o n t e s t e r , il n ' é t a i t t enu d ' a u c u n 

W - A u z a n e t (2) t e n a i t auss i q u e ce lu i qu i dé la issa i t 
s a n s con tes ta t ion a p r è s la discuss ion d e s h é r i t a g e s pa r 
lu i i n d i q u e s , n e deva i t p a s d e f r u i t s . C 'é ta i t aussi l ' op i -

(1) Liv. 5, ch. 15, n° 7. 
(2) Sur Paris, art. 102. 

nioi i d e F a v r e (1), d e H e n r y s et d e B r e t o n n i e r ( 2 ) . On a u -
tor i sa i t ce s e n t i m e n t des lois 1 6 , § 4 , e t l , § 2 , D. De 
pignor ( 3 ) . 

D ' a u t r e s p e n s a i e n t au c o n t r a i r e q u e les f r u i t s p e r ç u s 
p e n d a n t la d i scuss ion , e t m ê m e d e p u i s l ' a ss igna t ion e n 
déc la ra t ion d ' h y p o t h è q u e , é t a i en t d u s p a r le t i e r s d é t e n -
t e u r ; il pa ra i t m ê m e q u e , p e n d a n t u n t e m p s , il f u t d ' u -
sage au pa la is d e l ' o r d o n n e r a in s i . 

N é a n m o i n s , p a r la su i t e , on en r e v i n t a u sys tème c o n -
t r a i r e p l u s favorab le au t iers d é t e n t e u r , e t il y a p l u s i e u r s 
a r r ê t s c i tés pa r B r e t o n n i e r au lieu p r é a l l é g u é . 

No t re ar t ic le fa i t c o u r i r les f r u i t s d e p u i s la s o m m a -
tion (4), en sor te qu ' i l se r a p p r o c h e d a v a n t a g e d e l ' op i -
n ion c o n t r a i r e à cel le d e Loyseau , A u z a n e t , H e n r y s e t 
B r e t o n n i e r . Ains i , s ' i l y a l ieu à d i scuss ion , les f r u i t s per-
ç u s p e n d a n t q u ' e l l e s ' o p é r e r a s e ron t d u s a u x c r é a n c i e r s 
h y p o t h é c a i r e s , à c o m p t e r d u j o u r d e la s o m m a t i o n d e 
dé la i s se r . 

Mais si l es p o u r s u i t e s c o m m e n c é e s son t a b a n d o n n é e s 
p e n d a n t trois a n s , laps o r d i n a i r e d e s p é r e m p t i o n s d ' i n -
s t a n c e , a lo rs il f a u d r a u n e nouve l l e s o m m a t i o n p o u r met -
t re le t iers d é t e n t e u r en d e m e u r e d e devo i r les f ru i t s (5) . 

L a ra i son p o u r laque l le le t iers d é t e n t e u r fa i t l es f r u i t s 
s i e n s avan t la s o m m a t i o n d e dé l a i s se r , c ' es t q u e l ' h y p o -
t h è q u e n ' e m p ê c h e p a s qu ' i l n e soit p r o p r i é t a i r e ( 6 ) . 

Que si la s o m m a t i o n a r r ê t e l e s f r u i t s au prof i t d e s 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s , c 'es t q u e l ' exe r c i ce d e l ' h y p o -
t h è q u e les i m m o b i l i s e , e t qu ' i l n e se ra i t pas j u s t e q u e le 
t ie r s d é t e n t e u r , é t a n t t e n u d e d é l a i s s e r , p e r ç û t les 

(1) C., lib. 8, t . 6, déf. 15. 
(2) T . 2, liv. 4, ch. 5, q. 17, p. 229. 
(5) Pothier, Pand. , 1 .1, p. 562, n° 54. 
(4) Néanmoins, de ce que les fruits sont dus à partir de celte 

sommation, il ne s 'ensuit pas que la sommation ait pour effet 
d ' interrompre, à l'égard du tiers détenteur , la prescription des 
intérêts. Cass., 7 novembre 1858(Sirey, 5 9 , 1 , 428). 

(5) M. Grenier, t. 2 . p. 91. 
(6) Mon Commentaire de la Prescription, t, 2, n°580 . 



f r u i t s d ' u n i m m e u b l e d e la p r o p r i é t é d u q u e l il do i t ê t r e 
évincé (1) . 

8 4 0 bis. On a élevé ici u n e ques t ion qu i m e p a r a î t v é -
r i t a b l e m e n t s i n g u l i è r e ; elle cons is te à savoir si les f ru i t s 
d u s p a r l e t iers d é t e n t e u r depu i s la s o m m a t i o n s o n t meu-
b l e s , e t s ' i ls d o i v e n t ê t r e d i s t r i b u é s au m a r c le f r a n c en t r e 
tous les c r é a n c i e r s , t a n t h y p o t h é c a i r e s q u e ch i rog ra -
p h a i r e s . 

M. T a r r i b l e p e n s e q u e ces f ru i t s s o n t m e u b l e s , e t il 
s o u t i e n t q u ' i l n ' y a d ' immob i l i s é s q u e les f ru i t s échus de-
pu i s la d é n o n c i a t i o n au sa is i , f a i t e e n v e r t u d e l ' a r t . 6 8 9 
d u C o d e d e p r o c é d u r e c ivi le ( a u j o u r d ' h u i d e p u i s la tran-
sc r ip t ion d e la sa i s ie , a r t . 682 ) . L a conclus ion qu ' i l t i re d e 
ce t é ta t d e c h o s e s , c 'es t q u e les f r u i t s é c h u s d e p u i s la 
s o m m a t i o n j u s q u ' à la d é n o n c i a t i o n au sais i , d o i v e n t ê t re 
d i s t r ibués au m a r c le f r a n c e n t r e tous les c r é a n c i e r s , t a n t 
c h i r o g r a p h a i r e s q u ' h y p o t h é c a i r e s , t a n d i s q u e les f ru i t s 
é c h u s d e p u i s la d é n o n c i a t i o n au saisi son t i m m e u b l e s , 
e t do iven t ê t r e d i s t r i b u é s e n t r e tous les c r é a n c i e r s hypo-
t h é c a i r e s (2). 

Cet te o p i n i o n n ' e s t pas s o u t e n a b l e . Il es t c la i r q u e , pa r 
cela seul q u e les f r u i t s é c h u s d e p u i s la s o m m a t i o n tom-
b e n t sous le c o u p d u dro i t d e s u i t e , i l s son t i m m e u b l e s ; 
c a r on sai t q u ' i l n ' y a q u e les i m m e u b l e s ou les choses 
immob i l i s ée s q u i so i en t suscep t ib le s d u dro i t d e su i t e . 
E t a n t i m m o b i l i s é s p a r l a s o m m a t i o n , les f ru i t s sont d o n c 
dévo lus e x c l u s i v e m e n t a u x c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s . 
Q u a n t à l ' a r g u m e n t q u e M. T a r r i b l e t i re d e l ' a r t . 6 8 9 d u 
Code d e p r o c é d u r e c iv i le , il e s t fac i le d e le r é f u t e r , en 
d i s a n t q u e c e t a r t i c l e n e s t a t u e q u e p o u r le cas où la 
c h o s e est p o u r s u i v i e s u r l e d é b i t e u r , t a n d i s que l ' a r t ic le 
2 1 7 6 est fa i t p o u r l e cas où il y a u n t ie rs d é t e n t e u r , e t o ù 
la p r o c é d u r e e n e x p r o p r i a t i o n a été p récédée d e la p r o -
c é d u r e e n d é l a i s s e m e n t (3) . 

(1) Infrà, n° 882. 
(2) Rép., Tiers détenteur, n° 73. 
(3) V . là-dessus M . Delvincourt, t, 5, p. 180, note8. M . D a l l o z , 

8 4 0 ter. Quid si l ' h é r i t a g e pou r su iv i é ta i t d o n n é à bai l? 
On p o u r r a i t a p p l i q u e r les d i spos i t ions d e 1 a r t . b J l d u 
Code d e p r o c é d u r e c iv i l e ; e t , d a n s le cas ou le ba i l a u r a i t 
d a t e c e r t a i n e a v a n t la s o m m a t i o n , les c r é a n c i e r s p o u r s u i -
v a n t s a u r a i e n t d r o i t a u x f e r m a g e s su ivan t l eu r r a n g et ny-

^ ° E n C s T r e p o r t a n t a u x n " 7 7 7 fer et su ivan t s , o n t r o u -
vera p l u s i e u r s ques t i ons q u i p e u v e n t se r a t t a che r à n o t r e 
a r t i c le , e t . d o n t la so lu t ion est i n d i q u é e . 
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l e u r h y p o t h è q u e à l e u r r a n g s u r l e b i e n d é l a i s s é o u 
a d j u g é . 
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COMMENTAIRE. 

8 4 1 . L o r s q u e l e t i e r s d é t e n t e u r a a b a n d o n n é l ' h é r i t a g e 
p a r d é l a i s s e m e n t , e t q u e l ' a l i éna t i on est c o n s o m m é e , 
tous les dro i t s r ée l s , t e l s q u e s e r v i t u d e , h y p o t h è q u e , e t c . ] 
q u e le t i e r s d é t e n t e u r a v a i t s u r l ' i m m e u b l e a v a n t l 'alié-
n a t i o n , e t q u e la c o n f u s i o n ava i t é t e in t s , r ena i s sen t à son 
p r o f i t , e t les choses s o n t r e p l a c é e s au p o i n t où e l l e s é t a i en t 
a v a n t q u e ce m ê m e t i e r s d é t e n t e u r dev în t a c q u é r e u r . 

Cet te règ le es t d é v e l o p p é e avec u n e g r a n d e fo rce d a n s 
L o y s e a u (1), qu i s ' a u t o r i s e des lois Dominus, D . , D e usuf,; 
si maritus, C . , De inoff. Test., e t ex Sextante,§ult., D . ' , 
De rejudicatâ, d o n t il d o n n e la conci l ia t ion avec q u e l q u e s 
a u t r e s lois r o m a i n e s , q u e les i n t e r p r è t e s o p p o s a i e n t 
c o m m e c o n t r a i r e s . C ' e s t a u s s i l a doc t r ine d e R e n u s s o n (2), 
d e Voët (3). « Quo f i t , d i t ce d e r n i e r a u t e u r , u t , a b l a t o do-
» m i n i o , p r i s t i n a j u r a r e d i n t e g r e n t u r . » Cela es t con-
f o r m e aux p r i n c i p e s g é n é r a u x ; i ls on t t o u j o u r s é t é app l i -
q u e s en ce s e n s l o r s q u ' i l y a r e p r i s e d e la chose su r 
1 a c q u é r e u r , soit p a r l ' e f fe t du r e t r a i t c o n v e n t i o n n e l ou 
b g n a g e r , soi t p a r l ' e f f e t d u p a c t e c o m m i s s o i r e , e t c . (4) . 

Le t iers d é t e n t e u r r e p r e n d son r a n g h y p o t h é c a i r e tel 
q u il é ta i t fixé a v a n t s o n a c q u i s i t i o n . « Jus suum (d i t e n -
» core Voët) ( 5 ) , j u s suum pignoriscumprœlatione itàrevi-
» viscit, quasi nulla pignoris emptio intervenisset. » C'est 
auss i ce q u ' e n s e i g n e l e p r é s i d e n t F a v r e (6). 

Cet te r èg le do i t avo i r l i e u , soit q u e le c r éanc i e r soit 
d e v e n u p r o p r i é t a i r e d e la c h o s e p a r success ion , soit qu ' i l 
1 a i t r e çue a t i t r e d e da t ion en p a y e m e n t . 

(1) L. 6, ch. 4, et ch. 7. n° 6. 
(2) Subrog., ch. 5, n °25 . 
(3) Lib. 20, t. 5, De dist.pignor. ' 

(5) Liv. 20, t. 5, n° 10. 
(6) C., liv. 8 , 1 . 1 0 , déf. 4 ; et Bourjon, t. 2, p. 647. 

Ce q u i pou r r a i t fa i re c ro i re à u n e d i f fé rence , c ' e s t q u e 
d a n s l e p r e m i e r cas il y a s i m p l e m e n t confusion, t a n d i s 
q u e d a n s le second cas il y a confusion etnovation, la d a -
t ion en p a y e m e n t é t a n t u n v é r i t a b l e p a y e m e n t (1 ) . Or, on 
p o u r r a i t d i r e qu ' à l ' éga rd d u s i m p l e cas d e confus ion on 
conçoi t la r e n a i s s a n c e d e s h y p o t h è q u e s , p u i s q u e la con-
fus ion n ' a lieu q u ' a u t a n t q u e d u r e l ' acqu i s i t ion ; m a i s 
q u e l 'ob l iga t ion n e laisse pas d e s u b s i s t e r , t a n d i s q u e 
lo r squ ' i l y a da t ion en p a y e m e n t , e t pa r c o n s é q u e n t no-
va t ion , le p a y e m e n t efface l ' ob l iga t ion , e t q u e c ' e s t le cas 
d e d i r e : Obligatio semel extincta non reviviscit. . 

Mais il f a u t d i r e q u e les h y p o t h è q u e s r e n a i s s e n t d a n s 
u n cas c o m m e d a n s l ' a u t r e , ou , p o u r m i e u x d i re , qu ' e l l e s 
n ' o n t é t é q u e m o m e n t a n é m e n t a s s o u p i e s . C 'es t ce q u e 
L o y s e a u a t r è s - c l a i r e m e n t p r o u v é (2 ) . E n effe t , la da -
t ion en p a y e m e n t n e p r o d u i t l i b é r a t i o n q u ' a u t a n t q u ' e l l e 
es t irrévocable, le c r éanc i e r n ' é t a n t censé avoi r v o u l u 
d o n n e r q u i t t a n c e à son d é b i t e u r q u ' a u t a n t q u ' i l n e s e -
ra i t pas évincé (3). De là l ' a d a g e : Acquisilio dominii re-
vocabilis non extinguit hypothecam vel servitutem ( 4 ) . * 

8 4 2 . Mais q u e dev ra i t -on d é c i d e r si , p e n d a n t la d é -
t en t i on d e l ' a c q u é r e u r , son i n s c r i p t i o n se f û t p é r i m é e ? 

On p e u t voir la solu t ion q u e j ' a i d o n n é e su r ce t t e 
q u e s t i o n suprà, n° 7 2 6 bis. 

8 4 3 . V e n o n s m a i n t e n a n t à l ' e x a m e n d e s ef fe t s d u 
d é l a i s s e m e n t p a r r a p p o r t a u x h y p o t h è q u e s c o n c é d é e s 
p a r le dé l a i s san t : c 'est un poin t p r é v u p a r la d e u x i è m e 
p a r t i e d e n o t r e a r t i c le . Il d é c i d e q u e les c r é a n c i e r s p e r -
sonne l s d u d é l a i s s a n t v i e n n e n t a p r è s tous les c r é a n c i e r s 
insc r i t s su r le p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e . 

C e t t e d i spos i t ion e s t for t s i m p l e e t for t r a t i o n n e l l e 
q u a n d on se r é f è r e au sys tème c o n s a c r é p a r l e Code 

(1) Infrà, t . 4 ,n°847 bis, où je reviens là-dessus. 
(2) Liv. 6, ch. 4, n " 14 et 15. 
(5) L. 46, Dig., Desolui. Voët, De solut., n°13. 
(4) Je reviens sur ce point dans mon Commentaire de la Vente, 

t. 2, n° 658, où je rapporte une espèce remarquable par les com-
binaisons qu'elle renferme. 

i 



N a p o l é o n ; savoi r , q u e la v e n t e p u r g e a i t tou tes les h y -
p o t h è q u e s non inscrites. Dès l o r s , les c r é a n c i e r s p e r -
sonne l s d u t iers d é t e n t e u r n e p o u v a i e n t e n t r e r en lu t t e 
q u ' a v e c des c r é a n c i e r s d u p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e i n -
scr i t s a v a n t e u x , e t t o u t e d i f f i cu l t é s ' évanouissa i t . 

Mais l ' a r t . 8 3 4 d u Code d e p r o c é d u r e civi le a p e r m i s 
d e s ' i n s c r i r e p e n d a n t la q u i n z a i n e q u i su i t la t r ansc r ip -
t ion fa i t e p a r le t i e r s d é t e n t e u r . U n e g r a n d e i nnova t i on 
est p a r c o n s é q u e n t i n t e r v e n u e , e t l ' on d e m a n d e ce q u i 
a r r i ve r a i t si le t i e r s d é t e n t e u r concéda i t des h y p o t h è q u e s 
a p r è s la v e n t e , e t q u e ses c réanc i e r s p e r s o n n e l s s ' insc r i -
vissent a v a n t q u e d e s c r é a n c i e r s du p r é c é d e n t p r o p r i é -
t a i r e e u s s e n t p r i s i n s c r i p t i o n p e n d a n t la q u i n z a i n e d e la 
t r ansc r ip t i on . 

Les op in ions s o n t p a r t a g é e s s u r ce t t e d i f f icu l té . M. Tar-
r i b l e es t d ' av i s q u e les c r é a n c i e r s p e r s o n n e l s d u d é l a i s -
s a n t l ' e m p o r t e n t s u r les c r é a n c i e r s d u p r é c é d e n t pro-
p r i é t a i r e insc r i t s a p r è s eux (1) . MM. Pers i l e t Dalloz (2) 
p e n s e n t a u c o n t r a i r e q u e les c r é a n c i e r s d u p r é c é d e n t 
p r o p r i é t a i r e d o i v e n t t o u j o u r s l ' e m p o r t e r , pa r la ra i son 
q u e l ' a r t . 2 1 7 7 fa i t c l a i r e m e n t e n t e n d r e q u ' i l suf f i t d'être 
inscrit sur le précédent propriétaire, p o u r ê t r e p r é f é r é aux 
c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s d u t ie rs d é t e n t e u r . Mais il f au t 
r e c o n n a î t r e q u e l e t ex t e d e n o t r e a r t ic le n ' e s t p a s s u f -
f i san t p o u r l e v e r tous les doutes , p u i s q u ' i l a r a i s o n n é 
d a n s u n s y s t è m e q u i n ' e s t p a s ce lu i d e n o t r e r é g i m e hy-
p o t h é c a i r e a c t u e l : il f a u t le c o m b i n e r avec l ' a r t . 8 5 4 du 
Code d e p r o c é d u r e c ivi le , e t r e m o n t e r aux p r i n c i p e s d e 
la m a t i è r e , q u i , à ce q u e j e crois , r e p o u s s e n t complè te -
m e n t l ' op in ion d e MM. Pe r s i l et Dalloz. 

L e d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e n e d é t r u i t p a s les 
h y p o t h è q u e s concédées p a r l e t iers d é t e n t e u r . On n e peut 
a p p l i q u e r au d é l a i s s e m e n t la m a x i m e : resoluto jure 
dantis, e t c . Car il n e cons t i t ue p a s u n e a l i éna t ion , a t -
t e n d u q u e , j u s q u ' à l ' a d j u d i c a t i o n , l e dé l a i s s an t res te 

(1) Rép. , Ordre, § 2 , n °3 . 
(5) Art. 2177, n° 2. H y p . , p . 343, n° 12, 

m a î t r e d e l ' h é r i t a g e . « P u i s d o n c , d i t Loyseau ( 1 ) , q u e 
» ce lu i q u i a fait le d é l a i s s e m e n t d e m e u r e s e i g n e u r d e 
» l ' h é r i t a g e , i l s ' e n s u i t , encore plutôt qu'en déguerpisse-
» ment ( V f , que les hypothèques, servitudes et c h a r g e s 
» foncières q u ' i l a i m p o s é e s s u r l ' h é r i t a g e demeurent 
» jusqu'alors, et q u e p a r t a n t ses c r é a n c i e r s d o i v e n t ê t r e 
» m i s e t col loqués e n l e u r o r d r e au d é c r e t . » 

C'est au s u r p l u s ce q u e n o t r e a r t i c le d é c i d e pos i t ive -
m e n t , p u i s q u e , lo in d e d é c l a r e r résolues les h y p o t h è q u e s 
concédées p a r le d é l a i s s a n t , i l l e u r conserve r a n g sur l e 
pr ix si el les v i e n n e n t e n o r d r e u t i l e . 

L e s c r éanc i e r s d u dé la i s san t n ' e n r e s t e n t d o n c p a s 
m o i n s c r éanc i e r s h y p o t h é c a i r e s . 

Or c ' es t u n e r è g l e i n v a r i a b l e posée p a r l ' a r t i c l e 2 1 3 4 , 
q u ' e n t r e créanciers l ' h y p o t h è q u e n 'a d e r a n g q u e d u j o u r 
d e l ' i n s c r i p t i o n . D o n c , il s e r a imposs ib l e d e s ' é c a r t e r d e 
l ' o r d r e d e s insc ip t ions e t d e d o n n e r p r é f é r e n c e a u x c r é a n -
ciers d u p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e pos té r ieur en i n s c r i p t i o n . 

On oppose q u e , d a n s ce sys t ème , il a r r i v e r a q u ' u n 
t i e r s d é t e n t e u r d e m a u v a i s e foi p o u r r a c rée r à p r o f u s i o n 
des h y p o t h è q u e s , p o u r p a r a l y s e r le d ro i t d e s u i t e d e s 
c réanc i e r s d u p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e n o n insc r i t s a u m o -
m e n t d e la v e n t e . 

Cet te ob jec t ion n ' e s t p a s m ê m e p r o p o s a b t e . 
D a n s le sy s t ème q u i a p r é s i d é à la r édac t ion d e l ' a r -

t ic le 2 1 7 7 , le c r é a n c i e r d u p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e , n o n 
in sc r i t lors d e l ' a l i é n a t i o n , n e pouva i t p l u s p r e n d r e i n -
s c r i p t i o n ; son h y p o t h è q u e é ta i t é t e in te , et il r e n t r a i t 
d a n s la masse c h i r o g r a p h a i r e . I l n ' ava i t d o n c r ien à dis-
p u t e r a u x c r é a n c i e r s i n s c r i t s d u t iers d é t e n t e u r . 

L ' a r t 8 3 4 a p e r m i s d e s ' i n s c r i r e d a n s la q u i n z a i n e d e 
la t r a n s c r i p t i o n ; m a i s i l v a sans d i r e q u e c 'es t à la c h a r g e 

(1) Lib. 6, ch. 7, n° 6. 
(2) I) a prouvé, en effet, au liv. 6, ch. 3, que le déguerpisse-

ment ne résolvait pas les hypothèques; car, se faisant ex causa 
voluntaria, on ne pourra i t lui appliquer la maxime : « Resoluta 
k jure dantis, etc. » 



q u e ces n o u v e l l e s i n s c r i p t i o n s n e p r e n d r o n t r a n g q u ' a p r è s 
cel les q u ' e l l e s t r o u v e r o n t d a n s u n r a n g p l u s a n c i e n . Sou-
t e n i r le c o n t r a i r e , s e r a i t u n e e r r e u r r ad i ca l e . Il su i t d e 
là q u e l ' a r t . 8 3 4 n ' a p a s a m é l i o r é la p o s i t i o n n e s c r é a n -
c i e r s non insc r i t s lors d e la v e n t e , d a n s l e u r r a p p o r t avec 
les au t r e s c r é a n c i e r s dé j à i n s c r i t s à ce t t e é p o q u e . 

E n q u o i d o n c l ' a r t . 8 5 4 l e u r a-t-i l p o r t é s ecou r s? 
D ' a b o r d , en ce q u ' i l s a u r o n t p r é f é r e n c e s u r les s i m p l e s 

c h i r o g r a p h a i r e s ; e n s u i t e e n ce q u ' i l s a u r o n t d ro i t d e 
su i te , c 'est-à-dire q u ' i l s p o u r r o n t su iv re l ' i m m e u b l e è s -
m a i n s d u t ie rs d é t e n t e u r (ce q u ' i l s n ' a u r a i e n t p u f a i r e 
s o u s le C o d e N a p o l é o n ) , l ' e n d é p o s s é d e r e t le fa i re 
v e n d r e p u b l i q u e m e n t . 

Que veu t -on d i r e p a r c o n s é q u e n t q u a n d o n v i e n t sou-
t e n i r que le droit de suite s e r a p a r a l y s é ? Y a - t -on b i e n 
ré f l éch i? Ne c o n f o n d r a i t - o n p a s l e d r o i t d e su i t e avec le 
d r o i t d e p r é f é r e n c e ? I g n o r e - t - o n q u e le d ro i t d e su i te 
a p p a r t i e n t au d e r n i e r c r é a n c i e r insc r i t c o m m e a u p r e -
m i e r . 

Si l ' on t r ouve e x t r a o r d i n a i r e q u e le c r é a n c i e r d u tiers 
d é t e n t e u r p l u s a n c i e n en i n s c r i p t i o n ait p r é f é r e n c e su r 
le c r é a n c i e r du p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e , d o n t l ' i n s c r i p t i o n 
est p o s t é r i e u r e , j e r é p o n d s q u e j e m ' é t o n n e r a i s fo r t qu ' i l 
e n l û t a u t r e m e n t . O u b l i e - t - o n q u e ce s o n t l es i n s c r i p -
t i ons q u i f o n t la ba se d e la c o n f i a n c e p u b l i q u e ? Quoi 
d o n c ! u n c réanc i e r d e P i e r r e , t i e r s d é t e n t e u r , a u r a p r ê t é 
ses f o n d s p a r la s e u l e c o n s i d é r a t i o n q u ' i l n ' a u r a pas 
t r o u v é d ' i n s c r i p t i o n p r i s e p a r les c r é a n c i e r s d u p r é c é -
d e n t p rop r i é t a i r e ; il a u r a a c c e p t é avec a s s u r a n c e l 'hy-
p o t h è q u e q u e P i e r r e lu i a u r a d o n n é e ; il l ' a u r a fa i t i n s c r i r e 
p r e m i è r e en d a t e , e t l ' on v o u d r a i t q u e , lors du d é l a i s s e -
m e n t , d e s c r é a n c i e r s p o r t e u r s d ' i n s c r i p t i o n s p o s t é r i e u r e s 
v in s sen t lui r av i r ses dro i t s? J e p e n s e q u ' o n n ' a pas p r é v u 
tous ces i n c o n v é n i e n t s ; s a n s c e l a , o n n ' a u r a i t p a s p r o -
posé u n e op in ion si c o n t r a i r e a u x vra i s p r i n c i p e s . 

On n e p o u r r a pas o b j e c t e r , a u s u r p l u s , q u e le t i e r s 
d é t e n t e u r n e p o u v a n t ( d ' a p r è s l ' a r t . 2 1 7 5 ) r i e n f a i r e q u i 

affaibl isse les droi ts des c r é a n c i e r s h y p o t h é c a i r e s d u p ré -
c é d e n t p r o p r i é t a i r e , il n ' a pas p u c o n c é d e r d e s hypo-
t h è q u e s à l eu r p r é j u d i c e . C a r , c o m m e j e l 'a i d i t c i -dessus, 
il n ' y a q u e les actes postérieurs aux inscriptions ( l ) q u i 
p u i s s e n t d o n n e r l ieu à u n r e c o u r s c o n t r e le t i e r s d é t e n -
t e u r . E t ici les h y p o t h è q u e s concédées pa r le t iers dé t en -
t e u r , e t insc r i t e s p a r ses c r é a n c i e r s , son t antérieures aux 
inscriptions d e s c r éanc i e r s du p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e . 

E n voilà assez p o u r m o n t r e r q u e les m o y e n s q u ' o f f r e 
l ' a r t . 2 1 7 7 se d i s s ipen t devan t l es p r i n c i p e s inva r i ab les 
d e l ' a r t . 2 1 5 4 , c o m b i n é avec l ' a r t . 8 5 4 du Code d e p ro -
c é d u r e civi le . 

8 4 3 bis. Q u e d e v i e n n e n t les s e r v i t u d e s cons t i t uées p a r 
l e t iers d é t e n t e u r d é l a i s s a n t ? 

L e s a u t e u r s m o d e r n e s n ' o n t p a s , à m a c o n n a i s s a n c e , 
t r a i t é ce t te q u e s t i o n . E l l e est i m p o r t a n t e , c e p e n d a n t , e t 
p r é s e n t e des di f f icul tés . 

Loyseau se b o r n e à d i r e , s u r ce t t e q u e s t i o n , q u e les 
se rv i tudes cons t i tuées p a r le dé la i s san t subs i s ten t ( 2 ) . 
Mais B o u r j o n v e u t q u e celui q u i a ob tenu la s e r v i t u d e n e 
p u i s s e en c o n t i n u e r l ' exe r c i ce q u ' e n se s o u m e t t a n t à fa i re 
v e n d r e l ' h é r i t a g e . à si h a u t p r i x , q u e les c réanc i e r s d e s 
a u t e u r s d u dé l a i s s an t s e r o n t e n t i è r e m e n t payés . C a r , d i t 
B o u r j o n , ce t te s e r v i t u d e n e p e u t n u i r e e n a u c u n e f açon 
a u x c réanc i e r s q u i p o u r s u i v e n t le d é l a i s s e m e n t ; au t r e -
m e n t l eu r h y p o t h è q u e se t r o u v e r a i t a f fa ib l ie p a r le fa i t 
d ' u n t i e r s , ce qui n e p e u t ê t re (3). 

Il m e s e m b l e q u e ce t t e o p i n i o n deva i t souf f r i r d e s 
d i f f i cu l t és d ' a p r è s les anc i ens p r inc ipes . Car , su ivan t la 
j u r i s p r u d e n c e de c e t e m p s , le d é l a i s s a n t n ' é t a i t t enu d e 
r e m e t t r e l ' h é r i t a g e q u e d a n s l ' é ta t où il se t rouva i t à 
l ' é p o q u e d e la d e m a n d e (4) . É t a n t p r o p r i é t a i r e , p o u v a n t 
u s e r et a b u s e r , p o u r q u o i n ' au ra i t - i l p a s p u cons t i tue r 

(1) 852. 
(2) Liv. 6, ch. 7, n ° 6 . 
(3) T. 2, p. 650. Arg. de ce qui se faisait en matière de de-

guerpissement. Poihier, Bail à rente , n° 182. 
(4) Suprà, n° 831. 



d e s s e rv i tudes? Ce n ' e s t q u ' a u t a n t q u e ces se rv i tudes 
a u r a i e n t é té cons t i t uées d e p u i s la d e m a n d e , qu ' e l l e s 
n ' a u r a i e n t p u ê t r e o p p o s é e s a u x c réanc ie r s hypo théca i r e s . 

S o u s le Code N a p o l é o n , on se t rouve p a r t a g é e n t r e 
d e u x p r i n c i p e s con t r a i r e s , e t q u ' i l f au t conc i l i e r : l ' u n , 
q u e le d é l a i s s e m e n t n ' e m p ê c h e p a s le dé la i s san t d ' avo i r 
é té e t d ' ê t r e e n c o r e v ra i p r o p r i é t a i r e ; l ' a u t r e , q u e , d e -
p u i s l es i n s c r i p t i o n s , l e t i e r s d é t e n t e u r n ' a pu r ien fa i re 
p o u r r e n d r e p lus m a u v a i s e la cond i t ion d e s c r é a n c i e r s . 
Or , c o m m e n t peu t -on savoir q u e la s e r v i t u d e a n u i ou 
n o n aux dro i t s d e s c réanc ie r s? On n e p e u t le savoir q u ' a -
p r è s la v e n t e d e l ' i m m e u b l e ; e t c e p e n d a n t , si l ' on vend 
ce t i m m e u b l e sans les s e r v i t u d e s , et q u e le p r i x q u ' o n 
r e t i r e d e l ' a d j u d i c a t i o n soit p lus q u e su f f i san t p o u r payer 
les c réanc ie r s , il en résu l t e ra q u ' o n au ra é t e in t , s a n s a u -
c u n m o t i f , u n e s e r v i t u d e qu i pouvai t ê t r e for t u t i l e à celui 
q u i l ' ava i t o b t e n u e . 

P o u r me t t r e d ' a c c o r d ces d ive r s i n t é r ê t s , j e crois qu ' i l 
f a u d r a a u t o r i s e r les c r é a n c i e r s p o u r s u i v a n t s à exiger q u ' e n 
cas d e p r é j u d i c e , le t i e r s d é t e n t e u r les i n d e m n i s e d e la 
cons t i tu t ion d e la s e r v i t u d e ; i l s p o u r r o n t m ê m e , si cela 
est n é c e s s a i r e , é t e n d r e l eu r ac t ion e n i n d e m n i t é j u s q u ' a u 
p r o p r i é t a i r e l u i - m ê m e de la s e r v i t u d e ; c a r ce d e r n i e r n ' a 
p u a c q u é r i r d e d ro i t s p r é j u d i c i a b l e s a u x i n s c r i p t i o n s 
( a r g . d e l ' a r t . 2 1 7 5 ) . 

P a r ce t t e c o m b i n a i s o n , tous les dro i t s s e ron t g a r a n t i s . 
L e s c r é a n c i e r s d u p r é c é d e n t p rop r i é t a i r e n ' é p r o u v e r o n t 
a u c u n d o m m a g e , e t le p r o p r i é t a i r e d e la s e r v i t u d e con-
s e r v e r a son d r o i t , sauf i n d e m n i t é s ' i l y a p r é j u d i c e , et si 
le t i e r s d é t e n t e u r es t h o r s d ' é ta t d e le p a y e r . 

A R T I C L E 2 1 7 8 . 

L e t i e r s d é t e n t e u r q u i a p a y é l a d e t t e h y p o t h é -
c a i r e , o u d é l a i s s é l ' i m m e u b l e h y p o t h é q u é , o u s u b i 
l ' e x p r o p r i a t i o n d e c e t i m m e u b l e , a l e r e c o u r s e n g a -
r a n t i e , t e l q u e d e d r o i t , c o n t r e l e d é b i t e u r p r i n c i p a l . 
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8 4 4 . L e d é l a i s s e m e n t p a r h y p o t h è q u e p r o d u i t p l e i n e 
év ic t ion . C est-à-dire q u e l ' a c h e t e u r a c o n t r e l e v e n d e u r 
1 ac t ion p o u r la r e s t i t u t ion d u p r i x e t les d o m m a g e s et 
i n t e r e t s (1). 0 

Mais f au t - i l q u e , p o u r q u ' i l y a i t l ieu à é v i c t i o n , l ' ac-
q u e r e u r ait d é n o n c é les p o u r s u i t e s a u v e n d e u r a v a n t le 
d é l a i s s e m e n t , ou a u m o i n s a v a n t la v e n t e p a r a d j u -
d i c a t i o n ? 1 

Loyseau d é c i d e ce t t e q u e s t i o n p a r u n e d i s t i n c t i o n en -
t r e la p a r t i e d e la d e m a n d e en g a r a n t i e q u i p o r t e s u r la 
r e s t i t u t i o n d u p r i x , e t ce l l e q u i p o r t e s u r les d o m m a g e s 
et i n t é r ê t s . 6 

D a n s tous les cas , le v e n d e u r es t t e n u d e la res t i tu t ion 
d u p r i x , soit q u e la p o u r s u i t e lu i a i t é t é ou n o n d é n o n c é e ; 
m a i s il n est t e n u des d o m m a g e s e t i n t é r ê t s q u e l o r s q u e 
l e t i e r s d é t e n t e u r lu i a d é n o n c é le t r o u b l e , e t l ' a s o m m é 
e n t e m p s et h e u . « L e v e n d e u r l u i d i r a q u e , s ' i l - eû t é t é 
» aver t i d u d é c r e t , il n e l ' a u r a i t p a s la i ssé a c h e v e r ; 
» m a i s il eû t p a y é p r o m p t e m e n t ces d e t t e s , ou d u m o i n s 
» î n e u t p a s laissé v e n d r e l ' h é r i t a g e à si v i l p r i x , m a i s 
» il eu t i n t e r p o s é les e n c h é r i s s e u r s ( 2 ) . » 

Mais j e d o u t e q u e ce t t e d i s t inc t ion so i t a d m i s s i b l e au -
J ? u r d n u i . L e v e n d e u r es t t o u j o u r s a v e r t i , d ' a p r è s l ' a r -
t ic le 2 1 6 9 , p a r le c o m m a n d e m e n t d e p a y e r q u i l u i est 

. (?) ^ a i s il a été jugé que le t iers détenteur évincé par une ad-
judication sur sommation après avoir payé son p r ix , n'a aucun 
droit de préférence pour le remboursement de ce prix qui lui est 

P a r le vendeur originaire. Il doit venir à contr ibut ion avec les 
autres créanciers chirographaires sur ce qui reste du prix d'adjudi-
î o i 2 V - p r è s l e Payement des créancier» inscr i t s . C a s s . , 2 8 m a r s 
1843(Sirey, 4 3 , 1 , 2 9 7 ) . 

(2) Liv. 6, ch. 7, n° 1. 



d e s se rv i tudes? Ce n ' e s t q u ' a u t a n t q u e ces serv i tudes 
a u r a i e n t é té cons t i tuées d e p u i s la d e m a n d e , qu ' e l l e s 
n ' a u r a i e n t p u ê t re opposées aux créanciers hypothéca i res . 

Sous le Code N a p o l é o n , on se t rouve pa r t agé en t r e 
d e u x p r i n c i p e s con t ra i res , e t q u ' i l fau t conc i l i e r : l ' un , 
q u e le d é l a i s s e m e n t n ' e m p ê c h e pas le déla issant d ' avo i r 
été e t d ' ê t r e e n c o r e vra i p r o p r i é t a i r e ; l ' au t r e , q u e , d e -
pu i s les insc r ip t ions , l e t i e r s d é t e n t e u r n ' a pu r ien fa i re 
p o u r r e n d r e p lus m a u v a i s e la condi t ion des c réanc ie r s . 
Or , c o m m e n t peut -on savoir q u e la se rv i tude a n u i ou 
n o n aux droi ts des c réanciers? On ne p e u t le savoir q u ' a -
p r è s la ven t e de l ' i m m e u b l e ; e t c e p e n d a n t , si l 'on vend 
cet i m m e u b l e sans les se rv i tudes , et q u e le p r i x qu 'on 
r e t i r e d e l ' a d j u d i c a t i o n soit p lus q u e suff i sant p o u r payer 
les créanciers , il en résul te ra qu 'on aura é te in t , s ans au -
cun m o t i f , u n e se rv i tude qui pouvait ê t re for t u t i le à celui 
qu i l ' avai t o b t e n u e . 

P o u r met t re d ' a c c o r d ces d ivers in té rê t s , j e crois qu'i l 
f a u d r a a u t o r i s e r les c réanc ie r s pour su ivan t s à exiger q u ' e n 
cas d e p r é j u d i c e , le t iers d é t e n t e u r les i n d e m n i s e de la 
cons t i tu t ion de la se rv i tude ; i ls p o u r r o n t m ê m e , si cela 
est n é c e s s a i r e , é t e n d r e l eur act ion e n i n d e m n i t é j u s q u ' a u 
p rop r i é t a i r e l u i - m ê m e de la s e r v i t u d e ; c a r ce d e r n i e r n ' a 
pu a c q u é r i r d e dro i t s p r é j u d i c i a b l e s a u x insc r ip t ions 
( a r g . d e l ' a r t . 2 1 7 5 ) . 

Pa r ce t te c o m b i n a i s o n , tous les droi ts se ron t ga ran t i s . 
L e s c réanc ie r s d u p récéden t p ropr ié ta i re n ' é p r o u v e r o n t 
a u c u n d o m m a g e , e t le p r o p r i é t a i r e de la s e r v i t u d e con-
s e r v e r a son d ro i t , sauf i n d e m n i t é s ' i l y a p r é j u d i c e , et si 
le t iers d é t e n t e u r es t h o r s d 'é ta t de le p a y e r . 

A R T I C L E 2 4 7 8 . 

Le tiers détenteur qui a payé la dette hypothé-
caire, ou délaissé l 'immeuble hypothéqué, ou subi 
l'expropriation de cet immeuble, a le recours en ga-
rantie, tel que de droit, contre le débiteur principal. 
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seau rejetee. Etendue du recours en garantie contre le 
vendeur. 
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8 4 4 . L e dé la i s sement p a r h y p o t h è q u e p r o d u i t p l e i n e 
év ic t ion . C est-à-dire q u e l ' a c h e t e u r a con t r e l e v e n d e u r 
1 ac t ion p o u r la res t i tu t ion du p r i x e t les d o m m a g e s et 
in t e re t s (1). 0 

Mais fau t - i l q u e , p o u r q u ' i l y ai t l ieu à é v i c t i o n , l 'ac-
q u e r e u r ait d é n o n c é les p o u r s u i t e s a u v e n d e u r a v a n t le 
dé l a i s s emen t , ou a u m o i n s a v a n t la ven t e p a r a d j u -
d i c a t i o n ? 1 

Loyseau déc ide ce t te ques t ion p a r u n e d i s t i n c t i o n en-
t re la pa r t i e d e la d e m a n d e en g a r a n t i e q u i p o r t e s u r la 
re s t i t u t ion du p r i x , e t ce l le qu i p o r t e s u r les d o m m a g e s 
et in t é rê t s . 6 

D a n s tous les cas , le v e n d e u r es t t e n u d e la res t i tu t ion 
du p r i x , soit q u e la pour su i t e lui a i t é té ou n o n d é n o n c é e ; 
ma i s il n est t enu des d o m m a g e s et i n t é r ê t s q u e l o r s q u e 
le t i e r s d é t e n t e u r lui a d é n o n c é le t r o u b l e , e t l 'a s o m m é 
e n t e m p s et h e u . « L e v e n d e u r lu i d i r a q u e , s ' i l ' e û t é té 
» aver t i d u déc re t , il n e l ' au ra i t p a s la issé a c h e v e r ; 
» m a i s il eût payé p r o m p t e m e n t ces d e t t e s , ou d u m o i n s 
» î n e u t pas laissé v e n d r e l ' h é r i t a g e à si vi l p r i x , ma i s 
» il eu t i n t e rposé les e n c h é r i s s e u r s (2 ) . » 

Mais j e d o u t e q u e ce t t e d is t inc t ion so i t a d m i s s i b l e au-
j o u r a h u i . L e v e n d e u r es t t o u j o u r s a v e r t i , d ' a p r è s l ' a r -
t icle 2 1 6 9 , p a r le c o m m a n d e m e n t d e p a y e r q u i lu i est 

. (?) ^ a i s il a été jugé que le t iers détenteur évincé par une ad-
judication sur sommation après avoir payé son p r ix , n'a aucun 
droit de préférence pour le remboursement de ce prix qui lui est 
du par le vendeur originaire. Il doit venir à contr ibut ion avec les 
autres créanciers chirographaires sur ce qui reste du prix d'adjudi-
î o i 2 V - p r è s l e payement des créancier» inscr i t s . C a s s . , 2 8 m a r s 
1843 (Sirey, 4 3 , 1 , 2 9 7 ) . 

(2) Liv. 6, ch. 7, n° 1. 



fai t à la r e q u ê t e du c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t . I l n e p e u t p lus 
p r é t e n d r e cause d ' i g n o r a n c e . S ' i l n ' a pas p a y é l e p o u r -
su ivan t , c 'es t q u ' i l n ' e n avai t p a s le m o y e n ou qu ' i l n e 
l 'a pas v o u l u . 

L e t iers d é t e n t e u r a d r o i t d e r é p é t e r c e q u ' i l a payé 
d e son p r i x , les l oyaux c o û t s d e son acquis i t ion , toutes 

' les d é p e n s e s qu ' i l a fa i tes s u r l ' h é r i t a g e p a r lui dé la issé , 
et tous d o m m a g e s et in té rê t s te l s q u e de droi t (1). 

Si ces c r éanc i e r s p e r s o n n e l s a v a i e n t é té co l loqués s u r 
le p r ix , ce qu i leur a u r a i t é t é payé devra i t ê t r e d é d u i t de 
ce q u e le p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e a u r a i t à lui r e m b o u r s e r 
p o u r d o m m a g e s et i n t é r ê t s , e t c . (2) . 

A R T I C L E 2 - 1 7 9 . 

Le tiers détenteur qui veut purger sa propriété en 
payant le prix, observe les formalités qui sont éta-
blies dans le chapitre 8 du présent titre. 

SOMMAIRE. 

845. Renvoi pour tout ce qui t ient à la purgation des hypo-
thèques. 
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des fo rmal i t és re la t ives a u p u r g e m e n t e t qui o n t été é t a -
bl ies p o u r sous t r a i r e le t i e r s d é t e n t e u r aux pour su i t e s 
au tor i sées p a r le chap i t r e q u i v i e n t d ' ê t r e ana lysé . 

J ' a i dit swpra, n° 7 7 8 quat., p o u r quel mot i f l ' a r t . 2 1 7 9 
ne renvoie pas au c h a p . 9 , q u i i n d i q u e les m o y e n s de 
p u r g e r les h y p o t h è q u e s légales . 

(1) Suprà, t. 5, n°838. Infrà, t . 4 , n° 967, e tRépe r t . , v° Trans-
cription. V. mon Commentaire sur la Vente, n°' 487 et suiv. 

(2) Loyseau, liv. 6, ch. 7, n° 6. 
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fai t à la r e q u ê t e du c r é a n c i e r p o u r s u i v a n t . I l n e p e u t p lus 
p r é t e n d r e cause d ' i g n o r a n c e . S ' i l n ' a pas p a y é l e p o u r -
su ivan t , c 'es t q u ' i l n ' e n avai t p a s le m o y e n ou qu ' i l n e 
l 'a pas v o u l u . 

L e t iers d é t e n t e u r a d r o i t d e r é p é t e r c e q u ' i l a payé 
d e son p r i x , les l oyaux c o û t s d e son acquis i t ion , toutes 

' les d é p e n s e s qu ' i l a fa i tes s u r l ' h é r i t a g e p a r lui dé la issé , 
et tous d o m m a g e s et in té rê t s te l s q u e de droi t (1). 

Si ces c r éanc i e r s p e r s o n n e l s a v a i e n t é té co l loqués s u r 
le p r ix , ce qu i leur a u r a i t é t é payé devra i t ê t r e d é d u i t de 
ce q u e le p r é c é d e n t p r o p r i é t a i r e a u r a i t à lui r e m b o u r s e r 
p o u r d o m m a g e s et i n t é r ê t s , e t c . (2) . 
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