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del contrato. Creemos que, segiin los principios, se debe
responder negativamente. El contrato serd resuelto, si el
acreedor quiers que lo sea; he aqui lo que quiere decir
Pacto comisorio cuando se estipula de pleno derecho. Por
consiguiente, desde que el acreedor ha declarado su vo~
luntad, la resolucién debe tener lugar. Indtilmente se dice
que ‘_31 deudor no es puesto ex mora mas que por un re-
querimiento U otro acto equivalente (art. 1,139).2No se tra-
ta de constituir al dendor en mora; la puesta en mora es
necesaria para afirmar que el acreedor tiene derecho 4 da-
Los y perjuicios & razén de la falta de cumplimiento del
contrato; mientras que en el pacto comisorio, se trata de
saber si el acreedor quiere usar del derecho que tiene 4la
resolucién del contrato. No hay nada de comtn entre un
derecho de eleccién que no exige mas que una simple de-
claracién de voluntad y el derecho 4 danos y perjuicios
por la falta de cumplimiento del contrato. Hs preciso, pues,
dejar aqui el art, 1,139, que es extrafio al debate, Si el deu-
dor lo disputa, el acreedor deberd probar que hay falta de
cumplimiento del contrato y hard esta prueba segin el de-
recho comiin; no es necesario que certifique la falta de cum-
plimiento por una notificacién. Sin duda la notificacion es
el medio més ficil de probar que el deudor no ha cumpli-
do sus obligaciones; m4s una cosa es saber lo que la pru-
dencia recomienda al acreedor hacer, y otra cosa es saber
lo que laley obliga 4 hacer. Se objeta al art. 1,656 que
quiere un requerimiento, mas esta disposicion no es la apli-
cacién de un principio general, no se puede formar una
regla y exigirles en todos los casos en que se trate para el
acreedor de optar entre la resolucién y el cumplimiento
del contrato. ;Se demandar4 porque el art. 1,656 quiere un
requerimiento? Se puede responder con Tropldng, que es
razon de la importancia de la venta inmueble y para pre-
venir toda dificultad. Puede ser que el legislador hiciera
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bien de exigir uujrequerimiento en todos los casos para pres
venir toda dificultad; mas el intérprete no tiene que ver
con lo que el legislador debia hacer; estd ligado por lo que
el legislador ha hecho y si hay un vicio no tiene permiso
de llenarlo. (1) Merlin reprocha 4 la Corte de Casacidn
haber juzgado el pré y el contrato de la cuestién gue nos
ocupa. (2) Esto prueba que es dudosa. En efecto, el acrees
dor recurre generalmente al requerimiento. Si tiene un ti:
tulo auténtico, puede obrar por via de mandato y repetir
directamente lo que el dendor le debe restituir. (3) Sin
embargo, este rigor puede ser moderado, en hecho, por vo-
luntad de las partes contratantes. Si el acreedor, 4 pesar
de la cldusula enojosa del pacto comisorio no usa de su
dérecho, si concede plazos 4 su deudor, renunciando final-
mente 4 exigir la rescisién del contrato, no podria en se-
guida, sin previo requerimiento, declarar que tiene el con-
trato por resuelto. La Corte de Gand lo juzgb asi en ma-
teria de arrendamiento; su decisién concilia el derecho con
la equidad. Libra al arrendador de volver sohre su renun
cia para ¢l porvenir; mAs el arrendatario debe contar con
la indulgencia del propietario, puesto que el contrato fué
hecho en ese sentido. Porque les convenios, y especial-
mente los arrendamientos, deben ser hechos de buena fe.
Si, pues, el arrendador entiende por avenirse, valerse del
rigor del pacto comisorio, la equidad y la justicia exigen
que declare al arrendatario este cambio de voluntad. (4)
164. ;El deudor puede aun detener la resolucion, cum-
pliendo sus obligaciones, después que el acreedor ha ma-
1 Treplong, De la Venta, t. IT, nfims, 666 y 667. Larombiére, to_
mo t. II, pag. 364, nim. 55 del art. 1,184, y pag. 367, nfims. 58 y 59
(Ed. B., t. I, pag, 458). En sentido contrario, Aubry y Rau, t. TV,
Pag. 84, nota 85 y las autoridades que se ban citado,
. 2 Merlin, Cuestiones de Dereche, t. VI, pig. 272, enla palabra En
fiteusis, pfo. 1L

3 Bruselas, 25 de Junio de 1832 (Pasierisia, 1832, pag. 188).
4 Gand, 19 de Enero de 1871 ( Pasicrisia, 1871, 2, 149).
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nifestado su voluntad de resolver el contrato? Nog parece
que la negativa es évidente. Cuardo hay condicién reso-
lutoria tdcita, el dendor es esperado siempre 4 pagar, has-
ta que el juez haya pronunciado la resolucién del contrato
(nlim. 135), La razén es muy sencilla, porque el acreedor
no tiene ningtin derecho positivo 4 la resolucidn, sino hasta
que el juez la pronuncia por condiciones de lequidad; y
mientras el contrato subsista, el deudor tien ne,r ':Luralmﬂnt\,

el derecho de cumplirlo. Es enteramente distinto en el ca-.

80 del pacto comisorio, porque el contrato es resuslto de
pleno derecho desde el momento en qus el acreedor de-
clara que hizo uso de la cldusula resolutoris , ¥ estan du
resuelto el contrato, jcomo podria el ueuf?or impedir la
resolucién? ;Cémo cumplirfa un contrato que ya no em:ve?
El art. 1,656 confirma esta oponidén, Si se ha convenido
que la venta sea resuelta de pleno derecho por falta de pa-
go en el precio convenic do, el comprador podr4, sin embar-
g0, pagar después del vencimiento del plazo, “alemu. e que
no haya sido puesto en mora por una notificacién.” La ex-
presién “puesto en mora” no es exacta 3 nuestro modo de
8€r; porque no se trata de constituir en mora al com: pra-—
dor, sino de saber si el vendedor o pta por la resolucién, y
desde que ha manifestado su volunta vd, 1a venta es re.c.uel’t-a
de pleno derecho, como lo dice el contrato,

Esta es la opinidn generalmente seguida, y es afirmada
por la jurisprudencia. (1) Hay aln‘unna disentimientos (2
insignificantes. Se invoca la equidad cuando las partes han
querido suprimirla. La condicidn resolutoria ticita esta—
blecida por el art. 1,184, es una disposicidn de equidad.
Estipulando la rssolucién de pleno derecho, las partes su-

1 Aubry y Rau, t. IV, pAg. 85, nota 87y las autoridades que he
sido citadas. Bruselas, 1° de. Jalio de 1817 (’FQ‘-‘:‘f‘(’Lf}.&';{I{ 15171[1;.;}:;22
na 40). o el

2 Durantén, t. X1, pig. 526, nm. 556. Delvincourt t 4
gina 157). e i
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primen la equidad; es preciso, pues, atenerse 4 la cldnsu-
la resolutoria que es de rigor.

165. Se pregunta s 1”1 jusz puede eoncede: un plazo al
demandado conforme al art. 1,184. Bajo el punto de vis-
ta de los verdaderos principios, la cuestién no se compren-
atn. Se concibe que el juez conceda un plazo cuando
s ¢l quien pronuncia la resolueidn, porque el deudor es
entonces esperado 4 pagar hasta que el Tribunal resuelve
el cnntraa‘,o, y la equidad puede exigir que el juez concet
da un plazo para hacer el pago. Mas cuando la resolucion
s hace de pleno derecho, tiens lugar por la voluntad del
acreedor, y el juez no intervienme, porque desde que el
acreedor ha manifestado su voluntad, el contrato es re-
suelio: jCémo poidrd el juez coneeder un plazo para cum-
plir el contrato cuando no lo hay? Hsto es contradictoa
rio. Hlart. 1,656 vien= confirmando esta opinién, pues dice

que ¢l juez no puede conceder un plazo al
ad Spu ués que el vendedor ha requerido al com-
¢ cumplir sus obligaciones, (1)

”Sw La Corte de Paris juzgd lo contrario en el siguien-
te easo: Una escritura decia que por falta de pago de un
solo 'errn)uo, el arrendamiento serfa rescindido de pleno

erecho, si asi lo queriael arrendador, sin m4s formalidad
que una simple nvt:ﬁcs_ridr‘, xpresando su voluntad de
rescindir y si no pagaba en ¢l mes de la facka. A pesar de
la notificacién no pagé, y la O rte concedid un plazo al
arrendatario, invecando el art. 1,244 v con=ideraciones
de equidad. El plazo, deela la senten-ia, no puede caunsar
ningin perjuicio al arreadador, misntraa gue la denega-
cién ocasionaria la ruina del arrendatario. La sentencia
fué casada v asi debia ser. Ei art. 1,244 es extrafio al
debate, concierne al plazo de gracia que el juez concede

1 Larcmbiere, t. I, pag. 363, nim. 55 del art. 1,184 (Ed. B., to-
mo I, plg. 456).

de
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81. deudor cunands quiere y puede cumplir su obligacidn,
mientras que, en el caso, el arrendamiento estuba resueito
¥ el deudor no podia pedir un plazo para cumyplir. En
cuanto 4 la equidad, el juez ‘no debia tenerla en -cuenta,
Puesto que estaba ligado el dendor por una cldusula de
rigor que derogaba la disposiciéon de equidad del articu-
lo .1,184- i1) El Tribunal de 1% Instancia de Bruse.
las juzgé en el mismo sentido que la Corte de Paris, invo.
cando los mismos motivos, es decir, el art. 1,244 v’Ias ra.
zones de equidad y de humanidad sobre las cuales estd
fundado. Sobre Ia apelacidn, esta decisién fué reformada;
Lilcortte n;) respondié directamente al argumento sacado
: bfir - 1,244, mas 1o refntd implicitamente, diciendo que
abla un contrato entre las partes, y que el juez debia res
p'etarlo. El cumplimiento de los contratos, dice la senten«
cia, es de interés general, porque tiende 4 prevenir los
grocesos, evi’taudo 4 todo deudor la peligrcs‘a confianza
nztgfidae;:lgsgliri:cl;g:er convertir en estipu-lac'i(’n'l comm:.-
gacion en la cual hay, en principio, un ri-

gor aceptado con todo conocimiento, (2) Hay una sen-

Sy 5 ,
f-anc,la en el} sentido contrario de la Corte de Colmar; de-
cide que asf en la nueva

1 . . s .
| iegielacién como en la antigua,
las cl4usnlas resolutorias i

vids : estipuladas sobreentendidas, son
: :
; nsic eliadas Siempre como no conminatorias. Eete es un
rror: jdi ; ]
Ty g (liodxgo hace una ley al juez, al cumplir los con-
8 de las parte 3 i
partes contratantes y no deroga 4 este prin-

elpio, lf’ que es de ordexr piblico, cuando se trata del pac-
to comisorio; el art. 1,656 1

ticulo 1,244 permite al juez
to es lo que el Tribunal de

o prueba. Es cierto que el ar-
conceder plazos al deudor; es
primera instancia hizo, pro-

1 Casacién, 2 de Julio do 1860 (Dalloz, 1860, 1, 284) y sobre sen-

tﬂ;(_’.}]{;{ro:h]?‘fmi, 9 de Noviembre de 1860 (Dalloz, 1861, 2, 54)
el _‘L:i::e 35(]., de Febrero de 1346 { Pasicrisia, 1846, 9 62) éumpﬁ,
J3) 9 de Febrero de 1871 (Pasicrisia, 1871, 9,'2f0). :
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nunciando la resolucién del arrendamiento. (1) La Corte
reproché esta decisién como inconsecuente, y es, por el
contrario, muy jurilica. En efecto, la resolucién debe ser
pronunciada, esta es i« ley del contrato. Faltaba después
de esto, pagar los arrendamientos vencidos; aqui el juez
puede usar de la facultad que le d4 el art. 1,244, y este es
el caso de usarlo. El departamento del Bajo-Rhin estaba
invadido por el enemigo, y estas circunstancias desgras

* ciadas ponian 4 los arrendatarios en la imposibilidad de

pagar. Hsto no impedia la resolucin del contrato; mas co-
mo el juez no tenfa derecho de sentenciarla, tampoco lo
tenia de pronunciarla. '

167. Queda una dificultad de hecho: ;cudndo se puede
decir que las partes, estipulando el pacto comisorio, han
derogado el art. 1,184? Es cierto que no deben servirse de
los términos usuales plagiados al art. 1,656, 4 saber que
el contrato serd resuelto de pleno derecho. No hay nada
de términos sacramentales, todo depende de la intencidn de
las partes contratantes, Una escritura decia, que siel arren-
tario no pagaba su renta al vencimiento, le seria permiti-
do al propietario, aunque el arrendatario hubiera pagado
dos rentas vencidas, rescindir el arrendamiento sin recu-
rrir 4 los tribunales. Estz clausula es idéntica 4 la que la
resolucién tendria lugar de pleno derecho, porque esta al’
tima cldusula no significa otra cosa sino que el acreedor
no tiene necesidad de demandar la resolucidn en justi-
cia. {2)

Tos acreedores, concediendo una transaceitn 4 su‘deu-
dor, re reservan el ejercicio de todos sus derechos, aunque
el deudor haya cumplido sus obligaciones en el plazo fi-
jado. Se ha juzgado que esta cldusula lleva de pleno dere-

1 Colmar, 6 de Diciembre de 1814 (Dalloz, en la palabra Obliga-
ciones, ntim, 1,204, II). Compérese en el mismo sentido, Nimes, 22
de Agosto de 1809 (Dalloz, sbid., nfim. 1,204, T).

2 Bruselas, 5 de Julio de 1826 (Pasjcrisia, 1826, pag. 223).
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c.ho Ia resolucién del contrato, aunque la palabra “resolus
cién” no haya sido pronunciada. La voluntad de las par-
tes de resolver la transaccién si el demandado no la cum.
plfz, no puede ser dudosa, y es, pues, indtil recurrir 4 los
tribunales psra hacer decidir al juez lo que las partes ha-
bian decidido implicitamente, {1)

Una escritura decia que el arrendatario debfa pagar 4
més tardar 4 los tres meses después de la espiracion de ca-
da afio, “bajo pena de prescrincidn.” Esta expresidn es ma-
la y deja, ademds, alguna duda sobre la intencién de las par-
tes. Esto no es una pena ni una cliusula penal, porque no
s trata de dafios y perjuicios debidos por falta de cum-
plimiento; el arrendador quiere la resolucidn del arrenda-
miento y el arrendatario se somets por la ley del contrar
to. (2) ¢Hay siempre resolucién de pleno derecho? Volve-
remos 4 hablar de la cuestién en el titulo “Del Alquiler.”

;‘T._l_ s al s '7_!
Num. 3. Tercera hipdtesis.

168. Las partes estipulan que la resolucién tendrs lu-

A ; o .
gar de pleno derecho, sin puesta en mora ¢ sin requeri-

miento. JHay aun, en este caso, una diferencia entre el
pacto comisorio y la condicidn resolutoria expresa? N,
porque la cldusula producird los efectos que la ley soreca
4 la condicidn resolutoria casual ¢ potestativa. La reso-
lucién se hard en virtud de la voluntad de las partes es-
crita en el contrato y sin que el acreedor deba manifestar
voluntad de hacer uso del derecho de resolucidn: mas tam-
bién perderd el derecho que tenfa en su contrato, de obli-
ger al deudor. Renuncid 4 su derecho estipulando el pacto
comisorio bajo forma de condicién resolutoria expresa, Y
como se trata de intereses puramente privados, es libre de

1 Denegada casacién, 10 de Junio'de 1823 (Dalloz, en la palabra
Obligaciones, nfim. 1,202, I). ’ ;

2 Bruselas, 11 de Febrero de 1820 (Dalloz, en la palabra Obliga_
ciones; nfim: 1,202, 5°, y Pasicrisia, 1820, pag. 49). 3
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renunciar lo que habia estipulado en su favor. Mas como
las renuncias son de derecho estricto, no se puede admitir
que el acreedor haya renunciado al derecho mds esencial
que resulta del couvenio que la cldusula formul3. Esto no
es que los términos sean sclemnes, la ley no prevee la cldu-
sula; mas se debe admitir su validez, puesto que no tiens
nada de contraric al orden ptblico ni 4 las buenas cos«
tumbres. La doctrina y la jurisprudencia estdn en este
sentido. (1)

169. Cuando las partes estipulan el pacto comisorio, pue-
den demandar la resolucidn, sea en virtud del contrato, sea
en virtud de la ley y tienen dos derechos: de aqui la cues-
tion de saber si ejercitando uno rénuncian al otro. La
cuestidn no deja de tener interés. En la segunda hipétesis
hay diferencia entre el pacto comisorio y la condicidn re
solutoria-tdcita; en Ia tercera no queda nada de la condi-
cién técita del art. 1,184; el pacto es una condicién reso~
lutoria expresa. Segun todas las hipétesis, se puede levan-
tar la cuestidn de cosas juzgadas, sosteniendo que lo que
ha detenido una demanda en resolucién fundada en el con:
trato, no es mas admisible para demandar la resolucién en
virtud de la ley y reciprocamente. [a jurisprudencia
asienta que la resolucion convencional y la resolucién ju-
dicial, son dos derechos distintos, y que, por consiguiente,
el acreedor puede ejercer uno en defecto del otro.

Un arrendamiento enfitéutico contenia la cldusula si-
guiente: “Si el arrendatario no estipula la rents vencida
de dos meses, le serd permitido al propietario rescindir el
arrendamiento, sin deber, para esto, recurrir 4 los tribu-
nales.” El arrendador intentd una accidn contra el enfiteu-

1 Colmet de Santerre, t. V, pAg. 174, nam. 105 bis, III. Demo_
Jombe, t. XXV, pag. 528, nlim. 558. Paris, 28 Termider, afio XI (Da-
lloz, en la palabra Obligaciones, ntim, 1,202, 1II). Bruselas, 18 de
Inero de 1842 ( Pasjcrisia, 1842, 2, 274).
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ta y llego 4 la resolucion del contrato. Se pretendid, pa-
ra el enfiteuta, que demandando la resolucién en justicia,
el arrendador quedaba sometido en todo al art, 1,184, §
que no podia rescindir el arrendamiento por su sola vo-
luntad. La Corte de Bruselas rechazé estas pretensiones.
Demandar la resolucién al juez, fué faltar al contrato, ser
gun el cual no tenia derecho el juez de rescindir el arren-
damiento. Esto no fué mds que renunciar 4 Ia resolucién
convencional, porque las renuncias no se substituyen fa-
cilmente, y pudo haber motivo para hacer reconocer por
el juez un derecho acordado en el contrato. En el caso, no
se podia admitir la renuncia, tanto mds cuanto que el ob-
jeto principal de la accién no era la resolucién del contra-
to. (1)

170. Esto decide la cuestidn de cosa juzgada. La deman-
da en resolucién fundada en el contrato, tiene por causa
1 voluntad de las partes contratantes expresada en la es-
critura. Si se ha juzgado que no hay resolucién convens
cional, nada impide gue el acreedor no demande la reso-
lucién en virtud de la ley, porque la ley tiene otra causa,
¥, por tanto, no hay cosa juzgada. (2) Esto tambidn estd
fundado en razén. El primer juez decidid que ol contrato
no estaba resuelto de pleno derecho en virtud de un pacs
to comisorio alegada por una de las partes y negado por
otra, después de esto se demaudd la resolucidn en virtud
del art. 1,184: el debate es diferente; el juezno decidi6 en
la primera instancia que no habia lugar 4 resolucién, de-
cidi6 que no habia nada de resolucién de pleno derecho;
falta la resolucidn judicial que puede siempre ser deman
dasia, puesto que estd escrita en la ley,

1 Bruselas, 5 de Julio de 1826 (Pasicrisia, 1826, pag. 223),
% Bruselas, 12 de Marzo de 1866 (Rasicrisia, 1866, 2, 167).
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OE LAS OBLIGACIONES A TERMINO,
SECCION 111.—De las obligaciones ¢ término.
§ I.—NoCIONES GENERALES.

171. Pethier define el términc un espacio de tiempo con?
cedido al dsudor para cumplir una cbligacién. La defini«
cién, reproducida por los autores modernos, (1 es incom-
pleta, puesto gue el término puede ser también estipulado
en favor del acreedor; vale mds decir con el art. 1,185,
gue el término es una cldusula gue retarda el cumpli-
miento de la obligacién.

172. Cuando la obligacidn es sin término i condicibn,
se le llama pura y simple, y existe desde el momento en
que el contrato se hace por el consentimiento de las par-
tes, no pudiendo ser exigido el cumplimiento desde luego
y sin plazo. Ta obligacién condicional no existe definitis
vamente sino cuando la condicion se ha cumplido, y has-
ta aqui su existencia es en cierto sentido, y, por consi:
guiente, su cumplimiento se suspende. La obligacién 4 tére
mino nace desde el momento en que el coentrato se forma,
mas su cumplimiento ¢ retarda hasta el término fijado. (2)

173. La Corte de Bruselas hizo una aplicacion notable
de esas ncciones elementales. Un comerciante firmé, en be-
neficio de su suegro, un pagaré concebido asi: “Reconozco
haber recibido de M. B.... la sumza de 2 800 francos que
promeio devolver en efectos.”” Pagé esta suma la vispera
de la declaracién de su guiebra. El curador demandd la
nulidad del pago, de donde nacid la cuestion de saber si
la deuda estaba vencida 6 nd y si el pago era fraudulento.
El Tribunal de 1.% Instancia decidié que la deuda estaba
vencida. En efecto, en ¢l pagaré constaba un préstamo sin
manifestacion de la época en que se haria el reeinbolso;

.

1 Pothier, De las Obligaciones, nGm, 228. Durantén, t. XI, pagi-
na 120, ntim, 96.
2 Toullier, t. I11, 2, pag. 402.




