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56 bis. La segunda dificultad es igualmente imaginaria.
Se pregunta si el art. 27 se aplica 4 los trabajos de conser-
vacién: jtienen los obreros un privilegio por sélo el aumen~
to de valor que resulta de ellos 6 todo su crédito estd privi-
legiado? Se ha contestado 4 la cuestién con una nueva cues-
tién. Supone que hay un privilegio de conservacion 6 de
gastos necesarios distintos del privilegio de aumento de va-
lor 6 de gastos utiles; ;ddnde estd la ley que establece este
privilegio? ;Y hay privilegio, es decir, una causa legal de
preferencia, sin ley? La cuestién implica una herejfa juridi-
ca; sin embargo, la Corte de Casacidn ha consagrado esta
herejia con la mala sentencia que ya hemos criticado (na-
mero 46). ;Qué importa.que Pothier haya ensefiado la dis-
tincion entre los gastos ttiles y los necesarios? Pothier tenia
razon y los autores del Cédigo no la tuvieron en no repro-
ducir su doctrina, pero esto no da 4 los intérpretes el de-
recho de rehacer la ley creando un privilegio que désta ig—
nora. (1)

57. Ya hemos dicho que los empresarics no tenfan pri-
vilegios mds que bajo las condiciones determinadas por la
ley. (2) La jurisprudencia est4 en este sentido, y no deberia
haber jurisprudencia en este punto que estd decidido por
el texto del Codigo. Sin embargo, hubo una corte que se
colocé por encima de la ley. La Corte de Bastia, fundindo-
se en el uso general seguido en aquella poblacién y, puede
decirse, por todas partes, en no hacer experticia, habia, no
obstante, concedido un privilegio 4 los obreros. La sen-
tencia fué casada, y dehfa serlo, puesto que violaba el ar-
ticulo 2103: uVisto, dice la Corte, que los privilegios son de
derecho estrecho y no existen mds que bajo las condicio-
nes determinadas por la ley; visto que el art. 2108, 4.°

1 Martou, t. II, p. 222, ndm. 597; Aubry y Rau, ¢, 117, p. 175, nota 33 y los

autores en sentido contrario que citan,
2 Vdanse las sentencias citadas per Pont, t, I, p. 210, mim. 21,
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{Ley Hipotecaria, art. 27, 5. ©), subordina la adq:
del privilegio del cfnstructor al cumplimiento de las forma-
lidades que prescribe para asegurar 4 los antizuos ac

tado del local antes de las nuevas construcciones y para
limitar el privilegio del constructor al auments de valor
que resulta de sus trabajos.n Y en el caso no habia habido
acta y, sin embargo, la Corte habia concedido

gio al constructor; habia, pues, violado Ia ley. (1)
principio es incontestable da, sin embargo, ingar

conservacién del privilegio.
ARTICULO 2.—Lugar de los privilegios inmobiliares.

58. La ley nada dice del lugar de los privi'ezios inmobi-

liares, mientras que tiene un parrafo especial consagrado al
concurso de los privilegios muebles. ;Cudl es la razén de

r

este silencio? La comision especial lo explics en sn informe:
tAunque el lugar de estos privilegios no haya sido fijado
por el Cddigo Civil se estd generalmente acords en que lasg
disposiciones legales actualmente en vigor son suficientes
para evitar dificaltades serias en el orden en que deben
ejercerse. Hstas dificultades desaparecerén aun mis si se
adopta el proyecto de la comisién que no admite m4s que
8

las costas judiciales como privilegiadas en los inmueble .y

activo de que gozaban ciertos privilegios, tales con
vendedor y del arquitecto; lo que podia ficilme:

cir § conflictos entre los diversos acreedores, conflictos que
no pueden ya presentarse segfn el proyecto de la comi-
8100, u (2)

L Casacién, 11 do Julio de 1855 ¢ Dalloz, 1856, 1, 9),
2 Informe do la comisidn especial (Parent, p. 83),
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El proyecto de la comisi¢n ha sido adoptado por las cé-
maras en lo que se refiere 4 los privilegids generales en Io.r-z
muebles é inmuebles. En cuanto 4 la retroaccion de los pri-
vilegios la nueva ley no la admite explicitamente més i
para los empresarios L E:T(luit,ect,ga y, en nuestro eoncepto,
a'desecha tacitameute para los privilegios que se conser:an
por la transeripeion. Volveremos 4 todos estos puntos. Nos
queda por probar lo que dice la comisitn: que.el concurso
de los privilegios inmobiliares no da lugar 4 ninguna difi-
cultad; mejor dicho, el verdadero concurso, es decir, el con-
flicto no existe. : :

99. Segtin el art. 21 el privilegio de las costas de justicia
prevalece 4 todes los créditos en interéds de los que flfef'{}ﬁ-
hechos. Este principio solo estd establecido para Io:q pr.mle.
gios muebles, pero se aplica también 4 los privilegics inmo-
biliares. Ea efecto, resulta de la naturaleza de las costa?
judiciales y de la calidad del crédito 4 la que la ley liga el
privilegio. 8ilas costas judiciales prevalecen 4 los acreedo-
res en interés de los que fueron hechas es porque los acree-
dores deben hacer estos gastos para realizar su crédito y,
por tanto, su privilegio, si estdn privilegiados; es de todaj
equidad que paguen estas costas antes de que se les pague 4
ellos mismos, puesto que sin ellas no hubieran obtenido su
pago. Esto se aplica 4 todos los privilegios inmobiliares 6
muebles. Elart. 21 establece, pues, un principio general
aunque esté colocado bajo el rubro de especial. (1)

60. El art. 2103, despuds de conceder un privilegio al
vendedor, agrega: Si hay varias ventas sucesivas cuyo
precio esté debido en todo ¢ en parte el primer vendedor
estd preferido al segundo, éste al tercero ¥ asi sucesivamen-
te.n Hsta disposicidn no fug reproducida por la nueva ley
¢Quiere decir que el legislador belga haya derogado el C6-

digo Civil? N6, seguramente; |a comigidn especial dice en su

I Martou, Comentario, t. IT, p, 228, nim. 610.
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informe que la disposicién que proponia se quitara, era infi-
til. Hsto es una consecuencia de los principios que la ley
establece acerca de la conservacién de los privilegios, LI
vendedor privilegiado tiene un derecho en el inmueble ven-
dido. Este inmueble est4 gravado con un derecho real in—
mobiliar y, por consiguiente, desmembrado en favor del
vendedor; si el comprador lo revende lo revenders des—
membrado; al revenderlo adquiere ¢l mismo un privilegio
en el inmueble ast desmembrado, Fste segundo privilagio
no puede ejercerss sino despuds del primero, pues sélo ver-
52 en ¢l inmueble desmembrado en favor de] primero. Hé
aqui en apariencia una excepcion sl prizeipio segtn el cual
los privilegios se estiman por su causa y no por su fecha,
¥ al principio de que los acreedores privilegiados de igual
lugar se pagan por concurrencia sin tener en cuenta la fecha
en la que nacié su erédito (arts. 13 y 14), Se trata, en el caso,
de privilegios de misma calidad, es verdad, pero versando
en bienes diferentes; el primer vendedor ejerce su derecho
antes del segundo porque el derecho del primero versa en
une porcién del inmueble que no est4 gravada porel cré-
dito del segundo vendedor, puesto que éste ejercs su privi-
legio en una porcién del inmusbhle que nv estd determina-
da por el privilegio del primer vendedor. A decir verdad
no hay conflicto, pues ambos privilegios no se sjercen en la
misma cosa.

61. Lo que dice el Cédigo de varios vendedores sucesivos
de la misma cosa se aplica cuando la cosa es objeto de va-
rias actas translativag ¢ declarativas de propiedad sucesi-
vamente y que dan cada una nacimiento a un privilegio.
Yo vendo un inmueble, el comprador lo cambia lo dona.
El vendedor tiene ua privilegio y el co
bia 6 lo.da tiene un Privilegio ea el mismo inmueble. ;Hay
concurso y conflicto? N6, hay privilegios que se ejereen su-
cesivamente en una coea diferente, no teniendo el segundo

mprador que lo cam-
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screedor privilegio mds’que en un in z&eble. Sucederia lo

Jdor estuviera en concurso e€on un copar=
ticipe del inmueble vendido. Hay entonces dos privilegios
de calidad diferente, uno p“ouedente de una acta que puso
el inmueble en el p atrimouio del deudor y ofra establecida
para :“snt’f“f" la igualdad entre copari ticipes; pero poco
importa la calidad; aunque se est timara la r‘v%dad del privi-
egio de garantia mas favorable que la del pre ecio de una
venta el vendedor prevaleceria, no ol‘ tante; no hay conflicto
verdadero entre el coparticipe y el vendedor porque el de-
recho del primero golo se ejerce en un inmueble desmem-
rticidn hubiera prece-

brado en favor del segundo. Sila p

dido la venta el coparticipe, acreedor de un derecho de

k. an] Ta—
saldo 6 de g evaleceria al comp ador por la mis

& ? _ frmioen iy
ma razén. Hay otro i motivo en este caso para decidir lo asi:
es que no hay concurso entre “m*ﬂe(‘ ores de un mismo deu-
dor; el dendor del copar ticipe es el comunero que figura

r

en la particién, y el de sudor del comunero vuelto \&nuﬂdor
es el tercero comprador. Asi son dos derechos distint
cuanto 4 la posesidn contra quien se ejercen; (iesée

no hay coneyrso entre. acreedores del mismo deudor; por
tanto, los arts. 13 y 14 (Cédigo Civil, arts. 2096 y 2097)
gue rigen este coneurso estan fuera de causa: el derecho
més antiguo tiene que prevalecer. (1)

62. ;' ¢ ﬂme posible entre iedor del inmue-

ble en el g ; 1€ un arq..u tecto adquiere un priviiegie por cau-
sa de trabajos? \o, pues sus derachos se ejercen en valores
diferentes; el «f-ndF'dO’ tl-“u. un privilegio en el inmue
sin comprender en ¢l las mejoras, y el arquitecto tiene privi-
legio en l2s m ejoras sin comprender en ellas el velor del

fundo; asi aunque el deudor, en este caso, sea 1 mismo la

cosa gravada del privilegio difiere. Esto es decir
(JO*fl'c o entre ambos acreedores pri Tlcé'adf_:?,

1 Troplong, ntm, 81, Mertcw, & I, p. 228, nim 611,
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ejerce su derecho ep la parte del inmueble que estd grava-
do con su crédito.

_Hay una sentencia de la Corte de Paris en este sentido,
pero [a decision fué criticada, con razén, en lo que se refiere
4 la fijacién de los respectivos intereses del vendedor y del
arquitecto. El vendedor no ejerce su privilegio por el pre-
cio de venta fijado en el contrafo; no puede reclamar su pri:
vilegio m4s que en el valor que consta en la primera acta
que levanté el arquitecto antes del principio de los trabajos;
en efecto, 1a ley atribuye al arquitecto el excedente del va-
lor que el inmugble adquiere por sus trabejos; si cuandola
venta del inmueble el precio de adjudicacién es inferior al
primitivo precio se repartird, siempre en virtud de la ley,
entre el vendedor y el arquitecto de modo que este tltimo
tome lo que el comprador le da, el aumento de valor que re~

‘'sulta de sus trabajos y existente cuando Ia venta, y el vende-

dor tiene lo demds. Nunca se tiene en cuenta, como lo quiere
la Corte de Paris, el precio primitivo del inmueble; si no hu-
biera habido trabajos el vendedor hubiera perdido, 4 conses
cuencia de la mengua de valor del inmueble, una parte de
su prenda; debe también soportar esta pérdida cuando hay
trabajos, pues éstos no pueden aprovechar mds que al ar-
quitecto que los hace. (1)

63. ;Hay conflicto posible entce el cambista, el donante,
el coparticipe y el arquitecto? N, por las razones que aca-
bamos de dar (ndm. 62); la situacién de las partes es idenn
tica, luego la solucidn debe ser la misma.

64. El duefio puede emplear varios empresarios i gbreros
para los trabajos que ejecuta eu su fundo; de esto resulta un
concurso, pero no un conflicto, sise trata de un solo y mis-
mo trabajo de la construccidn de una casa, por ejemplo. Es-
te es el caso de aplicar el principio del art. 14; todos los

1 Marton, Comentario, t. II, p. 228, ndm, 612.
p. de D, ToMO XXx—8
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obreros tienen un solo y mismo privilegio que ejercen po’
contribucion. En efecto, tienen todos un privilegio en el au.-
mento de valor resultante de sus trabajos; este aumento no
se estima separadamente para los diversos trabajos de los
albaiiiles ¢ de los carpinteros; no hay dos anmentos de valor,
s6lo hay uno. Este aumento de valor se divide entre todos
los que lo han procurado en razon del monto de sus cré-
ditos.

Secederia diferente si unos trabajos hubiesen sido he-
chos por el propietario en varias épocas. Ha. este caso
habria tantos aumentos de valor como obras de diferentes.
;Quiere decir esto que haya concurso entre los empresarios
que los han procurado? N, pues el objeto desu privilegio
es diferente. Cada cual ejercers el suyo en el aumento de
wvalor constante en el acta que debio redactarse. (1)

65. Los que dan fondos estdn subrogados al privilegio de
los acreedores 4 quienes han pagado con su dinero. Se apli-
ca, pues, el mismo principio que rige la subrogacién. Re-
sulta que el acreedcr que sdlo recibe un pago parcial estd
preferido por el resto de su crédito al subrogado que le pa:
g6. ;Qué debe decidirse i el acreedor recibs su pago de
varios dadores de fondos? Vienen 4 contribucién cuando
han hecho estos pagos al mismo tiempo. S: han paegado al
acreedor en fechas diferentes se presenta una seria dificul-
tad: la de saber si el acreedor puede ceder su derecho de
preferencia al segundo subrogado. Ya hemos examinado

el punto en el titulo De las Obligaciones (t. X VILI, nime-
ros 132-137).

1 Martou, Comentario, t. II, p, 227, nfim. 609,
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ARTICULO 8.—Como se conservan los privilegios
inmobiliares

§ IL—NCCIONES GENERALES.

66. 1Entre los acresdores los privilegios no producen efec-
t0 en los inmuebles sino en tanto que han sido pujbhc)ados
por inscripeion en los registros del conservat.ioru (.m:twu'io
99: Cddigo Civil, art. 2106). El art. 81 (Codigo Civil, ar=
ticulo 2134) contiene una disposicion anziloga' para las hi-
potecas. nEntre los acreedores la hipoteca no tiene un Zungt-l‘
mis que desde el dia de la inscripeion hecha en los regis=
tros del conservador n Lo que el ati. 81 llama lugar el ars
vielo 29 llama efesto; el efecto de Ja inscripcion es el de
determinar el lugar de los acreedores. Sin embargo, esto 1o
o3 verdad de un modo absoluto para los privilegios. En prin--
cipio el privilegio, una vez conservado, pr'e}*a.lece a todos' los
.creedores hipotecarios, aun 4 los que hubiesen tomado 1ns-
eripei6n antes que el acreedor prlvilgg.iadc.) (act. 12). Por
esto es que la ley al hablar de los pmvdeg.ws se vale de la
palabra efécto y no de la palabra lugar. Dl_remos més ade-
lante en qué sentido los acresdores privilegiados prevalecen
4 los acreedores hipotecarios.

La ley en términos generales dice: enire 008 c?cr({ed.m*es;lo
que comprende aun 4 los quirografarios. Eu principio tf)dos
los acreedores estén en la misma linea, siendo el patrimo-
nio del deudor su prends comtn. La regla recibe excepcion
cuando hay acreedores hipotecarios privilegiados, pero los
privilegiosv sélo tienen efecto por la inscripeién; luego .el
acreedor privilegiado no goza de su derecho de preferencia
gino cuando el privilegio ha sido publicado.

Hay todavia otro efecto ligado 4 los privilegios asi como
4 las hipotecas: es el derecho de prosecucién. Segin el ar-
ticulo 96 (Cédigo Civil, art, 2166) nlos acreedoresque t10-
nen privilegio ¢ hipoteca inscriptos en un inmueble lo pro-




