14 VARIAS'RESOLUCIONES

possidetis la que probase titulo (vers. Tertid principaliter li-
mitw). El enarto y iiltimo, prometiendo sclemnemente el
duenio vendedor al primer comprador; no enagenar, ni vender
4 otro la cosa, é hipotecando para su cumplimiento todos sus
bienes, y especialmente la cosa vendida, por ser nula la ena-
genacion que despues se haga (vers. Quarts principaliter).
26, Por varias causas puede rescindirse el contrato de
compra ya perfecto. La primera es el consentimiento contra-
rio de las partes, ya sea incontinenti, ya despues de algun in-
tervalo, antes que se verifique la entrega, porque precediendo
dsta, es necesaria la restitucion de la cosa entregada, bien que
si los contrayentes en este caso se conviniesen en la revoea-
cion, podrén compelerse mutuamente 4 ella, mediante 4 que
segun nuestro derecho, solo la- voluntad de obligarse se re-
quiere para quedar obligades (nimero 21). 1
97. Lasegunda causa es el dolo, siendo de tal cualidad
que pudiera ocultarse aun 4 los muy sagaces, é incidiendo en
el mismo contrato, porque si diese causa 4 él es de ningun
momniento; si bien es cierto que deberd observarse el contr;:to,
siempre que la parte, en cuyo favor esmulo, 6 se puede res-
cindir, lo apruebe: infiriéndose de esto, que en los casos que
el contrato se rescinde 6 declara invalido por favor de alguna
persona, con su voluntad puede confirmarse y hacerse valido.
por cuyo motivo el que cometié el dolo, podré obligar al en-

ganado 4 que declare, si quiere 6 no estar por el contrato

(dic. n. vers. Secundus modus).

1 Si por una de las partes se cumplié el contrato, haciéndose la res-

titucion, se debe una alcabala del primer convenio, y si por ambas se con-
A

sumd el contrato, se deben dos alcabalas, porque con el contrario consenti-

miento y mutua restitucion no se disuelve la primerd venta, sino se contrae
otra nueva (num. 22).
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98. La tercera causa es la lesion enorme, que consiste en
mas de la mitad del justo precio aunque el esceso sea de sola
una moneda, cuya tasacion se ha de mirar al tiempo del con-
trato, como si la‘cosa que vale diez, se venda por cuatro 6 por

“diez y seis. (ndm. 22). En este caso compete al comprador

6 vendedor, respectivamente por el término de cuatro afios
el remedio de la ley 2. C. de rescind. vendit. (dic. n. vers. Sed
hodie), en cuya virtud pedirin, 6 que se rescinda la venta, 6
se supla el justo precio (dic. n. 22, ley 56, tit. 5, part. 5): ad-
virtiéndose que sise hace la restitucion d elacos, no hay
obligacion de restituir los frutos, asi porque el quela tiene la
posee con justo titulo y buena fé, y no puede constituirse en
mota, como porque la otra parte goza al mismo tiempo del
precio. (nim. 24; ley 1. tit. 11, 1. 5, de la Recop.).

99. Este remedio se estiende 4 todos los contratos de bue-
na f6, como la permutacion y arrendamiento (dic. num. 22
al fin); y se puede intentar aunque ¢l perjudicado renunciase
de él, y dijese que donaba lo que mas valia, porque estas pa-
labras se refieren solamente 4 una corta cantidad, y con la
misma facilidad que se inducen & vender los contrayentes, se
inducen ignalmente 4 poner esta cliusula y otras semejantes

(. 26). Y aun tambien tiene lugar haciéndose la venta

en piiblica subasta, si se prueba verdadera y realmente la le-
sion, pues en duda no se presume en ella, segun debe decirse
del dolo (ndmi. 23).

30. Enagenada la cosa, el vendedor engafiado aungue no
puede reconvenir al poseedor de ella, si al comprador median-
te la accion personal que contra ¢l tiene; mas si el perjudica-
do fué el comprador, ni aun contra el vendedor tiene accion,
por cuanto por hecho y culpa suya se halla sin facultad para
restituir Ja cosa: y €l ésta pereciese fortuitamente, ni uno ni
otro puede valerse del dicho remedio: no el vendedor, porque




16 VARIA »RESOLUCIONES

la accion que nace, respecto de la cosa, se estingue en pere-
ciendo: no el comprador, porque no puede restituir la cosa al
vendedor (dic. navm. 22, vers. Item adde quod si res.).

31. Sialguno de los contrayentes jurase no pedir la resci-
sion, estd privado de pedirla siendo mayor, no siendo menor,
pues entonces parece que jura no pedir la rescision del contra-
to solamente por derecho privilegiado, prescindiendo del de-
recho comun; sino es que jura especial y particularmente no
pedirla por ningun capitulo (ndm. 25).

32. La cuarta causa es el pacto de retrovendendo, que se
verifica cuando la venta se hace con condicion de que haya
de restituirse la coa en d evolviéndose el precio, cuyo pacto
es licito tambien por derecho canénico y en el fuero de la
conciencia, y el comprador lucra los frutos por razon del jus-
to titulo hasta que se le dé i ofrezea el precio, sino es que el
contrato se presuma usurario, por acostumbrar el comprador
dar 4 usura, convenirse espresamente en que éste lucre log
frutos, ser corta la cantidad dada por la cosa 6 por otro mo-
tivo semejante (ném. 27, ley 42, tit. 5, part. 5).

33. Para recobrar la cosa el vendedor debe dar 1 ofrecer
el precio dentro del tiempo estipulado, porque pasado éste nl
aun puede su heredero menor, sin que obste que la preserip-
clon no corre pso jure en perjuicio del menor, mediante 4
que ésto tiene lugar en la prescripcion legal, yno en la con-

vencional, cual es la presente; pues si ésta principia 4 correr
contra el difunto, y nada se ha tratado con el heredero me-
nor, siempre continda sin esperanza de restitucion, 4 no ser
que el heredero ignore la condicion puesta en €l contrato del

difunto, en cuyo caso, ya sea mayor, ya menor, serd restitui-
~ do por la clinsula general si gua miki Justa causa (dic. n.
vers. (Jaro tamen).

£ B ", - a * - ’ 4
34.  Pero si entre las partes no se hubiese sefialado térmi-
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no, esprestndose que el vendedor pudiese retraer la cosa en
cuslquiera tiempo que volviese el precio, asi ¢l como su hﬁ".—
redero pueden recuperarla perpetuamente por vi'rtud. del di-
cho pacto, en atencion 4 que las acciones y obligaciones se
pueden estender én énfinitum por convenio de las partes, se-
gun - acontece cuando el comprador pacta con el vendedor
restituir la cosa en cualquiera tiempo que le desagrade (mi-
mero. 28).

35. Si el comprador eon pacto de retrovendendo vendie-
se-4 otro la eosa, como que no tiene facultad para entregarla,
podré el vendedor obligarlo & que le satisfaga el interes., y
no tendré aceion para recuperarla del tercero poseedor, sino
es que le fué cedida, se puso pacto prohibitivo de venta, c}é}l-
sula resolutiva del contrato, 6 cldusula translativa de dominio
& posesion: porque las acciones personales sean activas 6 pa-
sivas, no pasan al singular poseedor, y el derecho real que es-
te tiene es mas poderoso 6 fuerte que el personal de otro
{(niim. 29)- iy

36. La quinta causa es el pacto de la ley comisoria, que
interviene cuando se vende la cosa con condicion de que se
tenga por no vendida, si el comprador dentro de eiert? t-'lffl}l-
po no satisface el precio estipulado; pues si éste en el término
que se asignd, no hace la paga, se rescinde pso Jure la venta,
transfiriéndose el dominio €n el vendedor como si nuuca se
hubiese celebrado; y pudiendo éste 4 su consecuencia recupe-
rar todos los frutes percibidos en el medio tiempo por el com-
prador, sin embargo de que en los contratos y su resolueion,
1o se transfiere ¢l dominio sin entrega verdadera 6 ficta, por-
que esta regla no tienc lugar en el pacto de la ?}ey com‘isoria,
por evitar el perjuicio que de otra suerte pedria seguirse al
vendedor (ndm. 30. al princip. y vers. ltem etiam. Ley 33,
i 5; part. 5).
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37. Y no tan solo puede ponerse pacto por el que se es-
tinga el dominio una vez adquirido, sino tambien por el que
se impida, mediante 4 que el dominio (del mismo modo que
la posesion) puede transferirse condicionalmente, como si se
espresase que no habia de pasar el dominio al ecomprador
hasta que satisfaciese el precio: no siendo’ de omitir, que si al
principio se entrega el precio ddndose la cosa, no se puede
con pacto alguno estorbar la traslacion de su dominio (dic. n.
vers. Lv quo singulariter). ;

38. Lo que hemos dicho de la virtnd y efecto del pacto
de la ley comisoria, no puede correr si se pacta que restitu-
yendo el vendedor el precio dentro de cierto tiempo, se ten-
ga la cosa por no comprada, asi por no hallarse establecido
en el derecho, como porque en este caso no puede seguirse al
vendedor el perjuicio que en el antecedente; pues en el pri-
mero se halla el vendedor sin precio y sin cosa; y en el se-
gundo con el precio (dic. n. vers. Jtem adde prosequendo).

39 Dos circunstancias han de verificarse para que tengan
lugar el pacto de la ley comisoria y sus mencionados efectos.
La prinera, que intervengan en el contrato palabras directas,
eomo: #éngase la cosa por no comprada: €l contrato no valga,
y otras 4 este modo: porque si fuesen oblicuss, v. gr. suélvase
la cosa, vestitiyase, y otras semejantes, solamente podra in-
tentarse la accion personal para la observancia del pacto que
entonces es de rofrovendendo.  Lasegunda que se haga 6 in-
terponga por las partes en el mismo contrato, y no despues
de algun intervalo: siendo digno de advertir, que si el ven-
dedor no quiere usar del pacto de la ley comisoria, despues
que se verific la condicion, sino estar al contrato, y compeler
al comprador 4 su cumplimiento, puede y debe ser admitido
por haberse puesto en su favor (dic. n. vers, Tteom adde quod
ad hoc leges 38 y 42, tit. 5, part. 5).
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40- La sesta causa es el pacto adjectionis in diem que con-
siste en que se tenga la cosa por no vendida, si dentro del tér-
mino sefialado parece otro que ofrece mayor precio, 6 hace la
compra con mejor condicion, porque si asf se verifica, se res-
cinde y anula el primer contrato (dic. n. vers. Sewtus modus
Ley 4. tit. b.part. 5). !

41. - 8i celebrada la venta simple y absolutamente, se di-
suelve incontinenti por el mutuo consentimiento de las partes,
no se debe aleabala, por ser lo mismo que si no se hubiese ce-
lebrado; pero si despues de algun intervalo se disuelve por el
reciproco consentimiento, 6 la disolucion se verifica en virtud
del pacto de retrovendendo, muy bien se debe del contrato,
porque no pueden las partes privar al fisco del derecho ad-
quirido, aungue no se debe de su-disolucion, por no ser con-
trato sino distracto: todo lo cual tiene tambien lugar cuando
la venta se anula en fuerza del pacto directo de la ley comi-
soria, 6 adjectionis in diem, sin embargo de que se disuelve
ipso jure con todos sus efectos, como si nunea hubiese prece-
dido, pues el contrato fué perfecto; y de consiguiente se le ad-
quiri6 derecho al fisco, del cual no ha de privirsele (néme-
70 8L

42.  El perjuicio que se siga 4 la cosa despues de perfecta
la venta, aunque no se haya verificado su entrega, pertenece
al comprador, quien sin embargo tiene obligacion de satisfa-
cer el piecio estipulado, asi por ser regla general que perfee-
to el contrato es del comprador el daflo y peligro, como por-

[1] Haciéndose la venta puramente. y resolviéndose bajo condicion:
como si se dijese: vendo el fundo con el pacto de que ofreciéndoseme mayor
precio, esta-venta no valga: os.el contrato perfecto, y los frutos pertenecen al
comprador: mas si la venta es condicional v. gr. fe vendo el fundo si otro no
me da moyor precio, corresponden al vendedor los frutos (nim. 31 vers Per

pactum.
1%
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que el deudor en especie de cuya clase es el vendedor, queda
libre faltando aquella: debiendo esto entenderse cuando la co-
sa perece 6 se deteriora sin culpa del vendedor, bien consista
en hacer, bien en omitir, como si por no custodiarla, segun
suele sus cosas un buen padre de familias, fuese incendiada:
porque entonces sufrird el perjuicio de la cosa el vendedor,
que antes de entregarla se juzga procurador de ella con man-
dato de la ley (ndom. 32, ley 13, tit. 5, Part. 5).

48. Siel contrato de que se habla, se resolviese en cuanto
4 una sola parte por convenio de los econtrayentes, se entiende
tambien resuelto en cuanto & la otra, siempre que no haya in-
tervenido ni tradicion de cosa ni de precio: y en caso de que
se haya entregado la cosa y uno de ellos libre al otro, parece
hacerle donacion, y el contrato se resuelve solamente en cuan-
to 4 una parte (dic. nimer. vers. Quid autem).

44. La mencionada regla general padece una escepcion
notable en las cosas consistentes en peso 6 medida, porque si
alguno vende ciertas arrobas de aceite 6 ciertas fanegas de
trigo en gémero y sin determinacion del lugar en que se ha-
llan, el dafio y peligro es del vendedor, aunque perezea todo
el trigo 6 aceite que tiene en su patrimonio, ¢ exista fuera de
¢él, mediante 4 que el género mo puede perecer, y no tenia
obligacion de pagar mas bien del-contenido en un lugar que
del contenido en otro: y si se determinase el lugar del que
han de estraerse para la paga, no habiendo intervenido entre-
ga, prueba con gustarlas 6 medida, nisido causa el comprador
de que no interviniese, tambien toca el dafio al vendedor, no
tanto por ‘coneeptuarse la venta hecha en género, cuanto por-
que en estas cosas el contrato se presume celebrado con la con-
dicion técita, §¢ s pesan 0 st s¢ miden; mas sl tales cosas se
venden como cierta especie 6 cuerpo, v. g., todo ¢l vino conte
nido en tal tinaja; entonces el peligro pertenece al comprador
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y no al vendedor, esceptualos tres casos. El primero cuando
el vendedor recibe en si el peligro: el segundo si el vendedor
fué causa de que no se midiesen ni pesasen: el tercero si ase-
gurb al comprador que lo vendido era de tal calidad que se
podia guardar mucho tiempo sin danarse, 6 si sabiendo que
se dafiaria no se lo dijese. Y esto mismo sucede cuando te-
niendo noticia el vendedor de haberse publicado 6 haberse de
publicar dentro de poco tiempo alguna ordenanza para que se
vendiese, el vino, trigo 4 otra cualguiera especie por un pre-
c¢io mas bajo, no certificase de ello al comprador; pues se ha
de argiiir de la mutacion de la cualidad intrinseca, 4 la de la
cualidad estrinseca que es el precio de la cosa (dic. nim. vers.
Predicta. Leyss 24 y 25, tit. 5, part. 5).

45. Tambien debe limitarse la espresada regla en la ven-
ta celebrada bajo condicion, si pendiente ésta perece la cosa,
porque el peligro incumbe al vendedor (dic. nim. vers. Ltem
predicta. Ley 26, tit. 5, part. 5).

46. La eviccion que se debe en el contrato de venta tiene
tambien lugar, ya se evinca toda la cosa, ya solamente una
parte indivisa ¢ separada (ndm. 34 al fin), en todos los con-
tratos onerosos como la permutacion, dacion in solutum, divi-
sion de alguna cosa particular, comun 4 muchos por contrato
6 1ltima voluntad, y asimismo en la division de la herencia;
pues si 4 un heredero se le despojase de alguna de las cosas
que le fueron adjudicadas por sentencia de juez 6 por unéni-
me voluntad de los herederos, podrd intentar contra estos la
accion de evieeion para que salgan al saneamiento, mediante
4 que la division de la herencia se conceptia  cierta permuta-
cion, y tiene fuerza de compra y venta (ndms. 33 y 34, ley 33
tit. 5, part, 5 y ley pendilt,, tit. 15, part. 6). Dije: de las cosas
que le fueron adjudicadas por sentencia de juez 6 voluntad dec.
porque si la division se hizo con arreglo 4 lo dispuesto por el
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difunto que dividi6 entre ellos sus bienes, no se debe la evie-
cion pidiendo por derecho de accion, aunque si reteniendo por
derecho de escepcion, y defendiéndose hasta conseguir la in-
demnidad - de su parte (dic. nim. 34, vers. Advertendum ta-
men.); pero esta escepcion se limita en cuanto 4 la legitima,
bien se le asignase al hijo por el padre en su testamento, 6
bien se le dejase en vida por titulo de donacion, perque si se
le evinciese alguna cosa de ella, puede compeler 4 sus herma-
nos 6 coherederos al saneamiento (dic. ndm. vers. Luod ta:
men, dic. ley peniil.).

47.  En los contratos lucrativos no se debe por lo regular
la eviccion. Primeramente en la donacion debemos distin-
guir, pues si ésta principia por la entrega, no estd obligado el
donante al saneamiento de la cosa, ni debe satisfacer los oas-
tos hechos en ella 6 el pleito que tuvo para defenderla, en
atencion 4 que de otra suerte seria nociva al donante su li-
beralidad: asf como no pueden admitirse en la cosa donada,
aunque aparezea viciosa, las acciones redhibitoria y quanto
minoris, si no es que sabiendo ser agena la donase, porque en-
tonces tiene contrasi el donante la-accion de dolo para que
abone las espensas hechas en la cosa. Pero si la donacion prin-
cipia por la promesa indistintamente, debe salir el donante 4

la eviccion, bien prometiese una cosa en género, bien en espe- .

cie, bien sepa que es agena, 6 bien lo ignore; pues en este ¢a-
so parece haberse obligado 4 trasferir el dominio v hacer la
cosa del donatario (mim. 35), * bien que si el donante prome-

.

1 D. Francisco de Amaya (leg. 1, C. de jure fisei niim. 18) llama 4 esta
opinion comunmuiente recibida, error inveterado, diciendo que el donante no
debe sufrir pena por su liberalidad (nim. 36, vers. Novissimé), El Suarez
(letra O) apellida vana y sutil esta diferencia, ¥ ¥0 Do encuentro razon so-
lida.en que pueda fundarse.
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te espresamente la eviceion, en todo caso debe prestarla (dic.
nim. vers. Secundo limite). '

48.  No es contraria 4 lo que acabamos de decir, la regla

de que ninguno se presume donar mas que el derecho que tie-
ne en la eosa, principie la donacion por la entrega 6 por la
promesa, mediante & que unicamente puede correr cuando el
donante tiene en la cosa que dona algun derecho ¢ parte, aun-
que sea minima, y por consiguiente en este caso nunca tiene
entrada la eviceion; mas no debe admitirse siendo la cosa de
un todo agena, por considerarse la donacion con respecto 4 to-
da la cosa, supuesto que no puede restringirse 4 una sola par-
te, y asi.se debe seguir la regla de eviccion -que va sentada
(die. nivm. vers. Advertendwin tamen quod cirew).

49. Otra diferencia notable ademas de la insinnada se echa
de ver entre la donacion que se hace de una cosa enteramen-
te agena, y la que se celebra de una cosa agena en parte; y es
que en el primer caso si acontece despues que el donante se
haga sefior de la cosa donada, se confirmard y valdra irrevo-
cablemente la donaeion, hubiese principiado por la entrega ¢
por la promesa, porque confirmado el derecho del dante, se
confirma el ‘derecho del que recibe: y en el segundo caso, aun-
que llegue 4 ser duenio posteriormente de toda la cosa, no val-
dré la donacion en la otra parte que al tiempo de hacerse no
era del donante, por no estenderse 4 ella su voluntad. No
obsta’ que si alguna persona lega la cosa en que tan solo
tiene parte, valdrd el legado en toda ella si antes de su falle-
cimiento toda la adquiere; porque esto sucede en las 1ltimas
voluntades que se confirman con la muerte, y por tanto este
tiempo debe atenderse, mas no en los contratos, en los cuales
el tiempo de ellos se ha de mivar (dic. nidm. vers. Secunda).

50.  Tampoco tiene lugar la eviccion en los legados siem
pre que se legue alguna cosa en especie: porque 6 no supo el
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difunto que era agena, y entonces no se debe la eviecion por
ser invalido el legado; 6 lo supo, y fué la cosa dejada 4 una
persona conjunta, y en este caso se halla obligado el heredero
& prestar la estimacion de - la cosa, por resolverse #p¥o jure el
legado en el valor de ella, y consignientemente la eviecion no
se debe: 6 finalmente el testador legb una cosa en parte sola-
mente propia, é indistintamente no se debe la eviecion con
respecto 4 la otra, hiciéralo con ignorancia 6 sin ella, por ser
visto legar el tnico derecho que en ella tenia; mas si se lega
una cosa en género, mueble 6 inmueble, y despues se evinee
la que entregd el heredero, deberd éste salir 4 su saneamien-
to, por ser evidente que el difunto no se refirié mas bien & és-
ta que 4 otra cualquiera, y asi se le debe dar una cosa al le-
gatario que la adquiera perfectamente (nim. 36).

51. En la dote, si se da estimada con estimacion que cau-
se venta, siempre tiene lugar la eviccion, y el que da en dote
la cosa agena con dolo, puede ser obligado 4 que eutregue la
estimacion é interes de la cosa vencida juntamente con las
espensas hechas en ella por medio de la accion de dolo. Pero
prescindiendo de estos dos casos, ha de atenderse la regla de
si principla por la entrega 6 por la promesa, segun acontece
en la donacion, aunque no sea con respecto 4 la muger que
obtiene la dote con titulo lucrativo, sino con respecto al ma-
rido que la adquiere por causa onerosa, mediante la obliga-

« cion que tiene de sostener las cargas matrimoniales: porque
el contrato de dote aun de parte del marido no es tan onero-
so como el de venta 4 otro semejante, pues seria muy injusto
que el comprador careciese de la cosa y del precio, y no lo es
que el marido sostenga las cargas matrimoniales, sin embargo
de que se prive de la dote, por no ser privado de su muger
que es lo principal, mayormente cuando el peligro de la dote
inestimada vencida no pertenece al marido, que en este caso
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no se halla obligado 4 la restitucion, aunque tambien debe
sufrir las cargas matrimoniales, y se le puede imputar el no
haber procurado que se le prometiese la eviccion 6 sanea-
miento (nam. 37, ley 22, tit. 11. part. 4).

52. Por lo que hace al contrato de transaccion debemos
decir, que si alguna persona mueve pleito 4 otrasobre cier-
ta cosa, y mediante la transaccion se aparta de él, y dimite
ésta- 4 favor del reo convenido, evinciéndose despues por al-

gun tercere, no estd aquella obligada de eviecion, porque no

parece que el que deja la cosa en poder de otro por causa de
transaccion, le concede algun titulo de nuevo 6 le trasfiere al-
gun derecho: siendo su intencion solaments el apartarse del
litigio, y reteniendo el poseedor la cosa como propia, y no co-
mo del actor; pero si alguno de los que se transigen entrega-
se clerta cosa 4 otro en virtud de la transaccion, se halla aquel
obligado dé eviccion, por ser visto conceder titulo 4 éste y
trasferirle el dominio de Ja cosa (nam. 88).

53. Hn el contrato de venta, segun acontece en los demas
onerosos, no puede intentarse la accion de eviccion, hasta que
el comprador haya entregado la cosa, 6 se haga ejecucion en
ella en virtud de la sentencia contra él pronunciada, sin que
éste tenga derecho despues de movido el pleito para compe-
ler al vendedor 4 que le preste fiadores por la eviecion, aun
gueriendo probar ser la cosa agena, si no es que en el tiempo
del contrato se tema la eviccion, y aparezca agena la cosa ven-
dida, como si perfecta la venta, y antes de entregar el com-
prador el precio se moviese pleito sobre ella; pues en este ca-
so aunque no puede inventar la accion de eviccion, mediante
4 no haberse vencido la cosa; sf retener el precio hasta que se
le dé suficiente cancion y fianza por la eviccion de ella; bien
que si el pleito se hubiese movido por dolo ¢é instancia del




