36 VARIAS RESOLUCIONES

79. Todas las cosas pueden venderse, esceptudndose las
que se hallan prohibidas por ley. Estas son las sagradas y
religiosas, las piblicas; y el hombre libre, en tales términos,
que no convalece la venta, aunque todas aquellas se hagan pri-
vadas y éste sea reducido 4 la servidumbre, ni es vilida desde
el principio haciéndose bajo de esta condicion: pudiendo el
comprador ignorante, no lo siendo el yendedor, pedir todo el
interes, y teniendo noticia de la calidad de la cosa dnicamen-
te el precio (7. 50, leyes 15 18, tit. b, part. 5 ).

80. Ninguno puede ser compelido & vender sus ¢osas aun-
que por ellas se le dé el justo precio sino en dos casos.  El
primero, cuando resulta utilidad 4 la religion 6 al piblico, co-
mo se advierte en estos ejemplos. No hahiendo camino para
dirigirse 4 algun lugar religioso 6 piiblico, serd precisado el
duetio vecino & venderlo por el justo precio, como asimismo

su propia casa 6 fundo, si se considera necesario para edificar

6 ampliar iglesia, hospital 6 lagar piadoso. Tambien en tiem-
po de carestia puede el principe, sefior temporal, ciudad 6 juez
ordinario, compeler 4los stibditos 4 quesvendan el trigo y otros
comestibles por cierto y justo precio: enidando de que ningu-
no compre mas de lo que necesita para que otros no los com
pren mas caros, 6 lleguen 4 carecer de ellos totalmentg, segun
se practica en nuestra Espafia.. Y aun llega 4 tanto el favor
piblico, que si teniendo alguno era en cierto lugar pretende
el vecino construir casa, 6 levantar la que tiene inmediata, de
tal suerte que se impida el aire de la era, y no puedan eojer-
se los fratos, podrd aquel estorbar 4 éste que edifique sin en-

1 Parece mas probable que no puede el comprador pedir el precio en
este caso, porque cuando alguno compra la cosa agena con ciencia de serlo,
no puede repetirla segun se dijo en el ndm. 67, y entre ambos casos no se
echa de ver razon de diferencia (letra Q),
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tregarle precio alguno.  El segundo caso es, euando el sefior
trata 4 su siervo con dureza y crueldad; pues por este motivo
serd compelido & venderlo, asi como se precisard 4 que venda
la jurisdiccion al sefior temporal 6 juez que trate 4 sus sibdi-
tos con demasiada aspereza (n. 51, ley 6, £if. 21, part, 4).

CAPITULO TIL
De la locacion y conduccion.

1. El segundo contrato que se celebra con el consenti-
miento es la locacion y conduccion, la cual se verifica cuando
una persona entrega 4 otra alguna cosa para que use de ella

_ y la disfrute por cierta pension. Esta ha de consistir en pe-

cunia numerada, pues si consiste en cierta parte de trigo, vino
1 otra especie de fruto, no serd propiamente eolacion sino con-
trato innominado, aunque semejante, teniendo lugar en éste
cuanto se halla dispuesto en’ aquella y compitiendo la accion
prascriptis verbis: y si consiste la pension en cierta cuota de
frutos, serd contrato de sociedad (en ¢l princip. y n. 3, vers.
Ttem quaero, Ley 1y todo €l tit. 8, part. 5).

9. En este contrato pueden intervenir las mismas perso-
nas que en el de venta, y el duefio que arrienda estd obligado
4 entregar la cosa y permitir que usen de ella, y la disfruten
por el término convenido, y el conductor 4 la satisfaccion del
precio en el debido tiempo; pero si el duefio no tiene facultad
para entregar la cosa porque perecid fortuitamente, se disuel-
ve €l contrato en un todo, y se desvanece la obligacion de am-
bas partes, no obstante que el comprador, aunque perezca la
cosa, debe entregar el precio al vendedor por cuya parte se
disolvié el contrato; pues el de venta es instantdneo y no tie-
ne tracto sucesivo, y por consiguiente habiendo perecido la
cosa, el vendedor como deudor en especie queda libre;y el de
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locacion es respectivo, y tiene tracto sucesivo, por cuanto la
pension se d4 por el uso y goce de la cosa, y asi faltando ésta
necesariamente ha de faltar la obligacion de parte del con-
ductor (ndm. 1).

3. Pereciendo la cosa 6 evinciéndose por doloy culpa del
locador, estd obligado 4 la satisfaccion de todo el interes, y lo
mismo acontece siendo vencida sin dolo 6 culpa suya; si bien
es clerto que en este caso satisfarA tambien al conductor en-
tregéndole otra cosa igualmente idénea, sin embargo de que
esto iltimo no tiene lugar en el contrato de venta, ni en el
que se halla obligado 4 entregar alguna cosa por el contrato
de permutacion, depésito, comodato, 1 otro semejante. La
razon de diferencia consiste en que se trata en la compra y
semejantes contratos de la perpetua enagenacion de la cosa y
de trasferir todo su derecho, que no se consigue por la solu-
cion del precio; y en el contrato de locacion no se trata de
traspasar dominio, posesion ni otro derecho real, sino de usar
¥ gozar la cosa por cierto tiempo, y de consiguiente se trata
de poco perjuicio: en cuya atencion mas ficilmente por equi-
dad, concedié la ley que en este contrato fuese suficiente el
prestar al conductor otra cosa semejante 4 la arrendada. Y
esto mismo se verifica en el fiador y en la prenda, pues se sa-
tisface dando otros iguales 4 los prometidos (nam. 2).*

4. No habiéndose entregado la cosa, 6 aunque se haya en-

tregado, no pu liéndose usar de ella por impedimento gue oca-
stone la naturaleza 6 algun tercero, ni el sefior esté obligado
al interes, ni el conductor al precio con respecto al tiempo del

1. Por lo que hace al fiador y prenda hay varias opiniones, y Pinelo si-

gue contra nuestro Gomez, que el acreedor no puede ser compelido en nin-

guno de los dus casos 4 la admision de uno por otro (nim, 3 vers Qued fi-
dejussorem).
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obstdenlo. Bajo de este supuesto, si el conductor abandona la
casa por temor de peste 6 porque amenaza ruina, no queda
obligado: y asimismo el fémulo no puede pedir el salario por
el tiempe que estuvo enfermo (nean. 8, ley 21, #if. 8, part. 5)

5. Finalizado el tiempo de la locacion, puede €l duefio es-
peler de la cosa al conductor por medio de la accion locati, 6
del remedio posesorio, y aun por su propia autoridad intervi-
niendo resistencia; y arrendarla 4 otro libremente, sin que
pueda el conductor retener la cosa arrendada por el mismo 6
mayor precio; pero de esta regla se esceptian los conductores
de prédios fiscales, que se prefieren 4 otros por el mismo pre-
co, en atencion 4 que algunas veces han de continuar forza-
dos en el arrendamiento. Tambien se prefieren por el mismo
precio los estudiantes, y slempre que en el pueblo del arren-
damiento haya costumbre de esta preferencia, se ha de obser-
var (num. 5, ley 18, tit. 8, part. 5,9y ley 5, tt. fin. part. 2).

6. Durante el tiempo de la locacion puede el locador es-
peler al conductor por cuatro causas espresas en el derecho.
La primera es, si el conductor no satisface el precio al loca-
dor. La segunda, si éste la necesita para sus propios usos.’
La tercera, si quiere componer su casa.* Y la cuarta, si el
conductor se versa mal en ella. En cuanto 4 la primera cau-
sa ¢l la locacion se hizo por mucho tiempo y se constituyd
una pension por cada afo, ha de cesar la paga por dos: si la

1 Puede espelerse al conductor por estas dos causas, aunque hubiese in-
tervenido el pacto de non eapellendo, y el conductor por el contrario puede
abandonar la cosa alquilada 6 arrendada precediendo causa (n. 7, vers. ex
quatuor y sigutente).

2 Segunlaley 6, abajo citala vers. La segundae. Ha de hallarse la casa
en tal disposicion, que sin la obra que se intenta hacer en ella podria des-
truirse. Véase al Sefior Elizondo en el 4° tom. de su pract. wniv. For.

pag. 130, nim. 1).
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locacion se hizo por corto tiempo, basta que el conductor no
pague en-el tiempo debido; y si la locacion se hizo por dos 6
tres afios; es suficiente que no se haga la satisfaccion en uno,
segun debe entenderse la ley 5, tit. 8, part. 5. Y en cnanto
4 la segunda causa debe decirse, que tinicamente tiene lugar
cuando el motivo de necesidad no existia al tiempo del con-
trato, y despues sobrevino, como si contrae ‘matrimonio, si se
arruina la casa en que habita, 6 consigue alguna dignidad por
la que necesita de familia mas dilatada. Tambien tiene lu-
gar lo espuesto, ocurriendo la dicha necesidad al hijo, 6 des-
cendiente del locador: advirtiéndose que lo referido tan solo
puede correr en la casa alquilada, y no en el fundo ristico,
pues sin embargo de la necesidad superveniente, no ha de ser
espelido el conductor, asi porque la ley contiene un privile-
gio que no se debe estender, como porque la habitacion es
parte de los alimentos (n. 6, ley 6, tit. 8, part. 5).

7. Siel marido durante el matrimonio arrienda alguna
cosa dotal, disuelto éste la muger 6 su heredero ha de estar
al contrato, y asimismo puede compeler al conductor 4 su ob-
servancia; bien es verdad que no estd obligada la muger 6 su
heredero 4 pasar por el contrato precisamente sino causativé;
pues no queriendo aprobarlo 6 confirmarlo, el conductor po-
dré pedir al marido todo el interes, y por tanto la muger 6
su heredero no puede ocupar la cosa locada hasta ofrecer al
marido 6 sus herederos caucion de indemmidad, aunque es
cierto que estos no necesitan de pedirla, por cuanto la muger
0 su heredero queda obligade épso jure si no quiere estar al
contrato, del mismo modo que si diese caucion. Pero siel
tutor, curdador 1 otro que tenga plcna y legitima administra-
cion arrienda alguna cosa, muerto el legitimo administrador,
el dueno ¢ su heredero se halla precisado 4 pasar por el con-
trato, como s1 ellos mismos hubiesen intervenido en él, y el

DE ANTONIO GOMEZ. 41

colono 6 inquilino tiene derecho de retencion por el tiempo
del alquiler 6 arrendamiento. No obsta lo dicho anterior-
mente, porque tan solo tiene lugar enando alguno administra
en nombre propio y como sefior, segun es el marido en las
cosas dotales, mas no ceunando administra en nombre de otro:
por cuyo motivo si el marido loca los bienes parafernales, cu-
ya administracion se le encarga técitamente por la ley, ha de
pasar la muger precisamente por el contrato (ndam. 8).

8. Si el locador no tiene pleno dominio ni plena adminis-
tracion en la cosa como el usufructuario, fideicomisario, posee-
dor de mayorazgo 1 otra persona semejante, el sucesor de nin-
gun modo queda obligado 4 pasar por el contrato, porque el
tal poseedor ni es duefio ni administrador de un verdadero
dueflo, y solamente tiene un derecho real por el tiempo de su
vida (dic. n. vers. Tertia).

9. No pasa el eontrato de locacion ni activa ni pasivamen-
te al particular sucesor de la cosa, y por tanto si el dueno la
vende 4 otro, podrd éste espeler al conductor (aunque el lo-
cador queda obligado & la satisfaccion del interés), y por el
contrario el conductor podrd dejar de seguir en el arrenda-
miento. Fsto mismo tiene lugar cuando se vende ¢ enagena
el usufructo de la cosa 6 se concede en enfiténsis, porque el
particular sucesor se hace plenamente duefio de la cosa, yel
colono ¢ inquilino ningun derecho tiene en ella, y si solo tie-
ne obligada la persona del sefior al mismo tiempo que éste lo
tiene obligado, de cuya obligacion reciproea nace wna accion
personal mutua, activa respecto del seflor, y pasiva respecto

1 La muger ha de pasar forzosamente por el contrato de locacion que
hizo el marido de alguna £osa gananeial; porque conforme 4 la ley es legi-
timo administrador de los bienes adquiridos durante el matrimonio {nitm. 9,
vers. In banis autem).




42 VARIAS RESOLUCIONES

dél colono 6 inquilino, que no sigue al poseedor de la cosa.
De esta razon se inflere que si ¢l conductor tuviera algun de-
recho real, no podria ser espelido, como si el locador hipote-
case todos sus bienes por la seguridad del contrato, 6 espe-
cialmente la cosa locada; pues entonces el conductor podria
retener ésta en lugar de prenda 6 hipoteca, y no seria espeli-
do hasta que se le satisfaciese todo el ‘interés. Igualmente si
el colono 6 inquilino arrendé la cosa por mucho tiempo, v. gr.
por diez afios 6 por el tiempo de su vida, en cuyo caso dlo
menos tiene un derecho 1til en Ja cosa, nopodrd ser espelido
v tendr4 el derecho de retencion (7. 9, ley 19, tit. 8, part. 5).
" 10. Tambien tiene el conductor la escepcion y derecho de
vetencion contra el comprador 6 particular sueesor, cuando al
tiempo de la venta 6 enagenacion intervine convencion espre-
sa de que no pudiera ser espelido. (dic. n. vers. Tertio limita,
dic. ley 19). - Ultimamente no puede ser expelido el eondue-
tor, si al tiempo del contrato de locacion hizo pacto con el
duetio de que durante el término de ella no habia de enage:
par la cosa locada, hipoteesndola especialmente por la obser-
vancia y firmeza del contrato, en atencion & que el pacto de
no enagenar puesto en favor del que tiene hipoteca 6 al-
gun derecho, es un grande impedimento para la enagenacion
(dic. n. vers. Quarts limata).

11. Confiscindose solamente el fundo 6 cosa locada, 10 €8
t4 obligado el fisco 4 pasar por el contrato, como que es suce:
sor particular de ella, y puede espeler al conductor 6 inquili-
no; pero si se confiscan generalmente todos los bienes 6 parte
cuotitativa de ellos sucede lo contrario, por reputarse herede-
ro y sucesor universal, si no es que los bienes se confiscan por
un delito de tal calidad, que por él pierde ipso jure el delin-
cuente el dominio y su administracion (ndm. 10).

12. Fl conductor puede locar la cosa 4 otro siempre que
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sea igualmente idéneo y para el mismo uso (nim. 11); y aun-

que el segundo conductor no se halla obligado con acecion per-
sonal para satisfacer la pension al duefio primer locador, las
cosas que aquel lleve 4 la cosa 6 casa alquilada, y los fratos
que nazcan en el fundo ristico quedan obligados técitamente
por la pension referida, en cuya virtud por ésta podrd el due-
fio intentar la accion hipotecaria; y si por ventura el segundo
conductor hubiese pagado al primero, aunque fuese antes del
tiempo debido, queda libre de uno y otro, no pudiendo ser
espelido aun no pagando el primer conductor al duefio
(n-12).

13. La pension se ha de pagar en el tiempo estipulado, y
si nada hubicsen dicho las partes se ha de estar 4 la costum-
bre del pueblo: pagdrdose segun derecho si de ésta no cons-
tase, al fin del afio, porque el locadar no cumple antes el con-
trato por su parte, y porque en duda, se ha de seguir en los
contratos lo menos perjudicial al deudor, bien que en los fun-
dos piblicos enfitéuticos y tributarios se ha de pagar cada
aflo en tres términos: siendo digno de advertir que duddndo-
se si el conductor 6 inquilino ha pagado -la pension por los
afios preteridos, le bastara 4 éste manifestar 4 pocas por los
cuales acredite haber satisfecho en los tres afios tltimos, en
atencion 4 qne se presume haberlo hecho en los anteriores, si
el locador no prueba lo contrario (ndmero 13, ley 4, tit. 8,
part. 5).

14. Para que valga el contrato sobre alguna cosa comun,
sé requiere el consentimiento de todos los compafieros, y no
basta el de la mayor parte, 6 el del que tiene mas derecho,
porque en las cosas que son comunes & muchos 7 singulis, es
indispensable el consentimiento deé todos: lo cual se entiende
para que valga en utilidad 6 perjuicio de todos, como si por

todos se hubiese hecho, pues si uno de los compafieros quiere
21




