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compra (dic, . 48. vers, Quod tamen intellige y #, 49,
fey 66.tit. 5. part. 5., ¢ :
78 Si-en una misma disposicion se venden mus
_c_has-’cosas_separadas Y 0o unidas por algun respec-
f0 .0 motivo , cada una por distinto precio , ha=
l}a;m.dose algunade ellas con tacha , esta puede’red-
hibirse solamente y no las demas, .y si se venden
Por un mismo precio’, tampoco se redhibira mas
que l_a Vviciosa estimandose su valor por el ]ucz;
pero si las cosas vendidas- 4 un “mismo tiempo estan
unidas por alguna causa , ‘de tal suerte , que sea dura
¥y nociva su separacion , segun acontece en muchos
animales de un oficio , bien se hayan vendido por
un precio, bien por diversos ,1 0 todas se han de
redhibir 6. ninguna porque de otra forma no se
hallaria quien Jas omprara (dic. n.. 49, vers, Dubium
tamen ). - _ '

79 Todas las cosas pueden venderse exceptudn-
dose las que se hallan prohibidas por ley, Estas son
das sagradas y . religiosas ;- las puiblicas .y el hombre
]1b1’€? €n , tales téljminos, que no convalece la ven-
fa, aunquetodas aquellas se hagan privadas y este
sea reducido 4 la servidumbre , ni es valida desde cl
prncipio haciéndose baxo de esta condicion : pudiens
do el co:_nprador ignorante ,ho Jo siendo el vende=
dor, dpedw todo ¢l interes , v, teniendo noticia de la
calidad de fa cosa tinicamente ¢l precio (#. so. Je=
¥es 15 y 18, tite 5. part. 5,%). )
80 Ninguno puede ser compelido .4 vender sus
€osas aunque por ellas se fe dé el justo precio sino
‘ ; €

_(*)  Parece mas probable que no puede el comprador pedit

¢l precio en este caso, porque quando alguno compra Iz cosa
agena con ciencia de s

erlo , no puede repetirlo segun se dixo en

el n. 67 , y entre ambos casos no se echa de ver razon de dife=
rencia (leirg Q).
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en dos’ casos. El primero, quando resulta utilidad 4
ja Religion 6 al publico, como se advierte en estos
exemplos. No habiendo camino para dirigirse 4 al-
gun lugar religioso 6 publico, sera precisado el due~
fio vecino 4 venderlo por el justo precio , como
asimismo su propia casa O findo, si se considera
necesario para edificar o ampliar Iglesia , ho;spn:al u
lugar piadoso. Tambien en ticmpo de carestia puede
el Principe , Sefior temporal, Cindad 0 Juez Ordi-
nario compeler 4 los subditos 4 que vendan el tri-
go y otros comestibles por cierto y justo precio:
cuidando de que ninguno compre mas de lo que
necesita para que otros nolos compren mas caros , 0.
lleguen & carecer de ellos totalmente , segun se prac-
tica en nuestra Espafia. Y aun llega 4 tanto el fa-
vor publico, que si teniendo alguno era en cierto
Ingar pretende el vecino construir casa, ¢ levantar
la que tiene inmediata, de tal suerte que se impi-
da el ayre de la era; y no puedan cogerse los fru-
tos , podrd aquel estorbar a4 este que edifique sin
entregatle precio alguno. El segundo caso es, quan=
do el Senor trata 4 su siervo con dureza y crueldad;
pues por - este¢ motivo serd compelido 4 vendetlo,
asi como se precisard 4 que venda la jurisdiccion ak
Senor temporal ¢ Juez que-trate 4 sus sibditos con
demasiada aspereza (7. 51. ley 6. tit. 21, part. 4. ),

CAPITULO IIL

De la locacion y conduccioni

1 El segundo contrato que se celebra con el
consentimiento es la locacion y conduccion , la qual
s¢ verifica quando una persona entrega 4 otra algu-
Na cosa para que use de clla -y la disfrute por cier-
ta pension. Esta ha de consistir en pecunia pume-

Ia-
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rada, pues si consiste en cierta parte de trigo’, vi-
Mo U otra especie de fruto , no serd propiamente
“locacion sino contrato innominado , aunque seme-
jante , teniendo lugar en este quanto se halla dis-
‘puesto en aquella y compitiendo la accion prescrip-
%is werbis: 'y sl consiste la pension en cierta quota
de frutos, serd contrato de sociedad (en el princip,
¥ . 3. vers. Item quero. Ley 1. y todo el tit, 8. part. 5.).
* .2 En este contrato pueden intervenir las mismas
personas que en el de venta, y el duefio que arrien-
da estd obligado 4 entregar la cosa y permitit que
usen de ella, y la disfruten por el término conves
nido, y el conductor 4 la satisfaccion del precio en
¢l debido tiempo 5 pero si ¢l duefio” no ticne facul-
tad para entregar la cosa por que perecié fortuira-
mente, s¢ disuelve el contrato en untodo y se des=
vanece la obligacion de ambas partes , no obstante
"que el comprador, aunque perezca la cosa, debe en-
tregar el precio al vendedor por cuya partese di-
solvio el contratos pues el de venta es instantanco
y no tiene tracto sucesivo, y por consiguiente ha-
biendo perecido la cosa, el vendedor como deudor
en especie queda libre ; y el de locacion es respec-
tivo, y tiene tracto sucesivo , -por- quanto la - pen-
sion se ‘da’por el uso y goce de la cosa, 'y asi fal-
tando-esta’ necesariamente ha de falear la- obligacion
de partedel conductor (#. 1.).
3 Pereciendo la cosa 6 evinciéndose por. dolo y
- culpa del locador , estd obligado 4 la satisfaccion de
tado ¢l interes, y lo mismo acontece siendo venci-
da sin dolo 6 culpa suya; si bien es cierto que en
este ‘caso satisfard tambien al conductor entregdn-
dole otra cosa igualmente idénea, sin embargo de
que esto ultimo no tiene lugar en el contrato de
venta, ni-en el-que'se halla obligado 4 entregar al-
guna cosa pot el ‘contrato ‘de permutacion, de pd-
si-
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sito-, comodato, i otro semejante. La razon de di-
ferencia comsiste en que se trata en la compra y
semejantes contratos de la perpetua enagenacion de
la'cosa y de trapsferir todo su dc.recho, que 1o se
consigue por la solucion del precio 5 y en el ton-
trato de locacion no se trata de traspasar dominio,
posesion ni otro derecho real, sino de usar y gozar
la cosa por cierto tiempo, y de consiguiente se {1
ta'de ‘poco /perjnicio: en cuya atencion. mas fa;xl*
mente por equidad concedio la ley que ¢n este con-
trato fuese suficiente el prestar al conductor otra co-
sa semejante 4 la arrendada, Y esto mismo se veri
fica en el fiador y en la prenda, pues se satisface
dando otros ‘iguales 4 los prometidos (7. 2.) (a).

4 No habi¢ndose entregado la cosa, ¢ aunque se
haya entregado, no pudi¢ndose usar de}clla por im-
pedimento que ocasione la naturaleza o algun ter-
cero , ni el Sefior estd obligado al interes, ni ¢l con-
ductor al. precio con respecto al tiempo del obsta~
culo. Baxo de este supuesto si el conductor abando-
na la casa por temor de peste'O porque amienaza
rina, no queda obligado: y asimismo el famulo no
puede pedir el salario por el tiempo que estuvo en-
fermo (m. 3.ley 214 tit. 8. part. s.).

s Finalizado el tiempo de la-locacion puede el
duefio expeler de-Ja cosa al condiictor: por medio de
la accion /locati ; 6 del remedio posesorio , y aun
por su propia autoridad interviniendo resistencias y
arrendarfa 2 otro libremente, sin que pueda el con-
ductor retener la cosa- arrendada por ¢l mismo ¢
mayor precios; pero de estaregla se exceptuan los

con-

(¢) Por lo que hace al fiador y prenda hay varias opi-
niones , y Pinelo sigue contra nuestro Gomez que ‘el acree-
dor no puede ser compelido en ‘ninguno de los dos casos &
la admision’ de uno por otro (m 3.wzrs. Quod fidejussorem )
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conductores de predios fiscales que se prefieren 4
otros por el mismo precio, en atencion 4 que al-
gunas veces han de continuar forzados en el arren-
damiento. Tambien se prefieren por el mismo pre-
€10 los estudiantes , y siempre que en el pueblo del
ariendamiento haya costumbre de esta preferencia,
s¢ ha de observar (m. 5./ey 18. tit. 8. part. 5.y ley 5.
tit. fin. part. 2.). '

6 Durante el tiempo de la locacion puede el lo-
cador expeler al condictor por quatro causas expres
sas en el derecho. La primera es, si el conduc-
tor no satisface el precio al locador. La segun-
da, si este la necesita para sus propios usos (4). La
tercera, si quiere componer su casa (I). Y la quar-
ta, si el conductor se versa mal en ella. En quanto
4 la primera causa si la Jocacion se hizo por mu-
cho tiempo y se constituyé una pension por cada
ano, ha de cesar la paga por dos: si la locacion se
hizo por corto tiempo, basta que el conductor no
pague enel tiempo debido; y si la locacion se hizo
})or dos & tres afios, es suficiente que no se hasa
a satisfaccion en uno , segun debe entenderse la leyE;.
#if. 8. part. 5. Y en quanto 4 la segunda causa de-
be' decirse, que unicamente tiene lugar quando ¢l
motivo de necesidad no existia al tiempo del con-
trato , y despucs sobrevino , como si contrahe matri-
monio, si se arruina la casa en que habita, & con=
sigue alguna dignidad por la que necesita de fami-

lia

(4) Puede expelerse al conductor por estas dos causas , aufi-
que hubiese intervenido el pacto de non expellendo ,y el con=
ductor por el contrario puede abandonar la cosa alquilada 6
arrendada precediendo causa (. 7. vers. ex guatuor y siguiente.),

(L) Segun la ley 6. abaxo citada vers. La segunda
ha de hallarse la casa en tal disposicion , que sin la obra

que se intenta hacer en ella podria destruirse. (Féase al Se-
forElizondo enel 4. tom. de su prict. univ, For. Pég. 130, n.1.)

“porque la ey contiene un privil
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fia mas dilatada, Tambien tiene lagar! lo ‘€xpucsto,
ocurriendo la dicha necesidad al hijos; 6cdescendicn-
tédel locador’: cadvirtiendoseque’ lo IGfdndd tan so-
Jo puede correr en a casa alquilada ;' y no en” el
fando ristico, pues sin' embargo de Ja/necesidad su-
perveniente' 0o ha de 'ser expelxdo_ el conductor , ast

egio que noise debe
‘extenider , ‘como ‘porque 1a habitacion es’parte: de
los alimentos: (n. 6. ley 6. tit. 8. part.. '5;._). ¢ O
7 Si el marido durante. ¢l matrimonio famenda
algnna cosa dotal , disuelro este J]a muger 0 su he-
redero ha de ‘estar al contrato , y asimismo ‘puede
compeler al conductor 4 su observancias bien ¢s ver-
dad ‘que no cstd obligada la muger:6:su heredero 4
‘pasar’ por el contrato | precisaniente: sino  cansative;
pues no queriendo aprobarlo “o confitmarlo:, el con-
ductor podrd- pedir al marido todo ¢l interes, y por
tanto ‘la muger - sw> heredefo. 'no- puede ocupar la
cosa locada hasta ofrecerral marido & sus-herederos
caucion de’indemnidad j>annque e$ -ciertos queestos
rio necesitan ‘de pediela; por: quanto. Ta coanger gusy
heredero quedar obligado ipfo jure si 1o quiere: estat
al: contrato ; del misnioo modo que si diese caucion.
Pero si cel tutor i, ‘curador: 11 otro que tenga-plema
y legitima administracion drrienda alguna: cosa ;/muer=
to el legitimo-administrador’, el duefio 16 su here-
dero se halla precisado a pasar poriel contrata ; co=
mo si ellos mismos hubiesen intervenido en €1, y el
colono 6 inquilino- tiene derecho de 'retencion  pot
el tiempo ‘del ralquiler ¢ arréndamiento. No obsta 1o
dicho “anteriormente , porque:tany;solo.: tiene fagar
quandc: algano administra en’ nombre: propio !y cos
mo sefior, segun ¢s el marido en las cosas dotales,
Sie T iy g b oty o
: tvo st ¢l marido loca los bienes paraferna
les., cuya administracion se le encarga tacitamente
Part, I g oy _ por
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-por fa ley ) ha de pasar la muger ptecisamente por
~¢l contrato ( pdm. 8.){a) - ’

8 Si el locador no. tiene pleno dominio ni ple-
'ma administracion en a- cosa como €l usufructuario,
-fideicomisario | poseedor de mayorazgo 1 otra per-
sona . semejante., ¢l sucesor de ningun modo queda
-obligado .4 spasar por el contrato, porque el tal po-
iseedor mi‘es duéfio’ ni administrador: de un verdadero
duefio, y' solamente tiene un derecho real por ¢l
tiemipo de su vida (dic. n. wvers. Tertia.).

9 No pasa el contrato de locacion ni activa nj
‘pasivamente al particular sucesor de la cosa, y por
tantosi-cl dueio la vende 4 otro, podrd este expe-
Jer al conductor (aunque el locador queda obligado
@ la satisfaccion del interes) y por el contrario el
~conductor’ podrd dexar de seguir en el arrendamien-
to. Esto mismo tiene lugar quando se vende ¢ en-
agena el usufructorde la ‘cosa & se concede en enfi-
téusis ;- porque el”particular sucesor se hace plena-
mente ‘dueio-de la cosa; y:¢l ¢olono 6 inquilino nin-
gun derecho ‘tiene en’ efla;, v si solo tiene -obligada
lai persona: del sehor al inismo tiempo ‘que este lo
tiene “obligado , ‘de cuya obligacion ‘reciproca nace
B accion’ personal mutua | activa respecto ‘del ise-
fior 7y ‘pasiva respecto-del colono. § inquilino ; que
no-sigue al poseedor de la'cosa. Deesta razon se
infiere ‘que- si'el"conductor taviera lgun derecho
real , nopodria ser expelido, como si el locador
hipotecase ‘todos sus bienés por la: seguridad del con=
trato’, 6 ‘especialmente la rcosa  locada s pues: entons
tesiel condnotdrepodriametener esta endugar de prem-
da_o” hipotecayiyrmo, serixexpélido hasta que se Ie
LalrIok aczoy 2ol mo o) sas

- (a)-. La mtfgér'-ha'é_é.pagaf forzosamente por ‘el contrato de
ocacion que Hizo el marido’de algutia bosa_gananciai;'porque
eonferivie & da ey’ eslegitimacadministiador. de' los bieres. ad-
guitidos durante el matrinibnio (7 9u vers, In bonis. aurem.).
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satisfaciese todo el interes. Igualmente si €l ;o%pno 6
inquilino arrem,ic_i la cosa por mucho ng:&npt?e [Jl‘éu gL;.
pot diez afios o por el tiempo deisu v _a,_ e Y?
caso. 4 ‘lo-ménos tiene un- derecho: ttil ‘en ad. cosa,
no podrd ser expelido y tendrd el )d_erccho ¢ re-
ncion (7. 9. ley 19. tit.: 8. pars. §.) AL L0
tc:LI‘ijon {“ambieny tiene' el «conductor la excepcion y
derecho de ‘retencion contra’el comprador,ioi arti-
calar sucesor, quando al tiempo de la venfa olrens
agenacion intervino convencion expresa c_le que no
pudiera ser expelido. (die. n. vers. Tertio limitw, dic,
ley 19.). Ultimamente no puede ser expelido el cons
ductor, si al tiempo del contrato de locacion:hizo
pacto’ con el dueho de que-durante el termino rdc
ella no habia de enagenar la cosalocada, hipotecdn-
dola especialmente ‘por la observancia y firmeza del
contrato, en atencion 4 que el pacto de no _enage-
nar puesto en favor del que tiene hipoteca 6 algun
derecho es.un grande impedimento para 'la enage=
nacion (dic. n. vers. Quartd limita:)iodloil iibos el
11 Confiscandose solamente: el fundo: 0 cosa Ty
cada, no ‘estd obligado ‘el fisco ‘4 pasar por el con=
trato, Como que €s sucesor patticular de eIla_, V.. puc-
de expeler- al conductor 6 inquilino 5 pero si se.con-
fiscan generalmente todos:los "blﬂl:ieS’O. parte rquoti=
tativa, de: ¢llos’sucede. o s contario , pos xéputarse
heredero y sucesor universal, si’ no es que Jos. bienes
se confiscan por 1un delito de tal cahd‘ac! 5/ que por
€l pierde ipso jure rel delingiiente el dominio y su ads
ministracion’ ( ##m. 10.)uo o © ralry S
12 - Eluconductor puede locar la cosa 4 otro siem-
pre que sea ignalmente idoneo y para elmismo uso
(mam. 11.) y aunque el segundo. conductor ne se
halla obligado con accion personal para satisfacer la
pension al dueno primer locador ;las cosas que-aquel
lleve 4 la cosa o casa alquilada y los frutos 'que nazs
. Fa can




