- VARTAS RESOLUCIONES
can‘efoel fundo ristico quedan obligados ticitamen=
te. por. laipension referida;, ‘en cuya virtud por esta
podrdrel duefiorintentar la accion hipotecaria; y si
por-ventura'el segundo conductor hubiese-pagado el
primero saunque!fuese dntes del tiempo debido | que-
da libre de uné y .otro ., no' pudiendo ser expelido
aunaio pagando el primer canductor al duefio (. 12.).
~13 <Lac pensionssé-ha-de pagar en el tiempo es-
tipuladoriy sil nada: hubiesen dicho las partes: se ha
de estar 4 la ‘costumbrer del pueblo = pagindose se-
gun .defecho 'side.esta no.Constase al fin del afio,
-porque ¢l locador no cumple dntes el coutrato por
‘sw.parte., iy porque en duda se: ha de seguir en los
contratos.Jo ‘ménos perjudicial al dendor ; bien que
enlos fundos publicos enfitéuticos y tributarios se
ha de-pagarcada afio ¢n tres términos : siendo dig-
no de advertir que duddndose si el conductor 6 in-
quilino. haspagado 'l pension por los: afos preteri-
- dosyide bastard deste manifestar - pocas por las qua-
les acredite haber!satisfeclio en los tres anos tiltimos;
qul avencion /4 que’ se- presuime haberlohecho en-los
anterjores; si-ellocador 1o pruéba lo contratior (2 13.
Yoy vit 8. opantir§)r : D (N
-2ay ~2Paraque valgarel contrato: sobre alguna cosa
eomuyn “sesrequiere €l -consentimiento:!de todos: los
conipanerosy y. norbasta ckdefaymayor! parte - 6 el
del quetiene mas derechoy ‘porque en las cosasque
son comunes 4 machos #¢ singulis | es indispensable
el consentimiento /de todos: o’ qual s¢ entiende para
que valga en utilidad 6 petjuicio de todos] como si
pot ‘todos se hubiése hechoy; pues si uno de los com-
paiieros: quiere: ‘locat da’ casa ¢ fundo 4 -alguna per=
sona‘haciendolo ‘saber al otro ; aunque sea contra su
voluntad ‘valdrd: el contrato en toda la cosa tinica-
mentecen utilidad 'y perjuicio del locador, quien per-
¢ibird sple Ja pension 6 los fiutos , mediante 4 que el
59 =1 sc-
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sefior por patte indivisa puede hc;tam;nte_lusaz ¢
e 4 i acto 6
Ja cosa conforme 4 su -destino, quanco e c p b
uso 1o se puede expedir con respectod una sparte;

" porque. de otra forma por dolo ¥ cnlpa rde uno: se

seguiria grave perjuicio a (Otro: y llsi-bxcndq discgrcélg
entre los compafieros. se ngl?de e:.’ttqrnggo;ocan ,
qualquiera de ellos 4 Ia division, O dwidu.n 1‘.356. ens
tre todos el tiempo que han de gozar di-j €osay
para qie ‘cada uno pot cl tiempo que le .pzlfj.nczcz?
la tenga por si 0 /la:de en 'ar{cndamxcnto (n!trf?._‘hql.. :
15 -Si la:discordia consiste en que uno quicre Q-l
car 4 una persona y otro a otra, scra p}-efcmdo aquel
que quiere locar & persona :honesta : si 3111b0,sdq}11§+_
ren locar 4 persona honesta,, el Juez mterpondra s
autoridad ‘para que se.evite escandalo o rina ] e‘nt.xe
los companeros y ¢l findo no ‘quede sin cultura s
si alguno de los socios ‘quicre locar para st la_cosa
en que tiene parte , y -Otro quiere darla 4 otro cn
arrendamiento., sera preferido el compafiero (déc: 7
wers, Upum tamen. ). ¢
16 Siendo el findo ristico si uno- de los socios
usa de todo €l y peicibe los frutos presence O Al
sente ¢l otro, estd obligado 4 comaicarlos con este,
porqie ¢l tal: cémodo .y utilidad corisiste en: nna
cosa: éxtrinseca que paede dividirses pero -lsr,e,l-:ft_x_-ndq
comun ¢s urbano s gi.una casar;,- habitindola toda
pro indiviso uno de los companeros, amngue por-csto
se: excuse de-alquilar otra capaz y de: pagar la pen-
sion 5. no s halla obligado 4- satisfacer al otro algana
parte de pension 6 utilidad , mediante a que no con-
siste ‘e cosa extrinseca, por. quanto:es una atilidad
intrinseca de la jpersona que habit'a 3 f:msepar-ablc de
ella, de modo que no se puede dividir para dar parte
a otro ( dic. n. vers. Item adde pro complemento.) (i).i
1

< (4} Es mas probable que siendo la casa tan ampla qugaif
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1778t el inquilino concluido el tiempo  estipula<

do permanece en Iy casa alquilada ‘con ciencia v pa-
cencia del locador ; se indace entre ellos thcita re-
cplldt}cciol}_ Por solo el tiempo que habitare: aqgel
Y esta obligado 4 pagar- Ia pension 4 “prorata con
respecto al precio convenido en el primer contrato;
Thas s1 esto acontece en un fundo ristico ‘se induce
tacita reconduccion por todo ‘el afio principiado uni<
camente, y el conductor se obliga por toda su pen=
slon, aunque el primer arrendamiento ‘se ~hubjese
h_echo por muchos afios. Esta doctrina tiene tam-
bien: lugar en los fundos de Ia reptiblica, fisco 6
Iglesxg, Clicuyo caso se requiere la ciencia y pa-
ciencia’de los Regidores , Prelados 6 personas | que
los’adm.mxsrrgn. Fundase la diferencia notada entre
los predios rusticos y urbanos , €1 que en estos cada
dia se percibe: Ia utijidad de Ia habitacion, y en aque-
lios se perciben los frutos sola una vez en el aho
Y, por tanto de ninguna urilidad seria la reconduc-
¢on tacita si no se entendiese por todo un afo.
Ell_ fuerza - de esta yazon i el tundo riistico es' de
:lgl calidad que se perciben solamente los fiutos de
0s en dos afos, ¢ de cinco en cinco, 4 cada afio
S¢ perciben dos veces, & en fin se perciben unifor-
rrrxeme_nte, los frutos en qualquicra parte del afio se
entenderd la ‘reconduccion ticica en este Gltimo caso
fan-solo por el tiempo  corrido ;- yen los demas
por medio 2110 ; por dos 6 por cinco respectivamente,
f?sumsm? side la casa 6 fundo urbano 0o se per-
ciben uniformemente los frutos en qualquicra pgrtc
del afio 5 porque una vez en ¢ en cierto dia 6 tiem=
po sc suele_ alquilar | 'y despues. comodamente no se
cncuentra inquilino ; 'si este permanece en ‘la casa

con-

s, nada tenga que pagar al compafiero,
¥ya de. satisfacerle (. 15. vers, Si uns.)s

baste al socio su parte
Pero que’no siéndolo ha
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coricluido el tiempo' del alquiler se’ considera la re-

conduccion por todo el afio,, pues con  respecto a
lo dicho parece que una vez enel ano se percibe Ia
pension (n. 15. ley 20, 3it. 8. part. ). : e

18 El tiCDlPO que ha d(—:. permanecer en ¢ un_ 0

¢l ‘conductor para que se: induzca la: reconduccion
ticita; se dexa -al-arbirrio del Juez, por ,x}o_-hallarse
prevenido en el derecho,, 'y asi -es anuy: udl que el
que no quicre continuar ‘en la conduccion ;, declare
al duefio su voluntad dntes de espirar el tiempo /de
ella { #dm. 16.). ; st

19 Para que la reconduccion se induzca por el

ticito consentimiento’ esindispensable que en el pri-
mer contratono-hubiese intervenido - escritura para
su forma y substancia, porque si-intervino con esta
qualidad s colige de la intencion de las partes que
no quisiéron -contraher sin. escritara en los siguien-
tes contratos ,- y el -otorgamiento de lestaifno es acto
que se explica con la volantad tacitai de aquellas, De
aqui se infiere que el enfiteisis finalizado - por. algnna
causa no s¢ induce tcitamente, pues en ¢l deinece-
sidad ha de intervenir escritura (die, 7. 16.vers. Advers
tendum tamen ) © oo S " )

20 La reconduccion tdcita se induce entre las par-
tes:con' todos:los-vincuilos y clausulas acesorias pues-
tas ‘en ¢l primer contrato . siempre que dependan
de la- mera voluntad de aquellas, como la hipoteca,
pena, térmido de la solucion i otra semejante ; mas
no si 'dependen de la voluntad de;. algun tercero co-
mo- la: hanza 5 pues mediante 4 que p_bﬁr ¢} - trans=
turso del tiempo contenido con el primer contrato
quedo Tibre el fiador, no se proroga ‘ti aun quando
mterviene reconduccion expresa cntre las pattes, °§°
&L en todo caso se, requicre rieva voluntad del fia-;
dor para la prorogacion. Esto mismo s¢ verifica guan-.

0 s¢ da fianza en. el: compromiso por cicrto fieme:

po
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po v se proroga despues por las partes: quando el

Juez di6 fiador pot el tiempo de su oficio y con-
‘cluido este'se lo proroga el superior | y en otros
muchos casos semejantes (n#m. 17.) (a).

21’ Elconductor no esti obligado 4 pagar la pen-

sion si pot algun caso fortuito hubo esterilidad 'y
padecio un rdano intolerable ; que entdnces se dice
haberlo , quando en consideracion de los frutos pet-
cibidos por una parte y de la pension por otra que-
da perjudicado en mas de la mitad del justo precio:
porque segun la intencion de las partes y naturaleza
del contrato se da y paga la pension en recompensa
de los frutos. Tambien tiene lugar la remision aun-
que los frutos se hayan cogido y separado del suclo,
siempre que no se hubiesen conducido 4 Ja casa, co=
mo si ¢l fucgo consume las mieses puestas en ¢ fin-
do ¢ era; pero no puede correr lo expuesto habién-
dose percibido ‘Jos frutos:;‘no obstante. que sean de
poco valor ‘segun acontece en el trigo mal granado:
como ni ‘tampoco quando los afios antecedentes 6
posteriores son tan f{értiles, que compensindolos con
el aflo 0 anos estériles no resulta perjudicado el con-
ductor (m. 18. ley 22. tit. 8. part. 5. y ley 23. tit. 5.
part. s.). .
22 - Asimismo se aumenta la pension por la suma
fertilidad, siempre que esta consista en la abundan-
cia de los frutos proveniente del tiempo favorable
que:hizo, v no de laieficaz diligencia € industria del
condacror, pues sixconsiste en el cxcesivo valor que
el tiemso *ha dado 4 Jos frutos ;o tiene lugar el
o i -

(@) Si las cosas hipotecadas eran agenas y fuéron obligadas
con el consentimiento del duefio, cesa la obligacion por el
tiempo de la reconduccion; y lo. mismo debe decirse si la cosa
hipotecada era propia del conductor al tiempo de la conduc-
cidh -5 “se ‘hallaba enagenada y en poder'de un’ tercero ‘en
ek tiemipo- de 1a reconducdion (nl 18k fin.).- 1L )
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aumento, asi como no se disminuird fa pension por
tener un precio muy baxo. En esta arencion se de-
bera aumentar la ‘pension de un: molino-, si el 1m=
petu de las aguas destruye los demas qué se hallan
vecinos. (dic. . vers: Irem quero quid ley 23, tit. 8.

part. s 3

23 Renunciando el conductor los casos fortuis
tos, por ellos y la esterilidad no se excusa de sa-
tisfacer la pension’, ¥y rccxb{cndo alguno en st clpe=
ligro de alguna cosa se entiende renunciarlos 5 bien
que en la renunciacion de'los casos fortuitos solo
se comprehenden los que acaccen comuninente -y
no los que rara vez se verifican, sino que se hace
mencion especial de ellos (7. 19. cf:c_lm ley23.) (1)

24 Las expensas necesarias y utiles que el con=
ductor hizo en la cosa , puede repetirlas: 0 compui=
tarlas en la- pension , siempre que duren perpetua-
mente’s pues no basta que permanczcan en urilidad
del conductor por solo el tiempo de la conduccion.
Llimanse expensas necesarias: y utiles las, que con-
sisten eh la reedificacion de'la casa o alguna: parte
de ella,, que ameénaza ruina; 6 en: gastos:sin:los
quales no se podria usar de la cosa locada y iotras
semejantes (7. 20. ley 24. tif. 8. pant.is.). -

25 No restituyendo: el conductor la;cosa acaba-
do el tiempo del arrendamiento , é’ restituyéndola
deteriorada -por dolo , - culpa lata ;6 leve 5 serhalla
obligado-al interes ; mas no si- lo dicho aconréce pox
culpa levisima 6 por acaso, mediante 4 no prestar-
se aquella ni este en los contratos que se¢ celebran

por -

(1) Casos fortuitos insolitos O raro contingentes son aque=
llos que no se han oido ni visto en la region ¢ territorio
del fundo locado por espacio de quarenta afios , ni podia pre-
sumirse que acieciesen naturalmente en aquel (D. Joseph Fe-
brero en.su Libr. de Escrib, tom. 2.cap.6.§ 1, n.15.).

Part. L.
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por favor de ambas partes. Por tanto , si alguno
edifica en la cosa locada , 6 amenazando ruina la
casa del vecino no dié noticia al duefio para que se
valiese de los remedios correspondientes , tiene obli-
gacion 4 satisfacer el interes , y serd compelido 4
ello por medio de la accion locati (7. 21. ley 7. #it.8,
part. s.).

26 Pereciendo ¢ muriendo la cosa locada se pre-
sume que fue casualmente, y si el Sefor dixese que
- acontecio por culpa del conductor o ha de probar;

st bien es cierto que debe hacerse distincion entre
los casos fortuitos que se verifican regularmente por
culpa y negligencia del poseedor , como el hurto,
incendio y otros 4 este modo; y entrelos que acon-
tecen por lo regular sin culpa de aquel, por exem-
plo, la muerte natural , el asolamiento execatado por
los enemigos y otros semejantes. En estos basta la
prucba de cllos, mas en los primeros se ha de pro-
bar al mismo tiempo la exicra custodia, y que no
intervino culpa. Pero es de tener presente que en
¢l hurto € incendio solo se presume culpa levisima,
Yy ast en los casos que alguno se halla obligado por
csta como en el comodato, bien procede la dicha
regla y doctrina, no.en el contrato de locacion
en los demas que se constituye la obligacion tnica-
mente por la culpa leve; pues entdnces se libran el
conductor y poseedor con sola la prueba del hurto
¢ del incendio (7. 22. ley 15. tit. 8. Part. 5.).

CAPITULO 1V.

De la donacion.

1 EI tercer contrato que se celebra con el con-

sentimiento es hoy el de donacion

( » la qual se ve-
tifica quando alguno sin causa

» ¥ $0lo por mera libera-

Ji-
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lidad da # otro dinero 4 otrzi: gua{lgweml mtﬁ jﬁi{) ;
dos modos, o con la tr

Pucede celebrarse de e ia)

in pr r promesa , ¢a Cuy A

de la cosa, sin precede : i
transfiere inmediatamente cn el donatario el

i : 0 omesa quetno ha-
_nio y pleno derecho : 0 con la pr q

ce de dar 4 otro cierta cosz: 3 p;)r la qual queda obli-
. 1. ley 1. tit. 4. part. 5. ).

g_a‘io %’a ziongcion ; ?Jif[l principie pot la e;tlrcga:
bien por la promesa, € valida aun 4 favor eioaﬁi
sente , sin embargo de que no Intervenga nl.llI)lC &
carta, como si alguno & presencia del Escri an 9
testigos prometiese dar algina cosa al ausente ; po

este atendida la ley 2. #it. 16.1ib. 1. de Ja Recop. segun
la qual para quedar una persona thgada no. se ne-
cesita mas- que la voluntad de obligarse, despues que
haya tenido noticia puede reconvenir al = promiten-
te (7.2, ):y por tanto la donacion. no sc puede re-
vocat' ni aun en perjuicio del tercero, 4 quien el
donatario debe restituir la cosa: donada ‘conformea
la voluntad del donante pasado algun tiempo, O ve-
rificada la -mueste de ‘aquel (. 3. vers. Hidie al
fin) (a). il :

3 Quando alguno entrega a Otro cierta Cosa sim-
plemente, en duda no se presume donacion sino de
pésito , mutuo 0 comodato, 2 no ser que por al-
gunas conjeturas se presuma que quiso donar , co-
mo sila cosa entregada es de poco valor , el tra-

den-

(a). ElP. Tomas Sanchez ,D. Juan del Castillo, el Her-
mosilla, y otros AA. llevan, que aun en el dia se requiere
la:aceptacion para que no pueda revocarse la donacion hecha
al ausente; pero el Hermosilla afiade que se pueden conci-
liar las dos contrarias opiniones , diciendo, que la de nues-
tto Gomez proceda quando ademds de la promesa consta por
otro capitulo que el donante quiso obligarse inmediatamente,

y la de los AA. mencionados quando no hay otra cosa mas
que 1a. nuda donacion hecha al ausente (maiiga)s
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