LA PARTIDA DOBLE

VARIOS ¢  SINIESTRO A LIQUIDAR: saldo de cuenta. 14,000
11,500 ComPANiA ASEGURADORA «L.A TUTELAR»: cantidad liquida que
nos debe,
2,500 REPARACIONES POR SINIESTRO: diferencia con nuestra valo-
racion.

14,000

La diferencia entre la valoracién de la Compania aseguradora y la nuestra, la lleva-
mos 4 Reparaciones por sinzestro, por ser esta cuenta la que, en definitiva, nos dar4 la
pérdida (si la hay) que el incendio nos haya irrogado, segin luego veremos, la que
pasaremos entonces 4 la general de Pérdidas y Ganancias.

Cobramos en efectivo de la Comparnia aseguradora La Tutelar, las Plas. 11,500 con que
dectdié indemnizarnos por el tncendio habido en nuestra casa de la calle de San
Pablo.

Pues diremos en nuestro libro Diario:
11,500 Caja. . . . @ CoMPANIA ASEGURADORA «La TUTELARs 11,500

y quedard saldada esta tltima cuenta.

Practicadas en nuestra casa las necesavias reparaciones hasta borrar las huellas del
mcendio, y reumdas todas las cuentas de trabajos y materiales invertidos en dicha
labor, resultan importar juntas Plas. 13,200, gue hemos Pagado.

Pues diremos en nuestros libros:

13,200 REPARACIONES POR SINIESTRO ’ 071/ R

Ya podemos ahora liquidar el siniestro; ya podemos saber si con las Ptas. 1 1,500
con que hemos sido indemnizados ha habido bastante para cubrir los gastos ocasiona-
dos por el incendio. Vedmoslo.

Las reparaciones de todo género practicadas en la casa

SDDTEARD s i~ e AP Ptas. 13,200
La Compaiifa aseguradora sélo nos indemnizé. . . | » 11,500

Luego, es evidente que hemos sufrido una pérdida de. . Ptas. 1,700

Pues esto mismo nos lo dird la cuenta de Reparaciones por siniestro, seglin pasamos
4 demostrar.
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Debe Reparaciones por siniestro Haber

2,500 diferencia entre nuestra valora- | Valor del siniestro segun nues-

cion y la de la Companta. i tro arquitecto.. . . . . 14000
13,200 que importan todas las cuentas | Pérdida por saldo. . . . | 1,700

de las obras y reparaciones.

15,700 | 15,700

i
Esto es Io que nos dird en el libro Mayor la cuenta de Reparaciones por siniestro.
En su consecuencia pondremos el siguiente y ultimo referente al siniestro:

1,700 PErDIDAS Y GANANCIAS a REPARACIONES POR SINIESTRO 1,700

quedando saldada esta ultima cuenta.

Ya comprendera el juicioso lector que fuera un despropésito cargar esta pérdida 4
la cuenta de Gastos y Productos de la casa, pues no procede de la misma sino de un
caso fortuito insuperable.

Si al ocurrir el incendio resultara, por desgracia nuestra, que la casa no estuviera
asegurada, hubiéramos procedido del modo que pasamos 4 ver.

Valuado por nuestro arquitecto lo que importarian las reparaciones en el edificio
necesarias para restablecerlo 4 su primitivo estado, pondremos acto seguido este asiento:

14,000 SINIESTRO A LIQUIDAR a REPARACIONES POR SINIESTRO 14,000

Aqui la primera de estas dos cuentas tiene distinta significacién que en el caso ante-
rior. Suple 4 la general de Pérdidas y Ganancias, 4 la que llevaremos la pérdida que
definitivamente resulte cuando la sepamos con exactitud, que serd una vez pagadas
todas las cuentas de la reparacion. La cuenta Reparaciones por siniestro viene 4 ser un
presupuesto mds 6 menos aproximado de lo que podran costar las obras. Si éstas se
contrataran d un precio alzado, pronto habriamos terminado; con decir 4 raiz del sinies-
tro: Pérdidas y Ganancias a Reparaciones d pagar, y luego al pagarlas: Reparaciones
@ pagar & Caja, nos basta. Pero aqui discurrimos, como en el caso anterior, en el
supuesto de que las reparaciones no han sido contratadas 4 un tipo dado. Prosigamos.

Al pagar las cuentas de las reparaciones practicadas en la casa, dirfamos en el libro
Diario:

13,200 REPARACIONES POR SINIESTRO a Cayass " ais1 3,200

Viene ahora la liquidacién del siniestro, que asi como en el caso anterior, el de estar
asegurados, lo determiné la cuenta de Reparaciones por siniestro, ahora lo determinard
la de Siniestro a liguidar.

La cuenta de Reparaciones por siniestro queda con un saldo Haber de Ptas. 300,
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porque siendo lo presupuestado por obras Ptas. 14,000, solo se han gastado pesetas
3,000. Dicho saldo lo pasaremos ahora al Debe de esta cuenta con cargo & Sinzestro
@ hguidar, diciendo:

i ~ L . = 5 0
800 REPARACIONES POR SINIESTRO a SINIESTRO A LIQUIDAR  S00

-

y quedard nivelada la primera de estas dos cuentas. Vamos 4 nivelar la segunda.

La cuenta de Sinzestro a liguidar tiene cargadas las 14,000 pesetas con que se
valuo el siniestro, y abonadas Ptas. 800 por rebaja obtenida al practicar las obras de
reparacion. Su saldo deudor de Ptas. 13,200 nos da la pérdida definitiva ocasionada
por el incendio, saldo que pasaremos 4 su Haber con cargo 4 la cuenta general de ¢~
didas y Ganancras, diciendo:

13,200 PERDIDAS Y GANANCIAS a SINIESTRO A LIQUIDAR 3,200

y quedard también nivelada esta dltima cuenta (1).

El lector comprendera de sobra, aunque no estd de mas advertirlo, que 4 cada cobro
de alquileres y 4 cada pago de gastos de contribucién; gas, seguro, etc., etc., se repe-
tirdn los asientos de cargo ¢ abono que formulamos, apareciendo acreedora 6 deudora
la cuenta de Gastos v Productos de la casa.

En el supuesto de que utiliziramos los bajos de la casa para nuestro almacén y ofici-
nas, deberfamos asignar 4 la misma un alquiler que periddicamente le abonariamos por
medio de este asiento:

(GASTOS GENERALES
a GAsTOS Y PRODUCTOS DE LA CASA DE LA CALLE DE SAN PanLo

procurando que el alquiler fuera el mds aproximado 4 la realidad, esto es, el mismo que
sin reparo nos pagaria quien nos alquilase el local. Esta es la tinica manera de que el
saldo de la cuenta de Gastos y Productos nos dé con exactitud el rendimiento liquido de
la finca cada afio al practicar el acostumbrado Inventario-Balance general de situacion.

Creemos haber dicho lo bastante sobre contabilidad de fincas urbanas, presentando
los casos mds comunes que en la practica pueden ocurrir. Terminaremos con la venta
de la finca.

(1) Aqui viene el caso de que cumplamos lo ofrecido en la pdgina 92 del tomo I, al examinar el asiento proce-
dente al ejemplo nim. 18 que se refiere & la pérdida, por naufragio, de un vino que supusimos nos habian remitido de
Milaga.

Si el cargamento lo tenfamos asegurado, no cargaremos & Péwidas v Ganancias el vino perdido, sino 4 una cuenta
titulada Sindestro en el bugue tal, que abriremos, cuya cuenta, una vez practicada la liquidacion de averia que proceda,
se saldard por Cajz 6 por la de la Compaiiia aseguradora por lo que en definitiva ésta nos abone, y por FPlrdidas v Ga-
nancias si la indemnizacion no resultare para nosotres total y saliésemos perdiendo algo en clla,

Expuesto esto en el lugar de la obra citado, el lector no lo hubiera quizds comprendido por falta de preparacion;
cuando ahora bastan pocas palabras para ddrselo 4 entender.
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Vendemeos la casa de la calle de San Pablo por Pras. 45,000, que cobramos, habiendo

pagando la mitad de los gastos de escritura notarial, devechos reales ¥ demads, que han
importado 653 pesetas.

Abonaremos 4 la finca el producido de venta, le cargaremos lo pagado por gastos,
y luego saldaremos su cuenta por la general de Pérdidas ¥ Ganancias. Diremos:

45000 - “CREA | 2055 @ CasA DE LA CALLE DE San Papro 45,000

¥ s A 1 .
Y 4 renglén seguido:

653 Casa DE LA CALLE DE SaN Pasro a LA e 53

Ja

Hecho esto, la cuenta de la finca en el libro Mayor aparecera debiendo las pesetas
37,906 de su coste primitivo y los gastos, mds Ptas. 653 de los gastos de su venta,
sumando en junto Ptas. 38,559, asi como acreditar4 las Ptas. 45,000 de su producido.
La diferencia representard un beneficio de Ptas. 6,441 que pasaremos a Pérdidas ¥
Ganancias, diciendo:

6,441 CASA DE LA CALLE DE SAN PaBLo 4 - 6,441

y quedard saldada la cuenta de la finca. Después saldaremos también por la misma
cuenta de Férdidas y Ganancias, la de Gastos y Productos que habia quedado abierta
y carece de objeto en cuanto desaparece la finca.

Si en vez de una finca poseyésemos varias, podriamos incluirlas todas en una cuenta
general titulada /nmeebles; mas si queriamos saber con exactitud lo que rendia liquido
cada casa al terminar el afio, fuera indispensable abrir tantas cuentas de Gastos v Pre-
ductos como casas tuviésemos; lo que es bien sencillo y nada ofrece de particular.

Y aqui damos por agotado el tema que nos propusimos desarrollar en este estudio
de contabilidad.




