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ARTICLE 2140,

Les inscriptions se font au bureau de con-
servation des hypotheques dans I'arropdisse-
ment duquel sont situés les biens soumis au
privilége ou a l’hypothéque Elles ne produi-
sent aucun effet si elles sont prises dans e
délai pendaut 1equel les actes faits ayant 'ou-
verture des faillites sont déclarés nuls.

1l en est de méme “entre les créanciers
d’une succession si I'inscription n’a éié -faite
par 'un d’eux que depuis Vougerture, et dans
le cas ot la succession n ‘est acceptée que sous
])Lne{lCC d’inventaire, et
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COMMENTAIRE.

646. Tai montré ci-dessus (1) Iobjet de l'ins-
cription qui est de mettre 'hypotheque en action,
ét de lui assurer un rang parmi les créanciers du,,
débiteur. Dans ce chapitre je m'occuperai principa-
lement de la forme de I'inscription. Mais c’est plus
spécialement sous larticle suivant que 'on trou-
vera la description des solennités importantes qui
congtituent linscription. Notre article m’avertit
que je dois parler ici du délai accordé pour s'ins-
crire et des cas ou l'inscription arrive trop tard et
ne peut plus étre prise avec effet.

+ 647. En général , la loi ne détermine aucun dé-
lai pour s'inscrire. Elle s'en rapporte a la vigilance
du créancier hypothécaire, qui, sachant que son
hypotheque est inefficace tant qu’elle n’est pasin-
scrite, doit s’empresser de la manifester dans le
plus bref déla, afin de lui assurer un rang utile.

Il arrive cependant une ¢poque ou les créan-

{1) N2 566 et suiy.

B r e e e
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ciers non inscrits sont mis en demeure de le faire
dans un délai déterminé: c'est lorsquun tiers ac-
quéreur ‘veut ‘purger les hypothéques existantes
sur'les biens qu'il acquiert. Ce n’est pas le lieu de
s'en occuper ici avec détail.Je dirai seulergent que,
d’aprés les art. 834 et 835 du Code de procédure
civile, lés créanciers ordinaires doivent, a peine
de déchéance , sigscrire dans la quinzaine de la
transeription de la vente volontaire, et que,d'apres
lesart. 2194 et 2195 du Code civil, leshypothéques
légales des mineurs et des femmes mariées doivent
étre inscrites dans les deux mois de Pexposition du
contrat translatif de propriété, sans quoi I'immeu-
ble demeure purgé de ces hypothéques.

Ene qui concerne les priviléges sur les im-

, meubles, il en est quelques uns dontl'inscription
est assujettie & un délai déterminé. Fen ai parlé
sous lesart. 2109 et'2111 du Code civil.

6/8. Jetons maintenant un’ rapide coup d’ceil
sur P'état des choses quia précédé la publication du
Code civil. La loi du g messidor an ur (art. 255)
voulait, afin‘que les hypothéques pussent re-
monter 4 Ja date du contrat, qu'elles fussent
inscrites dans le mois de ce contrat, faute de quoi
elles ne pouvaient prendre rang que du jour de
leur inscription (1).

La loi du 11 brumaire an vi (art. 37) voulut
que les droits d'hypothéques ou priviléges existans
lors de sa publication, et qui n'auraient pas été
inscrits d’aprés laloi du g messidgr an ur, le fus-

(1) Supra , n° 564, 4
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sent, dans un délai de trois mois; l'art, 38 permit
qu’aceprix ces hypothéques conservassent le rang
qui leur était assigné anciennementtEnfin,d’apres
l'art. 39, il fut dit que les hypotheques anciennes
qui n'auraient paa été inscrites avant I'expiration
de trois ?nors, n’auraient d’effet qua compter du
jour de linscription qui serait requise postérieu-
rement (1).

Mais pour les hypothéques constituées depuis
la loi de 'anvu, il v’y eut plus de rétrogradation
possible, et toutes durent prendre date du jour
de leurs mscnptlons

Le Code ayant, ainsi trouvé les régles tracées
pour toutes les hypotheques ancienues, ne s'est
occupé que des hypothéques et priviléges a ve-

pir (2). Je viens de dire au n® 647 quel était son

systeme a cet égard,

649. Mais 3 coté des principes généraux vien-
nent toujours les exceptions.

Sans doute, en thése ordinaire, on peut tou-

jours sinscrire quand on le juge convenable, sauf

a s'exposer a ne pas arriver le premier.

Mais il est des circonstances ou la nécessité
force 4 modifier cette régle, et ou les immeubles
sont virtuellement purgés de tous hypothéques ou
priviléges non inscrits, abstraction faite de toeute

s | PE 38 ey § 1 P

(1) V., wn arrét de la cour de cassat, du 18 gm:minal an XIm.
Dall., Hyp., p. 2

(2) Sauf ce que j'ai dit no* 573 , 628. ¢t suiv. de quelques
d:sposzuons lransitoires.  «

T AR Pt s e
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mesure propre & pratiquer la purgation des hypo-
theques.

Le premiercas a lien lorsquele débiteur tombe
en faillite. Alors son créancier hypothécaire ou
priviliéﬂié ne peut prendre inscription non seule-
ment ]orsque la faillite est ouverte, mais encore
dans les dix jours qui précedent louverture de
cette faillite (Art 443, Code de commerce).

Les motifs qui‘ont fait établir cette regle rigou-
reuse sont (1) : que dans les cas de déconfiture, et
lorsque la ruine du débiteur menace la totalite des
créanciers de pertes imminentes, il n'est pas juste
quun de ces créanciers puisse acquérir des ga-
ranties au préjudice des autres; sans quoiil pour-
rait arriver que les créanciers places sur les lieux

- et informés des dangers que court la fortune du

Ll
~

'débiteur prissent leurs précautions, tandis que les

creancwrs plus elmgnes etavertis posterleurement
pourraient ne pas arriver a temps; de sorte que la
préférence serait en queique sorte le prix de la
course. La faillite fixe les droits de tous les créan-

.ciers : elle les fixe méme au rang quils avaient

avant les dix jours de son ouverture, parce quon
suppose que des cette epoque le mauvals etat des
affaires du deblteur était connu. Les créanciers
doivent s ‘imputer de n'avoir pas été plus vigilans.

Ams:, quand méme un créancier aurait une hy-
pothéque avant les dix jours qui précédent Uou-
verture de la faﬂhte, il ne pourrait plus la falre

»

(1) Je les ai combattus et réduits 4 Jeur juste valeur Prq/ y

p. IXX.
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inserire pendant ces dix jours (1). Car Pinscription

améliorerait sa position, et c'est précisément ce
que la'loi défend. :

Tel est le sens et T'esprit de notre article; il est
emprein®d’une grande exagération, et sa_généra-

- lité conduit a des résultats que la raison repousse
trés-souvent, et qui sont, j'en suis sir, contraires
a sa pensée primitive. .

Mais cest surtout quand on le combine avec
Part. 443 du Code de commerce quarrivent des
difficultés nouvelles.

L'art. 443 du €ode de commerce va en effet
beaucoup plus loin que art. 2146. Ce dernier ne
prohibe que les inscriptions prises dansles dix jours
de la faillite. Mais I'art. 443 attaque le fonds du

droit d'une maniére générale, etil défend d’acqué-,’

rirprivilégeouhypothéquesurles biensdu faillidans
les dix jours antérieurs a Fouverture de la faillite,
On voit combien cette portée est grande; elle
semble atteindre les hypothéques et les priviléges
dispensés d'inscription, sur lesquels I'art: 2146 ne
s'expliquait pas. Elle sarme d’une défiance ombra-
geuse, qui, au premier coup d’ceil, parait embras-
ser non seulement les causes ordinaires de préfé-
rence, ¢émanées de la concession du débiteur, mais
encore les contrats les moins suspects de com-
plaisance. De nombreux efforts d'interprétation ont
donc été faits pour limiter cet article. * :

* Nous allons passer en revue les difficultés de
cette matiére délicate.

(1) Art. 5 de la loi de hr.umaire an vir.

*

* ¢
CHAP. IV. DES HYBOTHEQUES. (ART. 2146.) 9

650. Une déclaration du mois de novembre 1702
portdit « que toutes cessions et transports sur les+
» biens des parchands qui font faillite seraient
» nulset de nulle valéur sils n’étaient faits dix jours
» au moins avant la faillite publiquementconnue ;
» comme aussi que /es actes et obligations qu’ils

- » passeraient devant notaires, au profit de quel-
» ques uns de leurs eréanciers, ou pour contracter
» de nouvelles dettes, ensemble les sentences qui
» seraient rendues contre eux, n'acquerraient
» aucune hypothéque ni préférence sur les créan-
»ciers chirographaires, si lesdits’ actes et obli-
» gations n’étaient passés, et lesdites sentences
» Wétaient rendues pareillement dix jours au moins
» avant la faillite publiquement connue (). »

En pesant bien les termes de ceite déclaration ,
on voit qu'elle n’a entendu proscrire que les hy-
pothéques conventionnelles ou judiciaires, consti-
tuées dans les dix jours antérieurs a Pouverture

+ de la faillite. Elle ne peut s’étendre en effet ni aux

hypothéques légales des mineurs et des femmes,
* puisque ces hypothéques résultent da fait de la
loi, et non pas de sentences ou d'actes passés de-
vant notaires (2); ni aux priviléges , puisque c’est
aussi la loi qui les concéde sans le fait des parties,
etqu’ilssattachent aux transactions faitessousseing
privéaussi bienqu'auxactesfaits paracle notarié(3).

(1) Dall., ve Faillite, p. 66, col. 2. Répert,, Faillite, p. 63,
et Hyp., p. 793. . :

(2) Le mariage. (Supra, n°513), ou'la gestion (Supra,
n°® 429 ) y donnent lieu, i |

(3) 11 faut ‘excepter le privilége dugagiste, qui ne peut avoir
lieu que par convention confenue duns vn acte public.
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T.a loi de brumaire an vir était entrée dans ce
systeme, si ce n'est que par suite d’'une susceptibi-
lité trop jalouse peut- ¢ire , elle avait défendun aux
hypothéques, méme a celles qui existaient avant
les dix jours de la faillite , de se compléter dans ce
délai par l'inscription. C’était aller un peu plus loin
que la sage déclaration de 1702; mais du moins,
en ce qui concerne les priviléges, le systeme était
maintenu (1) Tel était I'état des choses lors de la
promulgation de l'art. 2146; a-t-il voulu y appor-
ter des modifications ?

*Je suis convaincu que telle n'a pas été Iinten-

tion de ceux qui on rédigé. Mais ils se sont servis
d’expressions qui dépassent leur pensée, et qui,
malgré eux peut-étre, ont altéré I'état de lancienne
législation.

Que dit en effet notre article ? Que les inscrip-
tions prises dans les dix jours de la faillite sont
sans efficacité, et il appllque cela non seulement
aux h}potheques mais encore aux priviléges su- ,
Jets a inscription.

Ainsi le privilége du vendeur, le privilége du .
copartageant, le privilége de l'architecte bien
qu'existant avdnt les dix jours de la faillite , ne
pourront étre inscrits dans ces dix jours, et pat la
ils se trouveront paralysés.

1l y aurait quelque chose de hardi a dire sur ce
texte de l'art. 2146; ce serait de soutenir que le
lagmlateur est tombé dans la méme confusion que
dans l’art. 2136, ou nous 'avons yu accolerensems-
ble les mots de privilege et d’ hypotheque etap:’

L

(1) Arg. des art. 5 26, 29.
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phquer avec une grande légereté aux prwﬂeges
ce qui n’est possible que pour les hypotheques
conventionnelles (1). Ce qu’il.a fait dans l'art, 2136
pourquoi ne Taurait-il pas fait dans lart. 2146, et
dans combien d’autres circonstances ne_ Pavons-
nous pas vu se servir de mots qui-ont trompe sa
pensee et que mtelpretatlon a du necessaue—
ment corriger, afin de rentrer dans le vrai? N'a- -t-il
pas dit par exemple dans T'art. 2106 que les privi-
léges ne produisent d’effet qu a compler de la date
de leur inscripion, ce qui est un contre-sens si

- évident qu'il n’est personne qui aujourd’hui cor®

sidére ces mots comme ayant quelque valeur (2) ?

On se fortifie d'autant plus dans cet esprit d’in-
'dependance contre le texte de notre article, qu ‘on
ne voit pas de motifs plausibles pour etendre aux

plmleges une disposition que la légistation ante—

rieurc avait restreinte avec raison aux hypothe-
ques conventionnelles et judiciaires, *

En effet, I'inscription donne 4 'hypotheéque un
rang qu'elle n’avait pas encore. Elle crée pour Ihy-
,polhéque un droit nouveau; au contraire, en ma-
tiere de privilége, l'inscription ne fixe pas les
rangs, elle ne fait que conserver le doit 2 la pré-
férence. Or, comme le disait M. Merlin sur une
autre question, la faillite ne deyrait pas empécher
de conserver des droits acquis, et 'on ne doit pas
argumenter d'un droit a acquérir a un*drmt a con-
server.(3).

(1) Supra,.t. 2,52 633 bis.
(2) Supra, t. 1,n° 266 bis.
(3) Quest. dedroit , ¥° Inscript. Hyp., p. 613, col. 2.
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1l y a plus; laloi ne défend pasau failli de faire,
dans les dix jours qui ont précédé sa faillite, des
traités et des actes de bonne foi : il peut vendre,
acheter, procéder a un partage sil'n'y a pas
fraude (). Concoit-on des lors, que la vente qu'on
lui fait de bonne foi soit reconnue valable, et
qu’elle ne produise pas en méme temps le privilége
que la loi attache de plein droit et sans stipulation
A toute vente dont le prix n’a pas été payé? le con-
coit-on surtout, lorsqi’on sait que le vendeur peut
r;eprendre sa chose en faisant prononcer la résolu-
tion de la vente?

Des raisons 4 peu prés semblables militent en
faveur du co-partageant, de Tarchitecte, etc.
Soixante jours sont donnés au co-partageant pour
sinscrire; et tandis qu’il se repose sur cette pro-
messe de laloi, voila que la faillite de son débiteur

" suffit pogr rendre son privilége inutile; mais la
faillite ne peut faire que I'immeuble ne soit entré
dans le patrimoine du failli avec la charge des
soultes ou garanties; elle ne peut empécher que

I'architecte n’ait amélioré la condition du failli,-

et quil n’ai fait par conséquent l'affaire de tous
les créanciers. '
Adopter I'art. 2146 dans ce qu'il a de relatif aux
priviléges, n’est-ce pas violer la reégle que « nul
»ne peut .f’e.;zrz'ckfr aux dépens d'autrui? »
.Aussi presque tous les auteurs ont-ils pensé que
Fart. 2146 devait étre restreint aux hypothéques,

(1) Art. 444 du Code de’commerce.

=
.
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et qu’il ne devait pas étre étendu aux priviléges (1).
(est aussi ce qu'a jugé la cour de Paris par arrét
du 20 mai 1809 (2)- ‘

Mais, comme je le disais en commencant, cette
opinion est hardie, et je ne m’étonne pas que la
jurisprudence n'ait pas osé l'adopter. La courde.
cassation s'est constamment prononcée contre
elle (3), et les*cours royales (4) ont suivi cette di-
rection, et limité cette réserve. :

Moi-méme, qui reconnais tous les inconvéniens
de Part. 2146, toutes les fois que j'ai eu a traiter
cette question comme magistrat, je I'ai fait dansle
sens que la cour de cassation a fait prévaloir, parce
que les hardiesses de linterprétation théorique,
quelquefois utiles dans les livres, ont des dangers
dans la pratique des affaires qui occupent la con-

* science du juge. :

* Alinsi donc, la jurisprudence s'accorde i recon-
naitre que le vendeur ne peut faire inscrire son
privilége dans les dix jours qui précedent 'ouver-
ture de la faillite. Peu importent les lois antérieures
et les avertissemens quon peut en tirer! Liarticle
2146 est la avec son texte qui tue Pesprit.

Ce que la jurisprudence a décidé dans le cas

(1) Tarrible, Inscript., Hyp., Répert., p- 220, 0° 10. Persil,

* Reg. hyp., art. 2146, n® 3. M. Grenier explique notre article

en disant qu'il ne Sapplique qu’anx priviléges dégéuérés, en
bypothégue, t. 1, n° 125. Pardessus , t. 4 5 p+ 287 %t suiv.
(2) Dall., Hyp., p. 105, noten® 2. .
(3) 16 juillet 1818, Dall., Hyp., p. 245. 12 juillet 1824 ,

. arrél portant' eassalion. Dal., Hyp., p- 105, 106.

(4) Toulouse , 2 mars 1826, Dall,, 26; 2 5186
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d’urie inscription prise par un vendeur dans les
dix jours de la faillite; il fandra le déeider dans lé
cas ou le vendeur aurait conservé son privilége

1noR par une inscription, mais par une transcription
faite dans les dix jours de la faillite. La transcrip-

-tion vaut inscription (1); elle vaudrait davantage
si elle produisait des effets que 1 mscnpnon ne peut
- Pas produire. :

651. Mais plus riotre article fait wolence par son
texte aux doctrines fondées sur la raison, moins
on doit I'¢tendre hiors de sa sphére. Quon I'appli-
que aiix droits du vendeur, du’ copartageant, de
Farchitecte . parce que ce sont 14 de véritables pri-
viléges; on y est forcé par la lettre de Ta loi. Mais
oh ne saurait lui donner extension jusqu’au point
d'atteindre le droit de celui qmdemande la sépara-
tlcm “des pah.njmnes

" Ce droit n’est pds un véritable privilége (3). Ce
n'est quimproprement que Vart. 2111 lui donne
cette qualification. Qui ne voit dailleurs que cest
positivement parce que Ihéritier peut se trouver
obéré sur son patrimoine personnel, qu’on a in-
troduit le droit de demander la séparation des pa-
trimoines en faveur des créanciers et leoat’ures du
défunt. Est-ce qu’il ne serait pad absmde de pro-
noncer contre eux lagpeine de la confusion des

patrimoines, par la seule raison gue le motif qui ’

rend la séparation nécessaire viendrait i se réali-
ser? N'est-ce donc que quand 'héritier est in bonis
que les créanciers et légataires seront restreints a

.

(1) Supra, t. 1, 0% 277 ¢l 282,
(2) Supra, 1.7, n° 323,

-

s
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user du bénéfice dé la loi? Voadrait-on que la loi
se ft iouéé d’eux en leur accordant une faculté de
nature a w'etre exercée que dans les cas ou elle est
inutile?

Une succession peut etre acceptee sous bénéfice
& 1nventa1re, ou demeurer vagante, ou étre accep=
tée purement et simplenent.

Si elle est acceptée sous bénéfice d'inventaire,
la séparation des patrimoines s'opere de pléin
droit. Il en ¢st de méme si elle demeure vacante.
Dans ces deux cas, il n’est nécesSaire ni de deman-=
der 1a séparation ni de s'inscrire. Or, on sait
qu'entre le cas de faillite et celui de succession
bénéficiaire on vacqnte il'y a la plus grande ana-
logie.

Ce nast que lorsqu’une succession est acceptée
purement et simplement qu’il y a lieu 4 demander
la séparation des patrimoines, et ce droit n’est*
utile gne lorsque I'héritier est obéré! et I'on vou-
drait que la faillite de cet Néritier privét les créan-
ciers du défunt et ses légataires de demander
cette séparation ! Mais ils pourraient la demander
méme si la succession souvrait pendant la fail-
lite!

Le premier paragraphe de lart: 2146 doit s'eén-
tendre de la méme maniére que le second. Or, ce*
Second paragraphe, en défendant de prendre in-
scription surune succession bénéficiaire, dec]are
que cette prohibition n’a lien qu’entre creanczers
de la succession. Donc, c'est avec cetté limitation
qu’il faut entendre ce qui, dans I'art. 2146, est re-
latif aux faillites, La prohibition de§'inscrire n’alieu
qu'entre créangiers de la faillite, Eh bienl iei il s'a-




