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ARTICLE 2179.

Le tiers détenteur qui veut purger sa
propriéé en payant. le prix, observe les
formalités qui sont «établies dans' le ‘cha-
pitre 8 du présent texte.

SOMMAIRE. i

845. Renvoi pour tout ce qui tient 4 la purgation des hy-
pothéques. ,
&

COMMENTAIRE.

845. Je m’occuperai, sous les art. 2181 et-sui

vans, des formalités relatives au purgement et qui

ont été établies pour soustraire le tif::rs détt.ant.eur
aux poursuites autorisées par le chapitre qui vient
d'étre analysé.

Nous avons dit supra, n° 778 quat. pour que}
motif Part. 2179 ne renvoie pas au chap. 9, qui
indique les moyens de purger les hypothgques
légales.

CHAP. IV, DES HYPOTHEQUES. (ART. 2151.) Art
)

SUPPLEMENT AU COMMENTAIRE

DE L’ARTICLE 21D1.
SOMMAIRE.

700 bis. L’art. 2151 s’applique~t-il au cas oi la convention
défend au eréancier de percevoir les intéréts ayant le

remboursement du capital? Récit du fait et position de
la question.

700 ter. Argumens pour la négative empruntés au crédit par-
ticulier et au développement de combinaisons nou~
velles imaginées par des compagnies de placemens de

fonds.

700quat. Argumens pour l'affirmative puisés dans art. 2151,
Réponse aux objections. L’art, 2151 contient une régle

générale contre laquelle l'espéce particuliére ne saurait
prévaloir.

COMMENTAIRE.

700 bis. Pendant que le troisiéme volume est
sous presse, la jurisprudence, qui marche tou-
jours, fait surgir des difficultés nouvelles et impré-
vues. De ce nombre, est la question suivante, qui
a été agitée devant le tribunal de Nancy, ou, 2
I'heure quiil est, elle est encore pendante. Comme
elle n’est traitée par aucun auteur, on m’a engagé
a lui donner place dans mon ouvrage.

En 1813, Joseph-Guillaume emprunte par con-
trat authentique prés du sieur Soyer, une somme
de 1,300 francs. Le contrat porte cette clause re-
marquable, que le capital ne sera remboursable
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qu'apres le déces de la d_am:a lGuilla}unr;e:- "m5gre de
Temprunteur, et que les intérets, stipulésa /oy D€
pourront étre exigés avant cette tpoque.

Fn vertu de ce contrat, Soyer prend inscription
b 11"81;21':1' stireté de son capital (%e 1 ,309 francs;

2° Pour dix années d’intéréts 2 echem‘r.

Guillaume meurt en 1817. S.a succession t?st ac-
ceptée sous bénéfice d’inventaire par sa mere, ses

: urs.
fl‘e];‘:ls fgas;j sSc:yer renouvelle son insc.ripti(.m.de
1813. 1l prend en outre une a1101';urelle moscnpt:;m
1° pour les dix années d'intércts échus, 2° pour les
dix années d'intéréts a écheoir. 5 :

En 1832 la veuve Guillaume d?cede. On pro-
cede A la vente des immeubles deper.lda}nt de .Ia
succession de son fils, et dont elle avait 'nsufruit,
La vente produit 7,000 francs.

Distribution du prix. Soyer (‘iemand:e colloca-
tion, suivant son rang d’hypotheque (il est Pre]-
mier inscrit ), non seulemkeznt’ pour son 'capétas,
mais encore pour les intérets 'echus fiepﬂls hI 13.
Un grand nombre de créanciers chlrog,rap an'ses
contestent cette prétention ; invoquant lart., 21 ::
du Code civil , ils soutiennen‘t‘ que Soyer, n ?y?tn
pas pris d'inscription particullel:e pour les intérets ;
au fur et & mesure de leur échéance , ned’PT:',.

exiger de collocation que pour deux années d'in

g la courante.
rEtglfitvant Soyer , l’inscription. prise en 18 113 .poui
dix années d'intéréts a écheoir, est vala‘b e; ca
Yart. 2151 nlest pas applicable au cas ou Ja con-
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vention elle-méme met obstacle 4 la perception
des intéréts. Qu’a voulu cet article ? Son but a été
d'abord de prévenir toute incertitude sur la situa-
tion du débiteur (1). Mais ici ot est la possibilité
du doute? Tous ceux qui ont traité avec Guillaume
ont su nettement qu’il était débiteur d’intéréts
devant forcément s’accumuler jusquau rembour-
sement du capital. L'art. 2151 a voulu, de plus,
que le créancier veillit avec exactitude au recou-
vrement des intéréts annuels, afin que le débiteur
ne succombit pas plus tard sous le poids dintéréts
agglomérés. Mais, dans V'espéce, comment Soyer
aurait-il pu se faire payer au fur et & mesure des
échéances , puisque la loi que les parties s'étaient
créée lui liait les mains ?

Soyer faisait valoir d’autres moyens. 1l insistait
particuliérement sur son inscription de 1823, qui,
du moins, avait di conserver les dix années din=
téréts alors échues (2). Mais toute cette partic de
la cause se trouvait dominée par I'art. 2146, qui
déclare sans effet les inscriptions prises sur une
succession bénéficiaire (3), et jai dit que Pinscrip-
tion de 1823 avait été formalisée aprés le décés de
Yemprunteur et lorsque ses héritiers avaient déja
accepté sa succession sous bénéfice d'inven-
taire.-Ainsi, tout ce qu'il y avait de sérieux dans
le débat venait se concentrer sur la portée de

(1) Supra, n° 69y

(2) Supri, n° 6g3.

(3) Supra, n° 657 ter,
1,
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Pinscription de 1813 et sur linterprétation de l'ars
ticle 2151, ,
q00 ter. Cette question peut fairej naitre quel-

que hésitation , si I'on prend son point de vue ex.

clusif daus certaines considérations empruntées

au crédit particulier. Un fils de famille a des im-
meubles qui sont grevés d'usufruit au profitdeses

parens. 1l-a besoin d’emprunter des fonds. Mais

évidemment Jes capitaux ne viendront pas a son
secours, si lon repousse, comme contraire a notre
systéme hypothécaire, la convention dont il vient
d’étre question. Manquant de ressources actuelles,
n’ayant d’espérances a offrir que lorsqu'il prendra,
au décés de ses pere et mére, la jouissance de
ses biens immeubles, il ne sera pas écouté des
préteurs , si, en méme temps qu'il ajourne le pai(?-
ment des-intéréts jusqu'a I'époque de sa solvabis
lité, il lui est défendu de les garantir par une hy=
pothéque qui les protége ¢également tous. Voyez
les compagnies qui se sont formées pour le pla-
cementdes capitaux. Afin de favoriser les emprun
tears, elles déterminent en général des époques
fixes, mais éloignées, pour le remboursement par-
tiel des sommes prétées et pour la rentrée simuls
tanée des intéréts; si on leur enléve la certitude
de recouvrer les intéréts au méme rang que le
capital, il faudra qu'elles renoncent a ce systéme
de délais gradués, qui leur permet de soulager le
débiteur pressé par le besoin. Les mesures acerbes
se multiplieront; ou bien les risques seront plus
menagans, et les préts seront environnés de'dlf-
ficultés et d’entraves, qui paralysant le opérations
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de ces compagnies, enléveront ce moyen de erédit
a la petite propriété. Et cependant quel inconvé-

nient y a-t-il 4 permettre le mode de placement

dont nous parlons? Le montant des charges ins-
crites pourra toujours étre connu des tiers; om
n’aura pas a craindre la simulation d'intéréts fic-
tifs. Le contrat originaire sera la pour éclairer tous
les préteurs subséquens et pour dessiner avee pré=
cision les droits de chacun, Clest par suitede ces
considérations que, depuis quelque temps, on a
vu les contrats de préts, revétus des ménies clau-
ses que celui du sieur Soyer, devenir assez frés
quens (1), et tirer d’embarras les emprunteurs
qui n’ont que des ressources éventuelles. Il est
d’autant plus équitable de ne pas s'opposer i ce
genre de transaction, que, Iart..2151 se trouvant
écarté comme inapplicable, on peut se placer sous
la protection de Fart. 2132 du Code civil, qui per-
met de constituer une hypothéqne actuelle pour
sureté d'une créance conditionnelle (2); icilesinté:
réts forment une créance éventuelle ; les parties,
par leurs stipulations, les ont transformées en
un véritable capital exigible 4 des conditions au-.
tres que les intéréts proprement dits. Voila quel
est le langage qu’on peut tenir quand on se préoc-
cupe avant tout de certaines exigeances du erédit
particulier.

700 guat. Mais si I'on veut placer la base de

(1) Il y en a & Nancy plus d’un exemple.
(2) Supra, t. 2, n° 546.
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. son argumentation dans ‘le texte de laloi, ces

scrupules s'évanouissent, et la question prend un
caractére clair et simple.

Comme je I'ai dit ailleurs (1), I'art. 2151 n’a pas
seulement travaillé dans lintérét de la publicité
et de la sincérité des conventions relatives i des
placemens de fonds sur hypotheque ; il a vouly
encore que I'accumulation des intéréts ne privat

pas les créanciers postérieurs de leurs capitaux. -

Car, quelque précieux que soient les intéréts,
les capitaux ont quelque chose de plus favorable

encore. Il ne suffit donc pas que la publicité soit

satisfaite, et que la-convention soit exempte de
fraude ; il faut de plus que les capitaux prétés par
les créanciers subséquens ne soient pas sacrifiés &
des intéréts arréragés pendant un grand nombre
d’années. Sans cela, I'art. 2151 restera toujours
avec sa portée exempte d’exceptions et avec son
texte inflexible et décisif. Tant quiil s’agit d'inté-
réts & écheoir, laloi est claire, linscription ne
peut conserver que deux années et la courante.
Tout le reste tombe dans la masse chirographaire,
a moins qu’il 0’y ait des inscriptions successives,
assurant hypothéque 2 compter de leur date. Qua
fait cependant le sieur Soyer? il a pris une inscrip-
tion unique pour dix années d'intéréts & écheoir. Il
a évidemment dépassé la faculté circonscrite , que
la loi lui donnait.

L'on croit échapper & art. 2151 en’argumen-

(3) Nos 697 et qorx bis.
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tant de la convention, qui sort des termes des sti-
pulations ordinaires, et qui empéche le créancier
de se faire payer des intéréts au fur et 2 mesure
des échéances(1). Mais la volonté des parties ne sau-
rait nuire aux droits que l'art. 2151 crée en faveur
des tiers, et le préteur ne peut, aux dépens de ces
derniers, se faire une position meilleure que celle
que la loi lui donne. Ne serait-ce pas réduire l'art.
a151 Aunevaineillusion que de permettreau créan-
cier d’éluder, par une clause facile a obtenir, le
systéme consacré par le Code en matiére d'intéréts?
Drailleurs, quand le préteur insiste sur ce quil
ne p011vait se faire payer, puisque le contrat et
Pinsolvabilité du débiteur s’y opposaient a 'envi,
il ne dit rien qui le place nécessairement en dehors
de art, 2151, qui, dans sa rédaction compréhen-
sive, prévoit précisément le cas ou le créancier,
ayant a faire recouvrer une série d’intéréts plus ou
moins longue, n'est payé d’aucun arrérage & I'é-
chéance, et doit aviserlaconservationdeses droits.
Cet article, en effet, étant étudié dans ses détails,
contient la réponse la plus directe a tout le sys-
téme que je combats. 11 commence par placer le
créancier en face d’un débiteur qui ne doit pas

(x) L’aceumulation rorckE des intéréts est sans doute d’une
grande influence sur la question de savoir si l'art. 2151 est ap~
plicable ( supra, wo 698 bis, p. 146). Mais c’est seulement
quand celte accumulation ‘provient de la puissance de Ia loi,
ou d’une cause supérieure i la volonté de ’homme. Que si
Y'obstacle se fonde sur une convention des parties, il n’y a plus
vien de ForcL: tout émane d’un consentement libre,
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encore d'intéréts parce quils ne sont pas échus,
mais qui les devra plus tard. L'inseription du ca-
pital conserve de plein droit deux ans & venir et
la courante. Mais bientot on arrive A Pexpiration
de ces trois ans, et le créancier n’est pas payé. Pour:
quoi ce paiement n'a-t-il pas lien? Cest ce dont
Yart. 2151 ne s'inquiéte pas. Force majeure pro-
venant d'inselvabilité, convention spéciale qui ae-
corde un délai de grice pour le passé et pour Fave-
nir, il n'importe! Toutes ces hypotheses trouvent
leur place dans I'art. 2151, et on ne peut se per-
mettre d’en exclure aucune,sans créer d’arbitraires
distinctions. Nous pouvons donc supposer que le
~ créancier n’a pu se faire payer par une de ces im=
possibilités dont nous venons de parler, et celte
supposition nous amene tout juste a la difficulté
que je discute, sans nous éloigner de l'art: 2151
Maintenant que fait le législateur ? Frappé des dif-
ficultés qui environnent le créancier, ou méme, si
T'on veut, des obstacles volontaires qu’il a mis a
recouvrement par suite de la détresse du débitear,
lui permet-il de protéger par une inscription uni-
que tous les intéréts a venir, afin de couper court
a une foule d’embarras ultérieurs, ou d’empécher
qu’il ne soit victime de sa complaisance ? Non sans
doute; il laisse le créancier avec ses trois années
d'intéréts dus mais non payés, et il lui dit de pren-
dre des inscriptions successives pour les intéréts
a venir. La question proposée se trouve donc toute
entiére dans l'art. 2151, dont la disposition est'u-
nique loi de la matiére.
Quant & Part. 2132, qu'on met en jetr pour don-
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ner une couleur au systéme du créancier, un mot
suffit pour le répousser. Cet article ne coneerne
pas les eréances d’intéréts; car lear sort hypothé-
caire est fixé d’'une maniére compléte parl'art. 2151
Il ne s'occupe que des créances capitales, pour
lesquelles le législateur n'a pas créé de principes
exceptionnels. Le rapprochement de ces deux ar-
ticles est la meilleure preuve que, toutes les fois
‘quil sagit d'intéréts 4 écheoir, le droit commun
ne saurait étre invoqué.

Enfin, on fait parler le crédit particulier, qu’on
considére comme blessé, si lart. 2151 ne recoit
pas une exception, au moins dans I'espéce que
nous examinons. Mais, quelque spécieux que soit
le langage qu'on lui préte, je crains bien qu'onne
se. soit arrété qu'a une de ses faces. Si en effet on
veut reporter sur les tiers une partie de la faveur
qu'on concentre trop exclusivement sur le premier
préteur, on verra que le crédit est également inté-
resséa ce que les créanciers postérieurssoienttraités
avec ménagement, et A ce que leurs capitaux, qui
ont secouru le débiteur commun, ne soient pas
sacrifiés 4 une masse d'intéréts accumulés pendant
de longues années et absorbant une portion éon-
sidérable de la fortune de ce débiteur. Un premier
emprunt ne suffit pas toujours pour tirer le débi-
teur de la erise dans laquelle il se trouve. Souvent
il faut' qu'il fasse de nouveaux appels au crédit
particulier. Mais les capitalistes resteraient sourds
2 sa voix, si par un sage tempérament le législateur
n’avait favorisé leurs placemens, en limitant avec
réserve les prérogatives des intéréts de la créance
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