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BISLIOTECA DE JURISPRUDENCIA,

CAPITULO II {

! prevalecer algun dia esta innovacion en lag

escuelas y en el foro. ;

Arrendatario: el de los predios 1dsticos se
1lama, colono; el Qe los urbanos inguilino,

DISPOCISIONES COMUNES A 1,08 ARRENDAMIENTOS

DE PREDIOS RUSTICOS ¥ URBANOS,

ARTICULO 1475, En los 2rrendamientos de cosas 6 anima-

Arrendador es el que da en arriendo ung ¢o- Iles no puede dudarse que su duefio es el
sa: arrendatario el que la. recibe (1), iarrendador‘, y el que paga el precio 6 renta
Arrendador, ségun el Diccionario de la || por su uso, goce 6 servicio, el arrendatario.
lengua, significa igualmente al que da que||. 1 nte} arrepdamiento.del trabsjo 3. do g
al que toma en arriendo, asf como arrendar industria, de que se trata en el capitulo 5,
significa dar y fomar en arriendo. Aqut pami no aparecen tan claros estos conceptos; pero
mayor expedicion y claridad se opone cons- :i& cuestion no vale hoy. la pena que enirq
tantemente 4 la palabra arrendatario, si- 0s Romanos por el lenguaje equivoco de sus
guiendo el ejemplo dado por Aso y de Ma =I1eyes: el qud poni la industrie © trabaje e
nuel en sus instituciones: tal vez llegue mo duefio de la materia 4 objeto del arren-
|| damiento, seré arrendador; el que los paga,
dilacion, supuestd que entretanto corre Ia renta- || arrendatario.
Pero si el duefio es quien quiere terminar el
arrendamiento, la ley, sin atacar su derecho;, de-
be procurar que el arrendatario tenga un tiempo
prudente para usar de la cosa. ;¥ cudl puede
ser menor que el de cinco dias? Y si ellos no|| o ndoms ; . :
haataren ol arrendatatio; cilpese . 5 mismo,| arrendamiento verbal, cuya ejecucion hubiere
por no haber exigido tiempo 6 designado uso. | comenzada y mo exista rectbo, el propietario
El caso es ademas raro y de poca importancia. :
Do los articulos 3178 4 3182, dice la relacio- ||
nada comision, que no hace explicacion alguna ||
sobre ellos por no requerirla,
%1 3183, dice, que contiene una disposicion | de estos, st la estimacion ezcede del precio que
que ¢s necesaria ya entre nosotros y que en 1o || hubtese confesado.
sucesivo lo serd sin duda mucho mas: supuesto Pt St snooioion ;
que las casas amuebladas'deben seguir las re- e TEnlnd 2] aURTVE (88
glas comunes; porque los muebles son solo un precio del arrendamieuto exceda de cien dus
accesorio y seria-por lo tanto muy peligroso es- || 708
taBlecer para ellos reglas especiales, que solofl 1716 F 3 :
servirian para complicar los contratos. Mas si | rances en cuanto al primer pérra-
los muebles se alquilan separadamente; justo es | fo; 1562 Napolitano, 1213 de Vaud, 1605

que se sujeten & las disposiciones de ‘este capi- || Holandes, 1721 Sardo. En el caso de este
tulo y por lo mismo lo determiné asi'en el ar-|| aytsay] : : : o
onlo B84, _ |articulo no se niega la existencin del arzien-
; _Los articulos 3185 4 3205, dice la citada co- ‘do, dntes bien se supone que ha priucipiado
1!11151011, que ellos tratan del alquiler de anima- | su ejecucion, y que por no haberse hecho
es, y aunque las disposiciones que contienen seri i

j : || por escrito, la duds sta
son importantes; sin embargo, no necesitan mm;:p s : 5 c'onte.t'lclon S8
explicacion especial porque todas ellas son con- { dnicamente sobre su precio.
secuencias deducidas de las reglas generales de Il Wl arrendatario se fi6 4 la buena {6 del
los contratos v de las especiales- del arrenda-|| lad ;

S e e ; . .
miento; por lo que creyé que esta materia Horie | oo entrando en el goce de L cos
la suficiente claridad, y por lo mismo los pre- |arrendada sin haber arreglado per escrito
ceptos que en ella se han establecido servirdn 1B ici i

> han esi g as condiciones del arrien Jar
de norma scgura para impedir los abusos de que I & : nigHg0, }. araoRs SR
es ta_n susceptible este contrato por sus circuns- "}m' PRSP consta del precio por los e
tancias especiales.—N. de [os EE.

1 Véase la nota anterior en que est

ARTICULO 1476.

Cuando hubiere duda acerca del precio del

serd creido bajo su juramento, si no prefiere
el arrendatario pedir el justiprecio de periios;
en cuyo caso serdn de su cargo los honorarios

|| cibos que haya dado el arrendador, se pase
- 1l
4 puesto || por el juramento d ste, 4 niénos
ol articulo 3068 en cuya parte final su‘prgvgoue Ii”- dJI e U{‘ 5 ehte': . '“,m{‘h i
ne !l arrendataric prefiera e ETeD ;
que se llama arrendador el que da la cosa en|| . PR R dh
arrendamiento, y arrendatario el que la recibe. | 1ikaB.

—N. de los EE! |

Ni la estimacion excede del precio, ele.: por:

—_— =
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que entonces se descubre 6 al ménos se pre-ﬂ
sume mala fé en el arrendatario. \

Pero si no excede, y de consiguiente es |
ol arrendador quien resulta desmentido por
Jos peritos, la presuncion estd contra 6l y
habrd de pagarlos.

Bruceda de cien duros. El arrendamiento
existe, es un hecho confesado por las partes,
y ha comenzado ya 4 ejecutarse; factum it |
Sectum esse nequils

His, pues, de absoluta necesidad la misma
prueba, dejando en pié la prohibicion de la
testimonial, conforme 4 los articulos 1002
y 1220: de consiguiente, si no excediese de
dos mil reales, podrs probarse el precio 0
renta por testigos. :

Cuya ejecucion hubiere comenzado Y si
no comenz6? En tal caso, excedieado el pre-
¢io de dos mil reales, no habrd lugar 4 la
prueba de este articulo, pues cesa la abso
luta necesidad de admitirla, y ménos 4 la
testimonial: la discordancia de las partes
recae sobre una cosa esencial al contrato, y
este deberd declararse nutlo.

ARTICULO 1477.

I arrendador estd obligado aungue no haya
pacto expreso: ;

1° A entregar al arrendatario la cosa gue €s
objeto del conirato. :

90 A conservarla durante el arrendamiento

arrendada, haciendo para cllo todas las repd-

1719 Frances, 1565 Napolitano, 1586
Holandes, 1215 de Vaud, 1727 Sardo, 2662
de la Luisiana.

los perjuicios que sufra el arrendatario por los
defectos 6 vicios ocultos de la cosa, anteriores
al arrendamiento.—La entrega de la cosa se
haré en el tiempo convenido; y si no hubiere
convenio, luego que el arrendador fuere reque-
rido por el arrendatario.—El arrendador no pue-
de duraute ol arrendamiento mudar la forma de
la cosa arrendada ni intervenir en el uso legs-
timo de ella; salvo el caso designado en la frac-
cion 3° del artfculo 3082 —Para cumplir lo
dispuesto en la fraccion 4% del articulo 3082,
se observardn las preseripciones contenidas en
el capitulo 5% titulo 3% de este Libro.—Lo dis-
puesto en la citada fraccion 4? no comprende los
embarazos que provengan de meros hechos de
tercero ni los ejecutados en virtud de abuso de
la fuerza.—Para cumplir lo prevenido en la
fraccion 5" del citado articulo 3082, seobserva-
r4 lo dispuesto. en el capitulo 6° titulo 18 de es-
to Libro.—El arrendador pagard las contribu-
ciones impuestas 4 la finca, salvo convenio en
contrario.—Cuando la ley imponga las contri-
buciones al arrendador exigiendo su pago al
arrendatario, las pagard este con cargo & la
renta.—Si al terminar el arrendamiento hubiere
algun saldo 4 favor del arrendatario, el arren-
dador deberd devolverlo inmediatamente: d no
ser que tenga algun derecho que ejercitar contra
aquel; en este caso depositard judicialmente el
saldo referido.—El arrendador goza del privi-
legio de preferencia para el pago de la rent2 y
demas cargas del arrendamiento, sobre los mue-

‘bles y utensilios del arrendatario, existentes

dentro de la cosa, y sobre los frutos de la cose-
cha respectiva, si el predio fuere ristico, en los
términos declarados en los articulos 2088 y
2089, que previenen que: el crédito del arren-
dador de predios risticos tiene privilegio por el

fios y perjuicios y cualesquiera otros gravdme-

en estado de servir, para el uso & gqie ha sido\ precio del arrendamiento, indemnizacion de da-

TaCIONes NeCesSarias.

30 4 mantener. al arrendatario en el goce
pacifico del arrendamienito, por todo el tiempo
del arriendo (1)

1 Fl arrendador estd obligade, aunque no ha-
ya pacto expresoi—1° A entregar al arrenda-
fario la finca arrendada, con todas sus pertenen-
cias, y en estado de servir para ¢l uso converido;
y si no hubo conyenic expreso, para aquel 4 que
por su misma paturaleza estuviere destinadai—
b0 A conservar la cosa arrendada en el mismo
estado durante el arrendamiento, haciendo para
ello todas lus reparaciones necesariasi-—3% A no
estorbar ni embarazar en manera alguna el uso
de la cosa arrendada, 4 no ser por causa de re-
paraciones urgentes é indispensables:—4° A ga-
rantir el uso 6 goce pacifico de la cosa . por to-
do el tiempo del contrato:—5° A responder de

Tom 111

nes declarados en la escritura, gabre los frutos

||y el precio del subarrendamiento del inmueble,

con tal que la reclamacion se haga dentro de
un afio contado desde ¢l vencimiento de la
ohligacion; y que: el crédito del arrendador de
predios urbanos por la renta del inmueble, in-
demnizacion de perjuicios y cualesquiera otros

]gravzimenes declarados en la escritura, tiene

| privilegio sobre ios muebles 6 utensilios del

| arrendatario que se encuentren en la finca, con
| tal que la reclamacion se haga en el plazo se-

| ralado en el articulo anterior —Arts. 3082 4

| 3091, tit. 20, cap. 2, lib. 3, c6d. civ, vigente.

\ La comision dice: que el articulo 3082 con-
tiene todas las obligaciones del arrendador; sien-
do de advertir en la fraccion 17 una disposicion
notable, cual es, Ja de que si no se ha convenido
en el contrato expresamente el uso 4 que se
destina la cosa, debe suponerse que la intencion
de los contratintes ha sido; que la cosa se em~

44
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“Si re, quam conduxit, frui ei non liceat,
forte quia possessio ei, aut totins agri, aut
partis non preestatur, aut villa non reficitur,
vel estabulum, vel ubi greges ejus stare
oporteat: vel si quid in lege conductionis
convenit, st hoc non preestatur, ex conducto
agetur,” ley (5, pdrrafos 1y 2, tit. 2, libro
19 del Digesto. “Si vicing wdificante obs-
curentur lumina coenaculi, teneri locato-
rem inquilino. Certe quim liceat colono, vel
inquilino relinquere conductionem nulla du-
bitatio est:: si ostia fenestragve niminm co-
rruptas, locator non restituat;” ley 25, pi-
rrafo 2.

= - S 3 - |
“Si fundus quim mihi locaveris, publica- |

tus sit, tenerite actione ex conducto, ut mihj
frui liceat, quamvis per te non stet, quo mi-
nus id preestes:: nam etsi vendideris mihi

!’ mo titulo: de esta dltinia ley Romana fué
| tomada la 21, titulo 8, Partida 5,

} Vé el articulo 1473 donde he diche, eitan.
| do este articulo y otros, que las obligaciones
!i‘del vendedor y arrendador vienen 4 ser lag

{| mismas, salva una sola diferencia.

| Bl uso 6 goce de la cosa es el fin 4 objeto
del arriendo segun el articulo 1473, ut wfi
|| frui liceat: de aqui se derivan todas las
|| obligacivnes del arrendador expresadas en
ll este,
i' 1° A entregar: porque sin esto es impo-
sible el uso 6 goce: y de consiguiente asi
esta obligacion es de las que se llaman esen-
ciales del contrato, como lo seria en la ven-
ta: y de consiguiente sn renuncia serd nula,

La entrega debe hacerse con todos los

fundum: ; tenearis ex empto,” ley 33 del mia- |

plee de una manera conforme 4 su propia na- |

turaleza, y por lo mismo, en tal caso, el arren- |
dador debe entregarla de modo que sirva 4 su|
objeto; porque lo contrario seria desnaturalizar
el contrato.

Agrega la misma comision que las otras frac-
ciones son consecuencias naturales del arrenda-
miento; y su desarrollo se encuentra en los ar-
ticulos siguientes hasta el 3091, de cuyos arti-
culos requieren solo alguna explicacion los
3084, 3089 y 3090,

En cuanto al 3084, dice: que muchas veces
sucede, especialmente tratindose de fincas ur-
banas, que ei duefio pretende hacer variaciones
en la cosa arrendada, acaso con intencion de
subir la renta ¢ de terminar el contrato, y por
lo mismo, para evitar estos peligros, previno en
este articulo que el arrendador no pueda mu-
dar la forma de la cosa ni intervenir en el uso||
de ella, sino por causa de reparaciones, y yade
esta manera el arrendatario no temerd que el|
abuso-se disfrace de deseo de mejorar la cosa. |

El articulo 3089 fija terminantemente un
punto que no pocas veces ha servido de pretex-
to para pleitos; y por lo tanto se previno en es- |

accesorios de la cosa, pues de otro modo no
seria completa, ley 19, pdrrafo 2, titulo 2,
libro 19 del Digesto que pone vérios ejem-
plos, y halléndose la cosa en buen estado:
en otro caso vendria 4 ser ilusoria.

Cuestion, Si upa misma finca ha sido
arrendada 4 dos separadamente, y entrega-
da al segundo arrendatario, jeudl seré el de-
recho 6 accion del primero?

Por Derecho Romano sclo tenia accion
contra el propietario para reclamar dafios ¢
intereses por su mala fé en la inejecucion
{ del contrato: yo o encuentro motivos para
| que no rija igual disposicion por el nuevo
Cédige.

La accion del arrendatario es mersmente
personal; y las de esta especie son reputa
das bienes muebles segun-el articnlo 38L
Si estu accion pudiera ejercer: algun efecto
contra el segundo arrendatario para privarle
de la cosa, seria real, y de consiguiente es-

te articulo, que si la ley manda al arrendatario ||
que pague las contribuciones impuestas 4 la fin- ||

taria siempre sujeta al registro, y no lo estd
sino en algunos casos.

ca, es justo que cargue su importe & la renta, ||
salvo convenio en contrario. |

Respecto &l articulo 3090, dice que como sue- ||
len adelentarse las rentas, puede suceder que al ||
terminar el arrendamiento, haya algun saldo 4 ||
favor del arrendatario y previendo esto, dispu- I
so en dicho articulo, que el arrendador no pueda |;
retener la suma en que consista el saldo, ni aun ||
por deuda, y que en este caso la deposite judi- I
cialmente.—N, de los EE.

Cuando lo esté habrd de decidirse la cueg-
tion por el artfculo 962; serd preferido el
arrendatario, en cuyo favor se haya- hecho
primero la inscripeion en ¢l registro: vigt:
lanli prospiciunt juia,

29 A conservarla, el¢,, por la misma Ta
zm. Pero, aunque esta obligacion procede

|| de la- naturaleza misma del arriendo, sin
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necesidad de pacto especial, no es de su n 1728 Frances, 1574 Napolitano, 1596 Ho-

esencia, ¥ por lo mismo se puede renunciar: | landes, 1224 de Vaud, 2680 de la Luisiana.

el uso y goce es posible y se consigne igual- | pecie de moneda convenida; observdndose en
mente con las reparaciones, sea quien quie- || este caso lo dispuesto en el articu}; 1569, %ue
i ) . ribe que las prestaciones en dinero se ha-
: o bacérlas, Puede, pues, el || prescribe qus g ik :
g el obligado & ; RS hréu en la especie de moneda convenida; y sl
mismo arrepdatario tomar sobre sf esta obli- I]‘ esto no fusre posible, en la cantidad de moneda
gacion, omnia secundum legem conductio- || corriente que correspondagl valor ;ea_lm@e éa :
- . ] : neda debida.—EL arrendatario estd obligado
nis facere debel; y 1a tiene siempre que ia || INORS g

»

. . : | 4 pagar la renta que se venza hasta e} dia en
necesidad de las reparaciones procediere de | que se entregue la cosa serondada L Sivel pre-
culpa suya, ley 25, pirrafos 3 y 4, titalo 2, || cio del arrendamiento debiere pagarse en frutos
libro 19 del Digesto - || y el arrendatario no los entregare en el tiempo
Pl e A ' debido, estard obligado 4 pagar en dinero el ma-
Nrmero 3: por lo dispuesto en el articnloil yor qué tuvieron los fratos en todo e
1484, pues en esto son absolutamente igua- || trascurrido.—Arts. 3092 4 3100, tit. 20, cap. 2,

les las obligacionss del vendedor y arren ||: lib. 8, ¢d. civ. vigente. :
2 , | La Comision dice: que en ¢l articulo 3092 se
Saloh || establecen las obligaciones del arrendatario; ¥
ARTICULO 1478. l,} que la fraccion 3° de este articulo, conc%r%an-
nei i o act a3 . |l do eon parte de la 1 relativa al.arrendador,
Las principales obligaciones del arrendata- “iiaﬁlﬁf‘ﬁﬁe el phunegh sl
o 8ot s || nio. s use conforme # su naturaleza; porque el
1° Pagarla rente en los térmings conve-| quel arrienda una casa, estd bien que pueda con-
nidos, g |‘ vertir una recdimara en comedor, ¢ este en sa-
90 Usar de la cosa arrendada como un dili- | la; pero no lo estd, que pueda ostablecer on Ja
gente padre de familia, desiindndole al uso | casa un juego delbolos, por Zjam%o,{\gc;rﬁ:lecg:;
pactado, y en defecto de pacto, al gque ?acio-.‘iuezgﬂgéz-.namla eza, No estd destinada &
l" Respecto al artfoulo 3093, dice la citada co-
T d ‘ mision: que queriendo quitar pretextos y dispu-
~ 1 Tl arrendatario estd obligado:—1° A sa- | tag fundadas en la duda que g el gaglo de la
tisfacer la renta 6 precio en el tiempo y forma |\ renta produce la falta de la entrb_%al e la (é{:sgx,
convenidosi—2° A responder de los perjuicios || dispuso en este articulo que la renta ‘no'b e le
que la cosa arrendada sufra por su culpa 6 ne- || pagarse sino desde el dia en que tsej Hac;L e
gligencia, 6 la de sus familiares y subarrenda- |} cosa; y cuando fuese otra la voluntad de los 1tn-
tarios:—3° A servirse de la cosa solamente pa- || teresados, pueden e}xpresarla terminantemente.
ra el uso convenido ¢ conforme 4 la naturaleza '\\ EE‘I ‘cuanto al articulo 3094, dice la misma
de ella.—El arrendatario no estd obligado 4 pa- | comision; que en gel}eral, cuando no }éay con-
gar la renta sino desde el dia en que recibe la \| venio sobre los términos en que haya_b ] p?ga'r-
“osa arrendada, salvo pacto en contrario —La || se la renta, s observardn l?s cc;'stum rets blo-m':
renta debe pagarse en los plazos com:emdo_s; Y| les; y como estas entl:i_noso rc;s 1e1.:2?n ?z ac _201;5
4 falta de convenio, por meses vencidos sl el || do el sistema contenido en este articu i reyo
predio.arrendado es urbano, y por tercios, tam- “ que la ley en esta par:ie {m necesita exlp 1cac1gr;1
bien vencidos, si el predio es rastico.~—La ren- ||y en cuanto al lugarl e pqg:o,l clomo r(;(r}z;gs 3
ta se pagard en ¢l lugar convenido, y 4 falta || tural es seguir la regla glen&:t:’l ,1e 3{109.9_’ P
do convenio, conforme & lo dispuesto en el ar- dente disponerlo asi en e 1L-u ‘\1%@33_}) . :)d. %
ticulo 1634: csto es, si el objefo dela obligacion ,I Respecto de-los articulos i gl at 0({3‘11. ‘e]'
os un mueble determinado, el pago. se hard en || ta nota, y 3144, que citaremos a gaq e, _l;bté;
el lugar en que el objeto se hallaba al celebrar- | e:_cpresada Comision: qléelrrlot}v% ae 1ncersa r;es'
ga ol contrato: en cualquiera ofro caso preferird | d}spi:ltas es el derech? 8 ardleiu a ordpa1 :
o] domicilio del deudor, sea cual fuere l_u accion | cindir el poutrato por faj.l‘ta d.e p:go 1e arzcx}(;
que se ejercite, y 4 falta de donticilio fijo, pre-|itay queriendo ev1ta‘r ieatixs isputas, effﬁa :]e
forira el lugar donde se celebré el contrio, cuan- || disponer en estos alll; culos que por Lt e
do la accion sea personal, y el de la ubicacion i‘ pago f.una sola de _as,p?nél_ones_s? pueda
de los bienes, cuando la accion sea r{_:a‘l.-—-Lo llmmar el arrendamle}lto, i1spos:c1on q:e con_-
dispuesto en el artfoulo 3090, que se citd en la |l cuerda con la relativa ¢ é:er?sos,. ¥ q ebauno
nota snterior, respecto del arrendador, regird || que & primera vista parece dm}a, sin em argta;
en su caso respecto del arrendatario. ~El arren- ‘\ como ella queda 4 arbitrio de it partes, ez
tario qua falta 4 uno de los plazos seTialados pa- || €1 no les conviene, pueden ccilm enir otr::a.1 clza,
ra el [:ag;u de la renta, no tiene derecho de exi- '|‘| y es claro que el que debien 3 %ongcer( u:et.“"};z
gir el cumplimiento. del contrato.—El arren- | la acepta sin restriccion, no debe de quUEJaTst

dalario estd obligado & pagar la renta en la es- i que por otra parte, el precepto s justo, porque

nalmente se infiera de la naturaleza de la cosa
arrendada, sigun costumbre de 11 tierra (1).
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“Conductor omnia secundum legem con-
ductionis facere debet: et ante omnia colo-
nug curare debet, ut opera rustica suo quo-
que tempore faciat: ne intempestiva’ cultu-
ra dateriorem fundum faceret: praetarea vi
llarum curam agere debet ut eas incorruptas
habeat;” leyes 25, parrafo 3, y 61, titulo 2,
libro 19 del Digesto. ““Si pensionem domi-
no ip solidum golvisti, invitum te expelli

non oportet,” ley 3 al principio, tftulo 65,
libro 4 del Codigo. “Pagar deben (los arren-
datarios) segun la costumbre usada en cada
un logar; 6 al tiempo en que se avinieren,
quando se fiziere el arrendamiento.” Ley
4: “Campos 6 vifias 6 otros heredamientos,
arrendando un ome & otro; aquel que los
arrendare deve ser acucioso en alifiar, é en-

fuessen suyos:” Ley 7, titulo 8, Partida 5,
que prosigue copiando vérias leyes Roma-
nas. :

En tos ibrminos convenidos: y 4 falta de
pacto segun la costumbre de la tierra. “Sem-
perin contractibus id sequimur, quod actum
est, aut si non appareat, quid actum est

evita disensiones y cierra la puerta & abusos

que siempre perjudican el derecho de propiedad, |

y que esto mismo debe decirse tocante al arti-
culo 3098, supuesto que con su disposicion se
impiden los perjuicios que puede producir el
cambio de moneda.

El articulo 3099, dice la relacionada Comi- |
sion, que contiene una disposicion de conocida
justicia; porque asi como se ha prevenido en el
artfeulo 3093, que la renta no corra sino desde
el dia en que se reciba la cosa, asi tambien es
légico establecer: que se pague hasia el dia en
que aquella se devuelva, y con este precepto se
evitardn sin duda muchas demandas de perjui-|
cios, y no habrd duda sobre la materia.

1

En cuanto al articulo 3100, dice: que este

resuclve una cuestion grave; porque si el arren. ||

datario hace entrega de los frutos en el tiempo |
convenido, cumple con su obligacion, y el due-

quiere, 4 que haya mayor precio; mas si el
arrendatario no hace la entrega como convino
hacerla, es claro que no cumpls con su obliga-
cion; y justo es por lo mismo, que pague al
duefio el mayor precio que los frutos obtuvie-
ron durante aquel pericdo; porque de otro mo-
do su indolencia 6 malicia le produciria venta-
jas con positivo perjuicio del duefio.—N. de

los EE,

regione, in qua actum est, frecuentatur, 34
‘ de regulis juris,” y ndmero 5, articulo 1019,
| Inveterata consuel udo prolege custoditur, ley
| 32, pérrafo 1, titulo 3, libro 1 del Digesto.
| Al que racionalmente se infiera de la na-
| turaleza de la cosa, Esto se explica lata y

claramente con muchos ejemplos en los pa-
|rrafos 4 y 8, ley 13, tifulo 1, libro 7 del
| Digesto, pues aunque habla del usufructua-
|rio, es aplicable por mayorfa de razon al
|arrendatario, cuyos derechos son menores.
| No podrs destinar 4 batan, tahona, meson
|4 otros usos pablicos la casa que dntes lo
| estaba solo para habitarse, meritoria diver-
soria, fullonica pristinum, ni aun hacer pg-
blico el bafio que el propietario tenia en ella

|| para uso particular, etc.
guardar, ¢ labrarlo, bien asf como faria si||

A veces, sin embargo;, el oficia6 profesion
'del arrendatario (si el arrendador no lo ig-
' noraba) hace presumir haber sido la volun-
| tad del segundo que el primero pudiera des-
| tinar la cosa al ejercicio de su oficio ¢ pro-

| fesion. Un inquilino, por ejemplo, no puede

| poner fragua en la casa donde sntes no la

‘habia; pero &i la arriendo ¢ un herrero, sa-
erit corsequens, ut id sequamur, quod in|

| biendo que lo es, debe presumirse. que le
ifacult-o pura ponerla.

ARTICULO 1479.

St el arrendatario, no cumpliere las obliga-

| ciones del articulo anterior, puede el arrenda-

| dor pedir la rescision del contrato y la indem-
| nizacion de dafios y perjuictos, ¢ solo esto
| dltimo, dejando subsistente el arriendo (1).

1 Conforme con lo prevenido en los artfculos
3134 y 3141 4 3143, capitulo 3, titulo 20, libro
{3, del Cédigo civil: El contrato de arrendamien-

plazo fijado en el contrato ¢ satisfecho el objeto
para ¢l que la cosa fué arrendada: 2° Por con-
venio expreso: 3° Por nulidad y 4° Vor resci-

O || cion. En los casos de terminar el contrato por
fio desde luego puede venderlos 6 esperar, si||

| convenio expreso, este se cumplira en cuanto
no perjudique derechos de tercero. kin los casos
de terminar por nulidad, se observard lo dis-

trata de la nulidad de Ias obligaciones: y en los
casos de terminar por rescision, se observard lo
dispuesto en el capitulo 1° del- mismo titulo ¥
libro, que trata de la rescision’de las obligacio-
nes, en cuanto no estuviere modificado por los,

| articulos 3144 d 3167,

to puede terminar: 1° Por haberse cumplido el '

puesto cu el capitulo 27 titulo 5, libro 3% que

CONCORDANCIAS DEL CODIGO CIVIL: 349
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1729 Frances, que dice: *‘Puede el duefio, || 47 endatario, tiene este obligacion de g?agcb,
segun las circunstanciag, rescindir el arrien | el precio del arrendamiento por todo el tiempo
do;” 1597 Holandes, 1737 Sardo, 1225 de il.qua medie hasta que se pueda celebrar otro

Vaud. 1575 Napolitano, 2681 de la Lui- || «demas de los dafios y perjuicios que se hayan
sian's‘ : |\ 1rrogado al propictario (1).

v il o ity ;. =
La ley 8, titulo 65, libro 4 del Cédigo, | Ts el 1760 Frances; lo copian el 1606

| ™NT T Hr i - ' -
dispone lo mismo por tres causas, y una de ] Napolitano y 1767 Sardo: los tres se: con
ollas as 1a de este arttculo: aut tu male in || t13en al arriendo de casas: nosotros lo colo-

re locata versatus es. Cierto es que la ley acamas en las disposiciones comunes, porque
entra hablando de casa porqua 4 ella se re- | 1o es en realidad 4 los arrendamientos de

foria el caso consultado; pero se ha entendi- | predios rtsticos y urbanos, y aun 4 todos
1

: ! o - Hater: icnlo
do tambien de los predios risticos, 4 causa | los contratos bilaterales, segun el artic

ili : i i y unido al 1011, hacen
de militar Ja misma razon en ambos casos. | 1040, que en rigor, y unico 3

La ley Romana paso 4 la 6, tibulo 8, Part:- \ necesario eio,t : puede pasar como consecuen-
da 5, que comprende tambien el abuso 20 | y explanacion del 1479, :

ral de 1a cosa. En el caso del artfculo oll| -Hasta que se pueda celebrar otro: 1%“?‘"
| mente beneficioso para ¢l arrendador, quien

ha
fg=11 £

arrendatario no cumple su obligacion, ¥ 1 : o ‘
ce algo peor que no cumplir: el que abusa || pox sul ‘parte deberd practicar las diligencias
no usa: estd, pues, comprendido en el arbicu- || convenientes para pode'r ceiebri}ﬂq, y el
lo 1042: por otra parte, vale mas prevenir ‘. arrendatario podrd tau%‘:nen practicarlas pa-
el incremento del dafio, 6 la total destruc- !.1 ra PYOPOYCiOHéTSF‘JG ¥ 110_3“&1'3@ d.e pagar en
cion de la cosa, que trabajar despues por su || adelante el precio, acudiendo ?,1 juez en ca-
reparacion. || e0 necesario, para que lo autorice & proceder
La disposicion de este articulo aleanza \| por sf mismo al arriendo.
tambien el caso de omision; por ejemplo, si 'l Daftos 1 perjuicios: conforme & lo dis-
el arrendatario de una casa la tiene cerrada, || puesto en ¢l articulo 1011, La culpa en-
v de ello resulta dafio al dueﬁo, porque sue ‘ vuelve esta [egpgns&bilidad‘ en la que, ha- ‘
len desmerecer y deteriorarse mas las casas | blando con propiedad, debe contarse la pér-
|| dida de la renta hasta la celebracion de ofro

: 35
ARTICULO 1480. { arriendo. : el
) + i la a oy B ity

Si se resolwiese el contrato por falta del| Segun la loy 61, tttulo 2, libro 19 de

. . TR | . 3 24 =S 1 -‘; £ ; S
Ademas de las disposiciones anteriores que"|D1geax..o, debers tambien reputarse dafio 6
previenen los motivos por los cuales pueds for- f pgrdida lo ménos que el propietario saque
i B > ' a 110, pstro [} # ; i AT ,
minar el- contrato de allcl_ldamlohto, nlu_“ ll Il dol nuevo arriendo, porgue en realidad wslo
Cédigo eivil vigente prescribe en el articulo | : : s e

fea] R s 4 vda b

3144 lo siguiente: i & || pierde ¢ tieue de ménos, y dafioes gu :
B arrendndorfp}uoﬁg ol 3{1 1'1c:scmuil &l | tum nihi habest, cuantwmqus lucrars potui.
contrato: 19 Pur falta de pago de la renia cil j ST e SR
i i p {ciilos 1,2 55. parrafo altimo, Locator: wn 1d quo!

los términos prevc—mdos en los articilos 3094 y :‘ La 55, I-M: I : 4 /
3097, citados en la nota anterior: 2° Por usarse || snterest, sndemnitas survelur,
a cosi -avencion 4 lo dispuesto por il — ——— e e
(!if il':'\.:;ffolne:;“C(?(!:ltl'?:t;cula %’(05'2 c-i%ado G up‘;:n 1 Siempre que se rescinda o contrlato P fadl‘
i aCCi o, t [ ry G > if i ? i : :
1 rrendatar endrd este obligacion de

misma nota: y 3° Por el subarriendo de la cosa || ta del arrendatario, tendrd este oblig

: 9172 oo T < ient 5 C
conforme 4 lo prevenido en el articulo 5 113, || pagar el precio del arrendamiento por todo el

el cual dispone: que el arrendatario no puede || fiempo que corrahasta quel?ufad‘a c‘:*lebrar.\]e utui{
1 i s dafi - it n a
subarrendar la cosa en todo nien parte, sin con- || ademas de los dafios Jperjuic s que sep(;ap
sentimiento del arrendador; y si lo hiciere, res- ll causado al prop.letar.xo.——:"ut. 3145, tit. 20, cap.
2 . . > : 3 4
ponderd solidariamente con el subarrendatavio || 3, lib. 3, cc‘)d civ. vigente. .~ S
de los dafios y perjuicios.” ¢ |l ' La Comision dice que el articulo 3145 es-
el l L | aor ) = oy nistac ‘Ao =
Dice la Comision: que en el articulo 3144 | tablece una regla severa pero justa; poquau m
procurd detallar los casos en que o] arrendador {| da mas arreglado d justicia que ¢l arren utn; i0
sueda exigir la resvision, ademas de aquellos en | que di6 motivo 4 la rescision, nodolo pague c‘;s
puc Adgld te Chih AL H waE e e ton Ia renta que por s il
que la autorizan las reglas generales que hemos || perjuicios SO tambien la renta que |

citado en esta nota,~N. de log BE || pa deje de percibir el d ueiio,—N. de los EE,

inhabitadas.




