NUMERO 3.

BANCO HIPOTECARIO MEXICANO.

LEY DE 22 DE MAYO DE 1882.

Secretaria de Bstado y del Despacho de Hacienday Cré-
dite ptiblico.—Seccién 22—Mesa 42

El Presidente de la Repiiblica se ha servido dirigirme el
decreto siguiente:

“MANUEL GONZALEZ, Presidente constitucional de los
Estados Unidos Mezicanos, d sus habitantes, sabed :

“Que el Congreso de la Uni6én ha tenido 4 bien dirigir-
me el deereto que sigue:

“E] Congreso de los Estados Unidos Mexicanos decreta:

'« Articulo tinico. Se aprueba en todas sus partes el Con-
trato celebrado el 24 de Abril de 1882, entre el Oficial ma-
yor encargado deila Seeretaria de Hacienda en representa-




cién del Ejecutivo, y los Sres. Eduardo Garay y Francisco
de P. Tabera y Compaififa, para el establecimiento de un Ban-
co Hipotecario.—Julio Zdrate, diputado presidente.—J.
Baranda, senador presidente.— Manuel I'. Alatorre, diputa-
do secretario.— Blas Escontria, senador secretario.”

“Por tanto, mando se imprima, publique, circule y se le
dé el debido eumplimiento,

“Dado en el Palacio del Poder Ejecutivo de la Unién, en
Mézxico, 4 22 de Mayo de 1882.—Manuel Gonzdlez.—Al Ofi-
cial mayor encargado del despacho de la Secretaria de Ha-
cienda y Crédito piblico, Jestis Fuentes y Muiiiz.”

Y lo comunico 4 vd. para su inteligencia y fines consi-
guientes.

Libertad en la Constitucién. México, Mayo 22 de 1882.
— El Oficial mayor, Jests Fuentes y Muittz.—Al C......

CONTRATO celebrado entre el Oficial Mayor de la Secretaria de Hacien-
da y Crédito piiblico, en representaciin del Ejecutivo de la Unidn, y los
Sres. Eduardo Garay y Lic. Francisco de P, Tabera, en nombre de la

Compaiiia que representan, para el establecimiento en la ciudad de 1é-
xico de un “Banco Hipotecario.”

Arrfcuro 1°

Se auntoriza 4 los Sres, Eduardo Garay y Francisco de P.

Tabera, en nombre de la Compaiia que representan, para or-
ganizar bajo las bases de este Contrato, una Compaiia an6-
nima limitada, con el objeto de establecer en esta capital un
Banco que se denominara:

BANCO HIPOTECARIO MEXICANO.
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Arrfcuro 29

Bl “Banco Hipotecario Mexicano” tendra suradicacién en
la ciudad de México, quedando autorizado en los términos
de este Gontrato,‘pam hacer préstamos hipotecarios sobre
propiedades situadas en el Distrito Federal y en el Territo-
rio de la Baja—California. Podr igualmente hacerlos sobre
propiedades situadas en los HEstados que forman la Federa-
ci6n, y establecer en ellos agencias y sucursales, siempre que
previamente obtenga de las autoridades competentes de ca-
da Estado, la aquiescencia necesaria para que en su territo-
rio se apliquen todas las estipulaciones de este Contrato que
se refieran 4 puntos sujetos & la legislacién interior de los
Estados.

ArricuLro 3°

A. El capital social del Banco se emitird en aceiones de
4 cien pesos cada una; y para que pueda comenzar sus ope-
raciones, se requiere que tenga en caja, procedente de accio-
nes suseritas, la cantidad de ochocientos mil pesos, acredi-
tandose el hecho por el interventor nombrado por el Ejecu-
tivo.

B. Tl capital de la primera emisién que hiciere el Banco,
podr4 aumentarse, previo aviso al Ejecutivo, y 4 medida que
lo demande el desarrollo de los negocios del Banco.

C. Tanto al verificarse la primera emisién de acciones,
como en todas las posteriores, se abrirdn los registros de sns-
cricion simultdneamente en México y en el extranjero, bajo
las bases que se determinen en los HEstatutos. Si de la sus-
cricion abierta resultaren inseripciones por capital mayor que
el solicitado al convocar la suscricién, se admitirdn integra-
mente las acciones suscritas, dando cuenta 4 la Secretaria
de Hacienda. .

D. El capital exhibido y las eserituras hipotecarias que
el Banco poseyere constituirdn la garantia del pago de inte-
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reses y amortizacién de los bonos hipotecarios que emita, y
de las demés obligaciones que contraiga dentro de las pres-
cripciones de esta concesién y de sus Estatutos.

Las operaciones del “Banco Hipotecario” serdn:

I. Emitir bonos nominativos 6 al portador, bajo las con-
diciones siguientes:

A. Bl valor de la emision podr4 ascender 4 una cantidad
equivalente 4 diez veces el importe de su capital pagado;
pero la circulacién se limitara en todo tiempo 4 una canti-
dad ignal al importede las escrituras hi potecarias que el Ban-
CO poseyere. ;

B. Elinterés que se asigne 4 dichos bonos serd fijado por
el Consejo de Administracién del * Banco Hipotecario” al
hacer eada emisién, sin que pueda exceder del siete por cien-
to anual, y serd pagado por semestres vencidos, en moneda
corriente de plata @ oro del cufio mexicano.

. Los bonos hipotecarios serin amortizados 4 la par por
medio de dos sorteos cada afio, que se verificardn en las fe-
chas que determinen los Estatutos. Estos sorteos se verifi-
carén bajo la presidencia del interventor del Gobierno, y con-
forme 4 las reglas que se fijardn en dichos Estatutos. A ellos
se destinard la cantidad que fuere necesaria para que todos
los bonos de una emisién se amorticen en el tiempo por el cual
se hubiere constituido la hipoteca que la motivé.

1I. Bmitir bonos de eaja reembolsables 4 plazos que po-
drdn variar entre tres meses y cinco aiios, bajo las condicio-
nes siguientes:

A. Estos bonos serdn al portador 6 nominativos, y en este
caso transmisibles por simple endoso.

B. Bl “Banco Hipotecario” podri seiialarles un interés
cuyo tipo y plazos de pago determinard el Consejo de Ad-
ministracién; pero el pago debera efectuarse en numerarios

¢. El “Banco Hipotecario” s6lo podrd emitir estos bo-
nos mediante la entrega que. se le haga en efectivo de su
valor nominal 4 la par.

263

D. No se podri expedir bonos de caja, mis que por una
cantidad igual al monto del capital exhibido en efectivo por
los aceionistas,

E. A laresponsabilidad que el “Banco Hipotecario con-
traiga por sus bonos de caja, quedara afecto solamente el im-
porte del capital social. :

III, Hacer préstamos & particulares 6 4 corporaciones so-
bre fincas rasticas y urbanas, y sobre derechos reales suscep-
tibles de hipoteca, con arreglo 4 las preseripciones de los at-
ticulos 79, 89, 99 y 12 de este Contrato y & las relativas de los
Estatutos.

IV. Poseer y administrar, mientras no sean vendidas con-
forme al art. 99, las propiedades que hayan entrado 4 poder
del “Banco Hipotecario.”

V. Hacer ventas y compras 4 comisién directamente 6
por medio de sus agentes, de productos agricolas y de ma-
quinas y atiles destinados 4 la agricultura,

VI. Invertir su capital y los fondos provenientes de la
emisién de sus bonos de eaju, en la adquisicién de titulos 6
valores; pero bajo las dos condiciones signientes:

4. Que la compra se haga precisamente al tipo queen la
plaza tengan los titules que se adquieran el dia de la opera-
cion. :

B. Quelos dividendos 6 réditos de los titulos que se com-
pren hayan estado puntualmente servidos en el Gltimo afio
anterior 4 la fecha de la operacién.

VIL Recibir depbsitos de numerario con objeto de encar-
garse de colocarios por enenta y en nombre del deponente
en obligaciones hipotecarias del mismo Banco.

ArticuLo 490

Para cuidar del fiel y exacto eamplimiento de todo 1o pac-
tado en este Contrato y en los Estatutos respectives, el Hje.

=
o
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cutivo nombrar4 un interventor cuyas atribuciones se deter-
minarin en los referidos Estatutos, sin que por esto se entien-
da que deba ingerirse en los negocios y transaceiones que el
“Banco Hipotecario” haga con el comercio y particulares,
para lo cual tendrd dicho establecimiento la més amplia y
perfecta libertad.

Arricuro 52

Cada mes formari el “Banco Hipotecario” una balanza
en los términos que preseriban los Estatutos, comprendien-
do en ella el activo y pasivo de sus cuentas, & fin de demos-
trar circunstanciadaments el estado de sus negocios,

Esta balanza sera visada por el interventor del Gobierno,
y se publicard en el Diario Oficial del Gobierno de la Unién y
en otros dos periédicos de la Repablica de los de mayor cir-
culacién.

El Bjecutivo tendra derecho de hacer que se forme una
balanza extraordinaria cuando lo crea conveniente.

Arrfouro 6°

Los préstamos que haga el “Banco Hipotecario Mexica-
no’”’ reconocerdn como base general un plazo hasta de cin-
cuenta afios, durante los cuales el deuder pagard en dinero
6 en bonos hipotecarios del mismo Baneo, 4 la par, exhibi-
ciones periddicas iguales, que comprenderin los réditos que
se estipulen y la suma neecesaria para que el capital quede
amortizado en el plazo del préstamo. '

Las anualidades que tengan que pagarse cuando el ca-
pital deba amortizarse en veinte aios, no excederdn de doce
por ciento anual sobre la cantidad prestada. Los préstamos
que se hagan & plazos mayores-6 menores, se sujetardn 4 la
proporeién que respectivamente corresponda 4 la base esta-
bleeida para los de veinte afios.

El Banco podra también hacer préstamos hipotecarios por
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plazos hasta de diez afios, 4 rédito simple anual que no ex-
ceda del § por ciento sobre la cantidad prestada, pactando
la devolucién integra del capital al vencimiento del plazo es-

tipulado.

Tos deudores del “Banco Hipotecario” tendrén en tode
tiempo el derecho de anticipar, bajo las condiciones que s6
fijardn en los Estatutos, el pago de sus adendos, ya sea con
“dinero efectivo 6 con bonos hipotecarios del mismo estable-
cimiento, los cuales serdn recibidos por su valor nominal &

la par.

El “Banco Hipotecario” podré cobrar en cada operacién
de hipoteca que realice, una comisién hasta de 2 por ciento
por una sola vez, sobre el importe del préstamo.

Los gastos de certificados de cabildo, avaldios, registros
y demds q1e fueren necesarios para la constitueién y extin-
ci6n legal de la hipoteca, seran por cuenta del deudor.

Anricuro 7°

Para las operaciones hipotecarias del Banco, se estable-
cen las siguientes bases:

I. Los préstamos se hardn por regla general sobre hipo-
teca de primer lugar,

II. Bl ¥Banco Hipoteeario” no podrd prestar en lo ge-
neral una cantidad mayor de la mitad del valor en que se
estime la propiedad que deba constituir la garantia.

III. No se admitirdn en garantia las propiedades que es-
tuvieren pro indiviso, 4 menos que firmen la obligacién todos
los conduefios. Tampocose admitirin aquellasenque lannda
propiedad y el usufructo estén en diversas personas, 4 menos
que todas se obliguen.

IV. Por regla general no se admitiran en hipoteca las
propiedades que no produzcan por su naturaleza un rendi-
miento continuo.
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V. Elvalordela propiedad que se ofrezca en garantfa se
fijard convencionalmente para servir de base 4 los préstamos,
asf como el de los lotes en que pueda dividirse para ser pues-
ta en venta por el Buneo, si llegare este caso; pudiendo el
mismo “Banco Hipotecario” hacer que la propiedad sea re-
conocida por un perito 4 costa del que solicite la hipoteca.

VL 8i los bienes hipotecados sufrieren demérito, 6 expe-
rimentaren dafios de tal naturaleza que dejen de ofrecer la
garantia suficiente, el “Baneo Hlpoteeario” tendra derecho
4 exigir el pago de su acreencia conforme 4 las prescripeio-
nes que 4 este respecto se fijardn en los Bstatutos. Pero en

aso de que las pérdidas 6 deterioros de la propiedad ne se
puedan imputar 4 culpa del deudor, el *Banco Hipotecario”
estard en la obligacién de recibir otra garantia, siempre que
el interesado quisiese otorgarla, bajo hipoteca equivalente,

VIL Las demads bases y condiciones del préstamo, serdn
fijadas en los Hstatutos, sin perjuicio de lag que el “Banco
Hipotecario” estipule en cada easo sin contravenir 4 las es-
tablecidas en este Contrato.

Arricuro 8°

En las escrituras de hipoteca que se otorguen 4 favor del
“Banco Hipotecario,” ademis de las condiciones especiales
que se convengan se estipulara:

I. Que por faltar el deudor al pago de una sola exhibicién,
se dara por vencido el plazo de la imposicion, ineurriend o
éste en una pena convencional que se fijara en los Estatutos.

IL. Que en el caso de la fraccién anterior, el Banco ton-
dré derecho para ocurrir al juez que fuere competente y ob-
tener de €1, sin mds requisito que la presentacién de la eseri-
tura hipotecaria debidamente registrada, que se decrete la
posesion interina en fayor del “Baneo Hipotecario,” de 1a pro-
piedad hipotecada.
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Dentro da los ocho dias signientes 4 1a posesién interina,
el deudor serd admitido 4 justificar que ha hecho el pago que
se le reclamaba, precisamente con recibo por escrito del
“Banco Hipotecario” y no de otra manera,

Si Ja expresada justificacion no se presentare, el ¢ Banco
Hipoteecario” procederd conforme A las fraceiones siguientes.

No se admitivin tercerias de dominio 6 preferencia que
se alegue sobre la propiedad hipotecada, si no se presentare
para fundarlas eseritura registeada en debida forma y con fe-
cha anteriord la escritura del “ Banco Hipoteeario;” ni éste
queda obligado 4 entrar en eoncurso hipotecario para el pa-
go de su erédito, sino euando hubiere acreedores hipoteeas
rios anteriores 4 él. No habiéndolos de esa elase, los demis
acreedores, sean de la clase que fueren, no tendrian mas de-
recho que el de hacer que el Baneo entregue al juez compe-
teute el sobrante de los bienes hipotecados, después de cu-
bierto su erédito integramente.

II1. Que el “DBanco Hipoteedrio” podra sacar 4 remate
la propiedad hipoteeada por el valor que se haya fijado en la
eseritura conforme 4 la fraceién V del art. 79 )

IV. Q@Que los remates se hardn en todo caso en la oficina
del “Banco Hipotecario,” bajo la presidencia del interventor
del Gobierno y con asistencia de tn eseribano piiblieo, anun-.
cidndose las almonedas con anticipacién de nueve 4 treiuta
dias, segin la distancia 4 que esté sitnada la finca hipoteca-
da, Los anuuncios se fijardn en la puerta del Baneo y se pu-
blicardn tres veces en el Diario Oficial y en otros dos periG-
dicos de los de mayor circulacidn.

V. Que para facilitar el remate de las grandes propieda-
des risticas, el “Banco Hipotecario” podrd sacar 4 subasta
la finca, aun por fraceiones, fijando 4 cada una de éstas un
valor proporcional en los términos de la fraccién V-del ar.
ticulo 79

- Sin embargo, el Banco no podr4 aplicarse en pago de su
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crédito todo el valor de una fraceién; sino que al hacerse el
fraceionamiento se fijard, en proporcién entre el importe to-
tal del erédito y el valor de toda la finca, la parte de aquel
que haya de pagarse con cada fraccion.

VI. Que en los remates serd buena postura la que cubra
con el contado las dos terceras partes del precio que haya ser-

_ vido de base para la almoneda respectiva.

VII. Que no habiendo postor en la almoneda, el “Banco
Hipoteecario” podrd adjudicarse la finca por las dos terceras
partes del precio, 6 anunciar nuevas almonedas, con el des-
cuento de diez por ciento, teniendo en cada caso el derecho
de adjudieaci6n, por las dos terceras partes del valor que ha-
ya servido de base para la almoneda,

VIII. Que para el otorgamiento de la eseritura de venta
6 adjudicacién & favor del postor 6 del “Banco Hipoteeario,”
bastard ocurrir & ls autoridad judicial con el certificado de
la actarelativa, y el juez desde luego fijard al dendor un pla-
zo prudente para que extienda la escritura, la cual serd fir-
mada por el juez sl pasado el término fijado no se presenta-
re el deudor.

IX. Que la antoridad competente seré el juez del domi-
cilio del “Baneo Hipotecario,” y que en ese lugar se hard al
deudor enalquiera notificacién que pueda ser necesaria en
caso e juicio, en la casa que se designari en la eseritnra. .

X. Que todos los gastos que origine la ejecucién del con-
trato en los términos expresados 6 judicialmente, serdn 4 car-
go del deudor.

ArticuLo 99

Podréd reducirse alguno de los términos y aun dispensar-
se al “Bance Hipoteeario” de los trimites establecidos en
la fraccién II del arfieulo anverior, euando en ello consien-
ta el dentlor, después de haber dado motivo 4 que contra 61
se inicie el procedimiento.
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Igualmente y sin perjuicio de los derechos que el “Ban-
co Hipotecario” tiene conforme al articulo anterior, pnede
renunciar 4 ellos euando lo erea convenieate y seguir contra,
el deudor el procedimiento judicial que conforme & la legis-
lacion eomiin corresponda; pero ni aun en este caso estard
el Banco obligado & dar fianza para la ejecucion de la senten-
cia que obtenga en primera instaneia.

Il Banco no estard obligado 4 dar la flanza de la ley en
los casos en que, sometido 4 algdn procedimiento judieial,
obtuviere sentencia en su favor y la parte contraria interpu-
siere el recurso de apelacién 6 algdn otro legal.

Arricuro 10,

El “Baneo Hipotecario Mexicano,” su capital, acciones,
bonos y eserituras, y los demds valores que constituyan su
propiedad, estarin exentos de toda contribucién extraordi-
naria, sea de la clase que fuere, pero con sujecion 4 las bases
siguientes:

I. El impuesto del timbre se eausara por el ¥ Banco Hi-
potecario,” con arreglo 4 la lagislacion vigente, en las eseri-
turas y demds documentos que extendiere ¢ se extiendan &
su favor.

IL. Sialgnna vez se estableciere algtin impuesto 6 gra-
vamen especial sobre hipotecas 6 traslacion de dominio, ya
sea con el nombre de aleabala, derecho de registro 6 cual-
quiera otro, las operaciones que hiciere el “Banco Hipoteca-
rio” no quedardn sujetas 4 pagarlo,

III. Aun cuando los capitales que imponga el “Banco
Hipotecario” no cansen impuestos, esta exeneién no alcan-
zard 4 los que con &l practiquen operacioues, si s6lo porra-
zon del gravamen pretendieren reduceion 6 exencién del im-
puesto.

IV. Las fincas en que el Banco estableciere sus oficinas,
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si fuéren de su propiedad, no causardn la contribuci6n pre-
dial 6 sobre propiedad; pero los bienes rafees que se adjudi-
care con motivo de las operaciones que hiciere, si causardn
dicho impuesto aun cvando estén poseidas por el “Bunco Hi-
potecario,” lo eual no'puéde tener lugar sino mientras las
enajenare, 4 euyo efecto gozard de un término de einco afios,
que sélo podrd, extenderse con permiso y autorizacién del
Ejecutivo federal.

Articuno 11.

Il “Baneo Hipotecario Mexicano” abrirs al Gobierno un
erédito en bonos hipotecarios por la cantidad de ($2.000,000)
dos millones de pesos, bajo las eondiciones signientes:

I Ll Gobierno garantizara al “Banco Hipotecario” los
valores que de éste reciba, con hipoteca de fincas nacionales
reaiizables; entendiéndose que en ningtin caso estard obli-
gado el Baneo & admitir en garantia los palacios que sean
residencia de las antoridades, los templos, los hospitales, ni
las escuelas 6 eolegios.

AL Los préstamos queel “Banco Hipotecario? hiciere al
Gobierno, no excederin de la mitad del valor que de eomiéin
acuerdo se fije por el Seeretario de Hucienda y el “Banco

Hipotecario” 4 la finea 6 fineas que deban constituir In ga-’

rantia, Sino hubiere acuerdo, se valuardn las fineas en cues-

tién, por peritos, uno nombrado por cada parte, y un tereero
que para el caso de discordia nombrardn los primeros, antes
de proceder al avaliio. Los gastos de estos avalios serdn por
cuenta del Erario federal:

III. Las condiciones de los préstamos que el “Banco Hi-
potecaric” hiciere al Gobierno, se pactatén en las respectivas
escrituras de imposicion, pero por regla general se descon-
tard del tipo correspondiente 4 las exhibiciones periddicas,
para el pago de réditos y amortizacién en operaciones con
particulares, el uno por cieuto sobre el capital tomado; as
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por ejemplo, si 4 la fecha en que se practique la operacién
correspondiere pagar 4 los partienlares, segtin las condicio-
nes referidas, una exhibicién de diez por ciento anual, se fi-
jar4 al Gobierno el nueve por ciento, y de la misma manera
se ajustardn todas las operaciones que con €l se hicieren,
cualquiera que sea su plazo. ;
IV. Sisurgieren algunas diferencias 6 dificultades, como
resultado de las operaciones que se practiquen entre el Go-
bierno y el “Banco Hipotecario,” se someterdn ambas par-
tes 4 la decisién de los tribunales federales competentes.

Asnricuno 12.

En el inesperado y remoto caso de una guerra 6 trastor-
o interior, no podrdn ser embargadas ni menos confiscadas
ningunas de las propiedades que legalmente haya adquirido
el “Banco Hipotecario” en la Repiiblica, ni tampoco sus ca-
pitales, depésitos en caja 6 en cartera, ni sus efectos, mercan-
cfas en sus almacenes, ni sus ac%iones, bonos, libranzas 6
pagarés; ni en.ese mismo caso de guerra se le impondré con-
tribucién alguna extraordinaria ni servicio militar 4 sus em-
pleados 6 dependientes, y antes bien el Gobierno Mexicano,
en todo lo que le sea posible, le impartira toda clase de au-
xilios, ya moral, ya efectivamente, para que en todo caso y
evento el “Banco Hipotecario Mexicano” sea un HEstableei-
miento ajeno 4 la politica, y pueda inspirar al comercio y al
ptblico la mis completa seguridad y confianza para la guar-
da de sus propiedades é intereses.

Agrricuro 13.

La Sociedad que se forme con el nombre de “Banco Hi-
poteecario Mexicano,” serd siempre mexicana, aun cuando
alguno 6°los més de sus miembros fuesen extranjeros, y es-
tard sujeta exclusivamente 4 la jurisdiecion de los tribunales
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