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critica racional, declarard justificado 6 no
el dominio de los bienes de que se trate.

Cuarta, El Fiscal 6 cualquiera de los in-
teresados, podrd apelar deesta providencia,
y silo hiciere, se sustanciard el recurso por
los trdmites establecidos para los incidentes
en la ley de Enjuiciamiento civil.

Quinta. Consentida 6 confirmada dicha
providencia, serd en su caso tftulo bastante
para la inscripcion del dominio.

Sexta. Cuando el valor del inmueble no
excediera de 750 pesetas, serd verbal la au-

diencia que segun la regla tercera debe pres-

tarse por escrito al Fiscal y. 4 los interesa-
dos, y la apelacion, en su caso, seguird los
tramites establecidos para estos recursos en
los juicios de menor cuantia.

ORIGENES

Art. 404, ley Hipotecaria.

RESOLUCIONES DE LA DIRECCION

Segun la doctrina del art. 404 dela ley Hi-
potecaria, las inscripciones de posesion no per-
judican en ningun caso al que tenga mejor de-
recho 4 la propiedad del inmueble, por lo cual
no deben ser obsticulo para que se inscriba el
titulo de este ultimo, aunque sea de fecha ante-
rior (Res. Dir. Gen. 27 Enero 1880).

Articulo 2167.—Las adquisiciones de do-
minio de hienes inmuebles ¢ derechos rea-
les, verificadas, declaradas ¢ reconocidas
por contratos privados, apeos 6 prorateos de
la misma especie, dntes de la publicacion de
esta ley, podrdn inscribirse con sujecion 4
las reglas siguientes:

Primera. Los contrayentes presentardn
al Registro el documento que deseen ins-
eribir, firmado y rubricado por ellos, eon
una copia del mismo en papel comun, firma-
da tambien de su puilo.

Segunda. El registrador cotejard dicha
copia eon su original, peniendo en aquélla
la nota de ser conforme con éste, si lo fue-
re, y en el original otra nota expresando el
dia y la hora de su presentacion en el Re-

Tercera. En presencia de dos testigos,
que tengan las condiciones que para los
instrumentos piiblicos exige la ley del No-
tariado, preguntars el registrador 4 los
contrayentes si se ratifican en el contrato
celebrado y reconocen como suyas las fir-
mas puestas en él.

Cuarta. Siloscontrayentes respondieren
afirmativamente, el registrador certificard

la copia del documento, expresando los
nombres, edad, estado y vecindad de los
testigos, ¥ pondrd una nota de la misma
ratificacion y de su fecha en el documento
original.

La certificacion y la nota se firmargn por
el registrador y los testigos.

Quinta. En seguida se extendera el
asiento de presentacion: si el acto devenga-
re algun derecho fiscal, por no serle apli-
cable la exencion establecida en el art, 2154
(390 de la ley), se suspenderd la inscripcion
hasta que sea satisfecho; y si no lo deyven-
gare, se verificard ésta desde luégo.

Sexta. El documento original quedari

volverd al interesado con Ia nota de Regis-
trado, etc.

Sétima. Si el registrador al examinar
el contrato original hallare alguna cldusula
contraria 4 las leyes, 6 la falta de algun
requisito necesario para su validez, 6 fal
ambigiiedad 6 confusion en sus términos
que no pueda extenderse la inscripcion con
claridad, lo devolyerd 4 los interesados para
que lo reformen si quisieren. Si éstos con~
vinieren en dicha reforma extenders el
Registrador una anotacion preventiva, si
alguno de ellos la solicita: si no convinie-
ren en ella, denegard toda inscripeion y
asiento del documento. Si éste no contuvie-
re alguna de las circunstancias que deha
expresar la inscripcion, los interesados.la
hardn constar, bien extendiendo un nuevo
contrato, bien presentando una nota adicio-
nal, firmada por ambos.

ORIGENES

gistro,

Art. 405, ley Hipotecaria.

haberse verificado la ratificacion, al pié de-

archivado en el Registro, y la copia se de-
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Articulo 2168.—Cuando los contrayentes,
por documento privado, 6 alguno de ellos,
no residan en el pueblo del Registro, 6 no
quisieren acudir 4 él, podrdn dar 4 dicho
documento la autenticidad necesaria para
inscribir el dominio de los bienes 4 que se
refiera, con las formalidades siguientes:

Primera. Los contrayentes reconocerin
sus firmas y se ratificardn en su confrato,
en la forma expresada en ei articulo ante-
rior, ante el Juez municipal del domicilio
de cualquiera de ellos ¢ del lugar en que
radiquen los bienes, su Secretario y dos
testigos hdbiles para serlo de instrumentos
piblicos.

Segunda. El Juez municipal podrd ne-
garse 4 anforizar el contrato en el caso ex-
presado en la regla sétima del articulo pro-
cedente,

Tercera. La certificacion y la nota 4 que
se refiere la regla cuarta de dicho articulo,
se extenderdn por el secretario del juzgado
en la forma que en él se previene, y se fir-
mardn por el Juez, dicho secretario y los
testigos, selldndose ambos ejemplares del
documento con el sello del juzgado.

Cuarta. Concluido el acto, se deyolverdn
dichos ejemplares al adquirente del inmue-
ble 6 derecho que se trate de inseribir.

Quinta. Presentados estos documentos
en el R.egistrp, si el registrador tuviere al-
guna duda acerca de su autenticidad, prac-
ticard las diligencias necesarias para com-
probarla: si hallare alguna de las faltas ex-

presadas en la regla sétima del artfculo an-
terior, procederd del.modo que en ella se
previene; y si no hallare falta alguna, cum-
plird lo dispuesto en las reglas quinta y
sexta del mismo artfculo.

ORIGENES

Art. 406, ley Hipotecaria.

Artfeulo 2169.—Cuando los contrayentes
no pudieren 6 no quisieren concurrir re-
unidos al Registro ni al Juzgado municipal
para ratificarse en el documento privado
que se trate de inscribir, poded, sin embar-
go, cualquiera de ellos obfener la inscrip-

cion de posesion con las formalidades si-
guientes:

Primera. El que tenga en su poder el
documento, lo presentard al registrador,
acompailando una copia en papel comun,
firmada de su puiio, solicitando verbalmen-
te su inscripcion, previo el correspondiente
anuncio.

Segunda. Si el registrador hallare ad-
misible el documento y conforme la copia
con su original, tomard el asiento de pre-
sentacion y extenderd tres ejemplares de la
minuta de la inseripcion solicitada, los ena-
les expondrd al piblico en su propio nom-
bre, manifestando haberse pedido dicha ins-
cripeion por documento privado, y convo-
cando 4 los que tengan derecho 4 oponerse
della 4 que se presenten § alegarlo en el
término de treinta dfas. Estos anuncios se
fijardn, uno 4 la puerta del Registro, otro
en el pueblo en que radiquen los bienes,
aunque sea el mismo que el del Registro,
pero en el paraje en que se acostumbre fijar
los carteles oficiales, y el ultimo en el pue-
blo en que resida 6 hubiere residido el otro
contrayente, si fuere conocido, 6 enel lugar
que el registrador estime mds adecuado.

Cuando el Gobierno no crea suficientes
estos medios de publicidad, podrd disponer
que se usen ademas cualesquiera otros que
juzgue convenientes.

Tercera. Si el documento privado que se
trate de inseribir fuere titulo de cancelacion,
se publicardn ademas los anuncios en el
Boletin Oficial de la provincia por tres ve-
ces, con intervalo de un mes de una 4 ofra,
y no podr4 extenderse la inscripeion hasta
que hayan trascurrido cientor ochenta dfas
desde la publicacion del primer anuncio en
dicho Boletin, sin oposicion de parte legi-
tima.

Cuarta. Si trascurriere el término de
los treinta dfas sin hacerse oposicion 4 la
inscripcion solicitada, la extenderd el Re-
gistrador en la forma correspondiente, po-
niendo la nota de Regisirado, ete., previa

convocatoria 1. sin oposicion, en ambos
ejemplares del documento, devolviendo el
original y archivando la copia.
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Quinta. . El que se crea indebidamente
perjudicado por dicha inseripcion, 6 cual-
quier otro en su nombre, si el interesado
estuviere impedido ¢ ausente, podrd pre-
sentarse en el Registro oponiéndose 4 ella
y.alegando su derecho, en cuyo caso el re-
gistrador, al concluir el término, suspen-
derd dicha insecripcion, poniendo nota mar-
ginal dejla suspension en el asiento de pre-
sentacion y devolviendo el documento ori-
einal al que lo haya presentado.

Sexta.  Suspendida Ja inseripeion, podrd
el que 1a hubiere. solicitado deducir contra
el opositor la accion correspondiente, 6 pe-
dir al Juez ¢ al Tribunal que le mande for-
mular sudemanda en un breve término, y
que si éste trascurriere sin presenfarse di-
cha demanda, ordene la inscripcion del do-
cumento privado.

Sétima. Entablado el pleito, podra el
Juez 6 el Tribunal disponer, 4 peticion de
parte, la anotacion preventiva de la deman-
da, si ésta fuera de las comprendidas en el
pdrrafo primero del art. 1923(42 de esta ley).

Octava. | S1 ¢l poseedor del documento
privado lo fuere 4 la vez de la finca. ¢ de-
rdcho y no procediere anotar 4 su favor la
demanda, el Juez 6 el Tribunal podrd otor-
garle, si lo pidiere, la anotacion preventiva
del documento privado, hasta la termina-
cion del litigio, sin perjufcio. de conceder:
tambien al otro litigante la. anolacion pre-

“ventiva de su demanda, si fuere procedente.

Novena. . Los honorarios del registrador
por la. publicacion-de las minutas de ins-
eripeion serdn una cuarta parte de los cor-
respondientes 4 la misma, cuando-éstos no
axcedan de cinco pesetas; y cuando exce-
c:l»an, dos pesetas y 50 cénfimos Solaments.
Si lgdnscripeion se. suspendiere por oposi-
¢ion de algun interesado, podrd el registra-
dor exigir desde luézo dos pesetas y 50 cén-
timos de honorarios, que s¢ tomard en cuen-
lz.;\, si llegare 4 extenderse dicha inscrip-
cion, al liguidar los que correspondan por
ella y la publicacion de las minutas gagun
estas reglas, ;

ORIGENES

Art. 407, ley Hipotecaria.

Articulo 2170,—Las inscripeiones de do-
| cu.mentos privados expresardn el procedi-

miento que se hubiese seguido para hacer
constar su autenticidad y validez.

La ratificacion de los confratos privados
ante los registradores no devengard dere-
chos. Por la que se verifique ante el juez
municipal percibird el secretario un dere-
cho fijo de una peseta.

Los documentos privados que se inscri-
ban no perjudicardn 4 fercero siné desde
la fecha de su inscripcion; pero en cuanto
4 los contrayentes, surtirdn su efecto desde
su propia fecha.

ORIGENES
Art. 408, ley Hipotecaria.

-A_rh’culo 2171.—Las adquisiciones de do-
minio.de bienes inmuebles 6 derechos rea-
les, verificadas, declaradas 6 reconocidas
por contratos privados, apeos & prorateos
posteriores al dia 4.° de Enero de 1863, no
pueden ser inscritas; pero los referidos 0,011-
trafos privados, apeos 6 prorateos podrdn
presentarse en juicio donde fuere necesario,
4 fin de que los contratantes obtengan eje-
cuforia 0 escritura que acredite sn derecho
.y pueda éste ser inscrito. :

ORIGENES

Art. 409, ley Hipotecaria.

Artfeulo 2172.—El poseedor de algun
censo, foro, hipoteca i ofro derecho real
1m£_3uesto sobre finca cuyo duefio no hubie-.
re inscrito sw propiedad al publicarse esta
ley, y que, requerido, se nezare 4 inseribir-
la, p.odrzi solicitar dicha inscripcion por los
medios que se expresardn en el Reglamen-
to para la ejecucion de la misma ley 6 los
entablados en el art. 2169 (407 dela}e’y) fir-
mando en  su caso la declaracion de hi’enes
el censualista ¢ duefio del derecho real en
nombre del propietario.

- El duerio dela finca gravada no bodré im-
pugnar esfa inscripcion, siné solicitando 4

la vezla de dominio, con la presentacion del
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titulo correspondiente 6 testimonio de haber
incoado expediente coniradictorio para la
declaracion judicial de dicho dominio.
Cuando tengan parte en el dominio di-
recto de una finca distintos propietarios en
calidad de subforadores 6 sefiores mediane-
ros, podrd cualquiera de ellos exigir la ins-

cripcion de la misma finca, juntamente con
la del derecho de los quele precedan en la
partieipacion del directo, si ellog por sf no
lo solicitaren.

ORIGENES

Art. 410; ley Hipotecaria.

GAPITULO TIT

DE.LOS LIBROS DE REGISTRO DE LAS SUPRIMIDAS CONTADURIAS
DE HIPOTECAS, Y SU RELACION CON LOS ABIERTOS EN VIRTUD DE LA LE
DE S DE FEBRERO DE 1861 ©

Articulo 2173.—Los asientos contenidos
on los libros de registro existentes en las
Contadurfas de hipotecas producirdn los
efectos que les correspondan segun la legis-
Jacion anterior al 1.° de Enero de 1863.

Si 1ot referidos asientos se han traslada-
do 6 se trasladaren 4 los libros de registro
abiertos con arreglo 4 lo prescrito en la
ley de 8 de Febrero de 1861, producirdn
los efectos que la misma les atribuye, cons
las modificaciones establecidas en la pre-

sente.
gi al trasladarse los asientos 4 que se re-

fiere el pdrrafo anterior se hubieren toma-
do algunas de sus circunstancias de mnotas

(1) EXPOSICION DE MOTIVOS:

DE L0S 1L1BROS DE REGIS
¥ DE SU RELACION CON LOS NU
caucion debe parecer excesiva para
tegridad de los Re
y hacer el trinsito
denadamente y de modo qu
libros corrientes en la actua
abrirse.

Ia Comision ha adoptado al
nes que ha creido necesarias, p
nimiamente escrupulosa,
poco previsora, A eso ha desf
del Proyecto, cuyas disposic
garantia !
unas 4 otras manos los Registros.

Ha concluido la Comision de expo.

mentos del Proyecto.

RO ANTERIORES L LA LEY,
EVOS.—Ninguna pre-
conservar la in-
istros hoy existentes, cerrarlos
el antiguo al nuevo sistema OT—
e estén en relacion los
lidad y los que han de

ofecto las disposicio-
refiriendo parecer
4 poder ser tachada de
a destinado el ultimo titulo
ones son otras tantas

g de la fidelidad con que & trasmitiran de
ner los funda-

¥

adicionales presehtadas por los interesados,
el contenido de los nuevos asientos, en cuan-
to se refiera 4 dichas notas, 1o perjudicard

4 tercero.
En el caso de que la nota presentada se

refiriere 4 los linderos de una finca ristica,
la parte del asiento relativod la misma nota
perjudicard 4 los duefios de los terrenos co-
lindantes que la hubieren firmado. g

ORIGENES

Art. 411, ley Hipotecaria.
RESOLUCIONES DE LA DIRECCION

T.as inscripciones y asientos contenidos en los

pio, sin alarde de las lareas tareas en que se ha em-

enado para hacer una obra. aceptable, los presenta
al Gobierno como fruto de sus estidios, de sus dis-
cusiones, y de la experiencia de los individuos que
la componen. Tiene, sin embargo, la profunda con-
viceion de que si se acepta el Proyecto, sera un
gran progreso en nuestras instituciones civiles, pre-
cursor de otros que, dando unidad a nuestro dere-
cho en todas las divisiones territoriales, aproximen
la época en que llegue 4 ser una verdad el prineipio
escrito en la Constitucion de gue un golo Codigo ci-
vil rija en toda la monarquia.—Madrid 6 de Junio
de 1860.—Manuel Cortina, presidente.—Pedro Go-
mez de 1a Serna.—Manuel Garcia Gallardo.—Fran-
cisco de Cardenas.—Pascual Bayarri. —José de
Ibarra.—Juan Gonzalez Acevedo.—Alejandro Diaz

Zafra, secretario.

Sin pretensiones de amor pro-




