SECCION SEGUNDA.

De las escrituras que tienen relacifn con las cosas,

TITULO L.

De las esorituras de contrato (1),

—_—

CAPITULO I.
NOCIONES GENERALES RELATIVAS A ESTA MATERIA.
yopre
Razén del método.

Después de haber hablado de las escrituras que se
otorgan con motivo 6 de resultas del estado de las per-
sonas, pasamos 4 tratar de las que tienen relacién con
ese ser material y de pura creacién juridica que sirve
de objeto pasivo 4 los derechos y 4 que en la jurispru-
dencia se le da el nombre de cosa. Y como las cosas,
cuando pertenecen al.patrimenio de un particular, no
pasan al de otro sino por medio de los contratos y de
las disposiciones testamentaria$, que son los titulos
mds frecuentes de los derechos que se tienen y se pro-
curan asegurar por medio de los instrumentos pibli-

(1) Véanse de los Titulos [ 4 V, inclusives, del Libro 3°, del
Cédigo Civil de 1884, é iguales Titulos y Libro del de 1870.
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~cos, hemos creido conveniente dividir esta seccién en

dos titulos, y examinar las escrituras concernientes 4
los contratos en el primero, y las de testamento y ul-
timas voluntades en el segundo. Empecemos pues por
las nociones generales necesarias para el recto otorga-
miento de aquella,

§ 2.9

Qué sea contrato y cudles sus principeles especies.

El hecho cuya memoria se desee perpetuar por me-
dio de las escrituras que comenzamos 4 exaniinar, es
uno que nace inmediatamente de la voluntad del hom-
bre, autorizado al efecto por la ley, y se llama contra-
to. Bste se define diciendo, que es el convenio celebra-
do con el 4nimo de obligarse entre dos 0 mds perso-
nas acerca de dar ¢ hacer alguna cosa. Cuando este
convenio tiene nombre especifico y determinado, apro-
bade'por el derecho, como v. g., la venta, la sociedad,
se llama nominado; cuando carece de él y sblo se le
distingue por las palabras 6 términos en que se ha ce-
lebrado, se dice innominado, y los de esta clase estén
reducidos 4 los cuatro siguientes: doy para que des;
doy para que hagas; hago para que des, hago para que
hagas. Si todos los contrayentes se obligan en el con-
venio 4 dar 6 hacer mutuamente alguna cosa, como
sucede en la venta y en el arrendamiento, el contrato
se denomina bilateral; y si uno de ellos solamente es
el obligado, segin se verifica en el préstamo, se le ape-
lida unilateral. Del modo de perfeccionarse el contra-
to nace otra divisién, con arreglo 4 la cual los contra-
tos son reales, verbales, literales y consensuales. Estos
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son aquellos que por su naturaleza no requieren para
su completa perfeccién-sino solo el ¢onsentimiento de
las partes. Tales son la compra, venta, elarréndamien-
to, la: sociedad | y.mandato. ~Lldmanse reales los que
para su perfeccién, ademds del consentimiento, nece-
sitan que se realice la entrega de la cosa; 4 esta espe-
cie pertenece el préstamo ¢ mutuo, el. comodato, el de-
posito y la prenda. Y finalmente, se entiende por lite-
ral el que nace y se perfecciopa con solo la escritura,
y verbal aquel cuya validez depende de ciertas y de-

terminadas palabras ‘de que los contrayentes tienen -

necesidad de valerse para expresar su consentimiento.
De esta clase éra el conocido en Roma con el nombre

de estipulacion.
§8.°
Efectos del contrato.

Tres son los efectos legales que producen los con-
tratos: obligaciones, derechos y acciones. Obligacién
es un vinculo legal por medio del "cual tenemos nece-
sidad de dar ¢ hacer alguna cosa. Derecho en la acep-
tacion propia de este lugar, es la facultad que compete
4 una persona para exigir de otra el cumplimiento de
la obligacién. Y accidn es el modo legitimo de ejexci-
tar & poner en préctica este mismo derecho. Estos efec-
tos de los contratos pasan y se trasmiten por muerte
de los contrayentes 4 sus herederos (1). Los derechos
y obligaciones que nacen de los contratos en particu-

(1) Ley 11, tit. 14, P. 8: 2, tit. 8; 16, tit. 12; 14, tit. 11, y 26,
tit. 5, P. 5.
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lar, deben expresarse con claridad en la escritura en
que cada uno de ellos se extienda, para evitar de esta
suerte las dudas y cuestiones 4 que da lugarla interpre-
tacidn 4 que en casos de oscuridad es preciso recurrir
para determinar con la mayor exactitud posible la ver-
dadera y genuina inteligencia del contrato, Mas la ac-
cién trae incluida en si misma la escritura, por lo que
no es necesario que en ella se exprese, ni mucho menos
el que se prevenga 4 los jueces su admision.

§ 4.0

Requisitos esenciales de los eontratos.

Para que los contratos produzcan los efectos legales
que acabamos de exponer, es indispensable que en su
formacién concurran las condiciones 6 reguisitos que

el derecho considera como esenciales para su legitimi-
dad y validez. Estos requisitos son el consentimiento
de las partes, su capacidad para contratar; una cosa
cierta que forme: la materia de la obligacién y el ob-
jeto del derecho.

R
Sobre el consentimiento.

La primera de las condiciones esenciales para la va-
lidez de un contrato cualquiera, es el consentimiento,
por el cual se entiende el concurso mutuo de la vo-
Iuntad de las partes sobre un hecho que aprueban con
pleno consentimiento. De esta definicién se infiere, que
el consentimiento debe darse libremente y no por efec-
to de error, de fuerza, de dolo 6 engafio. Es el errorla

ESCRIGAND INSTRUIDO,—16




T

—242—

creencia contraria 4 la verdad, y cuando es _esenctal,
como sucede cuando recae sobre la causa eficiente de
1a obligacién, sobre la sustancia misma de la cosa, 6
sobre la persona” en los contratos que se cel:ebran en
consideracién de sus cualidades y circunstancias, 6 so-
bre 1a naturaleza 6 especie del negocio, produce la nu-
lidad del contrato; pero cuando solamente recae sobre
¢l nombre y demés circunstancias de la cosa 6 de las
personas, en cuyo caso el error se llama acqldental, el
contrato es valido y subsistente, porque el mteré_s pu-
blico exige que las transacciones del hombre no se inva-
liden ni destruyan por defectos de poco momento '(1).
La fuerza 6 miedo se opone también al consentimien-
to, y siendo grave, y fundado, esto es, capaz de inti-
midar 4 un varén constante, como lo es el' temor dela
muerte, perdimiento 'de miembro, de 1a libertad ¢ q.e
1a fama, ocasiona 1a rescisién, del contrato por medio
de'1a restitucion in' integrum (2). Mas el 'dolo que da
causa al ‘contrato’ 16 ‘anula, 4 diferencia del que sélo
in¢ide én’¢él, que tnicamente da accién para deghacer—
16 y repararlo (3). Entiéndese por dolo j;oda faélse('ladf
maquinacién ¢ astusia dirigida 4 engaBar, seducir 0
perjudicar 4 otro.

Y

Sobre U capacidad dé los contrayentes.
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tar el consentimiento que en el parrafo anterior que-
da explicado, tiene capacidad para contratar, de la
cual carece por consiguiente el loco, el prédigo, el
menor, y la mujer casada sin licencia del marido; pero
las personas capaces de contratar porque lo son de
obligarse por medio del consentimiento, no pueden
oponer para libertarse de sus contratos la incapacidad
de aquellas con quien lo celebraron. El loco, que es
el que ha perdido enteramente el juicio, y el prédigo,
que es aquel 4 quien por sentencia del juez se ha qui-
tado la libre administracién de sus bienes 4 causa de
disipaci6n, no pueden por consecuencia celebrar con-
tratos sin la autoridad 6 consentimiento de sus cura-
dores (1). Pero con respecto 4 los menores es preciso
tener entendido que durante su infancia, esto es, mién-
tras no hayan cumplido los siete afios, no pueden ce-
lebrar contrato, aun, cuando intervenga la autoridad
de su tutor, pues este lo debe celebrar & nombre de
aquel que se considera absolutamente incapaz de con-
sentimiento, - Si ha salido de la. infancia, sélo queda
obligado por aquellos contratos que hiciere con inter-
vencion del tutor; bien que si padecid lesién, puede
valerse del beneficio de 1a restitucién, Si lo hiciere sin
la intervencién del tutor, serd v4lido el contrato en el
caso de serle wtil, y  enteramente infitil en. el caso de
serle nocivo,. El menor que ha :cumplido los catorce

P R

ERRS que' oy arreglo 4 la ley. puede pres: afios, goza las mismas ventajas que el pupilo cuando
pda, Pers ‘ teniendo curador contrae sin su licencia, por lo que es

un principio ‘de derecho que los pupilos y 1os menores

ey
gt

(1) Leyes 10, tit. 2, P.4; 20, 63, 64,65 y 66, tit. 5, P_|5{y
v 1 48, tE/ 3, P 6. i Bles
Leves 56, tit. 5, P, B, ¥y T, tis: 33, B, 7. 5
g% L:I;m, tt. 5:‘P- ) ¥ d:eg. Lop. en la glosa 1 de dicha

e
=

(1) Ley ult., tft. 1, P. 1 ley 2, tit. 19, P. 3; leyes 6 y 17, tit
Wy 2, P.'4, y ley 5, tit. 11, P. 5.
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que tienen curadores, pueden valida y legitimamente
sin el consentimiento de estos ni de los tufores hacer
mejor su condicion, pero no empeorarla sin la inter-
vencién de los mismos. EIl menor que no tiene cura-
dor y celebre algtn contrato, queda obligado 4 cum-
plirlo; mas siéndole perjudicial lo puede rescindir con
¢l remedio extraordinario de la restitucion que le com-
pete por razon del engafio que padezca en todos los
actos en.que interviene hasta cumplir los veinticinco

afios (1).

§7.°
Sobre los contratos de las mujeres casadas.

Bl interés de la sociedad conyugal y la deferencia
que la mujer debe 4 su marido la obligan 4 no hacer
jam4s cosa importante sin su licencia y autorizacion.
No puede por lo tanto la mujer sin licencia del mari-
do hacer contrato, ni separarse del que tuviese hecho,
ni estar en juicio demandando ni defendiendo por sié

- por procurador, ni repudiar herencia por testamento
6 abintestato, ni aceptarla, sino solo 4 beneficio de in-
ventario (2). Esta licencia se la puede conceder el ma-
rido para todos los referidos actos, 6 sélo especialmen-
te para alguno de ellos, y asimismo puede ratificar lo
que hubiere la mujer ejecutado sin su permiso (3). Si
el marido injusta y arbitrariamente se negase 4 conce-
der esta licencia 4 su mujer, puede el juez con cono-

(1) Leyes 4 y 5, tit. 11, P. 3; leyes 17, tit. 16; 2, tit. 11, P. 6;
y glosa de Lop.

(2) Leyes 11, tit. 1, y 10, tit. 20, lib. 10 de la N. R,

(3) Ley 11,tit. 1, 1ib. 10 de la N. R.
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cimiento de causa legitima 6 necesaria, compelerle 4
que st la otorgue, y si no se la diere, el juez se la pue-
df’ conceder, pudiéndose ejecutar lo mismo en la pro-
pia forma, cuando el marido se haila ausente y no se

espera su préxima venida 6 corre peligro en la tar-
danza (1).

§ 8.°
De las cosas que pueden ser objeto de los contratos.

El tercer requisito ¢ condicién del contrato, es el
de que contenga una cosa cierta que sirva de materia
4 la pbllg&@lén, pues la que nace del contrato consiste
precisamente en dar ¢ en hacer alguna, como nos en-
sefia su definicién, Ta cosa debe ser cierta para que
los contrayentes puedan saber 4 lo que se obligan ¢
sobre lo que prestan su consentimiénto, y es preciso
ademds que esté en el comercio delos hombres, impor-
tando poco que sea corporal ¢ incorporal, pr;sente 6
futurz‘l. En los contratos haya demés circunst-anei‘as
esenciales, naturales y accidentales, de las cuales he-
mos hablado en los pérrafos 9,10 y 11 del capitulo
2.9, titulo 2. © de la primera parte. ©

0.9. ¢

Diversos modos en que pueden celebrarse los contratos

L_os contratos pueden celebrarse verbalmente ¢ por
escritura publica 6 privada, asi entre presentes como
entre ausentes, por los mismos interesados ¢ por me-
dio de mandatarios legitimamente autorizados, y siem=

(1) Leyes 13 y 15, tit. 1, 1ib. 10 de 1a N_ R.
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pre tendrén igual valor mientras que la ley no exija
para su validez otra forma 6 solemnidad especjal (1).
También pueden celebrarse puramente 6 bajo condi-
¢ién, con tal que sea licita y honesta. Lldmase condi-
cién 4 una circunstancia que se anade al contrato y
de la que depende el cumplimiento de éste, Ellas se
dividen en tdcitas y expresas, posibles 6 imposibles; las
posibles se subdividen en potestativas, casuales y mia-
tas, cuyos efectos vamos lijeramente 4 indicar. La
condicién imposible, que impropiamente se llama con-
dicién, es aquella que por ser contraria 4 la naturale-
za, al derecho 6 buenas costumbres, ¢ por la repug-
nancia 6 contradiceién de las palabras, presenta un
obstéculo insuperable para su ejecucién. La condicion
imposible hace nulo el contrato 4 que se agrega (2).
La posible por el contrario, no presenta ningun obs-
tdculo 4 su cumplimiento, ni por la naturaleza ni por
las leyes; y se llama potestativa la que depende tunica-
mente del arbitrio de la persona 4 quien se impone;
casual la que depende de la ventura, y mizta la que
en parte es casual y en parte potestativa V. g., te doy
cien pesos si te casas con Teresa. Las condiciones po-
testativas y casuales suspenden enteramente el cumpli-
miento de los contratos. El mismo efecto producen
las mixtas, y los contratos serdn nulos si no se cum-
ple la condicién, 4 no ser que esta falta de campli-
miento en las mixtas procediere de causa distinta de
la voluntad de aquel & quien se impuso (3). Tanto

(1) Ley 13, tit. 4,1ib. 5 del Fuero' Juzeo; ley 3 o gl A
ey 28, tit. 8, P. 5, y ley 1, tit. 1, lib. 10 de la N. R,

(2) Leyes 12y 17, tit. 11, P. 5. ?

(3) Leyes 12, 14 y 17, tit. 11, P. 5.
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unas-como otras se-dicen :expresas; . si -se.manifiestan
con palabras; y tdcitas si virtualmente ‘se'entienden
impuestas, bien por la naturaleza del contrato; bienlpor
la disposicién de las leyes (1) ‘

§ 10.

Modo prdctico de expresar en una éscritura |
de contrato la capacidad dé los otorgantes cuando estos
; 8071 MENOTes.

La cldusula por cuyo medio se expresa en la escri-
tura la capacidad de los otorgantes, es una de las que
en el capitulo 2. © del titulo 2. © de la primera parte
hemos dicho llamarse generales porque para su vali-
dez la requiere todo instrumento piiblico. Cuando pues
el otorgante es menor, mujer casada, 6 ausente que lo
hace por medio de apoderado, esta cldusula debe re-
dactarse del modo siguiente:

1.© Cuando el apoderado es un menor que per-
manece en la infancia, se extender4 en esta forma:

En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infrascrito
escribano del ndmero de esta ciudad, y testigos que se expresa-
rdn, compareci6 don Pedro Garcia, mayor de edad y vecino de
la misma, con la calidad de tutor y curador de don José Mar-
tinez, nombrado por su difunto padre, en el testamento que
otorgé en tal fecha, ante don N., escribano de ntimero de la ciu-
dad de tal, cuyo cargo fué aprobado y discernido por el sefior
don N., juez de primera instancia de la misma, tal dfa ante el
escribano de ndmero don N., que de ser asi por exhibicién del
testimonio dado por el escribano que se acaba de mencionar
doy fé: (6 segdn consta ‘del testimonio dado por el escribano que

(1) Ley 20, tit. 11, P, 5.
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se acaba de mencionar), y que original se uned este registro,
de que doy fé; y dijo, etc.

9.© Cuando el interésado ha salido de la infancia,
pero no ha cumplido los catorce afios, ¥ o:uando ha-
biéndolos cumplido tiene curador, pues si és mayor
de catorce afios y no tiene curador, ya hemos visto en
el parrafo 6. © que puede contratar y por consigulen-
te otorgar validamente escritura de contrato, en las
que sin embargo debers expresarse que es menor de
edad, se redactard en la forma siguiente:

En México, tal dia, mes y afio, ante-mf el infraserito escriba-
no del ntmero de ésta ¢iudad y testigos que se expresarin coni-
pareci6 don José Martfnez, de edad de nueve afios, f:on su tutor
don Pedro Gareia, que le fué nombradoe ete. (aqui 58] expresa
quién hizo el nombramiento lo mismo que en la anterior: si es
mayor de catorce afios, se dird Gue comparecié con su curador),
y dijo, ete.

Fstas escrituras deberdn firmarse también por los
tutores y curadores, expresando que lo hacen en sefial
del consentimiento que prestan para su validez. Pero
debe advertirse que si bien lo expuesto con respecto 4

los pupilos mayores de siete afios, es lo més conforme

4 derecho, en la practica no suelen ellos mismos otor-
gar las escrituras de los contratos que celeb[:an, SINO
que por ellos lo hacen sus guardaczlores, '10 mismo que
se ejecuta con los que estén en la mfan.cm, siendo sin
duda la razén de esta prictica lo muy imperfecto que
es el juicio de los pupilos y la natura}eza de las facul-
tades que sobre su persona y bienes tienen 1(?3 tutores,
quienes ‘en 10s actos en queé ‘aquellos tienen interés no
sélo deben prestar su consentimiento como 'los cura-
dores, sino lo que el derecho romano llamaba autore-
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dad, 4 1a cual el pupilo tiene necesidad de deferir y en
virtud de la que el tutor es propiamente el verdadero
actor i otorgante. Lo mismo se practicard para otor-
gar una escritura de contrato 4 nombre de un loco 6
prodigo juridicamente declarado.

§ 11.

Sabre lo mismo cuando la persona que otorga la
eseritura es mujer casada.

Cuando es una mujer casada la otorgante, como pa-
ra la validez del contrato es necesaria la autorizaeién
del marido, sin cuyo requisito no tiene la mujer ca-
pacidad para celebrarlo, debe esto expresarse en la es-
critura, ya uniéndose al registro el documento en que
se le hubiese anteriormente concedido, 6 por lo menos
dando fé el escribano de habérsele exhibido, 6 ya con-
curriendo al otorgamiento ambos cényuges y pregun-
tando en el acto 4 la mujer, si pide la licencia mari-
tal para otorgm’ aquel contrato y al marido si la con-
cede, lo'cual se formula del modo signiente:

En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infraserito
escribano y testigos que se expresardn, comparecié dofia Teresa

. Lépez, de estado casada con don José Ruiz, que asimismo estu-

vo presente, siendo los dos mayores de edad y vecinos de esta
ciudad, y después de preguntar yo 4 la primera si pedia licen-
cia marital para celebrir el contrato que es objeto de esta escri-
tura, y al segundo si la concedia, usando aguella de la que en
este acto le fué otorgada, que de haber sido pedida, concedida y
aceptada respectivamente por ambos, doy fé: dijo, etc.

REE Y 3
De lo mismo cuando el otorgante es apoderado de otro}

Celebrandose el contrato por un apoderado de la
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persona 4 quien se refiere, es preciso hacer consiar en
la escritura la legitima personalidad de aquel, para lo
que deberd exhibir en el acto el poder con el ob‘]et.o
de que se una original al registro y se inserte testi-
monio literal en las copias,en cuyo caso la cliusula

que estamos examinando se redactard en estos ter-
minos:

En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infrascrito
escribano del nimero de esta ciudad y testigos que se expresa-
rdn, comparecié don N. de N., mayor de edad y vecino.de ia
misma, en calidad de apoderado legitimo de don 1\?., vecino de
tal part.e, y en virtud de poder otorgado por el mismo ante tal
escribzno con tal fecha y que queda unido 4 este registro, de 1?
que y de ser bastante para el otorgamiento de este acto doy fé,

y haciendo uso de las facultades que en él ss le confieren,
dijo, ete.

§13.°
De lo mismo cuando el otoi-gante es una corporaczén.

Siendo una corporacién la que ha de celebrar €l con-
trato, debe otorgarse la escritura por la mayor parte
de los individuos quela componen 6 por la de los en-
cargados de su gobierno y direccién, siendo sobre ne-
gocio que les competa con arreglo 4 sus estatutos,
constituciones 6 reglament®s, expresindose en este ca-
s0 el cargo que en la corporacién tiene cada uno de
los otorgantes, quienes en ambos casos deben da..r cau-
cién de que los ausentes 6 la corporacnlén que ('lmgen
teridran por valida y legitima la escritura, asl como
el acto que en ella se consigna. Lo que se redactard
en la forma siguiente:

En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infrascrito
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escribano. . . .. comparecieron los sefiores don’ N., presidente de

tal corporacién, don N., contador,don N., tesorero, don N., se-
cretario. Todos cuatro individuos de ella, y por los expresados
destinos vocales (6 individuos) de'la junta directiva de la mis-
ma, de la que confesaron ser la mayor parte de que en la ac-

tualidad se compone, por si-propios y en representacién de los
demds que lo son al presente y lo fueren en lo futuro, por los
que prestan voz y caucién en forma, y haciendo uso de las fa-
cultades que les concede el articulo tal de las ordensnzas que
dice asf (se insertard): concuerda con su original que 4 este efec-
to me fué exhibido, de 1o que doy fé, dijeron, etc.

Del mismo modo se extenders cuando la otorga la
misma corporacién, expresindose los nombres de los
presentes, la confesién que estos hacen de ser la ma-

yor parte y la caucién que prestan por los ausentes.
CAPITULO 1I.
DE LAS ESCRITURAS DE VENTA (1),
§1.°
Razén del método.

Habiendo expuesto en el capitulo anterior las no-
cionies generales de las escrituras de contrato, pasemos
4 tratar del otorgamiento de las concernientes 4 cada
contrato en particulary, dando principio por la de los
consensuales, entre los que se enumera en primer lu-
gar el de compra y venta. Este es un contrato consen-
sual, por el cual se conviene y concierta la trasmisién
de una cosa por cierto precio. La escritura en que se
extiende toma su nombre y se llama escritura de ven-

(1) Véase 2l Titulo XVIII, Libro 37, del Cédigo Civil de 1884,
¥ el mismo Titulo, del mismo Libro, del de 1870.




