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Garcfa otorga: que da en acrendamiento el referido terreno d don
Ramén Rubio, con las condiciones siguientes:. 17 que el arriendo
se hace por tantos afios, que empezardn el dfa tautos de ial mes
y afio: 2" que dun Ramén Rubio pagard en cada uno de los alios
expresados la cantidad de tantos mil pesos en tales plazos, en
monedas de plata 4 oro,sin que pueda pedir rebaja por nin-
gdn caso fortuito, de cualquieru clase que sea: 3" qus el expre-
sado don Ramén dard tres vueltas de arado en todv el terreno
en cada uno de los afios 4 estilo de buen labrador, dando en
ellas los surcos que son de costumbre, ( Asf se continuard expre-
sando las demds condiciones,)

Con estas condiciones da en arrendamiento el mencionado te-
rreno 4 don Ramén Rubio, y en su consecuencia se obliga 4 no in-
quietarle, ni permitir que nadie le inquiete en su goce durants
lus expresados afios, y si algunclo hiviere por pertenecer d vtro
duefio, se obliga 4 la eviccién y saneamiento, En seguida dun
Ramén Rubio dijo: que recibe en arrendamiento el referido te—
rreno b.jo las condiciones expresadas en esta escritura, la que
aceptaba en todas sus partes; y asimismo se obliga 4 devolverlo
libre y desembarazado concluido el tiempo del arriendo. En
- cumplimiento de todo lo que ambos contrayentes obligan todos
sus bienes presentes y futuros, hipotecando ademds el arrenda-
tario los frutos que produzca en seguridad del precio de este
arriendo. Asi lo dijeron y firinaron, & quienes doy fé conozco,
siendo testigos don N,, don N. yidon N., vecinos y residentes
en esta ciudad.—Estarislao Garcia,—Ramén Rubiv.--Ante mi,
Pedro Alouso,

CAPITULO IV.
DE LAS ESCRITURAS DE CENSO ENFITEUTICO (1).
38 e
Definicion de las diferentes especies de eenso.
La semejanza que con los anteriores contratos tie-
(1) Véase respecto & esta materia el Titulo XXI. del Libro 37,

del Cédigo €vil del Distrito de 1884 y del de 1870, expecial-
mente en su Capitulo [11.
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~men los censos, nos ha movido 4 explicar el otorga-

miento de sus escrituras & continuacion de las de aque-
llos. Llamamos censo al contrato por medio del cual
se adquiere el derecho de percibir una pensidn anual
mediante la entrega de alguna cosa,’y también al mis-
mo derecho de percibir la pension; y por consiguiente
la escritura de censo 6 censual es aquella en que se ex-
tiende el referido contrato 6 se consigna el menciona-
do derecho. El censo s divide en f:ﬂilsignzltix'o, reser-
vativo 'y enfitéutico, que es el mds antiguo y el pri-
mero de que nos vamos & ocupar.

§ 2.9
). 2.
A e e Y pat
Del censo enfitéutico ¢ simplemente enfitéusis,

El censo enfitéutico es el contrato por medio del
cual se adquiere el derecho de exigir de otro cierto
cinon modico ¢ corta pension anual, por razén de ha-
berle trasferido para siempre 6 por largo tiempo el do-
minio util de una cosa raiz, reservandonos el direc-
to (1). No puede constituirse sino por escritura pi-
blica, y se divide en perpétuo y -temporal, segtin se
deduce de 1a definicidn y lzyes citadas.

§3.°
Requisitos esenciales de la enfitéusis.
g

Son requisitos esenciales de este contrato, seatin da
4 conocer su definicion, 4 mds de la escritura piiblica,

* que requiere como unico medio de justifizacidn ¢l con-

(1) Leyes 3,tit. 14, P. 1, y 28, tft. 8, P. 5.
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sentimiento de personas hdbiles para contratar y para
disponer de sus bienes, la cosa que le sirva de objeto,
la cual “es necesario que sed raiz, como un solar, un
campo inculto U otra de semejante naturaleza, con tal
que est¢ en el comercio del hombre, y una pensién, la
cual no es necesario que iguarde prol'm"‘ln'm ¢ 1gual-
dad con el valor de la cosa, ni con las utilidades y
beneficio que reporta el enfiteuta, sino que por el con-

trario debe ser modica; pues s0lo sirve en sefial v re-

conocimiento del dominio directo, que conserva el que

sl

3
|

a la cosa en enfitéusis, como se dice en el parrafo si-

T n 3§
J ,J,_’,i’(_ (',-I;{}x' r’f ,’ CeIs ;:,_'e_”f;- ST

El duefio directo 6 censualista, que es el que tras-
p sa el dominio util de la cosa raiz, tiene Cu resultas

de este contrato los derechos siguientes: 1.© conser-
14

va el dominio directo de la cosa censuada: 2. © ad-
quiere el derecho de exigir del enfiteuta las pensiones;
de modo que si éste deja de pagirselas por tres afios,
0 por dos si es 4 iglesia, cae en comiso la cosa y la
vuelve 4 adquirir el dueiio directo; debiendo empero
advertirse, que el enfiteuta puede purgar su tardanza,
haciendo el pago dentro de diez dias, contados desde
el vencimiento del plazo: 3. © tiene el derecho de fa-
tiga O tanteo, que consiste en ser preferido por el tan-
to 4 cualquier otro comprador siempre que el enfiteu-
ta vendiese la vosa, 4 cuyo efecto debe éste darle aviso
de Ia venta que intenta hacer, ba y) la referida pena de
comiso, y sélo cuando el duefio directo dice gue no la

=ogy

quiere comprar, 6 sabedor de que'se vende, calla por
dos meses, la podrd el enfiteuta vender 4 otro de quien
sea ficil cobrar la pension: 4. © goza también del de-
recho de laudemio, que consists en la quincuagésima
parte; esto es, el 2 por 100 del precio de la cosa siem-
p“ > l’)lll'\; Se \(’.nhf_‘z U (UJ ].J. C.‘:Ell‘i‘.f‘.ﬂll_!ll Slen]pre ql.le se
dona, debiendo pagdrselo el nuevo poseedor (1),

Derecho del enfiteuta.

El enfiteuta, que és en quien se trasfiere el dominio
atll de la cosa, tiene 4 su favor los derechos que &
continuacion se expresan: 1. 2 adquiere el dominio
util de la cosa enfitéutica, que no se le puedw quitar
sino en el caso. de que deje de pagar la pensién por
dos 6 tres afios en los términos dntes insinuados: 2.
i:um.e imponer servidumbre, censo & otro gravdmen
sobre la cosa, como también hipotecarla sin noticia del
duefio directo: p“'}r e 1gualmente venderla con solo la
condicién de avisar al senor del dominio directo por
si quiere hacer uso del derecho de tanteo, dentro de
dos meses: 3. © se liberta del pago de la pensién i la
cosa sufre tal :p*:‘.;r;u*o (y-u: no quede de ella sino me-
nos de la octava parte: 4#° tiene la facultad de redi-
mir cuando quiera la pensién;entregando al duefio
divecto el capital 6 precio, regulando en los términos
que se expresardn en ¢l pirrafo en que se trata de su
redencion (2).

(1) Leyes 28 y 29, tit. 8, P, 3,
(2) Ley 1,tit. 15,1ib. 10 de la N. R,
L
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9 6.°
Cliusulas propias de la escritura de censo enjiteuiico

Ea esta escritura debe expresarse la voluntad de las
partes de celebrar este contrato, la cosa raiz que se da
4 censo, haciéndose especial relacién de sus sefas, cir-
cunstancias, objeto para que se da y de los titulos de
propiedad, como en la venta, la declaracién de cargas
que, tenga, la pensién anual que debe pagarse y los de-
rechos del duefio directo, las condiciones que éste es-
tipule en seguridad de los mismos, la aceptacién del
enfiteuta, las oblizaciones que éste contrae, la obliga-
cién de todos los bienes al cumplimiento del contrato,
hipotecando especialmente la cosa censuada; y final-
mente, la advertencia de la toma de razén en el oficio
de'hipotecas y la del pago de ese derecho.

§7.°
Modo prdetico de redactarla.

En México, tal dia, mes y afio, ante m{ el infrascrito escriba-
no del numero de esta ciudad y testigos que se expresardn, com-
parécieron don Luis Mufioz y don Leandro Morales. mayores de
edad y vecinos de la misma, y dijeron: que von el objeto de que
edifique unz casa en el solar que el primero posee en la misma
en la calle tal, de tantos piés, ghe linda (con las casas que se
expresardn) el cuul le pertenece en propiedad (por los titulos
que se especificardn), que no lo ticne vendido, ni hipotecado, ni
gravado, tienen determinado darlo y recibirlo respectivamente
en enfitéusis, y 4 fin de h-cerlo en la furma prescrita por las le-
yes, don Luis otorga: que da 4 censo enfitéutico el expresado so-
lar, con todos sus nccesorios, 4 don Leandro Mordles, & quien por
consiguiente trasfiere el dominio Gtii del mismo bajo las condi-

ciones siguientes: que dentro de tanto tiempo ha de empezar dom:
L
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Leandro & fabricar 4 sa costa en dicho sclar una casy de cal,
canto y ladrillo, con cuarto bajo, priccipal y segundo, y en cada
uno las rejas, balcones y piezas que con arregloal arte de ar-
quitectura y ordenanzas municipales debe tener y quepa en el
referido sitio, y ha de concluirla perfectamente 4 toda ley en el
curso de tantos meses, que se cumplirdn en fin de este afio:
que ha de satisfacerle cincuenta pesos anualesde pensiézn, en
buena moneda de oro 6 plata, y la primera paga ha de ser en
tal dia, mes y afio y en igval dia de los venidercs, de suerte
que si dejase trascurrir tres afios continuos sin satisfacer la ex-
presada pen:ién, ha'de caer en comiso lz referila finca, y apo-
derarse el otorgante de ella. como su verdadero y legitimo due-
io: que despué: de concluida la referida casa, ha de tencrla bien
conservada y reparada para que no se destruya: que para poder-
la venderel enfitenta ha de ubtener licencia del otorgante, cono
duefio directo de la misma, el cual si la quisiese por el tanto,
podrd tenerla con preferencia 4 cualquiera otra persona; pero si
nada manifestase, podrd el enfiteuta venderla, daspues de pasa-
dos los sesenta dfas que la ley sefiala ol duefio para quedarse
con la finca: que siempre que la referida casa se venda 6 enaje-
ne, ha de pagarle el cfiteuta, por razén del laudemio, la quin-
cnuagé.dma parte de su precio: gue todes los que sucedi:ren en
la referida finea han de tener esta obligacidn de renovar y re-
convcer este censo, dentro de los treinta ciis siguientes al en
que entren en su goce, y dar 4 su costa al duefin del dominio
directo copia zutorizada de la escritura de reconocimiento: (del
mismo molo se expresarin tudas las demds condicivnes gua las
partes estipu'en). Con estas condicicnes manifests daba 4 c2uso
el expresado solur, ¥ as mismo que se obligaba d la eviceitén y
saneamiento, En seguida el Teferido don Leandro Mordles, dij .-
que recibia en enfitéasis el mencionade solar bajo lus condiciones
insertas en esta escritura, la cual declard que aceptaba en to-
das sus partes. Y al cumplimiento de lo en ella contenido am-
bos contrayentes obligaron todos sus bienes, hipotecandv don
Leandro especialmente el solar que recibe 4 censo y la casa que
subre el mismo se ha ubligadu & levantar. Asi lo dijeron y fir-
maron lus expresdos otorgantes, d quienes doy fé comozeo, sien-
do tesiigos don N, doa N. y dun N, residentes y vecinos de esta
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ciudad.— Luis Maldoz.—Leandro NMordles.— Ante mi, Pedro
Alenso,

Clausula que debe contener la eseritura de licencia para

la venta de la cosa enfitéutica.

Esta escritura la otorga el duefio del dominio direc-
to, y en ella debe expresarse €l censo, la casa sobre
que estd impuesto, y la escritura de imposicion, el
nombre del enfiteuta, su resolucion de venderla por el
tanto, la coneesion por una sola vez para efectuar la
venta en persona de quien sea ficil cobrar la pensidn,
la reclamacion del laudemio é la manifsstacion de su
importe, y la fé de entrega si se satisface de presente
y obligacion de no oponerse 4 la referida venta.

-~

9.

Modo jh'fff.‘f'ff.'r:i de extenderla.

En Mdxieo, tal dfi, mes y afio, ante 1.1 el infrascrito escriba-
no del Limero de esta ciudad y testigos que e expresurdn, tom-
parecié don Luis Muficz mayoer de edad y vecino de la misma,
y dijo: que por escritura piblica que otorgd tal dia, mes y aflo,
ante tal escribano, did 4 censo énfitéutico 4 don Leandro Morales
tal solar que le pertenecia en posgsién y propiedad, con la im-
pusicidn de cincuenta pesos y lus demds condiciones que la mis-
ma escritura expresa,’entre ellas la de que no pudiese vender
la finca que sobre dicho solar debfa levantar, sin licencia, del
otorgante, y cuando éste no quisiera tomarla para si. Que en
cumplimiento de esta ciausula le ha hecho presente, que tiene
determinado venderla, aprovechando la mejor ocasién que se le
presente, y para que lo pueda hacer libremente y sin necesidad
de que pasen los sesenta dias que la ley concede al otorgante
para poder tener por el tanto la mencionada casa, cuyo derecho
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Por esta vez renuncia, declara: que no quiere para si la expre.
sada finca, y que da su licencia expresa al enunciado don Lean-
dro Mordles para que pueda venderla, sacando la mayor utili-
cad posible, 4 la persona que tenga pur conveniente, con tal que
pueda cobrar de ella ficilmente la pensién, y qu= en el preciso
término de segundo dia, contado desde el aturgamianto de la es-
critura, se le haga saber quien la La comprado, en qué precio,
con qué condiciones y cudnto importa la ciucuentena que le co-
rrespunde percibir, y que debe entregérsele verificada que sea
la venta, baj,la pena de cumiso y de apoderarse, de la cusa
censuada como verdadero y legitimo duefio de ella: y & tener
por firine esta licencia en los térmninns propuestos, as1 como la
venta que en su virtud se celebre, vbliga todos sus bienes pre-
sentes y futuros. Asilodijo y firmé, 4 quien doy fé cunozco,
siendo testigns don N., don N. x_don N., vecines de esta ciudad.
—Luis Mufioz.—Ante wf, Pedro Alonso.

CAPITULO V.
DE LA E3CIITURA DEL CENSO RESExVATIVO (1).*
01.°
Definicion de este censo.

Este censo es un contrato por medio del cual se ad-
quiere el derecho de exigir de otro una pensién anual
en frutos ¢ dinero, por haherle trasferido el dominio
util y directo de una cosa raiz. Lldmase reservativo
este censo, porque trasladdndose todo el dominio di-
recto y util, se reserva solo la pension. El modo ordi-
nario de constituirse, es por medio del contrato que
hemos definido; mas también se constituye por testa-

(1) Véase respectode esta materia el art{ ulo 3,673 y demds
relativus del Coligo Civil de 1884 y el arti:ulo 3,213 y demds
relativos del de 1870, del Distrito Federsl.




