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ha manifestado, la pana del comiso no es circunstan-
cia natural del censo reservativo. Las otras cldusulas
que contienen las obrys de practica, no las cr_ms.ulem-
mos necesarias, al menos mientras el censo s2a simple-
mente reservativo, y no se pacten otras elases de se-
guridades.

=

Modo _g,w-:iv."ico de extendsr esta escritura.

En Meéxico, tal dia, mes y afio, ante m{ el intraserito escriba-
no del nimero de esta ciudad, y testigos que se expresardn, comn-
parecieron don Tomds de los Rios y don Narcisv Lopez, mayores
de edad v vecinos de la misma, y dijeron: que-consultando sus
reciproc;s intersses, tienen concertada lu venta 4 censo reserva-
tivo de una casa que don Tomés posee (nquf la expresion de las
sefias y la relacién de los titulos como en la escritura de venta,
que se halla en el parrafo 7 del capituio 2°), y para llevar d
efecto dicho convenio en la vi1 que mds haya lugar en derecho,
el referido don Tomds oturga: que da en venta d don Narciso la
mencionada casa, la que declara no tiene veandida, hiputecada
ni enajenadu, y que estd libre de toda re-ponsabilidad y gravd-
men, y como tal la venZe con todas sus entradas y salidas, -
bricas, usos y servidumbres y deinds cosas anexas que tenga,
haya tenido y de'derecho le currespondan, por la cantidad de
vei'nte mil pesos que es su justo precio, y mediante 4 no pare-
cer de presente ni habérsele satisfecho antes de ahora dicha can
tidad, queda res:rvada sobre la citada casa, con obligacién de
pagarle mil pesos de 1élitos anuales al cinco por ciento mien-
tras no redimiere el capital, de que ha de counstituir censo re-
servativo redimible. Y declara que esta cantidad es el justo y
verdadero valor en que ha sido tasada por peritos dicha casa,
cuyo dominio v pr piedad renuncia, cede y traspasa a favor del
mencionado Lépez, para que disponga de ella como de cosa su-
y1,adquirida con justo y legitimo titulo, y para que tome la po-
sesi6n que de derecho le corresponle; pero que si llegase el
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caso de concurso de acreedores 4 los bienes del dicho Lépez, ha
de entenderse que por no haber Lépez pagado el valor de la ex-
presada casa al sefior otorgante don Tomés de los Rios, conserva
el dominio de la misma, y que en su consecuencia debe ser pre-
ferido en ella 4 todos los demds acreedores, por anteriores y pri-
vilegiados que sean, y tener derecho 4 recobrarla como acree-
dor de dominio, sin perjuicio del que le competa para los rédi-
tos que le deban y deterioro de ella, de que ha de poder usar
contra los demés bienes de Lépez. Y finalmente, se obliga 4 Ia
eviccién y saneamiznto. Enseguida don Narciso Lépez dijo: que
recibfa 4 censo la mencionada casa, cuyos litulos de propiedad
le fueron entregados en el acto, de lo que doy fé: que se obligaba
4 pagar la pensiér que sobre ella se habia reservado don To-
més de los Rios, y 4 cumplir las demds condiciones que se ex-
presan en esta escritura, la que aceptaba en todas sus parfes
hipotecando especialmente 4 su seguridad la referida casa. Al
cumplimiento de todolo que ambos otorgantes obligaron todos
sus bienes presentes y futuros. Asi lo dijeron y firmaron, 4
auienes doy {é conozco, habiéndoles advertido que de esta escri-
tura deben tomar razén en el oficio de hipotecas dentro de ocho
dias, siendo testigos don N., don N. y don N, vecinos de In mis-
ma.—Tomds de los Rios.—Narciso Lépez.—Ante mi, Pedro
Alonso,

CAPITULO 1I.

DE LA ESCRITURA DE CENS0 CONSIGNATIVO (1),

VB S
Definicion y divisiones de este cénso.

La tercer clase de censos es el llamado consignati-
vo, el cual es un contrato por cuyo medio dando una

(1) Véase respecto 4 esta materia el Titulo XXl, del Libio
3.9, del Cédigo Civil dei Distrito de 1884 y del de 1870, espe-
cialmente en su Capitulo II.

ESCRIBANO INSTRUIDO.~—19
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cierta cantidad sobre bienes inmuebles de otro, se s.u'l-
quiere el derecho de cobrar mlunh}mnte una ‘1}9?51;{11
de éste, que conserva el dominio directo y 111}1 (:e ¢ }-
chos bienes, Se divide lo 111'1311}(') que los unbcrllow.s, (111}
perpétuo 6 temporal. Y también hay otra espet::e‘.(' e
censo consignativo llamado juro, que es g p‘m,su-nf
concedida por el soberano sobre rellt;:xs ]_)Hbl]l“"ﬂh (:1? 1'<;-
muneracién de servicios, 6 por gramu, y :l]glllllﬂﬁ \t-
ces por via de réditos de un capital entregado con este
objeto.
§2°.

Naturaleza de este censo.

El censo congignativo, llamado asi 1)01‘(11}6 se tC-‘Otll-
signa ¢ impone sobre bienes del que debe, '3:' ions; (;::
y;, regularmente por cierto precio (ue CONSIS ‘e et i
nero, resultando de este 1110&10 un ‘R'E‘.I'dildel.‘O ((fn -I‘c‘e_
de venta por cuyo medio el du‘cuo de los hlene.s"omq :
na el derecho de la pension. Esto nos demuesl,m,_c%u
pueden celebrar este comriit,o las personas que }“?8( e;l
comprar y vender, y asimismo que en ¢l deben cons :
derarse tres cosas, 4 saber: el precio que se llﬁmﬂd(:ﬂ,
pital, la pensién 6 rédito y la cosa en que se fllil aéc;
impone. Mas sin embargo, este censo pu.e'de ac e':m
constituirse por otros titulos, como donaciog, permu-
ta, dote, y por vltima voluntad.

§3.°
T 1 Q ¥ 3 & ] o * flf 'f-f-,.
Diferencia de este censo y el reservati

La primera diferencia que se advierte entre este cen-
i i : se gra-
so y el reservativo, consiste en que en aquel se g
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van los bienes del imponedor ¢ vendedor & su respon-
sabilidad por dinero que recibe én el acto 6 que ente-
ramente se le habia entregado; y en el reservativo no
interviene dinero, sino que los bienes que el censualis-
ta vende sondos que se hipotecan 4 la seguridad del
censo y sus réditos. También existe entre ambos la
notable diferencia de;que el censualista en ¢l censo
consignativo es sélo un acreedor. hipoteeario, sin mds
privilegios que los que le da la prioridad del tiempo, y
en el reservativo como acreedor de dominio, ds prefe-
rido 4 todos los acreedores del censatario, por anterio-
res y privilegiados que sean, segin hemos manifesta-
do en el capitulo anterior.

45
De los rvequisitos esenciales de este censo.

s Los requisitos esenciales dé este censo, que son el
precio, la pensidn y la cosa, necesitan muy clara ex-
plicacién, que vamos 4 procurar hacer con la mayor
brevedad posible, dando principio por el precio, que
es el capital que se entrega para adquirir el derecho 4
la pensién. Con respecto 4 6| debe pues advertirse que
es absolutamente preciso. que guarde proporcion con
la pensién, y que ng -exceda del sefialada por la ley,
la cual ha marcado para los redimibles & 4l quitar el
precio 4 razén de tres por ciento, bajo la pena de per-
dimiento de oficio al escribano que autorice escrituras
con pension mis alta (1). Para los irredimibles no hay
tasacion impuesta por la ley; mas los autores juzgan

(1) Ley 6 y 8, tit, 15, lib, 10.de la N. R.
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que se debe regular al dos por ciento, teniendo no obs-
tante en consideracién la costumbre del pueblo y co-
miin estimacién de los hombres, que es 1o que con mas
acierto determina el verdaders y justo valor de las
cosas. Pero no es nécesario que el dinero se entregue
de presente al tiempo de la constituciéon del censo;
pues aun cuando asi terminantem_ente ‘lct previene le
motu propio del sefior Pio V, esta disposicién pontlﬁ(?m
1o ha estado nunca en observancia (1). Lo que deja-
mos dicho del precio, nos demuestra que la pensi(.ﬁn en
los censos redimibles debe consistir en el tres por ciento
y al dos por eiento, 6 segtin uso y costumbre en .103
irredimibles: de modo que si estipulan una pension
mds alta que la prescrita por las leyes, el censatario
no queda obligado & pagar sino & razén de la cuota
expresada, Sin embargo, entre nosotros por costum-
bre se ha intreducido la pensién del einco por cien-
to (2). Esta pensién ha de pagarse en dinero e‘fectivo ye
también ‘puede hacerse en frutos donde hubiere esta
costumbre (3), v 4-su pago estd obligado el poseedor
de la cosa censuada, y{no solo al de las pensiones del
tiempo que posee, sino tambi¢n al de las atrasados que
se debieren por sus antecesores, con el recurso de po-
derlas cobrar del poseedor anterior que dejé de pagar-
las; pero el acreedor puede exigirlas indifeyen?emente
del uno 6 del otro. Y si el censo hubiese sido impues-
to sobre dos 6 tres precios 6 fondos que después per-
tenecen'4 ires poseedores distintos, la préctica tiene

(1) Ley 17, tit. 15, lib, 10 de la N. R.
(2) Dicha ley 8.
(3) Leyes 3 y 9, tit. 15, lib. 10 de la N. R.
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establecido el que se pueda reconvenir 4 cada uno de
ellos por el todo 6 por su parte, come guieren algunos
autores. En cuanto 4 las cosas en que han de consti-
tuirse los censos, es de observar que deben ser fructi-
feras é inmuebles 6 raices, teniéndose también como
inmuebles los derechos incorporales, que natural ¢ in-
separablemente van adherentes & la tierra, como los de
placer, pescar, diezmar y otres semejantes, v los que
se consideran perpetuos, aunque no tengan relacién
con las tlerras, como los propios y arbitrios de los
pueblos. Una misma cosa puede ser gravada con mu-
chos censos con tal que quepan en ella, pero el duefio

tiene la obligacién de declarar al nuevo censualista los
censos que hasta entonces tuviese cargados, bajo la

pena de que si asi no lo hiciere le restituye ¢on el dos

tanto la cantidad recibida por'dicho nuevo censo (1).

§ 5.

Pactos que no pueden estipularse en la escritura
de imposicion de este censo.

De la doctrina expuesta en el parrafo anterior acer-
ca del precio y de la necesidad de que guardé justa
proporcién con la pensién seiialada por laley, se infie-
re que en la constitucién de estos censos estin repro-
bados todos aquellos pactos que disminuyen el precio,
los cuales son nulos y destituidos e todo efecto. Asi
se tendrd por nulo el pacto de no poderse enajenar la
cosa censuada bajo la pena de comiso, el de reservarse
el censualista el derecho de prelacién 6 tanteo en el

L

(1) Ley 2, tit. 15, lib, 10 de 1a N, R.
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caso de que aquella se venda, el de que esta caiga en
comiso si se deja de pagar 1a pension, el de queel cen-
satario no pueda redimir cuando quiera el censo, y
otras de esta clase que por ser gravosas al vendedor
se considera que disminuyen el precio, los cuales se
tiéenen por no escritos, por cuyo motivo deben 1(';5
otorgantes abstenerse de esta imposicién, en la que sin
embargo pueden hacerse los demds que sean licitos y
honestos.

§6.°

Cldusulas propias de esta escritura.

La escritura de imposicién del censo consignativo
se otorga por el duefio/de los bienes, y debe contener
las ‘cliusulas espeeiales en que se manifieste lo siguien-
te: la voluntad del otorgante de recibir dinero 4 censo
consignativo; el nombre de la persona que se ha con-
venido en entregarselo; la cantidad de este capital, la
fé de entrega st se hace de presente, ¢ la confesion de
su recibo, si anteriormente se la hubiese entregados la
cuota total de los réditds que se obliga 4 pagar anual-
mente; 10s plazos en 'que debe satisfacerlos; la finca
sobre que se imipone con expresion circunstanciada de
sus seifias y titulos de propiedad; la declaracién de sus
cargas y la eviccion; los pactos relativos al 1110(?0 en
que debe efectuarse la redencion,'y otras condicioncs
que no'sean de las reprobadas; la obligacion de con-
servar la finca en buen estado, la que tienen los diver-
sos poseedores de esta en el caso en que se divida, df;
pagar cada uno de ellos por entero 1& pension; la ohli-

- gacidn especial de la finca al cumplimiento de este cen-
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80, la general de todos los bienes en seguridad del mis-
mo, y la advertencia de la toma de razén en el oficio
de hipotecas.

ye
Modo practico de redactaria.

' En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mf el infrasecrito
escribano del mimero de esta ciudad 'y testigos ‘que se expresa-
rin, comparecieron don Saturnino Delgado, mayor de edad y
vecino de ella, y dijo: que para atender 4 Jas urgencias de su
casa tiene determinado tomar veinte mil pesos d censo consig—
tive sobre una casa que posee en la misma, en tal calle (aquf
todas las sefias), que le pertenece en propiedad por (1elacién de
los titulos si se quiere). Y que con el expresado objeto ha tra-
tado y convenido con don Antonio Martinez, iguaimente mayor
de edad y vecino de la misma ciudad, en recibirlos del mismo y
otorgarle la escritura correspondients. En cuya virtud otorga:
que vende 4 favor del citado don Antonio Martinez mil pesos de
renta anual por el precio de veinte mil, que recibe en este acto
de don Antonio en moneda metdlica sonante, de cuya entrega y
recibo doy fé, por haberse hecho en mi preseucia y en la de los
testigos que se nombrardn; y como entregado efectivamente de
cllos forinaliza la correspondiente carta de pago, obligdnduse 4
pagarle puntualmente en cada unafio los expresados mil pesos,
que son el cinco por ciento del capital recibido, cuyo pago lo
ejecutard en dos plazos de seis en eis meses, en los dfas trein-
ta de Junio y treinta y uno de Diciembre, hasta que se rediina
este censo, el cual impone especial y sefiuladamente sobre la re-
ferida casa, que estid tasada en cuarenta mil, y que declara no
tenerla vendida, hipotetada ni gravada con minguna carga, y se
obliga 4 la eviceién y saneamiento, como igualmente 4 las si-
guientes condiciones: que la redencién de este censo se ha de ha-
cer en una sola pags y entregdndose al censualista precisamen-
te en una sola purtida los veinte mil pesos de su capital y tudos
sus réditos que le &tén debiendo y no lo uno sin el vtro. Que
los”poseedores de la referida casa afectada & este ceuso, han de.
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repararla de modo que siempre vaya en aumento; que han de
renovar y reconocer 4 su costa este conso., Que si_la misma se
divide entre diversos poseedores, el censualista ha de tener de-
reclio para exigir de cualquiera de ellss la cantiddd entera de
la pensi6én, (Asi se extenderin las demds condiciones si las hu-
biere.) Gon cuyas condiciones impone el otorgante dicho censo,
obligando 4 su cumplimiento la expresada easa, especialmente,
y en general todos sus bienes presentes y futuros. Asi lodijo
y firmé, & quién doy fé conozco, habiéndoles advertido que de
esta eseritura debe tomarse razéu en el oficio de hipotecas den-
tro del términu de ocho dias, 'siendo testigos don N., don N. y
don N, vecinos de esta cindad. — Saturnino Delgado.—Ante mi,
Pedro Alonso.

JAPITULO VIL. |
DE LA ESCRITURA DE REDENCION DE CENSO (1),

§1:©

Definicidn dg esta escritura.

Los censos se extinguen y seracaban: 1. ‘por pe-
recer enteramente ¢ por hacerse infructifera en todo
y para siempre la cosa censuada: 2. © por la dimision
6 abandono que de la misma haga el censatario 4 fa-
vor del censualista: 3. © por la prescripcién de treinta
afios, cuando alguno. poseyere la cosa como libre de
tal carga por dicho término con buena fe y sin inte-
rrupcién; bien que algunos sostienen que el capital
del censo jamis se prescribe aunque el censualista no
pida los réditos en muchos afios; y 4.° por la reden-
cién, lo cual tiene lugar cuando el censatario restitus

(1) Véase el Tit. XXI, Libro 3°, del C6digoCivil del Distrito
de 1884, y el mismo Titulo y Libro del de 1870,
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ye al censualista el precioé capital que éste Te habia
dado al tiempo de la constitucién del censo. La eseri-
tura pues en que esto se practica se llama redencion,
y es aquella cuyo otorgamiento vamos 4 explicar,

§ 2.0

Censos que pueden redimirse y tiempo en que puede
hacerse la redeneion.

Todo censo, sea perpétuo al quitar 6 enfitéutico,
puede en el dia redimirse (1), lo que puede el censa-
tario hacer siempre que quiera sin estar obligado &
volver todo el precio de una vez, pues debe admitirse-
le por el acreedor en cantidades parciales, miéntras
otra cosa no se haya estipulado al tiempo de la impo-
sicién, como no baje de la tercera parte i otra que sea
considerable al arbitrio del juez segin las circunstan-
cias; debiéndose tener entendido que el censualista no
puede obligar al deudor 4 verificar la redencién sino
s6lo en los casos siguientes: 1. © cuando hubiese ocul-
tado el censatario las cargas con que estdn gravadas
las- fincas hipotecadas para la seguridad del censo; y
2.9 cuando después de citado el censualista por el
censatarjo pafa efectuar la redencidn, se volviese atrds
éste y o la verificase. Para mayor, inteligencia de es-
to conviene advertir que el censatario debe citar al
censualista dos meses 4ntes de la redencién, y si dado
este paso no redimiese el censo, puede obligarle cste
4 que lo verifique dentro del afio, & contar desde cl
dia de 1a citacién. Mas si deja pasar este término sin

.
(1) Ley 3, tit. 15, lib, 10 de 1a N. R.




