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repararla de modo que siempre vaya en aumento; que han de
renovar y reconocer 4 su costa este conso., Que si_la misma se
divide entre diversos poseedores, el censualista ha de tener de-
reclio para exigir de cualquiera de ellss la cantiddd entera de
la pensi6én, (Asi se extenderin las demds condiciones si las hu-
biere.) Gon cuyas condiciones impone el otorgante dicho censo,
obligando 4 su cumplimiento la expresada easa, especialmente,
y en general todos sus bienes presentes y futuros. Asi lodijo
y firmé, & quién doy fé conozco, habiéndoles advertido que de
esta eseritura debe tomarse razéu en el oficio de hipotecas den-
tro del términu de ocho dias, 'siendo testigos don N., don N. y
don N, vecinos de esta cindad. — Saturnino Delgado.—Ante mi,
Pedro Alonso.

JAPITULO VIL. |
DE LA ESCRITURA DE REDENCION DE CENSO (1),

§1:©

Definicidn dg esta escritura.

Los censos se extinguen y seracaban: 1. ‘por pe-
recer enteramente ¢ por hacerse infructifera en todo
y para siempre la cosa censuada: 2. © por la dimision
6 abandono que de la misma haga el censatario 4 fa-
vor del censualista: 3. © por la prescripcién de treinta
afios, cuando alguno. poseyere la cosa como libre de
tal carga por dicho término con buena fe y sin inte-
rrupcién; bien que algunos sostienen que el capital
del censo jamis se prescribe aunque el censualista no
pida los réditos en muchos afios; y 4.° por la reden-
cién, lo cual tiene lugar cuando el censatario restitus

(1) Véase el Tit. XXI, Libro 3°, del C6digoCivil del Distrito
de 1884, y el mismo Titulo y Libro del de 1870,
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ye al censualista el precioé capital que éste Te habia
dado al tiempo de la constitucién del censo. La eseri-
tura pues en que esto se practica se llama redencion,
y es aquella cuyo otorgamiento vamos 4 explicar,

§ 2.0

Censos que pueden redimirse y tiempo en que puede
hacerse la redeneion.

Todo censo, sea perpétuo al quitar 6 enfitéutico,
puede en el dia redimirse (1), lo que puede el censa-
tario hacer siempre que quiera sin estar obligado &
volver todo el precio de una vez, pues debe admitirse-
le por el acreedor en cantidades parciales, miéntras
otra cosa no se haya estipulado al tiempo de la impo-
sicién, como no baje de la tercera parte i otra que sea
considerable al arbitrio del juez segin las circunstan-
cias; debiéndose tener entendido que el censualista no
puede obligar al deudor 4 verificar la redencién sino
s6lo en los casos siguientes: 1. © cuando hubiese ocul-
tado el censatario las cargas con que estdn gravadas
las- fincas hipotecadas para la seguridad del censo; y
2.9 cuando después de citado el censualista por el
censatarjo pafa efectuar la redencidn, se volviese atrds
éste y o la verificase. Para mayor, inteligencia de es-
to conviene advertir que el censatario debe citar al
censualista dos meses 4ntes de la redencién, y si dado
este paso no redimiese el censo, puede obligarle cste
4 que lo verifique dentro del afio, & contar desde cl
dia de 1a citacién. Mas si deja pasar este término sin

.
(1) Ley 3, tit. 15, lib, 10 de 1a N. R.
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apremiarle, el censatario queda.otra vez en libertad
para redimirlo 6 no segiin tenga por conveniente.

§ 3.0
Modo de verificarse la redencidn.

La redencién se verifica entregéndose al censualista
el capital impuesto. Asi es que, cuando éste es cono-
cido, como sucede en el censo reservativo, toda la ope-
racién consiste en devolyer el sefialado en la escritura
de imposicion. Pero cuando es desconocido, como su-

scede en los censos enfitéuticos perpétuos, es necesario
para determinario, practicar la oportuna 1iquiducid.n,
con arreglo 4 la costumbre del pueblo, y en su defecto
con arreglo 4 lo dispuesto por las leyes. Si, pues, el
censo que se tratase de redimir fuere enfitéutico, per-
pétuo, y estuviese en la corte, la liquidacion para ave-
riguar el precio ¢ capital del censo se practicard del
modo siguiente: Tasada la finca como si se fuese &
vender, se rebajard de su valor el duplo del capital de
Ia pension 4 razon del 3 por 100 y el de las cargas na-
cionales, si las hubiere. Practicadas estas deducciones,
se sacardn tres cincuentenas del residuo, que es el va-
lor liquido de la finca, 4 cuya cantidad, 6 sea al 6 por
100 de dicho valor liquido, se agregard el duplo capi-
tal de la pensidn, y esta suma constituye el precio 0

capital que el censatario debe entregar para la reden-

cidn del censo y para que por su medio se extinga es-
Je gravimen,
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§4.°
Modo prdctico de hacer esta liquidacidn.

Para la completa inteligencia de esta materia, nos
ha parecido conveniente trascribir el caso préctico de
esta liquidacidn inserto por el seiior Tapia en el Fe-
brero novisimameénte redactado. Una casa situada en la
ciudad de Madrid estd gravada con un censo perpétuo,
en virtud del cual debe anualmente entregar al hos-
pital general cuatro gallinas; y suponiendo que el va-
lor de dicha casa es el de 60,000 reales, que las galli-
nas estén valuadas en 50 reales, y que las otras cargas
ascienden 4 3,000 reales (1), se ejecutard la liqnidacién”
del modo siguiente: los 60,000 reales, valor de la casa,
se rebajan 3,333 y un tercio por el duplo capital de la
pension de 50 reales 4 razon del 3 por 100 y ademis
los 3,000 reales de cargas nacionales, con cuya opera-
cién queda el valor liquido de la casa reducido 4
33,666 y dos tercios. De este total se deducirin las
tres cincuentenas 6 el 6 por 100, que son 3,220 reales,
{4 los que unizndo el duplo capital de la pensién, 6 sea
los 3,333 y un tercio, resultard un producto de 6,553
y uti tercio, que serd el valor del censo 0 el capital que
para su redencién debe éntregar dl hospital general cl
duefio de 1a casa. '

9 5.9

Modo. de praeticar la liquidacion. en los lugares en que
no estd admitida la prdctica de Madrid,

Pero si en el lugar donde debe ejecutarse la liqui-

3 5 5 _
(1) La carga de aposento se vapitaliza al 4 por 100, segtn di-
jimos en su respectivo lugar,
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dacién, no estuviese admitida la practica de Madrid ni
hubiese otra legitimamente introducida, el precio de
la redencién le constituird el duplo capital de la pan-
sién, mas el capital que en veinte y cinco aiios al 3
por 100 produzca una cincuentena parte, 6 sea el 2
por 100 del valor liquido de la finca; asi reproducien-
do el ejemplo anterior, la liquidacién se practicard en
la forma siguiente: al duplo capital de Ia pensién de
50 reales 4 razén del 3 por 100, 6 sea 4 los 3,333 y
un tercio, se aiiade 1,431 y un tercio reales, es decir,
el capital que en veinte y cinco dfios 4 razén del 3 por
100 produce 1,073 y un tercio, que es una cincuente-
na parte, 6 el 2 por 100 de los 53,666 y dos tercios
reales, su valor liquido de Ia casa; pues de los 60,000
reales en que estaba tasada, se rebaja el duplo capital
de la pensidn, y los 3,000 reales de las cargas muni-
cipales que supone tener.

§ 6.0

Cldusulas de eseritura de redencion de un censo

reservativ o 1y consignativo.

El censualista, que es el que otorga esta escritura,
debe referir en ella lo siguiente, que componen sus
cldusulas especiales: la voluntad del censatario de re-
dimir el censo, la clase de éste, la escritura de impo-
sicién, el precio 6 capital, su recibo ya por confesién y
ya con fe de entrega, si se hace de presente la declara-
cién de tenerlo por redimido, la cancelacién y entrega
de la escritura primitiva, 1a manifestacion de que se
hagan los desgloses que convengan, y lagadvertencia
de la toma de razon en el oficio de hipotecas.

el o
§7°.

Modo ‘prdctico de redactarla.

En tal parte, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infrascrito
escribano del nimero de esta ciudad y testigos qué se expresa-
ran, comparecié don Elfas Gémez, mayor de edad, y vecino de
la misma, y dijo: que don Pedro Arias, de la propia vecindad,
impuso i su favor un censo redimible de veinte mil quinientos
pesos de capital y mil de réditos al respecto de 5 por 100 al afio,
sobre upa casa sitaen tal parte, (aquf las sefias), de que otorgs
la correspondiente escritura censual 4 diez de Marzo de mil
ochocientos veinte y nueve, ante don José Rodriguez, escribano
de ntinero de la misma, con varias condiciones, y entre ellas la
de poder redimirlo siempre que quisiere, pagando en una sola
partida su principal y los réditos que estuviere debiendo, y avi
sdadole 4 este fin dos meses dntes, en cuya atencién loeilé para
que acudiese 4 percibir su capital y réditos, formalizando 4 su
favor Ia correspondiente redencién. Y poniéndolo en ejecucién
en la forma que md's haya lugar en derecho, otorga: que recibe
en este acto del expresado don Pedro Arias, veinte mil quinien-
tos pesos, los veinte como eapital del referido censo, y los qui-
nientos restantes por réditos de un semestre que debe, en el que
van inclusos los dos meses de aviso mencionados en la escritura
primordial que cumplen en este dia; la cual cantidad la recibe
en monedas de oro y plata, que contadas la importaron; de cuya
entrega v recibo doy fé por haberse ejecutado en mi presencia,
y en la de los testigos que se:nombrardn; y como satisfecho efec-
tivamente de ellos, formaliza 4 favor da don Elias la mds eficaz
carta de pago, dando en su consecuencia por redimido el expre—
sado censo, por rota, nula y eancelada la escritura de su impo-
sicién y por libres de la responsabilidad la referida casa y los
demas bienes especial 6 generalmente afectos 4 ella, y entre-
géndole la mencionada escritura original, cancelada para que
en ningdn tiempo obre el menor efecto, en cuyo protocelo, titu-
los de pertenencia de la, casa, oficio de hipotecas y demas
partes donde ‘convenga, quiere que se le pongan los Jdesglose,
competentes para que siempre conste el estar extinguido por di-
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cha radenciéa. Al cumplimiento de lo que obliga todos sus
bienes presentes y futuros. Asi lodijo y firmé, 4 quien doy fé
conozeo, habiéndole advertido que de esta escritura debe tomar
razén el oficio de hipotecas; siendo testigos don N., don N. y don
N., vecinos de esta ciudad.—Elias Gémez—Ante mi, Pedro
Alonso.

§8.9

Cldwsulas de la eseritura de redencion de un censo
enfitéutico.

Esta escritura no es una mera carta de pago y sim-
ple redencion como la anterior, sino ademds.de enaje-
nacién de una cosa raiz, pues el censatario por medio
de ella no sdlo se liberta del pago de la pensién y del
laudemio, sino que también adquiere el dominio di-
recto de la cosa censuada: por esta razén debe conte-
ner las cldusulas siguientes: 1. © Ia relacion del censo,
de la casa y de la escritura de imposicién: 2. © la vo-

"luntad del eensatario de redimirlo, reuniendo en su
persona el dominio directo: 3. © la tasacién de la cosa
por peritos y la liquidacién del capital hecha en los
términos que hemos explicado en los pérrafos 3. ©
4.© y5.°9:4.° el recibo,de este capital, 1a declara~
cion de tenerlo por redimido eon todos sus derechos:
5.° la renuncia de este 4 favor del censatario: 6.
la declaracion de que el precio es el justo y no hay le-
sidn: 7.© la de las cargas que tenga el dominio direc-
to y sus derechos: 8.° la eviccién y saneamiento;
9.© la entrega de la escritura de imposicién y reco-
nocimiento, 6 si la escritura de imposicién no parece
por haberse perdido, por no relacionarse en los reco-
nocimientos é ignorarse, por consiguiente, ante quién
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pasd, como puede suceder si es muy antigua, se obli-
gard el duefio del dominio directo 4 entregarla cuando
la halle al poseedo: de la finea, por ser titulo de dro-
piedad del solar, cuyo pleno dominio adquiere,

§9.°

Modo practico de extenderla.

En México, 4 tantos de tal mes y afio, ante mi el infrascrito
escribano del ndmero de esta ciudad y testigos que se expresa-
rdn, cemparecié don Diego Mufioz; mayor de édad y vecino de
la misma, y dijo: que le pertenece un censo enfitéutico, de cie-
cuenta y tantos pesos de renta con - derecho de comiso, laudemio
y tanteo, sobre una casa sita en esta ciudad (aqui las sefias), que
posee don Luis Martinez de esta vecindad, como lo acredita la
escritura de enfiléusis otorgada en esta misma ciudad, 4 tantos
de tal mes y afio, ante tal escribano por don N., duefio que fué
del suelo sobre que estd construida, y don P., causante del refe-
rerido don Luis Martfpez, y habiendo resuelto este consolidar
el dominio util con el directo por tres cincuentenas y el duplo
capital de-la pensién al 3 por 100, lo propuso al otorgante
quien admitié su proposicién; y paraaveriguar el valor de la
casa, eligieron dos peritos, cada uno el suyo, quienes unfinime-
mente la valuaron por su sitio y fdbrica en tanta cantidad, de la
que bajados tantos pesos por el duplo capital de la pensién, que.
da lfquidotanto, cuyas tres cincuentenas 4 6 por 100, importa
tal suma, que unida 4 tal otra componen tal cantidad que el
citado Martinez estd pronto 4 entregar. Y para que tenga efec-
to el convenio de ambos en la forma que mds haya luger en de-
recho, como del dominio directo que recibe en este acto de don
Luis Martigez que lo es del titil los expresades tantes pesos de
plata y oro, que contados la importaron, y de cuya entrega y
recibo doy fé por haberse hecho en mi presencia y en la de lus
testigos instrumentales, y como satisfecho efectivamente de el]o,
formaliza 4 favor del mencionads Martinez la correspondiente
carta de pago, y en su consecuencia da por redimido el expresa-
do censo con. todos los dereches que como 4 duefio directo del
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suelo en que estd edificada lo corresponden, los cuales retnfmci'l,t
en el dicho don Luis Martinez, en quien trasfiere e’l .domlmo di*
recto, que desde zhora quedw incorporado con el til. I?eclnra
que en la tasacion de la casa y en la regulaciéa d.el precio dela
redencion, no ha habido error ni engafio, y que si lf’ hubiere en
poca 6 mucha cantidad, hace de ella dlfavor.del Clt:’ld.o _Marl1~
nez, donacién pura y perfecta; que no tiene dicho dominio ven-
dido, hipotecado ni gravado con ninguna crga, y psra mayor
seguridad de esta {iltima declaracién, se obliga & la evngcnén. y
saneamiento. Y mediante & quedar cumpletamer}te exhn.gl.ndﬂ
el mencionado cengo, entrega 4 Martinez la e'scr'iturn original
de la creacién del enfitéusisy tantos recon?clmlentos de este,
otorgados en tales dfas y afios ante tales cscrlhn-n?s i ‘fafor suyo
y de sus predecesores por varios duefios del dominio dtil, toElos' los
cuales instrumentos da por cancelados, rotos y nulos, consintien-
do que en sus respectivos protocolos y en lus‘ titulos de prlopleflad
de la referida casa, se anote esta ennja[mcl(’m' y consolidacién.
En cumplimiento de todo, obliga todos sus bienes preseples y
futuros. Asf lo dijo y firmé, 4 quien doy fé conozco habléndo!e
advertido que de esta escritura debe tun*.:LrSf; razén en el oficio
ds hipotecas dentro de ocho dias; siermlo testigos don N., den N,
y don N, vecinos de esta ciudad.—Diego Mufioz.—Ante mi, Pe-
dro Alonso.

CAPITULO VIIL

DE LAS ESCRITURAS DE RECONOCIMIENTO, DE SUBROGACION
Y REDUCCION DE CENSO (1).

§1.°

Nauraleza de la eseritura de reconocimiento de un
CENnso.

La escritura de reconocimiento de censo, es aquella

(1) Véase el Titulo XXI, Libro 3°, del Céligo Civil del Dis-
trito de 1884, y el mismo Titulo ¥ Libro del de 1870.
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que cada diez afios, ¢ cuando la cosa censuada pasa 4
un nuevo poseedor, 6 finakmente 4 los plazos estipula-
des, otorga el censatario, reconociendo el censo y re-
novando sus obligaciones, Su redaccién por lo tanto
es en extremo sencilla, pues se reduce 4 que en ella
refiera el censatario el censo que se trata de reconocer,
y especifique la finca gravada, haciendo una clara re-
lacidn de la escritura de su imposicién y de las condi-
ciones que en la misma se estipulaton. En seguida la
declara subsistente, se ratifica en las expresadas con-
diciones, y remueva la obligacién de observarlas y
cumplirlas.
§-2.°

Naturaleza de la subrogaciin.

La de subrogacién es aquella por cuyo medio colo-
ca el censualista en su lugar 4 otra persona que le
paga el capital del censo, cediendo 4 éste todas sus ac-
ciones y derechos, d4ndole facultad para pereibir anual-
mente sus réditos y el capital cuando se redima, 4 cuyo
fin le entrega la escritura primordial de lmposicién y
la de subrogacién. También tiene este nombre aquella
por la que se mudan 6 cambian las fincas censuadas,
sustituyéndolas por otras propias también del censa-
tario. ‘El recto otorgamiento de ‘esta escrithra, tanto
€0 uno como en otro caso, se logra haciendo una sen-
cilla relacién del hecho que la motiva, cuyas circuns-
tancias y efectos se expresardn con claridad, obser-
vdndose las mismas solemnidades que en las escrituras
de imposicién se han explicado.

ESCRIBANO INSTRUIDO.— 20




