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17. Las costas de ambas instancias, asi como las que ocasione el lanzamiento,
serdn de euenta del arrendatario si se acordare el desahucio, y para hacer efectivo
su pago Se procederd con arreglo 4 los arts. 653, 654 y 655.

18." Los términos designados en las reglas anteriores son improrogables en ab-
soluto, siendo aplicables 4 ellos cuanto en esta parte establece el art. 672.

19. Cuando el juicio de desahucio se siga en virtud de las causas 4 que se re-
fiere este articulo, el abono que espresan los arfs. 636, 657 y 658 se reclamard ante
el Juez municipal, si el importe de dicho abono no escediere de 250 pesetas; y tanto
esta demanda como la segunda instancia que establece el art. 660 se sustanciard en
los términos prevenidos por esta ley para los juicios verbales. Si el importe del abo-
noescediere de 250 pesetas, la reclamacion se entablard ante el juez de primera ins=
tancia en los términos que previene el art: 658, observindose en la apelacion lo que
disponen los art. 659 y 660,

La disposicion del art. 639 reformada por el art. 2.° de la Ley de 25 de Enero
de 1867 ha sido substituida por la regla 30 de la Ley de 18 de Junio de 1877, que
hoy constituye dicho art. 639 que determina el procedimiento que deba seguirse
cnando verse el desahucio sobre infraccion de las condiciones del contrato distintas
de las enunciadas en el pérrafo 1.°del art. 637, en las que estd incluido el cuarto
caso del art. 638 de la ley anterior.

~ Hé aqui el contesto de dicho art. 639 de la Ley de 2 de Julio de 1877. Cuando
la demanda de desahucio se funde en la infraccion manifiesta de cualquiera de las
condiciones estipuladas en el contrato de arrendamiento, que no sean de las enu-
meradas en el parrafo 1.° del art. 637, el Juez'de primera instancia mandard conyo-
car el actor y el demandado 4 juicio verbal, que se celebrard dentro de los ocho dias
sizuientes al de la presentacion de la demanda, la que se admitird sin que preceda
acto de conciliacion; pero mediando siempre cuatro dias por lo menos entre dicho
juicio y la citacion del demandado.

Las siguientes disposiciones corresponden 4 la Ley primitiva de Enjuiciamiento
civil, escepto los art. 640, 662, 669 y 672 que fueron reformados por la ley de 1867,
¥ que ha dejado casi ifitactos la de 1877.

Art. 640. (Adicionado porel art. 3.° de la Ley de 1867). La citacion se hard en
st persona al demandado; si no pudiese ser habido despues de dos diligencias con
intervalo de seis horas, se le dejard en su casa cédula citindole para el juicio, en-
iregéndola- 4 su mujer, hijos, dependientes 6 criados, si los tuviere , y o tenién=-
dolos, al vecino mas inmediato.,

Al propio tiempo, se entregarf copia simple de la demanda al demandado 6 4 la
persona 4 quien se deje la cédula de citacion.

(Este articulo ha sido adiccionado con el parrafo 2.° por la Ley de 27 de Junio),

Art. 641. -En el caso de intentarse la-demanda en el lugar en que esté sitala
cosa, y de no hallarse en &1 el demando, se entenderd la citacion para el juicio
con su representante, si lo tuviere: caso de no tenerlo constituido por medio de
poder, con la_persona que esté encargada en su nombre del cuidado de la finca;
y si tampoco la hubiere, se librari el oportuno exhorto @ orden para citarlo al Juez
del pueblo de su domicilio 6 residencia.

En este @ltimo caso, el Juez sefialard el término suficiente, atendidas las distan-
cias y dificultad de las comunicaciones, para la comparecencia al juicio verbal. Es-
te término no podrd esceder de un dia por cada seis leguas.

Art. 642, Lo-mismo se practicard cuando se proponga lademanda en el lugar
del domicilio, ¥ no se encuentre en él el demandado.

Art. 643. En los casos de que hablan los dos articulos precedentes, se aperci=
bird al demandado, al hacerle la citacion, de que no compareciendo por si, 6 por
legitimo apoderado, se declarard el desahucio sin mas citarlo ni oirlo,

Art. 644. Cuando el demandado no tenga domicilio fijo y se ignore su parade-
1o, se hard la citacion en los Estrados del Juzgado para que comparezea al juicio
verbal, bajo el apercibimiento esplicado en el articulo anterior.

Art. 645. Si el demandado que estuviere en el lugar del juicio no comparecie=
re & la hora sefialada, se le volvera 4 citar en la misma forma para el dia inmedia~
to, apercibiéndole al practicar esta diligencia, si fuese habido, y si no, en la cédula
que se le dejars, con que de no concurrir al juicio se le tendrd por conforme con
el desahucio, y procederd sin mas citarfo nioirlo 4 desalojarlo dela finca.

Esta segunda citacion no se har4 4 los ausentes, '

Art. 646. Sino compareciere el presente en el lugar del juicio despues de 2
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segunda citacion, ni e! ausente despues de la primera, el juez declarard inmedia-
mente haber lugar al desahucio, apercibiendo de lanzamiento al demandado si no
desaloja la finca dentro de los términos que d continuacion se espresan.

(Cuando se desahucia & un inquilino para que desocupe su casa en razon a que
hay que demolerla, y pasado el plazo que sele concede para desalojar la habitacion
no sale de ella y el derribo comienza, si por consecuencia de él se le causaran per-
juicios, es indispensable probar, para que tenga derecho 4 su indemnizacion, que
aquellos proceden por dolo 6 mala fe en los desahuciantes: sentencia de 4 de Junio
de 1869,

(No tgene aplicacion al caso la Ley 4.° tit. 3, Lib.39 del Digesto De aqua et
aque pluvie arcende en que se dispone que el que causase daiio dirigiendo el agua
4 propiedad de otro, debe abonarlo, cuando no se prueba que el agua ha sido di-
rigida maliciosamente al cuarto que ocupaba el desahuciado, antes al contrario,
se ve que no pudo cortarse la lluvia, pues abiertos los techos al practicar el derribo,
no podia impedirse que el agna descendiera 4 dicho cuarto. causando dafios que el
desahuciado pudo y no quiso evitar : sentencia de 4 de Junio de 1869.)

Art. 647. Los términos de que habla el articulo 646 son:

El de ocho dias si se trata de una casa de habitacion y que habiten, con efecto,
el demandado y su familia. . ; !

El de quince dias, si de un establecimiento mercantil 6 de trifico.

El de veinte dias, si de una hacienda, alqueria, cortijo 1 otra cualquiera finca
riistica que tenga caserio y en la cual haya constantemente guardas, capataces
otros sirvientes. >

(No es aplicable en este punto el art. 2.° de la Ley de 9 de Abril de 1842: sen-
tencia de 10 de Enero de 1868). ; :

Art. 648. Si el desahucio se hace de una finca rastica que no tuviere ningu-
nade las circunstancias espresadas en el fltimo pérrafo del articulo anterior, el
lanzamiento se decretaré en el acto. i

Art. 649. La providencia declarando el desahueio y el lanzamiento en su caso,
se haré saber al demandado en los términos en que se le hizo la citacion, si estu-
viere en el lugar del juicio. . ] N

En los demas casos se notificard en Estrados, pardndole el mismo perjuicio
que si se hiciere en su persona. . . ;

Art. 630. Los términos de que habla el art. 647 son improrogables, cualquie=
ra que sea la causa que se alegue para pedir su préroga. :

Art, 651, Pasados los términos sin haberse desalojado la finca, so procederd 4
Janzar al inquilino 6 colono sin consideracion de ningua género y 4 su costa.

Art. 652, Sien la finca ristica hubiere labores ¢ plantio que el colono recla~
mare como de su propiedad, se estenderd diligencia espresiva de 1a clase, esten-
sion y estado de las cosas reclamadas. }

No servird esta reclamacion de obstdculo para el lanzamiento.

Art. 653. Al ejecutar el lanzamiento, se retendrdn y constituirdn en depésito
los bienes mas realizables que se encuentren, suficientes & cubrir las costas de to=
das las diligencias espresadas.

Art. 654, Prévia tasacion de los bienes depositados, por peritos que nombre
el Juez, se proeederd 4 su venta, si el demandado no pagare las costas en el acto.

Art. 655. La enajenacion se hard en la forma prevenida para el procedimiento
de apremio de] juicio ejecutivo. .

Art. 656. En loscasos en que el demandado hubiere reclamado labores, plan-
tio G otra cualquier cosa que haya quedado en la finca, por no poderse separar
de ella, se procederd 4 su avaléio por peritos que nombren las partes y tercero de
oficio, caso de discordia. :

Ari. 657. Practicada que sea esta diligencia, podrd el demandado reclamar,
el abono de la cantidad en que haya sido apreciado lo que creyere corresponderle.

Art. 658, Si formulase reclamacion, se convocaré & juicio verbal en que oidas
las partes y recibidas las pruebas, el Juez dictard la providencia que estime de
usticia.

: Art. 639. Esta providencia es apelable en ambos efectos. Interpuesto el recurso
se remitirdn los autos al Tribunal Superior con citacion y emplazamiento de las
partes en la forma ordinaria,

Art. 660. La segunda instancia se sustanciard en los términos prevenidos para
la apelaciones de las sentencias que recayeren en los interdictos.
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Art. 661. Concurriendo al juicio verbal sobre el desahucio el demandado, oidas
las partes y recibidas sus pruebas, el juez dictard sentencia.

(Fundada la demanda de desahucio en el cumplimiento del término de contra-
1o, y celebrado el juicio verbal que prescribe el art. 638, no puede imputarse al
juzgadola falta de recibimiento, & prueba 6 sea la causa 4.2, del art. 1,013: sent. de 4
de Abril de 1868. A

En el juicio de desahucio, 4 pesar de ser sumarisimo por su naturaleza, puede
y_ debe tener lugar el recihimiento 4 prueba , puesto que en el acto verbal ha de
oir el juez 4 las partes y recibir sus pruebas: sent. de 26 de Abril de 1862.

En las demandas de desahucio entre partes presentes deben estas dar y el Juesz
recibirlas en juicio verbal todas las pruebas que tengan por conveniente. Solo
procede en la apelacion de los juicios de desahucin la prueba que propuesta en la
primera instancia, no hubiera sido posible ejecutar en el juicio verbal por la au-
sencia de algan testigo 1 ofra causa semejante : sen. de 5 de Junio de 1858.

Art. 662. (Reformado por el art. 4.° de la Ley de 1867). Esta_sentencia es ape-
lable en ambos efectos. El Juez no admitird la apelacion si al interponerla no acre-
ditare el arrendatario que ha satisfecho los plazos vencidos y los que debiera pa-

gar adelantados. Sino lo acreditare, quedard desde luego firme y pasada en aufo-

ridad de cosa juzgada la sentencia. ;

Sino se interpusiere apelacion pasado el término , queda la sentencia consen—
tida de derecho sin necesidad de ninguna declaracion. 3

(Este articulo ha sido adiccionado por la Ley de 25 de junio con las eldsulas
del primer pérrafo que siguen 4 la primera dei antiguo que decia: -

» Eista sentencia es apelable en ambos efectos.» Con las adicciones indicadas se
evita el abuso de que el demandado apelase para continuar habitando la casa sin
pagar el slquiler, durante la apelacion.) . ;

Art, 663. (Reformado por el art. 5 de la ley de 1867.) Consentida la sentencia,
6 pasada en autoridad de cosa juzgada, se procederd 4 su ejecucion en la forma an-
tes prevenida, si se hubiera declarado haber lugar al desahucio. .

(EFart. 663 antiguo decia: «Una vez eonsentida la sentencia, se procederd 4 su
ejecucion en la forma antes prevenida, si se hubiese declarado Iauber_lugar al des-
ahucio:» Hase afiadido pues por la reforma el caso de que la sentencia fuese pasa-
da’en autoridad de cosa juzgada.) ; f

Art. 664. Si se apelare, se remitirén los autos al Tribunal Superior con cita-
cion y emplazamiento de Jas partes. ; .

Art. 665. La segunda instancia se sustanciard de la manera espresada en el
art. 660.

Art. 666. La sentencia confirmatoria contendrd siempre condena de costas. ;

Art. 667. (Adicionado.) Diztada que sea la sentencia de vista, se devolverdn
para su cumplimiento los autos al Juzgado de que procedan, con certificacion solo
de ella y de la condena de costas, si Ja hubiere habido. :

Si se interpusiere por el arrendatario recurso de casacion contra dicha senten-
cia, no podra ser admitido, caso que proceda, si al interponerlo no acredita aquel
}ener satisfechas las rentas vencidas y las que con arreglo al contrato deba ade~
anfar,

El mismo recurso, una vez admitido y cualquiera que sea su estado, se consi-
derard desierto si durante su sustanciacion dejaren de pagarse las rentas vencidas
4 de satisfacerse las que corresponda adelantar. s :

El pago de las rentas se acreditard con el recibo del propietario, 6 de su admi-
nistrador ¢ representante.

(Este articulo ha sido adicionado por la Ley de 1867 con los tres pdrrafos fina-
les, con el objeto de impedir que se inferponga el recurso de casacion por el arren-
datario, para continuar habitando la casa sin pagar los alquileres durante el recurso.

Si bien la Ley de Enjuiciamiento civil establece en sus articulos 667 y 668 que
puede ser admitido el recurso de casacion que interponga el arrendatario contra
la sentencia de vista dictada sobre el desahucio, caso de que proceda, si concurre
el requisito especial de tener acreditado el pago de las rentas vencidas y las que
con arreglo al contrato deba adelantar, no lo hace asi respeeto de las providencias
dirigidas al cumplimiento de tales sentencias: sent. de 414 de Junio de 1873).

Art. 668. Recibidos los autos por el Juez de primera instancia, se procederd
4 cumplir la ejecutoria, si se hubiere declarado haber lugar al desahucio; acomo-
dandose 4 los tramites que quedan establecidos.
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Art. 669. (Reformado por el art. 7 de 2 Ley de 4867.) Si la causa porque se pi-
diere el desahucio no es de las expresadas en el pérrafo 1.” del art.637 y en el 639,
tambien se convoeard 4 las partes 4 juicio verbal, de la manera prevenida en el al-
timo de dichos articulos y los que le siguen.

Si compareciendo el demandado conviniere con el demandante en los hechos,
dictard el Juez sentencia. Si no compareciere el demandada, se le tendrd por con~
forme en los hechos espuestos en la demanda, y el Juez dictard en su rebeldia
sentencia, declarando haber lugar al desahucio.

Cuando caduca el contrato de arriendo (por haberse vendido la finca arrendada
con la condicion de rescindirse este contrato) en tal caso, falta la cireunstancia esen-
cial del cumplimiento del término estipulado en el arrendamiento, exigida por el
articulo 638 de la ley, como base de la resolucion dela demanda por los tramites
en 6l indicados, dehiendo efectuarse por los determinados en los arts. 669 y 672,
procediendo de lo contrario la casacion del fallo: sent. de 10 de Diciembre de 1858.

Cuando el que compra una propiedad de sus legitimos duefios lo hace sin la obli-
gacion de respetar los contratos de arriendo que éstos tuvieren hechos, habiendo
dado el aviso que previene la ley, la sentencia que declara haber lugar al desahucio
no infringe el art. 2.° de la Ley de 9 de Abril de 1842, ni la causa 2.* del art. 638
de la Ley de Enjuiciamiento civil, ni la regla de jurisprudencia de que, para la
interpretacion de los contratos é inteligencia de las obligaciones que quisieron im—
ponerse los contratantes, debe atenderse 4 los actos inmediatos y posteriores: sen-
tencia de 28 de Marzo de 1870.

Cuando el demandado de desahucio, si bien manifiesta en el juicio verbal que
no estd conforme con los hechos, reconoce la existencia de la condicion en que se
funda el demandante para pedir el desaliucio, hay la conformidad que requiere la
ley: sent. de 26 de Mayo de 1868.

Es inoportuna la eita, como infringida, de la doctrina legal establecida por el
Tribunal Supremo que declara, que la sustanciacion simaria de una demanda de
desahucio induce nulidad de la sentencia cuando no estdn conformes las partes en
los hechos en el juicio verbal, si los litigantes convienen en los hechos fandamen-
lales de la demanda de desahucio, al celebrarse el juicio verbal ; pues aunque se
alegaren algunas exeepciones por el demandado, si todas ellas tendian 4 destruir 6
menoscabar el derecho de propiedad del demandante en la cosa objeto del litigio,
estas cuestiones no pueden resolverse incidentalmente en el juicio sumarisimo de
desahucio, segun tiene establecido el mismo Tribunal Supremo en diferentes fallos;
sent. de 5 de Junio de 1873).

Art. 670. Esta sentencia es apelable en ambos efectos.

Sino se apelare, queda de derecho consentida sin necesidad de declaracion al-
guna, y se procederd 4 su ejecucion y cumplimiento,

Art. 671, Si se apelare se remitiran los autos al Tribunal Superior para que se
sustancie y decida la segunda instancia, con sujecion 4 los trimites antes determi-
nados; procediéndose, dictada que sea la ejecutoria, 4 cumplirla de la manera tam-~
bien establecida. !

Artf. 672. (Reformado por el art. 8 de la Ley de 1867). Si el demandade se
opusiera al desahucio, en el juicio verbal, y no conviniere en los hechos, precisar&
l0s gue negare y las razones en que se funda.

El Juez, en su vista, declarard terminado el juicio, y conferird traslado al de -
mandado por el término preciso de cinco dias.

Trascurridos, recibird el pleito 4 prueba, si procediere, por un término que no
escederd de veinte dias. :

Al segundo dia, despues de concluido el término de prueba, la que se hubiere
practicado se unird de oficio 4 los autos.

Se entregardn estos para instruccion 4 cada una de las partes por el términe
perentorio de tercero dia.

Devueltos 6 recogidos los autos, el Juez sefialard sin dilacion dia para la visla,
4 la cual podrdn concurrir los interesados 6 sus letrados defensores.

Dentro de los tres dias siguientes dictard sentencia. Si esta fuere condenatoria,
aunque es apelable en ambos efectos, el Juez no admitird la apelacion, si al in-
terponerla no acreditara el arrendatario que habia satisfecho los plazos entonces
vencidos, y los que segun el contrato debe pagar adelantados; y no haciéndolo
asi, se reputard desierto el recurso y la sentencia firme -y pasada en autoridad de
cosa juzgada.
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Si se interpusiere recurso de casacion, se observard lo prevenido en el ar-
ticulo 667. :

Todos los términos designados en este articulo son improrogables, y franscur-
ridos que sean se considerar4 perdido el derecho de que no se haya hecho uso, sin
necesidad de escrito de apremio ni rebeldia. “ ; :

(Este articulo fue reformado por el 8.° de la Ley de 25 de Junio. El artieulo
antiguo decia: «Si el demandado no conviniere en ¢l juicio verbal en los hechos,
dard el Juez por terminado el acto, ¥ le eonferird traslado de Ia demanda, la cual
se sustanciard en adelante con arreglo 4 los trémites del juicio ordinario. El objeto
de la reforma ha sido establecer para el caso que espresa una tramitacion breve y
sencilla, evitando la larga y dispendiosa del juicio ordinario que habia que seguir
anteriormente , dando lugar 4 abusos por parte del arrendatario para continuar
ocupando la finca durante el juicio.) it 3

(Aunque el desahuciado no reconozca en ¢l juicio verbal los hechos consigna-
dos por el demandante, si los acepté como ciertos en un juicio de concilfacion an-
terior, hay en lo sustancial la conformidad que exige este articulo: sent. de 10 de
Enero de 1868. ;

(No bastar que el demandado no convenga en los hechos, sino que esto debe
resultar de las manifestaciones hechas por ambas partes: sentencia de 26 de Se~
tiémbre de 1863.) : ; :

(Por sentencias del Tribunal Supremo de 11 de Mayo y 19 de Junio de 1866,
aplicables 4 la disposicion moderna, cuando la demanda de desahucio se funda en
el cumplimiento del término estipulado, no es necesaria la conformidad en los he-
chos para que deba fallarse por la via sumaria del juicio verbal, y no puede en tales
casos tener aplicacion el procedimiento de los articulos 669 y 672. by

(No puede invocarse para fundar un recurso de casacion, con arreglo al articu-
1o 1012 de la ley de Enjuiciamiento civil la infraccion del 672, porque se refiere
4 los trémites del juicio de desahucio: sentencia de 17 de Noviembre de 1866.)

(Contra los hechos documentalmente alegados, no basta encerrarse en una
simple negativa, sino que es necesario esporer otros contrarios 6 razones que de-
biliten aquellos: sent. de 4 de Diciembre de 1866.) e

(No se infringe el art. 672 de la Ley de Enjuiciamiento civil, cuando el de-
mandado no niega en el juicio verbal que se celebra en los juicios de desahucio
los hechos sentados por el demandante , ni tampoco los que anteriormente tenia
reconocidos y confesados en el acto de conciliacion, habiendo por tanto la confor-
midad que requiere el art, 672 de la espresada ley para dictar sentencia: senten=-
cias de 24 de Abril de 1863 y de 10 de Enero de 1868). ij5.

(Para que pueda tener la debida aplicacion el art. 672 de la Ley de Enjuicia-
miento eivil, no basta que el demandado esprese en el juicio verbal que no con-
viene con los hechos espuestos por el demandante, sino que es preciso que efec-
tivamente resulte asi de las mamfestaciones hechas por una y otra parte: sent. de
26 ce Setiembre de 1863). ;

Cuando el importe anual del arrendamiento no esceda de 750 pesetas , log
juicios de desahucio se considerardn como de menor cuantia para los efectos del
art. 19, y seré por lo mismo potestativo en los interesados valerse 6 no de letrado:
pérrafo 9 del art. 672. _ g _

Durante el perfodo de vacaciones, las Salas estraordinarias de las Audien-
cias sustanciardn y fallarén los recursos de apelacion de que trata el arf. 862: pir-
rafo 10 del art. 672.

TITULO VIII,
F
DEL JUICI0 DE RETRACTO.

Nim. 984. En el juiciode retracto solo pueden ventilarse las cuestiones
propias de él, es decir, sobre el titulo que alegue el retrayente, sobre si las cosas
son eapaces de retracto, y sobre si se han cumplido 6 no los requisitos que exige la
Ley de Enjuiciamiento civil: sent. de 1.° de Julio de 1870.

Nim. 984. Las leyes del Fuero de Vizcaya, teniendo por troncales los
bienes raices sitos en aquella provincia, de propiedad particular exigen varias for-
malidades para venderlos, con el fin de que llegando 4 noticia de los parientes
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del poseedor, puedan coneurrir 4 comprarlos, declarande nula fa venta que se
haga de ellos & estrafios, sin haberse llenado aquellas. De consiguiente , cuando se
venden 4 estraiios tales bienes, sin las formalidades indicadas procede la accion de
nulidad-de la venta , conforme 4 Ias espresadas leyes, y no la de retraeto gentili~
cio , que atendidas sus condiciones especiales, no puede tener-Iugar segun el Fuero
de Vizcaya, sino que es propio y peculiar de Castilla; procede por tanto que no se
dé lugar 4 dicho retracto en la citada provincia: sentencia de 23 de Febrero de 1866.

Segun la regla 12 del art. 309 de la Ley del poder judicial, en las de—

.mandas en que se ejerciten las acciones de retracto (lo mismo que los de desahu~

cio) serd fuero competente el del lugar en que estuviere sita la cosa que dé ocasion
al juicio 0 el del domicilio del demandado, 4 eleccion del demandante.

Nimero 983 —1.° Laleyno hace distincion alguna respecto de la venta ve-
rificada en subasta pitblica judicial 6 en otra forma, para contar el término para
retraer desde el otorgamiento de la escritura: sent. de 14 de Mayo de 1867.

El derecho de retraer la finca vendida el que reuna los requisitos legales para
hacerlo, tiene su origen en el otorgamiento de la escritura de venta ( en la per-
feccion de esta venta), y no puede inutilizarlo el voluntario disenso del comprador
y vendedor, 6 sea el convenio de dejar sin efecto la venta sin causa que lo legitime,
ni el de limitar el término que concede la ley porque las cosas patrimoniales cam-
bien de poseedor, por el hecho de efectuarse una nueva venta en favor de un ter—
cero, 6 innovarse la efectuada, aun cuando en la eseritura se consigne que la nova-
cion se ejecutd desde el mismo acto de la nueva venta, si bien en ‘este caso debe
contarse el plazo para retraer desde la venta primitiva y no desde la novacion: sen-
tencias de 5 de Junio de 1867y de 22 de Setiembre de 1859.

Cuando la rescision de nna venta no es un acto voluntario sino forzoso, no pue-
de tener lugar la accion de retracto: sent. de 23 de Marzo de 1858,

Cuando no se trata de haberse rescindido la venta Por causa legitima, sino de
haberla ratificado elevando espontdneamente el precio, y subsistiendo la Enagena—
cion no tiene aplicacion la doctrina de que no hé lugar al retracto cuando la venta
se rescinde, ¢ lo que es lo mismo, se modifican y aclaran las condiciones, 4 virtud
de causa legitima y que no es la espontinea voluntad de las partes; ni la de que
desde el momento de otorgarse la escritura de venta de bienes raices nace el dere-
cho de retracto en favor de les personas 4 quienes la ley lo conceden, sin que pue-
da inutilizarle el voluntario disenso del comprador y vendedor; pero esto no se
entiende cuando el convenio de modificar 6 dejar sin efecto la venta no es un acto
voluntario sino forzoso, motivado por causa legitima y nacido del vicio atribuido al
contrato mismo, del cual pudiera surgir la accion del retracto: sent. de 1.° de Ju-
lio de 1870,

. Aunque los articulos 36 y 38 de la ley Hipotecaria disponen, que Ia accion res—
cisoria no se dd contra el tercer poseedor que haya inserito los titulos de su respec~
tivo derecho, conforme 4 lo prevenido en la misma, no pueden ser plicables dichas
prescripeiones cuando se ha dirigido demanda de retracto contra el comprador, y
ha sido presentada, proveida y ampliada al tercero con anterioridad 4 la inscrip-
cion de su escritura de compra y venta en el Registro de la propiedad: sentencia de
12 de Junio de 1866.

. La sentencia citada recayé en el caso de un comprador de una finca que ha-
biendo inscrito preventivamente en el Registro de la propiedad la escritura de venta
¥y otorgado en el mismo dia de la inseripcion escritura de venta de la misma fin—
ca 4 favor de otro sujeto por otra escritura que fue presentada e el Registro de Ia
propiedad al dia siguiente, habiendo efectuado Ja misma inscripcion preventiva a
los 29 dias; presentada demanda de retracto de dicha finca por un pariente del pri-
mer vendedor dentro del cuarto grado, pidiendo’se condenara al primer compra-
dor de esta 4 traspasirsela, dindosele copia de las escrituras de venta y ampliando
dicha demanda posteriormenta con respecto al comprador segundo; y habiéndose
opuesto 4 esta demanda ambos compradores, fundindose en que, segun las dispo-
siciones de la Ley hipotecaria, el retracto no podia tener lugar contra el tercer po-
seedor que tiene presentados sus titalos 4 la inscripcion en el Registro de la pro-
piedad antes de habérsele dado conocimiento de la interposicion de la demanda, y
habiendo el demandante dirigido parte de la prueba 4 acreditar que la segunda
venta habia sido simulada para eludir el retracto, el Juez de primera instancia des-
estim{ egte; mas en segunda instancia, se revoco dicha sentencia, declardndose que
debia eniondcrse rescindida la segunda venta y mandando que fuera sustituido al
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