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LES SERVITUDES
1DEES GENERALES

Les servitudes se présentent trésdréquemment dans
la pratique, et trés fréquemment aussi elles font subir
au droil de-propriété de regreltables échees.

Tout en généralisant le plus possible la notion de Ia
A B PUBLCADEL ESTADG? servitude, commengons par la.prégiser.

\ i Ce gue Yon appelle une servitude, dans la'langue du
Droit; est un démembrement de la propriété qui opere
de deux facons:

Tantot, ed effet] la servilude enléve au proprietaire

certains avantages de 1a propriété de sa chose et les
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6 LES SEXVITUDES.

confére a une autre personne, qui peut, d’ailleurs, étre
un tiers quelconque ; c'est ce qui a lieu, comme nous
le verrons, pour celles des servitudes personnelles qui
ont été spécialement réglées par le Code (usufruit,
usage et habitation).

Tantdt la servitude anéantil pour un propriétaire
certains avantages de la propriété de sa chose et en
crée de correlatifsiau profit.dn propriétaire voisin : ¢'est
le cas général des servitudes réelles (servitude de vue,
servitude de passage sur un fonds; ete.)

Sil'on ajoute que les avantages de la propriété aux-
quels les servitudes peuvent se référer sont en nombre
indéfini, on apercevra immediatementa quel point peut
aire grave le déemembrement de la propriéié, résuliant
d'une servitude, soit personnelle, soit réelle.

Mais examinons de plus prés la nature+et les effets
des-servitudes.

La propriété étant une des formes de la liberté, il est
d'abord évident; au peint de vue théorique, que par 1a
meéme que la’ servitude constitue un démembrement de
la propriété, elle constitue aussi pour le propriétaire
de la chose qui en est grevée une restriction plus ou
moins large.de sa liberté, — en tanl qu’il s’agit. dela
chose en servitude; — et ¢’est la nature de celle restric-
tion de la liberté de se transmetire, avec la propriété.
d’aequéreur-en acquéreur.

Dela de premiers inconvénients; car supposons un

domaine méme d'une grande valeur, qui soit grevé, par
exemple, d'anusufruit ; ce sera malaisément, st Yosu-
frait a des chanees de durée, quele propriétaire, au ¢as

ol son besoin I'y porterait, trouvera a aliéner un do
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maine dans cette condition, plus malaisément qu'il trou-
verait 4 Uhypothéquer, £'il voulait s'en faire un moyen
de crédit.

Or, ce qui est vrai de Pusufruit lest de toule servi-
(ude qui diminue dans une mesure quelgue peu notable
futilité ou l'agrément de la proprielé; elle est une
entrave A la circulation des biens et une enirave au
crédit,

Que si, séparant les servitudes personnelles et les
servitudes réelles, nous les considérons successive-
ment, nous rencontrerons, en particulier dans l'usu-
fruit, de nouveaux vices économicques.

C'est ainsi que, par une régle, au surplus commnune a
toutes les servitudes personnelles, l'usufruit présente
un caractére au plus haut degré aléatoire, car, devant
g'éteindre par la mort du titulaire, il soumet & une in-
certitude de chaque jour tous les intéréts qui se rat-
tachent 2 son existenece et & sa durée (1).

1l n'est done pas étonnant que, meins encore, que la
propriété sans I'usufruit, que la nue-propriété, il attire
les acquérent's et les préteurs sur hypothéque (2).

Ce point nest pas le seul: dansla répartilion, entre le
nu-propriétaire et I'usufruitier; des avantages que pro-

(1) 11 p'existe d’exception que pour les cas x_"sres -'l'ur{ usu-
fpuit constitué au profit d’une personné: civile, c'est-a-dire
Tune collectivité ayant en droit une personnalité; le Code
fixe alors lui-méme la durée de 'usufruit & treote aus. (Voi
nlus bas, p. 46.) . .

(2) Cependant cé vice de I'asufruit n'est poas ‘.:lumf-‘m
sans 1 el nous I'expliquerons dans notre” pelit traite

sur: LLes ASSURANCES.
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cure la pleine propriété, il y en a un, et des plus consi-
dérables, qui disparait ; ni I'usufruitier, ni le nu-pro-
priétaire, n’ont le droit de transformer la chose, et ce
n'est gue parun accord entre eux, bien souvent difficile
a réaliser, que la transformation serait licite. Ainsi, un
usufrait porte-t-il sur une vigne, et conviendrait-il d’ar-
racher la vigne pour lui substituer une culture plus pro-
duetive, 'usufrnitier n’aura le droit de transformer la
vigne en unchamp de blé, par exemple, que si le nu-
propriétaire y'consent. Et la réciproque va de sol.

Muis' ce m'est pas tout encore, car Pamélioration
méme de-la chose est compromise a-mesure que la vie
avance pour 'msufruitier, I’homme--n’améliorant que
g'il se croit str de posséderlui-mémelongtemps; ous'il
a la faculté de transmetlre aprées lui a d'autres.

De ees diverses observations, il ressort manifeste-
ment que Fusufruit.est peu profitable aux intéréts de la
production, et c'est ce qui apparaitrait tout aussi bicn
pour la production industrielle que pour la produetion
agricole.

Pareonsequent, un législateur, pénéteé de Vintérét
gconomique, doit s'efforcer de restreindre 'application
de I'usufruit 12 plus possible.

Quant aux serviludes réelles, comme 'usufruit, elles
n’excluent pas, il est yrai, 1a jouissance du proprié-
taire, mais elles n’en atténuent pas moins cette jouis-
sance, elles n’en peuvent pas moins, sous mille formes,
lui créer des embarras et des génes, et ce qui accroit
encore| le dommage de ces servilndes, c'est que juris
consultes et législateurs en ont fait des espéces de
qualités actives du fonds auquel elles profitént et de
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qualités passives du fonds qui les subit, si bien
qu'a perpétuité s'imposent-elles & la volonté du pro-
priétaire de ce dernier fonds; or, Pon comprend que,
lorsque certaines nécessités de fait forcent le Droil &
limiter la propriété de I'un au profit de la propriété de
V'autre, c'est-a-dire a4 enlever a la propriélé de l'un
quelque chose qu’il attribue & la propriélé de Pantre,
cette limitation subsiste autant que la nécessité qui en
forme la raison d'étre, qu'elle subsiste indéfiniment, &
perpétuilé, comme l'on dit. C'est le cas général de ce
qu'on nomme les limilations de la propriété et que nous
avons expliqué ailleurs (1). Mais, autrement, en de-
vrait-il &ire pour les servitudes réelles, car ces servi-
tudes prennent foujours naissance par la volonté de
homme et contrairement & la régle commune de Ia
propriété ainsi que de la liberté des fonds; aussi pa-
raitrait-il conforme & Pintérét le plus pratique eomme
a la _raison théorique, que le propriélaire du fonds
sor lequel pésent les servitudes réelles ent tonjours le
droit d'en affranehir ce fonds & sa volonté, de payer
une indemnité pour I'en libérer, en d’autres termes.
de les racheter (2).

Et bien que, de leur cbté, les servitudes personnelles

soient simplement viagéres, il v aurai également uti-

(1) Voir La PropriéTs, p. 45 et suiv,

Rappelons, en particulier, le cas o1l des caux déeoulent na-
turellement d’un fonds supérieur sur un fonds inférieur.

(2) Dans I'éfat actuel de nolre législation, il n'v & qu'una
servitude qui soit rachetable, celle de pacage. (Voir [»h;'s bas,

p. 8.)
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lité et justice & leur appliquer aussi le droit de ra-
chat.

En résumé, les servitudes personnelles et les servi
(udes réelles nuisent en maintes circonstances et de
idintes maniéres au droit de propriété; cependant, il
ne slénsuit pas pour eela qu’il n’y ait des situations,
comme en témoignent les faits journaliers, ou elles
rendent des services sérieux.

Quant @ expliqueren droit le principe des servitudes,
cela peul sembler plus difficile, puisque toutes portant
une certaine atteinte a la liberté; mais le droit et la
libertés, téls qu'a grand’peine les réalise la vie sociale,
sont 10in d’&tre un absolu, et ce qui suffit pour notre
tche, cequi est le progres et le bien, ¢'estque chaque
jour le droit réalisé augmente et la liberté avee lui.

Indications historiques.

[/Histoire des serviludes peut étre contenue en guel-
jues lig

Pest au Droit romain que nous avons emprunte la
théorie de Yusufruit et aussi, en grande partie, celle
des’servitudes réelles.

Liorigine des servitudes réelles, ou toutaumains des
seryitudes serapportant a lintéret agricole, parait avoir
été la plus ancienne. Nulle matiére ne fut, do reste,
plus directement engendreée de la coutume et des régle-
ments'locaux.

Quant & Pusufruit, qui ne prit naissance que dans la
suite, les jurisconsultes en développérent longuement
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la théorie et & peu prés telle en entier que nous 'avons
recueillie; mais guelle merveille ne serait-ce pas qu'un
Droil, édifié, il y a vingt siécles, sur une base toute
romaine et pour le milieu social romain, s’accordat
exactement aujourd’hui avec notre ic de Justice,
avec nos vues d'utilits!

Cependant, les rédacteurs du Code civil ne furent
guére préoceupés que d’un point, de changer un mot
qui les troublait; ils craignirent, en effet, que le mot
de servitude ne sonndt mal aux oreilles des généra-
tions nouvelles, et n'évoquat devant leurs yeux le
spectre de l'ancien régime! Pour cette raison, ils enle-
verent aux servitudes personnelles leur dénomination

ne designant chacune d'elles gue par son
nom particulier d'osufinit, d'usage el @habitation;
quant aux servitudes réelles, ils les gralifiérent d'une
seconde appellation, celle de services fonciers, et, pour
bien chasser toute équivoque, ils ¢rurent utile d’ajouter
que la servilude ou service foneier n'avait en rien le
caractere féodal.

Mieux et valt revoir de prés le fond.

Dans V'état actuel, et pour nous en tenir & Vusufruit,
nous en signalerons comme les causes de multiplica-
lion les plus actives et les/plus spjettes & eritigques

La jouissance des pére et mére surles biens de leurs
enfants mineurs de 18 ans;

Les usufruits se rattachant aux régimes matrimo-
niaux (1);

(1) A parler un langagze entidrement exact, la jouissance

ale des 1

lézale des pére et mére et les usufruits matrimoniaux, pour
po
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CODE CIVIL,

(Articles 578-710,)

Nous étudierons:
1o Les servitudes personnelles
20 Les servitudes réelles,

ics juristes, ne ‘sont pas des n;nf:‘.nta tout & fait
s:.m d’ailleurs, des <Ix its: présentant encore
‘nients: pratiques -que l'usu

purs, Ce
plus d'incon-
qu'ils restreignent

encore davantage: les pouvoirs du bénéliciaira.

CHAPITRE PREMIER

Scrvitudes personnclles.

On appelle servitude personnelle un droit qui appar-
tient 4 une personne déterminée conlre le propriétaire
d’un meuble ou d'un immeuble et qui astreint ce der-
nier & souflrir.

Supposons, papsexemple, que Pierre ait, & llre
d'usafenitier. le droit de jouir de Yimmeuble B; cela
voudra dire:

Que c'est o Pierre déterminément qu'appartient ce
droit de jonir;

Que Pierre a ce droit contre taut propriélaire et tout
détenteur de Vimmetible B

Que tout propriétaire el toud détenteur de Fimmeuble
B est, par conséquent, tenu de soullrirla jonissance de
pierre, mais quiil n'est;du moins d'une maniére gé-
nérale, tenu & rien de plus.

On voit par 1a gue, cOmMme nous llavons déjh indi-
qué, Posufruit. est une servitude ,nwwmdlr puisque
c'est bien a une personne déterminée quil appar tient.

On voit aussi qu'il est en méme lemps un droit réel,
puisque ¢'estila nature du dreit rét—l dlétre opposable &
quiconque éleve une prétention a l'ebjet du droit, el que
I'usufruit a eetle nature
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Outre l'usufruit, les servitudes personnelles dont
s'occupe le Code sont Pusage et I'habitation.

Nous exposerons suceessivement les régles qui gou-
vernent ees trois servitudes.

Usufruit.

Commencons par-compléter la-définition de ce droit
en la développant et en la [‘II‘L'""i.S.“.l!'.

L’usufruit-est le droit de jouir d'une chose dont un
autre-a 1a propriété, comme le propriétaire lni-méme,
mais & la charge d'en conserver la substance.

L'usufruit, disons-nous d’abord, confére 1e droit de
Jouir de la'ehese; cela signifie de retirer de la chose
tous les services qu'elle peut réndve : par exemple, s’
s'agit de bosufs de labour, d’employer ces bhosufs aux
labones ; en “outrey del percevoir tous les fruits de la
chose: par exémple; si U'nsufruit porle sur un pré, de
récolter les foins produits par ee pré.

L'usofruitier; avons-nous ajouté, doit jouir comme
le propriétaire lui-méme, c'est re comme jouirail
un proprietaire supposé bon administrateur.

Enfin Tusuofruitier doit)conserveyr la substance de la
chose. Onenteénd ici par ce mot de substance la ma-
nigre d’élre de la chose qui la rend propre 2 un
usage déterminé d’avance; ainsi, 'usufruitier n'a pas le
droit de faire une hotellerie. d'une maison dhabita-
tion.

L’usufruit est un droit dont Ia durée est limitée a la
vie de 'usufruitier, et ce caractére vi ¢ el aléatoire
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contribue souvent & empécher 'usuiruitier de faire des
améliorations (1).

D’un autre coté, le nu-propriéfaire n’ayant pas plus
que l'usufruitier le droit de changer la substance de la
chose, il en résulle, comme nous I'avons déjh noté,
qu’aussi longtemps que durera 'usufruit, & moins d’'un
accord entre le nu-propriétaire et I'usufruitier, le pré
demeurera un preé, la vigne une vigne, ce (ui risque de
conslituer un nouvel et grave inconvénient

Voyons maintenant quelles sont les causes d’otl peut
dériver 'usufruit.

Il en existe deux : la loi et la volonté de 'homme,

L’cﬂ»-t de 1a loi g’applique 4 un cas de sucecession ab
intestat : le péreou la mere qui succéde & son enfant,
en concours avec des collatéraux aulres que les fréres
et sceurs ou leurs descendants, a droit & l'usufruit da
liers des biens auxquels il ne succede pas en totalité.

Sous la réserve de l'observation ¢ue nous avons faile
a ce sujet, plus haut, page 14, note 1, on peut eiter
aussi comme des usufruils eréés par la loi 1a jouis-
sance légale des pére et mére sur les biens® de leurs
enfants mineurs de dix-huit ans, de méme les droits
de jouissance qui existent sous les trois 1mes ma-

elte évaluation

naire an VII) veut
i et

eurs sont d’avis d'adoj 2

d'autres pensent que l'évaluation doit, pour chaque
e faite’ d'aprés les circonstanees, et qu'il y a hien
Sférer aux Tables de la mortalité humaine de

ux et de Duvillard.
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trimoniaux de communauté, d'exclusion de commu-

nauté et dotal (1).

En tant qu'il est établi par la volonié expresse de
Ihomme, P'usufruit comporte, en général, tous les
modes d’élablissement. de la propriété auxquels sa
nature particuliére ne fait pas-obstacle.

Comme les autres droils en/'général, il est, du reste,
susceptible d'étre pur et/ simple; & terme et sous con-
dition.

Enfin il peut porter sur toute espece de biens, méme
sur les créances et sur les rentes.

Cependant Pon verra quil y a certaines choses sur
lesquelles ce mest pas-un véritable usufruit qui existe,
niais un quasi-usufruit.

Examinons :

1o Les droits de Fusufruitier;

90 Ses ebligatio:s;

90 Tes différentes maniéres dont I'usufroit prend
fin,

Droits de 'usufruitier.

Nous avons dit que le droit de P'usufruitier est essens
tiellement le-droit de jouir de la ¢hose sujelte & asu-

(1) Nous disons qu'il s'agit, dans ces cas, d'espéces d'usu-
fruils créds par la loi; or, ¢'est la un point de vue qui, ;‘-'-vr
étre celui du ('udn p’en estipas moins erroné; ce (qui est v
clest qug la Iu a jamais & eréer desdroits, c'est qulelle r.’:t
ou doit du moins étre une constatation de raison et de justice,
et que lam \nu’ cette constatation, tant vaut-elle elle-meéme.

LES SERVITUDES. i7
fruit, d'en retirer tous les services, d'en percevoir tous
les fruits.

Mais, en dehors des fruits, c’est-a-dire des produils
périodiques de la chose, il y a des produ][: qui ne sont
pas périodiques, qui ne sont pas des fruits, et Fusu=
fruitier n'y a pas droil.

Ainsi, il n’a droit ni aux bois -l-- haute futaie qui
n'ont pas €té mis en coupes ni aux produits
des carriéres qui n'ont pas -}h’: mises en exploitation
avant 'ouverture de T'usufruit.

Comment et 4 quel moment Fusufruitier acquiert-il les
fruits ?

Pour répondre, il faut user d’une distinction.

'l gagit des fruits que le Code nomme naturels ou
industriels, Vusufruitier-les acuiert par le seul fail
qu'ils sont séparés du sol et au moment ol ce fail se
produit, ¢'est-2-dire, en général, par la pereeption et
an moment de 1a perception; il ne doit, d'ailleurs, les
percevoir qui époque de la maturité.

C’est pourquoi si, au moment ou l'usufrnit com-
mence, il existe.des fruils pendanis par branches ou
par racines, la récolte entigre appartient & l'nsufrui-
{ier; a Pinverse, si, au moment ol Pusufroit finit, il
existe Ggalement des fruits pendants par branches ou

par, racings, la recolte appartient au propriétaire (1),

Dans les dn-ux cas, il 0’y a lieu a aucune récompense,
de part ni d’autre, pour les labours el semence

(1) Veila une mnouvelle” conséquence du garactére aléal
de Pusufruit. Bt comment,dans une pareilla.condition, Pusii-
fruilier ne serait-il pas sans cesse @ se demander s'il ne sera
pas meilleur pour lui de sabstenir que d’agir ?
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C'est pourquoi encore la vente de fruits sur pied
faite par l'usufruitier est nulle, c’est-a-dire non oppo-
sable par T'acheteur au propriétaire, lorsque I'usufrui-
tier meurt-avant la récolte; car, dans ce cas, il a venda
k1 chose d'autrui.

En ce qui est des fruits eivils, ils s’acquidrent jour
par jotr, ce qui, si Pusufruit a duré plusieurs années,
n'a d'application que pour la derniére année et veut
dire.que le revenu.de cette derniere année est divisé
en 365 parties, et qu'on attribue a 1'usufruitier autant
de 365¢s que Tusufruit a duré de jours.

Quant aux fruits qui sont les produils du travailet
dw eapital, o, par rapport & l'usufruitier, les produits
dw seul capital proprement dit, 6t qui ne-se répar-
tissent ni | également ni régulidrement sur chacun
des jours de I'année, — comme les revenus des usines
ot marufactures-que Vusufruilier’ exploiterait par lui-
ménie. et qui ne amarchent que pendant une partie
de Tannée, les revenus des’ mines et carriéres qu'il
exploiterait aussi par lui-méme, les dividendes, paya-
Lles 4 époque fixe, et tantot forts, tantdt faibles, des
sotions dans les Compagnies industrielles, le prix
de location des constructions qui ne peuvent etre
Jouées que pendant une partie de I'année, — ils ne:Sont,
an gens légal, ni industriels, ni civils, et 13 solution
manque en conséquence dans le Gode. Nous sommes
porté, pour notre part, & leur appliquer, comme élantIa
plus &quitable, la régle de Facquisition jour par jour (1).

(1) Et que de cas analogues témoignent que le Code de 1304
ne correspond plus & notra mouyement économique:
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En ce qui concerne les actions gui servent de ‘sanc-
tion & son droit, 'usafruitier a, comme le propriétaire,
Paction possessoire conlre quiconque le trouble dans
la possession de son usufruif, €t une action en reven-
dication laquelle, sous le nom d’action confessoire, est
applicable & toutes les servitudes, conire tout tiers qui
conteste exislence méme de 1a servitade.

Quasi-usufruit,

C'est, comme nous 'avons déja dit, le seul usufrait
que comportent les choses fongibles.

Mais gqu'est-ce bien que les choses fongibles?

Ce sont celles gui, dans T'intention des parties, peu-
vent étre remplacées par un équivalent de méme sorte.

Il faut noter ce point : Vinlention des parties, car il
est fondamental, et, pour l'avoir tenu dans 'ombre, on
est arrivé & confondre ce qui peut étre une preave plus
ou moins forte, selon les eas, du caractere fongible
avec ce qui en estla base elle-méme.

Espliquons la confusion si regretiable ol Ton est
tombé sur ¢e point.

D’ordinaire, on définit les choses fongibles les ehoses

qui se pésent, semesurent-ou se nombrent, — ou encore,

les choses qui se consomment par le premier usage,

Ges deux définitions sonf{ mauvaises, bien que I'une
d'elles, la seconde, se rapproche cependant plus de la
véritable que la premiére ; mais il 'y a d'abord 2 dire
des deux que ce n'est pasla nature, la matérialité de

la chose, qui lui donnele caractére fongible; ¢'est, répé-
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terons-nous, l'intention des parties, et cela posé, on
pourrait dire, en effet, comme dans la seconde défini-
tion citée plus haut, que les choses fongibles sont
celles qui se consomment par le premier usage, & la
condition dlajouter * lorsque telle est Yintention des
partics et que cette intention est, en outre, que les
choses en question puissent &tre remplacées par un
érnuivalent de - méme sorte.

Ainsi, rien)ne se consomimne mieux que l'argent par
le prémier usage, el chacun sait gue lorsqu’il a une
fois vidé sa bourse, il ne se trouve rien dedans; done,
& ne consulier que la nature de I'argent, on devrait,
avec la seconde définition, déclarer gu’il est une chose
fongible; mais supposons que j'aie prété & un changeur
I'argent qui-Se trouvait dans ma bourse pour quil le
meiie en montre et a la condition gqu'il me rende exac-
tement les mémes pieces : yoila.l'argent, de fongible
qu'il est, par. sa nature,-devenu non fongible par lin-
tention commune du changeur et de moi.

A Vinverse, un chevalne se consomme pas par un pre-
mier-et seul usage; mais, si.un marchand de chevaux,
par exemple, emprunte & un autre un certain cheval
pouren disposer & sa guise et sousla condition deluien
rendre un semblable, le cheval, non fongible de nature,
sera, par la volonté des parties, devenu chose fongible.

Que ressort-il de'l&, sinon que les parties penvent;
leur gré, transformer les choses qui sont fongibles par

leur nature en choses qui ne le sont pas, et récipto-

quément ; gu’'én définitive; pour savoir si une chose est
ou mnon fongible, le-seul point & considérer, c¢'est bien
I'intention des parties?

LES SERVITUDES, 21

Quant an caractére qu’a la chose de se consommer
habituellement par un premier et seul usage, il n'a
dimportance que lorsque I'intention des parties n'ap-
parail pas, et comme une preuve possible de celle in-
tention (1).

Supposons done maintenant un quasi-usufruil cons-
titué, par exemple, sur de largent : toul de suile
I'on apercoil que la différence essenticlle qui sépare
le quasi-usufruit de Pusufruit, c’est que, tandis que,
dans Pusufruit, Pusufruitier n’a acguis gqu'un démem-
brement de la propriété, et que c'est la chose méme
quiil est tenu de rendre, au contraire le quasi-usufrui-
tier devient propriétaire de la chose, et ce n'est qu'une
chose de méme sorte qu'il est obligé de rendre.

Mais est-ce toujours une chose de meéme sorte? Que
faut-il pour que ce ne soit pas une chose de méme
sorte qui doive étre rendue?

Plagons-nous d’abord dans I'hypothése ol le quasi-
usufruil e , 8ans qu’il ¥ ait aucune convention des
parties sur la chose & restituer; dans cecas, c'est tou-
jours une chose/de méme sorte qui doit étre rendue,

. ¢ pesent, se n
'ment élre invoqué comme
st encore plus compréhen
sréeis que celui de la-eonsommatior
> choses se pésent, se mesu

t rentrer dans la distinctio

jue: 14 notion exacte d
1 réndndue qu
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c'est-d-dire une chose de pareille quantité et qualits,
quelle quen soit d’ailleurs la valeur.

Ainsi, un quasi-usufruit est-il constitué sur du bié,
Fesl-il sur du vin; c’est du blé ou du vin en méme
quantite et-de meéme qualité que celui qu'il a recu. que
le quasi-usufruitier' devra rendre a la fin du quasi-usu-
fruit, et tapt pis ou tant mieux “pour lui, selon gue ks
valeur en a augmenté ou diminusé,

Mais ‘justement, conlre ces chances d’augmeritation
ou de-diminution-de-la valeur, il v a une précaution &
prendre, et-chacun sait que celle préeaution consiste i
faire, dés\Vorigine, estimation dela ¢hose. C’est, dans
ce cas, comme s'il éfait infervenu une vente entre le
propriétaire et le quasi-usufruitier, et alors ce n'est plus
jamais une chose de méme sorte que cellii-ci puisseon
doive rendre, clest'tonjours 'estimation.

Par 1, aussi, I'on voit qgue si la 'chose donnée én
quasi-usufruit périt entre les mains du quasi-usufruitier,
celte circonstance, dans aucun cas, — et qu'il y ait ou
non estimalion;— n'influe sur son obligation.

Nous novs bornerons & mentionner la ressemblanee
qui existe entrele quasi-usufruit et le prét de consom-
mation, en faisant remarquer cependant que, sauf toute
dispense réguliére, le guasi-usufruitier, comme I'nzsu-
fruitier (voir plus' bas, p. 82), est tenn de ‘donuner
caution, tandis. que Yemprunteur ne fournit une cau-
tion que lorsqu’il s’y est obligé; qu'en outre, le droit du
guasi-usufruitier périt avec lui, tandis que celui de
I'emprunteur passe & ses héritiers,
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Usufruif sur un fonds de commeree.

1l est d’abord évident qu'il ne faut pas econfondre le
fonds de commerce avec les marchandises qui font
Pohjet du eommerce. Le fonds de commerce estun étre
de raison comprenant les marchandises, la clientéle et
les relations pour les débouchés, les relations pour les
approvisionnements, la notoriété et le crédit, en un
mot; tout ce qui constitue, au sens le plus large, les
éléments d’'un commerce.

Iusufroitier a non seulement le droit, mais 'obliga-
tion de continuer 'exploitation du fonds sujet & usu-
fruit,/ear il est tenwde conserver la-substancede la
chose.

Il ne peut, en conséquence, ni changer la nature du
commerce ni le cesser; maigil a, eomme tout usufrui-
tier, le droit de louer.

Quant A I'obligation de rendre 1a chose & la fin de

Fusufruit, elle peut donner lieu & de sérieuses difficul-

tés pratiques pour le eas ou le fonds se-serait amaindri

entre les mains de V'usufruitier, car il y aurait &
ner si 'amoindrissement provient de la faule de T'usu-
fruitier et dans quelie.mesure il en provient.

Qil ¥ a'eu estimation du fonds de commerce, sans
que les parties aient marqué l'intention que 'estimation
vaille vente au profit de 1'usufruitier, on devra inter-
préter U'estimation en ce sens gue Pusufruitier s'est
obligé & rendre un fonds de la valeur de celui quiil a
re¢u. Il y aura, par conséquent, & faire une double
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¢stimation, 'une au commencement de 'usufruit, autre
a la fin, et la différence entre les deux estimations cons-
tituera 'usufruitier créancier ou débiteur, selon que le

fonds aura prospéré ou dépéri entre ses mains (1).

Usufruit surJes cheses quise détériorent peu d peu par 'usage

Cest le cas d'un usufruit sur le linge, les meubles
menblants, ete.

Comme il existe alors un véritable usufruit, le nu-
propriéfaireé eSt passible des risques, c'cs!-h.-fiirrz des
détériorations ou de la perte de la chose arrivees par
vas fortuit ou par force majeure, ce: gui revient a dire
aussi que’ Pusufeaitier n'est teno (de rendre la chose,
dol et faute & part, que telle quelle se comporte a la
lin de/Tusufruit.

,sur upe rente perpétuelle

r un-usufruit,

Llusufruit d’'une créance donne a 'usufruitierde droit
d'en percevoir, les intérets:

Cependant; Sila-eréance est exigible, lusufruitier alle
droit d’en toucher le | ital et de yser de ce I
tal, sauf, & 1a fin de Tusufroit, & en rendre un qui so
Eéquivalent de celui qu'il'a touché.

(1) Mais on voit quel mj $ est susceptit

un fonds de

srons nous de nou-

rendrer la const
et en

 mouvement,

veau, Vusufryit-s'’ha

< Y N0S: jours.sont lceux de
da vie, de<transfo nos, jours, 'sont ceux de

Findustrie!
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L'usufruit d’'une rente soit perpétuelle, soit viagére,
se régle de la méme facon; mais il est A remarquer,
pour la rente viagére, que le remboursement n'en est
jamais possible, et que, par conséquent, I'usufruilier
nest jJamais en position de se servir du capital.

On peut constituer un usufruit sur un autre usufruit,
et c'est toujours les mémes décisions qui s’appliquent
le second usufruitier gagne les fruits qu'il a pergus et
1e reslitue que le droit d'usufruit.

Usufruit sur les arbres,

Bois taillis. — L’usufruitier a le droit de les exploiter
a son profit, en se conformant a Faménagement réglé
par le propriétaire.

A défaut d’aménagement formel, ou si le proprié-
taire, mauvais administrateur, pratiquait des coupes
insolites, 'usufruitier doit consulter I'usage des pro-
prietaires qui possédent des bois de méme nature dans
Ia méme région.

L'aménagement comprend Pordre et la quotité des
Coupes: Pordre, e'est-a-dire la distribution des hois en
conpes sugcessives, etla quolité, c'ést-a-dire Iéteddus
des eoupes d’aprés I'ige des bois.

Arbres des pépiniéres. — L'usufruitier en jouit comme
le propriétaire; il a le droit d'en prendre les arbres,
sauf & tenir la pépinitre en éfat,

Avbres de houte futaie.’ — Sila fataie a été aména-
gée, Pusufruitier en jouit, conformément Paménage-
ment des anciens propriétaires,
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Si elle n’a pas élé aménagée, elle conslitue un capi-
tal auquel l'usufruiter ne doit pas toucher.

Il n’a jamais le droit d’établir, comme pour les bois
taillis, un aménagement.

Il peut cependant :

D'une part, recueillir sur les arbres les produits pe-
riodiques, suivant I'usage;

D'autre part, employer les arbres eux-mémes aux
réparations dont il est tenu, & la charge d'en faire
constater la nécéssilé avec le propriétaire — ou prendre
dans 1a futaie-des échalas pour les vignes qui dépen-
dent de son usufruit.

1l a, dureste, le droit de recueillir sur les arbres les
produits annuels ou périodiques, suivant l'usage du
pays ou-lacoutume des propriétaires.

Arbres fruitiers. — Llusufruilier a droit & cenx gqui
meurent ou qui sont arrachés on brisés par aeeident;
seulement il est tenu de les-remplacer.

Dans les mames circonstances, lusufruitier n'ac-
quiert pas-les arbres d'unehaute futaie non ameénagee,
parce qu'il y aurait -craindre qu'il ne les fit périr pour
3e ies approprier.

Ce danger n’existe pas pour les arbres fruitiers dont
les produits périodiques valent mieux que le bois mort,

Usufruif sur les mines el carridres.

Lorsque la mine ou la carriére n'est pas encore en
exploitation 4 Yeuverture de 'usufruit; Fusufraitier n'a
aucun droit & ses produits.

Cependant, s'il s’agit d’'une mine et que la conces=
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sion en soit faite durant T'usufruit, I'usufruitier a le
droit de réclamer une indemnité pour le dommage que
la recherche ou I'exploitation a pu causer a sa jouis-
sance.

Lorsque la mine ou la carriére est déja en exploila-
tion a Vouverture de Fusufruit, deux hypothéses sont
possibles :

Ou la concession a été faile au propriétaire,

Ou elle a été faite & un étranger,

3 [t
8i la concession a été faite par le gouvernement au

propriétaire, l'usufruitier a le droit de la continuer,
sans avoir besoin d'obienir personnellement une con-
cession nouvelle; car, d'aprés la législation en vigueur
(loi du 21 avril 1810); la concession. de la ine.est une
propriété impersonnelle et transmissible eomme toute
autre propriété.

Si la concession a eu lien au profit d'un autre que le
propriétaire, l'usufruitier a droit 3 la redevance an-
nuelle que doit le concessionnaire.

Cette redevance est, en eflet, considérée comme une
annexe de la surface; elle est immobiliére comme elle;
i grevée des hypothéques qui existaient sur le
forids ‘avant la concession de la mine. *

ctelle es

Usufruit sur les animsux,

Il y a a distinguer deux cas, celui ol lusufruit est
élabli sur un animal on sur plusieurs animaux consi-
dérés isolément, et celui ol il est établi sur un troupeau.

Premier cas. — Lorsque l'usufruit est €tabli sur un
animal ou sur plusieurs animaux pris isolément, la
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mort de I'animal ou de ehacun des animaux libére
Pusufruitier de toute obligation de rendre, a moins
pourtant que Panimal ou Ies animaux n’aient éLé consi-
dérés comme choses fongibles.

Seeond cas, — Lersque Pusufruit est établi sutun
troupeau, I'usufruitier a l'ebligation d’entretenir le &0t
peau au moyen du croit actuel et futur.

L'nsufruil §'éleint si-le troupeau périt entierement
sans la fauté de 'usufraitier, qui doit alors rendre les

Cuirs,

Etendue du droit'de 'usufruitier.

L’usufruitier vecoit la chose telle qu'elle setrouve
entre les mains du  propriétaire auquel il succede
ant.au droit de jonissancej il la recoit avee toutes

s qualités ou prérogatives qui‘peuvent en augmenter
ou diminner I'utilité.

Ainsi, les” servitudes sont des qualités du fonds:
Pusafraitier a done le-droit d’en jouir.

Il est méme tenu de les entretenty, sinon 1
responsable envers le nu-propriétaire.

1l jouit également, & P'exclusion dua propriétaire, du
droit de chasse et du droit de péche.

Ainsi encore, Falluvion est une amélioration inlrin-
séque du fonds ef Yusufruitier en jouit.

I1 en est de méme du lit abandonné par un fleuve ou
par une riviere qui envahit le fonds ‘spjet a usSuffiit ;
puisqu’il a parn-juste qu’en ‘pareil cas & propriétaire
obtint, a titre d'indemnité, la propriélé du lit aban-
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donné, c'est méms justice que Tusufruitier obtienne
a titre pareil, l'usufruit de ce lit.

Au contraire, I'lle qui se forme dans le lit de la
riviere ne causant 4 lusufruitier aucun préjudice,
il 0’y a point de raison de lui en attribuer la jouis-
sance.

L'usufruitier a-t-il droit de donner & ferme ou a loyer
les biens soumis & lusufruit, de vendre ou de céder
son droit ?

Oui, évidemment, car, soit qutil donne les biens a

ferme ou & loyer, soit qu'il vende ou céde son droit,

il ne fait qu'exercer son droit de jouissance sans en
sartir.

Mais examinons séparément. Fhypothése ou il loue
les biens et celle ol il yend ou céde son droit.

Lorsque T'usufruitier donne a ferme ou & loyer les
biensde 'usufruit, il est soumis & deux régles concer-
nant, Pune la durée, 'autre le renouvellement dn
hail,

A I'égard de la durée, si le bail a été fait pour une
période de plus de neuf ans, et si, avant quil ait pris
fin, Fusufruit vient 4 s'éteindre, le bail doit étre décom-
posé en périodes de neul ans, et il Woblige I nu-pro-
priétaire que pour le temps qui reste i courir de la
période de neuf ans dans laqueélle on se frouve.

En ce qui est du renouvellement, il n’oblige le nu-
propriétaire que s'il a lien dans un délai déterminé
(trois ans pour les biens ruraux, deux ans pour les
biens urbains), avaut l'expiration du bail courant. Ce-
pendant, le bail renouvelé, méme avant cette époque,
serail opposable au nu-propriétaire, sl avait com-

A

-
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mencé a étre mis & exéculion avant I'expiration de
P'usuiruit (1).

De ces deux régles combinées, il résulte que le nu-
propri¢taire peul se-.trouver obl de subir, méme
pendant un laps  de onze ou douze ans, un bail passé
sans son consentement,

fette volonté de la loi-est singuliérement oppres-
sive et nigstpas de nature & recommander Pusufroit.

Lorsqie r'usufraitier vend ou céde son droit,
avet tous les caraeteres que Pusufruil comporte dans
sa personne qu'il le vend ou le céde. Aussi 'acquéreur
ou le cessionnaire a-t-il non seulement le droit de jouir
de la chose 3 la place de V'usufruilier, mais encore, si
Iusufrait porte sur un immeuble, il'a le droit @’hypo-
théquer Posufruit, comme! ledt pu faire I'usufraitier,
et, é(: méme, ses cpéanciers perspnnels ont le droil
(i»_‘i le saisir immédiatement sar-lui.

L'usnfruit, an surplus, continue de reposer sur la téte
dif cédant et .d'8lre soumis aux mémes causes d'extine-

tion e sila eession nlavait pas eu lieu.

Rapports de Pusufruitier aveo'le nu-propriétaire.

En méme temps que, Vis-2-vis l'usufruitier, le nu-
‘iétaive nlest tenu qu'a Vobligation passive de le
jonir, il ale droit de faire, dans son propre in-

5 régles qui slappliquent au tuteur
fon des biens du-pupille ou de Vinterdit, ety sous
5 el sans, communauté, au mari

hiens de sa femme.
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térét, tous les actes qui, sans nuire & Pusufruitier,
coanstituent exercice du droit de propriété.

C’est ainsi que I'on admet que le nu-propriétaire a le
droit. de faire les grosses réparations, lors méme
qu’elles sont de nature 2 entrainer pour l'usufruilier
une privation de jouissance plus ou moins longue.

L’usuirnitier, de son co6té, est tenu, comme nous le
savons, de conserver la substance de la chose; il n'a,
du reste, droit & aucune indemnité, s'il I'améliore, car
on ne comprendrait pas qu’il pit grever le nu-pro-
priétaire de dépenses auxquelles celui-ci n’a pas con-
senti.

Cependant le Code autorise 'usufruitier ou ses héri-
tiers a reprendre les glaces, tableaux. et aulres. orne-
ments placés par lui, sauf a lui de rétablir les lieux
dans leur premier état.

Quant aux constructions faites par I'usofrnitier sur
le fonds swpjet & usufruit, les uns soutiennent que le
propriétaire a le droit de les garder sans indemniser
Pusufraitier, et que Fusufruitier, de son coté, n'a pas le
droit de les enlever, méme a la condition derétablicles
lieux dans leur premier élat; les autres décident quele
propriétaire n'a le droit de garder les constructions
gua la charge d'indemniser I'usufruitier, et que, s'ils'y
refuse, Vosufeuitier. a le droit de les enlever, mais est
en méme temps obligé de rétublir les lienx dans letr
premier état.

Sur cette question, la jurisprudence est ipdécise.
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Obligations de Uusufruitier.

Les obligationsque la loi impose & Pusufruitier doi-
yent éive accomplies soit avant, soit pendant, soit aprés
la jouissance.

QObligaiions avant Ja jouissance,

Avant d’entrer en jouissance, 'usufruitier est tenu 2

1¢ De faire dresser, en présence du propriétaire ou
lui ‘diment appelé, un inventaire des meubles et un
état des immeunbles sujets & 'usufruit;

20 De donner caution.

Obligation de faire invenlaive, — Lorsque l'asufrui-

tier et le nu-pr(|prhﬁt:!ir~. sont-tous les deux majeurs,

capables et _d’accord; la forme sous seing prive suffit
pour Pinyentaire et pour I'état.

Dans le cas contraire, Pintervention d'un notaire et
la forme authentigue sont indispensables.

Lorsque P'usufruitier se met en possession des meu-
bles ‘avant d'en avoir fait dresser un inventaire, le
nu-propriétaire a le droit d’en prouver econtre lui la
consistanece, tant par litres (piéces en bonne et due
forme) que par témoins el meme par commune renom-
mée.

On entend par commune repommée la preuve par
témoins, dans’le cas o ceux-¢i sont admis 4 deposer
non seulement de ce quils ont vu et entendu, mais
encore de leurs appréciations.
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Lorsgune l'usufruitier se met en possession des im-
meubles avant d’en avoir fait dresser un état, il est
présumé les avoir regus en bon état.

Obligation de donner caution. — L'usufruitier deit
donner caution de jouir, comme on dit traditionnelle-
ment, en bon pére de famille, ¢'est-a-dire en proprie-
taire soigneux,

Il y a dispense de caution :

1o Pour les peére et mére, relativement & la jouis-
sance légale des biens de leurs enfanfs mineurs;

90 Pour le vendeur et le donateur qui se sont réserve
Pusufruit de la chose vendue ou donnée

3o Pour le mari dans les différents régimes ol il a la
jonissance légale des biens de sa femme.

Dilleurs, le titre constitutif de Puasufruit peut con-
teuir, en gunu;‘;ul Ia dispense de fournir caution (1).

i Tusufruitier ne parvient pas a trouyer une cau-
tion,— et.ce n'est pas petite affaire que d’yparvenir, —
il est-admis a fournir un gage ou une hypothéque,

A défant de caution, de gage ou d’hypothéque, la loi
preserit diverses mesures qui se résument en ceci: on
retire & ‘Tusufruitier Pexercice de son ‘droit, en i en
conservant, autant que possible, le bénéfic

Ainsi, le Code dispose que les imm::—uhh: ‘lu;\LhLLle
donnés 4 ferme et mis en; séquestre; que les sommes

{1) Nous appliquons pour notre part cette s
une trés vive controverse, au cas qui se pr
quemment dans la pratique o l'un des époux, comu
Codelui éndonne le droit; a donné ou légul@ son conjoint
I'usufruit da 1a réserve de ses ascendants ou d'une partie de
celle de ses enfants.
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coniprises dans usufrait doivent

étre placees,
denrées doivent étre vendues et le prix en provenant
pareillement placé, mais que le montant des fermages
et loyers et les intéréts des sommes appartiendront a
F'usufruitier,

Quant aux meubles “qui dépérissent par l'usage,
commie il est possible que nenobstant la détérioration
4 laguelle ils vont éire exposés le nu-propriétaire
veuille Jes conserver, cest  ce dernier de décider s'ils
doivent étre ou non vendus. Dans le cas on il opte pour
la verite, 1e prix-en est placé comme celui des denrées,
&t alors Pusafraitier jouit de lintérét pendant son usu-
fruit; néannoins, il est permis aux fribunaux d’autori-
sar Iusufruitier & conserver une partie des meubles
nécessaires & son usage, sous la simple garantie dua
serment, et, bien entendu, & la charge de les représen-
ter-a Pextinction de Yusufruit.

Enfin;a Pégard des meubles:qui ne dépérissent pas
par 'usage, et que le nu-propriétaire peut tenit & con-
éerver. en-mature, par exemple les collections artis-
tiques, cést it lui quion'les remet.

Remarquons que le retard de donner caution wem-
péche pas gue Vusufruitier n’ail droit aux fruits & par=-
tir du moment od son droit s’est ouvert, et Fon pense,

en général, qu’il faut ndre celte décision au douhle
cas o Yusufruitier anrait omis de faire inventaire ou
de faire dresser un procés-verbal constatant [Uétal des

immenbies.
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Obligations pendent la jouissanos.

Pendant sa jouissance, I'usufruitier est.tenu :

¢ De faire les réparations d’entretien;

9 De payer seul les charges annuelles et ordinaires
et de contribuer avee le nu-propriétaire au paiemerit
ides charges accidentelles ;

3¢ De répondre de certaines fautes.

Dépenses d'entrelien. — On oppose aux dépenses ou
réparations d'entretien les grosses réparations.

Mais que faut-il entendre par les unes et parles aulres:

Evideriment la question est de fait et elle el g ani
a rester dans le pur domaine du fait.

Néanmoins onassigne, selon le-droit; pour triple
earactére aux réparations d'entretien @

10 D'etre réguligres et périodiques;

90 Davoir une durée gui ne dépasse pas la vie de
I’homme;

3» De pouvoir d'ordinaire étre soldées sur les revenus.

Quant aux grosses réparations , le Catde a cru ne

3
pouvoir mieux faire'que d’en dresser lui-mé&me:ja liste

pour les batiments.

Et voici comment il s'exprime :

Les-grosses réparations sont :

« Celles des gros'murs et des voutes;

< Le rétablissement des poutres et des couvertures
entiéres ;

« Celpi des digues et des murs de souténement et
de cloture aussi en entier. »

'Toutes les autres réparations sont d'entretien.
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S'il ne s’agil pas de batiments, c'est A la sagacité des
juges de discerner ce qui est grosse réparation ou ré-
paration d'entretien.

Les réparations d’entretien auxquelles Vusufruilier
est tenu _de pourvoirc sont, d'ailleurs, seulement celles
fui ont une cause postérieure & Pusufruil, mais il n'est
pas douteux qu’il ne puisse s'en libérer pour Pavenir
en renoncant 2 son usufrait,

Quant aux grosses réparations; le nu-propriétaire
n'estpas plus tenu de les fiire que I'usufruitier, car
le propriétaire, répétons-le, n'est tenu qu’alaisser jouir
I'osufruitier.

Cependant, si'Yosufruitier a fait lui-méme les grosses
réparations; on lui permet de réclamer, & l'extinetion de
I'usufruit, une indemnité dix nu-propriétaire, toutes les
fois quil y a lieu de présumer que le nu-propriélaire
les aurait faites.

Gette indemnité sera du montant de la plus-value
créée par les travaux, ou du montant de la dépense, si
elle est inférienre a 1la plus-vdlue.

Gharges ordinaives el exlraordinaires. — Les charges
annuelles et ordinaires de I'héritage, par exemple les
impots, les frais de garde, de curage des L‘i\'im'cns el
des fossés, ete., doivent éire supportées par l'usufrui-

seul, car uné bonne' administralion acquilie ces
¢ les revenus.

qur lc.s charg»:-s extraordinaires et accidentelles,
telles qu'un emprunt forcé, une confribution dg
guerre; ete., survenus pendant | Pusufruit; ls nu-pl‘(}-
priétaire doif en payer le capital, et l'usufruitier doit
lui tenir comple des intéréts.
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llen est de méme des frais des proceés qui intéressent

1a pleine propriété, I faut cependant remarquer que,

lorsque I'usufruit est constitué a titre onéreux, le cons-

tituant est tenu, en principe, de la garantie envers
Pusufruitiep.

Lorsque ni le nu-propriétaire ni lusufruitier ne veu-
lent avancer le capital, les tribunaux ont le droit dor-
donner, d’aprés les circonstances, la vente du fonds en
nue propriété et en usufruit jusqu’a econcurrence du

montant des charges.

Responsabilité en cas de faute. — La faute dont I'usu-
fraitier est responsable envers le nu-propriétaire, c’est
celle que ne commettrait pas un propriéfaire dilige
Ainsi, un tiers se rend-il coupable de quelque usurpa-
tion sur le fonds-ou atlente-t-il-autrement ans droits
du nu-propriétaire, Pusufruitier est responsable, s'il
néglige d'avertir le nu-propriétaire.

Quand ee sont des batiments qui sont 'objet de I'usu-
ivit, le cas d'incendic mérite una atlention particu-
ligre.

Lin principe, d’abord, 'usu ufraitier, étant tenu de resti-
tuer & la fin'de Pusafruit 1a chose sur laquelle porte son

droit, c’est aluisi, 2 la fin de I'us ufruit, il ne peu
rendre cette chose, de prouver, pour étre 111)*31‘&3; quelle

a peri par eas fortuit, Mais le cas d'incendie nlest pas
nécessairement un eas for tuit, ef ¢’est bien souvent par
la fa uLn des habitants de la maison qu'il se réalise; d'on
il suit trés logiquement que c'esta l'usufruitier de prou-
ver aussi que lincendie a e le cavaciére d'un cas for-
tuit.

Du reste, Pusufruitier doit étre admis & invoguer tous
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les faits qu'il juge bons pour établir qu'il est exempt de
faute.

Qu'il ne soit pas tenu, an surplus, de faire assurer
les batiments, la chose va de soi, puisque la loi, & tort
peul-&tre (1), ne lui a pas imposé cette obligation, mais,
si 'usufraitier-a fait une assurance et que les biti=
ments périssent, commentrégler ledroit relatifa lindem-
nité? Comme usufruitier p’avait droit qu'a la jouissance
de la chose, il est rationnel de décider qu'il n'aura que
le droit de jouir de l'indemnité, et qu'a la fin de 'usu-
fruit.il devra la rendre.au propriétaire qui, bien entendu,
lui devra, de son ¢0té, la restitution des primes.

(1) Ce n'ast pas le lien de traiter ici, méme incidemment,
des mérites de lassuranee; nous nous bornerons a dire qu'il
existe un intérét social de premier ordre a ce que l'assurance
se popularise et a ce que la loi contribue de tous ses effo:ts
& amener ce résultat.

En. cas d'usufruit, Pusufraitier qui a'la jouissance préseule
serait chiargé de faire I'assurance,-et/le capital des primes lui
serait remboursé & la‘fin de Pusufruit.
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APPENDICE

Riglement des dettes de la suceession dans le eas
dua legs d’usuiruit.

Souvent I'usufruit est établi par legs ; alors se pré-
sente la question de savoir si les dettes du teslateur
sont, dans une mesure quelconque, & la charge du 1é-
gataire de Pusufruit.

La régle la plus générale qu'il y ait & poser est celle-
ci: les légataires de Pusufruit supportent les intéréts
des  dettes que les légataires de la pleine propriété
doivent acquitter en capital et en intéréts,

Résumons donc d’abord les régles qui 8’appliquent
aux legs de la pleine propriété.

On distingue trois sortes de legs de propriété: le
legs universel, le legs & titre universel et le legs
particulier,

Le legs universel est celui qui donne au légataire le
droit de recueillir d'une maniére éventuelle, mais nen
pas certaine, I'universalite de la succession. Supposons,
par exemple, une personne qui laisse 100,000 fr. de for-
tune et qui ait fait quatre legs particuliers de 25,000 fr.,
ef, en plus, un legs universel; ce n'est que dans le cas
ol un des légataires parliculiers fera défaut que le
légataire universel recueillera une part quelconque des
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aux legs de la pleine propriété.

On distingue trois sortes de legs de propriété: le
legs universel, le legs & titre universel et le legs
particulier,

Le legs universel est celui qui donne au légataire le
droit de recueillir d'une maniére éventuelle, mais nen
pas certaine, I'universalite de la succession. Supposons,
par exemple, une personne qui laisse 100,000 fr. de for-
tune et qui ait fait quatre legs particuliers de 25,000 fr.,
ef, en plus, un legs universel; ce n'est que dans le cas
ol un des légataires parliculiers fera défaut que le
légataire universel recueillera une part quelconque des
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100,000 fr., mais, si les quatre font défaut, il recueillera
la totalité des 100,000 fr.

Le legs & titre universel est celui qui donne au 1éga-
taire une qiiote-part de Puniversalité des biens: ainsi, un
quart, un tiers, une moitié de cette universalité, ou
tous les immeubles, ou tousles meubles, ou une quote-
part des immeubles ou des meubles.

Tout legs ne rentrant pas dans les catégories préce-
dentes est déclaré legs particulier.

Le légataire universel est tenu des dettes proportion=
nellement & son émolument.

Il en est'de méme du légalaire & titre universel.

Quant aulégataire particulier, il n'est pas astreint au
paiement des deties.

Le legs d’usufruit, quelle qu'en soit I'étendue, ne
pouvant jamais rentrer'ni /dans la définition des legs
aniversels i dang celle du legs-& fitre universel, on en
conclut qu’il est toujours un legs particulier.

1l 'est bien wrai, d'ailleurs, que le legs d’usufruit com-
porte, comme legs dusufruit, les divisions enlegs ani-
versel, legs & tilre universel et legs particulier, selon
les définitions mémes gue nous venons de donner pour
les trois sortes de legs de la propriété, et en resirei-
gnant ces définitions & 1'vsufrpit;

Toutefois, comme la division des legs dans e Code
ne se réfere quaux legs de propriéié, on est conduit &
dire, au point de vue de cette division, que tous les
legs d’usufruit sont des legs particuliers.

1l-semblerait donc que la guestion du réglement .des
dettes du testateur, en ce qui concerne le légataire de

I'usufruit, est par 12 méme tranchée, et que le légatiire
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de l'usufruit, & partle cas ot 'immeuble est grevé d'une
hypothéque, n'en doil jamais élre tenu.

Cependant une distinction est a faire :

S'agit-il de créances qui soient de pures charges des
fraits, c'est-a-dire de rentes viagéres, de pensions ali-
mentaires, de toute rente ou pension qui gréve le passif
de la succession, le 1égataire de I'usufruit universel les
acquitte dans leur intégrité, et le légataire de Y'usufruit
a titre universel dans la proporiion de sa jouissance,
sans aucune répétition contre personne.

S'agit-il de dettes qui, pour le capital, soient des
charges de la propriété et, pourles intéréts, des charges
des fruits; le nu-propriétaire est tenu d’acquitter le
capital, le légataire de I'usufruitier universel acquitte
tous les intéréts, le légataire de 'usufruit & titre uni-
versel paie les intéréts proportionnellement & sa jouis-
sance.

Et ce que nous disons des interéts des dettes, il faut
le dire aussi des arrérages des renies perpétuelles ou
viagéres qui feraient partie du passif de la succes-
sion.

Quant au légataire d'usufruit particulier, méme pour
les dettes qui sont des charges des [ruits, il est en
dehors de toute atteinte:

Mais comment répartir entre le nu-propriétaire et 1es
Jégataires de I'usufruit universel on de I'usufruit & titre
universel les dettes qui, pour le capital, sont des char-
ges de la propriété, et, pour les intéréts, des charges
des fruits?

Le Code a indiqué trois procédés pour opérer cette
répartition.
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Premier procédé 4 iti
emier procédé. — L'usufruitier avance le capital de

a restitufion qu'a la fi
S a la fin de
Pusufruit sans ancun intérat,

la dette et nen réclame |

So'lt, [..mr exemple, un legs d'usufruit universel, un
pau:]mojnr; de 100,000 fr., et une dette de 20,000 fr.’
D'aprés ce premier procédé, le légataire paye les
20,000 fr., conserve 'usufruit des 100,000 fr. et ée fait
rembourser a'la fin de Pusufrnit, sans aveun intérdt
les 20,000'fr! qu'il a payés, e
I'l en résulte évidemment qu'il w’a eu, en réalité Pusu-
fruit que de 80,000 fr., c’est-a-dire. de ;:e. que l: ti':l'l-
teur a laissé d’actif net, et, en effet, les jm'islesvnr«;t:w;-
se e Pus itie i . \ a
;[lZ:,;I:;,tl usufruitier ne doit avoirque la jouissance de
Devizxiéme procéds, — On suppose que, 'usufroitier ne
\'0},1-laxlt pas faire 'avance du capital, ce’ soit le nu- 1‘3‘
;'metaire qui paye lni-méme lo créan'cicr' —dan; ce IZ’{*-
?usuﬁ'uitier devra tenir compte au xm-p!jopriétah'e l;ei’
intéréts pendant la durée de Pusufruit. |
, En m?imenantla méme espéce, on voit encore que
Pusufruitier n’a 'usufruit que de 80,000 fr, o,
]‘”\T‘a]};“;:[;::; ]U'fwétlé, - (,Ioluijci s'applique lorsque ni
e m_ le” nu-propriétaive ne veulent faire
Pavance du capital; alors Ie nu-propriétaire fait vendre

1 . 2 CONCHIITT 3
Jl.),-l[ll & due concurrence /1a pleine propriéié d'une por-
tion des biens soumis & I'usufruit

D abros 6o RO ok s -
V'aprés ce Qul,,u me procede, comme d’aprés les deux
précédents, l'usufruitier n’a toujours la jouis
de 80,000 fr. ]
Remarquons que, lorsque P'usufruit est a titre uni-
versel, il y a lien de déterminer la valeur respective

sance que
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des différents biens qui composent la succession pour
connaitre le rapport de la contribution entre I'usufrui-
tier et le nu-propriétaire; mais une question est & ré-
gler pour le cas ol le legs d'usufruit est & titre univer-
sel et quil porte sur tous les immeubles, ou sur tous
les meubles, ou sur une fraction de tous les immeubles,
ou sur une fraction de tous les meubles; comment de-
terminer alors le rapport de 1a contribution entre 'nsu-
fruitier et le nu-propriétaire ?

Ce qu'il y a & faire, c'est d'estimer les biens sujets &
usufruit, et de fixer ensuite, en comparant leur valear
a celle des autres biens, la fraction des dettes aux inté-
réts desquelles le légataire doit contribuer.

Supposons, par exemple, un legs d’usufruit qui porte
sur tous les immeubles de la suceession; ces im-
meubles sont estmés 40,000 fr., les meubles 20,000 fr.,
la succession est done de 60,000 fr.; Vusufruitier de
tous les immeubles a I'usuftuit de 40,000 fr. sur 60,0003
il @, par conséquent, 'usufruit des deux tiers de la
succession; pour combien doit-l contribuer au paie-
ment des intéréts des dettes? Evidemment, pour les
deux tiers.

Remarquons que Pestimation dont nous venons d’in-
diquer le procédé n’a aucune application lorsqu'il s'agit
dun legs d’usufruit universel, ou meéme d'un legs
Qusufruit A titre universel portant sur une fraction’ ali-
quote de tous les biens, la moitié, le tiers, le quart etc.
En effet, dans le cas du legs d'usufruit universel,
Pusufruitier, ayant Ia totalite des revenus, doit payer la

{otalite des intéréts des dettes, et, dans le cas de l'usu-
fruit & titre universel portant sur la moitié, le tiers ou
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le quart des biens, la contribution de l'usufruitier aux
intéréts des dettes est logiquement de la moitié, du
tiers ou du quart.

Signalons, enfin, une hypothése ou le légataire d’'un
usufruit particulier, qui, en régle, n’est pas tenu meéme
des intéréts des dettes, pourra se trouver forcé den
acquitter méme le capital. Cette hypothése est celle
ou le fonds \dont Tusufruit a été légué a titre par-
ticulier est grevé d'une hypothéque ; dans ce cas, en
effet, il n’y a aucune différence entre le légataire d’un
usufruit particulier et un autre tiers| détenteur, ce qui
implique que, comme tout autre tiers détenteur, le lé-
gataire de Fusufrnit devra payer le montant de '’hypo-
théque.

Mais ¢ce légataire aura un recours contre les héritiers
et successeurs i titre universel, et aussi contre le
nu-propriétaire, quel qu’il soit.

Obligations aprés la jouissance.

Elles serésument dans Pobligation générale de rendre
la chose sujette & usufruit.

Lorsque Pusufruitier n’est pas & méme de la rendre,
parce qu’elle a péri, s'il allégue qu'elle a péri par cas
fortuit ou par force majeure, c'est, selon le droit com-
mum, A lui de le prouver. Au moyen de cette preuve, il
est libéré.

Si elle a péri par sa faute, il est évidemment pas-
sible de tous dommages-intéréts envers le propriétaires
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Causes d’'extinction de l'usufruit.

Ces causes sontles suivantes:
410 La mort de I'usufruitier;

20 L'arrivée da terme ;
3° La consolidation
40 Le non-usage;

5° La perte totale de la chose;

6o L’abus de jouissance de l'usufruitier;

7o La renonciation ;

8¢ La résolution, la révocation ou l'annulation du
droit de 'usufruitier;

90 La résolulion du droit.du constituant ;

10° L’expropriation pour cause d'utilité publique;

11° La prescription acquisitive.

Mort de Yusufruitier,

On professe, en général, gue P'usufruit est un droit
essentiellement viager et que la convention.des partics
ne peut Ie prolonger au dela de la vie de I'usufroi-
tier (1).

fl résulte de la qu'un usufruit constitué par laconyen-

1) Mais d’ou vient alors que 'emphytéose ne répugne pas
poy pugne pas,

ar essence, a la perpétuité, comme l'usufruit? D'od vien
: perp )
que les servitudes réelles alent toujours élé répulées des
droits perpétuels? (V. ‘plus/haut, p. 8:9.)

Ce 'qu'il faudrait, et ce qui suffirait, c’ést que tous les dé-
membrements de la propriélé fussent rachetables.

proj
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tion des parties pour un laps de temps déterminé
s’éteint tonjours par la mort de Pusufruitier,

Cependant la constitution d’'un usufruit sur plusieurs

tétes est valable, pourva que les personnes au profit
desquelles eette-constitution a lien soient concues on
vivantes.

Lorsque I'usufruit est constitue au profit d'une per-
sonne eivile, comme les personnes civiles peuvent sub-
sister indéfiniment, 1a Toi assione 3 Pusufruit une durée
de trente ans.

Arrivée du terms.

La fixation d'un terme pour la durée de I'usufrait
w’est jamais que la fixation d’un maximum de doree; la
mort de I'usufruitier, quoique survenie avant l'expira-
tion du temps  pour lequel Pusufruit a &té constitug,
n’en anéantit pas moins Lusofruit,

Toutefois, I'asufruit constitué jusqu’a ce qu'un tiers
ait atteint un agé fixé dure jusqua cette époque, bien
que le tiers soit mort avant I'age fixs.

Consclidation.

Cest 1a réunion sur la. méme tote des deux aqualités
d’'usufruitier et de propriétaire, toutes les fois que cette
réunion s’opére sans que Pusufruit lui-méme soit atteint
dans ses conditions d’existence et de durée.

Tel serait,, par exemple; le cas ol Ie propriétaire
transmettrait la nue propriété a Pusufruitier par voie de
vente ou de denation, et réciproquement.
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La consolidation n’est qu'une application particuliére
de ce qu'on nomme en droit la confusion, c'est-a-dire
de la réunion sur la méme téte de deux qualités incom-=
patibles; aussi paralyse-t-elle le droit de I'usufraitier
plutoét quielle ne Péteint, et, si elle vient 4 ces er, par
exemple par suite d’annulation de la vente e 1a nue-
propriété ou de Yusufruit, le droit de I'usufruitier est
répulé ne s’étre jamais éteint.

Non-usage,

L’extinetion de P'usufruit par le non-usage est une
application de la théorie de la preseriplion libératoire.

On entend par preseription libératoire une cause
d'éxtinction du droit de créafce et de eertains droits
réels qui résulte de Pinaction pendant un eertain temps
déterminé (trente ans en général) de la personne 3
laquelle le droit appartient.

Cette canse d'extinction ne s’applique pas au droit de
propriété.

Elle est fondée sur I'idée que la personne & laquelle
un droit appartient et qui n’en use pas pendant un cer-
tain laps de temps est censée Pavoir abandonns,

Les Romains décidaient que le fait de ne pas user de
Ia chose sujette & usufruit selon le mode indiqué par la
nature de cette chose ou par le litre de Pusufruitier
équivalait & un non-usage absolu.

Cette tradition n’est pas, en général, suivie,
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Perte fotale de la chose,

1l faut entendre par perte de la chose non seulement
la perte physique; mais aussi un changement qui rend
la'chose impropre & 'usage augquel elle était destinée.

L’usufruit ne se conserve ni sur les débris de la
chose, ni 'sur les aceessoires; par exemple, il ne se
conserverait pas sur les matériaux d’un batiment.

Il se conserye, au contraire, sur le reste d’'une chose
dont une partie seulement est détruite.

On_agite la question de savoir si I'nsufruit revit
lorsque la chose, aprés étre devenue impropre 4 Pusage
auquel elle était destinég, est ensuite ramenée & Son
état primitif. La négative est généralement admise, par
le motif, disent les auteurs, que I'usufruit est contraire
4 l'intérét public (1).

Abus de jouissance.

(’est toujours @apres les circonstances que les tri-
bunaux ont & aprécier les faits susceptibles de. consti-
tuer 'abus de jouissance ; les dégradations et le mangue
d’entretien sont évidemment au nombre de ¢és faits.

(1) Ce motif va bien loin; s'il était absolument exaet, il ne
erait qu'a pr ¢
d’on point particulier, mais en téte méme de la théorie
suftuit gque cette condamnation deyrait étre inscrite.
Nous ‘nous. bornons, ‘quant & nous, & demander qu'on res-
treigne U'spplication de I'usufruit le plus possible.
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On ecritique avec raison cette cause d'extinction, car
elle est tout a fait injustifiable lorsque I'usufruit a été
constitué A titre onéreux.

Assurément il est juste que, lorsque Tusufruitier
abuse de son droit, il soit condamné 2 des dommages-
intéréts envers le nu-propriétaire; il est juste méme que
la chose sur laquelle porte I'usufruit lui soit, au besoin,
enlevée ; mais il n'y a jamais de raison pour prononcer
Pextinction absolue, et sans aucune indemnité, d’un
usufruit constitué a titre onéreux; il n’y a jamais de
raison pour que la prévarication de Fusufruilier per-
metle au nu-propriétaire de faire un gain & ses dépens,

Et, quoique la réfutation ne puisse éire présentée
exactement dans les mémes. termes, lorsgu’il. s’agit
d'un usufruit constitué a titre gratuit, dans ce cas non
plus; on ne comprend pas que la faute de I'un (I'usu-
fruitier) engendre un profit pour Pautre (le nu-proprié-
taire).

Au surplus, Ies juges ont le droit d’adopter une sorte
de moyen terme; en rendant la jouissance au nu-pro-
priétaire, ils peuvent I'astreindre & payer a Pusuftuitier
ou & ses ayants cause une somme déterminée jusqu’a
Linstant ot l'usufruit aurait da cesser. On admet aussi
qu’ils ont également le droit d’ordonner les mesures
conservatoires prescrites pour Phypothése on Pusufrui-
tier ne parvient pas a fournir'une caution (v. plus haut
p- 33).

Enfin, les créanciers de l'usufruitier ont la facuité
d'intervenir:dans linstance; ymais; lors ;(méme qu'ils
offrent d’indemniser le nu-propriétaire pour le passé et
de le garantir pour Pavenir, les tribunaux n’en con-
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servent pas moins le droit de prononcer Pextinction
absolue de l'usufruit,

Il fant, d’ailleurs, se garder de voir, comme le font
certains légistes, dans la cause d'extinction pour abus
de jouissance, I'effet d'une condition résolutoire tacite
opérant rétroactivement et faisant évanouir, par
exemple, les hypothéques que Pusufruitier aurait con-
senties. C'est bien assez que Iabus de jouissance
puisse @tre, an gré des tribunauX, une cause d’extine-
tion de I'usufruit, et que, en outre, 'dans tant de situa-
tions; le Code ait placé la condition résolutoire comme
une chausse-trappe sous les pieds du propriétaire.

Renonciation.

La renonciation -de Posufruitier, méme lorsqu’elle
constitue une libéralité au profit du nu-propriétaire,
n'est assujettie & aucune forme; ce qu'il faut, mais ce
qui ‘suffit, c'est que, danstousles cas, elle soit expresse,
et la loi a jugé bon de déclarer que le consentement
méme donné par I'usufruitier a4 la vente de la chose
grevée d'usufruit ne ferait pas présumer la renon-
ciation.

L'usufruitier a la faculté de réyoquer sa renenciation,
tant que le nu-propriétaire n’a pas manifesté qu'il entend
I'aceepter.

Mais, méme aprés que sa renonciation est devenue
irrévocable pour P'usufruitier, elle reste révocahle pour
§es créanciers, lorsque ceux-ci ont & leur disposilion
la célébre action dite Paulienne ou révocatoire.
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Mais qu’est-ce que Plaction Paulienne ou révoca-
toire ?

C’est une action, trés considérable en théorie (nous
verrons tout a 'heure qu’elle I'est un peu moins en pra-
tique), qui permet, d'une maniére générale, aux créan-
ciers, de faire révoquer tous les actes accomplis par
lenr débiteur en fraude de leurs droits.

Rendons-nous compte de ce que cette formule ren-
ferme.

Les créanciers qui veulentattaquer V'acte fait par leur
débiteur doivent fournir une double preuve; ils doivent
établir :

Que cet acte leur cause un préjudice ;

Qu’il a été fait en fraude de leurs droits.

Pour prouver le préjudice, il faut prouver le fait de
Pinsolvabilité du débiteur, car il est clair qu’une per-
sonne qui est solvable ne fait pas tort & ses créanciers
en diminuant son patrimoine.

LE'insolvabilité da débiteur se démontre en en discu-
tant les biens, c'est-a-dire en les faisant vendre et en
prouvant que le prix de la vente est insuffisant pour
payer les dettes.

La fraude, ¢’est le fait que le débiteur connaissait son
insolvabilité ou savait qu’il allait se rendre insolvable
en faisant P'acte attaqué, et que, par conséquent; il a eu
I'intention de faire tort & ses créanciers.

Nous ne sommes pas encore tout 4 fait au bout, da
moins si la renoneciation de 'usufruitier est a titre oné-
reux, car, dans ce eas, les créanciers auront encore 2
prouver la participation de P'acquéreur a la fraude de
leur débiteur.
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Comme on le voit, il est bon d’avoeir la bourse garnie

et certain temps a dépenser pour intenter la célébre
action Paulienne (1).

Accomplissement de la condition résolutoire

Il faut supposer que lusufruit a été établi sous une
condition, résolutoire; évidemment, si cette condition
se réalise, l'usufruit s’évanouira.

Ainsi, une personne légue A un tiers l'usufruit d’un
de sr_-s‘}ymns a la eondition que, si son héritier vient a
se marier, cet usufruit prendra fin. L’héritier se marie;
la condition résolutoire se trouvant réalisée, I'usufruit
S.éti."jrxt.

Résolution da droit du constitua.

Il est.clair que le propriétairé ne peut transmetire
que les droits qui lui appartiennent, que ses droits tels
quils existent; aussi toute résolution du droit de pro-
priété qui aune cause antérieure a la constitution de
Lusufruitier anéantit-elle Fusufruit en méme temps que
la propriété.

Ainsi un acquéreur sous' pacte de rachat (clause de
réméré) a établi un usufroit surla chose qulil a achetée:
sile réméré est exercé par le vendeur, la condition
résolutoire se trouve réalisée, et, par conséquent, 'usus
fruit s'éteint.

(1) Comparer Les CoNtraTsS, p. 93 et 94,
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Expropriation pour cause d'utilité publique.

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique,
les droits sur la chose expropriée tombent. C’est le pro-
priétaire qui est tenu de faire connaitre & 'administra-
tion le droit d’'usufruit et aussi ceux d’'usage et d’habi-
tation, sous peine, s'il ne le fait dans un délai déterming,
d’étre chargé lui-méme de I'indemnité. (V. L. 3 mai 1841,
article 21.)

Prescription scquisitive.

Cette maniére d’acquérir, qui ne s'applique qu’aux
droits réels, résulte, pour les immeubles, dela posses-
sion continuée pendant un certain temps, dix, vingt ou
trente ans, selon les cas.

Il faut supposer, par exemple, un acquéreur de
bonne foi du fonds sujet & usufruit. Cet acquéreur pos-
sgde le fonds comme libre d'usufruit; il életnt 'usufruit
en méme temps qu’il Vacquiert. Quant au delai néces-
saire & sa possession, il n’est que de dix ans, si l'usu-
fruitier habite dans le ressort de la Cour d’appel o
est situé l'immeuble; dans le cas contraire, il est de
vingt ans (1). 11 sera de trente ans, si I'acquéreur n'a

(1) Et si, pendant que la preseription est en cours, l'usufry?
tier a habité tantot dans le ressort, tantdt endehors du res-
sort de la Cour d’appel, le délai varie entre dix et vingt ans,
deux années de résidence en dehors du ressort de la Cour ne
comptant que comme une année de résidence dans le ressort.
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pas juste titre et bonne foi; mais, dans ce cas, la pres-
cription acquisitive n’est point & classer parmi les
modes d’acquisition de I'nsufruit, car, cette prescription
a part, I'usufruil ne s’en trouverait pas moins éteint par
le non-usage.

Causes d'extinction du guasi-usufruit.

1 suffit de’considérer chacune des différentes causes
d’extinction de I'usufruit pour se rendre compte que, &
raison de sa nature méme, le quasi-usufruit exclut I'ap-
plication de Ia plupart de ces causes d'extinction,

Le quasi-usufruit ne comporte que les modes d'ex-
tinction suivants &

La mort du quasi-usufruitier;

L’expiration du terme fixé pourla durée du guasis
usulruit 3

La renonciation, & titre onéreux ou & titre gratuit, du
quasi-usufraitier ;

L’accomplissement de la condition résolutoire appo=
sée & la constitution de son droit,

Ce n'est 1a encore quel'applicatian @ 'usufruit de la régle qui
gouverne la preseription acquisitive des immeubles, quand il
y a titre et bonae foi,
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USAGE ET HABITATION

Ces deux droits sont de provenance romaine, et
tous les deux, chez nous, ont perdu leur caractére
propre.

Le droit d'usage est un usufruit restreint.

Quant & I'habitation, le culte de la tradition, méme
dans les mots, en a seul fait conserver le nom; I’hahi-
tation, dans notre droit, n’est autre chose que I'nsage,
en tant quil s’applique aux maisons.

Soit sous le nom d’'usage, soit sous celui d’habitation,
lusage est d’'une-application rare, sicé West pour les
bois et foréts.

Il s’établit et se perd, en général, de la méme fagon
que T'usufruit.

11 soumet le hénéficiaire aux mémes obligations que
usufruitier touchant la caution, llinventaire des meu-
bles et 'état des immeubles.

Pareillement ‘encore, 'usager doit, comme P'usufrui-
tier, jouir en hon pére de famille et faire notamment les
réparations d'entretien; mais, s'il ne prend qu’une par-
tie des fruits ou &’il n'occupe qu'une partie de la maison,
il m'est obligé de contribuer que proportionnellement &
ce dont il jouit,

L’élendue du droit d’usage se régle d’aprés le titre
constitutif; & défaut du titre, d’aprés les besoins de
l'usageriet d’aprés ceux de sa famille. On entend géné-
ralement ici par famille I'agrégation dont Pusager est
12 chef,
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Remarquons que le droit d'usage ne constitue pas un
droit de pension alimentaire, et qu'il peut fort bien
arriver que, le montant des réparations d’'entretien dé-
duit, il reste & I'usager moins qu’il ne faudrait pour
subvenir & ses besoins et & ceux de sa famille.

L’usager a, en principe,le droit de jouir par lui-
meéme; néanmoins, s'il n’a droit qu’a une faible portion
des fruits, il doit se contenter de la recevoir des mains
du propriétaire.

L'usage se mesurant sur les besoins personnels
de l'usager, n'est susceptible ni d'étre cédé, ni d'étre
loué,

Quant & I'nsage des bois et foréts, il consiste, soit
dans le droit de prendre du bois pour se-chaufler- ou
pour construire ou encore pour confectionner des us-
tensiles d’agriculture, soit dans le droit de paturage, de
panage ou de glandée.

Il est reglé par le Code forestier.
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CHAPITRE II

Servitudes réelles (1),

La servitude réelle peut éire définie: le droit qui
appartient au propriétaire d'un héritage contre un pro-
priétaire d'un autre héritage et qui astreint ce dernier
4 souffrir ou & ne pas faire.

Ainsi, le propriétaire du fonds A, Pierre, a une ser-
vitude réelle de passage sur le fonds B qui appartient 2

aul; cela revient & dire que quiconque, eomime Pierre,

sera propriétaire du fonds A, aura conlre quiconcue,
gcomme Paul, sera propriétaire du fonds B, le droit de
forcer ce dernier & souflrir de sa partle passage sur le
fonds B.

De méme encore, supposons que lé propriétaire du
fonds A ail contre le propriétaire du fonds B la servi-
tude réelle de ne pas batir sur le fonds B: tout pro-
priétire do fonds A aura le droit'de eontraindre tond

(1) Nous rappelons que le Code a rangé sous le nom de ser-
vitludes réelles une série de limitations de la propriété qui
sont-tout-le contraire des servitudes, et qua nous avons expo-
sées ailleurs. (V, LA Proprifiré, p. 45'el suiyantes.)

On sait que, dans le Code, les servitudes réelles s’appellent
aussi seroices [onciers.
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propriétaire du fonds B & ne puas batir (ne pas faire)
sur le fonds B (1).

On appelle le premier fonds dominant, le second fonds
servant.

La servitude réelle doit étre soigneusement distin-
guée ala fois de Vobligation, — au point de vue actif, le
droit personnel, la créance (2), — et de la servitude 1.‘;(37'—
sonnelle,

Disons d'abord quelles différences la séparent de l'o-
bligation.

L'obligation peut exister pour Pavantage d’une per-
sonne, la servilude réelle ne peut étre établie que pour
Pavantage d’'un héritage.

Ainsi, je suis propriétaire d'un fonds voisin du votre,
je stipule de vous que vous me laisserez tous les
matins aller déjeuner smr votre fonds; je puis, par
cette stipulation, faire naitre contre Vous, & mon pro-
fit, une obligation; je ne puis acquérir une servitude
réelle (3),

(1) Bt c'est de I que les juristes concluent que la servitude
réelle est une gualité, une qualité active du fonds auquel elle
appartient, une qualité passive du fonds qui la subit.

Conception toute chimérique, qui fait d'un droit l'attribut
d'une chose!

(2) Remarquons cependant qu'en ce qui‘est de I'avantace
ou de l'intérét d'agrément, il y a lieu d'examiner si les ;qhx
ties ont bien eu une intention sérieuse de contracter I'un:
avec l'autre, et si 'intérét d'agrément peut se résoudre en un
intérét péeuniairement sppréciable. (V. Les CoNTRATS.)

(3) C'est ce que le Code exprime en disant que l~sv Servi-
tudes réelles ne peuvent étre imposées en faveur de la per-
sonne.
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L’obligation appariient & une personne déierminée
sans étre toutefois inhérente a cette personne, c'est-a-
dire tout en étant transmissible & ses hériliers; la ser-
vitude réelle appartient & une personne indéterminée, —
la personne quelconque qui est propriétaire du fonds
dominant, — et n’est transmissible aux héritiers qu’en
tant qu’ils héritent de ce fonds.

L’obligation n’est opposable qu’a une personne déter-
minée et & ses héritiers (droit personnel, droil de
créance); la servitude réelle est opposable & tout pro-
priétaire, & tout détenteur de I'héritage sur lequel elle
est élablie et les héritiers n’ont & la subir que s’ils sont
propriétaires ou détenteurs dudit héritage.

I’obligation peut astreindre le débiteur méme a faire,
la servitude réelleme peut astreindre le propriétaire de
Phéritage sur lequel elle porte qu’a souffrir ou @ ne pas
faire (1).

Ainsi, propriétaire du fonds A, je stipule, & titre de
servitude réelle, du propriétaire du fonds B, que celui-ci
viendra, comme au bon vieux temps, battre l'eau de
mes mares pour empécher es grenouilies de coasser;
eette stipulation engendre une obligation, mais non une

servitude réelle,

(1) C'est ece qu'entend indiquer le Code en.déclarant que les
servitudes réelles ne peuvent étre imposées a la personne.
Toutefois, lorsque le fait actif n'est qu’accessoire, la solu-
tion change. Ainsi, supposons qu'une servitude de passage
soit stipulée; il peut &tre imposé, & titre de seryilude ré
au propriétaire du fonds servant, de faira les ouvrazes né
saires a l'exercice du passage, car ce n'est 1a qu'une néc

sité accessoire.
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Dans l'(_»bligalion, le débiteur a toujours la faculté de
se libérer par le bayement, dés que I'obligation est
€chue ; le propriétaire de I'héritage sur lequel porte 1a
servitude réelle n’a Pas la faculté de se libérer de cette
charge én en Payant la valeur représentative en argent.

Dans1e ¢cas de I’-_rl.»lig:}tion, on ne peut se libérer,
méme en abandonnant tous ses biens; dans le cas
de la servitude réelle, le propriétaire du fonds peut se
libérer en abandonnant ce fonds.

Voyons maintenant lés  différences existant entre
la servitude réelle et 1a servitude personnelle.

Comme I'obligation, et 4 la difiérence de la servitude
réelle, la servitude personnelle, nous le savons, peut
étre €tablie pour Pavantage d'une personne,

Aingsi, élant repris I'exemple.de Ia stipulation. par
laquelle je veux ‘\m’assurer le. droit d’aller déjeuner
taus les matins sur votre fonds, je/puis, de cette slipu-
laticn, faire naitre & mon profit une servitude person-
uelle, au lieu d'une obligalion; si clest une servitude
personnelle que vous et moi rious avons eue en vue; ce
qui'ne pourrail jamais naitre, dans ce cas ni dans tous
les cas semblables; ¢'est la servitude réc lle.

La serviliide personnelle n'appartient quan stipulant
personnellement et s'éleint avec lui: 1a sery itude réclle,
au contraire, appartient, comme déja il a été dit, A toul
propriétaire du fonds dominant,

La servitude personnelle peut étre établie aussi
bien sur les meubles que sur les immeubles ; la servi-
tude réelle ne peut étre établie que sur les immeubles.

La servitude réelle, étant inhéreste a-la personne,
est essentiellement temporai e; 1a servitude réelle esl
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perpétuelle, et c’est méme le seul démembrement de
la propriété qui puisse, chez nous, revélir ce caractere,

Par ce simple EXposé, il est facile de voir a quel
point les servitudes réclles embarrassent Pusage de la
propriété (1).

Le Code proclame, au surplus, le droit pour les
Propriétaires de eréer telles servitudes que bon leyr
semble, sous les seules restrictions résultant des
explications précédentes et pourvu que ces servitudes
n'aient rien de contraire 4 Pordre publiec.

Mais qu'est-ce que 'ordre public? Hélas! Ia notion de
Pordre public est 2 1a fois le postulatum et e desidera-
tuin de toute la science du droit (2)!

Voyons maintenant quelles sont les divisions des ser-
yitndes réelles

La loi en présente trois ; les servitudes réelles sont :

1° Urhaines ou rurales -

29 Continues oy discontinues

32 Apparentes ou non apparentes.

1° On appelle servitudes urbaines celles qui sont
établies pour l'usage d'un batime: j rurales, celles qui
sont établies pour Tusage d’un fonds de terre.

Cetie distinction fort importante dans e droit romain,

(1) Ce qui est surtou grave dans la servitude réall=
q g ;

répétons-le, que ce démembrement de“la proj s'imp
@ perpétuité a la volonts de tous les propriétaires succe

du fonds servant, et diminue & perpétuité le nom!
choses ‘sur lesquelles le drojt plein de propriété pourra dé-
sormais/s’exercer,

(2) L'ordre publie; ce serait Tharmonie de tou

les droits,
de tous les intéréts, en un mot, de tovtes les ]

]
thertés,

&
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ol on P'entendait d’ailleurs autrement, est dépourvue
de tout intérét chez nous.

20 On nomme servitudes continues celles dont I'u-
sage est ou peut étre continuel, sans avoir besoin du
fait actuel deThomme; telles sont les servitudes de
jours et de vues, de conduite d'eau, etc.

3o On appelle servitudes discontinues celles qui ont
besoin du fait actuel de Phomme pour étre exercées;
ainsi, les servitudes de passage, de puisage, de pa-
cage; etc,

iemarquons qu'une servitude peut étre continue,

bien que le fait de 'homme soif nécessaire pour metire

la servitude en état de s’exercer ; par exemple, la ser-

vilude d’aquedue suppose le fait d’établissement de
Paquedue.

Remarquons encore que Vintermittence dans Pexer-
cice de la servitude n’en détruit.pas non plus 12 eonti-
nuité ; ainsi, 1a servitude d'égout des eaux pluviales est
continue, bien qu'elle ne s’exerce que lorsqu'il pleut.

On regarde méme comme-continue la servitude dont
Pintermittence ne dérive que de la nature des choses,
et ol le fait de I'nomme est périodiquement nécessaire
pour gu'elle reprenne son exercice. Tel est le cas de la
prise d’eau qui ne devrait s’exercer que le jour, et dans
lequel le propriétaire du fonds servant serait obligé de
lever chaque malin la vanne. L'ebstacle une fois levé,
la servitude s’exerce, en effet, sans le fait actuel de
homme.

La servitude d'égout des  eaux ménagéres et| indus=
trielles a donné lieu & des difficultés; on laregarde, en
genéral, comme discontinue,
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On qualifie enfin de servitudes apparentes celles qui
s’annoncent par un signe extérieur de nature a en réve-
ler I'existence an propriétaire du fonds servant; telie est
la servitude de passage, indiquée par une porte; — de
non apparentes, celles qui ne présentent pas de signe
extérieur, par exemple, la servitude de ne pas batir.

Une servitude peut étre & la fois :

Continue et apparente: par exemple, la servitude de
vue s’exercant au moyen d'une fenétre;

Continue sans éire apparente : telle est la servitnde de
ne pas batir;

Apparente et discontinue : ainsi la servitude de passage
se manifestant par I'existence d'une porte;

Discontinue et non apparente, comme la servitude
de passage lorsqu’elle ne se manifeste par aucun signe
extérieur.

Les deux divisions des servitudes réelles en conti-
nues et discontinues, apparentes et non apparenies,
dominent la théorie des modes d’acquisition et des
modes d'extinction de ces servitudes.

Nous exposerons:

10 Les modes d'acquisition des servitudes réelles;

20 Les droits du propriétaire dominant;

30 Les modes d’extinction des servitudes réelles.

Modes d’acquisition des servitudes réelles.

Les servitudes réelles s'établissent toujours par le
fait'de Yhomme (1), il fant entendre par sa volonté;

(1) C'est la Pexpression dont se sert le Code,
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mais, lantot cette volonté est formellement déclarée
tantdt, au contraire, elle n’est que présumée,

?

Les trois formes ou modes que cetlte volonté peut
affecter, et qu'on appelle des causes d’acquisition, sont:

19 Le titre;

20( La prescription;;

39 La destination du pére de famille.

Ces causes ont plus ou moins de valeur, selon quelles
renferment une attestation plus ou moins eertaine de
la volonté ; le titre prime les deux autres.

Titre.

Le titre, vente, échange, donation, testament, pent
Servir & acquérir toutes les servitudes; mais tout con-
trat, constitutif d’une servitude, n’est opposable aux
tiers que s'il a été transerit (1).

Pour qu'une personne ait Te droit de constituer une
servitude réelle, il faut, en principe, qu’elle soit pro-
prié¢taire et capable d'aliéner ; on admet cependant que
Pusufruitier peut valablement concéder un droit de ser-
vitude pour 1a durée de I'usufruit.

A plus forte raison faut-il reconnaitre ce droit i
Pemphiytéote,

L’existence du titre' peut étra prouvée, & défaut de

(1) La transcription se pratique sur un registre qui est tenu
par le conservateur des hypothéques et qui est & la disposition
du public.

II'y & & remarquer que le mot titre, qui signifie iei Ia eause
génératrice du droit, désigne souvent, dans I'usage, I'derit
qui constate cette cause.
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I'acte constitutif on primordial, par un acte dit réco-
gnitif, c'est-a-dire qui reconnaisse I'existence de la
servitude et qui émane du propriétaire du fonds ser-
vant.

A défaut d'acte constitutif et d’acte récognitif, le titre,
cause de la servitude, peut étre établi par tous les
moyens de preuve du droit commun, par Ia preuve tes-
timoniale notamment, ainsi que par Iaveu et par le
serment.

Prescription.

Les servitudes continues etapparentes, a I'exclusion
des aulres, s'acquiérent en sécond lieu par 1a prescrip-
tion de trente ans du droit commun (possession de
trente ans, dit le Code).

Ainsi une personne n'a pas de titre, mais elle a
exercé pendant trente ans, parexemple, une servitude
de vue s'annoncant par une fenétre: celte personne, au
bout des trente ans, aura actuis par prescription la
servilude de vue.

Que s'il s'agit de servitudes n'ayant pas le double
caraclere de la continuité et de l'apparence, la posses-
sion méme immemoriale ne suffit pas pour les établir,

I'y a pourtanta remarquer le cas ol, mieux que le
droil de servitude, ce serait le droit de propriété Iui-
méme qui se trouverail prescrit aprés trente ans, car
alors il n'importerait pas que la seryitude n’eiit pu étre
prescrile, comme n'étant pas a la fois continue et appa-
rente; la prescription de la propriéié ne s’en serait pas
moins accomplie.

4.
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Voici qu’en effet, pendant trente ans, un prepriéiaire
a passé, sans en avoir le droit, sur le fonds de son
voisin, et s’est comporté en propriétaire, quant au che-
min sur lequel il passait. Le voisin a laissé faire. Sans
doute, la servitnde de passage, qui est de sa nature dis-
continue, n'a pu, quelque temps qu'il se soit écoulé,
étre l'objet d'une acquisition par prescription, mais ce
gque la personne qui a exercé le passage peut avoir
preserit, ¢’est le terrain méme sur lequel elle a passé
pendant trente ans.

Ce regrettable résultat s'est souvent produit dans
NnOos campagnes.

Du reste; bien que le Gode ait wvoulu que les servi-
tudes soient @ 1a fois continues et apparentes, pour se

préter dorénavant a I'dcquisition par prescription, cela
ne I'a point empéché de maintenir en termes formels les
servitudes quelconques déja accuises par la possession
4 Pépoque de sa promulgation.

Quels sont maintenant les earactéres que doit réunir
la possession pour faire acquérir par prescription les
servitudes continues et apparentes? Les mémes qgue
pour I'acquisition de la propriété par prescription.

11 faut, en conséquence, que la possession soit :

Continue, c'est-a-dire semblable & celle qu'exerce
normalement 1a personne a laquellele droit appartient;

Non interrompue, ¢’est-a-dire qu'elle n’ait subi ni ce
que le droit nomme une interruption naturelle, ni ce
qu’il nomme une interruption civile (1);

Paisible ;

(1) Voir, dans notre Bibliothéque, Lo PRESCRIPTION.
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Publique, c'est-a-dire de nature & étre connue du
propriétaire du fonds qui deviendra le fonds servant;

Appuyée sur lintention de posséder en maitre le
droit qu'on exerce;

Il faut enfin, comme on I'ajoute assez inutilement,
qu'elle réunisse d’'une facon certaine tous les carac-
téres qui viennent d’étre spécifiés.

Mais, outre I'acquisition par la prescription de trente
ans, le Code admet, pour la propriété, Pacquisition par
une prescription plus courte, par la prescription de dix
a vingt ans, lorsque le possesseura juste titre et honne
foi (1).

Cette prescription de dix A vingt ans avec juste titre
et bonne foi ne s'applique-t-elle pas, a son tour, aux
servitudes conlinues el apparentes?

Le point est vivement débattu; la solution affirmative
ne fait pas doute, & nos yeux, car elle est en harmonie
avec 1a théorie générale de la prescription telle que le
Code T'a concue, et, d'ailleurs, la presecription de trente
ans sans titre et sans bonne foi s’appliquant aux servi-
tudes confinues et appurentes, on n‘apergoit aucune rai-
son pour ne pas appliquer & ces mémes servitudes la
prescription’de dix & vingt ans, avec juste titre et
bonne foi.

(1) Le juste titre, c’est, rappelons-le, la cause légale d’ac.
quisition, telle que, si elle edt procédé de celui qui avait le
droit de la créer, elle edt. transféré au possesseur le droit
réel qu'il voulait acquérir; ainsi la vente, le testament.

La bonne foi, c'est la conviction qu'a le possesseur que le
droit réel qu'il a voulu acquérir apparlenait & son auteur.
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Destination du pére de famille,

On entend par destination du pére de famille un cer-
tain arrangement quun meéme propriétaire établit on
laisse subsister entre deux fonds, et qui serait de na-
ture & constituer une servitude de I'un & Fautre de ces
fonds, s'ils appartenaient & deux propriétaires diffé-
rents.

f\insi, je suis propriétaire des deux fonds A et B;je
cree au profit-da fonds A une vue qui s'exerce sur le
fonds B an moyen d’'une fenétre: il v a. de na par
destination du pére de famille. o) bRt L

Si, maintenant, jaliene le fonds B en conservant le
fonds A; — ou encore, si j’aliéne les fonds A et B, au
profit de deux acquéreurs différents. 1a (_lestinatiuﬁ du
perede famille va-agir comme cause d’acquisition de
la servitude de voe I'avantage du fonds A.

La destination du pére de famille astreint celuni qui
Finvoque & prouver:

Que les'deux fonds; actuellement divisés, ont appar-
tenu an méme propriéfaire ;

Que clest par-lui que les choses ont €té mises ou
laissées dans T'état duquel résuite la servitude,

Ces deux faits peuvent étre prouveés méme par té-
moins.

La destination du pére de famille, d’aprés une disposi-
tion formelle du Code, s'applique aux servitudes conti-
nues et apparentes; mais, tout & coté de celte premiére
disposition, il s’en trouve une autre qui, pour I'applica-
tion de cette méme cause d’acquisition, semble bien se
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contenter que la servitude soit simplement apparente,
Comment sortir de cette difficulté ?

Bien des solutions ont été proposées.

L'opinion qui semble aujourd’hui prévaloir admet que
la destination du pére de famille a une foree plus ou
moins grande selon que les servitudes sont 2 la fois
continues et apparentes, ou simplement apparentes;
dans le premier cas, la personne qui invoque la seryi-
tude n'a besoin de prouver que la destination du pére de
famille; dans le second cas, il faut, en outre, quelle re-
présente I'acte par suite duquel la séparation s’est
opérée, afin quon voie s'il ne contient rien de contraire
a l'existence de la servitude.

Voici, au surplus, tout au long, les deux hypothéses :

Jal créé ou maintenu entre mes deux fonds un
arrangement propre & constituer une seryitude soit de
vue, soit de passage, — nous supposerons (que le pas-
sage se manifeste par un signe apparent, par une porte,
— si, an lieu de m’appartenir tous les deux, les fonds
appartenaient & deux personnes différentes. Jaliéne,
dans la suite, un-de ces fonds; va-t-on décider, pour le
passage comme pour la vue, qu'il y a alors établisse-
ment de 1a servitude par destination du pére de famille?

La solution affirmative est écrite de la fagon la plus
claire dans le Code pour la servitude de vue qui est a
la fois continue et apparente.

Pour la serviiude de passage, qui est discontinue,
le point est tout autre.

Cependant, comme, dans Pespéce supposée, il existe
entre les deux fonds une porte qui rend manifeste la
relation que le pére de famille a créée ou maintenue
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enire ces deux fonds, le Code, tout en n’attachant plus
4 1a destination du pére de famille la méme force de
Présomption d’établissement d'une servitude, admet
cependant encore cette présomption, mais & une condi-
tion il -exige que, si c’est, par exemple, une vente qui
@ amené la séparation des deux fonds, I'acte constatant
cette vente soit représenté, afin qu'on puisse voir s'il ne
8’y trouve aucune clause contraire a lexistence de la
servitude de passage. Il suffira done que le titre soit
muet pour que-la servitude en question, qui est discon-
tinue, mais apparente, soit réputée créée ou maintenuc
par la destination du pére de famille.

Droits du propriétaire du fonds dominant.

(est évidemment au titre ‘constitutif d’abord qu'il
faut recourir pour déferminer ces droits. Mais le titre
constitutif peut ne pas exister, ou méme, gl existe, il
se peut quil ne S’explique pas sur I'étendue et sur le

mode d'exercice de la servitude; voici, pour ¥. suppléer,

les régles a suivre en général :

19 L'établissement d’une servitude implique la concession
de tout ce qui est mécessaire pour en user.

20 Le propriélaire du fonds dominant a le droit de faire,
meéme sur de fonds servant, tous les ouvyages nécessaires
pour Vexercice el la conservation de la servitude; ces ou~-
vrages sont fails a ses frais, G moins que le propriétaire du
fonds servant ne soit chargé par le titre de les faire.

3o Lorsque le propriétaive du fonds sest chargé de faire
les ouvrages dont i} vient d'élre question, cefte charge prend
le caractére d'une servitude réelle; aussi le propriétaire
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du fonds assujetti peut-il s'en libérer en abandonnant ce
[fonds.

Mais que faut-il entendre par I'abandon du fonds
assujetti?

La question ne se pose que pour le cas ot 'on peut
douter si c'est 1a totalité du fonds ou seulement une
partie du fonds qui est grevée de Ia servitude.

Notre avis est qu'une fois que le lien ol la servitude
doit étre exercée a été fixé, il suffit d'abandonner la
partie du fonds sur laquelle s'exerce la servitude.

40 Le partage du fonds dominani entre plusieurs copro-
priétaires ne peut augmenter la charge de la servitude, qus
doit demeurer exactement ce qu'elle élait avant le parlage.

Lorsque la servitude est continue, I'application de
cette régle ne présente aucun embarras; il n'en est pas
tout & fait de méme au cas ol la servitude est discon-
tinue.

Si I'on suppose, par exemple, une servitude de pas-
sage, il est clair que la multiplication des propriétaires,
par 'effet de la division du fonds dominant, est de
nature 4 augmenter les allants ef venants, et semble

. va$ -
“ bien aggraver la condition du fonds servant.

Mais si, d'une part, il est'incontestable quetous les
copropriétaires, quel gu'en soit le nombre, ont le droit
d'exercer la servitude, du moins meé peuvent-ils pré-
tendre & I'exercer que par le méme endroit, aux memes
heures et pour le méme objet qui ont été originairement
déterminés ; et, d’autre part, on dit que, la servitude
ayant €té constituée, rion point pour Iutilité duo pro-
priétaire actuel du fonds dominant; mais pour le fonds
lui-méme et pour tous les propriétaires ullérieurs de ce
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fonds, par conséquent sans limitation des personnes
qui pourraient étre appelées a I'exercer, ce n'est pas
I'aggraver que de la faire exercer par plusieurs, dansla
mesure des besoins du fonds dominant.

Cette solution doit &tre appliquée aux différents ache-
teurs du fonds dominant.comme aux héritiers du propri¢-
taire de ce fonds, en tant que propriétaires dudit fonds.

Lorsque la servitude, au lieu' de porter sur un fait
indivisible comme le passs g€, & pour objet un fait divi-
sible; par exemple; le droit d’extraire du sable du fonds
servant, il faut distinguer si la quantité des substances
qui pourront étre extraites a été oti-non déterminée,

Si cette quantité a 6té détermingée, les copropriélaires
ne peuyent, & eux tous, réclamer une quantité plus
considérable.

Si elle n'a pasété déterminée, la quantité que peuvent
réclamer les copropriélaires se mestire en principe sur
les besoins de Vexploitation du fouds dominant.

9° Par analogie quet la régle précédente, lorsque dest le
fonds servant qui vient a élre partagé, le partage de ce
fonds ne peut diminver les droils du propriclaive du fonds
dominant. v

Supposons qu'il Sagisse d'une servitude ne SExel~
gant que sur une partie du fonds, par exemple d'un
droit de passage, et que celle parlie se trouve dans
un, seul des lots; ce lot estexclusivement grevé de Ia
servitude.

Mais ne faut-il pas admetire que les autres parlies du

fonds restent tenues conditionnellement pous le cas-ou

Ia partie sur laquelle le chémin est actuellement établi
serait plus tard détruite ou rendue impraticable ?
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Cerlains auteurs professent cette opinion et alléguent
a l'appui que le fonds tout entier étant greve de la ser-
vitude, la division qui a été faite de ce fonds n'a pu
altérer le droit du propriétaire du fonds dominant.

Ceraisonnement serait i Vabri de toute critique, si
les servitudes ne constituaient pas une dérogation & la
proprieléet & la liberté, et si les dérogations d'une
pareille sorte ne devaient pas toujours é&tre interprétées
dans le sens le plus restrictif.

6o Le propriétaire du fonds servant ne peut rien faire qui
{ende & diminuer Vusage de la servitude ow a le rendre plus
ancommode. Ainsi, il ne peut ni changer Uétat des lieuzx, ni
fransporler Vewercice de la sercifude dans un endroi diffeé-
T de celud ou elle a été primitivement assignée.

Toutelois, il y a un tempérament 2 apporter a cetle
reégle, pour le cas ol Passignation primitive donnée a
Pexercice de la seryitude devient plus ondreuse au pro-
priétaire du fonds assujeltion bien I'empéehe d'y faire
des.réparations avantageuses; le propriétaire du fonds
servant est, en effet, admis, en pareilles circonstane 8,
2 offrir au propriétaire de 'autre fonds un endroit anssi
commode pour I'exercice de la servitude, et celui-ci ne
peut refuser,

Quant & la réciproque; elle doit étre repoussée: le
propriéfaire du fonds doniinant e Saurait tre autoriss
a'exercer la servitude par un endroit qui lui serait plus
commode, alors méme qu’il n’en résulterait aucun pré-
judice pour le propriétaire du fonds servant.

Et le molif est que les servitudes sont éminemment
de droit élroit.

7° Le propriclaive du fonds dominant ne peut user de la

o
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servilude que suivant son titre, sans pouveir faire, ni dans
le fonds servant, ni dans le fonds dominant, de changement
qui aggrave la condition du premier.

&8¢ Dans tous les cas ou la servitude serail fondée sur la
prescription, il faudiait rigoureusement appliquer la végle
par laquelle « I'étendue dé ce qui est acquis par la pres-
criplion se mesure 4 I'élendue de ce qui a &té possedé
en yue.de preserire ».

Par exemple, un propriétaire a possédé pendant
trente ans, 2 la distance prohibée; deux jours de ielle
hanteur et de telle largeur; ce.propriétaire ne pourra
augmenter ni le nombre, ni la hauteur, ni la largeur de
SCS jours.

9: A Uégard des servitudes constiluées par-la destinalion
«u pérve de famille, ce quwil faut consuller pour en délermi=
uer Uélendue, c'est Uancien éfat de choses qui a donné lieu
d la noissance de la servilude.

100 Lorsqu'il se présente, én maliére de serviludes, des
difficultés que la loi wa pas prévues el réglées, les iribu-
nanz doivent

En premier-tien, se proposer de concilier aulant que pos=
sible l'avantage du fonds dominant avec la commodilé du
fonds servanl.

Ainsiy le propriélaire qui a un. droit .de passage et
dont le titve n'indique pas la partie dufonds sur laguelle
il aura le droit de passer, n’a pas la faculté de choisir
le passage ol bon lui semble, et, & l'inverse, le pro-
priélaire qui doit le subir n’a pas non plus la. faculté
de fixer & son gré le lieu sur lequel le passage devra
élre etabli; c’est aux tribunaux d’en décider d'aprés
I'équité.
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En second lieu, il faut toujours en revenir a celle idée
que, s serviludes étant eontraires a la liberté générale des
liéritages, cest en faveur du propriétaire assujetti que, dans
le doute, les tribunaux doivent se prononcer.

Modes d'extinction des servitudes réelles.

Les modes d'extinclion des servitudes réelles sont s
lo Le changement des lieux;
2¢ La confusion;
3% Le non-usage;
40 L'échéance du terme marqué pour Ia durée de la
servitude ;
99 L'accomplissement de la condition sons laquellela
servitude a été établie;
6o La remise ou renongiation ;
7° La résolutiondu droit du constituants
8 L'expropriation pour eause dutilité publique
(L. 3 mai 1841, art. 21);
9¢ La prescription-acquisitive de dix# vinat ans.
Examinons chacun de ces modes d"u.&liﬂi’(hhﬂ.

Chengement des lisux,

Il faul supposer que le fonds servant se trouve hors
d'¢lat de fournir au fonds dominant Putilité que lui pro-
curait la servitude ou que le fonds dominant se trouve
hors: d'état d’en profiter; il est bien elair qu’aussi long-
temps que la cause persiste, le fait domine le droit,

Fexercice de la seryvitude est paralysé. Mais il suffit que
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les choses soient rétablies de maniére que l'exercice

: : A ou d'une condition gui l'affectait dés Porigine, l'acquisi-
de la servitude redevienne possible, pour que la servi-

tion el la confusion, qui en avail été la conséquence,

tude reparaisse. élantréputées n’avoir jamais eu lieu, la servitude, de son

Toutefois, %l s’est écoulé un délai de lrente ans
epuis llépogue ou1e ehangement des lieux n'a plus
permis Dexercice de la servitude, la servitude est

coté, est réputée n’avoir jamais cessé d’exister.
Ainsi, supposons que le fonds servant appartint a
un mineur, et que le mineur ait vendu par lui-méme ce

éteinte par le non=usage. (V. plus bas, p. 77.) fonds an propriétaire du fonds dominant : le jugement

Ainsi, la soufee oit le voisin avait le droit de puiser
de Peau vient-élle 2 tarir, I'exercice de la servitude,
renduimpossible par le changement des lieux, reste sus-
pendu tant guele nouvel état subsiste. Maissi la source
quli Glait tarie reparait, la servitude. continue d'exister,
pourvuy eependant; que Peau it reparu dans la source
avant Vexpiration du laps de trente.ans.

fa u Bem e

W B, .
®

qui annulera cette vente aura en méme temps pour
elfet de faire considérer la servilude comme ayant
toujours continue d’exister.

> pour une cause
postérieure a Pacquisilion qui I'avait produite, la servi-
tude demeure éleinte.

C'est le cas, parexemple, ol le propriétaire du fonds
dominant, aprés avoir aequis le fonds servant, vendrait
ot donnerait ce méme fonds, soit & Pancien propriétaire,
Soit & une auire personne.

Confusion.

= —_

La confusion est-une cause d'extinction ou, plus
exactement, de paralysie des droits, suivant €e que

Souvenons-nous, néanmoins, que, dans'le cas on la
servitude serait conlinue et apparvente, elle pourrait re-
vivre par la destination du pére de famille.

Bien plus, elle- pourrait méme revivre ainsi, quoique
élant simplement apparente, si le titre de l'aliénation

nous avons déja eu lieu-de faire observer; quiappar-

tient au droit commun.

Les servitudes réelles s'éleignent par la confusion,
lorsiie 1a qualité de propriétaire du-fonds dominant-et
celle de propriélaire du fonds servant se (rouvent
réunies sur la méme tete, quelle que seit, d'ailleurs, la
cause qui ait produit cette réunion.

Mais si la confusion vient & cesser, la servilude ne
revivra-t-elle pas ?

1l faut; pour répondre; user d'une disfinetion:

Si Yacquisilion qui avait produit la-confusion” vient- &
‘tre annulée, réyoquée ou résolue par suife d’'un vice

qui a fait cesser 1a confusion était représente, et si ce
titre ne contenait rien de contraire au rétablissement de
la servitude. (V. plus haut, p. 63-70.)

Non-usage.

La loi se montre plus favorable & Textinction qu'a

Ak
Pacquisition des servitudes réelles. C'est ainsi que la

prescription acquisitive ne concerne que les servitudes

o __,_u_-ﬁ—_-;'-.irm_-.-_-i‘.'._—*
M A'\-

¥




73 LES SERVITUDES.
conlinues et apparentes, tandis que la prescription libé-
ratoire s’applique & toutes les servitudes.

Remarquons, méme, que la prescription libératoire
des servitudes eontinues ne s’accomplit pas aussi aisé-

ent que celle des servitudes discontinues et qu'elle
rest possible que tout autant que le propriétaire du
nds servant a fait un acte contraire & I'existence de la
servnude; ¢est cet acte qui marque le point de départ
de la prescription.

Ainst, dans Phypothése d'une servitude de vue, il ne
suffirait pas que le propriétaire dufonds 41‘.mxmm tint
ses fenétres fermées pour que lexistence de la ser-
vitude fat interrompue, et, les fenétres demeurassent-
elles closes pendant trente ans, la‘prescription libéra-
toire ne s’accomplirait pas au profit du propriétaire du
fonds servant. Mais si le propriétaire du fonds servant
glevait-un mur qui‘masquat les fenétres, alors le délai
de la. prescription libératoire — du non-usage de trente
ans — commencerait immédiatement a «?uni'ir,

Insqu'ici, nous avons affirmé l'identité du non-usagze
et de'la prescription libératoire; toutefois, nous devons
dire que l'on conteste cette identité. "nhu principale
raison, pour Padmettre, est fondée surles textes.

Deux conséquences résultent de notre solution :

La premiére, qu’il faut reconnaitre comme bien peu
équitable pourle propriétaire du fonds dominant, conduit
A assimiler le non-usage forcé au non-usage vy ,1‘(,',.”;.;(-0 ot
i décider que le non-usage forcé durant trente ans éteint
la servitude tout aussi bien que le non-usage volontaire.

Ainsi, pourenrevenir & Pexemple de 1a source tarie;

si cette source est demeurée tarie durant trente

ans,
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voild un propriétaire, celui du fonds dominant, qui,
durant trente ans, n’a pas exercé son droit, par I'unique
vaison quil ne pouvait pas P'exercer; l'eau reparalt
aprés trente ans: nolre propm.tmre, comme nous
I’avons annoncé, n'y a plus droit.

Bien évidemment, c’est, au fond, l'idée que les ser-
vitudes réelles tiennent en échecla liherté des héritages
qui inspire une telle décision.

Toutefois, un correctif est & indiquer : le propriétaire
du fonds dominant peut, en effet, empé&cher la prescrip-
tion de s'accomplir en pratiquantce qu'on nomme une
interruplion civile, c’est-a-dire en faisant reconnaitre
son droit, dans l'intervalle des trente ans, par le propric-
taire du fonds servant, ou, si le propriétaire du fonds
servant se refuse a la reconnaissance en gquestion, ¢n
citant en justice ce propriétaire.

Passons 2 la seeconde conséquence qui découle dece
que le non-usage de trente ans est, selon nous, un cas
de véritable preseription libératoire.

Cette nouvelle conséquence, ¢’est que le laps de trente
ans pourra se trouver prolongé par les interruplions
ot les suspensions admises en matiére de prescription.
Touta heure nous indiquions une double maniére. de
pratiquer une interruption civile; quant & la suspension,
élle se produirait, par exemple, si le propriétaire .du
fonds servant était un mineur ou un-interdit,

11 fant, d’ailleurs, se bien gavder de confondre la sus-
pension avee linterruption, car il existe entre elles
de trés notables dillérences.

(’est ainsi que, d'une part, dans Tinterruption, tout
le temps antérieurement couru pour la prescri
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compte plus, tandis que, dans la suspension, apres que
la cause qui produisait la suspension a cessé d'exister,

LES SERVITUDES, 8l

Pendant trente ans, un seul des copropriétairesa usé
de la servitude, mais il n’a réclamé qu’un hectolitre.
La servitude n’existe plus que pour cet hectolitre.

on ajoute le temps anlérieurement couru au nouveau
délai qui commence a couvir.

D’autre part, en cas- d’interruption, la prescription
recommence immeédiatement & courir, tandis qu'en cas
de suspension, il v.a toujours un cerfain temps durant
lequel la preseription ne court pas; & savoir le temps
de la durée de la cause qui produit la suspension.

Remarquons qu’il n'est pas nécessaire pour la con-
servation de la sevvitude que celui auquel elle est due
I'exerce en personne; il peut exercer par un locataire,
par un usufruitier, par un mandataire guelconque.

Par application de cette idée, le Code décide que, dans
ie cas ou le fonds dominant est indivis, cest-a-dire
commun entre plusieurs personnes, il suffit, pour la
conservation dela servitude, qu'elle soit exercee par un
seul des copropriétaires, car la servitude, dit-on, est
indivisible, et par conséquent celui qui l'exerece, ne
pouvant pas lexercer pour lui seul, I'exerce néees-
sairement en méme temps pour les autres.

Mais on va plus-loin, et, s’agit-i méme d’'une servis
tude dont ’émolument est divisible, on décide que celui
des copropriétaires qui n'aurait usé de la servitude que
pour une part proportionnelle a sen dreit de copro-
priété serait obligé de communiquer aux autres la
part gu’il aurait conservée.

Par exeémple, un fonds appartient par indivis A trois
copropriétaires, et les propriétaires de ce fonds ont le
droit de prendre au puits du voisin trois hectolitres
d’eau par mois.

Cependant, comme elle est indivisible, elle appartient
toujours aux trois copropriétaires, et 'émolument devra
continuer & se partager entre les trois.

Enfin I'idée d’invisibilité des servitudes réelles a fait
admettre que si, parmi les copropriétaires du fonds
dominant, il s’en trouve un contre lequel la prescription
ne peut pas eourir, comme un mineur ou un interdit, it
aura, en conservant son droit, conservé le droit de
tous.

Nous venons de voir comment une servitude peut étre
éteinte par la preseription libératoire, mais.cen’est pas
seulement la servitude elle-méme qui est suseeptible de
tomber sous application de la prescription, c’estaussi
son mode d’exercice, et, appliquée au mode d’exercice,
& la maniére d'user de la servitude, la preseription, qui
peut étrelibératoire ou extinetive pour le mode d’exer-
cice des servitudes de toules sorles, c'est-a-dire, en
d’autres termes, qui peut diminuer ou éleindve loutes les
servitudes, quelles qu’elles soient, peut, en outre, étre
acquisitive pour Ies servitudes continues et apparentes,
¢'est-a-dire, en d’autres termes, qu’elle peut augmenter
les servitudes continues et apparentes.

Ce point présentant un trés grand intérét pratique,
nous I'expliquerons par une série d’exemples :

Premier exemple. — Le propriétaire du fonds A a
obtenu, & titre de servitude réelle, da propriétaire du
fonds B le droit de construire sur le fonds B un aque-
due pour conduire sur le fonds A I'eau provenant d’une
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source qui se trouve dans le fonds B; le propriétaire du
fonds A ne construit pas I'aqueduc; mais, durant trente
ans, il a puisé de l'eau a la source située dans le
fonds B: la servitude d'aqueduc est éteinte par I'effet du
non-usage, car ce mode d’extinction est applicable aux
servitudes de toutes sortes; quant 2 la servitude de
puisage, c'ést en vain que le propriétaire du fonds ATa
exercée au lien de la seryitude d'aqueduc; la qualité de
discontinue de la servitude de puisage empéche qu'elle
n’ait &1& acquise.

Deuxiéme exemple. — Le propriétaire du fonds A a
ohtenu, & titre de servitude réelle, du propriétaire du
fonds B, le droit de passage sur telle partie déterminec
du fonds B; 1e propriétaire du fonds A a passé pendant
trente ans sur une autre partie du fonds B que la partie
convenue; il a perdu le droit de passage sur eette par-
tie et ne I'a point acquis sur Pautre.

Tyoisiéme exemple; — Le propriétaire du fonds A a
obténu, a titre de servitude réelle, du propriétaire dn
fonds B, 1 droit d'avoir, 4 la distance prohibée, deux
fenétres sut le fonds B; il n’en a ouvert qu'une; apres
trente ans, il n'a plus droit qu'a cette seule fenétre.

Quatriéme exemple. — Le propriélaire du. fonds A a
obtenu. a titre de servitude réelle, le droit de passer a
pied sx,'n' lé fonds B; pendunt trente ans, il v passe en
:\'Oihll‘e; il n’a pas-perdn le droit de passer a pied, car
Je fait de passer en voiture est plus large que celoi de
passer 2 pied et par conséquent le contient; mais il n'a
pas acquis le droit de passer en voiture, car ce droit

constitue une servitude discontinue,

Cinquitme exemple. — Le propriétaire du fonds A a
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obtenn, i titre de servitude réelle, du propriétaire dua
fonds B, le droit d'ouyrir une fenétre sur ce fonds; il en

ouvre deux ; si elles subsistent durant trente ans. le
propriétaire du fonds A a acquis le droit de les avoir,
car la servitude de vue est & la fois confinue et gppa-

rente.

Siziéme exemple, — Supposons que le propriétaire du
fonds dominant n’ait usé pendant trente ans que de la
servitude accessoire, par exemple, quayant un droit de
puisage a la source du veisin et accessoirement un
droit de pass sur le fonds servant pour aller y
exercer son droit de puisage, il ait usé du passage,
mais sans exercer son droit de puisage ; les deux ser-
vitudes ‘sont perdues, la seryitude prinecipale de pui-
sage par l'effet du non-usage, et la servitude accessoire
de passage en vertu de la régle qui veut que I'acces-
soire ne survive pas au principal.

Echésnce du terme msrqué peur Ia durée de la servitude,

Bien'quw’'on enseigne que la servitude réelle est une
qualité de deux fonds, on ne pousse pas la logigue
jusqu’au bout, ¢t on admet que le propriétaire du fonds
dominant et ¢elui du fonds servant peuvent convenir
que la servitude n’existera que jusqu’a telle époque (1).

(1) De la & sous-entendre Iégalement le droit de rachat pour
toute servitude réelle, il n'y a certes pas un ahime.




84 LES SERVITUDES.

Accomplissement de la condition sous laquelle Ja servitude a &14
constituse.

Nous | mavons qua-rpépéter la remarque (que nous
venons de’ faire an-sujet de l'échéance du terme, a

savoir qu'élant admis que la servitude réelle est une
qualité de deux fonds, la pure logique excluerait aussi
bien, comme'mode d’extinction des servitudes réelles,
la conditionTésolutoire que 1¢ terme; mais, dans ce cas
encore, le droit a subordonné les exigences d’une vaine
métaphysique a la volonté de l'individu; on peut done
convenir que telle servitude prendra fin, si tel événe-
ment futur et incertain arrive,

Remisa ou renonciation.

La remise peut éire expresse ou tacite,  titre onéreux
on a titre gratuit.

Il y/a lieu de suivre, pour la remise expresse, les
régles qui concernent I'acte (vente, donation ou testa-
ment) an moyen duguel elle s'opére.

On n’appelle proprement remise que celle qui a lieu
a titre gratuit.

Paprés 1aloi du-25 ‘mars-4855/(article 2), tout acte
portant renonciation & des droits de servitude doit étre
transerit au bureau des hypothéques.

Quant a la remise tacite, elle ne peut résulter que de
circonstances qui ne laissent ancun donte surlavolonté
du renongant,

LES SENVITUDES,

Résolution du droit du conslituant.

La résolution du dreit du constituant n'éteint la ser-
vitude que tout autant quelle procéde d’'une cause con-
temporaine de I'établissement de la servitude ou anteé-
vieure i cet établissement; ainsi, ¢’est un acheteur sous
pacte de réméré (pacte de rachat) qui a consenti une
servitude réelle sur le fonds sujet & rémére; il est clair
que, sile vendeur rachéte ce fond, la servitude réelle
consentie par Pacheteur dans lintervalle de la vente au
rachat s'évanouira.

Expropristion pour csuse d'ulilité publique.

Comme pour I'usufruit, pour 'usage et I'habitation, et
sons la méme sanction (v. p. 83), c’est le propriétaire
gui est chargé de dénoncer les servitudes & 'adminis-

a

tration. (V. aussi loi du 3 mai 1841, arlicle 21.)
\

Prescription acquisitive.

Cette extinetion se produit lorsque le fonds soumis &
la servitude a été possédé pendant une durée de dix a
vingt ans parun tiers acquéreur de bonne foi.

Rachat conventionnel des servitudes réelles.
H n’existe qu'une servitude réelle dontle rachat forcé

soit écrit dans l1a lei, c'est celle de pacage conventionnel
entre particuliers. (V. loi du 6 octobre 1791.)
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La faculté de rachat peat, dailieurs, &tre stipulée
dans la constitution de toutes les servitudes réelles; 3
i cette stipulation -a lieu, comme la faculté de rachat TABLE DES MATIERES
estalors.inhérente & la constitution méme de la servi-
tude, elle peut €lre exercée par fout propri€laire du
fonds servani contre tout propriétaire du fonds do-
minant,

Notons que la clause de rachat ne tomberait pas
gous 1é coup de la prescription,  car elle rameéne la
propriété 4 ses meilleures conditions économigues, qui
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