CAPITULO 20.

Del Retracto.

Retracto es el derecho que compete 4 alguno para rescindir
la venta de una finca y adquirirla para sf, por el mismo precio,
6 por el tanto.

Los copropietarios de cosa indivisible no pueden vender i ex-
trafios su parte respectiva si el participe quiere hacer uso del
tanto.

En caso de contravencion, podra el copropietario })1‘6‘&@1‘1&6_.[.1(3-
dir 1a rescision del contrato; pero solamente dentro de seis me-
ses, contados desde la celebracion de la venta.

Si muchos conjuntamente, y en un sblo contrato, venden una
finca indivisa, con pacto de retroventa, ninguno de ellos puede
ejercitar este derecho mas que porsu parte respectiva.

Lo mismo se observard si el que ha vendido por sf solo una
finca, ha dejado muchos herederos; en este caso, cada uno de
éstos s6lo puede redimir la parte que hubiere adquirido. En es-
tos casos el comprador puede exigir de todos los vendedores 6
coherederos que se pongan de acuerdo sobre la redencion de la
totalidad de la cosa vendida, y si asino lo hicieren no puede
ser obligado & consentir el retracto parcial.

Si cada uno de los copropietarios de una finca indivisa ha
vendido separadamente su parte, puede ejercitar con la misma
separacion el derecho de retracto por su porcion respectiva, y el
comprador no puede obligarle & redimir la totalidad de la finca.

Si el comprador hubiere dejado muchos herederos, y la cosa
estuviere indivisa, la accion de retracto'se ejercitard contra to-
dos ellos.

Si 1a herencia se hubiese dividido, la accion se ejercitard con-
tra el heredero, 6 herederos 4 quienes la cosa haya sido adjudi-
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Tl vendedor que recobra la cosa vendida, la adquiere libre de
toda carga 6 hipoteca impuesta por el comprador; pero esti ¢-
bligado & pasar por los arriendos que é&ste haga de buena fe y
segun la costumbre del lugar.

El duefio y el enfiteuta, siempre que quieran ‘vender, ¢ dar
en pago los derechos que respectivamente disfrutan sobre la co-
sa, tendrin el del tanto.

El que intente la enagenacion deberh dar aviso 4 su copropie-
tario del precio definitivo que se le ofrezca;y si dentro de trein-
ta dias, contados desde que reciba formal aviso el requerido,
no hiciere uso del tanto y paga real y efectiva, podra el reque-
rente enagenar libremente su derecho.

Si el requerido hace uso del tanto y paga real y efectiva, se
extingue el censo.

Este derecho susiste dun en el caso de venta judicial, jy si
pregonado el predio no se presenta postor, puede el duefio pe-
dir la adjudicacion por las dos terceras partes del precio,que ha-
ya servido de base para el remate.

Si el enfiteuta no da aviso 4 su copropietario del precio defi-
nitivo que se le ofrezea, la enagenacion es nula, y el duefio pue-
de recobrar el predio por comiso. ,

Si el duefio, dentro de treinta dias, contados desde que reci-
ba el aviso, no hiciere uso del tanto y paga real; el enfiteuta no
tendré derecho para reivindiear el precio, pero si para exigir la
indemnizacion de los dafios y perjuicios que pruebe se le siguen
por la pretericion. ;

Siendo varios los predios en qusa estuviere constituida la enfi-
téusis, no podrd ninguno de los contratantes optar unos y des-
echar otros, en caso de tanteo 0 retracto, sino que deberi veri-
ficarlo respecto de todos.

En caso de no podetse adjudicar & alguno de los herederos
los bienes indivisibles, 6 que no puedan e6modamente dividirse,
gi los herederos no se convinieren en usufructuarlos en comun,
& en otra manera de pago, se procederad su venta, prefiriéndose
al heredero que haga mejor postura.

El heredero 6 legatario no puede enagenar su parte en la he-
rencia sino despues de la muerte de aquel 4 quien se hereda.

Si hubiere otros herederos, el que la quiera enagenar deberd
instruirles de]a enagenacion y de sus condiciones.

TLos coherederos seran preferidos por ¢l tanto, si usan de es-




— 128 —
te derecho dentro de los tres dias siguientes al aviso y cum-
plen las demas condiciones impuestas al cesionario extrafio.
Este derecho cesa si la enagenacion se hace 4 un coheredero,
6 cuando se hace & un extrafio por donacion.

FORMULARIO

de la eseritura de retracto 6 tanteo,

Comparecencia de los otorgantes, y dijeron: que el primero
es duefio de tal finea (se describird con sus linderos), y que ha-
biéndose seguido ante el Juzgado...... delo Civil autos por
todos sus trimites sobre el retracto de la expresada finca, se
pronuncié una sentencia, cuyo tenor literal es como sigue [se in-
sertard la sentencia], la cual doy fe haber tenido 4 la vista.
Que notificada esta sencencia, y no habiéndose apelado de ella,
se mand6 por auto de-tal fecha se otorgue por el comparente
IR +++.. la correspondiente escritura; y verifi-
cindolo, por el tenor de la presente, y en la mejor via \ forma
que haya lugar en derecho, otorga: que vende 4 D
la expresada finca, con todo lo que le pertenece de hecho y de
derecho, por precio de............ pesos, en que-la comprd,
los que recibe en este acto de manos del comprador, en buena
y corriente moneda, contados 4 su satisfaccion en mi presencia
y la de los instrumentales, de lo que doy fe, y por cuya suma
otorga 4 favor de D......... el recibo més eficaz,
entregandole asimismo los titulos de propiedad, en virtud de
los cuales y del presente contrato queda consumada en pleno
dominio la traslacion de la propiedad con arreglo al articulo
1552 del Cddigo Civil, y verificada su entrega conforme 4 los
articulos 1636 y 2983 del propio Cédigo.

D.ccovevvnnn.. ... seobliga4 la eviccion y al saneamiento
en forma y conforme 4 derecho, tan sélo por hechos propios.
D..veoeciiiiiiinia,y, porsu parte, se di por recibido de
los titulos de propiedad y de la relacionada finca, y acepté esta
escritura en todas sus partes,
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Y yo el suserito notario doy fe de habérseme presentado el
certificado de hipotecas que 4 la letra dice: [se inserta.]

Y leida que fué esta escritura 4 los otorgantes y explicadas
que les fuéron sus cliusulas y efectos;” quedando asfmismo en-
terados de la obligacion de registrarla, manifestaron su confor-
midad.

Asflo otorgaron, ete.
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CAPITULO 21.

De las Servidumbres.

La servidumbre es un gravimen impuesto sobre una finca 6
heredad, en provecho, 6 para servicio de otra pertenecientie &
distinto duefio. La finca 6 heredad en cuyo favor esta consti-
tuida la servidumbre se llama predio dominante: la finca 6 he-
redad que la sufre, predio sirviente.

La servidumbre consigte en no hacer, 6 en tolerar. Para que
al duefio del predio sirviente pueda exigirse la ejecucion de un
Liecho, es necesario que esté expresamente determinado por la
ley, 6 en el acta en que se constituy6 la servidumbre.

Las servidumbres se constituyen para la susistencia 6 como-
didad de un edificio, (ﬁel objeto 4 que éste se destina, 6 para
la comodidad y los usos de un objeto agricola. Las primeras se
llaman urbanas, y las segundas rfisticas, sin consideracion & que
la finca esté en pobladoe, 6 en el campo.

Las servidumbres son continuas, 6 discontinuas, aparentes, 6
no aparentes.

Son continuas aquellas cuyo uso es, 6 puede ser, incesante,
gin la intervencion de ningun hecho del hombre, como la servi-
dumbre de luces y otras de la misma especie,

Son discontinuas aquellas euyo uso necesita algun hecho ac-
tual del hombre, como son la de senda, carril y otras de esta
clase,

Son aparentes las que se anuncian por obras 6 signos exterio-
res, dispuestos para suuso y aprovechamiento, como un puen-
te, una ventana, un cauce il otras semejantes.

Son no aparentes las que no presentan signo exterior de su
existencia, como el gravamen de no edificar en cierto lugar, el
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de no levantar un edificio sino 4 una altura determinada y otras
semejantes.

Las servidumbres son inseparables de la finca & que activa
& pasivamente pertenecen.

Si las fincas mudan de duefio, la servidumbre contintia, ya
activa, ya pasivamente, en el predio, @t objeto en que estaba
constituida, hasta que legalmente se extinga.

Las servidumbres son indivisibles. Si el predio sirviente se
divide entre muchos duefios, la servidumbre no se modifica, y
cada uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que le corres-
ponde.. Si es el predio dominante el que se divide entre mu-
chos, cada porcionero puede usar por entero la servidumbre, no
variando el lugar de suuso, ni agravandola de otra manera.

Las servidumbres provienen del contrato, 6 filtima voluntad
de los propietarios, y de la ley, ya sea que las establezea ex-
presamente, ya sea que las autorice, en virtud de la prescrip-
cion.

Servidumbre legal es la que existe sin necesidad de convenio
ni prescripcion, y que como consecuencia natural de la respec-
tiva posicion de los predios, reconoce la ley, ya en utilidad pt-
blica, 6 comunal, ya en beneficio de los particulares.

Todo propietario de una finca 6 heredad puede establecer en
ella cuantas tervidumbres tenga por conveniente, y en el mo-
do yla forma que mejor le pareciere, siempre que no sean con-
trarias al 6rden plblico.

La constitucion de servidumbre se reputa como enagenacion
en parte de la propiedad del predio sirviente: por lo mismo los
que no pueden enagenar sus cosas, sino con ciertas solemnida-
des 6 condiciones, no pueden, sin ellas, imponer servidumbres
sobre las mismas. :

Si fueren varios los propietarios de un predio; no se podra
imponer servidumbre sino con consentimiento de todos.

La falta de titulo constitutivo de las servidumbres que no
pueden adquirirse por prescripcion, Gnicamente se puede suplir
por confesion judicial, 6 reconocimiento hecho en escritura pi-
blica por el duefio del predio sirviente, 6 por sentencia ejecuto-
riada que declare existir la servidumbre.

Al constituirse una servidumbre se entienden concedidos to-
dos los medios necesarios para su uso; y extinguida aquella, ce-
san tambien esos derechos accesorios.




FORMULARIO

de una escritura de constitucton de servidumbre risticd,

Comparecencia de los otorgantes, y dijo el primero que es
duefio de un campo, 6 tal finca rfistica [se expresaran su ubica-
cion, sus medidas’y sus linderos], cuyo campo, 6 finca, adquirid
por tal titulo; y el segundo de los comparentes es tambien due-
fio de otro.campo, 6 finca, sito en........ , que linda
con el campo 4ntes mencionado, y cuyas dimensiones y cuyos
demas linderos son tales, y deseando este filtimo construir & sus
expensas una carretera que parta de su predio hasta tal punto,
cruzando el campo del primero de los comparentes, y habiendo
obtenido el consentimiento de éste, concediéndole el estableci-
mientd de dicha servidumbre réstica, han deliberado proceder
al otorgamiento de la correspondiente escritura, y verificindolo
por el tenor de la presente, en aquella via y forma que mis ha-
ya lugar en derecho, otorgan: que D . impone
sobre su predio, y constituye en favor del de AN JRIE T :
la servidumbre de una carretera que, partiendo de este Gltimo
predio para tal punto, cruce por terrenos del otorgante; y D..
©.v.i.s....seobliga por su parte & construir y conservar a
sus expensas la carretera que tiene proyectada, por donde po-
dré entrar y salir de su predio, con cabalgadura, 4 carro, hacien-
do de ella el uso que mejor estime. Que esta servidumbre tiene
5 el carficter de perpetua, y por lo mismo D..

podré reclamar contra ella, ni oponerse por ningun concepto.
Con cuyos pactos y cuyas condiciones prometen los otorgan-
tes la gusistencia de este contrato, bajo la pena de dafios y per-
juicios y gastos judiciales, quedando advertidos de la obliga-
cion de registrarlo.
Y leida, etc.
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FORMULARIO

de una escritura de constitucion de servidumbre urbanda.

Comparecencia de los otorgantes, y dijo el primero que es
Juefio de una casa sita en [se expresarén su ubicacion, sus dimen-
siones y linderos y se hara relacion del titulo de dominio], y el
segundo dijo que por su parte es duefio tambien de otra casa [se
¢xpresaran su ubicacion, ast como sus linderos ete], y siendo ne-
cesarias algunas obras para mejorar esta finca, que ha de cons-
tituir una servidumbre perpetua sobre la primera relacionada,
han convenido reducir ambos interesados el contrato & eseritu-
ra plblica, y verificindolo, por el tenor de la presente otorgan:

consiente en que D.....ooaiiiv.en
pueda levantar su casa sobre la pared que se prolonga en direc-
oion al fondo de la casa del otorgante, abriendo una ventana
ancho, por tanto de alto, que recibir la luz dela ca-

sa del propio otorgante.

Qne asimismo podré construir D... - la azotea
con pendiente 4 la casa de i8R parala que ver-
teran las aguas por medio de un canal que tendré un tubo que
bajard desde la azotea hasta medio palmo éntes de llegar al
suelo.

D se obliga & no levantar su casa 4 mis al-
tura que la que hoy tiene, que es de tantas yaras, para 1o im-
pedir las vistas % 1a construceion que va i emprender D........

Tas obras de reparacion y conservacion de la pared que lin-

/da con el fundo del predio sirviente serfin siempre de cuenta
del duefio del predio dominante.

Declaran que como precio de estas servidumbrrs D........
. ......recibe en este acto de D la suma
de pesos, en moneda corriente, en mi presencia y la de
los instrumentales, de lo que doy fe, otorgando 4 su favor el re-
cibo més eficaz.

Con cuyas condiciones prometen Ia susistencia .de este contra-
to, bajo la pena de dafios y perjuicios y ‘gastos judiciales, que-
dando advertidos de la obligacion de registrarlo.

Y leido, ete.




CAPITULO 22.

De la sociedad comun, J civil,

L3

Se llama sociedad el contrato en virtud del cual los que pue-
den disponer libremente de sus bienes 6 industria ponen en co-
mun con otra fi otras personas esos biemes ¢ industria, 6 los
unos y la otra juntamente, con el fin de dividir entre si el domi-
nio de los bienes y las ganancias y pérdidas que en ellos se ob-
tengan, 6 sélo las ganancias y pérdidas.

Toda sociedad debe tener un objeto licito, y celebrarse para
utilidad comun de las partes.

Cada socio debe llevar 4 la sociedad dinero, otros bienes, 6
industria.

La sociedad serd nula cuando, consistiendo en bienes, no se
hiciere de estos un inventario que, firmado por las partes, de-
bers unirse 4 la eseritura, cuando ésta sea necesaria.

El contrato de sociedad debe hacerse constar en escritura
plblica, siempre que su objeto 6 capital exceda en valor de
trescientos pesos. De lo contrario serd nulo el contrato.

En los casos en que el contrato de sociedad pueda celebrarse
verbalmente, bastari el consentimiento tdcito, fundado en he-
chos que lo hagan presumir de un modo necesario.

Es nula la sociedad en que se pacta la comunicacion de los
bienes futuros, salvo entre los esposos.

Serdl igualmente nula la sociedad en que se estipule que los
provechos pertenezcan exclusivamente 4 alguno 6 4 algunos de
los socios, y todas las pérdidas 4 otro { otros

La sociedad forma una persona moral distinta de cada uno de
los socios individualmente considerados.

El socio que contribuye cop numerario, { otros valores reali-

zables, se llama socio capitalista; el que contribuyes sélo con su
trabajo personal, 6 el ejercicio de cualquiera profesion 6 indus-
tria, se llamasocio industrial.

Las sociedades son civiles, 6 comerciales; son mercantiles 6
comerciales las que se forman para negocios que la ley califica
de actos de comercio: las demas son civiles. Puede estipularse
que 4un las civiles se rijan por el derecho mercantil, 6 las reglas
comerciales.

El contrato que forma la sociedad no puede modificarse sino
por otro en que convenga la nunanimidad de los socios.

Las sociedades que se formen al mismo tiempo para negocios
comerciales, y para otros que no lo sean, se tendrin como civi-
les si las partes no han declarado que quieren sujetarlas & las
reglas de comercio.

Las sociedades pueden ser nniversales 6 particulares.

La sociedad universal puede ser:

1?2 De todos los bienes presentes.

2. De todas las ganancias.

Sociedad de todos los bienes presentes es aquella por la que
los contratantes ponen en comun todos los bienes muebles y
raices que poseen actualmente, y las utilidades que unos y o-
tros puedan producir.

Es nulo todo pacto que tenga por objeto hacer extensiva la
sociedad universal 4 la propiedad de los bienes futuros.

El simple convenio de sociedad universal, hecho sin otra ex
plicacion, se interpretari siempre como sociedad universal de
ganancias.

Para que en la sociedad universal se comprendan todos los
bienes, debe declararse expresamente.

Sociedad particular es la que se limita 4 ciertos y determina-
dos bienes, 4 sus frutos y rendimientos, 6 & cierta y determina-
da industria

La sociedad particular en que fuere puesta en comun la pro-
piedad de algun inmueble, sélo puede celebrarse en escritura
pliblica.

En la sociedad particular sélo se entiende comunicado el do-
minio de la cosa 6 los capitales cuando asf lo hayan manifestado
expresamente los contratantes.

La sociedad comienza desde el momento mismo de la cele-
bracion del contrato, salvo convenio en contrario.

La sociedad dura por el tiempo convenido; & falta de conve-
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niio, por el tiempo que dure el negocio que le ha gervido exclu-
sivamente de objeto, si tal negocio tiene por su naturaleza una
duracion limitada; y en cualguier otro caso, por toda la vida de
los asociados, salvos log demas modos legales por los que se ex-
tingue la sociedad. Bt

El socio es responsable para con la gsociedad de los perjuicios
que le cause por su culpa negligencia, y 10 puede compensar
los con los provechos que le hubiere procurado por su industria
en otros casos. : 5

La parte de los socios en las ganancias 0 ptfzrdldas serd, pro-
porcional & sus cuotas, ol no hubiere estipulacion en contrario:
si s6lo se hubiere pactado la parte de cada uno en las ganan-
cias, serfi igual la de las pérdidas, y viceversa. o

El socio nombrado administrador en la acta constitutiva d'e
sociedad, no puede renunciar su encargo sino con consentl-
miento de la mayorfa; mas los que no admitieren la renuncia,
pueden separarse de la sociedad. ;

Rl nombramiento de administrador conferido & un 8ocl0 por
el contrato de sociedad, no puede ser revocado Aun por la ma-
yorfa, sino con causa legitima; pero si se confiere durante la
sociedad, es revocable por mayoria de votos.

El socio administrador necesita autorizacion expresa y Por
escrito de los otros soclos:

1° Para enagenar las cosas de la compaiifa, si ésta no se ha
constituido con ese objeto.

90 Para empefiarlas, hipotecarlas, 6 gravarlas con cualquier |

otro derecho real.

3.> Para tomar capitales prestados. :

Si lo contrario hiciere, no libra al socio de la responsabilidad
el alegar que ha invertido el producto del contrato en prove-
cho de la compaiiia.

Ninguno de los socios podri, sin consentimiento de los otros,
obligar, ni enagenar los bienes muebles, 6 raices, de la compa-
fifa, ni hacer alteraciones en los segundos, aunque le parezcan
fitiles.

Habiendo divergencia entre los socios, s resolveran los asun-
tos por mayoria de votos; no pudiendo ésta obtenerse, se esta-
rh & lo que determinen’ los que representen el mayor interes,
con tal que no sea uno solo. Cuando ni de uno, ni de otro mo-
do se obtenga mayoria, la discordia se decidird por un arbitro.

Cuando en el contrato de sociedad se ha estipulado quién ha

e

| de administrar, s6lo ¢l designado. puede usar la firma de la so-
ciedad.

El contrato de sociedad queda sin efecto si habiendo prome-
tido uno de los socios contribuir con la propiedad, 6 el uso de
alguna cosa, no lo cumple dentro del término estipulado.

La sociedad acaba:

1.° Cuando ha concluido el tiempo por el que fué contraida.

9¢ (Cuando se pierda la cosa, 6 se consume el negocio que
le sirve de objeto.

3.° Por muerte 6 insolvencia de alguno de los socios.

4% TPor renuncia de alguno de los socios, notificada d los de-
mas, y que no sea maliciosa ni extemporanea.

5.° Por la separacion del socio administrador, cuando Gste
haya sido nombrado en el contrato de sociedad.

La renuncia se considera de mala fe cuando el socio que la
hace se propone aprovecharse exclusivamente de los beneficios
que los socios deberian recibir en comun con arreglo al con-
venio.

Se dice extemporinea la renuncia si 1as cosas no se hallan en
s estado fntegro, y la sociedad puede ser perjudicada conla
disolucion en ese momento.

La sociedad por tiempo determinado no puede disolverse por
renuncia de alguno de los socios, sino ocurriendo  causa legi-
tima.

s causa legitima la que resulta de incapacidad de alguno de
los socios para los negocios de la sociedad, 6 de falta de gum-
plimiento de sus obligaciones, @ otra semejante de que pueda
resultar perjuicio irreparable & la sociedad.

FORMULARIO
de una eseritura de compania, 4 sociedad civil.

—

Comparecencia de los otorgantes. ... ¥ dijeron: que convi-
niendo 4 sus intereses celebrar un contrato de sociedad para tal
objeto, y reduciéndolo & escritura plblica, por el tenor dela
presente y en la mejor forma que haya lugar en derecho, lo o-
torgan bajo las siguientes estipulaciones:

P. 18




Primera. D «v...., cOMO socio capitalista, intro-
duce 4 la sociedad la sumade pesos, yD... .- &
como socio industrial, pone su industria y la inteligencia que
tiene en el ramo tal.

Segunda. Hsta sociedad ha de susistir tanto tiempo, que co-
menzard 4 contarse desde tal fecha, y concluira en tal otra.

Tercera. Las utilidades que resulten se partiran por mitad,
6 de tal manera, 6 en tal proporcion, entre ambos socios.

Cuarta, Cada uno de ellos es responsable para con el otro
de los perjuicios que cause 4 la sociedad por su culpa 6 negli-
gencia, sin poder compensarlos con las utilidades 6 provecho
que con su industria hubiese procurado en otros casos.

Quinta. La parte de pérdidas se repartira entre ambos so-
cios de la misma manera, 6 en la misma proporeion que las ga-
nancias 6 utilidades.

Sexta. La administracion de la sociedad estari 4 cargo del
gocio D.... ... con sujecion & todas las obligaciones
legales que tal caricter le impone, usando en conseeuencia él ex- -
clusivamente la firma social.

Sétima. En caso de renuncia de mala fe, 6 extemporénea de
alguno de los socios, queda sujeto al resarcimiento de los dafios
¥ perjuicios que con su renuncia cause al otro socio, sin que ella
pueda tener efecto alguno. [Se pondran luégo las demas estipu-
laciones especiales convenidas, que no pugnen con las reglas
que norman el contrato de sociedad. ]

Con cuyas calidades y condiciones ambos otorgantes estable-
cen dicha compaiiia, y se obligan & observar exacta y respectiva-
mente cuanto en esta escritura se contiene, y si lo contrario hi-
ciesen quieren no ser oidos, ni admitidos en juicio.

Y leida, ete.

FORMULARIO

de una eseritura de disolucion 6 separacion de sociedad.

Compareceticia de los interesados. . .. .. . y dijeron que
tal dia formaron compaiifa para tal objeto, habiendo otorgado
la correspondiente escritura ante el notario D....
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¢uya copia original doy fe habérseme presentado, tenido ala
vista y leido, y cuyo tenor en lo conducente dice 4 la letra: (a=
qui Ia insercion necesaria.) :

Que sin embargo de haber formalizado los otorgantes la cita-
da sociedad por tal tiempo, han resuelto, por cansas justas que
les asisten, separarse y dar por terminada la sociedad, y ponién-
dolo en ejecucion, por el tener del presente instrumento otor-
gan: que rescinden, disuelven y dan por terminada totalmente
la mencionada sociedad, y por rotay cancelada la escritura for-
malizada sobre ella; por extinguidas y acabadas enteramente
las acciones y obligaciones que en su virtud tenia cada uno de
los socios respecto del otro, y por remitidas mutuamente todas
las ganancias 6 pérdidas que han-habido y resultado de dicha
;sociedad, y de su importe en poca 6 mucha suma se hacen Rect-
‘proca donacion, pura, perfecta ¢ irrevocable; y mediante estar
satisfechos y reintegrados del respectivo haber que les toca, se
dan de él la carta de pago més eficaz. [Se pondrin las demas
estipulaclones pactadas entre los interesados. ]

Y 4 la observancia y al cumplimiento de todo lo dicho se o-
bligan en la forma legal, bajo la pena de dafios, perjuicios y
costas.

Y leida, ete.




