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mado y determinacion tomada por esta superinten-
dencia general subdelegada de real hacienda; y de cuya

derogacion especifica no se hace mencion en la de & de
agosto de 179%, en todos los demas se cumpla esta so-
berana disposicion, circulandose 4 las intendencias y
direcciones generales de rentas, » Concluye el acuerdo
diciéndose que se dé cuenta al rey, y se le haga pre-
sente que siempre sera util que subsista en todos la
prohibicion de eomerciar, pues siendo el administrador
del tabaco el que debe celar el contrabando, si i la
sombra del comereio 4 los que se les ‘permite, 1o eje-
eutan los guardas, se embarazardn, y faltard el prinei-
pal resorte de precaverlo.

Estas son las disposiciones que hemos podido hallar
sobre esta materia.
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(1) Sala, lo mismo que Febrero, Alvarez y otros autores, pone
el .pacto entre las causas de los retractos, porque incluye entre
estos el pacto de retrovendendo ; lo cual no es exacto, como obh-
serva Tapia; pues la retroventa es una condicion voluntaria del
contrato de compra y venta, y asi le falta la calidad principal del
retracto, que es la de verificarse aun conira la voluntad del ven-
dedor ; por ese las retroventas por pacto no estaban prohjbidas
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2. Los retractos son conocidos por lo ménos desde
L‘.] iii}m;m de Moises, pues en el Levitico (1) se pre-
viene lo siguiente : Si attenuatus frater tuus vendide-
rit possessiunculam suam, et voluerit propinguus

ejus, potest redimere quod ille vendiderat. Estuyieron
en practica entre los romanos. quienes los prohibicron
|,!.t,‘:"plll'~'- 2), como eontrarios 4 la libertad natural que
tiene el hombre para disponer de su propiedad segun
le convenga. Las leyes espaiiolas (3), los admitieron
por consideraciones respetables, y entre ellas la de fa-
vorecer el gencral deseo de conservar en las familias
los bienes de sus mayores.

3. Los retractos se dividen en legales 6 de eonven-
elon. Los primeros son el genlilicio, de consanguini-
dad ¢ de abolengo, y ¢l de sociedad ¢ comunidad. De
convencion es ¢l pacto de retroventa, de que se hablo
en el tit. X,

%. El gentilicio compete 4 los hijos, nietos ¥ parien-
tes legitimos consanguineos por su Orden dentro del
cuarto grado civil, recto y transversal del duefio de los
bienes que se venden, sin distincion de agnacion, co-
gnacion, sexo ni edad, pues por los menores pueden
usar de €l sus tutores y curadores, y por los ausentes
sus apoderados con poder que contenga esta especial
facultad, y no de otra suerte (%). Parladorio (3) de-
fiende con buenos argumentos la opinion de rltle"p;al‘.i

por el derecho romano. El mismo Tapia define el retracto en estos
términos : Un derecho que por ley 6 costumbre compete & alguno para
rrsm.mh‘p' la venta de una finca y adquirivla para si por el mismo
precio.

(1) Lev., cap. 23, v. 25, v i penult. cod. De contrahend.
emption. — (3) LL, 13, tit. 10, lib. 3 del F. R L6y T, tit. 7, lib.
3, Ordepam. y 230 Est. — (4) LL. 7, 8, 9 v 14, tit. 41, lib. 5 de la
R. 64,2 % v 9, tit. 13, lib. 10 de la N., v del Fuero, Ordenam. v
Est. citadas dntes. Matienzo en 1a 1. 43, tit. 41, 1ib. 8 de la l’\:.
glos. 14, — (3) Different. 109, § 3, n. 14 y siguientes.
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1" retracto se |l|'ht'1! contar iUr- :l’:ll{ﬂ.‘é nll‘ pill':’lll(‘it‘l’)
segun la eomputacion canoniea.

5. Este derecho se extiende & los hijos, naturales,
porque las disposiciones legales que se fundan en el
derecho natural v en la equidad, 6 cuando se trata de
algun privilegio de los hijos que se apoya en esta, 6 de
su comodidad y beneficio, 6 de materia que se funda
en el derécho natural de sangre, se comprenden regu-
larmente los naturales; & no ser que por la dignidad y
calidad de la persona se presuma ofra cosa; y asi pue=
den vetraer 6 tantear los bienes patrimoniales 6 abo-
lengos en los mismos términos que los hijos y parien-
tes dentro del cuarto grado (1

6. Compete asimismo este derecho al hijo u otro
descendiente desheredado, pues la desheredacion no le
quita los primerdiales derechos de la sangre, de los
cuales trae orizen el retracto. Lo mismo debe decirse
del hijo 1 otro descendiente que fenuneid con jura-
mento la sucesion 4 los bienes de su padre u otro as-
cendiente, pues en esla renuncia no se comprenden
los derechos de la sangre, ni el que la hace deja de ser
de la familia (2).

7. El pariente mas cercano del vendedor es preferi-
do al l:'.‘[:s remoto [3). La proximidad de parentesco y
la preferencia que nace de ella, se graduaran por las
reglas observadas en las sucesiones abintestado (&), y
tiene lugar la represenlacion, de suerte que el nieto
ocupara el lugar de su padre muerto (3).

8. Cuando el pariente mas préximo no puede 6 no
quiere tantear la finca, estando ausente,, 6 aunque no
lo esté, consiente callando, puede retraerla el que le

1) Gom. en la 1. 73 de Toro, n. 4, 5 y 6. — (2) Febr. de Tap.,
e, 8, caps ¥, n. 5. — (3) Glos. en la L. 13, tit. 10, lib. 3del Fuero
Real. — (8) L. 8, tit. 44, lib. 5 de la R. 6 2, tit. 43, lib. 10 de
la N. — (5) Molin. De Hispan. primog., lib. 3, cap. 8, n. 11.

T H 20
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suceda dentro del euarto grado (1), Antonio Gomez 2)
defiende que si el pariente mas proximo estd presente,
y calla cuando se hace la venta @ un extraiio, no se en-
tiende por eso que renuneia el derecho de retraer. Si
el pariente mas proximeo fué requerido para el retracto
de la finca y dijo que no la queria, no puede ya pre-
tenderla, y el derecho pasa al pariente inmediato.

9. 8i econeurrieren & retraer dos 6 mas parientes de
igual grado, se partird entre ellos la cosa, sino es que
fuese indivisible, en cuyo caso habrd lugar 4 la licita-
cion , para que se la lleve el que ofrezea mas. Si uno
solo acudiere 4 retraer, se la llevard toda, aunque sea
divisible, sin que se le precise 4 requerir a los otros
para que digan si la quieren, ni se le exija sobre esto
fianza. Pero si los demas ocurrieren despues del retrae-
to dentro del término legitimo, serdn admitidos, v el
que retrajo les cederd la parte correspondiente 4 cada
uno, segun la opinion de Acevedo (3).

10. El retracto gentilicio es ii"‘.'r-(ll-liil. v asi no com-
pete al heredero extrafio del pariente que fallecio den-
tro del tiempo en que podia tantear la finca vendida,
excepto que el difunto haya dejado contestada la litis,
¥ practicado todo Jo concerniente & eonsesuir el retrae-
to, pues en este caso puede ser admitido. Por esta ras
Zon, 'y porque la ley requiere que el retrayente sea
consanguineo del vendedor dentro del enarto grado,
no puede eeder este derecho 4 un extrafio (4). Matienzo

y Hermosilla (5) son de opinion que se puede ceder &

un consanguineo remoto; sin perjuicio del mas cer-
eano,

(1) L. 12, tit. 41, 1ib. 5 de la R. 6 7, tit. 13, lib. 10 de la N.
—(Z)En la 1. 73 de Toro, n. 20. —{3) En la 1. 7, tit. 41, lib. 8
de la R. — (4) Glos. en la 1. 13 . tit. 10, lib. 3 dei F. R. Gom.
ibi., n. H| V. I'tem quero an '”-‘r.\HHf;-"!‘H"”a’. — .'if- Matienz. en la

]-‘_7._111-’”. lib. 5 de la R., glos. 2, n. 23 al 26. Hermos. en la ley
83, tit. 5, P. 5, glos. 8, n. 40 al 43
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11. No compete tampoco este derecho al monasterio
en que hay religioso pariente del vendedor, porque no
hay ninguna de las razones de la ley para el retrac-
to (1}, y porque los monasterios estan excluidos de la
sucesion intestada (2).

12. El doble vineulo de parentesco no da preferen-
cia entre los que se hallan en igual grado; y asi, por
ejemplo, si Pedro y Juan son hermanos de Diego ven-
dedor, el primero de parte de padre, y el segundo de
padre y madre,; no sera Juan preferido para el retracto
de los bienes proecedentes de la linea paterna. No se
opone # esta doetrina la de que en los retractos se si-
guen las reglas de la sucesion intestada, pues aunque
para esta Juan tendria preferencia respecto de Pedro
en los bienes de Diego, esto seria porque en tal caso se
consideran estos bienes como propios de Diego, sin
atender 4 que sean 0 no de abolengo, y asi se prefiere
al gue tiene parenteseo mas estrecho.Pero en el retrac-
to se consideran los bienes como venidos de un aseen-
diente, y este tanto lo era de Pedro como de Juan. La
ley 13, tit. 10, lib. 3, del Fuero real da prelacion al
pariente de doblé vineulo, pues dice asi: ¥ i dos ¢
mas las quisieren, que son en igual grado de paren-
tesco, hayala el mas propincuo. Pero esta ley se halla
refundida y variada en cuanto 4 Ja prelacion en otra ley
lna:\h'l‘inl'. que es la 7 del tit. 11, lib. 5, de la R. 6
tit. 13, libro 10, de la N. cuyas palabras son estas: ¥
st dos ¢ mas la quisieren, si son en igual grado de
parentesco, pdartanla enire si ; y si no fueren en igual
grado, hayala el mas propincuo.

13. Son materia de este retrdacto las cosas 6 bienes
raices que estuvieron en el patrimonio de los abuelos 6

(1) Gom.en la 1. 70 de Toro; n. 9 ¥ 10. Matienz. en la L. 7, tit.
14, lib. 5 de la R., n. 11 al 22. — (2} Prag. del aiio 1792, qué es la
1. 47, tit. 20, lib. 10 de la N.




352 LIBRO II. TITULO XI.

padres comunes del que las vende y del que las retrae.
Y no es necesario que hayan estado en los de los dos :
basta que haya sido en eualquiera de ellos, porque la
ley (1) habla disyuntivamente, diciendo patrimonio ¢
abolengo. Gomez (2) trata por extenso la euestion, y
resuelve ser bastante que hayan estado solo en pml‘:.l‘
del padre, si este las eonservo husta su muerte s pero
cuando enagena durante su vida las que adquiri6 con
su propio trabajo 6 industria, no estdn sujetas al ve-
tracto. Hemos dicho que son materia de este las cosas
raices 6 inmuebles, porque aunque unas leyes (3) usan
de la palabra cosa, que eomprende las muebles y las
inmuebles, otra ley (%) 4 que se refieren aquellas usé
de la palabra heredad, que segun el uso eomun no se
aplica d las cosas muebles. Esta es la opinion de Ma-
tienzo (5) y Acevedo (6), quien cita en comprobacion
la ley 230 del Estilo, que dice: las heredades y otras
coxs raices ; y anade el mismo autor no haber duda
en esto. Ademas, el motivo de afeccion en que se fun-
da el derecho de retracto, no suele recaer sobre las co-
sas jmnuebles (7). Tiene lugar este derecho en los ofi-
clos publicos que sean de abolengo (8).

1%4. No son materia del retracto las fincas compradas
con el precio dado por las patrimoniales, si aquellas se
venden luego por el mismo que las compro; ni el usu-
fructo, uso y habitacion, ni otras acciones v dere-
chos (9). :

(1) L. 7, tit. 44, 1ib. 5 de 1a R. & 4. tit. 13, lib. 10 de lIa N. —

Sobre la 1. 73 de Toro, n. 3. — (3 LL. 9 y siguientes tif. 11,

5 de la R., que estin en el tit. 43, lib. 40 de la N. — (4) L.

7, tit. 44, lib. 5 de la R. 64, tit. 13, lib. 10 de la N. — (3) En Ia

L. 7,tit. 41, lib. B de la R., glos. 1, n. 1, 2 y 3. — (6) En la misma

ley, 0. 7,8 ¥ 9. — (7) Acev. en la L. 7, tit. 14, 1ib. 5dela R. Hor-

mos. en la 1. 55, tit. 3, P. 3, glos. 4, n. 7. — (8) Febr. reform.

Febr, de Tap., til. 4, cap. 4, n. 18, nota). — (9) Matienz. en la

L7, tit. 11, lib. B de laR., glos. 1, n. 1 y 2, ¥ 30 a1 33, v en Ia
8, glos. 15. 5
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15. Una ley (1) exige para el retracto que el vendedor
hubiese heredado de sus padres 6 parientes la cosa que
vende, excluvendo aquel derecho euando el vendedor
hubiese adquirido Ja cosa por compra, trueque, dona-
cion y otro titulo. Pero bien meditada esta ley, aten-
diendo 4 la razon con que se ha introducide el retrac-
to, juzgamos que la exclusion de adquisiciones por ti-
tulos singnlares se entiende enando estos vienen de ex-
trafos y no de los asecendientes. Por ejemplo : Pedro
comprod & un extrano un campo, v 1o vende despues : en
esta venta no tiene derecho de retracto Diego hijo de
Pedro; mas lo tendria si el campo 1o hubiese adquirido
Pedro por legado ¢ donacion proter nuptias que le hui-
biera hecho su padre 6 abuelo. Asi opina Gomez (2),
v es conforme 4 la razon de que en este caso el campo
va era familiar 6 de parentela en la persona de Pedro;
y esta calidad no podia ser alterada por el titulo singu-
lar de legado O donacion con que lo adquirio Pedro.
Esta razon di6 justo fundamento & Matienzo (3) para
decir que si un pariente retraia la cosavendida dun ex-
trano, quedaba la misma eosa sujeta al retracto en
otra venta, sin embargo de que el retrayente no la ad-
quiridé por titulo de herencia de algun pariente suyo,
sino por el singular de venta como subrogado en lugar
del comprador extrano de quien la retrajo. La censura
de Acevedo (%) sobre esto es infundada, porque se atu-
vo solamente a la corteza de las palabras.
16. Para que haya lugar al retracto es necesario que
las cosas no hayan llegado 4 salir de patrimonio 6 des-
cendenecia del ascendiente del que vende y del que re-

trae, porque si han llegado 4 ser vendidas 4 un extra-
no, sin que ningun pariente las haya retraido, y des-
pues vuelven al que las vendid, este puede venderlas

(1) L. 45, tit. 44, lib. S de la R. 6 3, tit. 13, lib. 10 de la N. —
2) En Ja 1. 73 de Toro, n. 3, vers. Sed. — (3) Enlal 7, uL. 14,

lib. 5 de la R. — (4) En Ja misma ley, n. 77.

20.
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de nuevo libremente. La razon es porque la cosa se
hizo ya de libre enagenaeion, y asi debe permanecer,
y porque mudada la calidad de la persona, se muda la
delacosa (1).Perosiestavuelve al vendedor por causa de
la misma venta que hizo, como por el pacto de retro-
venta 6 de la ley eomisoria, hay lugar al retracto (2),
porque vuelve & su primer estado, conio si no hubiese
habido enagenacion.

17. Tiene lugar el retracto aunque la cosa haya pa-
sado 4 muchas manos; y asi compete esta aceion
contra tercer - poseedor (3), aunqgue lo sea por titulo
oneroso O lucrativo. Si fuere oneroso, por haber
comprado la cosa del primer comprador, deberia el

que retrac darle el precio, no de la compra que ¢l hizo,

sino de la anterior hecha por el pariente del que retrae,
porque esta s la que di6 causa al retracto. Pero el se-
‘sundo comprador podra usar de la eviccion contra el
que le vendio, y este no la tendrda contra el pariente
vendedor (%), v sclo podra recobrar de quien retrae el
precio gue él pago.

18. Ha lugar al retracto : 10 En Ja venta que se hace
4 dinero de contado. 2° En la venta que se hace en al-
moneda judieial yoluntaria 6 necesaria: 3¢ En la venta
al fiado. &0 En la que se hace eon pacto de retro-
venta. B0 Cuando la finca se vende a e2nso reservativo,
perpétun 6 al quitar, porgue es verdadera venta al-fia-
do. 6o Cuando la finea sé da por voluntad 6 por fuerza
al acreedor en pago del dinero que se Je debe. 7o En la
daeion en dote cuando este fuere de bienes sitos que se

(1) Gomez en la 1. 70 de Toro, n. 24 Acev. en la 1. 7, tit. 11,
Iib. 8 de 1a R.; n.'75 v 76. Matienzo en la mismaley 7, glos. 8.
— (2) Acev. y Matienzo en los lugares citados. — (3) Gomez en
la 1. 70 de Toro, num. ult. Acevedoenlal 7, tit. 44,1ib. 5 dela
R., n. 40. Matienzo en la misma 1. 7, glos. 8, desde el n. 11, —

(4) Matienzo en la misma 1. 7, n. 15

DE LOS RETRACTOS DE LAS VENTAS. 355

dieron estimados en términos que haga venta, de 1o
cual hablamos tratando de dotes.

19. 8i muchas cosas patrimoniales 0 abolengas fue-
sen vendidas 6 dadas en pago por un solo precio para
todas, no le serd permitido al pariente retraer una sin
las otras, sino que debera retraerlas todas ¢ ninguna ;
pero si 4 cada una se le determind su precio,, retraera
las que quisiere (1). La razon es, porque en el primer
caso se considera una sola venta, y en el segundo mu-
chas. Acevedo (2) y Matienzo (3) hacen dos excepeio-
nes de este segundo .caso, que nos parecen bien :
12 Cuando eonstare (ue el ecomprador hubiera tomado
todas las fineas, y no unas sin las otras, porque enton-
ces siempre se eonsidera una sola venta; y de lo con-
trario resultaria perjuicio al comprador extrafo. 22 En
el caso, U otro semejante, de que dos 0 mas cosas fue-
ren dadas, cada una por su precio, en pago del dinero
debido, Por ejemplo : Pedro debe 4 Juan 300 pesos, y
para pagérselos le da dos eampos patrimoniales, uno
por 200 ps. v otro por 100. Los parientes de Pedro no
podréan retraer un campo sin el otro, sino los dos jun-
tos, porque sin embargo de la diversidad de precios,
debe considerarse una sola venta, porque la deuda es
una sola.

99. Si de dos cosas vendidas 6 dadas en pago, solo
una fuese patrimonial, podra el pariente retraer esta,
dejando la otva en poder del comprador 6 acreedeor, al
que se restituird el precio de aquella tasado por peri-
tos. Acevedo (&) juzga que se debe permiitir al compra-
dor ofrecer las dos cosas al retrayente, y que este de-
bera tomar ambas 6 ninguna. Hermosilla (5) opina eon
mas probabilidad que solo se le deberd precisar 4 esto

(1) L. 40, tit. 41, lib. 5 de la R. 65, tit. 43, lib. 10 de la N. —
(2) En Ja misma l, 40,1, 6. — (3) Enla L 7, tit. 41, 1lib. 5 de la
R., glos. 7, desde el n. 20. —(4) En el lugar altimamente citado,
— (5) En la L. B3, tit. 8, P. 3, glos. 8, n. 54,
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tf}l:lﬂ(lt} el comprador no hubiera tomado la tierra libre,
sino junta con la patrimonial ; y anade el mismo autor
que asi respondié consultado sobre este easo; y lo
mismo dijo en otro semejante ¢l jurisconsulto Seévola
entre les romanos (1).

21. No tiene lugar el retracto en el trueque verda-
dero. Matienzo (2) examina muchos casos en que puede
presumirse fraude. Tampoco tiene lugar en la dacion
en pago cuando esta se hace no para satisfacer dinero,
sino alguna finea 1 otra cosa (3), ni en la retroventa,
pues en esta el vendedor es preferido 4 los parientes.
No eabe retracto en el usufructo, porque no puede
enagenarse, sin embargo de que sus frutos pueden
venderse y arrendarse libremente (). Cuando el padre
vende una finca que heredd de algun hijo, quien la
hubo de la madre, no puede tantearla ninguno de sus
hijos (5).

22, Para que se verifique el retracto se requieren las
condiciones siguientes : 1° Que el refrayente pague
todo el precio que di6 el comprador por la cosa, exhi-
biéndolo en efectivo, pues no basta que lo ofrezea.

20 Que pague al comprador las expensas que haya

erogado, v los tributos y gzabelas que haya satisfecho
30 Que jure que 1:”1i:'|':- para si Ia finea. 4° Que jure no
hacer el retracto por dolo ni eon frande (6). Estas so-
lemnidades son de las que se llaman de forma, y por
eso faltando cualquiera de ellas no hay vetraeto. .

23. Debe pues el pariente que lo intentare, buscar

11 L. 57, § 1, De minor. — (2) Enla 1. 7, tit. 14, lib. 5dela R.,
s:_lz-é. 10. — (3) Gom. en-la 1. 70de Toro, n. 20. Matienzo en la 8,
tit. 44, lib. 5dela R., glos. 1 y 2, ¥ en la 7, glos. 7, n. 1 al H1.
Hermos. en la 1. 53, tit. 5, P. oglos. &, n. 3 al6. —(4) L. 25
tit, 31, P. 3. Castill. en J: 4 de ro, n. % al 6. n

Hermos. eén
la 1. B3 eitada,

o A o 8 rero de Tapia, tit. 4 cap.
, 0.8 —(6)LL. 7,8y 9, tit. 11, lib. 5de laR. 61, 2 y4, ti
13, lib. 10 de la N. 3
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al eomprador y pagarle lo que hubiere gastado; si este
noquisiere recibirlo, consignara 6 depositara el precio
delante de testigos, v si hubiere lugar, 4 presencia y
con Grden del juez (1), verificado lo cual tiene derecho
i que se le entregue la cosa como si hubiese pagado el
precio, porque este depdsito se reputa por paga segun
la ley (2) que dice : E dende en adelante es quito del
debdo: é non ha el otro demanda ninguna. La paga
6 deposito debe hacerla ¢l retrayente con tanto rigor ¥
formalidad , que debe constar su real verdadera nu-
meracion, sin que baste que el depositario confiese ha-
her recibido el dinero; ¥ la exhibicion ha de ser tan
completa, que el faltar una moneda, la viciaria, si no
es (ue fuese por ignorancia ¢ error en la cuenia O cal-
culo, y entonces habra lugar al suplemento. Si el re-
trayente no supiere el precio, debera ofrecer el que le
l)'(l]'l'l'-ll‘!'l' serlo. dando fiadores de que pagara el exceso
si 1o hubiere (3). Si laventa fuere al fiado, dara el re-
trayente huenos fiadores ante ¢l juez de que pagard el
mismo precio que el comprador en el liempo a que este
debia pagarlo (%). Cuando las expensas justas que haya
erozado el comprador no sean liquidas, bastara que el
retrayente dé¢ fiador de que luego que lo estén pagara
su importe (5).

5%. Si la venta se hiciere en almoneda judictal, no
estard obligado el retrayente 4 pagar el aumento de
precio que el comprador ofrecié por su voluntad, & no
ser que aquel lo ofrezea en el mismo acto, 6 que el juez

1) Acev. en la 1. 8, tit. 44, lib. 5 deda R. — (2] L. 8, tit.
1%. P. 5. — (3) Acev. en la ). 8 citada, n. 3 ¥ siguientes. —
&) 1. 11, tit. 44, lib. 5 de la R. 6 6, tit. 13, lib. 10de la N. —

Febr. de Tap., tit. &, oap. 4, n. 11 citando la 1. 9, tit. 11, lib.

v Ta R. 6 &, tit. 43, 1ib. 10 de la N. Matienzo en ella glos. 2 y
% v en la7, glos. 3, n. 41 al 20, ¥ n. 32 y 33. Gutierr., lib. 2,
Pract., quest. 160, n. 6. Hermos. en la 1. B9, tit. 3, P. 5, glos. 8,
n. 18 al 20.
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lo eondenie 4 darlo y suplirlo por lesion; 6 por otre
metivo, en enyos dos easos deherd pacarlo, v lo misme
sueedera al socio ¢ participe sin diferencia (1),

25. El pariente 4 quien competa el derecho de re=
tracto tiene accion para rcconvenir al reo en el lugar
de su domicilio, 6 donde estd la finea patrimonial.

26. El término para usar del retracto son nueve dias
despues de la celebracion de la venta, pasados los euales
ya no tiene lugar (2). Este término corre contra los
menores aunque sean pupilos, v contra los ‘auserntes,
de modo que del lapso de este tiempo no se conece=
de ninguna restitucion (3). Lo cual debe entenderse
tambien respecto de los ignorantes ., aunque la ley
no habla de ellos, porque los tiempos de - las pres-
eripeiones corren mas bien contrd ellos que confra
los menores y los pupilos, como se vé en la usucapion
6 preseripeion ordinaria, que no teniendo lugar contra
estos, corre contra los ignorantes (&). Hermosilla ci-
tando 4 otros autores, exceptia los casos en que por
fraude 6 eulpa del vendedor iznord la venta el pariente;
por ejemplo, si para otorgarla sali6 del lugarde su do-
micilio, 6 bused eseribano de otro pueblo, 6 estuvo
oculta por mucho tiempo la venta, 6 sucedid otra cosa
semejante de que pueda aparecer 6 presumirse frande,
pues entdnees empiezan 4 correr los nueve dias desde
aguel en que fuvo notieia el pariente, porque 4 nadie
le debe aprovechar su fraude. :

27. Las leyes no han declarado desde enando deben
correr los nueve dias en las ventas privadass Unos au-

(1) Febr. de Tap., tit. &4, cap: &, n. 44 en donde si cita 4 Tira-
quel Péretract., 1ib, 1, glos. 48, n. 60 al 63. Matienz, en la 1. 7,
tit. 14, 1ib. 5 de 1a R.. ‘glos. 3. n. 1, vyenla 8, glos. 5
y 6. Hermos. en la 1. 88, tit. 5. P. 8. ¢ 3, n. fin. — (2) LL.7,
8, 9 14,12, tit. 14, lib. 5de la R. 6 1. 2. 4. 6. 7. tit. 13, 1ib. 10
de la N. — (3) L. 8, tit. 11, 1ib. $ de 1a R. 6 2, tit. 13, lib. 10 de

la N. — (&) Matienz. en dicha 1. 8, glos. 12, n. 18 v 19. Hermos.
en la 1. 85 citada, glos. 8, n. 32 v 33.
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tores (1) opinan que se han de contar desde el dia
de la convenecion; vy otros (2) que desde el de la tradi-
cion. Los primeros son mas en numero y de mucha
fuerza sus argumentos, por lo que nos adherimos 4 su
parecer. Los argumentos son : I. Las palabras de la
ley (3) que dice: despues que fuere vendida (la here-
dad | hasta nueve dias : ylas de otra que (%) son estas:
desde el dia que la vendida fuere fecha hasta nuweve
dias; pues la cosa se dice vendida, vy la venta hecha
desde la eonvencion, por ser este contrato consensual,
que se perfeceiona por el consentimiento de los con-
trayentes. I1. Que en las ventas judiciales se cuenta el
término desde el dia del remate, el cual corresponde
en las extrajudiciales & la convencion, porque el juez
suple ¢l consentimiento del vendedor en el acto de re-
matar y no en el de hacer la entrega de la cosa. I11.
Que el retracto gentilicio no se reputa favorable sino
odioso, v por eso se le deben estrechar los limites.

28. Antonio Gomez (5}, que defiende acérrimamente
la segunda opinion, aunque confiesa que la otra estd
recibida en la practica, alega dos razones: L. Que el fin
de este retraclo es que la cosa no salga de la familia,
lo cual dura hasta la tradicion, por la que, ¥ no por
la convencion, pasa el dominio al comprador. Esto es
verdad; pero lo es tambien que por la convencion ad-
quiere el comprador accion para pedir que se le entre-
gue la cosa, y asi se considera que tiene la cosa misma,
porqué el vendedor no puede resistirse 4 entregarsela.
LI. Que de la sentencia contraria resultaria el inconve-
niente de que pudiéndose ocultar con facilidad la con-

1) Cobarr. 3, var., 11, n. 2. Acev.enla l. 7, tit. 11, lib. 3 de
la R. Matienz. en la misma glos. 6. Gutierr., lib. 2, quest. 152 v
otros autores., — (2) Ant. Gom. en la 1. 70 de Toro, n. 16 _'\'ulrv.-;‘
(3) L. 7, tit. 41, lib. 5 de la R. 64, tit. 43, lib, 10 de Ia N. — (4) L.
15, tit. 11, lib. 5 de la R. 6 8, Git. 13, lib. 10 de la N. — (5] En
la 1. 70 de Toro, n. 16,
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vencion, quedarian muchas veces burlados los parien-
tes, sin poder usar de su derecho. Pero ya hemos dicho
que cuando la venta se oculta con fraude, corre el ter-
mino desde el dia en que el pariente tiene noticia, y no
antes.

29. Disputase tambien si los nueve dias se han de
contar naturales 6 de momento & momento. Parece
que uno y otro extremo son igualmente probables,
porque pueden considerarse de igual peso las razones
en que se fundan, Las del primero son las leyes (1) que
dicen deberse contar desde el dia de la venta. Las del
otro son : I. Que los términos legales, cual es este, se
cuentan por lo regular de momento & momento;
y que esto es mas conforme d la opinion. de que el
término del retracto debe estrecharse y no am-
pliarse (2). 11. Que la ley (3) no hace mencion del dia
en que debe comenzar el término, sino del tiempo, se-
gun sus palabras copiadas dntes. En nuestro apéndice
de retractibus nos inclinamos un poco 4 la opinion de
que el término se cuente de momento & momentos
pero variamos ahora por considerarla muy embarazosa
en el uso, pues seria necesario conservar en la meme-
ria 6 anotar por escrito la hora del otorgamiento de la
convencion, lo que no es regular hacerse, ni se debe
creer que la ley lo quiso. Por ultimo, los dias del tér
mino deben contarse incluyendo el primero y el ul-
timo ().

30. En las ventas judiciales los nueve dias se cuentan
desde el dia del remate (5).

31 Si dentro de los nueve dias no se presenta ningun
pwmnm,nupmhﬂinwnmmun]rqhwm de la finca

(1) LL. 9y 13, tit. 11, lib. 5dela R. 63 y 4, tit. 13, lib. 10 de
la .NJ. —(2) Gom. en la 1. 70 de Toro, n. 25. Acev. en la 1.7, tit
14, Tib. 5 de la R., 0. 62.— (3) L. 7, tit. 14, lib. 5 de la R. 6 1,
tit. 13, lib. 10 de la N. — (4) Gom. y Acey. en los lug. cit. — (3) L.
9, tit. 11, lib. 5 dela R. 6 3, tit. 13, Iib. 10 de la N.
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aun cnando vuelva & poder del vendedor v1a venda de
nuevo; pues ya se hizo enagenable, des o (ue paso 4
persona extranag pero esto no se entiende, si el vende-
dor la recobra por el pacto de refrovendendo (1),

32. Los nueve dias competen simultan amente a to-
dos los parientes del vendedor que tengan derecho de
retraer, v no singularmente 4 cada uno (2

33. Habiendo frutos pendientes en la finca al
tiempo que se vende, si dentro de los nueve dias los
coge y percibe el comprador, ¥ en ellos se verifica el
retracto, debe devolverlos, porque son parte de la
misma finca y del precio en que se ajustds ni le queda
el arbitrio de eludir sientrega, dando al tanteador el
precio de los mismos frutos (3).

34. El retracto de sociedad ¢ comunidad compete
al socio, comunero 6 participe en el dominio de los
bienes; al senor del dominio directo, al superfieiario v
al enfitéuta ' ). No compete 4 la muger por razon de la
comunion 6 sociedad conyugal, aungue la finca hu-
biese sido adquirida por el marido durante el matri-
maonio (9.

35. Para que tenga lugar este retracto se requieren
las condiciones siguientes, 4 mas de las requeridas en
el gentilicio : I. Que guién lo pretende, tenga paitici-
pacion, aunqgue sea muay pequena, en el dominio de Ja
cosa vendida ¥ lo acredite [6), 11. Que la cosa no este

rcal y verdaderamente dividida 6 amojonada, aungue

los soeios se havan convenido en el parage haeia donde
deben tener ‘ydisfrutar sus partes.

(1) Gom. en la L. 70 de Toro, n. 25. Matienz. en la L 7 ,lit.
1, lib. 5 de la R., glos. 8, n. 1 al 10. — (2} Matienz. en la o
tit. 41, lib. 5 de la R., glos. 1, n. 5. — (3).Gom. en la 1. 70 de
Toro, 0. 29. — (&) L. 5%, tit. 8, P. 5. y LL. 13 v 14, tit. 13, lib. 5
de laR. 68 v 9, tit. 13, lil Odela N. —(3) Gom. en la l. 70 de
Toro, n. 9y 10: Matienz. en la 1. 7, tit. 41, lib. 3 de la R., n. 11
al 22, — (6) Hermos. en la 1. 55 cit., glos. 2, n. 1. :

ke 21
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36. Siendo muchos los socios 6 participes, puede i":_llia
uno por si solo retraer la cosa vendida a e-xn";u‘m l
Si. todos la guieren, la retraerdn en sproporeion a la
parte que ehella les corresponda, ¥ 1o con i',:ll:ﬁflad
absoluta (2), ni tendra pre ferencia el que tuviere
mayor parte. :

37. €uando la venta se hace & uno de los consoecios,
e pueden los denias retraerla, excepto que este sea
discolo ¢ insufrible (3).

38. Los intérpretes juzgan comunimente que este
reiracto tierie lugar en las cosas muebles (k). Sus ra-
zones son : L. Que la ley de Partida (5) en que se funda
este retracto, usé de la palabra cosa, que comprende

|
tanto 4 las miuehles como 4 las inmuebles. I1. Que la

equidad , por la que se introdujo este retracto, milita
ignalmente en las cosas muebles que en las inmuebles.
I11. Que este retracto es favorahle, porque se dirige 4
qgue cese la comunion de bienes que suele producir dis-
cordiasy v asi se debe ampliar.

39. No es despreciable la opinion coniraria que se
funda en estas razones : L. Que unaley (6) usade la pa-
labra heredad, que sirve de prueba para que ¢l retracto
de sangre solo tenga lugar en las cosas raices. 1. Que
la misma ley quiere que se observe en este retracto lo
mismo que en el de sangre. Sin embargo nos parece
mejor la primera senten ia siguiendo 4 Gregorio !_.0-
pez 7). El ser este retracto favorable \ de :i’]!!s[lil 1n-
terpretacion, da lugar & que se diga que la palabra

(1) Paul. de Castr., cons. 221, lib. 1. Greg. Lop. en la misma L

% iy ™ < a . ’ -

85, glos. 2. Hermos. en ella glos. 2, n. 42. — (2) Febr. de Tap., tik
&, cap. 4, n. 29 dondecita a Cifuent. Matienz. y Hermos. — (3) Febr.
de Tap., ib. — (%) Matienz. en la 1. 13, G {3, lib. 5 de la R,
glu*‘. 3, 0.3 v en lal 85, tit . Greg. Lop. en
K 15 2
la misma,glos. 1. — (3) L. 58, tit. 3, P. 5. 1 4, 'lli 1‘1-
lib. 5 de la R. 6 9, tit. 13, 1ib. 10 de la N. — (7) Enla 1. 55, bk
5, P. 5, glos. 1.

5delaR,n 3

Toro, n. 31. Castill. en la 7§, n. 9. 10 v 25. Greg
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heredad se debe tomar en él como por ejemplo;” lo
cual no puede decirse del de sangre por ser odioso, y
por lo demas que dejamos dicho. La prevencion de la
ley para que se observe lo mismo en uno que otro,
debe entenderse de | rencias v solemnidades.
%0. Aunque la le; hala término para el re-
tracto que compete al duefio directo, al superficiario y
al enfitéuta, convienen los autores (2) en que han de
ser nueve dias. Pero si el superficiario y el enfitéuta
pagan p msion anual al doefio directo, tiene este dos
meses de término para el tanteo.

“1. El orden de preferencia en el retracto es el si-
guiente. Si el sefor, el superficiario 6 enfitéuta con-
curren con el ¢onsanguineo 6 can el socio, 6 con am-
lu\-’. ;ll't’fi'l‘ih'tl'] ::[1’1'!:1!\ tres 4 estos dos segun el I-I['([!‘Ii
indicado, de modo que el sehor del suelo prefiere 4
lt'l‘(l\: \ij.!ii-'ll el f‘nll't'fi A enfitéuta v Sl)l‘il'), \ el
pariente es el altimo en concurrencia de alguno de los
olros juntos 6 separados (3.

TITULO XII.

CUANDOD Y COMO SE PAGA LA ALCABALA Y ELLUISMO
POR RESCINDIRSE O DESHACERSE LA VENTA.

10 de

Cudndo se caus a do no se debe por la
bala en el contrato de dicolueion voluntaria
compra y venta, veuin- del eontrato.

(2) Gom.

tit. 13, lib. 40 de la N.

€1 1. 13, tit. 11, lib.

e la R. 6 1. 8, til.

1 glos, 1. Gomy eén la 70 de

Lop.eén la L. fin.,

13, lih. 10 ¢ la N. Matienz n

-

tit. 8, P. B, glos. &,
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Otros casos que pueden 6. Del caso de retracto le-
ocurrir en el mismo gilimo.
conlralo, ¥y en que se Del easo de reseision por
debe unaalcabalad dos. beneficio de la !e-.-. i
Del easoen que la venta Del de ri‘-\'l_‘i'\'ir'!kn por la
se deshace por el pacto restitucion . inle-
de la ley comisoria. grum.
De las venlas hechas con 9. De las ventas 4 censo
el pacto de adicion en redimible.
dia. 0. Lo dicho sobre la alea-
De las que se hacen con bala debe entenderse
pl [I.'h‘ll) 111} reltroven- del Inismo en los cen-
dendo. sos enfitéuticos.

{. La aleabala se causa luego que el contrato de
compra y venta se perfecciona, aunque la cosa no se
entregue desde luego 6 se dé al fia lo. Pero si el ven-
dedor v el comprador disolvieren el contrato por mutuo
consentimiento inmediatamente despues de su cele-
braecion, dntes de haber pasado & otros negoeios, no se
deberd aleabala, porque se supone que no llegd 4 ha-
ber venta. Esto no tiene lugar cuando la disolucion fué
despues de algun intervalo (1).

2. A mas de quedar perfecto el contrato, puede ha-
ber eslos dos easos.: 19 Que se entregue la cosa 6 el
precio. 2¢ Que se entregue una y otro. En el primer
caso si se disuelve el contrato por voluntad de los
contrayentes, se debe una sola alcabala, porque no

hubo mas que una venta. En el segundo la disolucion

por la eausa expresada se considera como nueva venta,

rasi se deben dos alcabalas (2).

3 (Cuando la venta se deshace en virtud del pacto
de la ley comisoria, juzga Antonio Gomez (3) que se
debe alcabala, fundado en que la venta fué pura y que-
do perfeceionada,- y de consiguiente adquirié derecho

(4} Gutierr. De Gabel, o pract., quws! 7, quast. 10. Gom.
2, var., cap. Z, n. 31. Mol. Hﬁ__j; st. et jur., tract. = 1|i-]:_ 373, —
(2) Mol. en el ullimo lugar citado. —(3) 2 var., cap. 2, n. 31
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el fisco. Pero es mas probable la opinion contraria,
lml'gl\]e- ;1|'!11:-] Ii;u‘[n [lt'nlliil't’ l[l l‘l'\'-lhl\'inll tlv iil venta
como si no se hubiera hecho, de suerte que el dominio
de la cosa vuelve al vendedor sin tradicion alguna, y el
fisco no adquirio un derecho irrevocable sino revocable,
pendiente de si la venta se deshacia-6 no (1). Pero esta
doctrina la entienden los autores en el supuesto de ha-
berse constituido el ll:h'hl con ll:i|:l]u'.l- directas, dicién-
dose que si este se verificaba no valdria la venta, 6 de
olra manera semejante. Y anaden que seria lo contra-
rio si las palabras fuesen oblicuas , como por ejemplo,
si dijeran que se rescinda 6 deshaga la venta, porque
entonces, segun explicamuy bien Molina, nose resuelve
la venta como si no se hubiera hecho, sino para que
no tenga mas duracion, y se considera que existio.

t. En las ventas hechas con el pacto de adicion en
dia, se debe una aleabala que pagara ¢l segundo com-
prador, que hizo mejor la condicion del vendedor, si
el la ];ll].-u. \ sl no, el l|llt' la t‘ull:inn con este i:;u'[u,
5. Sila venta se hace con el pacto de retroveéndendo
0 4 carta de gracia, y_en fuerza del pacto redime el
vendedor la cosa vendida, es la comun sentencia que
se debe aleabala de la venta primera y no de la retro-
venta que hace el comprador (2). La razon es porque
siendo pura y perfecta la primera venta, el fisco ad-
quiere derecho 4 la alcabala, y eésta no'puede quitdr-
sele por la retroventa, pues aungue por esta vuelve la
cosa al dominio del vendedor, no vuelve de manéra
que le pertenezcan los frutos percibidos miéntras durd
la venta primera; y asi no es tan fundamental la res-
cision, que no quede algun efecto de la venta, y que-

(1) Gutierr., quest. 10, n. 10, Mol., tract. 2, disp. 378, vers. Du-
bium est. Matienzo, 1. 7, tit. 14, lib. 5 de 1a Recop., glos. 3,
num. 20, — (2) Gutierr., quest. 10, n. 12 y 13. Mol. , tract. 2
disp. 374. Gom., 2 var., cap. 2, n. 3.

y
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dando, no debe quitarse el del fisco [1). De la retro-
venta no se debe otra alcabala, porque no tanto sg
considera nueva venta como rescision de la primera, y
en fuerza del pacto que en ella se puso. Pero si este no
se estipuld al hacerse la primera venta, sino que se
afadi6 despues, se deberia alcabala por la retroventa
porque enténees 4ntes de hacerse la adicion :[Ll('rl{)
consumada del todo la venta primera, sin respecto nine
guno 4 la retroventa, que por lo mismo debe conside-
rarse como nueva venta (2

6. Cuando se verifica retracto leg e solo
una aleabala, porque al pasar la cosa ¢ ] 1'-.’1;‘:1\-“:11‘- no
se verifica nueva venta, sino que por posicion de fa
ley queda este subrogado en lugar del primer compra
|1tl]'.

7. Si se rescinde la venta por beneficio de la ley, vol-
viendo la.cesa al vendedor sin que intervenga retracto
ni pacto, €0mo sucede en las que se rese inden por ene
gafio en mas de la mitad del precio, 6 por la accion
redhibitoria, se debe alcabala ue la venta no
se resuelve en este caso por pac por el mismo
derecho, sino por sentenci 24 que dieron mos
tivo injusto los contrayentes. 1 o mismo sucede en las
ventas que se rescinden por haberse celebrado con
miedo justo 6 por dolo incidente en el contrato (%):

8. Sila venta que
restitucion i inlegrum , no se

hizo un menor se reseinde porla
alcabala de tal
venta, porque ademas de no haber dado motivo a ello
ninguna culpa, la restitucion produce el efecto de que
la cosa vuelva enteramente 4 su primer estado, como
si no hubiese habido venta.

9. De las ventas que
dudaba dnfes si se debian una ¢ dos alcabalas y pof

{4) Parlad., lib. 1, Rer. quot., cap. 3, § 4, n. 9.— (2) Gulierr.
y Mol. en los lug. cit. — (3) Gutierr.,lib. 7. — (&) Id., id., quésk
14, Parlad., lib. 1, cap. 3, § 5.

se hacen 4 eenso redimible S&%
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l[‘iit‘l]. Pero esta deelarado l__ ll-lt' SC cansa una wula
qque la han de pagar por mitad los contrayentes, y (que
de la redencion nada se pague.

i

10. Lo que hemos dieho de la aleabala, debe enten-
derse por identidad de razon :M luismo que se paga en
la venta de los censos enfitéuticos, como veremos en
su lugar.

TITULO - XIIIL.

LOS LOGUEROS O DE LOS ARRENDAMIENTOS.
Tit. 8,

E x| plicacion de las pala- 7. Pr , debe ser verda-
ras log HEro ¥ arrén- dero, justo h, cierlo.
.rlrlnn mto. Cuan \'ul wede tener va-
Defir icion d ] riacion 1ml imento o
miento, En qué se dimintgion, «de frulos
ferencia de la compr le | ‘.-_;1 focada.
¥ venia, 8. Cuando no lendra lugar
Cuandose llama alquiler la baj precio.

v cuando ajust

rio de renlas

C J ¥ e 4 SRS
Acepcion delas palabras fiscales no puede pre-
! | | ‘
arrendar y arrenda- tender descuento ni

dor. Fijase el nombre alegar lesion, ete.

de dueno 6 locador pa- 0. ] "800 en que los fru-

|'.il] l!"ll"‘.: "j re -'E"- ae ] h:”' :

miento, vel de arren- endada sean s

lador ¢ arrendatario los que solia producir

para el que recibe. lomando un aio con

Arcunstancias esencia- otro.

les de esle contrato : . Delaspujas en los arren-

cosa cierla, lil'l‘i'ill aj damien de rentas

titud en los contr fiscales.

.h'n\‘u' msentin to. 12. De las pujas en los ar-
as que se pue rendamientos debienes

COSAS (ue no se |‘“"i‘“ de propiosy arbitrios.

arrendar. 13. Quiénes pueden y quiénes

1) Rl. cédula de 17 de junio de 1793, 6 1. 21, tit. 24, lib. 10 de
la N.




