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Hipoteca. Estayd su vez la fianza—que

Hijos y descendientes. No iienen en nin-

gun caso derecho para privar de la legfti.
ma 4 los ascendientes; y aun cuando estos
sean preteridos, no se les excluird de la le-
gitima, si no son incapaces de adquirirla
por alguna de las causas enumeradas en el
art, 3428. (V. CAPACIDAD PARA HEREDAR
en dicho art,) Art

Los del incapaz 6 del que haya sido
desheredado, no serdn excluidos de la su-
cesion por esas causas, aun viviendo sus
padres 6 ascendientes, si fueren llamados
por derecho propio; pero si lo fueren solo
por derecho de representacion, tinicamente
podrén reclamar la legitima ‘del incapaz ¢
desheredado, Art... 3851

81 quedaren estos, los primeros here-
dardn por cabeza y los segundos por estir-

debe dar el tutor para caucionar su mane-
jo—se daran:

I. Por el importe de las rentas de los
bienes raices y réditos de los capitales im-
puestos:

IT. Por el de los bienes muebles y el
de los enseres y semovientes de las fincas
riisticas: :

IIL Por el de los productos de las mis-
mns fincas, graduadas por peritos, ¢ por el
término medio en un quinquenio, 4 elec-
cion del juez

IV. Por el de las utilidades anuales en
las negociaciones mercantiles ¢ industria-
les, caleuladas por los libros, si estdn lle-
vados en debida forma, ¢ 4 juicio de peri-
tos. 581

Es un derecho real que se constituye
gobre bienes inmuebles ¢ derechos reales
. para garantir el cumplimiento de una obli-
gacion y su preferencia en el pago. Ar-

Aunque los bienes sujetos 4 este gra-
vémen pasen & manos de un tercer posee-
dor, quedan sujetos 4 él. V. Bienes mI-
POTECADOS en el art

Solo puede recaer sobre ipmuebles cier-
tos y determinados, 6 sobre los derechos
reales que en ellos estén constituidos. Ar-
ticulo

Siempre que fueren hipotecadas fincas
sujetas 4 gravimenes reales, no compren-

der4 sino el valor de las mismas fincas, de-

duciendo el del gravimen real, ¢ la presta”

cion correspondiente 4 cinco afios, si la
obligacion fuere de rentas ¢ pensiones
anuales. Art

Hipoteca. La de predios comprende:

1° La frea ¢ superficie nuda que sirve
de base 4 los edificios:

20 Tos edificios ¢ cualesquiera otras
construcciones ejecutadas sobre la drea, y
se extiende 4 las mejoras y accesiones na-
turales, y 4 los objetos muebles que el pro-
pietario agregue & perpetuidad 4 la finca
hipotecada. Art

Ta de una construccion, levantalla en
terreno ajeno, no comprende la frea, Ar-
ticulo

S% antes de su constitucion fueren ena-
jenados los muebles que el propietario ha-
bia agregado & perpetuidad ¢ la finca -
potecada, no tendrd accion el acreedor hi-
potecario, ni contra el duefio de la cosa, ni
contra el tercer poseedor. . Art.... 1946

Puede constituirse sobre la nuda pro-
piedad. V. NUDA PROPIEDAD en el articu-

Puede constituirse sobre bienes hipote-
cados, ya anteriormente, aungue sea con el
pacto de no volverlos ¢ hipotecar; salvos
en todo caso los derechos de prelacion que
establece el Codigo civil. Art

———— Los bienes pertenecientes 4 personas

que no tienen la libre disposicion de ellos,
no pueden ser hipotecados sino con lag for-
malidades que para su Tespectivo caso es-

La constituida sobre derechos reales,
solo durard mientras estos subsistan; pero
gi los derechos en que aguella se hubieren
constituido, se han extinguido por culpa
del que los disfrutaba, estars este obliga-
do 4 constituir una nueva hipoteca 4 sa-
tisfaccion del acreedor; y en caso contra-
rio 4 pagarle todos los dafios y perjuicios.

No se podrin hipotecar:

12 Los frutos y rentas pendientes, con
separacion del predio que los produzea:

22 Los objetos muebles colocados per-
manentemente en los edificios, bien para
su adorno y comodidad, ¢ bien para el ser-
vicio de alguna industria; 4 no ser que ge
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h_ipoteq_ueu Juntamente con dichos edifi-
cios:

3¢ Las servidumbres; 4 no ser que se
hipotequen juntamente con el predio domi-
naute, y exceptuindose en todo caso la de
aguas, la cual podr4 ser hipotecadas

4? El derccho de percibir los frutos en
el usufructo concedido por el Cédigo civil
4 los ascendientes sobre los bienes de sus
descendientes:

52 El uso y la habitacion:

62 Los bienes vendidos con pacto de re-
troventa, mientras Ja venta no quede irre
vocablemente consumada 6 resuelta:

s 7° Las minas, mientras no se haya ob-
tenido el titulo de la concesion definitiva;
aunque estén situadas en terreno propio:

8?2 Los bienes litigiosos, Art.... 1951

- Hipeteca. Cuando el enfitéuta la haya cons-

tituido sobre el predio sin consentimiento
del duefic, se observars lo dispuesto en el
art. 3271 (V. ENFITEUTA en dicho art.)

Cuando se hipotequen varias fincas jun-
tamente por un solo crédito se determinars
la cantidad & parte del gravimen de que
cada una deba responder. Art..... 1953

Subsistird integra, mientras no se can-
cele, sobre la totalidad de los bienes hipo-
tecados, aunque se reduzea la obligacion
garantida; y sobre cualquiera parte de los
mismos hienes que se conserve, aunque la
restante haya desaparecido; pero sin per-
juicio de lo que se dispone en los dos ar-
ticulos siguientes. Art

Siuna finca hipotecada se divide en
dos 6 mas, no se distribuird entre ellas el
crédito hipotecario, sino cuando volunta-
riamente lo acordaren el acreedory el deu-
dor. 1955

No verificindose la distribucion en los
términos establecidos en el articulo que
precede, podrd repetir el acreedor por la
totalidad de la suma garantida contra cual-
quiera de las nuevas fincas en que se haya
dividido la primera, ¢ contra todas juntas,
6 4 la vez. Art

Dividida entre yarias fincas la consti-
tuida para' la seguridad de un erédito y
pagada la parte de este con que estuyiere
gravada alguna de ellas, se podrd exigir
por aquel & quien interese, la cancelacion

parcial de la hipoteca en cuanto 4 la mis-
ma finca. Art

Hipoteca. Si la parte de crédito pagada se

pudiere aplicar 4 la liberacion de una ¢ de
otra de las fincas gravadas por no ser infe-
rior al importe de la responsabilidad espe-
cial de cada una, el deudor elegird la que
baya de quedar libre. Art

Cuando sea una la finca hipotecada, 6
cuando, siendo varias, no se haya sefialado
la responsabilidad de cada una, por ocur-
rir el caso previsto en el art. 1956 (*) no
se podrd exigir la liberacion de ninguna
parte de los hienes hipotecados, sea cual
fuere la del crédito que el deudor haya sa-
tisfeche, Art

Sila finca estuviere asegurada, y se
destruyere por incendio 4 otro caso fortui-
to, no solo subsistirs en los restos de la fin-
ca, sino que el valor del seguro quedars
afecto al pago. Si el crédito fuere de pla-
zo cumplido, podra el acreedor pedir la re-
tencion del seguro; y sino lo fuere podré
pedir que dicho valor se imponga 4 su sa-
tisfaccion para que se verifique el pago al
vencimiento del plazo. Art

S la finca hipotecada fuere ocupada.
por causa de utilidad publica, el precio
que se obtenga quedard afecto al pago. St
el crédito fuere de plazo cumplido, podrd
el acreedor pedir le retencion del precio; y
st no lo fuere, podrd pedir que dicho pre-
cio s imponga & su. satisfaccion para que
se verifique el pago al vencimiento del pla-

Si el inmueble hipotecado se hiciere
por culpa del deudor insuficiente para la
seguridad de lIa deuda, podrs el acreedor
exigir anticipadamente el pago ¢ que se
mejore la hipoteca. Art

Cuando la disminucion del valor se ve-
rifique sin culpa del deudor, no estar obli-
gado & anticipar el pago si mejorare la hi-
poteca. Art

Solo puede hipotecar el que puede ena-
Jjeuar, y solo pueden ser hipotecados log
bienes que pueden ser enajenados. Artfcu-

La constituida por el que no tenga de-
recho de hipotecar, no convalecer4 aunque

¥

V. La nota de Ia palabra Finca hipotecéda. en el

art. 1959,
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Hipoteca. Si para el pago de alguno de los

el eontrayente adquiera despues el derecho
de que carecia. Art

plazos del capital § de los intereses, fuere
necesario vender la finca hipotecada, y aun
quedaren por vencer otros plazos de Ja obli-
gacion, se verificard la venta y se trasferi-
rd. la finca al comprador con la hipoteca cor-
respondiente 4 la parte del crédito que no
estuviere satisfecha, la cual, con los inte-
reses, se deducird del precio. Art.. 1966

Si el comprador no quiere la finca con
esta carga, ge depositard su importe con los
intereses que le correspondan para que sea
pagado el acreedor al vencimiento de los
plazos pendientes. Art

La accion hipotecaria preseribiri 4 los
veinte afios contados desde que pueda ejer-
citarse con arreglo al titulo inserito. Ar-
ticulo

¥s nula la constituida por el fallido en

los treinta dias anteriores 4 la declaracion

de la quiebra. Art

El propietario del predio hipotecado,
no puede contratar el pago adelantado de
rentas por un tiempo que exceda al plazo
del crédito hipotecario. Art

Si el pago no dependiere de plazo cier-
to, no podra el propietario estipular renta
adelantada por mas de cuatro afios, sin con-
gentimiento del respectivo acreedor, bajo
pena de nulidad del contrato en la parte
que exceda al tiempo dicho. Art.. 1971

Si el crédito hipotecado causa rédito,
el predio gravado no responde por los cai-
dos de mas de cinco afios; & uwo ser que se
haya ampliado 4 ellos la hipoteca, asentéin-
dose en el respectivo registro, el que solo
desde su fecha producird efecto con rela-
cion & tercero. Art

Sila finca hipotecada no perteneciere
al deudor, no podra el acreedor exigir que
se constituya sobre ella la ampliacion de
hipoteca de que trata el articulo anterior,
pero podréd ejercitar igual derecho, respec
to de cualesquiera otros bienes inmuebles
que posea el mismo deudor y puedan ser
hipotecados, Art

El acreedor no puede adquirir el pre-
dio hipotecado sino por convenio con el
deudor, por remate en piiblica subasta, 6

presente olro postor y con las condiciones
y solemnidades que establezca el Cédigo
de precedimientos, Art
Hipoteca. Puede ser constituida tanto por
el dendor como por otro & su favor. Ar-
ticulo
Nadie puede hipotecar sus bienes sino
con las condiciones y limitaciones 4 que es
té sujeto su derecho de propiedad. Ar-
ticalo
- — Tl propietario cuyo derecho sea condi-
cional ¢ de cualquiera otra manera limita-
do, ‘deber4 declarar en el contrato la natu-
raleza de su propiedad, sila conoce. La
omision de esta circunstancia induce pre-
suncion de fraude. Art 1977
———— Fl'predio comun no puede ser hipote-
cado en su totalidad. sino con consenti-
miento de todos los ecopropietarios; pero
estos pueden hipotecar sus respectivas por-
ciones. Arf 1978

Solo puede ser constituida en escritura
piblica. Los notarios deberfin declarar la
hora del dia en que se otorgé la eseritu-
ra, bajo pena de pérdida de oficio. Artieu-

—— — Nunea es tcita: para subsistir necesi-
ta siempre de registro, y se contrae por la
voluntad en los convenios y por necesidad
en'los casos en que Ia ley sujeta 4 alguna
persona & prestar esa garantia sobre bie-
nes determinados; en el primer caso se lla-
ma voluntaria; en el segundo, necesaria.

—— No producird efecto alguno legal sino
desde la fecha en que fuere debidamente
registrada. Art

El legado del titulo constitutivo de
ella, solo extingue el derecho de hipoteca,
pero no ia deuda 4 no ser que asf ge pre-
venga expresamente. V. LEGADOS en el

— Puede el ejecutor especial. 4 nombre
del legatario, exigir la constitucion de la 4
que se refieren las fracciones 12 y 107 del
art. 2060 (V. HiroTECA NECESARIA en
dicho art.) Art

Bl reconceimiento ¢ue el heredero ad-
judicatario debe hacer en favor de la per-
sona que corresponda, segun la particion,
del exceso de la cosa adjudicada sobre la

por adjudicacion en los casos en que no se

cuota del mismo heredero en el caso del

HIp
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art. 4078 (V. DIVISION DE HERENCIA en
dicho art.) serd, salvo convenio en contra-
rio, por seis afios, al seis por ciento y con
hipoteca de la misma cosa adjudicada. V.
DIVISION DE HERENCIA en elart.. 4079

Hipoteca. Si la cosa adjudicada no cubriere la
euota del heredero adjudicatario, y no pu-
diere completarse esta con otros bienes, la
diferencia se reconocers sobre otro inmue”
ble en los términos establecidos en el ar-
ticulo anterior. Art

———— Si dentro de un afio contado desde la
fecha en que conforme al registro hubiere
expirado el plazo legal ¢ convencional de
ella; el acreedor demandare en juicio el
cumplimiento de la obligacion, conservard
Ia hipoteca la prelacion que le corresponda
segun su inscripeion. - Pasado ese tiempo,
sin haberse establecido demanda, el erédi-
to ocupard en la graduacion el Iugar que
siga al que hubiere sido registrado antes
del dia en que expiré el plazo legal 6 con-
vencional de Ia hipoteca; pero conservar
los demds privilegios hipotecarios (1).

Lo prevenido en el articulo anterior
comprende la primera préroga de ella, en
la segunda y ulteriores el erédito ocupar
el lugar que le corresponda conforme al l-
timo registro; pero al finalizar cada una
de ellas, e observard tambien lo dispuesto
en el articulo referido (2).

——— La obligacion no se hace exigible por
negarse el deudor 4 prorogar la hipoteca;
salvo convenio en - contrario, y sin perjui-
cio de lo dispuesto en los arts, 1477, 1962
y 1963 del Cddigo civil (V. DEunor en
el 1° ¢ HiroTEcA en los otros dos) (3).

Hipotecas. Los notarios ante quienes se
otorguen escrituras en que se constituyan
deberdn comenzarlas con insercion de un
certificado del encargado del registro, en
el que consten los gravémenes anteriores,
6 la libertad de la finca, Art 2021

Los notarivs que omitan este requisito
incurrirdn en la pena de pagar los datios y
perjuicios que causaren; y en caso de in-
solvencia, en la suspension de oficio por dos
afios. Arb 2022

Siempre que se advierta que por negli-
gencia de los jueces 6 nosarios, 6 por eual-

Art. 33 Cédigo de Procedimientos Civiles.
Art. 34 idem idem idem.

Art. 38 1dem idem idem.

quiera otra causa no se ha hecho el regis-
tro en el término legal, podrd hacerse; pero
1a hipoteca no surtird efecto sino desde la~
fecha del registro. Los que resulten respon-
sables, quedan obligados al pago de dafios
y 4 la indenmizacion de perjuicios. Articu-

Hipotecas. Kl acreedor que pretenda regis-
rar su hipoteca, presentard en el oficio res-
pectivo el titulo original. Art.... 2025

En el registro constarsin;

1? Los nombres, domicilios y profesio-
ues del acredor y deudor. Las personas mo-
rales se designarin por el nombre oficial
que lleven y las compafiias por su razon so-
cial:

2" La fecha y npaturaleza del crédito;
la autoridad ¢ notario que la suseriva y la
hora en que se presente al registro:

3" La especie de derecho que se consti-
tuya, trasmita, modifique ¢ extinga por el
titulo; asi como el contrato, particion ¢ jui-
cio de que proceda: !

42 El monto del erédito;

5 Si causa réditos ge expresaréin la ta-
sa de ellos y la fecha desde que deben
correr:

6° La época desde la cual podri exigir-
se el pago del capital:

7° La natutaleza del derecho real 6 de
los predios hipotecados: con laubicacion de
estos, sus nombres, niimeros, linderos y de-
més circunsiancias que los caractericen:

82 El pago de las contribuciones 4 que
estuviere sujeta la finca hipotecada. Ar-

El registro de las contraidas en pais
extranjero solo produciri efecto en el Dis-
trito y en la California, hallindose el titu-
lo respectivo debidamente legalizado. Ar-

' : 2038

El que falsamente haga registrar 6 can-
celar cualquiera hipoteca. ser responsable
de los dafios y perjuicics y sufrird ademés
las penas que la ley impone 4 los falssrios.

Se extinguen; :

17 Por la rescision, por la nulidad y por
la extincion de las obligaciones 4 que: sir-
ven de garantia:

2° Por la destruccion del predio hipote-
cado salvo lo dispuesto en el articulo 1960
(V. HrrorroA en dicho artfeulo,)




