LECCION 6*

ARTICULOS 1964 4 1971.

Art. 1964.—8olo pucde hipotecar ei que puede enage-
nar, y solo pueden ser hipotecados los bienes que pueden ser ena-
genados,

—1965.—La hipoteca constituida por el que no tenga de-
recho de hipotecar, no convalecerd aungue ol constituyente ad-
quiera despues el derecho de que earecia,

—1966.—8: para el pago de alguno de los plazos del ca-
pital 6 de los intereses, fuere necesario vender la Jinca Fipoteca-
da, y aun quedaren por vencer ofros plazos de la obligacion, se
verificard la venta y se trasferird la finca al comprador con la
lipoteca correspondiente & la parte del erédito que no estuviere
satisfecha; la cual, con los intereses, se deducird del precio.

—1967.—8: el comprador no quiere la finca con esta car-
9, se depositard su importe con los intereses que le correspon-

dan, para que sea pagado el acreedor al vencimients de los pla-
208 pendientes.

—1988.—La accion hipotecaria preseribird d los veinte
afios contados desde que pueda ejercitarse con arreglo al iitulo
tnserido.

—1969.—Fs nula la hipoteca constituida por el fallido en
los treinta dias anteriores & la declardcion de I quiebra.
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—1970.—EI propietario del prédio hipotecado no puede
contratar el pago adelantado de rentas por un tiempo que exce-
da al plazo del crédito] hapotecario.

—1971.—Si el pago no dependiere de plazo cierto, no po-
dré el propietario estipular renta adelantada por mas de cua-
lro aiios, sin consentimiento del respectivo acreedor, bajo pena
de nulidad del contrato en la parte que exceds al tiempo di-
cho.

24.—Dos principios sanciona nuestro articulo 1964: 1° So-
lo puede hipotecar el que puede enagenar; 29 solo pueden ser
hipotecados los bienes que pueden ser enagenados.

Si bien, como hemos tenido ocasion de decir, la hipoteca
no es una especie de desmembracion del dominio, reconoce-
mos que es una especie de enagenacion y que por 1o mismo,
los que carecen de capacidad legal para enagenar, tampoco pue-
den hipotecar, y vice—versa, los que pueden enagenar, pueden
tambien hipotecar. Asi, el apoderado 6 mandatario 4 quien se
confiere por el mandante la facultad de enagenar puede hipote-
car véalidamente, y no podr4 hacerlo aquel 4 quien no se con-
fiere en el mandato la facultad referida. De la misma manera
el menor y el incapacitado que no pueden enagenar tampoco
pueden hipotecar, y sus representantes podrin hacer lo uno
¥y lo otro con las formalidades que para su respectivo caso es-
tablece la ley—art. 1949,

La enagenacion de un bien inmueble y su gravdmen por
medio de la hipoteca, son dos actos 4 que la ley d4 una mis-
ma importancia, y en su vigilancia previsora en favor de las
personas 4 quienes de una manera especial favorece, niega el
derecho de hipotecar 4 las que no concede el derecho de ena-
genar.

Esta parte de nuestra jurisprudencia actual est4 en perfec-




88

ta armonia con la antigua.—«Pupillus sine tutoris - auctoritate
hypothecam dare non potest—dice el principio de la ley prime-
ra D. Que res pig. vel hyp. dat;~y en la legislacion de las
Partidas encontramos consagrado el mismo principio, “Puede
hipotecar sus bienes el' que puede ' enagenatlos, y por el
contrario,; el que no puede enagenar tampoco .puede  hipote-
car—Leyes 7. % titulo 13 Part. 6.3y 10.3 titulo 33 Par
tida 7. %

La ley espafiola en su art. 139 establece, que solo podrdn
constituir hipoteca voluntaria los que tengan la libre disposi-
cion de sus bienes, 6 en caso de no tenerla se hallen autori-
zados para ello con arreglo 4 las leyes.

El Cédigo de México en su articulo 2066 y el de Vera-
cruz en el 2297 dicen: «No puede kipotecar vdlidamente sus
bienes sino ¢l que tiene capacidad para enagenarlos.»

El Cédigo-frances en su articulo 2124 se expresa en estos
términos: «Las hipolecas convencionales no pueden ser consenti-
das sino por aquellos que tienen la capacidad de enagenar los
wmuchles sobre que se constituyen,» Esto mismo repiten tex-
tualmente el Cédigo de las Dos Sieilias en su articulo 20105
el de la Luisiana.en el 3267, el de Cerdefia en el 2164; el
de Holanda en el 1214; el de Vaud en el 1587; la ley de
Bélgica en su articulo 73; y sustancialmente dicen lo misma
la ley de Baviera en su articulo 14; ]a ley de Toscana en: el
79, el articulo 12 titulo 14, libro.3% del Cédigo Argentino, y
el 1974 del Italiano.

En cuanto al segundo. principio-de nuestro artieulo ya .an-
ticipamos al hablar de las servidumbres en el articulo 1951,
algunas nociones relativas 4 esta. materia;: ya' vimos que
no todo inmueble, ni todo derecho real constituido sobre un
inmueble, es susceptible de hipoteca; y que algunes derechos
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reales constituidos sobre bienes inmuebles no -pueden ‘hipote:
carse con separacion del prédio respectivo porque tampoco
pueden enagenarse separadamente del mismo prédio. Gene-
ralizando, pues, esta idea, debemos decir con la segunda par-
to de nuestro articulo 1964, que solo pueden hipotecarse los
bienes que pueden ser enagenados. ]

«Eam rem quam quis emere non potest, quia comercium eus
non est, jure pignoris aceipere non. potest ut Pius, Claudio Sa-
turnino, reseripeit» dice el parrafo segundo delaley 1.3 D,
Ht. 8.° libro 20.~—Nuestras antiguas leyes patrias—S. = e
tulo 19 libro 3. del Fuero real—dijeron: «Toda cosa: que €3
defendida por la ley que non s puede vender, defendemos que
non se pueda empennar.

La filosofia del principio de que nos ocupamos estd al al-
cance de todos—La hipoteca tiene por objeto garantir el cum-
plimiento de una obligacion, objeto que se realiza haciendo
vender la cosa hipotecada para pagar con el producto de la
venta al acreedor. Si, pues, la cosa no puede ser vendida no
puede llenar el objeto de la garantia, y la hipoteca es infitil, y
absurda.

Bl Cédigo frances en su artieulo 2118 dice: Solo son sus-
coptibles de hipoteca: 1. los bienes inmuebles que - estdn s el
comwreio, y sus accesorios reputados inmuebles; 2. S el usufruc-
1o de los mismos bienes y de sus aceesorios durante el tiempo de
su duracion» Bsto mismo consignan el Cédigo de las Dos
Siciliasen su articulo 2004; el de la Luisiana en el 3256; el
de Cerdefia en las fracciones 12 y 22 del 2168; el de Holan-
da en el 1210; el de Bolivia en el 2141; la ley de Bélgica
en el articulo 45; y el Cédigo Italiano, en el 1967 fracciones
12 y 28

El Cédigo Austriaco—articulo 448—dice: «Toda cosaque

12
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estd en el comercio puede servir de prenda. Si la cosa empe-
fiada es un inmueble se llama hipoteca.»

25.—El articulo 1965 previene, que la hipoteca consti-
tuida por el que no tenga derecho de hipotecar, no convale-
cerd aunque el constituyente adquiera despues el derecho de
que carecia.

Este articulo es textualmente el 126 de la ley espaiiola,
sin otra diferencia que la de haberse suprimido las palabras
«segun ¢l regisiro» La ley espafiola no habla en :'ens:;ml del
que no tenga el derecho de hipotecar, sino del que no lo ten-
ga, segun el regisiro. Mas penetrada que nuestro Cédizo del
sistema aleman refiere el derecho de hipotecar al rc::is;ro de
la. propiedad. Si en él no aparece que el que cuns:ituye Ia
hipoteca es propietario del inmueble ¢ del derecho hipoteca-
do, la hipoteca no subsiste ni convalece aun cuando mas ade-
lante se haga constar que el constituyente ha adquirido el
derecho de que carecia, y esto, porque el dolo ¢ la incuria de
unos no puede convertirse en dafio de otros. Los autores de
la ley espafiola se explican 4 este respecio en los términos
siguientes:—«Puede ocurrir que el que no aparezca en el Re-
gistro con derecho para lupotecar, constituya una lapoteca, y
que despues adgquiera el derecho de que antes carecia. gC’um"c'e-
lecerd, en este caso la hipo La comision ha resuelto esta
cuestion en sentido negativo ; ni podia hacerlo de otro modo 4 7o
ser i.ii‘Zf,?OEZ-S‘ECEt{‘RZ(f,’. La convalidacion leva tras st la eficacia de lo
que zzaz,'a[zfla.merafe 8¢ ha gecutado; por el mero hecho, pues, de
concederla, implieitamente quedarian peryudicados los que tuvie-
ron un derecho real, adquirido con posterioridad & la constitu-
cion de la hipoteca, pero antes de su revalidacion sobre la misma
finca, y asi el dolo 6 la incuria de unos vendriz & conpertirse
en datio de otros que hubieran obrado de buens 15 y con dili-

91

gencia. Otra razon poderosa ha movido tambien & lo comision ;
es necesario alejar de la propiedad inmueble y del Regisiro, cuan-
to sew posible, todo Io que directa 6 indirectamente propenda G
disminuir el crédito territorial, y nada lo cercens tanto como la
facilidad de enagenar é hipotecar, concedida 4 los que no tienen ¢l
ittulo de duefios, tan solemne y piblicamente reconocido, como se
propone el legislador, por medio de los registros que d la propie-
dad inmueble se refieren.»

En general, las legislaciones extranjeras no se ocupan del
caso previsto por nuestro articulo 1965; pero juzgado confor-
me 4 los principios que sancionan habria que decidirlo en los
términos en que la ley espafiola y nuestro Cédigo lo deciden.
Sin embargo, el Cédigo de la Luisiana en su articulo 3271
nos presenta una resolucion enteramente contraria. Hé aqui
su texto: «Si alguno, al contraer una obligacion para con otro,
le asigna una hipoteca sobre un bien de que no es entonces pro-
pietario, esta hipoteca serd vdlida si el deudor que lo ha dado
adquiere posteriormente la propiedad del bien hipotecado por
cualquier tttulo que sea.» Bsta wisma resolucion contienen los
articulos 405 y 406 del Cddigo Prusiano.

26.—Los articulos 1966 y 1967 de nuestro Cddigo for-
man las dos fracciones de que se compone el articulo 131 de
la ley espafiola, sin otra diferencia que la que resulta de que
la regla fijada por el Cédigo en los citados articulos es gene-
ral, siendo asi que la ley espafiola la fija con relacion al caso
de que la finea hipotecada esté en manos de un tercer po-
seedor.

Si para el pago de alguno de los plazos fuere necesario
vender la finca hipotecada, se haré la venta pasando la finca
al comprador con la hipoteca correspondiente 4 la parte de
crédito que no estuviere satisfecha, la cual con los intereses
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se dedueird del precio; si el comprador no quiere la finca con
este gravimen, se depositard su importe con los intereses pa-
ra que sea pagado el acreedor al vencimiento de les plazos
pendientes.  Tales son sustancialmente las disposiciones delos
artieulos que nos ocupan.

Supongamos que la finca hipotecada es valiosa en $20,000,
que reconece 10,000 & pagar en dos plazos, uno ya vencido,
y otro que vencerd & los cinco afios con causa de réditos 4
razon de uno por ciento cada mes. Vendida la finca para pa-
gar el plazo cumplido, y suponiendo que el comprador estd
conforme en recibirla con el gravdimen del plazo por vencer y
que la venta se ha hecho en los $20,000 del precio, habré que
formar al comprador la cuenta siguiente:

Precio de venta g 20,000. 00
A deducir:

Importe del plazo no veneido 5,000. 00

Intereses al 1 p2 en cinco aflos... 3,000. 00 8,000. 00

Precio liquido que debera exhibir..$ 12,000. 00

El comprador; pues, exhibird $12,000 de los que se paga-

rén 5,000 al acreedor por el plazo vencido, y quedarén 7,000
en beneficio del - deudor desposeido de una finca vendida en
$20,000 y: sobre la que reconoeia 10,000, Por su parte el
comprador obtiene la considerable ventaja de conservar ensu
poder $8,000 del precio de la finea durante cinco afios y sin
graviimen de: ninguna especie.

Suponiendo.nhora, que el comprador no quiera la finca con
este gravimen; exhibira desde luego los $20,000 del precio
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de compra; de esta suma. se pagarén $5,000 del plazo veng;
do; se depositarén los 5,000 del plazo por vencer y los 3,0
de réditos que se causarin en los cinco afios; y el deudor re-
cibirh como en el caso:anterior los $7,000 pesos resfa.ntes.
Tos $8,000 depositados se conservaran durante cinco anos, en
ol Monte de Piedad improductivos para tode el mundo, y con
el gravimen de la comision & derechos de de}.)o‘sit:wia.

Se comprende con facilidad que las c:gndmm}es del caso
que hemos supuesto pueden modificarse de; v:.n}l)s modos, ¥
que puede hacerse mas y mas patente lainjusticia y el absur-
do hasta un grado verdaderamente monstruoso; pero la ley
es clara y su aplicacion al caso anterior es 11'1"3.pruch:1hie.

TLos autores de la ley espafiola, solo nos dicen: « Puede
tambien suceder que la finca lapotecads se enagene pora pagar
con suimporte un plazo vencido, estando los .(ZF??’?([S pendientes ?‘o-
davla. Aungue al parecer no admite dude que la e:mﬁgcamcwn
debe. hacerse quedando subsistente la hipoteca por la ‘mm’z.dad g‘::ce
reste por satisfacer, ha parecido - conveniente consignarlo.r Hs-
tas cortas lineas no satisfacen, y vanamente busecaremos en
ellas las razones de justicia, de conveniencia ¢ de equidad
que fundan las resoluciones gue contienen 108 articulos qu(f
examinamos. En los 06digos extranjeros pada encontramos &
este respecto. . :

977.—Nuestro art. 1968 declara que la accion hlpote.can-a
preseribe 4 los veinte.afios coutados desde -que pueda ejerci-
tarse con arreglo al titulo inserito. ¢

Ya sabemos que la preseripeion:es un medio de :1dqfuu'1_1' el
dominio de una cosa, 6 de librarse de una carg i obhgae‘lo_n,
mediante el transcurso, de. cierto tiempo y bajo las cmfd-w'lu-
nes, establecidas porla ley—art. ,1163—; que la. adquisicion
de.cosas. 6 derechos en virtud de:la .posesion, 8 llama , pres-
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eripeion positiva; y negativa la exoneracion de obligacioues
por no exigirse su cumplimiento—art. 1166—; que esta pres-
cripeion aprovecha 4 todos. Aun 4 los que por i mismos no
pueden obligarse—art. 1169—; y por filtimo que la misma
se verifica por solo el lapso del tiempo, haya 6 no buena &
y conténdose aquel desde que la obligacion se hizo oxiﬂ‘ible:

conforme 4 derecho—art. 1200—. :
Sabemos adem4s, que la prescripcion negativa se funda en
la Pl'esuncion de abandono por parte del que teniendo una
accion, no la ha ejercitado durante cierto tiempo. La conve-
niencia ptiblica exige que el dominio de las cosas v los dere-
chos no sean inciertos; que si alguno, durante un ;iempo dila-
tft{.lo, posee una cosa en calidad de duefio, creyendo que po-
sitivamente lo es, y que su adquisicion est4 s;onsalffrada por
un titulo justo, quede definitivamente duefio de [: cosa po-
seldat, aunque pueda demostrarse despues con completa evi-
denmfl,- que el titulo no era suficiente, ¢ que la adquisicion
era \'1("1058. por cualquiera otra causa. De la misma manera la
cenve‘mencia pliblica se interesa tambien en que cuando algu-
1,10 deja de ejercitar una accion, durante cierto tiempo, pas::do
€l, no pueda ya ejercitarla. La ley presume en ese caso que
e‘l que f:emf-t la accion la ha abandonado; que su intencion ha
:ﬂd(? dejar libre y quito al que le estaba sujeto por la obli-
gacion con:eiguiente, Y esta presuncion es de t(:d manera eficaz
——presuncion juris et de jure—que contra ella no es admisi-

ble prueba alguna.

nuii:sag::_ cl,s;gsé prlﬁ)((alligz,ﬁnil'}g"una ei;plicacion mds necesita
- 1968,  Pasados velute afios desde que el acree-

dor pudo ejercitar la accion hipotecaria conforme al titulo i
‘ . 1e al titulo ins-

erito, la accion queda preserita. La ley presume que el acree-

s q : :
T, que estando en capacidad legal para gjercitar su accion
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1o la ha ejercitado en veinte afios, ha querido exonerar al
deudor de la obligacion correspondiente, ¥, volvemos & decir-
lo, esta presuncion tiene tal fuerza, que se hace superior 4 la
verdad misma, al hecho real y positivo de que el acreedor no
ha tenido la intencion que se le atribuye, sino que bien al coun-
trario ha conservado constantemente el dnimo de ejercitar su
derecho.

La hipoteca, obligacion accesoria ¥ subsidiaria, puede cons-
tituirse para garantir el cumplimiento de cualquiera obliga-
cion; pero comunmente se constituye para garantir el pago de
ana cantidad en numerario y sus réditos. La prescripcion de
veinte afios de que habla nuestro articulo, es aplicable al co-
bro del capital, no al de los réditos, pues éstos y las rentas 6
pensiones, se prescriben en cinco aflos, contados desde que
dejé de pagarse la primera prestacion; &4 menos que por los
caidos de mas tiempo se haya ampliado la hipoteca, asen-
thndose en el registro respectivo, en cuyo caso esta amplia-
cion producira efecto con relacion 4 tercero desde la fecha del
registro—art. 1972.

Conforme 4 nuestro derecho de las Partidas para fijar el
término de la preseripcion de la accion hipotecaria, hay que
distinguir si la cosa hipotecada la posee un tercero, ¢ el mismo
deudor 6 sus herederos; y en el primer caso, si el tercero es-
t4 presente 6 ausente, y si fiene 6 no buena fé, A favor del
tercero que tiene buena fé, la accion hipotecaria prescribe en
diez afios entre presentes y en veinte entre ausentes; 4 favor
del mismo tercero que no tiene buena fé, esto es, que posee
fa cosa sabiendo que estd hipotecada, la prescripcion se veri-
fica en treinta afios, esté 6 no presente el poseedor; por Glti-
mo, si el deudor mismo, 6 su heredero, poseen la cosa, la pres-
cripeion ge verifica en cuareata afios. Tales eran las disposi-
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ciones del derecho de las Partidas, como puede verse en las
leyes 27, iit. 29, Part. 3%, y 39, tit. 13, Part. 5%; pero la fa-
mosa ley 63 de Toro—52, tit. 8°, lib. 11 Nov. Rec.—las de-
rogé sefialando indistinta y generalmente treinta afios 4 la du-
racion de la accion hipotecaria, ora posea la ¢osa hipotecada
el mismo deudor ¢ su heredero, ora la posea un extrafio con
buena é con mala fé, estando ausente 6 presente.

El derecho romano distinguia, como el derecho de las Par-
tidas, si el deudor 6 su heredeéro, 6 un extrafio ¢ sucesor sin-
galar poseen la cosa hipotecada, y segun los casos, acuerda al
poseedor la preseripeion longi temporis, de diez & veinte afios,
6 la de longissimi temporis, de treinta ¢ cuarenta afios. Ha-
biendo justo titulo y buena fé, bastaba la preseripcion de diez
afios entre presentes, 6 de veinte entre ausentes, para dar la
propiedad libre de la cosa.—L. 82 tit. 39 libro 7% C—Faltan-
do el justo titulo, la prescripcion longissimi iemporis producia
el mismo efecto, con tal que la posesion se hubiese adquirido
de buena fé—la misma ley antes citada.—Por filtimo, el deu-
dor y su heredero, no podian oponer la preseripcion sino pa-
sados cuarenta afios—L. 72 tit. 39 lib. 7° C.

El Cddigo del lstado e México en su art. 2090, y el 'de
Veracruz en el 2327, disponen, que «/a hipoteca se extingue
eon la obligacion principal, y por todos los ofros medios con que
se extinguen las demas obligaciones.» Asi, que, en estas dos le-
gislaciones no hay un tiempo especialmente sefialado 4 la du-
racion de la accion hipotecaria. Esta se prescribe en el mis-
mo tiempo que la obligacion 4 que la hipoteca sirve de ga-

rantia, sin que esto impida que subsistente la obligacion prin-

cipal, pueda extinguirse la hipoteca por causas y medios que
le'son enteramente peculiares.
El Cédigo francés sefiala entre las causas de extineion de
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la hipoteca la prescripcion—art. 2180; designa como término
para que proceda cuando los bienes hipotecados estdn en po-
der del deudor el fijado para la prescripcion de las accicnes
que dan Ia hipoteca, y cuando estan en poder de un detenta-
dor extrafio, el que el detentador necesita para ganar la pro-
piedad; por filtimo en el articulo 2262 establece, que: todas
las acciones, asi reales como personales, se prescriben en treine
ta afios, sin que aguel que alega la prescripcion esté obliga-
do 4 mostrar un titulo, y sin que pueda oponersele la excep-
cion de su mala fé.»

El Cédigo de Holanda en susarticulos 1253 y 2004 con-
tiene las mismas decisiones; el de la Luisiana en su art. 3374
reproduce las mismas disposiciones dsl Cédigo frances en su
citado articulo 2180; el de CerdeRa en su art. 2301 estable-
ce, que las hipotecas se extinguen tambien por la prescrip-
cion; que ésta se verifica, tratdndose de bienes que estin en
poder del deudor por el trascurso del tiempo necesario para
preseribir el crédito mismo; y que en cuanto 4 los bienes po-
seidos por un tercero la prescripeion se verifica por el trascur-
so de treinta afies.

El Cédigo de Baviera—libro 2° capitulo 42 art. 8° dice:
que salvo los casos en que la ley dispone otra cosa, los bienes
muebles se prescriben en tres afios, los inmuebles y /as eosas
incorporales en diez entre presentes y veinte entre ausentes, y
que no habiendo titulo se necesitan treinta afios para la pres-
eripeion.

28.—El articulo 1969 declara, que es nula la hipoteca
constituida por el fallido en los 30 dias anteriores 4 la decla-
racion de la quiebra.

Nuestras ordenanzas de Bilbao, que es el Cédigo de Ce-
mercio legalmente vigente en la repfiblica, contienen diversas

13
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decisiones con relacion 4 las operaciones practicadas por un
comerciante quebrado en los dias proximamente anteriores &
la quiebra. El articulo 23 del capitulo 17 declara uulcn.s los
pagos de letras y otros titulos de crédito, e en digero,
traspaso, 6 cesiones,  ya en ventas 6 donaciones de bienes
muebles 6 rafces, de plazos que no estén cumplidos para el
dia en que se publicare la quiebra; y el articulo 53 declara,
que si se hallare que algun instrumento que p.resenFare cual-
quier acreedor se hubiere otorgado en tiempo inhabil por pre-

sumirse haberse hecho en dolo y fraude de los acreedores per-
sonales, como es cuando se halla proximo 4 quebrar, 6 qu?
por otras reglas de derecho se conozea tal malicia; se debera
dar por nulo y ninguno reputando 4 los tales acreedores co-
mo de derecho personal; y todos los demas que resultaren
por instrumentos plblicos que no padezcan vicio ni sospecha
de fraude ni dolo, serdn graduados con preferencia segun sus
antelaciones, en la forma acostumbrada y debida por derecho.

Fl Cédigo de Comercio, actualmente vigente en Esp?‘uﬁa,
se ocupa tambien de prevenir los fraudes posibles comendo?
por el fallido en perjuicio de sus legitimos acreedores, y 4
este propdsito consigna varias prevenciones en sSus arai'culos
1036 4 1046; entre ellas la contenida en la fraccion 4% del
art. 1039. «Se reputan fraudulentos y quedardn ineficaces de
derecho, con respecto & los acreedores del gafcfbrmio los contratos
celebrados por éste en los treinta dias premfcnz‘cs @ su quielra
que sean de las especies siguientes.... 4.~ las hipotecas conven-
sionales establecidas sobre obligaciones de fecha dnterior que no
suvieren esa calidad, 6 sobre préstamos de dinero 6 mercaderias
cuya entrega no se verificase de presente, al tiempo .cfe m‘fjr:r/ar-
se la obligacion, ante ¢l escribano y testigos que intervimaeron

en ella.»
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Del contesto de estas disposiciones en lo relativo al punto
que nos ocupa se deduce, que tanto las ordenanzas de Bilbao
como el Cédigo de Comercio, presumen que son fraudulentas
las hipotecas constituidas por el fallido en los dias préxima-
mente anteriores 4 la declaracion de la quiebra. El segundo
fija, como hemos visto, los treinta dias anteriores, pero supo-
ne dos cosas: 12 que la hipoteca constituida tiene por objeto
garantizar una obligacion prexistente que no tenia la calidad
de hipotecaria; 22 que si la hipoteca se ha constituido por una
obligacion nueva, como la que resulta de préstamo de dinero
¢ mercaderias, no aparezca justificada la entrega en el mismo
instrumento en que consta la obligacion. De manera, que si
en la misma escritura, otorgada ante escribano piiblico y con
las solemnidades requeridas por la ley, en que se confiesa la
obligacion y se constituye la hipoteca para garantizarla, apa-
rece que se ha hecho real y efectivamente la entrega del di-
nero ¢ de las mercaderias, para cuyo pago se contrae la obli-
gacion, la hipoteca no serd nula.

Nuestro articulo no desciende 4 estos pormenores. Presu-
me fraudulenta la constitucion de la hipoteca en todo caso
constituida en los treinta dias anteriores 4 la quiebra, lo mis-
mo la hipoteca que se constituye por una obligacion preexis-
tente que Ia que tiene por objeto garantir una obligacion nue-
va, ya sea que conste de una manera fehaciente, § que no
conste de modo alguno la entrega del dinero, 6 de las merca-
derias ¢ especies cuyo pago se garantiza con la obligacion hi-
potecaria; ataca y previene el fraude posible contra los acree-
dores legitimos, pero deja en poder del deudor los medios de
cometer un fraude contra un acreedor que descanzando en la
eficacia de la garantia bajo cuya f6 ha contratado, no tiene
medio alguno para conocer que la ofrecida y dada dentro de
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los treinta dias préximamente anteriores 4 la quiebra, resul-
tarh ineficaz y nula de pleno derecho.

Por otra parte, un comerciante acaudalado y de buen crédi-
to hoy, puede estar mafiana envualto en las dificultades ¥
desgracias de una quiebra imprevista. Un norte en Veracruz,
un incendio en sus almacenes, 6 casa de comercio, un acciden-
te imprevisto y terrible, puede cambiar instantaneamente la
faz de sus negocios, y constituirlo en completa quiebra. Las
hipotecas constituidas en los treinta dias anteriores & esta
desgracia seran nulas de pleno derecho; la ley presume, con-
tra la evidencia de los hechos, que son fraudulentas esas hi-
potecas, y bajo este concepto las declara irremisiblemente
nulas.

Verdad es que nuestro articulono habla de comerciantes, y
que el Cédigo mercantil fijar4 en esta parte los principios res-
pectivos con independencia de los establecidos en la legislacion
comun; pero tambien es cierto que lo dicho respecto de aque-
llos puede decirse tambien de cualquiera persona, aunque 1o
sea de profesion comerciante, y por lo mismo que la regla fijas
da en nuestro Cédigo puede presentar grandes absurdos en
su aplicacion préactica.

Dehemos advertir que el articulo de que nos ocupamos sé
refiere 4 las hipotecas voluntarias y que por lo mismo su de-

cision no aleanza 4 las hipotecas legales constituidas, no por

1a voluntad expontinea del deudor, sino aun contra su vo-
luntad, y en virtud y por ministerio de la ley.

99 .—Los articulos 1970 y 1971 no necesitan explicacion:
Su simple lectura basta para su recta inteligencia y para com-
prender los motivos de las decisiones que contienen. No pue-
de contratarse el pago adelantado de rentas por un tiempo
que exceda al plazo del erédito hipotecario; y si este plazo
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es incierto, como cuando depende de una condicion que no se
sabe si se realizard, 6 el dia en que tendrd su cumplimiento
no podré estipularse el pago adelantado de rentas por mas da:
cuatro afios sin consentimiento del acreedor hipotecario. La
estipulacion que en contrario se hiciere ser4 nula en cuanto
al exceso. La ley quiere, que cuando el acreedor hipotecario,
por estar ya vencido el plazo de la obligacion, trate o ejer-
citar su accion, pueda hacerlo de una manera expedita ejer-
citando su derecho no solo sobre el fundo hipotecado, sinv

tambien sobre sus rentas ¢ productos, afectos igualmente 41a
hipoteca.
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