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ria las hipotecas con que deben garantizar sus padres la ad-
ministracion de los bienes reservables, y la que deben dar en
garantia de la administracion de los que forman el peculio del
hijo. Por lo que respecta 4 los primeros, si el padre no tu-
viere bienes que hipotecar, se instruird el expediente que lo
acredite, haciendo constar la reserva y su cuantia, y decla-
rédndose la obligacion del padre 4 hipotecar los primeros in-
muebles que adquiera—articulo 199;—tratindose de la ma-
dre, esto no tendré lugar sino en el caso de que el segundo
marido no tenga inmuebles que puedan hipotecarse—articu-
lo 200.

Por s que hace 4 los bienes que forman el peculio del hi-
jo, éste tiene derecho: 1° 4 que los inmuebles que forman par-
te del peculio se inscriban 4 su favor, si ya no lo estuvieren,
con expresion de esta circunstancia: 22 4 que su padre le ase-
gure con hipoteca especial, si pudiere, los bienes que no sean
inmuebles pertenecientes al mismo peculio—art. 202.-—Se
entiende que el padre no puede constituir la hipoteca de que
acaba de hablarse cuando carece de bienes inmuebles hipote-
cables; y si los que tiene son insuficientes, constituird sobre
ellos la hipoteca, sin perjuicio de ampliarla & otros que ad-
quiera despues—articulo 203.

LECCION 13°

ARTICULOS 2016 a 2023,

Art. 2016.—La hipoteca no producird efecto alguno le-
gal sino desde la fecha en que fuere aebidamente regisirada.

76.—Este articulo expresa uno de los caracteres impor-
tantes que tiene la hipoteca en el sistema moderno, cuyo tipo
mas cabal y perfecto es el aleman, la publicidad. Esta se ob-
tiene mediante el registro de la hipoteca, la cual, por lo mis-
mo no tendré efecto alguno legal sino desde la fecha en que
fuere debidamente registrada.

Mediante el registro, cualquiera puede conocer la verdade-
ra situacion de un inmueble. El registro dice 4 todos, cuales
¥ de que especie son los gravAmenes que tiene una finca, 6
determinado inmueble, y en virtud de ese conocimiento cual-
quiera contratard 6 nd, segun que su interes 6 su convenien-
cia se lo aconsejen. La hipoteca, sin estar registrada, se con-
sidera como inerte, carece de vida, y solo éntra 4 ella hacién-
dose eficaz cuando la luz del registro, hiriéndola de lleno, la

hace visible para todos, arrancindola 4 las sombras de la ocul-
tacion y del misterio.

El registro, segun nuestro articulo, es la forma legitima y
exclusiva de la publicidad, supuesto que la hipoteca no pro-
duce efecto alguno legal sino desde la fecha en que es debi-
damente registrada.
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En buenos principios, el registro de la hipoteca solo debe
ser necesario cuando se trata de terceros, no cuando se trata
del deudor mismo ¢ de su sucesor universal; pero nuestro ar-
ticulo, negando todo efecto legal 4 la hipoteca no registrada,
establece una regla absoluta, y parece que quiso seguir las
tradiciones de nuestra antigua legislacion que ordenaba la to-
ma de razon como un requisito indispensable para la validez
de las hipotecas voluntarias.

El cédigo Chileno establece 4 este respecto los mismos
principios que el nuestro: «La Zipoteca deberd ademds ser ins-
crita en el registro conservalorio; sin este requisito no tendrd
valor alguno, ni se contard su fecha sino desde la mseripeion»
articulo 2410.

Un acreedor que prest6 su dinero hajo la garantia de una
hipoteca, omite registrarla por olvido 6 por otra causa cual-
quiera. Natural y justo es que si posteriormente otro @ otros
acreedores sin conocer ni poder conocer la anterior hipoteca,
contratan con el mismo deudor, bajo la propia garantia hipo-
tecaria. no deban perjudicarse por la hipoteca anterior que no
estando registrada, no conocieron ni pudieron conocer. Pero
si ol deudor, conservindose duefio de la cosa hipotecada, no
ha constituido otras hipotecas jqué razon de equidad 6 de jus-
ticia podré invocarse para negar 4 la hipoteca no registrada
todo efecto legal contra el mismo deudor que mejor que na-
die sabe que tiene constituida una hipoteca en garantia de un
crédito legitimo?

Tl articulo 2134 del cédigo frances dice: «Entre los acree-
dores, la hipoteca, sea legal, judicial é convencional, no tiene
rango sino desde el dia de la inseripeion tomada por el acregdor
en los regisiros del conservador en la forma y de la manera
preserita por la ley.» Se trata, pues, del rango de la hipote-
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ca entre los acrecdores, no con relacion al deudor. «Puesto que
la inseripeion—dice el Sefior Troplong—no se requiere sino

para asequrar el rango de las hipolecas, entre los acreedores, se
sigue que no se necesila respecto del deudor»—tom., 1° pig. 603
nimero 567.

El cddigo de las Dos Sicilias, suprimiendo las palabras «en-
tre los acreedores,» fija como nuestro articulo y el ¢ddigo Chi-
leno una regla absoluta, asi respecto de los terceros, como
respecto del deudor mismo--articulo 2020;—pero podemos
asegurar que la generalidad de los c6digos establece, como el
frances, que la falta de inscripcion solo perjudica al acreedor
en concurrencia con otros acreedores, y 4 este respecto pue-
den verse el ¢édigo de la Luisiana en su articulo 3297; el de
Cerdefia en el 2214; el del Estado de México en los 2130 y
2132; el de Veracruz en los 2371 y 2373 y por filtimo el
artfculo 28, tit. 14 lib. 3° del cddigo Argentino que transeri-
biremos en la parte conducente: «La constitucion de la hipote-
ca no perjudica G terceros sino cuando se ha hecho publica por
su anscripeton en los registros tenidos d ese efecto.»

Segun nuestro articulo, el registro es la finica forma de pu-
blicidad, de modo que el conocimiento que alguno tenga de
una hipoteca no registrada, no subsana respecto de él, la fal-
ta de registro, porque sin esta circunstancia la hipoteca no
produce efecto alguno legal. Nuestro cddigo no hace excep-
cion aleuna 4 este respecto, y el cbdigo frances en su articu-
lo 1071 dice textualmente: « &I defecto deinscripeion no podrd
ser suplido ni considerado como subsanado por el conocimiento
que los acreedores pudiesen haber tenido de la constitucion de la
hipoteca, por otras vtas que las de la mscripeion.

En el cédigo Argentino encontramos una resolucion contra-
ria, cuya equidad y filosofia se reconocen desde luego. Il
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articulo 28 ya citado, continua diciendu: «Pero las partes con-
tratantes, sus herederos y los que han intervenido en el acto, co-
mo el eseribano y lestigos, no pueden prevalerse del defecto de
inscripcion, y respecto de ellos la hipoteca constituida por eseri-
tura piblica se considera registrada.» Iguales principios con-
sagra el ¢6digo de la Luisiana en su articulo 3316, y el de
Portugal en su articulo 951 declara, que la falta de registro
de los titulos y derechos sujetos 4 esta formalidad, no impi-
de que sean invocados en juicio entre las mismas partes, sus
herederos ¢ representantes.

Conforme 4 las dos primeras legislaciones no solo el deu-
dor sino aun el escribano y testigos que concurrieron al otor-
gamiento de una escritura hipotecaria, no pueden alegar la
falta de registro. Este tiene por objeto revelar al gne tenga
interés en ello, el estado de actualidad de un inmueble, y co-
mo el deudor y el escribano y testigos que han concurrido al
otorgamiento de una eseritura en que se constituyé hipoteca,
no pueden alegar ignoraucia respecto de este hecho, la cien-
cia que han adquirido no puede destruirse por el silencio del
registro. Asi lo reclaman la equidad, la buena fé y los obje-
tos que la ley ha tenido presentes al establecer el registro de
las hipotecas como un medio de publicidad.

Nuestro articulo declara que las hipotecas no producen efec-
to alguno legal sino desde la fecha en que son debidamente

registradas ;Cudndo se tiene como debidamente registrada

una hipoteca? jel dia en que realmente se presenta al registro
el titulo respectivo? jel dia del otorgamiento del titulo si el
registro se hace dentro del término legal? La ley ha debido
ser clara y terminante en la resolucion de esta gravisima cues-
tion; pero no lo ha sido y ha dejado en sus omisiones un vacio
que serf gérmen fecundisimo de fraudes y de dilatados litigios.
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Por una parte, nuestro articulo declara que la hipoteca no
produce efecto alguno legal sino desde la fecha en que fuere
debidamente registrada. La comision al explicar este articu
lo dice que con él «quedan removidas todas las dificultades con
que hoy se lucha» y agrega: «ciilpese d si mismo el acreedor
que no registre su hipoteca luego que esté constituida, si un deu-
dor de mala fé constituye otra despues de lu primera y la regis-
tra antes.»

Parece, pues, que el espiritu de la comision fué¢ fijar inde-
fectiblemente la fecha del registro—teniendo como tal la del
dia en que de hecho se presenta para ser registrado un titulo
hipotecario—como punto de partida de los efectos legales de
la hipoteca; de manera que la coustituida con posterioridad 4
otra, pero registrada primero que ésta, debe tener preferencia
respecto de ella. En comprobacion de esta solucion tenemos
la declaracion que hace el articulo 3320, sobre que la seccion
de hipotecas se regir4 por lo dispuesto en el capitulo 4° tit.
82 libro 3°, esto es, en los articulos 2016 &4 2042; de suerte
que lo prevenido respecto del registro paiblico y sus efectos
en los articulos 33244 3363 parece que solo debe aplicarse
al registro de otros titulos y derechos que no sean los hipote-
carios.

Pero por otra parte, el art. 3353 declara, que cuando un
coptrato se registra dentro de los quince dias de su otorga-
miento, produce sus efectos con relacion & terceros desde la
fecha del contrato, de manera que, en este caso, la ley finge
que el registro se verific6 el mismo dia del otorgamiento. Se-
gun este articulo, podrd decirse que si dos acreedores han ad-
quirido cada uno de ellos un titulo hipotecario en diferentes
fechas, uno el dia 1° y ofro el dia 8 de un mismo mes, y am-
bos han registrado dentro de los quince dias inmediatos al de
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sus respectivas escrituras, la ley finge que el registro se hizo
el mismo dia del otorgamiento, y como segun el art. 2016 la
hipoteca surte sus efectos legales desde el dia en que es debida-
mente regqistrada, parece que el acreedor que adquirié-su titu-
lo el dia 1° deberd ser preferido al que lo adquirié el dia 8.
Si suponemos que de los dos acreedores de que acabamos de
hablar, uno de ellos registré su titulo dentro de los quince dias

que senala el art. 3353

) v el otro no lo registré sino pasado

dicho término, es evidente que debe establecerse la preferen-
cia en favor del acreedor que registré dentro del término. Por
Giltimo, si en el mismo caso suponemos que ninguno de los dos
acreedores hizo el registro dentro del término legal, sino am-
bos fuera de él, es tambien claro que seri preferido el acree-
dor que primero haya registrado, ora sea el que obtuvo su ti-
tulo hipotecario el dia 1°, ora sea el que lo obtuvo con poste-
rioridad el dia 8.

Concretando, pues, nuestras ideas respecto de la cuestion
propuesta, diremos, que con presencia de los arts. 3353 y 3354,
debe tenerse como registrada una escritura hipotecaria el mis-
mo dia de su otorgamiento, si el registro se hace dentro de
quince dias, y en caso contrario el dia en que realmente se
registra.

En cierto modo sirve de apoyo & esta resolucion lo deter-
minado en el art. 2023 respecto de ciertas hipotecas legales.
Estas deben registrarse dentro de seis dias, y si por cualquie-
ra causa no lo fueren, podra hacerse el registro en cualquier
tiempo; pero la hipoteca no surtird efecto sino desde la fecha
del registro. De esa decision consagrada por el citado art.
2023, inferimos l6gicamente, que cuando las hipotecas de que
se trata se registran dentro de los seis dias que sefialan los
arts. 2017 & 2020, producen su efecto desde la fecha del otor-
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gamiento, y como la razon que tuvo la ley para estas hipote-
cas es igualmente aplicable 4 todas, parece que nuestro art.
9016 debe entenderse con sujecion & lo determinado en los
arts. 3353 y 3354,

Esta interpretacion se conforma mejor con los principios de
la equidad, y en efecto encontramos en los cbdigos extranje-
ros disposiciones andlogas, como puede verse en el Axgentino
en sus arts. 29, 30, 42 y 43, y en el de la Luisiana en sus
arts. 3319 y 3320; pero debemos conocer que la primera que
hemos consignado se ajusta mejor 4 las palabras .de que se
sirven en la parte expositiva los redactores del Cddigo, por
mas que resulte en cierta manera autorizado el fraude, y fia-
da la eficacia de los derechos de un acreedor legitimo y de
buena fé, 4 los azares de una lucha entre su diligencia y las
maquinaciones siempre fecundas de un deudor fraudulento.

Entre varias hipotecas registradas en el mismo dia y bajo
las mismas condiciones, jcufl serd la preferente? Nuestro art.
no decide de una manera terminante y explicita esta cuestion:
creemos sin embargo, que ateniéndonos 4 sus palabras, debe
decidirse que tienen igual prelacion las hipotecas registradas
en el mismo dia.

Las hipotecas producen su efecto desde la fecha en que son
debidamente registradas, y como por fecha se entiende la ex-
presion del dia, mes y afio en que se verifica el acto, los re-
gistros hechos en un mismo dia tienen la misma fecha, y con-
siguientemente la misma prelacion. Esto supuesto, las preven-
ciones de los arts. 2026 y 3349 sobve que se anote la hora
en que se presente un titulo al registro, son ociosas y carecen
de objeto practico.

Bl Cédigo frances consagra la resolucion que acabamos’de
indicar, en términos muy explicitos: “Todvs los acreedores
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inscritos en el mismo dia—dice el art. 214T—tienen en concur-
rencia una hipoteca de la misma fecha, sin distincion entre la
mseripeion de la mariana y la de la tarde, cuando esta diferen-
cia s¢ haya hecho votar por el conservador.” Igual resolucion
contienen el Cédigo de las dos Sicilias en su art. 2041, el de
Cerdefia, art. 2236, el de la Luisiana, art. 3321, el de Holan-
da, art. 1226; la ley de Baviera, art. 23, el Cédigo de los Es-
tados romanos, art. 179, el de Portugal, art. 1017, el de Tos-
cana, art. 107, el de Prusia, art. 387 (Céd. de Proe, tit. 12
cap. 4°) y la ley de Bélgica en su art. S1.

Conforme al moderno Cédigo italiano, 4 la ley espafiola y
4 los Cédigos de los Estados de México y Veracruz, la pre-

lacion de las hipotecas registradas en el mismo dia se fija por
la hora en que cada una se hubiere presentado: “Qui prior

est tempore potior est yure.” Asi terminantemente lo resuelven
los arts. 2007 y 2008 del Cédigo italiano, el art. 26 delaley
espafiola, y se deduce de los arts. 2371 y 2373 del Cédigo de
Veracruz y de los 2130 y 2132 del Cédigo de México.

Art. 2017.—Los jueces ante quienes se presenten testa-
mentos que contengan nombramientos de tutor, y los que discier-
nan este cargo respecto de menores  incapacitados, cuidardn ba-
Jo su responsabilidad, de que se registren dentro de seis dias las
hipotecas que para la sequridad de la administracion constitu-
yan los tutores & sus fiadores.

77.—Ya hemos visto quiénes pueden pedir la constitucion
de ciertas hipotecas legales, cuando se trata de personas 4 quie-
nes la ley coloca de una manera especial bajo su proteccion.
En esta eategoria estin los menores y demas incapacitados
que por si mismos nada pueden hacer en defensa de sus inte-
reses; y la ley, no satisfecha con llamar 4 varias personas al
ejercicio de un derecho que el incapacitado no puede ejercer
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por si mismo, impone al juez de la testamentaria y al que por
cualquier motivo tieue que discernir una tutela, la obligacion
de hacer que dentro de seis dias se registren las hipotecas cons-
tituidas en garantia de la buena administracion del tutor, en
los casos en que est obligado 4 darla. El juez debe cuidar
de que se haga el registro bajo su responsabilidad en el tér-
mino que designa nuestro articulo, bajo la pena de pagar los
dafios y de indemnizar los perjuicios que se sigan conforme a
lo dispuesto en el art. 2023,

Por lo demas, el articulo de que tratamos deberd enten-
derse en términos hébiles. Si los bienes hipotecados se en-
cuentran en el mismo lugar del domicilio del juez, ninguna di-
ficultad presenta el cumplimiento de la obligacion que se le
impone; pero si aquellos bienes se encuentran en lugares dis-
tantes pertenecientes & otra jurisdicion, el juez no puede ha-
cer que en el término que fija el articulo 6 en la ampliacion
que permite el 2020, se haga el registro. Podrd ordenarlo
adoptando todas las medidas que las circunstancias y la pru-
dencia le aconsejen; pero si & pesar de esto la hipoteca no lle-
ga 4 registrarse en el término debido, ¥ por ello resiente per-
juicios el menor, el incapacitado 6 el ausente, esos perjuicios
no serén 4 cargo de la responsabilidad del juez.

Art. 2018.— Los notarios ante quienes se otorguen eseritu-
ras dotales 6 de donaciones antenupciales 6 de bienes paraferna-
les, que estuvieren asegurados eon hipotecas constituidas por los
maridos, hardn que dentro del mismo término se verifique €l
registro de esas hipotecas, bajo la pena de indemnizacion de da-
fios y perjuicios: en caso de insolvencia, perderdn el oficio.

78.—Las razones filosdficas que determinaron el precep-
to contenido en el articulo 2017 son las mismas que obran
respecto del presente, ¢ idéntico el objeto que el legislador se




206

propuso. Con todo, tratando de la extension de la obligacion
impuesta 4 los notarios, las observaciones anteriores tienen
aun mayor fuerza. El notario no puede hacer que una escri-
tura en que hay hipoteca se registre dentro de cierto término
cuando los bienes hipotecados se encuentran en un lugar dife-
rente y distante del de su residencia. Traténdose del juez,
podria éste, en uso de su autoridad, dirigir un exhorto al de
la. ubicacion de los bienes hipotecados, y la dificultad queda-
ria reducida 4 las expensas ¢ gastos necesarios para la expe-
dicion del exhorto y de su cumplimiento; pero el notario no
puede hacer lo mismo; en consecuencia las dificultades para
cumplir al pié de la letra el precepto de la ley, son de un 6r-
den superior 4 las que tiene el juez. Si en el caso que supo-
nemos, se limitara la obligacion del notario 4 advertir 4 la
parte interesada el término en que debe hacerse el registro y
la necesidad de hacerlo, haciendo constar esta advertencia al
alee del testimonio expedido, nada habria que objetar, y la
ley habria hecho lo posible en favor de la mujer casada, pro-
curando por todos los medios aconsejados por la prudencia,
que sus derechos queden bien asegurados.

Art. 2019.—En el mismo iérmino de seis dias registra-

rdn los tutores las hipolecas constituidas d favor de los menores Vi
demas incapacitados. De la omision del regisiro no habrd lugar

d la restitucion in integrum que perjudique & ofro acreedor que

haya registrado en el intermedio, y los tulores serdn responsd-
bles de los daiios y perjuicios que de ella se sigan.

79.—Sin perjuicio de la obligacion impuesta 4 los juecesen
el articulo 2017, éste impone 4 los tutores el deber de regis-
trar en el mismo término de seis dias las hipotecas constitui-
das en garantia de una fiel administracion.

La hipoteca en favor del menor, del incapacitado 6 del au-
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sente, constituida por el administrador de sus intereses, de’he
registrarse dentro de seis dias; si no se registra dentro de és-
te término, cualquiera que sea la causa, podri hacerse des-
pues el registro; pero en ese caso la hipoteca solo producira
sus efectos desde la fecha en que fuere registrada—articulo
2023—Si el registro se hiciere dentro del término legal, pro-
ducir4 sus efectos desde el dia de la constitucion de la hipo-
teca. En el primer caso, los acreedores que hubieren registra-
do sus hipotecas en el intermedio, es decir, en el tiempo trans-
currido entre la constitucion de la hipoteca legal y su registro,
serén preferentes, y el menor perjudicado solo tendrd una ac-
cion de indemnizacion de dafios y perjuicios contra el tutor -
fiel y perverso que omitiendo registrar la hipoteca en el tér-
mino legal, constituye otras, que dejan sin garantia su admi-
pistracion.

Podria creerse que el articulo que nos ocupa habla, no de
la hipoteca legal constituida por el tutor en garantia de su
administracion, sino de las hipotecas constituidas en favor del
menor por sus deudores, es decir, de las hipotecas volunta-
rias en que el menor tenga interés; pero esta interpretacion
encuentra graves dificultades, cualquiera que sea la que se
acepte respecto del articulo 2016 relacionado con los 3393 y
3354, Si se decide que el registro de las hipotecas volunta-
rias debe hacerse inmediatamente despues del otorgamiento,
no se alcanza el motivo racional de una excepcion para aque-
lla¢ de la misma especie en que el menor se interesa; y si se
resuelve que el registro puede hacerse ftilmente dentro de
quince dias, conforme al articulo 3353, menos se comprende
por qué se reduce este término 4 solo seis dias cuando se tra-
ta de hipotecas voluntarias constituidas en favor del menor

. . pihee 7
no por su tutor sino por los terceros que contratan con él.
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El articulo 2136 del cédigo frances impone 4 las personas
obligadas por hipotecas legales, 4 no consentir privilegios ¢
hipotecas sobre sus inmuebles gravados, sin declarar expre-
samente la existencia de las hipotecas legales, Si no lo hacen
asi se consideran como reos de estelionato, y como tales suje-
tos 4 una pena corporal. Esta decision estd adoptada por el
cddigo de las Dos Sicilias en su articulo 2022 y el de la Lui-
siana en sus articulos 3299 y 3300.

El codigo italiano obliga 4 las personas que deben consti-
tuir hipoteca legal en favor de la mujer, del menor y del in-
capacitado, & inscribirla dentro de veinte dias, bajo la pena
de pagar los dafios y perjuicios y una multa que puede ser
hasta de mil liras: el tutor y el protutor pueden ademés ser
removidos de la tutela y protutela—art. 1984.—Por filtimo,
el c6digo Argentino dispone en el articulo 35 lo siguiente:
Si el que ha dado una hipoteca sobre sus bienes, se vale de la
Jalta de inscripcion para hipotecarlos 6 otra persona, sin pre-
venirio de la existencia de esa lapoteca, serd culpado de fraude,
y como tal, sujelo & satisfacer los dafios y perjuicios d la parte
que los sufriere por su dolo.»

Art. 2020.—«Zl término seiialado en los tres articulos an-
teriores, se contard desde el dia en que se haya constituido la hi-
poteca, no incluyéndose en él los dius que fueren feriados ni los
necesarios para la ida y vuelta del correo»

80.—Por regla general, los términos legales se cuentan
sin incluir en ellos los dias feriados, dias en que vacan los tri-
bunales y oficinas pfiblicas, y que por lo mismo no son fitiles
para la expedicion de actos juridicos. Entre nosotros se tie-
nen como dias feriados todos los domingos y ademds el dia de
aflo nuevo, el juéves y viérnes de la semana mayor, el juéves
de Corpus, el 16 de Setiembre, el 12y 2 de Noviembre, el
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12 y 25 de Diciembre, el 5 dé Febrero y el 5 de Mayo, se-
gun las leyes de 11 de Agosto de 1860, 1° de Febrero de
1861, circular de 26 de Octubre de 1860 y ley de 16 de
Febrero de 1863.

Cuando los bienes hipotecados estin en diferente lugar de
aquel en que se otorga la obligacion con hipoteca, hay que
emplear mayor tiempo para verificar el registro. Por esta ra-
zon nuestro artieulo determina que 4 los seis dias que fijan
los tres anteriores, se agreguen los necesarios para la ida y
vuelta del correo al lugar de la ubicacion de los bienes.

Art. 2021.—«Los notarios ante quienes se otorquen escri-
turas en que se constituya hipoteca, deberdn comenzarlas con in-
sercion de un certificado del encarqado del reqistro, en el que
consten los gravdmenes anteriores & la hibertad de la finca.»

81.—Suponemos que el espiritu de este articulo es hacer
constar de una manera irrecusable y auténtica que el nueve
acreedor estd al tanto de los gravimenes que tiene la finca 6
inmueble hipotecado. Por lo demas no alcanzamos el objeto
de esta prevencion. Para que el nuevo acreedor no sea en-
gafado, basta que las hipotecas sean pfiblicas y que la ley
expedite un medio facil y seguro de conocerlas. Asi lo hace
nuestro cédigo prescribiendo en el articulo 2040, que los en-
cargados de los oficios de hipotecas tienen obligacion de de-
jar ver los registros 4 cualquiera persona que lo pretenda, y
de expedir las certificaciones que se les pidan de la libertad
6 gravamenes de las fincas.

—RO0R22.—«Los notarios que omitan este requisito, incur-
rirdn en la pena de pagar los dafios y perjuicios que causaren,
y en caso de insolvencia, en la suspension de oficio por dos

~

anos.»

82, —;Cudles son los dafios que pueden causarse por la




210

omision de la insercion del certificado del encargado del re-
gistro? Si el notario asegura que la finca hipotecada no tiene
gravimen alguno, y despues aparecen otra i otras hipotecas,
comprendemos la responsabilidad que contrae y la justicia con
que se le castiga; pero si el deudor hace esa declaracion y el
acreedor la acepta confiando ligera ¢ imprudentemente en
ella, ;qué culpa & responsabilidad puede recaer en el notario?
Repetimos que el acreedor tiene un medio expedito y seguro
de conocer los gravimenes del inmueble que se le ofrece en
garantfa, y por lo mismo, que si por descuido ¢ negligencia
no los conoce, la culpa es exclusivamente suya. En nuestro
concepto, la prevencion del articulo 2021 solo sirve para gra-
var 4 los interesados, ordinariamente al deudor, con los cre-
cidos derechos que el encargado del registro de hipotecas se
hace pagar irremisiblemente por los certificados que expide.

Art. 2028.—Siempre que se advierta que por negligencia
de los jueces 6 notarios, & por cualquicra otra causa, no se ha he-
eho ¢l registro en el término legal, podrd hacerse; pero la hipo-
teca no surtird efecto sino desde la fecha del registro.  Los que
resulten responsables, quedan obligados al pago de daiios y & la
indemnizacion de perjuicios.

83.—Despues de lo que acabamos de decir respecto de
las disposiciones contenidas en los articulos anteriores, pare-
ce excusada toda explicacion respecto del presente. Las hi-

potecas legales constituidas en favor de la mujer casada, del

menor, del incapacitado y del ausente, para garantizar la ad-
ministracion de sus bienes, por los que legitimamente los ad-
ministran, deben registrarse dentro de los seis dias siguientes
4 su constitucion, en cuyo caso la hipoteca constituida, surti-
v4 sus efectos contra terceros desde el dia del otorgamiento.
Si el registro se hace fuera del término legal, la hipoteca solo
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surtird los expresados efectos desde la fecha en que fuere re-
gistrada. El juez, el notario, el marido, el tutor y el repre-
sentante del ausente, serdn en sus respectivos casos responsa-
bles de los dafios y perjuicios que se sigan 4 los interesados

por la omision del registro, 6 por haberse hecho, pasado el
término legal.




