LECCION 14°

ARTICULOS 2024 4 2032.

Art. 2024.—«E! registro se hard en los libros de los ofi-
cios de hipotecas, & cuyos términos pertenczcan por razon de su
ubicacion los prédios hipotecados.»

84.—El registro de las hipotecas debe hacerse en el ofi-
cio & que pertenezcan los bienes hipotecados, por razon de su
ubicacion; de manera que estando éstos situados en diferen-
tes jurisdicciones, en cada una de ellas deberd hacerse el re-
gistro por lo relativo 4 los inmuebles alli existentes.

Desde que se previno por las leyes espafiolas la necesidad

e
del registro, por lo menos para las hipotecas convencionales,

y se establecieron en México los oficios de hipotecas para fa-
cilitar la ejecucion de la real cédula de 9 de Mayo de 1778,
qued6 bien establecido que el registro de una hipoteca debe
hacerse en el oficio del partido judicial en que estdn los bie-
nes hipotecados. Asi se practicé constantemente y asi lo or-
dena nuestro articulo 2024 en perfecta armonia con casi to-
das las legislaciones, como puede verse en el eddigo frances
—artfculo 2146,—en el de las Dos Sicilias—articulo 2040, —
en el de Cerdefia—articulo 2235,—en el de la I,uisintlzt—;ar-
ticulo, 3318,—en la ley espafiola en los articulos 230 y si-
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guientes, en el c6digo de México en su articulo 2092, en el
de Veracruz en el 2331, en el Argentino en el 36, y en el
Ttaliano en el 1981.

—9025.—«El acreedor que preienda registrar su hipoteca
presentard en el oficio respectivo el titulo original.»

85.—Il artieulo 1979 establece que la hipoteca solo pue-
de constituirse en escritura pfiblica; de manera que el titulo
que debe presentarse al registro es el testimonio de la escri-
tura en que consta la constitucion de la hipoteca. Pero el
articulo 1981 nos dice, que son hipotecas voluntarias las con-
venidas entre partes, 6 impuestas por disposicion del duefio
de los bienes sobre que se constituyen. Asi, pues, la hipote-
ca puede quedar constituida en testamento por la sola. volun-
tad del testador y sin el concurso de la voluntad del acree-
dor. TEn ese caso, el titulo original del erédito hipotecario es
el testamento en que se constituye la hipoteca, y ese sera el
que se presente al registro en cumplimiento de la prevencion
que contiene nuestro articulo 2025.

Si el testador no constituye, sino que ordena que se cons-
tituya la hipoteca 4 su albacea 6 heredero, la hipoteca cons-
tituida queda en la categoria de las voluntarias que podemos
llamar convencionales, y el titulo que deba presentarse al re-
gistro es el testimonio de la escritura hipotecaria que en cum-

plimiento de la voluntad del testador debe otorgar su albacea
6 heredero.

Nuestro articulo concusrda con las legislaciones extranje-
ras, que, generalmente hablando, préscriben lv mismo. Pue-
den verse 4 este respecto el c6digo frances en su articulo
92148, el de Cerdefia en el 2243, el de Holanda en el 1231,
el de las Dos Sicilias en el 2042, el Ttaliano en el 1987, el
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Argentino en el 31, el de México en sus articulos 2094 4
2096 y el de Veracruz en los 2333 4 2335,

Art. R026.—«Zn ¢l registro constardn:

12 Los nombres, domicilios y profesiones del acreedor y deu-
dor. Las personas morales se designarén por el nombre oficial
que levan y las compaitas por su razon social:

9o aha . A .

2° La fecha y naturaleza del crédito; la autoridad 6 notario
que lo suscriba, y la hora en que se presente al registro:

3° La especie de derecho que se constituya, trasmita, modifi

bC Qe 0 que se wuya, trasmida, moalfi-
que 0 extinga por el titulo; ast como el contrato, particion 6 jui-
eio de que proceda:

4° Bl monto del erédito:

0% St causa réditos, se expresardn la tosa de ellos y la fecha
desde que deben correr:

(O Y . ol 2 £ o

.U- La época desde la cual podrd exigirse el pago del ca-
pital:

7o ! ST g e ’ . .
1° La naturaleza del derecho real ¢ de los prédios hipoteca-

3 CON bicacior e ¢stos. sus nombres. niimeros. i
dos; con la ubicacion de éstos, sus nombs €8, numeros, linderos y

demas circunstancias que los caractericen:

82 El pago de las contribuciones d que estuviere sujeta la fin-
ea lupotecada.»

86.—Entre las constancias que debe contener el registro,
la primera, como es natural, es la de los nombres, domicilios
¥ profesiones de los interesados, es decir del acreedor y del
deudor. Esto tiene por objeto identificar bien las personas de
los contratantes, 4 efecto de que no puedan ficilmente con-
fundirse con otras en lo sucesivo. Para este fin ser4 oportu-
no que el notario haga constar en el titulo constitutivo de la
hipoteca no solo aquellas circunstancias, sino las mas que sean
convenientes 4 determinar bien las personas de los contratan-
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tes; tales son la edad, el origen y el estado, que son las que
vulgarmente se llaman las generales de una persona.

En cuanto al domicilio, el c6digo frances previene en €l
§12 del articulo 2148 que el acreedor elija uno dentro de los
limites del distrito jurisdicional en que se hace la inscripcion,
con facultad de poderlo cambiar, asi él como sus representan-
tes y cesionarios, elijiendo otro en el mismo Distrito—articu-
lo' 2152.—KEsta prevencion, que adoptan los cédigos extran-
jeros que siguen al frances, tiene por objeto favorecer junta-
mente con el interés del acreedor, el del deudor y el de ter-
ceros interesados.

Volviendo 4 nuestro articulo, la omision de los nombres,
domicilios y profesiones del acreedor y del deudor jhara nulo
el registro? Dura est lex; pero asilo previene terminantemente
el articulo 2033.

La fecha y naturaleza del crédito y la autoridad ¢ notario
que lo suscriba, son tambien condiciones que deben hacerse
constar en el registro, y sobre las que es excusada toda ex-
plicacion. No asf traténdose de la hora en que se presente
el titulo al registro. Esta circunstancia es enteramente in-
conducente, supuesto que ninguna consecuencia practica pue-
de derivarse de ella, ni derecho alguno puede fundarse ni mo-
dificarse por la hora en que un titulo se presente. Si nues-
tro c6digo hubiera prevenido, como el italiano y otros, que la
prioridad de un crédito hipotecario en concurrencia con otre
se fija por la hora en que se hubiere presentado al registro,
cuando ambos se presentan en el mismo dia, se comprenderia
la conveniencia y la necesidad de hacer constar semejante cir-
cuastancia; pero ya hemos visto que en el sistema adoptado
por nuestro cbdigo, la prelacion de los créditos hipotecarios
se fija por la fecha de la inscripeion; y en consecuencia que
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dos 6 mas créditos registrados en el mismo dia, tienen la mis
ma prelacion ¢ preferencia. (Véase lo dicho en el articulo-
2016.)

Las demas circunstancias que menciona nuestro articulo en
sus fracciones 3* y siguientes, tienen por objeto determinar
bien la naturaleza del titulo inserito y los inmuebles que se
afectan. La Gltima, el pago de las contribuciones 4 que es-
tuviere afecta la finca hipotecada, solo tendrd lugar cuando
se trate de la hipoteca de una finca: si como legitimamente
puede suceder, la cosa hipotecada no es una finca, sino un de-
recho real, no serd posible ni necesario expresar el pago de
contribuciones, ni la inscripcion serd declarada nula por la
omision de semejante circunstancia.

Ya hemos visto que el e6digo frances fija en el articulo
2148 las condiciones § circunstancias que debe contener el re-
gistro. Ll de Cerdedia las fija en el articulo 2243, el de Ho-
landa en el 1231; la ley de Baviera en el 22, la de Bélgica
en el 83; la de los Estados Romanos en el 142; el codigo de
la Luisiana en sus articulos 3330 y 3331; el del Estado de
México en sus articulos 2092 y siguientes, el de Veracruz
en los 2331 y posteriores, el Argentino en sus articulos 31 y
32 y el Italiano en su articulo 1987. Nuestro articulo est4
tomado en su parte principal del 240 de la ley hipotecaria
espaiiola.

Art, 2027.—«Los bienes inmuebles & derechos reales que
se entreguen como dote estimada, se inscribiran & nombre del

marudo en el regisiro de la propiedad, en la misma forma que

cualquiera olra adquisicion de dominio; pero ezpresdndose en
la inseripeion la cuantia de la dote de que dichos bienes hagan
parte; la cantidad en que hayan sido estimados, y la hipoteca
dotal que sobre ellos quede constituida.»
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8'7.—1La dote estimada que la mujer lleva al marido en
¢l matrimonio, puede consistir en bienes raices 6 derechos rea-
les. En ese caso, y supuesta la calidad de estimada que tie-
ne, los inmuebles que la forman, pasan al dominio del marido,
quien si no se lo impiden las capitulationes matrimoniales, po-
dr4 enajenarlos siempre que haya asegurado préviamente la
restitucion de su valor con hipoteca constituida sobre sus bie-
nes ¢ sobre los mismos que enajene—articulo 2281.

Si, pues, los bienes dotales inmuebles se entregan al mari-
do en calidad de estimados, deber4 hacerse la inscripcion cor-
respondiente en el registro de la propiedad, como por regla
general lo previene el articulo 3333 para todos los contratos
y actos entre vivos que trasmiten ¢ modifiquen la propiedad,
la posesion 6 el goce de bienes inmuebles 6 de derechos rea-
les impuestos sobre ellos; pero en la inscripeion deberd expre-
sarse la cuantia de la dote de que dichos bienes hagan parte,
la cantidad en que hayan sido estimados y la hipoteca dotal
que sobre ellos quede constituida.

Hecha de esta manera la inscripcion de la propiedad en fa-
vor del marido, ningun tercero podra ser inducido en error, y
los que contraten con aquel con relacion 4 los expresados bie-
nes, sabrén en qué términos esta limitada la propiedad de-
marido y qué gravimenes pesan sobre ella. Esto sirve & la
vez de garantia en favor de la mujer por io que mira & la resl
titucion de los bienes dotales.

Nuestro articulo previene que se haga constar la hipoteca
dotal que se constituy6 sobre los bienes de que se trata; pero
esta prevencion debe entenderse en términos hébiles: no siem-
pre los inmuebles que se dan al marido como dote estimada
quedan afectos 4 la hipoteca dotal; la mujer puede pretender
que sobre ellos se constituya de preferencia la hipoteca 4 que
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tiene derecho—articulo 2001;——pero si no lo exige asi, el
marido podré constituir dicha hipoteca en otros bienes de su
propiedad, quedando los dotales libres de ese gravimen. En
este caso, no habiendo la hipoteca dotal que supone nuestro
articulo, no serd posible expresarlo en la inscripcion.

El articulo que nos ocupa estd tomado textualmente de la
fraccion 12 del 172 de la ley hipotecaria espaiiola.

Art. 2028.—«Al tiempo de inseribir la propiedad de ta-
les bienes d favor del marido, se inseribird la hipoteca dotal que
sobre ellos se constituya, en el re gistro correspondiente.»

88.—En el articulo anterior vimos que al inscribrse los
inmuebles que forman la dote estimada de la mujer en el re-
gistro de la propiedad en favor del marido, debe hacerse cons-
tar la hipoteca dotal que sobre ellos quede constitnida. Pero
esa expresion en el registro de la propiedad no constituye el
registro de la hipoteca, que debe hacerse en el lugar corres-
pondiente. Por esta razon previene el presente articulo que
se haga la inscripcion de la hipoteca en el registro respectivo,
lo que debera entenderse con la salvedad que dejamos indi-
cada, pues ya hemos visto que no siempre los bienes de que
se trata quedan afectos & la hipoteca dotal. Este articulo es
la fraccion 2% del ya citado 172 de la ley espatiola.

Art, 2029.—«Cuando la mujer tuviere inseritos, como de
sw propiedad, los bienes inmuebles que hayan de constituir dote
mestimada, 6 los parafernales que entreque d su marido, se ha-
7G constar en el registro la calidad respectiva de unos y otros
bienes, poniendo una nota que lo exprese ast, al mdrgen de la
misma inseripeion de propredad.»

89.—Supune este articulo que los inmuebles que consti-
tuyen dote inestimada, 6 los parafernales que entrega la mu-
jer 4 su marido, estén inscritos 4 su favor en el registro de
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la propiedad. Como en ese caso el dominio de tales bienes
sigue siendo de la mujer, no hay que hacer en favor del ma-

rido la inscripcion.que previene el articulo 2027; pero la pro-
piedad de la mujer sufre, en el supuesto referido, una modifi-
cacion importante: los bienes que forman su patrimonio ad
quieren la calidad de dotales, y es necesario advertir de esta
circunstancia 4 los que mas adelante traten con el marido, con
la mujer ¢ con ambos con relacion 4 esos bienes: por esta ra-
zon previene nuestro articulo que #l mérgen de la inscripcion
de propiedad se ponga una nota que dé & conocer aquella im-
portante modificacion.

El marido puede enajenar los bienes dotales inmuebles, sean
6 nd estimados, siempre que haya asegurado préviamente la
restitucion de su valor con hipoteca constituida sobre sus bie-
nes ¢ sobre los mismos que enajene—articulo 2281;—la mu-
jer puede enajenar 6 hipotecar los bienes dotales inmuebles
cuando el marido ne haya aun constituido la hipoteca dotal,
para dotar 0 establecer 4 sus hijos y descendientes que no lo
sean del marido—articulo 2282—y ambos ebnyuges, de acuer-
do, pueden enajenar & hipotecar dichos bienes, no estando
aun constituida la hipoteca dotal, en los casos y para los fines
que determina el articulo 2283. Disuelto el matrimonio , y
aun durante €l, Ja mujer puede revindicar los bienes inmue-
bles enajenados en contravencion & lo dispuesto en los articu-
los 2283 y siguientes, aunque haya consentido en la enaje-
nacion; y puede tambien hacer anular las hipotecas impues-
tas sobre ellos, aunque el gravimen se haya constituido con
su consentimiento—articulos 2300 y 2301—En vista de es-
tos importantisimos derechos dados & la mujer casada, justo
y conveniente serd hacer anotar en el registro de la propiedad
la calidad de dotales 6 parafernales que tienen sus bienes, Es-
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to hard dificil el movimiento de la propiedad raiz que debe
favorecer por todos los medios posibles una buena legislacion;
pero impedird que & la sombra de tales derechos se cometan
fraundes y verdaderos robos. Nuestro articulo estd textual-
mente tomado de la ley espaiiola en lo que forma la 1 frac-
cion del 173
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90.—En el articulo anterior se supuso que los bienen rai-
ces de la mujer que constituyen dote inestimada y los para-
fernales, est4n inscritos 4 su favor en el registro de la propie-
dad. En el presente se supone que aun no estin inseritos:
en ese caso deben inscribirse como cualquiera otra adquisi-
cion; pero al hacerse la inscripcion, deberd expresarse la ca-
lidad de dotales 6 parafernales que tienen tales bienes. TLo
dicho en el articulo anterior nos excusa entrar en mas porme-
nores respecto del presente, que forma la fraccion 22 del ar-
ticulo 173 de la ley espafiola antes citada.

Art. 2031.—«Siempre que el registrador inseriba bienes
de dote estimada & favor del marido en el registro de la pro-

piedad, hard de oficio la inscripcion hipotecaria correspondiente
en et registro de las hapotecas.»

91.—Tenemos que repetir aqui lo que ya dijimos al tra-
tar de los articulos 2027 y 2028: la prevencion que contiene
el de que ahora nos ocupamos, debe entenderse en términos
habiles, esto es, si los bienes que constituyen la dote estima-
da han quedado afectos 4 la hipoteca dotal, pues vimos ya
que si bien puede pretenderlo la mujer, en el caso de que no
lo exija, bastard que el marido constituya aquella hipoteca en
otros bienes de su propiedad.
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Si, como supone el articulo, los bienes inmuebles que cons-

tituyen dote estimada han quedado afectos & la hipoteca le-

gal en favor de la mujer, al tiempo que el registrador inseri-
ba tales bienes en favor del marido, deberéd hacer la inserip-
cion hipotecaria correspondiente & favor de aquella. La ley
busca. por todos los medios posibles que fa hipoteca legal es-
tablecida en favor de la mujer casada, sea eficaz 4 efecto de
que sus derechos no queden inseguros.

Este articalo, como los anteriores, estd tambien tomado
textualmente de la ley hipotecaria espafiola en donde forma
la primera parte del articulo 174; pero en esta ley procede
en todos casos, supuesto que en todos casos tambien, confor-
me 4 las prevenciones del articulo 169, los bienes inmuebles
y derechos reales que forman la dote estimada de la mujer,
quedan afectos 4 la hipoteca dotal que debe constituir el ms
rido.

Art. 2032.—Si el titulo presentado para la primera de
dichas inscripeiones, no fuere suficiente pard hacer la segunda,
ve suspenderdn una y olra, tomando de ambas la anotacion pre=
sentiva que corrésponda.y

02.— Kste articulo forma la segunda fraccion del 174 de
la ley espafiola, cuya primera fraccion acabamos de analizar.
En el sistema espafiol, ademéds de las inscripciones definit};

as, se reconocen las inscripciones provisionales ¢ anotaciones
pleweutwas. En el adoptado por nuestro c¢édigo, no hay es-
tas filtimas, y el articulo de que nos ocupamos es el {inico
que las menciona. Si el caso se presenta, la inscripcion de-

eré, hacerse en los términos que todas, pero con la calidad
de preventiva, y quedar4 convertida en definitiva cuando sg
subsanen las omisiones ¢ vicios que la impiden.




