LECCION 16

ARTICULOS 2043 A 2050

Art. 2043.—«Los registros hipotecarios pueden ser can-
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respectivo, de quedar extinguida la hipoleca en todos sus efec-
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ario deberia producir el efecto de quitar & la hipoteca el v:

el Va-
lor quc le daba el registro. Ya hemos dicho que 1; hipoteca,

4ntes de estar registrada, estd como inerte, sin vida ni efica-
cia: el registro la saca 4 la vida, la d4 valor y la hace eficaz.
Tambien hemos dicho que esto debiera ser con relacion 4 ter
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ceros interesados, puesto que respecto del deudor mismo es
infeuo que se despoje 4 la hipoteca de todo efecto legul por
falta de registro. Pero nuestro ¢6digo no distinguiendo en-
tre los efectos de la hipoteca cen relacion & tercero y los que
deba tener con relacion al deudor, establece como regla ab-
soluta, que no producird efecto alguno legal sino desce la fe-
cha en que fuere debidamente rovrhtmda-—umulu 2016.

Queda, pues, bien-establecido, que en el sistema de nues-
tro ¢6digo, el efecto de la cancelacion es ext.mﬁuir la hipote-
ca con todos sus efectos. IEsto puede verificarse en dos ca-
so0s: 12 cuando se ha extinguido la obligacion 4 que servia de
garantia la hipoteca; 2° cuando continuando la obligacion prin-
cipal desaparece la garantia hipotecaria.

Un acreedor puede consentir, para favorecer el crédito de
su deudor, en que se cancele la hipoteca que le servia de ga-
rantin. En este caso, extinguida la hipoteca con todos sus
efectos en virtud de la cancelacion, ha quedado viva y sub-

tente la obligacion principal, que el acreedor podrd hacer
efectiva por medio de una accion puramente personal. No
asi cuando la cancelacion se consiente {1 orden: por haberse
extinguido la obligacion garantizada, pues entonces desapare-

e la garantfa como una consecuencia natural de la extincion

e la obligacion principal, supuesta su calidad de obligacion
s.uusldm‘m Yy accesoria.

La cancelacion puede verificarse de consentimiento dci
acreedor, 6 por decision judicial, segun nuestro articulo 204
en el primer caso, el consentimiento del acreedor debe ser ex-
preso, ¢ debe comprobarse competentemente; en el segundo,
la decision judicial debe contenerse en una sentencia que cau-
se ejecutoria—articulo 2045.

Asi como para constituirse una hipoteca voluntaria se ne-
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cesita que el que la constituye tenga capacidad para obligar-
se y para enajenar sus hienes raices, de la misma manera,
para consentir en la cancelacion, se necesita la misma capaci-
dad. El menor, el incapacitado, 1a mujer casada, no podréin
consentir una cancelacion sino por medio de sus representan-
tes. En este caso el consentimiento del acreedor estd debi-
damente comprobado, segun la expresion del articulo 2045,
Cuando el acreedor tiene toda su capacidad legal y puede
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rse, concurre & la cancelacion con su consentimiento ex-
preso.

La cancelacion es un acto unilateral que por lo mismo no
necesita aceptacion. El acreedor declara que no existe ya el
derecho que estaba garantizado con la hipoteca, 6 bien, que
existiendo, pl'u:‘tmt.lc. de la garantia hipotecaria. En uno @
otro caso, la manifestacion explicita de su voluntad es todo
lo que se exige para 1;1 cancelacion y lo {inico que la hace efi-
caz y legitima.

Si la cancelacion se verifica en virtud de sentencia judicial,

¢sta debe ser de las que causan ejecutoria. No bastard, pues,

fue se pronuncie una sentencia que ordene la cancelacion, si
esta no causa ejeculoria por razon de la instancia en que se
pronuncia, 6 por no consentirla el acreedor en los casos en
que proceda la apelacion ¢ la stplica.

Por nltnnc-_. la cancelacion podra ser total 6 parcial, ya por-
que asi lo pacten el acreedor y el deuder, ya porque asi pro-
ceda segun que se haya extinguido en su totalidad, 6 solo en
parte, la obligacion garantida.

Una tltima observacion: cuando el consentimiento del acre-
dor para cancelar una hipoteca se contenga en algun instru-
mento pfiblico, otorgado con todas las formalidades y requi-

sitos de ley, bastardi presentar al registrador, ora por el acre-
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edor, ora por el deudor mismo 4 quien interesa la cancelacion,
el testimonio respectivo del instrumento en que se contiene.
Nuestro articulo 2045 ordena que la cancelacion puede ha-
cerse en virtud del consentimiento expreso; pero no decide en
qué forma deberd expresarse ese consentimiento, por lo que
creemos que podra hacerse constar en un instrumento ptbli-

co, en un instrumento privado, 6 manifestarse al registrador

de palabra compareciendo ante él el acreedor. Lo importan-
te parece que debe sér que conste de una manera inequi-
voca.

En el caso de que ese consentimiento se haga constar en
instrumento pfiblico, ninguna dificultad se presenta; pero jqué
deber4 hacer el registrador si el consentimiento se hace cons-
tar en un instrumento privado? Creemos que en este caso el
registrador no deberd proceder 4 la cancelacion sino hasta que
se haga auténtico el documento que se le presenta. El deu-
dor, interesado en la cancelacion, deberd dar al documento
privado la autenticidad de que carece, haciendo que el acree-
dor lo reconozea judicialmente en la forma debida. Asi lo
dispone el cédigo de la Luisiana en su articulo 3338.

El cédigo frances dispone que las inseripciones se cancelan
de consentimiento de las partes interesadas que tienen capa-
cidad para este efecto ¢ en virtud de sentencia pronunciada
en filtima instancia ¢ pasada en autoridad de cosa juzgada, y
que en uno y en otro caso el que requiere la cancelacion debe
presentar en la oficina del conservador el testimonio del acto
auténtico en que constan el consentimiento 6 la sentencia—
articulos 2157 y 2158.

Lo mismo establecen el c6digo de Holanda en sus articulos
1239 y 1240, el de las Dos Sicilias en sus articulos 2051 y

31
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2052; el de Cerdeila en sus articulos 2270, 2271 y :3281 y
ol de la Luisiana en sus articulos 3335, 3336 y 3337.

Le ley de Baviera establece, que la caucelacmn- t({tal 6 par-
cial do una inscripcion puede hacerse de consentimiento Elel
acreedor 6 en virtud de una sentencia judicial——m‘ticu?o SJ

La ley espafiola en su articalo 82 ordena, que las 1mscrip-
ciones hechas en virtud de una escritura phblica, no se can-
celarén sino por sentencia que cause ejecutoria, ¢ en virtud
de otra escritura ¢ documento auténtico en que conste el con-
sentimiento del acreedor.

El cbdigo argentino dispone lo siguiente:

«La hipoteca y lo toma de razon se chancelardn por canse;f-z-
timiento de partes que tengan capacidad para engjenar sus ?ec-
nes, 6 por sentencia pasada en cosd ly’atzgada»—-a'rt. 92—« Lios
tribunales deben ordenar la chancelacion de las hipotecas, cua
o 1a toma de razon no se ha fundado en instrumento sze‘ﬁczcrzﬁe
para constituir hipoteca, 6 cuando la kzpoicm) ﬁ'{c d.q;raclo de
existir por cualquier cause legal, 6 cuando el cm.'dsta Sfuere par
gador—articulo 93—kl oficial anotador de )’eapoz‘cc?s 0. po-
dré chancelarlas si no s¢ le presentan instrumentos publicos chf[

convenio de las partes, del pago del f:réslz"io, 6 de la fe:i@lfesacaa
Judicial que ordenc la chancelacionn—articulo 94—aSi la (Zleu
da por la cual la Ripoteca ha ;éd_o dada, debe {;agm-.s-e /cﬂn c ‘Ue-
rentes plazos, y se han dado al efecto letras 6 pagarés, 23108
documentos y sus renovaciones deben ser Jirmados por/ e'Z cmc?ta-
dor de lipotecas, para ser tomados en cuenta del C?‘(jdi-io -fupa-
tecario, y con ellos el deudor 6 un tercero, cuando .CSfZ[Z'E-ESCKZ e
gados en St totalidad, puede solicitar l chancelacion chz lo I
poteca. El anolador de hipotecas debe mencionar (@ jcc'ka clell
acto de donde se derivan €308 instrumentos»—articulo Qa-;(Sc
o aereedor estuviere ausente y ¢l deudor Thubiere pagado la dev-
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da, podrd pedir al juez del lugar donde ¢l pago debia hacerse,
que cite por edictos ol acreedor para que haga chancelar lo hi-
poteca, y no compareciendo le nombrard un defensor con quicn
se siga el jurcio sobre el pago del erédito y chancelacion de la hi-
potecar—articulo 96.

El cédigo italiano establece tambien dos modos de cancela-
cion: el consentimiento y la sentencia:—articulos 2033 y 2036
—y ordena que se verifique anotando el conservador al méir-
gen de la inseripeion que esta queda cancelada—art, 2038.

Por Gltimo, el cbédigo de México ordena: 1° que la inscrip-
cion se extingue de derecho sin necesidad de cancelacion cuan-
do espira el término fijado & su duracion; 22 que la inserip-
cion se exfingue en todo caso por la cancelacion; 3° que esta
puede hacerse de consentimiento de las partes constante en
escritura plblica; 4° que los tribunales deberdn ordenarla
cuando la inseripeion se hizo sin titulo ¢ por un titulo nulo y
cuando el derecho inscrito se haya extinguido legalmente; 5°
que el tenedor del registro haré de oficio la cancelacion, cuan-
do se trate de las hipotecas legales del vendedor, de los co-
herederos 6 copropietarios 6 del permutante si se acreditare
en forma auténtica el pago 6 la consignacion; 6° que todas las
inscripciones del derecho hipotecario se cancelardn cuando se
presente up titulo auténtico que justifique la confusion de la

propiedad y del derecho inserito, en una misma persona—ar-
ticulos 2134 4 2138—Iguales principios establece el ebdigo
de Veracruz en sus articulos 2375 4 2379.

Axt. 2046.—«Los padres como administradores de los
bienes de sus hijos, los tutores de menores é incapacitados, y cua-
lesquiera otros administradores, aunque habilitados para recibir
pagos y dar recibos, solo pueden consentir en lu cancelacion del
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registro relativo & cualquiera lipoteca de sus representados, en
el caso de paga real 6 por sentencia judicial.»

102.—La prohibicion que contiene el articulo transerito

es en favor de los menores ¢ incapacitados. Elque tiene ca-

pacidad legal para obligarse y enajenar sus bienes, puede con-
sentir en la cancelacion de la inscripeion hipotecaria, aunque
no se extinga, sino que subsista la obligacion garantida; pero
el padre, el tutor el representante del ausente, no deberdn
consentir en la cancelacion sino euando extinguida la deuda
quede tambien extinguida la hipoteca. Asi lo establecen en
ios propivs términos, el cédigo de Cerdeda en su artfculo
2273, el moderno cddigo italiano en su articulo 2035 y el de
Portugal en su articulo 993.

2047.—«La cancelacion legal del registro por efecto de sen-
tencia ejecutoriada que lo ordene, liene lugar: 1° Cuando extin-
quida la deuda en todo 6 en parte, rehusa el acreedor injusta-
mente dar su consentimiento para la cancelacion Total 6 parcial;

2° En el caso de nulidad del reqistro.»

108.—Ya vimos antes, que la cancelacion del registro
puede hacerse de consentimiento del acreedor 6 por disposi-
cion judicial, y que en este segundo caso la sentencia que lo
ordene debe tener la fuerza 6 autoridad de la cosa juzgada.
Fl presente articulo declara en qué casos se hace la cancela-
cion en virtud de una sentencia que la ordene: 1° Cuando ex-
tinguida la deuda en toda 6 en parte rehusa el acreedor dar
su consentimiento para la cancelacion total 6 parcial; 2° En
el caso de nulidad del registro.

Si lu deuda se ha extinguido en el todo, la hipoteca, obli-
gacion puramente subsidiaria y accesoria se extingue tambien:
si aquella solo se ha extinguido en una parte, solo en la par-
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te vespectiva continuard siendo eficaz y valida la garantia.
Fu ambos casos el acreedor esté obligado 4 consentir en la
cancelacion, y en ambos casos puede ser estrechado judicial-
mente 4 cumplir con este deber.

Cuando el registro es nulo debe tambien cancelarse, y pue-
de serlo, ya porque la hipoteca sea nula, ya porque el regis-
tro esté afectado de nulidad en su forma por haberse contra-
venido 4 las disposiciones de los atticulos 2021 y 2024 &
9026. Fn todo caso debe cancelarse, supuesto que confor-
me # lo dispuesto por el articulo 2037, el registro conserva
sus efectos mientras no fuere cancelado 6 se declare pres-
erito.

En los casos en que se cancele el registro por defectos de
forma que no afectan 4 la validez de la hipoteca y de la obli-
gacion 4 que esta sirve de garantia, el acreedor cuya inscrip-
cion se ha mandado cancelar, podr hacerlo de nuevo subsa-
nando los anteriores defectos; pero entonces el nuevo registro
solo surtirs efecto desde su fecha, y la hipoteca quedard pos-
puesta 4 las que se hubieren inscrito durante la ausencia le-
oal del registro cancelado.

Bl artteulo 79 de la ley espatiola dice & la letra:

«Podrd pedirse y deberd ordenarse en su caso la cancelacion
total- 1° Cuando se extinga por completo el inmueble objeto de
la inscripeion: 2° Cuando se extinga tambien por completo el
derecho inserito: 3° Cuando se declare la nulidad del titulo en
cuya virtud se haya hecho la inscripeion: 4° Cuando se declare
lo wulidad de la inseripcion por falta de alguno de sus requist-
t0s esenciales, conforme d lo dispuesto en el articulo 30

Tl cédigo Sardo dice: «La cancelacion es forzosa siempre
que la decretan los tribunales en sentencia 6 auto pasado en au-
toridad de cosa juzgadav—articulo 227T—«Se ordenard la
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cancelacion en los casos de extincion del privilegio é de la hipo-
teca y cuando la inseripeion sea nula.  La inscripeion es nula
cuando se ha hecho sin fundamento de ley 6 titulo que confieran
privilegio 6 hipoteca, 6 cuando ha sido hecha antes de la época
fada en el artieulo 2217 6 despues de la indicada por el ar-
teulo 2218.
en los dos extractos de alquna de lus indicaciones preseritas Y
los errores que en ellos se cometan producirdn nulidad de la
wnseripeion, siempre que haya incertidumbre absoluta sobre lus
personas del acreedor & del deudor, sobre los bienes gravados 6
sobre la naturaleza y el importe del derecho que se qUisoO  ase-
gurar. Se ordenard la reetificacion @ ezpensas del acree-
dor en los casos de ofras omisiones 6 errores.» —articulo

99rQ
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Art. 2048.—La accion pora cancelar 6 rectificar el re-
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claracior de que el finico juez competente para ordenar la
cancelacion es el del Distrito jurisdiccional en que se encuen-
bran los bienes hipotecados. La competencia del juez del lu-
gar & donde corresponde el oficio del registro es para el caso
en que se pida la cancelacion mediante el ejercicio de la ac-
cion que tiene el deudor para pedirla. En estos easos la de-
manda es sobre la cancelacion, y el juez competente para co-
nocer de esa demanda es el del lugar 4 donde corresponde el
oficio.

Podré ser que el actor entable su demanda de cancelacion
ante un juez que no sea el de la ubicacion de los bienes. Si

K

el demandado no deeclina la jurisdiccion en la forma que es-

tablece el c6digo de procedimientos, es decir, por medio de
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una inhibitoria, habr4 consentido la jurisdiccion prorogando la
del juez ante quien se le demanda.

Podri ser tambien que la cancelacion se ordene como con-
secuencia natural de una decision judicial. En este caso la
materia del juicio no ha sido la cancelacion, y un juez que no
ha sido el del lugar del oficio, habrd tenido jurisdiccion com-
petente para ordenar la cancelacion.

Bl articulo 2159 del ebdigo frances establece & este res-
pecto los principios siguientes: «Za cancelacion no consentida
se pide al tribunal en cuya gurisdiccion se ha hecho la inscrip-
cion, & no ser que dicha inscripeion se haga hecho para seguri-
dad de una condenacion evenlual é indeterminada, sobre cuya
ejecucion 6 liquidacion sostengan un litigio el deudor y el pre-
sunto acreedor, & para cuyo conocimiento sea competente olro
tribunal, pues en este caso ante él deberd instaurarse 6 remitir-
se la demanda de cancelacion. Sin embargo, el convenio cele-
brado por el acreedor y el deudor pare que en caso ae diferen-
cin conozea de lo demanda el tribunal que hayan designado, de-
berd ser efecutado por ellos

Ya vimos antes que conforme al mismo cddigo el acreedor,
al tiempo de hacer la inseripcion, debe designar un domicilio
elegido por €1 en los limites del distrito 6 partido 4 que cor-
responde la oficina del registrador—articulo 2148,—y que
él, lo mismo que sus representantes & cesionarics tienen dere-
cho de cambiar el domicilio escogiendo otro en el mismo dis-
trito—articulo 2152—y por fltimo, que las acciones que pue-
den nacer de las inscripciones deben intentarse ante tribunal

mpetente por medio de citaciones personales hechas al acre-
edor en el Giltimo de los domicilios electos en el registro—
articulo 2156,

Los principios establecidos por el citado cbdigo frances en
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u articulo 2159, los establecen tambien el cédigo de Holan-
da en su articulo 2141; el de las Dos Sicilias en el 2053 y el
de Cerdefia en el 2282,

Art. 2049.—«Si un titulo hubiere sido regisirado en di-
versos oficios, se intentard la accion en el juzgado en cuya ju-
risdiccion esté situada la mayor parte de los bienes gravados;
requldndose aquella por la mayor cuantis de la contribucion di-
recta.»

105.—La regla que fija el articulo anterior supone que
la contribucion directa sobre bienes inmuebles se cobra sobre
una misma base en los diferentes lugares & que corresponden
los oficios en que se ha hecho 1a inseripcion.

En el Distrito federal la contribucion sobre fincas urbanas
se cobra con arreglo & los productos de las mismas, de mane-
ra que si un titulo hipotecario que comprende fincas, ubica-
das unas en la capital, y otros en el partido judicial de Tlal-
pam, se ha registrado, como debe ser, en México y en Tlal-
pam, el juez competente para conocer de una demanda de
cancelacion serd aquel en cuya jurisdiccion esté situada la
mayor parte de los bienes, calculada por la mayor cuantia de
la contribucion directa que se cobra sobre una misma base en
ambos lugares—el once por ciento mensual sobre los produc-
tos;—pero si en un lugar se cobra la contribucion directa so-
bre los productos y en otro sobre el valor de las fincas, ¢ si
cobrddose en ambos sobre una misma base, por ejemplo, so-
bre el valor, la cuota 6 tanto por ciento, es diferente; 6 por
{iltimo, si tratdndose de una misma ley fiscal, como la que
actualmente rige en el Distrito, unas fincas, las situadas en
México, son urbanas que pagan el once por ciento sobre sus
productos, y las situadas en Tlalpam son résticas que pagan
el 6 al millar sobre su valor jque habrd que hacer para deci-
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dir la competencia suscitada entre el juez de Tlalpam y uno
de México?

El espiritu del articulo fué establecer la competencia en
favor del juez en cuya jurisdiceion esté ubicada la mayor par-
te de los bienes; en consecuencia si la regla fijada por él no
es aplicable al caso que se presenta, deberd apreciarse la ma-
yor cuantia de bienes por los medios y pruebas comunes.

Las dificultades de aplicacion que acabamos de indicar, no
las presenta la 22 fraccion del articulo 2282 sardo, del que pa-
rece que se tomd ruestro articulo, pues el cddigo de Cerdeia
al fijar la misma regla que el nuestro, ha tenido en cuenta

que la contribucion territorial es una misma para todo el pais.

Por lo demas, habria sido de desear que la comision hubiera
aceptado la parte final de la referida fraccion del articulo
2282, que dice, que serd competente el juez en cuyo distrito
se encuentre una parte de los bienes hipotecados, con tal que
alli tenga su domicilio el acreedor demandado.

Art. 2050.—«La organizacion de los oficios de hipotesas,
los derechos 3 obligaciones de los registradores, la forma de las
inscripciones y los demas puntos concernientes al desarrollo del
sistema hipotecario, se determinardin en un reglamento especial.y

106.—El reglamento 4 que se refiere el articulo anterior,
es de 28 de Febrero de 1871 que puede verse al fin de la se-
gunda parte do ésta obra.




