4] AUSTRIA

el deudor no estd obligado & pagar e]
crédito, sino 4 condicion de que si-
multdneamente se haga la restitucion
de la prenda. La extincion del cré-
dito no entraiia de pleno derecho la
extincion de la hipoteca. Un bien
hipotecado permanece gravado hasta
que el titulo del erédito haya sido
cancelado en los Registros piibli-
COs.

470. Los privilegios de los acre-
edores en el momentode la apertura de
un ¢rdense determinanien el reglamen-

torelativoal érden entre los acreedores.

471. Fl que ha recibido una
prenda, lo mismo que cualquier po-
geedor de la cosa de otro, no pueden,
extinguido el derecho que sobre ella
g¢ les habia otorgado, retener la co-
sa en virtud de un crédito diverso;
pero si la cosa es mueble, y en los ca-
sos previstos por el reglamento de
procedimientos civiles, tienen el de-
recho de hacerla depositar judicial-

2z

mente embargindola, 6 si es inmue-

ble pedir el secuestro.

BAVIERA.

LEY DE I° DE JUNIO DE 1822. (1)

TITULO I,

De las hipotecas en general.

Art. 1° La hipoteca es el derecho
real que un acreedor adquiere para la
geguridad de eu crédito sobre un in-

mueble por la inscripeion en log re-

(1) Este titulo no forma parte del cidigo oiv
ey distinta coordinada, sin embargo, con las di

gistros piblicos. (2114 y 2134 C.
fr.)

2. Los efectos de la hipoteca de-
penderin de la validez y duracion del
erédito, salvo lo dispucsto despues so-
bre 1a publicidad de los registros.

il; fué publicado con f joridad y forma una

sposiciones del eédigo de Baviera N. del Texto.
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CAP. L.

De las cosas que pueden ser grava-
das con hipotecas.

3. La hipoteca no puede recaer
mfis que sobre inmuebles, derechos
reales y usufructuarios lezalmente asi-
milados 4 los inmuebles y que no se
extingan por la muerte del que los
disfrute y sobre bienes muebles ac-
cosorios de inmuebles [2118 C. fr.].
En cuanto 4 las hipotecas sobre bie-
nes ¢ sobre derechos que se extingan
por la muerte del que los disfrute, se
observarén las costumbres existentes.

4. Solamente se podré constituir

hipoteca sobre bienes de tercero con
su consentimiento y sobre cosas de
las que su poseedor no pueda dispo-
ner libremente con el consentimiento
del que deba prestarlo (2124 C.
i)
5. Nose necesitari el consenti-
miento del que al enagenar una cosa
se reservé la propiedad para garantia
de su crédito, para imponer una hi-
poteca, 4 no ser que haya inserito su
reserva en los registros piblicos.

Otro tanto se ohservard con el que
ge hubiere reservado el derecho de
retroventa.

Para hacer la inscripcion no serd
necesario ¢l consentimiento del que
tenga usufructo por tiempo limitado;

pero en este caso la hipoteca no con- |

feriré derecho ninguno sobre los fru-

tos miéntras dure el nsufructo.

6. En cuanto & los bienes inmue-
bles, segun las costumbres existentes,
se necesitard el consentimiento del
propietario,

7. Siempre que se trate de hipo-
teca legal no se exigird el consenti-
miento del propietario,

8. Las leyes sobre feudos y fidei-

comisos continuarin siendo. aplica-
les 4 la materia de hipotecas. (Ley
¢ 26 de Mayo de 1818.)

b
|d
|
;

i 0AP, 1L

| De la constitucion de las hipotécas.
9, Para constituir una hipoteca
ge necesita: 1° Un titulo de adquisi-
‘ cion legal ¢ convencional; 2° La ins-
| eripeion del crédito en los registros.
| [2148 C. fr.]
I 10. El titulo solo no confiere hi-
| poteca, sino solamente el derecho de
adquirirla con la inscripcion: el acre-
edor mo adquirivé hipoteca, ni aun
cuando el deudor le ceda para segu-
ridad de su crédito la posesion y el
usufructo de la cosa.

CAP. TIL

De la especialidad de las hipotec
11. El derecho de adguirir la hi-

poteca se exiiende sobre toda la for-

tuna inmueble del deudor, & no ser

que esté limitado por la ley G por
convencion, [ Difiere del 2129 C.
| LI |

| fr. .
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Sin embargo, el deudor podri p

e- | puesto en el art. 20 (2121 § 2* C.

dir que la hipoteca legal 1o se iuseri- | fr.); 6° La mujer sobre los inmuebles
ba més que sobre una parte de sus | de su marido: 1? Por lo que llevé en
bienes cuyo valor sea de una tercera | dote; 20 Por los derechos que resul-

parte més que el del erédito. [2143
2161 C. fr.].

y|ten del contrato de matrimonio; 3°

| Por sus demandas para indemniza-

No tendrd lugar la inseripeion sino | cion por obligaciones del maridoy de

cuando se determine la cantidad y se | las que ella es respousable; 4° Por el

designen especialmente los inmuebles | recobro del precio de sus bienes ena-

[2139 y 2132 C. fr.].

CAP. IV.
De los titulos de adgquisicion de un
hipoteca.

12. Tendrin derecho de adquiri

jenados por el marido (2135 C. fr.);
7° Los hijos sobre los inmuebles de
su padre 6 madre por su fortuna par-
o | ticular; 82 Los legatarios y acreedo-

res de una herencia por el pago de

i L las cantidades que les toguen en I

hipoteca por ministerio de la ley si | particion y por los derechos que

e

sin |

el consentimiento del deudor los acre- Rulken rla v evjeciod de o g e

edores signientes:

g - L i g oA
hubieren recibido (873, 1017 y 2

1° El estado por las deudas atra- '|‘ ; 97 Los arquitectos, empresa

gadas de '.mlmu"m ordinarios v ex-

traordinarios; 2° Los municipios

establecimientos piblicos sobre los |

inmuebles de los administradores

ra garantia de los eréditos que rest

ten de su administracion siempre que

esos propiebarios no ofrezcan una
ficiente solvencia; 3% Los sefiores

las dendas atrasadas de censos,

nones, semillas ete. sobre los bienes

de sus vasallos; 47 Los que tienen de-
recho & una renta gobre un 1nmr*~'=.,

por las pensiones anuales; 5° Lios me-
nores & ineapacitados sobre los in-
muebles de los tutores y curadores ¢
de sus fiadores por los créditos que

T

de la tutela y curaduria salvo lo dis-!

puedan provenir de la administracion |

| 1"1-}.% de construcciones, obreros y
| ¥

_| veedores de materiales sobre las ca-

| sas, construccion, reconstruccion ¢ re-
[ l‘zlr:u.'f')u de casas, canales ete, [2103
. fr.]; 102 Los cerveceros por
el precio de la cerveza ¢ aguardiente
que hayan entregado; 112 Los acre-
. edores hipotecarios sobre los inmue-
| bles gravados por los réditos vencid
dos afios y por el reembo
las costas judiciales erogadas
pbro de sus eréditos (2151 C, fi
‘ 12° Todos los acreedores sin
cion por los créditos reconocidos ju-
| dicialmente como susceptibles de re-
cibir su ejecu cion sgobre los deundores
(2123 C. fr.).

] x| 1 S
Puede resuitar la hipoteca de
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una declaracion de la voluutad, de
un testamento ¢ de un contrato y ser
consentida por ¢l deudor mismo ¢ por
un tercero que permita se haga una
inscripcion sobre su propiedad por
cuenta del deudor,

14. Para consentir una hipoteca
son necesarios el derecho y Ja capaci-
dad para disponer de la cosa (2124
C. fr.).

El art. 75 dete

ciones que deberdin observarse con

rmina Jas disposi-

las herencias bajo beneficio de inven-
tario.

15, El acreedor solo podrd pedir
la hipoteca convencional que resulte
e:‘:pl'fsl‘ll]lﬁ]hc ‘].C un IZJ:E[TL'IE'L‘JC:HE") re-
vestido con las formalidades estable-
cidas por la ley (2127 C. fr.)

El vendedor que al enajenar un in-
mueble se reservare la propiedad pa-
ra seguridad 6 pago del precio, ten-
dré derecho de haeer inseribir su hi-
poteca por el importe de ese pre-
cio.

16. El dendor debidamente de- |

Signad-) (ue no 1‘3‘.‘(':1&-.‘-1!’.1'\3 contra

inseripeion de una hipoteca no podré l

atacarla con el pretesto de quela den-
da no era de tal naturaleza que diese
lugar al titulo constitutivo (art. 9).
17. Xl derecho del acreedor pa-
ra adquirir la hipoteca no se extiende
mis alld de los limites fijados por la
ley 6 por el contrato (art. 12al 16.)
tanto para el inmuchle sobre el que

recayere la inseripeion como para e
crédito que la motivé.

18. Siempre que la cosa gravada
sufra por culpa del propietario unme-
noscabo tal que falte garantia para el
crédito, el acreedor podrd pedir ins-

cripeion sobre otros inmuebles del

deudor por el menoscabo salvos los
derechos de los acrcedores inscritos
(2131, C. f.).

19. Lasinscripciones de los crédi-
tos se harfn por cantidad determina-
a [2132. C. fr.]. Los eréditos y dere-
chos cuyo valor no conste fijado exac-

tamente serdn estimados en dinero por

convencion 6 por sentencia; pero en
los casos de cambio de eircunstancias
l el deudor podré pedir la reduccion de
‘h estimacion ¢ & su vez el acreedor
una nueva inseripcion para suplemen-
to de garantfa, salvo lo dispuesto en
el art, 11. (2131, C- fr.)
20 En cuanto & los derechos de
menores ¢ ineapacitados que se espre-
san cp el nim 5 del art. 12 el tutor
tiene solo obligacion de consentir ins-
cripeion hipotecaria sobre sus bienes
por los bienes muchbles del menor
confiados 4 su administracion y hasta
la coneurrencia de cierta suma fijada
por el juez de la tutcla con este obje-
to (Difiere del 2122 C. i),
| Se depositarin judicialmente los
foctos moviliarios del menor, con el
En de reducir la hipoteca & Ja mis

exacta garantfa.




10 BAVIERA

El tutor que presentare oportuna- | dicados en los articulos 25 y 26 debe.

mente sus cuentas anuales no estard | rdn ioseribirse: 1? La cosa 6 el dere-

obligado 4 [dar garantfa ningun
ulterior,
Los jueces de la tutela continuara

a | cho real sobre que recae la hipoteca;
On

Las modificaciones que reporte
n | la propiedad, como particiones, cen-

vigilando puntualmente la administra- | 80s, fideicomisos ete: 3? Los acce-

cion de los tutores, exigiendo le exac- | S0rios agregados al inmueble por ley

titud en la rendicion de cuentas y ha- | ¢ por declaracion de la voluntad; 4°

ciendo inseribir nuevas hipotecas so- | Los cambios de las partes y acceso-

bre los bienes del tutor, si hubiere rios segun los arts, del 35 al 38; 5%

retardo 6 nmegligencia por su par- [ Los diezmos, censos ete. que reporta

te,

el inmueble; pero no serd necesaria

1 oy e . - : I :
Constituirén tambien hipoteca so-|la inseripeion de las servidumbres

bre los bienes del tutor tan prontc

o | reales; 62 El nombre del propietario

como aparezcan en les cuentas défi- | de la cosa, su titulo de posesion y los

cientes conocidos,

CAP. V.

De la adguisicion de la hipoteca por

medio de la inscripeion.

21. La hipoteca como derecho
real se adquiere por la inseripcion en
forma en los registros piblicos, que
estén bajo la fé de la autoridad y des-
de el momento de la inscripcion sin
hacer distincion entre los titulos lega-
les (art. 12) y los convencionales
(art. 13 ) (2134. C. fr.). - Pero en
ningun caso podré inseribirse una hi-
poteca sin dar prévio aviso al propie-
tario de la cosa. (Difiere del 2135 C,
fr.)

CAP, VI
De la tnscripeion.

22. Para producir los efectos in-

cambios acontecidos en sus calidades;
7% Los hechos y derechos que limiten
la libre disposicion del poseedor, por
ejemilo: la sustitucion fideicomisaria,
el usufructo, la prohibicion de vender
etc; 82 El importe del crédito y la
tasa del interes, asi como el nombre
del acreedor y los cambios que 4 esto
ge refieran (2148, C. fr.).

23. En toda inseripcion se indi-
card el dia, el mes y el afio, Las
hipotecas inscritas el mismo dia ocu-
pardn todas el mismo lugar, 4 no ser
que por convenio expreso anterior al-
guno lo tuviera preferente (2147, C.
fr.)

Siempre que las solicitudes de ins-

cripcion sean tan numeroses que la

cémara hipotecaria no baste para in-

sertarlas en un mismo dia se inserta-

rin provisionalmente, Y para anofar -

(o)
la fecha en un protocolo ad hoe.
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24. Los propietarios de un in-
mueble, los acreedores ingeritos sobre
6l y todos los demés interesados que
justifiquen sus tftulos podrén pedir
comunicacion de los registros por la
parte que les interese y hacer que se

les entregue una copia legalizada.
Ningun otro podré pedir esa comuni-
cacion sin consentimiento del propie-
tario (Difiere del 2196. C. fr.).

25, Resulta de esta publicidad
de los registros que todo lo que se ha-
lia bajo lafé de las inseripeiones y
sin fraude producird en derecho y en
lo que se refiera & hipotecas todos los
efectos conformes con esas inseripcio-
nes.

No se puede alegar ignorancia de
lo contenido en los registros. El que
se crea perjudicado solo tendré un
derecho personal por los dalios y per-
juicios contra el que sea responsable
de ellos,

26. Segun estas disposiciones
(art. 25): 1° Un crédito podrd ser
vhlidamente inscrito sobre un inmue-
ble, aunque el deudor inscrito en los
registros como propietario Jo hubiere
vendido 6 enagenado: en este caso el
nuevo propietario que no haga ins-
cribir su titulo de posesion reconoce-
r4 Ia hipoteca y solo tendrd sus re-
cursos contra el deudor; 2° Las hipo-
tecas inscritas son vélidas contra los
propiei:arios subsecuentes, aun cuan-
do denuncien la eviccion al que cons-

manda 4ntes de la inseripcion; 3° No
se podré pedir inscripeion contra un
nuevo propietario inserito con esta
calidad en virtud de titulo ejecutivo
librado contra el propietario anterior;
4° Las excepciones contra la validez
de una deuda asegurada por la ins-
cripeion no podréc ser opuestas con-
tra los adquirentes subrogados de
buena fé y 4 titulo oneroso del crédi-
to hipotecario,  no ser que se hubie-
re consignado en el registro Ja pro-
testa contra la validez de la deuda;
50 Hsta disposicion serd aplicable
aun 4 las excepciones de compensa-
cion y de pago; 6? El cesionario se
expondré al mismo peligro, si no ins-
cribe su cesion en los registros.

27. Estos inconvenientes queda-
rin evitados haciendo la declaracion
de los derechos que se tengan ante la
cimara hipoteearia, ¢ insertando una
anotacion prévia en los registros, siem-
preque esos derechos no estén en apti-
tud para ser inseritos inmediatamente.

28, Esta protesta producird 2l
efecto de que ningun acto perjudica-
ré el derecho por el que se formuld.
Asf es que la protesta hecha por el
adquirente 4ntes de inscribir su titu-
lo de posesion, ¢ por el demandante
por la eviccion, impiden el que se
inseriba una hipoteca sin hacer cons-
tar que solo producirs efecto si el

actual propietario continuare siéndo-

tituyd la hipoteca é instauren su de-

10.}. y en caso contrario en nada per-

judicard al que formulé la protesta,
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Lo mismo se observard con ¢l deu-
dor: protestando sus excepciones po-
dri oponerlas 4 cualquier cesionario,

29. ILas protestas inscritas pro-
ducirin sus efectos miéntras no gean
caneeladas. La decision final sobre
el objeto que diere lugar 4 la protes-
ta, se mencionard al ealee de su ins-
cripeion.

EX80, Podri hacerse prévia inserip-
cion en los registros de un erédito al
que falte el cumplimiento de una for-
malidad que no sea esencial, siempre

que sea de tal naturaleza que consti- |

tuya una hipnteca y que é-ta se pruebe
con documentos suficientes,

Esta ilm:ﬁ'i;:ri"ln pre
cird los efectos de una hipoteea; tini-
camente as
inseripcion.  Serdn aplicables ¢
inscripsiones los
plidas que s
se cr.nu.v".drr.;‘.';] ‘;1;51‘1":15. i
lida y definitivamente,
de la anotacion preventiva.

31. Las inscripciones defi
preventivas ¢ de protestas i
pen la prescripeion & favor de aque
por cuyos derechos se hicieron; pero |

1

lare la ibscripeion, se tendri por no | no

interrumpida la preseri
menzada:

32. ..\'i;af___
contra el g

CE'LL'?U(E‘I{ N0 8e Cf zard 4 contar pre

cripeien contra un crédito inserito 4n- | ]

) 1o produet- | p°

51 por convenio 6 por sentencia se anu- | ¢

:nn- \fmuv del art. 2201. C. fr.)

tes de que se anule la inseripeion: y se-
rin aplicables 4 logintereses las dispo-

siciones generales sobre preseripeion.

AP, VIL
De los efectos las hipotecas.
33. La hipoteca como derecho
real recaesobre toedalacosa y sobre to-
das sug partes, as{ como sobre sus au-

mentos y accesorios; y en consecuencia

sobre los frutos no desprendidos del
| suelo 6 I.‘(‘ut“ul!Ll:." por raices (2114 y
I 2133..6.4e)

34, Ademis de los aecesorios le-

gales puede haber convenc mu'lle~

| inscritos con este caricter (ar

Pero no e podr4 atribuir es-

LI o e G .
| ta caildad & 10S bienes muebles sS1no

| cuando real y esencialmente estén ad-

inmueble gravado (2118

» =

35. Cuando sean vendidos los

{ muebles accesorios ningun derecho

| conservard el acreedor hipotecario con-

s adquirentes (2119, C. fr.
Simpre que inmuebles ins-

1 un folio distinto en los re-

08 y que estén gravados con hipo-

| tecas se reunan 4 otro fundo, los acree-

hipotecarios de esos  inmuebles
tendrin derecho alguno sobre los
dos que se les han reunide. Se
continuard dedicdndoles pAginas dis-

37. Un cambio de EI‘.B.-u«;I:lCL‘S hc-
cho con motivo de una rectificacion de

Y

limites ¢ de una disolucion de comuni-

D)
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dad producird la traslacion de las hi-

potecas inscritas sobre los bienes cam-
biados, de un inmueble sobre otro,
siempre que en ello consientan log
acreedores, Se dard aviso 4 la cdmara
hipotecaria y se haré la transcripeion.
Si los acredores se resisten 4 la tras-
lacion, el tribunal suplird s consen-
timiento, si creyere que ningun per-
juicio resulta de la mudanza: en este
¢aso la inseripeion se hard sin demo-
ra nirguna.

38. Seobservarin tambien estas
disposiciones siempre que redimido un
censo se le reemplace con inmuebles 6
rentas reales; pero si la redencion s
hiciere en dinero éste servird para
hacer el pago de los eréditos hipote-

carios, aun euando no estén vencidos.

brero de 1811: 19 Que los deudores
cuyos inmuebles no estén asegurados,
si el acreedor hipotecario lo exigiere,
deberfin asegurarlos, & no ser que pre-
fieran pagar al acreedor futes del ven-
cimiento de Ia deuda y dentro de los
res meses siguientes 4 la demanda,
dando una fianza prévia; 2° Que

si en caso de quiebra se abre Ia li-

quidacion, el tribunal adegurardy log
-

l inmuebles & pedimento de cualquier
| acreedor y & expensas dc la masa de
los bienes del conenrso; 37 Quesi por
culpa del dendor se consumen en par-
te los bienes hipotecados, el acreedor
serd pagado por la caja de seguros
que tendrd espeditos sus recursos con-
tra el dendor (2033 C. fr.); 4° Que

los que despues de asegurar el in-

. S shle inotec C ,n_h_l[‘lil] ha-
39. Losacreedores hipotecarios mueble lo hipotecan, 10 T

de un inmueble fraccionado no esta-

rin obligados & aceptar la hipoteca

sobre una parte; en este caso podrin

cer cesar el sezuro 4ntes de pagar al
acreedor hipotecario.

42, La hipoteca recae sobre ¢l

i 1 i de ar primitive snhre cus aier
por el contrario, pedir se les pague deudor primitivo y sobre cualquie

aun 4ntes del vencimiento de sus cré-

poseedor de la cosa; recae tambien

T3
H
1C1

ditos, y las hipotecas inseritas no se- | sobre }c:,- intereses del afio corriente

vén canceladas miéntras no sean sa- | y sobre

os del anterior si se 1nserl-

tisfechos todos los acreedores (2114 | bid el r:réditﬁ ¢omo productive de in-

y 2132 C. fr).

o RSBV
| teres. (22 nim 8, 2166 y 2151 C.

40. Sin el consentimiento de los fr.)

. L o PR Sl A
acreedores no se distraerd del fundo 43. En cuanto 4 los adeudo

1

porcion 6 derecho real alguno, Si | teriores, réditos vencidos, y gastos ju-

g¢ verificare la separac

T i Ya i
in sus derechos sopre las

’
i

separadas (2114 y 2166 C. fr.).

a
41. Resulta de la ordenanza de

securos contra incendio, de 23 de Fe- l 08 terceros |

¥

ion conserva- | diciales, el acreedor solo tendrd dere

1

- - e
cho real por ellos re el inmueble

|
1 . JEC(‘:!'.L'?‘ 11 “ 1bras lo ]_}l)‘“L\Ll'l“'L‘

3 | nLn. pero no p promover contra

cedores ni en perjuicio
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de los demés acreedores hipotecarios,
Si el deudor quiebra, no seré pagado
tampoco en la segunda categorfa. Sin
embargo, segun el art. 12, el acre-
edor tiene derecho de hacerse inscri-
bir sobre el inmueble por los réditos
vencidos y las costas; pero esta ins-
cripeion solo surtird efeeto contra los
terceros poseedores y demds acreedo-
res hipotecarios desde el dia de su fe-

cha, segun el art. 21,

44, El deudor no perderd por la
inseripcion el derecho de constituir 4
favor de otro acreedor una nueva hi-
poteca sobre el mismo inmueble.

La estipulacion de no hipotecar la
cosa 4 otros acreedores, no producirs
efecto contra los titulos legales de hi-
potecas; pero si contra los convencio-
nales, si la estipulacion fué inscrita
en los registros piblicos,

45. El deundor podrd disponer li-
bremente de la cosa gravada, con tal
que no perjudique 4 la hipoteca. Es
libre para enajenar la cosa; pero no
para imponerla un gravdmen que al-
tere su valor, sin obtener 4ntes el con-
sentimiento de los aereedores.

Si por negligencia 6 menoseabo el
deudor disminuye el valor de la cosa,

los acreedores podrén reclamar el pa-

go fntes del vencimiento del término
? b
6 hacer que se revoquen judicialmen-
te los actos de su deudor hechos en
fraude de sus derechos. (1167 v 2

; e de sus derechos, [1167 y 2131
G fn]

citamente consienta la inscripcion de
una hipoteca sobre su propiedad, no
perderd por eso el derecho de oponer
al acreedor primitivo sus excepeiones
contra la validez de la deuda. En
cuanto 4 los acreedores cesionarios se
aplicarin los arts. del 25 al 29,

47, Si consistiere el erédito en
un préstamo de dinero, el deudor,
dentro de treinta dias podré oponer la
excepeion de dinerono entregado [non
numerata pecunia] Los jueces resol-
verin segun las leyes eiviles, sobre
esa excepeion,

48, El deudor podr4 insertar una
protesta contra uun crédito preventi-
vamente anotadoy pero la omision de
esa formalidad no produciré los efec-
tos designados en el art. anterior.

49, La hipoteca confiere al acre-
edor el derecho real de hacerse pa-
gar sobre la cosa gravada; pero sin
perjuicio de este devecho podrd pro-
ceder personalmente contra el deudor,
ejercitar ambas acciones acumulativa-
mente, ¢ la accion real sola.

50. Los acreedores que no se pa-
guen con la cosa hipotecada conser-
varin sus acciones personales contra
el deudor 6 sus representantes,

51. El acreedor en virtud de su
derecho real podrd pedir que se le
pague sobre la cosa hipotecada 6
que se le ponga en posesion de ella
en los términos de la ley, Si se le pu-

siere en posesion, el acreedor dard

46. El deudor que expresa 6 t4-

cuenta de los frutos v cumplird todas
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1as obligaciones del acreedor anticré-
tico. Los frutos percibidos se aplica-
rén primero 4 réditos y costas y des-
pues el capital. (Difiere de los 2085
y 2088, C. fr.)

52. Si el acreedor pidiere sola-
mente los intereses vencidos de los dos
ltimos afios, producird en juicio la
Jetra hipotecaria, ¢ el extracto de los
registros. Se intimari entonces al
deudor que pague los réditos venci-
dos apercibido de ejecucion dentro de
ocho dias. El deudor no pedré oponer
més excepeiones que las que resulten
de los titulos. Sino opusiere ninguna,
4 pedimento del acreedorse procederd
inmediatamente 4 la ejecucion, que el
deudor no podrf impedir en manera
alguna. Para los réditos vencidos de
afos anteriores se observarén las re-
glas del procedimiento ordinario.

53. El acreedor podri ceder en
todo 6 en parte su crédito hipoteca-
rio; podré tambien empefiarlo, tras-
cribiendo en los registros el titulo del
empefio. Los judfos y los catGlicos
ejercitarin los mismos derechos hipo-
tecarios. El empefio ¢ dacion en pren-
da producird todos los efectos que se-
gun los articulos 25 y 26 nacen dela
publicidad de las hipotecas. Sin em-
bargo el deudor no podré pagar al

que recibid en prenda sin advertir al
propictario de ella.

De los efectos de la hipoteca

54. EI inmueble sobre el que se
inscribiere una hipoteca responderd
por el pago del crédito, cualesquiera
que sean las manos en que se encuen-
tre, (2166 C. fr. véanse arts. 42 y
51).

55. El tercero detentador estard
igualmente obligado por los eréditos
anotados preventivamente; pero su
pago solo podré ser reclamado cuan-
do se haga la inseripcion definitiva.

56. Nunca estari obligado por
més del valor del inmueble y tendrd
libertad para abandonarlo 4 los acre-
edores descargéndose de toda obliga-
cion, 4 no ser que personaimente se
hubiere comprometido para el pago
de las deudas (2168 al 2178 C. fr.).

5%7. No podré exigir al acreedor
que proceda con la accion real que
haga prévia excusion en otros bienes
del deudor (2170 C. fr. difiere); ex-
ceptuando los casos en que la hipote-
ca se hubiere constituido por razon
de fianza, scbre todo en los casos del
art. 12 ntims, 2 y 5 siempre que la
ley no considere al deudor y al fiador
como codeudores.

5S. El tercero detentador que
fuere despojado en virtud de una ac-
cion hipotecaria ¢ que pagare un cré-
dito hipotecario tambien, conservard
sus recursos contra quien corresponda
y quedard sustituido con pleno dere-
cho al acreedor que lo despojé ¢ &
quien hizo el pago. (2178y 1251 ndim,

en cuanto ¢ los terceros posee:?ores.

2 C. fr.).
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Para conservar ese recurso contra
el propietario anterior no serf nece-
sario advertirle, dntes de hacer el pa-
go 6 de contestar la accion, si no es en
el vinico caso de que se hubiera ano-
tado en los registros una protesta

contra el crédito reclamado.

CAP, VIIL

‘D, fr,\\ r;.r,r,\. ]rc, F“j,rh(‘:
con relacion & los acreedores Jét!l".‘f"'

Carios.

59. El drden entre los acreedores
se arreglars tinicamente por las fechas
de la inseripcion (2166 C. fr.).

60. Los créditos inscritos en la
misma fecha [art. 23] serdn pagado»'
en coneurrencia [2147 C. {

61. Este mismo érden se observa-
4 tanto entre los acreedores ordina-
Tios como entre hipotecarios aun
cuando un acreedor posterior en fecha
haya sido mis diligente contra el deu-
dor.

62. Un acreedor podré ceder su
derecho de preferencia sobre otro acre-
edor hipotecario de fecha posterior, sin
perjudicar por eso su derecho ]111|utL-
cario y salvos los derechos de los
mis acredore

63. Ningunacreedortendrs dere-
cho de pagar & ofro, si no es que e]
dendor consienta en ¢llo, 6 cuando el
cacreedor s 10 hubiere intentado

una accion jud para probar la va-

1

lidez de su titulo (Difiere del 1251.
numero 2, C. fr.).

En este caso pagara los réditos has-
ta el dia del vencimiento de la obliga-
cion, ¢ los consignard judicialmente si

el acreedor rehusare recibir el pago,
64. BSiempre que & pedimento

del acreedor hipotecario y segun las

leyes de procedimicntos se ordene la

venta de un inmueble en piiblica su-

basta, ni los acreedores posteriores ni

{ el deudor podrin impedir la adjudi-

cacion si el precio de ququw]uon ofre-
cido fuere cuando ménos igual al pre-
cio de la estimacion judicial; si no ge
igunala el precio, cualquiera de los in-
teresados podrd pedir segunda y aun
tercera almoneda; pero entonces serf

definitiva la adjudicacion, cualquiera
que sea su preeio.

El acreedor que 4 consecuencia de
esta adjudicaciov se vea expuesto 4
una pérdida, podrs recibir el inmue-
ble al precio de la postura mds alta,
declarando su intencion al tribunal
dentro de ocho dins contados desde
la almoneda y justificando sus medios
de pago. Se notificardi 4 los acreedo-
res 6 & sus mandatarios el dia de la
C. fr. difiere y 695.

C. de proced, francés).

almoneda (2185.

El acreedor de fecha més reci
tendrd derecho de tanteo sobre el in-
mueble, con preferencia & los acredo-
res anteriores v satisfaciéndo

pletamente,
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Siempre que el deudor pruebe gue

el producto neto de un aifo del inmue-

ble eravado haste para e 1p”cm del ca-

tal, réditos y costas, sl pro pusiere
sandonar esos productos al acreedor
que hubiere pedido el pago, el tribu-
nal inseribird su declaracion; pero se
las diligencias desde el

momento en que el producto se vea

4 contradiccion 1 oposieion.

fr, difiere.)

Los acreedores hipotecarios
que no sean pagados fntegramente
con el precio de la venta,
principal, réditos y costas, conserva-

sobre los demas hlc-ncs del deu-

derechos por la parte no pa-

tos de las hipotecas
v cuanto & los acreedores que estén
fuera del drden.
66. Bl tribunal que ordeneel re-
mate de un inmueble 4 pedimento de
“quirografarios,” hard

hipotecarios que
merados en el art. 65,
67. Cuando se proce da 4

RN R
nates LNU ¢ nhacen s

d de Munich, serfin

judicacion podré oponerse 4 la venta
sitando el valor de los abonos

veneidos v de las costas, salvo su de-

1
1
1

el

recho contra el dendor., Despues de

licacion, los acreedores inscri-

rén ejercitar el derecho de

v ¢ tanteo especificado en el

se determinard en el art. 6° d
sobre la preferencia.

68. En los casos de concurso ge-
neral de todos los '-:“cs;fiorcs L}.ﬁ hipo-
tecarios disfrutarsin preferencia de se-
cunda clase; los intereses de su capital
correrfin durante la instancia de gra-
duacion y serédn pagados en el mismo
6rden que el capital (2151, C. fr.)

69. Las disposiciones del art,
sobre la adjudicacion serdn aplicables
& los acreedores quirografarios.

70. Los acreedores hipotecarios
podrin ser pagados durante la instan-
cia de graduacion, si fueren liquidos

estuvieren indudable-
con el precio del in-
Lios intereses

gardn d [p oducto neto del inmueble

CAP.
ctinguen las hipotecas

teca se l.n.tlr Zue:
Por t{rmiual‘ el t
uracion; 2° Pu no |

r la fortuna s‘.t_-‘. dendor mpre que




18 BAVIERA

la inseripeion se hiciere demasiado tar-
de; 3° Por pérdida de la cosa; 4 Por
la renuncia del acreedor; 57 Por el pa-
go de la deuda; 67 Por la venta j
cial del inmueble; 7° Por declararse
nulo el erédito (2180 C. fr.).

72. La hipoteca inscrita para de-
terminado tiempo se extingue con la
conclusion de este término. Las leyes
civiles fijan la responsabilidad del fia-
dor que constituyere hipoteca por
tiempo limitado.

78. La cimara hipotecaria qae
tuviere noticia*de alguna’interdiccion

1a inseribird inmediatamente y no

b

eederd 4 hacer minguna otra inseri
cion preventiva 6 definitiva. (501. C.
fr.).

74. Siempre que se haga al
inscripeion preventiva dntes de la in
terdiceion, quedardn garantizados los
derechos hipotecarios del acree
aun cuando su crédito quedare fij

1

durante Ja instancia de graduaci

75. Despues de aceptada una he-
rencia con beneficio de inventario no
se podrd hacer inscripeion ningua:
sobre los inmuebles que tuviere, con
perjuicio de los demas acreedores de
la sucesion. (2146 C. fr. al fin,),

I

76. La hipoteca se extingue por
la pérdida de la cosa (1202 C. fr.);
pero renace ipso jure con ella. Si

un incendio destruyere un inmueble

los acreedores hipotecarios no podrin
apoderarse del valor del seguro, sino

que sus derechos se transferirfn so-
bre la nueva construccion.

77. Los cambios en la forma o
en la explotacion de un inmueble no
producirin efecto ninguno sobre la
hipoteca.

%8. En lo que toca 4 los desmem-
bramientos de accesorios, se tendrdn
presentes los arts. del 35 al 38.

79. El acreedor podri renu
la hipoteca; pero con esa renuncia no
perderd la accion personal.

No se considerarfi como renuncia
el consentimiento del acreelor
la venta del inmueble 6 para qus
haga la inscripcion de otra hipoteca
sobre ¢l

80. La hipoteca se extinguird
por la parte del precio que el ac
edor reciba. (2180 pir. 1° G, fr.).

81. El inmueble vendido judi-
cialmente pasaré al adquirente libre
de toda hipoteca, salvo cliusula ex-
presa en contrario. En este caso el
tribunal pagard 4 los acreedores por
su drden, asegurari sobre la cosa los
créditos aun no vencidos, ¢ hari una
transaccion entre los interesados, (749
C. de proced. franc.).

82. Sino dieren resultado nin-
guno las investigaciones hechas para
encontrar al poseedor de un crédito
inserito, y hubieren pasado treinta
afios despues del ltimo acto relativo
4 ese crédito, podrs pedir el poseedor
de la cosa gravada que se intime pu-

blicamente al acreedor para que se
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presente dentro de seis meses, aperci-
bido de perder todo derecho si no lo
hace. Esa intimacion se insertard
tres veces con intérvalos de dos me-
ses, en los diarios piblicos. Si nin-
guno se presentare en tiempo 1itil el
tribunal declarard la extincion del
crédito y hard publicar en los perid-
dicos la declaracion. Cumplidas to-
das estas formalidades serd cancelada
la hipoteca enlos registros, (2180
ndm. 4. 2262 C. fr.).

CAP.. XE

De los efectos de la extincion

de una hipoteca,

83. La hipoteca se extingue des-
de que existe la causa de la extin-
cion; pero solamente contra aquel de
quien se deriva dicha causa.

En cuanto 4 los derechos respecto
4 terceros se tendrin presentes las
disposiciones de los arts, 25 y 26.

S84. Esta extincion se inscribird
en los registros. El deudor tendrd
derecho de trasladar la hipoteca duotes
de hacerse la cancelacion. Pero una
vez inserita la eancelacion ascenderfin
un lugar los ac
(2180 C. fr.).

yosteriores.

UAP. XIL
De la cancelacion de las tnscrip-
ciones.

5. Ademas de las causas de ex-

tincion enumeradas en los arts, del
71 al 82 podr4 cancelarse total 6 par-
cialmente una inscripcion por consen-
timiento del acreedor ¢ en virtud de
sentencia, (2157 C. fr.).

TITULO II.

DE LA INSCRIPCION Y DEL PRO-
CEDIMIENTO HIPOTECARIO.

CAP.1°
De la cdmara hipotecaria.

Arts, 86 al 92—El tribunal
competente dellugar, en los casos en
que no haya diferencia, llevari los
registros hipotecarios, Este tribunal
formar4 la cimara hipotecaria (difie-
re del 2146 C. fr.).

93. Todos los actos que emana-
ren de este tribunal, (salvo los exce-
gos de poder) se hacen bajo la fé pii-
blica. Sus constancias tendrin el
valor de documentos judiciales,

94, El que se creyere perjudica-

| do por actos de este tribunal inter-

pondrd su queja ante la corte supe-
rior, la que despues de pedir informe
al tribunal decidird desde luego y so-
beranamente. El tribunal expedird
su informe dentro de ocho dias.

95. El tribunal es responsable

de la integridad de los registros.

96. La cimara hipotecaria no
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procederss nunca de oficio; no tendri
que examinar la validez de las ins-
eripeiones sino con relacion & las de-
mas constancias insertas en los regis-
tros.

97, La cfimara hipotecaria esta-
rf siempre obligada 4 advertir &
aquellos cuyos derechos puedan su-
frir perjuicio cuando se trate de cam-
Dbios en los registros 4 de tomar me-
didas en interes suyo.

98, Ademis de lo expresado en
el art. 96 la cfimara hipotecaria res-
ponderé: 1° De la validez y completa
confeecion de la inseripeion; 2° De la
obligacion de advertir 4 los interesa.
dos segun los arts. 109 y siguientesy
158; 3° De la entrega de extractos
segun los registros,

99. Serf igualmente responsable:
1°, Por las condiciones relativas 4 los
derechos del los ednyuges en las loca-
lidades en que sea de derecho comun
la comunidad de bienes (difiere del
2197, C.fr.). y por la inseripcion de
los cambios de p:npiedad ¢ hipotecas
comvencionales: 2% B u,mpu que en
los casos de enagenacion el vendedor
<o reserve ciertas ventajas ¢ una ren-
ta vitalicia, 6 quepor los titulos de
renta p.uent ados conste que aun nO
se paga todo el precio, la cimara §
pedimento de parte y aun de oﬁuo
inseribird esos gravimenes.

100. Los acreedores que omitie-
ren alguna de las formalidades que la

ley exige para la conservacion de sus

derechos y 4 quienes se hiciere notar
la omision conforme &l art. 97 no ten-
drén recurso ninguno eontra la cima-
ra hipotecaria.
QAR .
Ll.:f[J"rjr:ﬂ_‘-?éiztiﬂ.:-,:u en materia
hipotecaria.

101, Toda demanda relativa &

hipotecas se hard por eserito & ver-
1

B

balmente. En este ltimo caso se
antard in continentt ®aa acta verbal

y se procurard escribir lo ménos que
ir. ﬂ.iﬁn;re).

102. Las actas y los documentos
adjuntos se conservarin c:J.lv.]an Sae
mente.

103. Se podra proceder por pro-
curador. Bl mandato aungue sea
perfecto ¢ presunto bastard para con-
sarvar los derechos de un tercero; pe-
ro serf necesario poder especial para
obligar al mandante. Si fuere extran-
jero 6 desconocido el mandatario,
acreditard su identidad.

104, Tendrin facultad de pedir
inscripcion & nombre de los interese-
dos: 1° Los acreedores {
su deudor. (1150 C.
res del dendor si cl acreedor no usare
de su derecho para hacer inse i
crédito; 3° Todos 113: acreedores, ¢a-
da uno por el todo; 42 Cual juier io-
dividuo podré, hacer iuscribir la hipo-
teca concedida al meuor sobre los

¢ da enn. nadre 6
0 de su padrc Q0

o
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madre, sin perjuicio de la responsabi-
lidad del tutor subrogado 6 del tribu-
nal de la tutela, que hubieren descui-
dado hacer la inscripcion. (2137 y
9139 C. fr.); 5° Los parientes y el
tribunal ante quien se otorgd el con-
trato de matrimonio podrdn provocar
la inscripeion hipotecaria sobre los
bienes del marido, sin que por eso
haya contra ellos recurso alguno en
garantfa (2139 C. fr.).. El mismo
tribunal instruird 4 la mujer de sus
dercchos & la inseripcion. Si fuere
menor la mujer, el tutor, tator subro-
rru.lo y tribunal de tutela harfn la

nseripeion bajo su re ~pon~’tb1hmd
g° Por tiltimo, los tribunales estarin
obligados & hacer la inseripeion, siem-
pre que la ley les imponga ese de-
ber,

105, Siempreque por ¢l exdmen
de Ia solicitud juzgue la cimara hi-
potecaria que faltan algunos titulos 6
documentos que la funden, lo hard
saber al peticionario indicfindole los
medios de reparar las omisiones.

106. Toda solicitud de inserip-
cion supone un exdmen prévio. Asi,
pues, siempre que la C4mara hipote-
ria juzgue fundada la solicitud pero
crea tambien pecesarias algunas ob-
servaciones ¢ una verificacion prévia
hars una anotacion en el registro hi-
potecario indicando la naturaleza y el
caricter de las observaciones.

107. Podrs hacerselainscripeion
4 pedimento del deudor y aun sin el

consentimiento de aquel & quien apro-
vechare,

108. Las protes
podeén ser inscritas no estando pre-

tas ¢ anotaciones
sente la parte interesada; pero con la
condicion de advertirla sin demora.
TLa chmara hipotecaria har§ saber la
inseripeion al propietario despues.

109 y 110.—Las inscripciones
definitives se harfn siempre & pre-
sencia del deudor ¢ de su legftimo
representante. La citacion se hark
con ocho dias de anticipacion para las
hipotecas legales ¢ judiciales, y con
treinta dias para la hipoteca conven-
cional.

111. Pasado el término, si no se
presentare el deudor debidamente ¢i-
tado, ¢ no hiciere presentes sus exeu-
sas, la inseripeion se convertirh en
definitiva; esta inseripeion, sin embar-
go, no le hari perder sus recursos
contra el que la pidid; pero en cuanto
4 los terceros, pmducir:i los efectos
indicados en los arts. 25, 26, 47 y 83.

112. Sise opusiere 4 la inserip-
cion y la c4mara hipotecaria no ob-
tiene arreglo entre las partes, los tri-
bunales resolverdn,

113. Aquel sobre cuyosbienes se
hiciere una inseripeion preventiva po-
dré pedir que se haga definitiva 4 los
treinta dias, & no ser que el que la
solicitd justifique algun impedimento
legal.

I14. Las protestas y anotaeiones
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preventivas se anotardn al mirgen de
la inseripcion & que se refieran.

115, Se podrfin pedir certifieados
de cualesquiera inscripeiones preven-
tivas ¢ definitivas, (2196 C. fr,).

116. La cimara hipotecaria en-
tregaré los extractos que se le pidie-
ren por los acreedores ¢ por los tribu-
nales,

117, Se hari mencion en el re-
gistro de la entrega de los extractos.
Los extractos entregados por la cé-
mara hipotecaria en dia de audiencia
no producirdn responsabilidad alguna
contra ella,

118, En caso de declaracion de
quiebra el tribunal que la pronuncie
lo har4 saber 4 la cimara hipotecaria
para que haga la debida inscripeion

en los registros.

TITULO III

DE LOS LIBROS HIPOTECARIOS.

Cap. del I al III
Los arts. del 119 al 128 son rela-
tivos 4 la forma de los libros.
Art,129. Los libros contendrén
tres indicaciones principales.
1?2 La cosa sobre la que se hacen

las inscripciones y que reporta los gra-
vimenes: 2° El nombre ‘del propie-
tario y su titulo de posesion,
mo las excepeiones y limites

recho de propiedad, si los hubiere
3? La hipoteca, las subrogaciones
que de ella se hicieren y las extin-
ciones,

Adicion 1* La cdmara hipotecaria
no serét responsable por la exactitad
de la estimacion de una propiedad
hecha & inserita 4 pedimento de las
partes,

156. No se inscribird el embar-
go de un crédito hipotecario sino en
virtud de sentencia que hubiere cau-

sado ejecutoria.
CAP, V.
De las cancelaciones.

Arts. 157 § 170.—Este capitulo
s¢ refiere nada mds 4 la manera con
que deberd hacerse la cancelacion de

la inscripcion.

CAP. VI
De los reconocimientos y letras

hipotecarias.

I71. Los reconocimientos son
constancias expedidas por la cimara
hipotecaria, que acreditan la existen-
cia de una inscripcion.

El titulo en el que consta la ins-
cripeion de una hipoteca se llama le-
tra hipotecaria.

Puede compararse al extracto pre-
sentado por un acreedor clasificado.

~

(771 C. de proced. francés).

172. El reconocimiento expre-
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sarfi la naturaleza de la inscrip- | pecto del dendor; 3° La descripeion

cion, ]a cosa sobre que recac y su | pormenorizada de la cosa; 4° El ti-

fecha: podrA escribirse separadamen-
te 6 en el titulo exhibido para hacer
Ia inseripeion. (2150 C. fr.).

178. La letra hipotecaria expre-
sard: 1¢ El nombre de bautismo y de
familia, el estado y el domicilio del

r; 2° Los mismos datos res-

tulo del crédito; 5° La cantidad; 6°
El ntimero del libro; 7° La indica-
cion de las hipotecas que la prece-
dieren; 8° La fecha de la inserip-
cion.

176. La tarifa se promulgard

despues,

BELGICA.

LEY SOBKE LA REVISION DEL REGIMEN
HIPOTECARIO, DISOCUTIDA POR LAS CAMARAS, Y PROMULGADA EL
16 DE DICIEMBRE DE 1851.

e 0 TNa 1, Tonssind
ap. 3° De las hipotecas,

Art. 41 y 42. Como los 2114
y 2115 del C. fr. .

48. Lahipoteca es legal, conven-
cional ¢ testamentaria. (2116 C: fr,).

44. La hipotoca legal ez la que
resulta de la ley.

La convencional es la que depende
de las convenciones y de la forma ex-
terior de los actos y contratos. La

testamentaria es la establecida por el




