HOLANDA.

CODIGO DE 1838.

TITULO XX.

DE LaS HIPOTECAS.
1

SECCION 1
Disposiciones gemerales.

Agrs. 1208 y 1209. Como el
2114 del C. fr.

1210. Como el 2118 del C. fr.
agregando;

3° Los derechos de superficie y de

enfiteusis;
4° TLas rentas territoriales debidas

en dinero ¢ en especic;
5 El derecho de percibir el diez-
mo;
g° El derecho de Beklemming (de-
recha que 881)(1?'6(:6 al de supcfﬁcie
y particular dela Provincia de Gro-

1211. La hipoteca se extiende &
todas las mejoras futuras del inmue-
ble gravado, asi como 4 todo lo que
se le une por accesion 6 construccion
(2133 del C. fr.).

1212. La parte indivisa de un
inmueble comun puede gravarse con
hipotecas. Despues de la particion,
la hipoteca no afestari mas que la
parte que cupo en suerte al deudor
que Ja consintid, salvo el caso de ex-
cepcion del art. 1377 (Parte 1% del
883 del C. fr.).

1213. Como el 2119 del C. fr.

1214 41216. Comolos 2124 &
2126 del C. fr.

121%. Lahipoteca no puede cons-
tituirse mas que por escritura publi.
ca, excepto el caso en que la ley indi-
ca expresamente otro modo de coms-

tituirla, (2127 del C. fr.). El poder

nngue.)

para constituir uoa hipoteea debe
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otorgarse en escritura publica. Kl
tutor, el curador, ¢l marido, 6 cual-
quiera ofra persona obligada por la
ley 6 por contrato & dar una hipote”
ca, pueden ser obligados 4 darla por
una sentencia que debe contener la
designacion especial de los bienes so-
bre que debe tomarse la inseripeion.
La mujer casada que ha estipulado
una hipoteca en su contrato de ma-
trimonio puede, sin el concurso de su
marido, ¢ sin autorizacion del juez,
tomar la inscripeion hipotecaria y for-
malizar una demanda 4 éste propdsito,

1218. Como el 2128 del C. fr.

1219. La eseritura constitutiva de
hipoteca debe contener la designacion
especial del inmueble hipotecado, de
su naturaleza y de susituacion, segun
la division del Catastro. (2129 del
C. fr.)

En cuanto 4 los derechos y rentas
territoriales, de que no puede desig-
narse las partes gravadas, bastarfi
enunciar en la escritura la circuns-
cripcion y la indicacion del Distrito y
de la municipalidad en que estas par-
tes estan situadas.

1220. Solo pueden hipotecarse
los bienes presentes. La hipoteca de
bienes futuros es nula (2129 § tltimo
del del C. fr.) Sin embargo, cn el
caso en que la mujer haya estipulado
en su contrato de matrimonio, la cons-
titucion de una hipoteca, 6 si, en ge-
neral un deudor se ha obligado 4 dar
una & su acreedor, ¢l marido 6 el deu-

dor pueden ser estrechados & cumplir
su obligacion, y aun 4 indicar los bie-
nes que hayan adquirido despues de
S compromiso.

1221, Como el 2132 del C. fr.

1222. El acreedor no puede en
caso alguno exigir un suplemento de
hipoteca, salva estipulacion ¢ dispo-
sicion legislativa en contrario.

1223. Toda cladsula que autori-
sa al acreedor 4 apropiarse la cosa hi-
potecada es nula. Sin embargo, es
libre el primer acreedor hipotecario
de estipular expresamente en la conse
titucion de la hipoteca, que, en de-
fecto del pago integro del capital &
de los intereses vencidos, quedar4 irre-
vocablemente autorizado 4 hacer ven-
der piiblicamente semejante hipoteca
para hacerse pagar con el producido
el capital, los intereses y los gastos.
Esta condicion se transeribird en los
registros piiblicos, y la venta pdbli-
ca tendré Iugar de Ia manera preseri-
ta en el art. 125, sin que sea necesa-
ria la presencia del juez del Canton.

SECCION 2*

De la inscripcion de la hipoteca y
de su forma.

1224. La hipoteca se inscribira
en los registros piiblicos destinados &
éste objeto. Sino se hace la inserip-
cion, la hipoteca no producird efecto
alguno, aun respecto de los acreedo-
res quirografarios. .
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1225. La inscripcion de la hipo-
eca no produce sus efectos, si se ha-
ce cuando el deudor ha perdido su
derecho de propiedad sobre los bienes
hipotecados,

1226. Ellugar de los acreedo-
res hipotecarios se fija por la fecha
de su inscripeion, salvas las excepeio.
nes de Jos dos arts. siguientes (art:
2134). Lo demas como el art. 2147
del C. fr.

1227. La hipoteca constituida
por la eseritura de adquisicion sobre
el inmueble enajenado, en garantia
del precio de ventase inseribird en los
ocho dias ttiles siguientes & la trans-
cripcion del titulo traslativo de pro-
piedad en los registros piblicos; serd
preferente 4 las hipotecas constituidas
por el adquirente sobre el inmueble
durante este intervalo.

1228, La misma disposicion es
aplicable 4 la hipoteca constituida en
una escritura de particion, sea para
seguridad del exceso de valor—soulte
—que uno de los condominos queda
debiendo al otro en virtud de la mis-
ma escritura, sea para garantia del
lote.

1229. Como el 2151 del C. fr.

1230. Toda condicion expresa
restrietiva de los derechos del deudor
sobre el inmueble, contenida en la es-
eritura constitutiva de la hipoteca,
sea que tenga por objeto prohibirle la
facultad de dar en arrendamiento el
inmueble sin consentimiento del acree-

dor, sea que concierna al modo 6 la
época de ese arrendamiento, 6 que se
relacione al precio del mismo pagado
anticipadamente, es no solamente obli-
gatoria entre las partes, sino que pue-
de oponerse tambien al tercer adqui-
rente, con tal que el acreedor haya
Techo inscribir esta convencion en los
registros piiblicos.

Todo sin perjuicio de las disposi-
ciones del art. 1377.

1281. Como el 2148 del C, fr.
que se ha modificado asi: “Para ha-
cer la inseripeion, el acreedor presen-
tard, sea por si mismo, sea por un ter-
cero, al conservador de hipotecas dos
extractos firmados, uno de los que
puede estar eserito en el testimonio
del tftulo. Estosextractos contendrén’

1° Como los niimeros 1y 2 del C.
fr. Agregando: La inseripeion de una
persona muerta podr4 hacerse bajo el
nombre del difunto;

2° La fecha y naturalesa del titu-
lo, la indicacion del oficial pidblico
que redacté la eseritura, 6 del juez
que designd los bienes que debian
gravarse conforme 4 las disposiciones
del pemiltimo pérrafo -del art. 1217;

3% Comolosndmeros3y4delC. fr,;

4° Ta indicacion de la naturaleza
y situacion de los bienes sujetos & Ia
hipoteca, segun la division del catas-
tro, y salva la excepcion establecida
por el 2° pérrafo del art, 1219 relati-
va 4 los diezmos y rentas territo-
riales;
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5 TLas convenciones habidas entre
el acreedor y el dendor en virtud del
péirrafo 2° de cada uno de los articu-
los 1223 y 1254.

1232. El conservador retendrd
uno de los extratos para verificar con
€] la inscripeion en la fecha de la pre-
sentacion; el otro lo devolverd inme-
diatamente al interesado, certificando
4 su calce la fecha de la presentacion;
deber4 ademas, si se le pide, agregar
dentro de veinticuatro heras en el
mismo extracto, el mimero bajo el
que se haya hecho constar la inserip-
cion en su registro. Los dos certifica-
dos serfin firmados por él. (2150 del
C. fr.)

1233. Los acreedores y legata-
rios que requieran el registro de que
se hace mencion en el art. 1154, (Pér-
rafo 1° del 2111 del C. fr.) presenta-
rén al onservador:

1° Una copia auténtica de la de-
manda sobre division de los bienes;

2° La acta de fallecimiento del di-
funto, 4 otra prueba evidente de que
la  demanda sobre separacion de pa-
trimonios ha sido formulada dentro

de los meis meses siguientes 4 la aper-

tura de la sucesion;

3° Dos extractos que contengan,
segun las prescripeiones del art. 1231
niim, 4, la enunciacion de los bienes,
Son ‘aplicables 4 estos extractos las
disposiciones del art. 1232.

1234. Como el 2152 del C. fr.

1235. La inscripeion nmo puede

anularse por la omision de las forma-
lidades antes prescritas, sino en el ca-
80 de que no dé & conocer suficiente-
mente el acreedor, el deudor, la deu-
da ¢ la cosa hipotecada.

1236. La inscripeion conserva la
hipoteca sin necesidad de renovarse.
(2154 del C. fr. diff.)

1237. Los gastos de' inseripeion
son 4 cargo del deudor, si no hay es-
tipulacion en eontrario. (2155 del C.
fr.)

1238. Como el 2156 del C. fr.

SECCION III.

De la cancelacion de las iuscrip-

ciones.

1239 4 1241. Como los 2157 &
2159 del Q. fr.

SECCION IV.

Del efeeto de las hipotecas contra
los terceros poseedores.

1242. Como el 2166 del C. fr.

1243. El acreedor tiene derecho,
despues de la condenacion del deuder,
de hacer embargar y vender el inmue-
ble hipotecado, contra el tercer deten-
tador. Se observarén 4 este efecto las
formalidades relativas & la expropia-
cion forzosa y al drden de los acree-
dores, prescritos por el Cédigo de pro-
cedimientos civiles, (2169 del C. fr*)

1244, Como el 2170 del C. fr.

1245. Cuandouna 6 muchas par-
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tes de un inmueble hipotecado han
pasado 4 poder de tercercs poseedores,
el acreedor conserva la facultad de
ejercitar la integridad desus derechos,
sobre el inmueble y sobre cada una de
sus partes, como si permaneciese in-
diviso en la posesion del deudor (2114
del C. fr.)

1246. El tercer poseedor que hu-
biese pagado la deuda queda subro-
gado, de pleno derecho, en los dere-
chos del acreedor: puede, hecha la
deduccion correspondiente del valor
de los bienes hipotecados, extenderlos
por el excedente de los derechos hipo-
tecarios, sobre los otros inmuebles
obligados 4 la denda, 6 sobre parte
de ellos.

1247, En los casos previstos por
los dos artfculos anteriores, lainscrip-
cion hipotecaria serf cancelada tni-
camente respecto de los bienes que
afecta; no lo serd respecto de los otros
bienes gravados, sino despues que el
tercer detentador que pagd 6 fué ex-
propiado, deduzca sus derechos en vir-
tud del artfculo anterior, 6 despues
que haya consentido en la cancela-
cion. El acreedor subrogado estarf
obligado, para seguridad de sus dere-
chos, 4 hacer mencion de las subro-
gaciones en los registros piblicos.

1248. EI tercer poseedor tiene
derecho hasta el momento dela adju-
dicacion forzosa 4 conservarse en:la
posesion del inmueble, justificando el
pago de la hipotesn inserita, por ca-

pital, intereses y gastos conforme al
art. 1229,

1249. El excedente del precio
de adjudicacion sobre las cargas hipo-
tecarias y los gastos pertenece al ter-
cer poseedor.

1250. Como el primer § del 2177
dei C. fr.

1251. Como el 2175 del C. fr.

1252. Como el 2178 del C. fr.

SECCION V,
De la extincion de las hipotecas.

1258. Las hipotecas se extinguen;

1° Por la extincion de la obliga-
cion prineipal;

2° Por la renuncia de la hipoteca
hecha por el acreedor;

3° Por mandato judicial. (2180

del C. fr.)

1254. El adquirente, en virtud

de expropiacion forzosa, ¢ 4 titulo vo-
luntario, hecha por um precio que
consista solo en numerario, puede pe-
dir que el inmueble adquirido quede
purgado de las cargas hipotecarias
que exeedan al preeio de venta obser-
vando las reglas prescritas por los ar-
ticulos siguientes. Sin embargo, la
purga no tendrs lugar despues de una
venta voluntaria, si las partes convi-
nieron expresamente en ello al consti-
tuirse la hipoteca, y sise hizo men-
cion de esta condicion en ¢l registro

| hipotecario. Esta condicion no puede
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estipularse mas que por el primer
acreedor hipotecario.

1255. En el caso de venta vo-
luntaria, la demanda sobre liberacion
(purga) no podrs formalizarse sino
cuando la venta =e haya hecho publi-
camente, segun los usos del lugar, an-
te un oficial piblico, y en presencia
del juez del Canton en donde esten
situados todos 6 la mayor parte de los
bienes, y que los acreedores inscritos
hayan sido citados treinta dias, por lo
menos, antes de la adjudicacion, en
los domicilios electos por ellos.

1256. El adquirente que quiera
gozar del beneficio del art. 1254, es-
t4 obligado, en el mes siguiente 4 la
adjudicacion, & provocar la apertura
del juicio de graduacion, conforme 4
las reglas preseritas por el Céd. de
procedimientos.

1257. Hecha la graduacion se
cancelarin las inscripciones que no
alcanzaron lugar. Las quesolo lo hu-
bieren obtenido en parte hasta el pa-
g0 que el acreedor podr4 exigir inme-
diatamente, sin distincion de si es 6
no exigible. Respecto de Jos créditos
que por su importe total hayan alcan-
zado lugar, se conservarén las inscrip-
ciones, y el adquirente tendrd las
mismas obligaciones, y gozari los
migmos términos y dilaciones que el
deudor primitivo. (2167 del C. fr.

1258. En el célculo del importe
de las inscripciones hipotecarias, una
renta perpétua inscrita se computard

por el capital cxpresado en la escritu-
ra, y en defecto de esta expresion, por
una suma igual & veinte veces la ren-
ta; las rentas vitalicias ¢ pensiones
acordadas durante la vida, se compu-
tarin en un capital proporcionado &
la edad de la persona sobre que se
haya constituido esta renta ¢ al tiem-
po durante el cual clla deba ser aun
servida, conforme al valor ordinario
de las rentas vitalicias, y segun el ava-
Ido hecho por peritos.

1259. Las inscripciones sobre los
bienes de los tutores, curadores, 6 ma-
ridos en favor de los menores 6 de las
mujeres casadas, y en general toda
clage de inscripciones por deudas que
resulten de obligaciones condiciona-
les 6 cuyo importe sea indetermina-
do, y que sea en el todo, sea en par-

e, hayan alcanzado lugar en la gra-
duacion, se conservarfin sobre la par-
te vendida hasta la conclusion de la
tutela, 6 del matrimonio, 6 de la con-
dicion ¢ de la liguidacion del erédito.

1260, EI adquirente conservard
¢l precio de venta hasta la concurren-
cia de la suma con que quede grava-
do el inmueble, en los términos del
artfulo anterior; y en defecto de es-
tipulacion en contrario queda obliga-
do 4 pagar los intereses legales al ven-
dedor, 6 & los que tengan derecho,
hasta que se verifique el pago integro
del precio.

1261. Sinembargo, en el caso en
que, por hechos 6 por negligencia del

%
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adquirente ¢ de sus sucesores, el in-
mueble sufra deterioros que compro-
metan las seguridades de los que ten:
gan derecho, podrin estos exigir, que
el precio aun debido se reembolse, y
coloque sobre otros inmuebles, 6 en
inseripeiones en el gran libro dela
deuda nacional, todo bajo las mismas
condiciones, Tl tribunal que ordene
el reembolso inmediato, nombrar4 una
persona capaz (ue se encargue de re-
cibir y colocar el precio. (2131 del
C. fr)

1262. Cuando, en los casos pre-
vistos por el art. 1259, los hechos de-
muestren que aquel en cuyo favor se
tomd Ja inscripcion, no tiene crédito
alguno que hacer valer, 6 que su cré-
dito es inferior 4 la suma inscrita, la
obligacion seré cancelada, y el precio
no pagado se entregari & los acreedo-
res que no aleanzaron lugar enla gra-
duacion, 6 al antiguo propietario de
la finca, ¢ 4 los que tengan derecho.

1263. Cuando las inscripciones
de la especie de que se traté en el
art. 1259, no alcanzan lugar en la
graduacion, y deban ser canceladas,
la sentencia de graduacion ordenard
al conservador hacer de oficio y' al
mérgen de la cancelacion, mencion en
el registro de que el acreedor conser-
va su derecho sobre lo que pueda
quedarse 4 deber del precio de venta,

1264. Cuando en una expropis-
¢ion, una masa compuesta de muchos
inmuebles de los que uno ¢ muchos

estin libres de hipotéea, y los otros
gravados con ella, se ha vendido en
conjunto, el precio de cada inmueble
gravado se determinard por el juez,
en proporeion al precio general, en el
interes de los acreedores inscritos, so-
bre cada uno de entre ellos, segun
dictimen de peritos, y bajo las mis-
mas condiciones que siel inmueble
hubiera permanecido en poder del ad-
quirente ¢ de sus herederos: todo ba-
jo la pena de dafios y perjuicios, lle-
gado el caso,

SECCION VI.

De ia publicidad de los registros
y de la responsabilidad
de los conservadores.

1265. Como el 2196 del C. fr.
Agregando: en todo caso, cuando en
una época anterior hahabido inserip-
ciones que han sido canceladas poste-
riormente, harin mencion de esto sus-
cintamente sobre la copia ¢ certifica-
do ‘que expidan.

1266. BSon responsables del per-
juicio que resulte:

1° De su neglizencia en hacer'4
tiempo y con exactitudes las transerip-
ciones, las menciones de condiciones
restrietivas y las anotaciones que son
requeridos 4 hacer;

22 De sunegligencia en hacer men-
cion en sus certificados de la existen-
cia de una ¢ muchas inseripciones, 4
menos que el error provenga de una
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declarasion insuficiente, la que no po-
dr4 ser de su responsabilidad. (2196
del C. fr.).

3% De las cancelaciones que hubie-
ren hecho, sin hacerse presentar las
piezas indicadas en el art. 1240;

4° De la inobservancia de lo pres-
erito en el parrafo 2° del art. anterior.

1267. El inmueble, respecto del
que el conservador hubiere omitido en
su certificado una 6 muchas cargas
inseritas, no queda libre de ellas, salva
la responsabilidad del conservador res-
pecto al requirente del certificado en
que tuvo lugar la omision, y salvo el

recurso del conservador contralosacre.
edores indebidamente pagados. (2198
del C. fr. dif.).

1268. FEn ningun caso pueden los
conservadores rehusar ni retardar la
transeripcion de lasescrituras traslati-
vas de la propiedad, la inseripcion de
derechos hipotecarios, la comunicacion
de sus registros, ni la expedicion de
los certificados que se les pida, bajola
pena de dafios y perjuicios. A éste
efecto se instruird una informacion
verbal, de la negativa 6 del retardo,
por un notario, 6 por un alguacil asis-
tido de un testigo. (2199 del C. fr.).

I'LALLA.

CODIGO CIVIL DE 1866

LIBRO III.

CAP. II.
De la hipoteca.

ART. 1964. La hipoteca ¢s un
derecho real constituido sobre bienes

del deudor 6 de un tercero, & favor
del acreedor, para asegurar con ellos
el cumplimiento de una obligacion.
Lo demas como el 2114 del C. fr,
1965. La hipoteca no tiene efec-
to si no se hace piiblica, y no puede

subsistir sino sobre bienes especial-




