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et que I'immeuble d

ont il g'agit lui fit adjugé sous réserve de déclaration de

command dans le délai de la loi, au prix de. . . . .. (1 ‘ -
Le tribunal, attendu I'extinction du deuxidme feu sans nouvelle enchére , ad-

juge (12) aMe.... (13), immeuble dont il glagit au prix des .« « + + o el
o

qu’il a couverte est nulle (Q. 2382 ter).
Il en est autrement en maliére de vente
volontaire ; enchére peut élre rétracice
tant que I'enchérisseur n'a pas signé le
procés-verbal (J. Av.,t. 73, p. 328,
arl. 465, lettre ¢).

Si nulle enchére ne survient pendant
la durée des trois premiers feux, le pour-
suivant est déclaré adjudicataire (art.
706}, Mais cette disposition ne doit étre
appliquée quautant que le saisissant
poursuit Padjudication (il y a contro-
verse sur ce point; Voy. supra, p.
43, nole 26); car, jusque-la, il est

maitre de suspendre ou d’abandonner
ses poursuites (J. Av., t. 76, p. 368,
arl.

que le prix soit inférienr  quinze fois
le revenu (V, 810, Q. 2383).
(42) Si les enchérisseurs ont éte acartés
par des manceuvres frauduh;uses, 1_0\'
intéressés peuvent, & leur gre, ou faire
annuler Vadjudication, ou demander des
dommages-intéréts ou se pourvoir par la
voie de surenchére (Q. 2382 quing.;
Supplément alphabélique, v° Saisie im-
mob., n. 4008 et s.

I’art. 412, C. p., pumt d’'une amende
de 100 fr. & 5,000 fr., et d’un emprison-

108), :
(11)1 L’adjudication est valable quoi- |

somme délerminée, avec promesse que,
si adjudication ne s'éléve pas a cele
somme, I'adjudicataire liendra comple
aux autres de la différence;

4° Mais est valable et executoire, Sous
peine de dommages-intéréts, la conven-
tion par laquelle deux individus s'enga-~
gent réciproquement, apres une adjudi-
cation d'immeubles, et sans avoir €n vue
le cas d’une surenchére, & ne pas sOuS-
acquérir tel ou tel lot dépeg(iant de cetle
adjudication (J. 4v., t. 73, P- 329
art. 465, letire B). ;

La convention faile sans intention frate
duleuse, et par suile de laquelle un in-
dividu s’abstient d’enchérir , parce queé
celui qui veut devenir adjudicataire lul
cédera une porlion de 'immeuble mis en
vente, ne saurait lomber sous Papplica-
tion de Part. 412, C. p. (J. 4v., L. 76,
p- 613, art. 1181). ;

Quand une adjudication est déclarée nu‘\le
pour irrégularités commises au préjudice

|d'une partie des créanciers, la nullité

profite 4 tous, parce qu'il s'agit d'une
matiére indivisible (V, 1136, Q. 2422),
I.es personnes qui peuvent proposer

| les nullités prononcées par la lo1 en ma-
Lk 3 ) | tiére de
pement de quinze joursa (rols mois, ceux |

immobilitre, sont le saisi
et les créanciers (Q. 2401).

qui, par dons ou promesses, violences, | (13) Ne peuvenl se rendre adjudica-
menaces ou voies de fait, se sont rendus | gajres, le saisi, les personnes noloire-
coupables dudélit d’entraves la liberté | ment insolvables, les membres du tri=
des enchéres et ont écarté les enchéris- | hunal devant lequel se poursuit I'adjudi-
seurs. La jurisprudence a eu plusieurs | cation et Pavoué poursuivant (V, 585,
fois 4 se prononcer sur ce texte. Ainsi, | ar¢. 711, n° CCCCXCIX).
il a élé décidé que : ' Est nulle l'adjudication faite & I'un des
{0 L’adjudicataire quiremet 3 uncrean- | sajsis , bien qu’il prétende n’avoir eu
cier une somme d’argent pour Iindem- ! ayucun droit dans U'immeuble exproprié,
niser et 6viler une surenchére se rend | oy ayoir été compris mal & propos dans
coupable du délit d’entraves & la liberté | es poursuites (V, 894, Q. 2393 ter.)s
des enchéres; f Un avoué ne peut passe rendre adju-
20 Est nulle et illicite la convention par | dicataire pour le saisi, méme lorsqué
laquelle plusieurs individus décident de | cejui-ci n’est pas tenu {)ersunncllemeni
s'abslenir de toute concurrence dans une \ de la detle, mais seulemenl comme tiers
adjudication publique, et de partager le | gétenteur ou qu'il est héritier bénéficiaire
bénéfice qui enrésultera pour 'un d’eux; (Q. 2395 ter). Celte opinion n'est pas
3° 11 en est de méme de celle par la- | cependant partagée par tous les auleuis
quelle plusieurs personnes s'engagent & [(V. S. al., v’ Saisic ymm., 1. 1076 s.)s
ne pas enchérir au dela d’une certaine | Jai dit (n°2396) queles personnesque

A
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aux clauses et condilions du cahier des charges, sous réserve de déelaration de

command dans le délai de la loi;

I'on peul considérer comme nofoirement
insolvables, sont celles qui sont recon-
nues étre telles généralement et publi-
quement , en sorte que I'avoué qui a
di prendre des renseignements, s’il ne
connaissait pas la personne qui se pré-
senlait a lui, n’aura pas puignorer cetle
insolvabilité. Il ne faut pas donner & ces
expressions un sens trop étendu. —En
principe, Jadmets que les juges du fait
ont un pouvoir discrétionnaire pour ap-
précier les circonslances dont on entend
faire résulter la notoriélé. — L’avoué
chargé d’enchérir pour une personne
qui lui est inconnue peut, sans engager
sa responsabilité, ne prendre aucun
renseignement sur la solvabilité de
cetle personne, mais on ne saurait dire,
d’une maniére absolue, que avoué soit
4 Iabri de tout recours, lorsque les cir-
constances prouvent que le moindre ren-
seignement eut établi  ses yeux I'insol-
vabilité de son client. Les solutions qui
dépendent d’une pure apprécialion of-
frent foujours assez d’incertitude, pour
que MM. les avoués aient le soin de se
montrer circonspects (Voy. aussi J. Av.,
t. 74, p. 199, art, 647, I, et p. 375,
art. 72%). J'ai ajouté que l'insolvabilité

! est responsable du préjudice qui peut ré»
sulter de cetle adjudicalion; et spécia-
lement il doit indemniser celui qui a pré!d
des fonds au mandataire de 'acquérent
supposé, pour payer le prix de venle,
et étre subrogé aux droits du vendeur
(J.4v., t. 7%, p. 202, art. 647, 11},

Le magistrat du (ribunal devant lequel
se poursuit la vente, qui est lui-méme
créancier inscrit sur U'immeuble saisi,
ou poursuivant, peut se rendre adjudi-
cataire (Q. 2395 bis, et J. 4v., 1. 7%,
p. 197, art, .647, lettre p).

Le beau-pére d’un juge suppléant peut
valablement se rendre adjudicataire d’'un
immeuble saisi; cette adjudication n’est
pas nulle, parce que le gendre de I'ad-
judicataire a, soit comme avoué, soit
comme juge suppléant, parlicipé & des
jugements sur incident (J. Av., .75, p.
571, art. 956).

Les juges suppléants, les commis gref-
fiers sont compris dans la prohibition de
Iart. 711. Mais cette prohibition n’at-
taint pas les avoués autres que le pour-
suivant (Q. 2395 quat., etJ. 4v.,L.74,
p. 198, art. 647, letire F).

Ce dernier méme peut se rendre adju-
dicataire, si, au moment de I'adjudica-

peut étre notoire, c’est-a-dire, connue du | tion, il a cessé d’éire 'avoué du pour-
plus grand nombre, et étre cependant | suivant(V, 892, Q. 2393 in finc).

ignorée par le (ribunal. Dans ce cas, on l
ne pourra agir conlre I'avoué, mais on
pourra établir I'existence de la notoriété
par une enquéte.—Au reste, si une per-
sonne notoirement insolvable ne peut

L’art.1596, C.c., quidéclare que lestu-
teurs ne peuvent, ni par eux-mémes, ni
par personnes interposées, se rendre
adjudicataires des biens de ceux dont ils
ont la tutelle; les mandataires, des biens

éviter la nullité en offrant caution, il en
est autrement lorsqu’elle donne caution. |
L’insolvabilité est chose relative. On peut |
éire solvable jusqu’a concurrence d’une |
somme de. . . . . ., et insolvable au
deld. Voy. infrd, p. 80, nol. 2.

Un officier ministériel ( commissaire- |
priseur) est réputé notoirement insol- |
vable, lorsqu’il a eu & subir des pour- |
sniles nombreuses, des condamnalions |
et des exécutions dans le lieu oii il exer- |
ce ses fonctions (J. dw., t.76, p. 73,
art. 1003).

L’avoué qui, sur la foi d'une fausse
procuration, s'est fait adjuger des im= |
meubles pour un individu imaginaire , |

qu'ils sont chargés de vendre; les admi-
nistrateurs, de ceux des communes ou
établissements publies, est applicable
aux ventes parexpropriation forcée(Q.
2395; 8. alph.,v*Saisieim.,n.1061-s.)

11 est peu de questions aussi contro-
versées que celle de savoir si un subro-
gétuteurpeutse rendre adjudicataire des
immeubles du mineur. — La doctrine se
montre en général favorable au subroge
tuteur, mais la jurisprudence lui est
contraire (J.4v.,t. T4, p.197, art. 647,
lettre c).

Les huissiers, défenseurs et notaires,
qui exercent leurs fonctions dans le res-
sort du tribunal devant leguel se pour-
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Ordonne que, sur la signification du pr

sesseurs (el séquestres, s'il en a é1é momme)

ésent jugement, tous détenteurs ou poss

desdits immeubles seront tenus d’en

délaisser (14) la possession en faveur de I'adjudicataire, sous peine d’y étre con-
{rainls par toules les voies de droit, méme par corps (15).
DECOMPTE.

(Tarif de 1841, art. 6, 11.) — Emolumer
les frais de bougie qu'ils disposent et a
quelle qu’en soit la composition , sans que ce d

it des huissiers audienciers, Y compris
llunent eux-mémes, 5 [. par lot adjugé,

g ssupérieur i six,—Mémoire.

nonibre de lots supéricur i six,—Mémoire. e b

Emolument des avoués : 1° Vacalion a Padjudication allouée a chacur|1 des a\ql.és
des parlies en cause (poursuivant, saisi), autant de foisqu'il y a de lots, sans

suit ja vente peuvert se rendre adjudi-
calaires (Q. 2395). ;

La femme,créanciére de sonmari, peut,
avee son aulorisation, se rendre adjudi-
calaire des biens de celui-ci, et récipro-
quement le mari de ceux de sa femme.
Pour contester a la femme ou au mari
cette facullég, il faut, en effet, les consi-
dérer ou comme élant eux-mémes par-
ties saisies (ce qui a lieu lorsque la sai-
gje frappe un immeuble de communaute,
ét i Pégard du mari, lorsqu’il s’agit d’un
hien cotal), cu comme insolvables (la
femn:e dont la forlune est exclusivement
dotale peut étre réputée telle (Q. 2395
sex.; S. alph.,v° S.immob.,n.1096-s.).

! interposition de personnes n’est point
en géneral une cause de nullité de I'ad-
judication (I&id.). Néanmoins, un ar-
rét de la Cour de cassation du 18 fév.
1846 a prononcé la nullité dans une es-
péce ou il était manifeste que, sous le
nom d’un tiers, ¢’étail le saisi lui-méme
qui était devenu adjudicataire. Cetle dé-
cision m’a paru bien sévére, car le tiers
est responsable 3 égard des intéressés,
et cette responsabilité ne s'eflace pas
lorsque le cahier des charges contient
la clause insérée suprd, formule n°589,
art. 16 (J. 4v., t. 74, p. 198, art. 647,
lettre 1; Q. 2393 sex.).

La nullité attachée a la violation de la
disposition prohibitive de I'art. 711 n'a
pas lieu de plein droit. Elle n’est pas ab-

" Ces dommages intéréts consistent dans
le paiement des frais de procédure oc-
casionnés par Pannulation de l'adjudica-
tion, et nécessaires pour faire prononcer
une nouvelle adjudication (J. Av., t. T4,
p. 202, art. 647, lettre 3, et p. 378,art,
72%).
L’art. 711 nest plus applicable a I'a-
voué d’un adjudicataire insolvable, lors-
que les créanciers ont suivi la proce.
dure de folle enchere (J. dv., t. T4, p.
202, art. 647, letire J). 5
L’avoué¢ passible des dommages inté-
réts n’évite pas par 1a les peines disci-
plinaires. 11 ne demeure pas adjudica-
taire en son nom ( I4id). — V. supra,
p. 41, note 21, nr
(14) L’injonction au saisi de délaisser
I'immeuble n’est pas prescrite 4 peine de
nullité (V,922, Q.2397 in fine, alanote).
Les juges ne peuvent accorder aucun
délai  Vexproprié pour le délaissement
des biens vendus(J.4v.,1.33, p. 147).
(15) La contrainte par corps donl parie
PPart. 712, C. p. ¢., ne doit pas elre
confondue avec la contrainte ayant pour
objet emprisonnement du débiteur, il
sagil de forcer le possesseur & vider les
lieux, en 'expulsant matériellement,s'il
résiste, etnullement de I'emprisonner.
Aussl, celle espece de contrainte peut=
elle étre exercée contre loutes personnes,
quels que soient leur age et leur sesfe
(Q.2397 bis), et il n'est pas besoin de o

solue; on la fait prononcer, sans préli-

conformer aux prescriptionsde 'art. 780,

roit puisse. étre exigé sur un

C. p.c. (V. Suppl. alph., v’ Saisie im=

minaire de conciliation, par action ; l. :
mobiliére,n. 1138 et s.).

principale durant 30 ans (0Q. 2395] 8 ¢ .
quing.; S. alph.,verb. cit., n. '1ll‘Jﬂ-S.§-| Les meubles qui, dans ce cas, se trous
L’adjudicataire incapable, et 'avoué|yent dans ou sur l'in meuble adjugé,
quia enchéripourlui, sonttouslesdeux | doivent élre transporlés dans le lchll
salidairement assujettisaux dommages- | désigné par une ordonnance du presi=
intérétsprononcés parl'art.711(Q. 2396 | dent du tribupal civil oblenue sur res
bis; S, alph.,ibid., n. 1113 et s.). quéle dans la forme ordinaire (Ibid.)s
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que ce droit puisse étre accordé sur plus de six lots (16), — 15 fr.— Mémoire ;
2° Remise proportionuelle allouée i avoué poursuivant (art. 44, §14), et-dont
le calcul varie suivant les circonstances (17).— Mémoire;
3° Vacation & chaque avoué enchérisseur,—7 . 50 ¢. ;
4 Vacalion & I'avoué qui a enchéri el qui est devenu adjudicalaire (18), — 15 f,
Enregistrement, droit proporti-nnel de 6.f. 60.c. p. 100 sur le prix de Padju-

dication (191, droits de greffe (60 c.

°fo sur les premiers 5000 fr. et 30 ¢. °f,

sur ce qui dépasse 5000 f ), et timbre. — Mémoire,

(16) L’avoué du poursuivant doit oble-
nir les droits de consultation (10 fr., art,
68 du tarif de 1807) et de correspon-
dance (10 f., art. 145 du méme tarif) ;
mais I'avoué du saisi ne peul obtenir que
ce dernier droit lorsqu’il éléve un inci-
dent (Q. 2531).

Le droit de 15 fr., accordé pour vaca-
tion & Vadjudication, doit étre alloué
dans tous les cas oli les biens sont ven-
dus par lots, quelle que soit la valeur
de ces ventes (. 2536 bis).

Comme aussi il n'est di qu'une vaca-
tion, si une propriélé importante et com-
posée de plusieurs articles, n’est vendue
qu’en un seul lot (Q. 2536).

La réparlition de ces droits (jusqu’a
concurrence de 6) entre les adjudica-
laires a lieu, non pas au mare le franc
sur la valeur de 'objet adjugé, mais pro-
portionnellement au nombre des adjudi-
cataires (9, 2536 quat.).

Lorsque les immeubles ont été divisés
par lots, mais qu'il n’y a eu qu’un adju-
dicalaire, soif parce que sur chacun des
lots il 0’y a pas eu d’enchére, soit parce
qu’aprés I'adjudication de chaque lot sé-
pareé, on a remis aux enchéres, en bloc,

autant de vacations de 15 fr. qu’il y a
eu de lots, jusqu'a concurrence de six
(Q. 2536 ter). Celle opinion est cepen-
dant vivement controversée. Voyez J.
dv., t. 73, p. 144, art. 38%, un juge-
ment contraire du tribunal d’Autun.
{17) La remise proportionnelle doit étre
calculée sur le prix entier de I'adjudica-
tion, et non pas seulement sur ce qui
excede 2,000 fr. (Q. 25637 quing.). La
jurisprudence se prononce, en général,
contre cette opinion : car, si l'on peul
invoguer en faveurde celle interpréta-
tion des termes de lordonnance de 1841
un jugement du tribunal de Mont-de-
Marsan (J. 4v., t. 76, p. 449, art.
1124), on trouve, en sens contraire, un

| jugement du tribunal d’Autun (1. 73, p.
[ 144, art. 384) el un arrét de'la Cour de
| cassation (t. 76, p. 453, art. 1127).

Aucune remise n'est due lorsque la
saisie demeure impoursuivie ('Q. 2537
quing., VI).

Les frais de poursuite ne doivent pas
éire ajoulés au prix d’adjudication pour
tl‘iﬁlmlcri_aremisu proportionnelle (1bid.,

§.

L’application des § 14 et 15 de Darti-
cle 11 donnelieu & de sérieuses difficul-
tés. Il faut entendre par immeubles
distinets. cenx qui ont une individualité
propre et qui, en fail, comme dans la
pensée du pere de famille, forment un
corps spécial de domaine qui peul élre
isol¢ de la masse des biens possédés
par le méme propriétaire. Ainsi, un
chileau et les mélairies ou fermes qui
en deépendent forment autant d'im-
meubles distincts lorsque 'exploilation
de chaque mélairie ou ferme est indé-
pendante , bien que la surveillance et
administration du propriétaire s'exer-
cent également sur toules. En définitive,
les termes de I'ordonnance doivent étre

) ! ; | largement interprétés, Aussi ai-je pensé
la totalité des itnmeubles, on doit allouer |

que le tribunal de Muret avait méconnu

| esprit du texte de 'ordonnance en ne

considérant que comme un seul immeu-
ble un domaine qui comprenait un cha-
teau, (rois méfairies et un‘moulin & vent
et & eau (J. Av., t. 75, p. 574, arle
938).

(18) 1l a été jugé que Vavoué qui se
rend adjudicataire de plusienrs lots pour
le méme client n'a droit qu’a une seule
vacation.—Cette solution m’a parn +i-
goureuse J.Av., t. 73.p. 200, art.400).
—V. aussiJ. Av.,t.101, p. 135.et 389.

(19) L’adjudicataire doil oblenir res-
titution des droits d’enregisirement
percus sur le jugement d’adjudication,
lorsque ce jugement, qui avait aussi sla=
tué sur un incident, est infirmé sur 'ap~
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Remarque.—Le jugement d’adjudication, qui n’est qu’un simple procés-verbal
lorsqu’aucun incident ne s’est produit, n’a pas besoin d’élre molive; il peut re
transcril A la suite du cahier des charges et des dires des parties, sur le méme pa-
nier timbré.— L'adjudication aprés surenchére ou folle enchére est aussi écrite 3
la suite de la premiére adjudication (J’. Av., 4. T4, p. 228, art. 662, lettre a).

La grosse du jugement d’adjudication comprend : 1° la copie du_cahier des
charges ; 2° la copie de tout ce qui est inséré & la suite de ce cahier (dires, modi-
fications, publication); le jugement qui coustate I'adjudication. — Elle _est revélue
de Vintitulé des jugements et du mandement qui les termine (Q. 2397).

Pour obtenir la délivrance du jugement d’adjudicalion, 'adjudicataire doit rap-
porter au greffier quiltance des frais ordinaires de poursuite el la preuve qu’ila
salisfait aux conditions du cahier des charges qui doivent éire exéculées avant
cette délivrance (20). La quiltance et les pitces justificatives, aprds qu'il en a
é16 dressé acte de dépdt (Voy. suprd, formule n° 590), sont annexées i la
minule du jugement el sout copiées dans Pexpédilion, 3 la suite de l'adjudication
et de la déclaration de command (Voy. infrd, formule n° 603). La quillance

donnée par I'avoué poursuivant est ainsi congue :

Je, soussigné. . . . . . . (nom, pr

miére instance de. . . . el du sic

énoms), avoué prés le tribunal de pre=
ur.. ... .(nom, prénoms, profession,

domicile du poursuivant), eréancier qui a poursuivi la saisie immobiliére des

pel (Q. 2404 quat.).— Mais la reslitu-
tion n’est point due lorsque I'adjudica-
tion est anuulée par voie d’action prin-
cipale, pour cause de dol ou de fraude
(J. Av.,t. T4, p.232, lellreE), ou par

voie de tierce opposition/Ibid., t. 76, |

p. 614), ou comme ayant été faite au
profitd’un préte-nom dusaisi (I'id., t
73, p. 171). V. supra, p. 66, nole 13. V.
aussi 8. alph.,v° Saisieimm.,n.1204-3.

Les droils d’enregistrement d’un juge-
ment d’adjudication sont dus par P'ac-
quereur nonobstant upe inslance enga
gée sur la propri¢lé des biens adjugés
(J. Av., 1. 75, p. 553, art. Y50).

Lorsque, pendant la saisie, l'immeuble
a été vendu el les droits de mulalion
percus sur cetle venle, 'acquéreur qui,
pour éviter la nullité dela vente volon-
taire, s’est vu foreé de se rendre adjudi-
cataire, ne doit pas payer un nouveau
droit proportionnel d’enregisirenent (J.
Av., t. 75, p. 577, art. 960).

Lorsque le cahier des charges d’une
venle judiciaire porte celle clause
L’adjudicataire qui usera de la fa-
culié d’élire un command sera soli-
dairement obligé avec celui-ci au paie-
ment du priz el @ Uaccomplissement
de toules les condilions de la vente, 1l
pe faut pas P'entendre en ce sens que I’a-
voué puisse étre poursuivi pour le paie-
ment des droits d’enregistrement (J. Av.,
k. 75, p. 209, art. 814, § 24).

Il n'est dd aucun droit proportionnel

| denregistrement sur 'adjudication frap-
pée de surenchere avanl expiration du
délai légal d’enregistrement (J. Av.,
t. 76, p. 272, art. 1069).

La faculté accordée a la régie de I'en-
registrement de requérir 'experlise de
biens immeubles (ransmis par acles,
dans lesquels on prétend qu'il y a eu in-
suffisance de prix, ne peut pas étre exer-
cée, quand 1l s’agit d'adjudication de
biens immeubles faite d'autorité de jus-
tice (Ibid., p. 107, art. 1020
‘ (20) La loi entend prescrire l'accom-
plissement de toutes les conditions exi=
gibles de 'adjudication,en ordonnant que
lejugement d’adjudication ne sera déliveé
a ladjudicataire qu’en prouvant qu'il a
satisfait aux conditions du cahier des
charges (Q. 2398 bis; S. alph., v° Saisie
immobiliére, n. 115t et s8.).

S'il s’éléve entre le greflier et I"adju-
dicataire des contestations sur la preu-
ve, que ce dernier doit faire, qu’il a sa-
lisfait aux conditions du cahier des char-
ges, exécutoires avant la délivrance da
jugement d’adjudication, il faut en réfé-
rer au président du tribunal ( J. Av,
t. 74, p. 229, art. 662, lettre A).

qu’il a prescriles, y sera conlraint par
voie de folle enchére, sans préjudice des
autres voies de droit, il résulte que, sans

ployer toules les voies d’exécution ( Qs
2308 ter).

De ce que I'art. T13 porle que I'adju-.
dicataire qui ne fail pas les justifications ;

recourir a la folle enchére, on peut em=
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immeubles appartenant au sieur. . . . « . (nom, prénoms, profession, domi-
cile), lesdits immeubles consistanten. . . . . . (designation trés-sommaire),
déclare avoir recu du sieur. . . . . . (nom, prénoms, profession, domicile),
adjudicalaire desdits immeubles suivant jugement rendu d laudience des
crides dudif tribunalde. . . . .., le. . ... ., lasommede. . ....,
pour frais taxés de ladite poursuile de suisie et pour le montan{ de la re-
mise proportionnelle alloude par le tarif; ladite somme de. . . . .. payée
en sus du priz de Uadjudication, conformément & Larticle 8 du cahier des
charges.
A e Gy 8, fe e atie (Signature de I'avoué.)

Cette quittance, rédigéesur une feuilleau timbre de 60 c., est soumise i I'en-
registrement. — Il est pergu un droit de 50 c. p. 100, et 12 double décime. —
Mention de I'enregistrement esl aussi lextuellement insérée avee la quittance
dans P'expédition.

Lorsque des incidents ont été soulevés dans le cours des poursuifes, et que le
tribunal, faisant application de l'art. 71%, C. p. ¢., a ordonné que les frais ex-
traordinaires qu’ils ont occasionnés seraient payés par privilége sur le prix (21),
la quittance collective concernant le paiement de ces frais, rédigée comme la pré-
cédente et frappée des mémes droits d’enregistrement, est aussi, dans cerfains
ressorls, textuellement insérée i la suite de 'adjudication. — Nul doule que cetle
insertion ne soit indispensable lorsque le cahier des charges porte que ces [rais
seront payés par I'adjudicataire avant la délivrance de l'expédition. Mais, en I’ab-
sence de loute clause A ce sujet, je ne crois pas que l'adjudicalaire soit tenu de
payer les avoués immédiatement. Il peut attendre que les avoués aient produit
dans Uordre en vertu de la distraction des dépens prononcée a leur profit, et ne se
libérer que sur la signification des bordereaux qui leur ont été délivrés (Voy. su-
prd, p. 30, note 1). L’art. 713 ne parle que de la quittance des frais ordinaires.

L’adjudication régulidrement prononcée a pour effets essentiels de transférer la
prepriété des biens vendus sur la téte de l'adjudicataire (22), de purger le droit

{21) Les frais que le législateur appelle i‘,-il(xgm lors du jugement qui régle les
frais ordinaires sont ceux qui ont €ié faits | noniestations, sources des dépens ( Q.
directement pour paryenir a la_venle, | 9399 bis; S. alph., n. 1154 et s.).
%ET‘“'S " Ei‘:“':m-]"fﬂﬂﬁiﬂ\c'C‘*C"Eff%ff’ghlﬁ;?é Les frais extraordinaires de poursuite
D;ra';;g}; gir'c:nrlmst:mc.es particuliéres (0. doivent étrecolloqués parprl\'ilogg, lors-
2398: Suppl. alph., v° Saisie immob, | que les jugements qul staluent sur les
n. 1152 et 1453). incidenls, sans s’exprimer sur la ques-
1l y a lien de permetire le paiement par | tion de privilége, disent seulement que
privilége desfrais extraordinaires, quand | les dépens seront considérés comme frais
ils ont 6té exposés pour des causes non | extraordinaires de poursuite, ou que les
imputables aux parties ou A la partie | dépens seront employés comme frais
saisie qui a succombé, ou dans lintérét | exiraordinaires de poursuite ( Q. 2399
commun des créanciers (0. 2399). ter).

D’apreés la doctrine, on ne peut pas al-| Voy. suprd, p. 39, note 14.
louer par privilége les frais extraordi- | (22) L’adjudicataire devient proprié-
naires de poursuite, si le jugement méme | taire des droits qui appartenaient au
qui a statué sur les contestations qui leur | saisi (Q. 2404). :
ont donné lieu n’a pas consacré ce privi- | Il est tenu de respecter les baux exi-
lége. La Cour de Toulouse a cependant | stants au moment de la vente, s'ils
décidé que le silence du premier juge- | avaient dale certaine avant le comman-
ment n’empéchait pas de faire prononcer | dement (Q. 2285, 2286). Voy. suprd,
le privilége par un jugement ullérieur, | p. 29, note 1. i

dans Vordre, par exemple. — Dans le| Il n'eat pas recevable & les eritiquer,
doute, il est prudent de conclure au pri- | lorsqu’ils ont é¢ faits par le saisi long-
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de résolution des précélents vendeurs

1ES D' EXECUTION,
qui n'ont pas remp'i les formalités

temps avant la poursuite (V, 573, Q.
2282: 8. al., v° Saisieimm.,n. 540 s.)

Le saisi qui a volonlairement exéculé
le jugement d'adjudication, en mettant
I'adjudicataire en possession de Pimmen
ble adjugé, ne peul pas exciper du de-
faut de signification du jugemerl Fadju
dication ponr empécher |'aljudicataire
de poursuivre la nullité d’un bail con
senli pendunt la saisie (J. Av., L. 70,
p.- 613, arl. 1181).

Lorsque I'existence d'un bail a été no-
lifiée au ereancier poursuivanl et men-
tionnée au cahier des charges, ladjudi
cataire ne peul se mellre en jouissance
des immeubles au mépris du bail, sans
Favoir fait annuler (V, 574, Q. 2282).
Yoy. suprd, p. 39, note 12.

Lorsque la clause d’un cahier des char
gesportant que Paljudicataire excentera
un bail verbal qui doit expirer le.. ...
contient une erreur dans I'indication de
la durée du bail, et que, la velle de |
Padjudication, celte clause est reciilice |
du consentement de toutes lex parties
Padjudicataire ne peut refuser d’adhérer |
a celte modification sous le prétexte que l
la clause nouvelle n’a pas été publice, |
lorsqu'il est conslaté quiavant 'adjudi-
cation ila é1é donne'lecture de la clanse |
nouvelle (J. Av., 1. 73, p. 306, article |
46%, lettre g), Yoy.supra, p. 50 el 62,
notes 1 et 5.

Est recevable Uinlervention des créan- |
ciersinseritsdans I'islaiice engagee par
Padjudicataire pour faire annuler un bai
consenti par le saisi pendant le cours des
poursuites (J. dv., t. 76, p. 609, art.
1181).

L’adjudicalaire sur folle enchére es
fenu & P'entretien des baux counsentis de
bonne foi par le fol enchérisseur (V.
574, (. 2282 in fine).

Néanmoins, le bail Along lerme et a vil
prix fait par le fol enchérisseur doit élre
annulé (V, 574, Q. 2282 in fine).

Lorsque le fol enchérisseur a#donné
congé & des locataires, en vertu d’une

clause de son aljudication qui 'y aulo-
risait & ses risques et périls, 'indemnilé
a laguelle pourraient prétendre les lo«
cataires est a sa charge personnelle, et
ne peut pas élre imposée au nouvel ad-
jutlicataire (V, 575, Q. 2282 in fine),

Les fruits échus ou coupés -depuis la
transeription de la saisie ne sout pas
compris d ns Tadjudication, Il en est
aulrement des fruits pendants par rack-
nes an moment de la vente (Q. 2104,

I.’a judicataire d’une maison ne peut
evizer des locataires dont le bail avait

acq is dale certaine avant Padjndica-
| - . . X\
tion les termes échus depuis le jour o

il e<t devenu prepriélaire, s'il résulle da

| bail que le I--}l‘l‘ a ele payé au saisi par

anlicipation. bien que ce paiement n’ait
pas ¢l¢é enoncé dans le cahicr des char-
ges ; Turin, 14 déc. 1810. Voy. suprd,
formnle n° 589, I'article 5.

Le betail donné i cheptel, qui n’a ¢é
i, ni designé dans le cahier Ges
charges, ne [ail pas partie de la ferme
lont P'adjudication a elé prononcee (Q.
240%, 29, \-UE'_ a‘l-‘mci‘ p. iﬁ, nole ‘iﬁ.

ni sal

On doit, en général, comprendre dans
la vente, en I'absence d’aucune désigna-
tion, toul ce qui est une dépendance fie-
cessaire de objet Q. 240%, 2°%.

nd lesarticles énonces

er des charges, quoiqu'ils

mis dans Cre=
noble, 15 mars 1821.
V. le S. alph.,v° Saisie im.,n. 11328,

3i les objels répulés immeubles pae

estination, saisis el vendus avee I8

fonds, ont ¢lé soustraits par le saisl,
aclion qui résultera de celle sousirac=

lion en fayeur de ladjudicalaire Serd,
contre le saisi, 'action en dommages=
intéréts et la voie criminelle, ou bien
i’action en reseision de la venle, ou el
reduction du prix (Q. 2299, 240%, &)

[’adjudicataire estpropriétaire du jour
de Padjudication (Q. 240% bis).

les placards ;

(’est aussi de ce jour qu’il doit lesms
t6réts de son prix, bien que le saisi &
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prescrites par P'art. 717 (Voy. infrd, formule n° 606) et lorsqu'elle a ¢té trans-
crite de purger les hypolhéques inserites ou légales (23).
L’adjudication irréguliére pent étre annulée sur la demande des intéressés (2%).

inferjeté appel du jugement d’adjudica-
tion , et se soil maintenu en possession
jusqu’a arrét confirmaltif (J. Av., t. 74,
p- 231, art. 662, lettre c). Voy. infrd,
p- 80, noted.

La perte ou la détérioration de la chose,
survenue depuis la surencheére, est an
comple de I'adjudicalaire originaire qui
s’est de nouveau rendu adjudicataire ().
240% ter).

(23) L’adjudication ne purge pas les
droits a la propriété mi les d:oils réels,
tels que I'usufruit el les servitudes (Q.
2403). Mais, lorsquele a été trans-
crite, elle purge les hypothéques légales
non inscrites, toules les hypolheques
inscrites, a Pexception de celles appar-
tenant & des eréanciers qui ont été omis,
par la faule du poursuivant, dans les
sommalions a nolifier en vertu de I'art,
692 (si Pomission provient du fail du
conservaleur , limmeunble est purgé,
mais ce fonctionnaire est responsable i
Végard du créancier omis). (0. 2403,
J. dv., L. T4, p. 231, art, 662, lelire A,
et L. 21 mai 1858, art, 717).

La transeription du jugement d’ad-
judication purge les hypotheques légales,
mais le droit de préférence attaché &
I’hypothéque survit (ant qu'il n’ya pas
eu ordre amiable définilivement réglé,
et si un ordre judiciaire forcé est ouvert,
tant que la déchéance de produire n’a
pas €lé encourne. (Loi 21 mai 1858,
art. T17.)

L’adjudication, quoique suivie d’un or-
dre, n’a pour effet d’eteindre les hypo-
théques qui grévent Iimmeuble saisi,
qu’autant que 'adjudicataire a payé¢ son
prix. Jusque-1a, ces hypothéques sub-
sistent sur le prix & Pégard de I'adjudi-
calaire et de ses eréanciers, sauf le cas
de novation parila substitution de I'ad-
judicataire a ["ancien débiteur, novation
qui n’est pas opérée par le fail seul de
Yadjudication (J. Av., i. 76, p. 103).
—~Y. J. Av., 1. 100, p. 461.

Lescréanciers inscrils sur Pimmeuble
adjugé n’ont aucun droit A 'excédant
produil par la revente sur l'adjudica-
taire (1bid.).

(2%) La ventede la chose d’anlroi éfant
nulle, il est incontestalle que le vérita-
ble propriétaire n’est pas irrévocable-
ment dépouillé par la saisie et I'adjudi-
calion opérées sur la téle d'un tiers,—lI
a P'action en revendication contre [’ad-
Judicataire qui appelle en garantie, sui-
vanl les circonstances, qui bon lui sem-
ble. — Le propriétaire peut agir par voie
possessoire ou se pourvoir au pétitoire
(Q 2408;S8.alp.,v*Saisicim.,n.1283-s.)

Les avantages attachésa Pexercice de
la premiére action sont incontestables
(V. t. 1%, p. 344, note 1). Quelgues
tribunaux, se laissant dominer par des
considérations tirées du caraclére de
F"adjudication pronouncée par autorité de
justice, avaient cru devoir la repousser,
— Javais déja combatlu cetle tendance
sous le n° 2408 précité. — La Cour de
cassalion a confirmé mon opinion (J,
Av., 174, p. 238 et 314, arl, 662,
lettre T, et 70%).

Le résultal de I’action en revendica-
lion, reconnue fondée, est d’évincer en
toul ou en partie I'adjudicalaire. Celte
éviction domne un recours a adjudica-
laire contre le poursuivant ou les créan-
ciers inscrils suivant les-circonstances,
mais jamais contre le saisi, quin’es! tenu
quedesessoustractionsoudégradations
(Q. 2409; S. alph., n. 1293 et s.).

Si, lorsde ’éviction, I'adjudicatairen’a
encore effectué aucun paiement, il a le
droit de relenir les sommes représentant
la valeur deI’éviction, en faisant décla-
rer fondée son action en quanti mino -
ris. S'il a payé, il dirige son aclion en
répéiition contre les créanciers derniers
colloqués pourse faire rembourser jus=
qu’a concurrence dela valeur de la perte
éprouvée. — Le ‘poursuivant peut éire
déclaré exclusivement responsable, si

Péviction provient de sa faute (J. Av,
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Mention sommaire du jugement d’adjudical

yranscription de la saisie, & Ja diligence de

rataire recoit, pour la vacation & opérer cette mention,

M® PARTIE. — VOIES D'EXECUTION.

ion doit étre faite en marge de Iy
I'adjudicataire, — L’avoué de "adju’l
un émolument de 6 [:.

S ) i 195 -
(Tarif de 1841, arl. 7, § 6).—Cette mention cst ainsi concue (25)

Par jugement du tribunal civil e

gistré, les immeubles dont la saisie est
aMe. .. .., avoué, qui, dans
sonne de M. . » . + . (DOM, prenoms,
calaire. '
La présente mention faite conformem
(date). 8 ol
Regu un franc pour aliribution.

rendu [, « o o o oy ENTE=
(ranscrile ci-contre ont été adjuges

les irois jours, a déclaré au greffe la per-

profession, domicile ) comme adjudi-

ent a Uarticle 116, C.p. ¢, les « o

(Signature du conservateur.)

603. DECLARATION de command.

Copg Pr. civ., art.707.— [Carng, L. P. C.

, L5, p 812; — TaarF de 1841, art. A4,

Rivoike, p.16 ;—BONNESCEUR, P. 303, § 21.1

Lian: e e s ngle (). e o
stance de. « « . . ., Ont comparu M* .

M......(nom, prénoms, profession

au greffe du tribunal civil de premiére in=

.. ... avoué prés ce lribunal, et
, domicile).

t. 74, p. 238, art. 66, leltre v; olrt.\TS,
. 300, art. 881; p. 242, art. 818).
Les art. 1636 et 1637, C. c., peuvent
étre invoqués par Vadjudicataire qui
éprouve une éviction particlle (Q.2410).
Voy. aussi les diverses solulions Instrees
dansle Suppl. alph.,v° Saisie immob.,
n. 1303 ets. Lt
L’adjudicataire évincé peut demander
au véritable propriétaire de limmeuble,
ou & ses créanciers, le montant des amé-
lioralions et réparations qu’il avait fai-
tes (J. Av., t. 73, p. 242, arl. 848).
L’adjudicataire, menacé d'une éviction
partielle qui n'est susceptible de se pro-
duire qu’aprés I’expiration d’un certain
délai, peut immédiatement se pourvoir
en diminution de son prix ; mais son ac-
tion n’est pas recevable, lorsquil a élé
mis & méme de prévoir cetle éviction par
Pexamen des acles de poursuile el la
lecture du cahier des charges. Speéciale-
ment, lorsque, le danger d’éviction con-
sistant dans la clause d'un bail qui aJ-
torise le locataire & enlever, a l'expi
tion de son bail, les constructions qu’il

pouvoir prélendre a aucune Endemg‘i’téé
cet égard » (J. dv., L. 76, p. 3493
art, 1097).

Les art. 1619 et 1622 ne peuvent, daus

le silence du cahier des charges, élre ap- &

pliqués en matiére d‘mijmlh_-ul:m_nr sup
saisie immobiliere (J. Av., L 1% P
237, art. 662, lettre s). Celle question
est controversée. Yoy- suprd, p. 37,

note 10.

Est recevable Uintervention des créan-
ciers inscrits dans l'instance en reven=
dication de partie d’'un immeuble saisiy
et ils peuvent demander la nullité dg
I"acte de vente produit & appui de I'acs
tion en revendication , quoique c¢ titra
leur ait él6 notifié antérieurement et
qu'ils n'aient pas employé la voie de la
strenchere (J. Av., L. 76, p. 614, arh
1181). i

(25) Lart. 716 n'indique ni le délai
dans lequel cette mention doit étre faite,
ni les conséquences de son omission. On
peut admettre que le défaut de mentiod
auloriserait les créanciers hypothécairesy

aura ¢levées sur 'immeuble, le cahicr
des charges qui a servi de base a I'ad-
judication stipule « que, s'il existail des
baux & ferme des biens soumis & P'adju-
dicalion , l'adjudicataire serait tenu de
les mainteniret de s'y conformer sans

vateur, i rechercher I'adjudicataire g
aurait payé son prix a des créancieiy
d’un rang postérieur (J. 4v.,
211, art. 662). i |

(1) L'avoué dernier enchérisseur qui
ne fait pas connaitre adjudicataire dans

omis dans extrait délivré par le vﬂnserl

t. T4, P
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Ledit M¢ , . . . . nous a déclaré (2) que l'adjudication & lui faite par le ju-
gement du. . o . ., qui précéde est pour le comple dudit sieur. . . . . ., com-
parant, lequel a accepté (3) ladite déclaration, et a signé avec ledit M° et nous,

greffier, aprés lecture.

(Signatures.)

les trois jours de l'adjudication est ré-
puté adjudicalaire en son nom personnel
(art. 707).

"Les trois jours dans lesquels I’avoué doit
faire cette déclaration ne sont pas francs
(0 238%; S. alph.,ve Sais. imm.,n.4034-s.),

Est valable la déclaration de command
regue parle greffier un jour férié (Q. 2384).
Du reste, si le dernier jour du délai pour
faire cette déclaration est forié, le délai
est prorogé au lendemain ( Q. 3416 no-
vies).

Cedélai de troisjours, accordéi I'avoué
enchérisseur, n’est applicable qu’aux
ventes judiciaires poursuivies devant les
tribunaux ou leurs délégués.— Dans les
ventes volontaires, le delai n’est que de
vingt-quatre heures. Il faut, qu'avant
Vexpiration de ces vingt-quatre heures,
la déclaration ail é1é nolifi¢e a la régie
(Ibid., lettre B). Ce délai de vingl-quatre
heures doit s’enlendre de vingt-quatre
heures utiles , de telle sorte que, sila
vente ou I'adjudication a eu lien la veille
d’un jour férié, la déclaration de com-
mand est valablement notifiée le surlen-
demain (Ibid., lettre p).

(2) La déclaration doit &tre faite au
greffe et écrite sur le cahier des char-

ges, 2 la suite de Padjudication (Q. 2384

bis; S. alph.,v> Saisicim.,n.1034-s.).

La déclaration prescrite par Iart. 707
n’est pas, comme déclaration de com-
mand, soumise aux dispositions de la loi
du 22 frimaire an 7, relatives aux droits
proportionnels de mutation. — Elle est
enregistrée au droit fixe de 1 fr. 80 c.,
lorsqu’il n’y a pas d’aulre adjudicalaire
que celui élu par I"avoué dans l'acte fait
au greffe, et & celui de 5fr. &0 c., lors-
que, usant de la faculté expressément
*éservée dans |’adjudication par I'avoué,
cet adjudicataire élu déclare lui-méme
un command dans les vingt-quatre heu-
res de son élection (L. du 28 avril 1816,
art. 44, n° 3; Q. 238% bis; el J. Av.,
1. 73, p. 331, art. 465, lettre B).

Pour que la déclaration de I'avoué ou
I'élection de command faite par Iadju-

dicataire ne soit pas considérée comme !
une mutation frauduleuse, il faut qu’elle
ait lieu rebus inlegris, ¢'est-a-dire que
I"avoué oun 'adjudicataire n’aient fait au-
cun acte de propriétaire ( Q. 2384
quat.).

Si, le lendemain d’une adjudication faite
a l'audience des criées , 'adjudicataire ,
usant de la faculté qu'il s’était réservée,
a déclaré, par acte passé au greffe avec
lassistance de son avoué, qu’il a acquis
partie des immeubles pour un tiers ac-
ceplant, moyennant un prix déterminé,
el si cetle déclaration, qui n'a pas éLé no-
tifiée le méme jour, n’a cependant été
enregistrée plus tard qu’au droit fixe de
4 £.50 ¢., larégien’est pas fondée & de=
mander au greffier ou 4 'avoué le com~
plément du droit de vente; elle doit
s'adresseral'adjudicalaire (J. Av., .73,
Pp. 332, art. 465, lettre B).

Lorsqu’il n’y a point éu d’enchérisseur,
el que 'immeuble a été adjugé pour la
mise & prix au poursuivant, représenté
par son avoué, celui-ci n’est astreint &
aucune déclaration : on ne peut donc pas
le comsidérer comme adjudicataire en son
nom personnel, faute d’avoir déclaré
command dans les troig jours (Q. 238%
quing.).—V. J. 4v., 1. 101, p. 280.

Sil'adjudicataire dé:1aré n’est pas do-
micilié dans le ressort du tribunal qui a
procédé a la vente, il n’est pas néces-
saire que I'avoué élise pour lui un do-
micile dans le ressort (Q. 2384 sez.).

Il n’y a point antinomie enire I'art. 707
et I'art. 7T11. Le premier s’applique an
cas ot1, par sa négligence, 'avoué ne fait
pas de déclaration dans les délais, tan-
dis que le second punit un fait volon-
laire, — Sans doute, "avoué peut frau-
der la loi en s’abstenant de déclarer I’ad-
judicataire, mais lepouvoir disciplinaire
des tribunaux suffit pour réprimer un
semblable abus (Q. 2385).

(3) Lorsque deux ou plusieurs person-
nes deviennent adjudicataires d’immeu-
bles vendus en bloc el sur un prix uni-

que, par suite de saisic immobiliére,

]
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