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TITRE SIXIEME.

BAUX (1).

§0%7%. ASSIGNATION en référé pour fuive constater Vétat des lieuz 0
Pétat des travauz que le baillewr s'élail obligé d faire exéculer peur ap

proprier les licuz loués avant Uentr

ée en jouissance.

Copg ciw., arl. AT30% 4731,

Celle assignalion esl congue comme la formule supra, n*'500; le-dimandeny
y conclul, en rappelant soit la clause du bail éerit, soil les convenlions
b

verbales, & ce que Vordonnance G in

tervenir, s’il s'agit d’un €lat de lieur,

fixe le délai apres lequel, faute par le defendeur de §'élre mis en mesure,

Vétat des lieux sera dressé en presence

des parties, ou elles dument appelées,

par un expert commis ; s'il sagil de réparations el (ravaux d’approprialon,

désigne un archilecte qui constalra

Célat de ces travauz, les causes du

velard, le lemps nécessaire pour les terminer, el qui évaluera le préjudice
occasieuné aw locataire, ow birtt aulorise, sur le refus du bailleur,, le pre-
newr ¢ faire procéder ¢ ces: (ravauz au comple de qui de droil, elc.

i

Remarque. — 11 est impossible de prévoir toules lesm{::ji.rcpl1star‘zt;esarn'ﬁ‘upqe
semblable assignation doit élre donnée pour sauvegarder le= d=oils (\1!:: ml.np.-;e?.
Chague position a sa physionomie particuliere. — Les cruonnances qui lll\ t‘.l;
vienuent, rendues comme [a formule suprd, n° 902, apprécient les cireonslances
21 prescrivent los mesures provisoires jugées mécessaires.

(1)Jenedonnepasde formules de baux, !

narce que ces sortes d'actes nlont rien
de spécial, — Si le bail nest pas pure-
ment verbal, il est constalé par acle
sons seing privé ou.par aclc authentiques
quant aux conditions, il faut consulter
'usage des lieux, si les parlies nont
rien délérminé a cet égard. Dans le cas
contraire, il faul s’en tenir & 'expression
e leur volonté, Ces conditions sont es-
sentiellement variables. Les bailleurs et
les preneurs doivent surtout porler leur
altention surles avt, 1715, 1716, 1717,
1797, 1730, 1791, 1736, ¥737, 1743,
1744, 1748, 1750, 1754, 1758, 1762,
1768, 1772, 1174, C. €. ‘

Ies baux font paitre, dans la pralique,
une foule de contestations dont le dé-
veloppement exigerail un yolume Je
meborne A signaler les plus-usuelles.
L’ouvrage de M. le présideni By Ber-
LEYME, sur les Réferés, dont j"ai parlé
suprd, p. 154, renferme, a ce sujet; les
renseignements les plus précieux 2
conscller.

Un conflit peut s'élever entre un bail-
leur et un prepeur, soil avant Pentrée
en jouissance, soit pendant la durée, soit
& Fexpiration du bail. J'ai suivi cet ordre
dans les formules qu'on va lire.

Je dois rappeler qu’il est des circon-
stances ou des baux ne peaveni éire con-
sentis avee séeurité. Ainsi, en malidre de
saisie immeobiliére, voy. supra, formule
n° 5865 p. 29, note 1; p. 69 et 79,
note 22 ; ps 132, noted, in fine.

il importe de remarquer que toutesles
| fois qu'il ne s"agit pas-de Vexéeution d'un
| titre ou qu'il n’y & pas urgence, el que
| I juge de paix D'est.pas compéient, les
| difficultés: velatives aux. baux domnent
[ licu & des instances devant les ribunauz
| civils.

La loi du 23 aolit 41871, ant. 11, a
assujetti & Fimpdb les: 1 cations: veiba-
les, et contient des: dispositions desti-
nées & rendre efficace: la: perception de
| impdt sar les locations par acle: sous-
seing privé. Voy. cetle loi J. Av,, 1.

|96, p. 156.
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1078. ASSIGNATION en référé pour faire statuer sur une difficulté ur-
genie relative a Uexéculion du bail, au mode de jouissance.

CopE cir., art. 4749 el sviv,

Celle assignation peut avoir pour objet le placement ou Uenlévement d'une
enseigne, daprés une clause du bul qwil foul oppliquer, ou d’aprés
Pusage des lieux, la pose dr tuyaux de descente des enux pluviales et mena-
géres, la jouissance d’une cour, le service du portier, la jouissunce des esca-
liers, desréparations urgentes d la churge du propriétaire (art. 1756, C. ¢.),
ou le refus du localaire de laisser péncirer des ouvriers envoyés par le
bailleur, dans le cus de Uart. 1724, la consialation du préjudice occasionné
par les travaux du propriétaire qui troublent la jouissance du licalaire
(art. 1721 et 1723, C. ¢.), les travaux conlraires a un bail ou d un juge-
menl, les (ravaux que fait exéculer le locabaire el qui nuisent au proprié-
taire, les ravauz fails par un propriélaire voisin audétriment du localaire
dont ils diminuent la jouissance, etc. — Celle formule est rédigée comme lu
précédente, et le juge des réferés, duns son ordonnance, prescrit les mesures
quexige Purgence, el qui ne porlent aucune atleinle au principal.

4079. DERMANDE en résiliation d'un bail,
CoDE civ., art; 4747, 4722, 1724, 4729, 1744, 4760, 4761, 41766; - Loi du 25 mai 1838,
art. J; Loi du 2 mai 1355, art. 4¢

Si le priz du bail n’excéde pas quatre cents francs par an, el si la ré-
silintion est fondfe sur le seul difaut de paiement des loyers ou fermages,
il faut procéder par voie de citation devant le juge de paiz (Foy. tome 1°7,
formule n° 319). Dans le méme exploit on conclut erdinairement a ce que,
faute par le prencur de vider les lieuz louds dans un délai déterminé, le
jugement d intervenir autorise son expulsion (1).

Toutes les fois que le priz du bail dépasse la somme ci-dessus énoncée,
oY que les causes de la vésélialion me consistent pas dans leidéfaut du paie-
ment du loyer ou fermage, c'est le tribunal civil qu'il faut saisir. Il y a
lieu av préliminaire de concilialion si U'af[aire ne présente aucune urgence,
mais dans la plupartdes cas celie urgence existe et Uassignation esl donnée a
brci,gd;lué sur ordonrance dw président (Foy. tome 17, formules n°* 10, 11
el12) (2).

(1)Le juge de paix n’est pas compélent

lorsqu’il s’agit de baux a cheptel, a
covenanl, & domaine congéable, a rente,
a localairie perpéluelle, & nourrilure,
emphytéotiques. — Mais I'arl. 3 de la loi
dn25 mai 1838 est applicable aux baux
des biens des communes et des élablis-
semenls publics (Code Gilbert, sous
I'art. 3de la loi de 1838, n°® 59 et suiv.).

Dans le prix principal qui fixe les limi-
tes de la competence du juge de paix ne
sont pas comprises les prestations acces-
soires. et peu considérables jointes au
prix stipulé en argent; il en est de
méme du sou par livre que paie le
Preveur (1bid.),

(Quand la demande en résiliation est
fondée sur D'enlévement des meubles
garnissant les lieux loués, le juge de
paixcesse d'étre compétent.

(2) Louer une usine & un commercanlt,
ce n'est pas faire un acle de commerce,
c'est agir comme propriélaire ; si, plus
tard, ce commercant tombe en faillite,
et que les syndics prétendent que le
bail, antérieurement résilié, I'a. é1é en
fraude des droits des créanciers, le tri-
bunal civil sera. valablement saisi de 1a
demande relative 4 la résiliation. Dans
ce cas, si, de leur colé, les syndics ont
porté, devant le tribunal de commerce,
une demande en nullité de eet acte, et
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Remarque. — Le jugement qui inlervient esl congu comme les formules

o

0o 346 et 281.—Devant les tribunaex civils la taxe a lieu comme en matiére

sommaire (Voy. tome 1e<,p. 301, et €

maliére requiert cé!érité; et comme en

omm. Taril,t. 1, p. 419, n° 27), sila
matiére ordinaire, dans les aulres cas.

Le juge de paix connail également cn premier ressort, A quelque valeur que la
demande puisse s'élever et saus appel jusqu’a cenl francs, des demandes en paie-
ment de loyers ou fermages (3), lorsque annuellement ces loyers ou fermages ne
dépassent pas quatre cents francs. — Ordinairement, le bailleur non payé

prend Ia voie de la saisie-exécution,

si le bail est authentigue, ou celle dela

gaisie-gagerie, il est sous seing privé ou purement verhal (Voy. fome 1°,
p. 537, formules n°* 526 el suiv., et note 2). —Le juge de paix st compétent pour
zonnaitre de la validité de la saisie-gagerie dans les limites déja fixées.

Quand le taux du bt dépasse quatre cents francs. les tribunaux civils

sonl exclusivemen! conmpétents.

Al b

£020. DEMANDE en paiement des dégradalions ou pertes provenant du
fait du locataire ou fermier, du sous-localuire ou des personnes de la
maison du preneur, ou en paiement des indemnilés réclamées par le loca-
taire ou fermier pour non-jouissance provenant du fait du propriétaire (1).

Code civ., art. 1732 et 1735;

— Loidu 25 mai 1838, art. &
Celte demande, quand Uindemnité réclamée ne dépasse pas 1500 fr. el que

que ce fribunal se soit aussi reconnu
compélent, le tribunal civil ne doit pas

E.rseoir pour attendre sa décision (J.
Av., 172, p. 431, arl, 201, § 10),

Lorsque, sur une demande en résilia-
tion de bail et en condamnalion a des
commages-intéréts, le défendeur, de-
vant le juge de paix conciliateur, a con-
senti 4 la résiliation, mais a conleslé les
dommages-intéréts, les conclusions du
demandeur ne doivent pas étre scindées,
et quoique les domm ntéréls ne
s’elevent qu’a 208 f., le litige doit éire
porté devant le tribunal civil (J. 4v.,
1. 73, p. 391, arL. 485, § 21).

Les actions inlenlées par le preneur
contre le bailleur en exécution du bail,
sont purement personrelles et mobiliéres;
clles doivent étre portées devant le wi-
bunal du domicile du bailleur, et non
devant celui de la situation des immeu-
bles loués, & moins que la loi n'ait indi-
qué pour cerlains cas une compelence
spéciale (J. Av., 1. 75, p. 40, artl.
£03, et 1. 76, p. 628, art. 1181, el Code
Gilbert, sous la loi du 25 mai 1838,
n* 79). /

Le jugement qui statue sur une de-
mande en réinlégration des meubles en-
levés par le locataire d'un appartement

loué pour un an, moyennant 500 f., ou
en résiliation du bail avec 500 f. de dom-
mages interéls, est en dernier ressort
(J. Av., 1. 76, p. 416, arl. 1113).

(3) Le juge de paix est-il compétent
pour connailre d’une demande en paie-
ment deloyers, dans les limiles fixées par
lart. 1¢7 de la loi du 25 mai 1838, quoi-
que le prix annuel excéde la somme dé-
terminee par I'art. 37 Celte queslion est
controversée. — J’ai adopté la négalive.
Voy. tome 1¢7, p. 308, note 7.

Il a été jugé cependant que le juge de
paix esl compétent pour staluer sur une
demande en paiement de loyers s’éleyant
a 200 fr., lorsque la location est trimes-
triclle, bien qu’eile soit de 100 fr. par
trimestre, ou 400£.(avantlaloi du2 mai
1855, pur an (J. de., t. 78, art. 1457).

(1) Doivent étre considérés comme des
degradations, dans le sens de la loi de
1835, les divertissements par le fermier
des foins et pailles, ainsi que ’ensemen-
cement des Lerres sans fumier, la coupe
d'un plus grand nombre d’arbres que
cevux déterminés par le bail (Code Giil-
bert, sous la loi du 25 mai 1838, n°* 89
et suiv.).

Le principal localaire peut allaguer ia
sous-localaire en réparation des aégra-
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le droil ¢ une indemnilé n’est pas come.ste'v(Q), est portée df?anf: le juge de
paix (3) par citalion dans la forme ordinaire, il y est stalué suivant les ré-
gles propres d celle juridiction spéciale. :

Quand Uimporiance de la demande excéde 1500 fr., il faut s’adresser

aux (ribunauz civils.

4081. CITATION au localaire ou fermier pour le faire condamner d

.

exéculer les réparations locatives que la loi met d sa charge (1).

CODE  ¢ivy, arl. 475% ; — Loi du 25 mai 41838, art. 5.

C’est toujours par voie de cilation qu'il faut procéder , puisque la com-
pélence du juge de paix en premier ressort embrasse ces sories de demandes,
4 quelque valcur gu'elles puissent s'élever.

1082. CONGE par exploit (1%).

CopE civ,, art. 1736 et suiv.

Lan, + o « o5 le. . . . ., &larequéle du sieur. . . . . . (nom, prénoms,

dations par lui commises, sans attendre
Paction du propriétaire contre lui-méme
(Ibid., o° 9%).

Le juge de paix ne cesse pas d’élre|

compélent par cela seul que les dégra-
dations ont élé commises apres,'expira-
tion du bail, avant 'expulsion (1bid.,
n° 97).

Peu importe que le droit du proprié-
faire, quand il s'agit de dégradations ou
pertes, soitou non contesté (Ibid.,n 99).

(2 Pour qu'il y ail contestation dans
le sens de la loi, il faut que cetle con-

testation soit appuyée de raisons ayanl)

quelque apparence de fondement; une
dénégalion séche du droit du localaire
ou fermier esl insuffisante (I6id., ne89).

(3) Le juge de paix compélent est celui
de la situation des objels litigieux (art. 3,
Gopac).

(1) La compétence du juge de paix, en |

pareille maliére, est restreinte aux cas
ou il s'agit de réparations locatives;
toutes autres réparations mises par le
bail & la charge du localaire ou fermier,
sortent de sa compélence (Code Gil-
bert, sous laloi du 25 mai 1838, n° 125).

Les réparations & la charge de l'usu-
fruitier doivent &tre soumises aux tri-

bunaux civils (I6id., n° 126).

Du reste, les réparations locatives com-

" prennent non-seulement celles des mai-

sons ou bAliments, mais encore celles des
ferres, telles que V'entretien en bon élat

T0M. IL.

d’un parterre , de gazons , ete. (Ibid.,
n° 127).

Le juge de paix compétent est celui de
la situation de 'immeuble loué ou affer-
mé (art. 3, C. p. ¢.).

Lart. 1734, C. e., n'est pas limitatif;
il énonce seulement quelques-unes des
réparations localives les plus commu-
nes. Lesauteurs qui ontéerit sur le Code
civil, et notamment MM. Troplong,
1. 2, n* 554 et suiv., et Duvergier,
[t. 2, n° 24, énumerent les réparations
\Tépulées on non locatives.

(1%) Quele bal soit verbal ou écrit, un
congé esl nécessaire toutes les fois que
la durée du bl n’a pas été fixée (Code
\Gitbert, sous les art. 1736 et 1737, G,
¢.,n" 1)

Lesdispositions des art. 1736 et 1737,
C. c., sont, en général, inapplicables
aux baux verbaux des héritages ruraux,
dont la durée est déterminée par la loi
(art, 1775), lorsqu’elle ne l'est pas par
Ia convention (Ibid., n° 2).

] L’obligation de donner congé est réci-
proque entre le localaire et le bailleur
(Ibid., n° 3).

Aucun congé n’est nécessaire quand
c’est par simple tolérance qu’on loge une
personne (Ibid., n° 4).

Les délais du congé varient avec les|
usages des licux, — Ce délai court, non
pas du jour du congé , mais du jour de
Uexpiration du terme pendant la durée

&6
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profession du propriélaire), demeurant, o « o v o JAle o 0o .(zm.ma.h.-b
cule de Uhuissicr), soussigng, signifié et déclaré au sieur. . o . + » (nom, pré-
sioms, profession), demeurant s audit domicile, en parlanta. . . ‘o
que le requérant lui donne congé de T'appartement qu il occupe au. . i élage
de la maisonTue. . . . » .,0°% . - (ou de la maison TU. 4 . o .y D% W .y 0U
de la ferme située 3. . . . . .), quilui a élé loué par bail verballe. . . .. .,
afin qu’il ait & meltre ledit appartement (ou ladite maison ou ft‘l‘_l“l]L'!] ala disposi
tion du requérant le, . . . . . prochain. En conséquence, jal somme ledit
sieur. . . .. . devider, & cette époque, leslieux louds, de faire procéder aux
réparations localives, de payer les loyers par [ui dus et, en un mot, de salis-
faire i toutes les obligations du localaire sorlant. 03 e, :

Et je lui ai, en son domicile, parlant comme ci-dessus, laissé copie du présent ,
RIS ey 1.0 (Signature de Uhuissier.)

DECOMPTE. ; B
(Tarif, art, 29.)—Timbre, 1 [r. 20 c.—Enreg., 3 fr. en prine.—OCriginal, 2 fr.
—Copie, 30 .

Remarque.—Le congé n’est signifi¢ par exploit qu'autant que le locataire re-
fuse de D'accepter 2 'amiable. $’il y consent, le congé est constalé sur la quit-
tance du dernier terme ou, ce qui est plus convenable, par une double déclaralion
sous seing privé:

Si, & Pexpiration du bail, le locataire ou fermier refuse d’exécuter le congé,
le bailleur se pourvoit devant le juge de paix, lorsque le montant du bail verbal
ne dépasse pas le taux fixé pour la compélence de ce magistrat (Voy. la formule
suivante) , ou devant le juge des référés, compétent pour statuer toules les fois
que le congé n'est pas sérieusement contesté, ou devant le ribunal civil, si la
validité du congé est contestée (2.

Quand le bail est écrit, aucun congé n’est néeessaire. Si le locataire ou fer-
mier ne sort pas au jour fixé, le propriélaire qui ne veut pas consentir & ung
prorogation du bail par tacile réconduction, se pouryoil en expulsion soit devant
le juge de paix, dans da limite de sa compétence, soit devant le juge des référés.

Quand il a obtenu un jugement ou une ordonnance, il fait procéder a l'ex-

nlaie
Duision.

408%. CITATION en validité de congé devant le juge de paiz (1).
Loi du 25 mai 1838, art. 3.

Lan. . .« . .,le. . ..., alarequéle dusieur. . . . ... (nom, prénoms,
profession) , demeurant 3, , . . ., jal. . . . . . (immatricule de 'huissier),
goussigné, fait sommalion au sieur, « « + + + . (nom, prénoms, profession),
demeurant &, . . . . ., locatairede. . . . . . (andiguer les appariements),
dans son domicile, en parlant &. . . . . ., de sortir 4 Vinslanl des appartements
que, malgré le congé & lui signifié pour. . . . . . (indiquer le terme du bail),
par exploitde. . . . ., huissier, en date du. . . . ., il a persisté & occuper, et
cle satisfaire & toules les obligations et charges dont sont tenus les locataires,

duquel il a été donné (Ib.,n°23).-V. aus-) 720, note 2).

siJ. Av.,t. 100, p. 18.—Le congé doit| (1) Dans les matiéres de la compétence
c-_rclpr?uvé par écrit alors mt-mrebqu_ll du Juge de paix, il 0’y a pas lien & réfé-
$ agil d'une somme inférieure 4 150 fr.| 6, "Clest devant ce magistrat qu'il faut
(Giluert, loc, ¢it., n® 28). ge pourvoir. Les dificultés y recoivent
(2) Le tribunal compétent est celui dy |ane solution toat aussi prompte, V. S.
domicile du défendeur (V. suprd, p |alph., v° Référé, n. 12 et suiv.

TITRE VI. — BAUX. — 1085, 723

Ledil sieur. « « + « . D’ayant pas déféré A la présente sommation je lui ai, 3
méme requéte que ci-dessus, donné assignation & comparaitre L6, i o
@ + . .o heuresdu, . . . ., devant M, le juge de paix du canton de. . . . EQ;,
au lieu ordinaire de ses audiences 4. . . . ., pour, attendu que le congé a éié
donné en temps ulile, voir dive et ordonner qu'il sera tenu de vider lesdits licux
remeltre les clefs, faire faire immédiatement les réparalions localives néces—
saires; sinon, voir le requérant aulorisé & faire procéder A I'éjection de ses meu-
bles et effels et & séquestrer lesdits meubles et effets pour sireté des céparations
locatives qui seraient a faire, avec dépens.

Et j'ai, audit domicile, en parlant comme ci-dessus, laissé copie dir: présent
dont le colt est de. . . . . .

i (Signature de Uhuissier.)

; DECOMPTE,

(Tarif, arf. 21.)=Timbre, 1 fr. 20 c.—Enreg., 2 fr. 25 ¢. en princ.—Ori-
ginal, 1 fr. 50 c.—Copie, 40 c.

1084. SUGEMENT e validité de congé.
(Voy. la formule précédente.)

l%nlre le sieur. . . . . .,ele. (Voy. tome 17, formule n° 316).

Nous. . . . ., juge de paix, jugeant publiquement et en premier ressort ; alten-
du. . . . . (molifs); déclarons valable le congé donné au sieur. . . . . (nom,
prénoms, profession), demeurant a. . ., . . ., 4 la requéte du sieur. . . . . .
(nom, prénoms, profession), demeurant . . . . ., parexploitde. . . . ., huis-
sier 4. . . . ., endate du , enregistré ; condamnons ledit sieur, . « . .,
a vider, dans les vingl-quatre henres de la signification du présent jugement, les
lieux qu'il habite encore, au mépris du congé a lui donné, el, A défaut de vider
lesdits lieux dans le délai ci-dessus, autorisons le sieur. . . . . . & I’y contrain-
dre par les voies de droit, notamment par le transport de ses meubles dans la
maison du sieur. . . . . . (mom, prénoms, profession), demeurantd. . . . .,
lequel en est établi gardien judiciaire, aux conditions fixées par P'art. 1962, C. ¢.;
ordennons que le présent jugement sera exécuté par provision, nonobstant appel,
sans donner caution; cendamnons ledit sieur. . . . . . aux frais et dépens qui
seront ultérieurement liquidés, confsrmément 2 la lei,

Ainsi jngé et prononcé a. . . ... le. ... o leles

(Signatures du juge de paiz et du greffier,)
pEcoMeTE.—(Voy. tome 1¢r, formule n° 346.)

4085. TENTATIVE d’expulsion et ASSIGNATION en référd,

Copz peiv., art, 4752, 4743 et suiv.— Cone Pr. civ,, art. 806.— [ Carrg, L. P, c., t. 6
P 536.1

L'an, ..,le. ... . 2larequéte dusieur . .. . (nom, prénoms, pro-
fession) , demeurant &, . o v v o538 o o« o . (immalricule de Uhuissicr)
soussigne, procédant par suite d’un congé donné par le requérant au sieur. . . .
(nom, prénoms, profession), demeurant &. . .. . ., suivanl exploit de. . . .,
Luissier, en date du. . ... . ., enregistré, me suis transperté au domicile dudit
sieur. « . . ., 00, parlant &. . . . ..., jai sommé ledit sieur. . . . . de vider
les lieux & lui loués, de me remelire les clés et satisfaire i toutes les obligations du

(2) Lejuge de paix compétent.est <zlui de la sitwation des immeubles loués ow
aflermés,

é6.
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locataire sortant, lui déclarant que, faute par lui de déférer A la présente somma-
tion, j'allais a I'instant I’expulser et séquesirer Ses meuhles pour sirele d:.: répara-
tions locatives. Ledit sieur. « « « . s'est oppos¢ a /'expulsion a Iaquell’e jallais pro-
céder, prétendant que. + . - - (énoncer les‘,m_uu!rs du refus), el m'a r(fqtin'sd en
réferer a M. le président. En conséquence , Jal, & méme requéte que ::1'— ts;:usi 5
donné assignation audit sieur. « « . - A cnn«Para_ntre le. v .. 0y duar}l M. le
président du tribunal civil de. « . . ., tenant| audience des référés en son cabinel,
au palais de justice, & o + o+ oy 8o o 00 heures du. . . ., pour, at\end,p que
jo congé en vertu duquel je procide a é1é donng en temps utile ; altendu f;ll“ll'}f a
urgence : au principal, yoir renvoger les parties a £e pourvoir, et par provision,
voir ordonner que. . . + - + (conclusions cOMME dans le dispositif de Vor=
donnance ; voy. la [ormule suwan fe)e.. . : ' y

Et j’ai, audit domicile, parlant comme ci-dessus, laissé copie du présent, dont
e (Signature de Uhuissier.)

PICOMPTE.
Cotit ordinaire des exploitse

Remarque, — S'il n’est pas justifié¢ d’'un congé, ou si le congé est conteslé, le
président ne peut ordonner Fexpulsion; il faut alors se pourvoir en validité de
congé devant le tribunal civil, et c’est en vertu du jugement que Pexpulsion &
lieu.

——— .

1086. ORDONNANCE du président pour auloriser Pexpulsion, rendue
sur le procés-verbal de Uhuissier.

CobE Pr. civ., art. 809, 814.— [ Canni, L. ». ., t. 6, p. 567 et 575.]

Nous. . . . . (nom, prénoms), président du tribunal civil de. « . + o, aDVES
avoir entendu lesieur. .« » « + (0w M o 0w avoué du sieur. . . . .), 0~
mandeur, et le sieur, . . . . (ouM® .. . ., avoué du sieur. . . . .), défen-
deur ; attendu que le congé est régulier et donné en temps ulile; au principal,
renvoyons les parties & se pourvor; par provision, disons que, sur la significa-
tion de notre ordoynance (ou dans le jour, ou dans le délaide. , . . . jours, A
compter de l'ordonnance ( si elle est contradictoire) , ou de la signification de
Tordonnance, si elle est rendue par déf.ul). le Sieur. . . « « « Quittera et vi-
dera les lieux, justifiera de I'acquit des charges locatives et remetira les clés,
sinon, autorisons le sicur. . . . . hl'expulser des lieus, A faire procéder, s'il est
nécessaire, i Nouverture des portes, avec Iassislance du commissaire de police du
quartier, et, au besoin, de la force armée (s’il n'est rien di, ou si les objels sont
sans valeur : 3 meltre les meubles sur le carreau, ou, st les loyers sont dus,
ou si les objels ont de la valeur : i séquestrer les effets mobiliers qui en sont
susceptibles, pour sireté des loyers dus ou des charges localives; on peul ajou-
ser - i faire constater el estimer les réparations locatives par le commissaire de
police, ow par. . . . . ., buissier, s les réparalions sont sans imporfance ;
Ot PAF. . « « « s+, €Xperl, qUE NOus nommons et dispensons d'office du serment
a cause de l'urgence, y procéder sous la surveillance de 'expert qui réglera les
mémoires des ouvricrs) ; et notre ordonnance sera exéculée par provision, non-
obstant appel, el avant l'enregisirement, altendu I'urgence, & la charge de la

| faive enregistrer dans les trois jours.

' Fait aEcR e e (Signature du président.)

DECOMPTE.

# Timbre, Mémoire.— Enregistr., 4 .30 c.—Vacation des avoués en référé, 5 s

L gilest contradicloire; 5 f. 8'il estpar défaut. La vacation de I’huissier est com-
prise dans le calcul des beures composant les diverses vacalions consacrécs au
procés-verbals

riTRe Vi. — BAUX.— 1087, 725

Remarque. — Quand un congé a 6é régulitrement donné, il peut s’élever deg
difficultés de plusieurs natures donnant toutes lieu & référé, lorsque, d’ailleurs,
elles ne rentrent pas dans la compélence du juge de paix, suivant les dislinctions
déjh faites,—Apres le congé, le premier acte du proprielaire consiste & metire un
gcriteau pour annoncer la_vacance de 'appartement. Le localaire doit, & partir
de celte époque, laisser visiter les lieux par les personnes qui désirent louer, —
Le moment ot I'écriteau peul étre régulierement mis, sa forme, sa dimension,|
peuvent former maliére & véférs. 11 en est de méme A V'occasion de la visite que
doit tolérer le locataire.— Le congé peut étre donné avant ou aprés le décés d’un
localaire ou fermier. Si les héritiers se sont fail connaitre, c’est & eux qu’il est
adressé; dans le cas contraire, il est donné au décédé et notifié conformément A
Fart. 68, C. p. c. Siles scellés ont élé apposés, le propriélaire en demande la
levée par un dire sur le procés-verbal d’apposition , et il y fait procéder sans
description, en vertu de lordonnance du président; les meubles sont séquestrés
ou mis dans tel lieu qui est désigné, aux frais et risques de la succession. 1l en
est de méme en cas de faillite. — Toutes les formules relatives a ces diverses po-
sitions sont ipdiquées dans I'ouvrage de M. de Belleyme, t. 1¢, p. 352 ct suiv.

Lorsque, devant le président, les parties tombent d'accord, ce magistrat con-
state cel arrangement en ces lermes :

Nous. « « « » +, elc., altendu que le sicur. . . « « . (locataire) consent &
quitter les lieux le. . . . ., t€ que le sieur. . . . . (propriétaire) accepte ;
donnons acte aux parties de leurs consenlemenls respeclifs ; en conséquence,
disons que le sieur. . . . . . videra les lieuz le. . . . ., justifiera de lac-
quit des charges locatives, elc.

—n

1087. PROCES-VERBAL d'expulsion d’un locataire (1).
CopE Pr. civ., art. 585 et suiv., par analogie ;— (CamgE, L, p. ., t. &, p 696.]

Lan. . .. o 1. « . .., & larequéte dusiear. . . . . (nom, prénoms,
profession ), demeurant 4, . . . ., el en vertu d’'un jugement rendu par M. le
juge de paix du canton ( ou le tribunal civil) de. . . . ., le , enregistré,
(ou bien d’une ordonnance rendue sur référé par M. le président du tribunal
civil de. . . . ., enregistrée) et signifié¢, jai. . . . (immalricule de Vhuissier),

(1) Quand il existe un bail écrit, au-!sion dans le cas prévu; 4o défaut de
thentique ou sous seing privé, non con- | paiement du premier lerme de loyer
testé, l'expulsion a lieu en veriu de ce | payable d’avance ou de réparations sli-
bail. — Elle est ordonnée par le prési- | pulées par le bail (pourvu que ce bail
dent, en cas de difficulté, sur référé, ou | soit authenlique ou sous seing privé non
par le juge de paix dans les matiéres de | contesté) ; 5° abandon ou déménagement
sa compélence. — Si les conlestalions | fuglif, aprés que cet abandon ou ce dé~
dont le bail est Pobjet sont sérieuses, il | ménagement ont été conslalés par certi-
faut se pourvoir devant le tribunal (sauf ‘ ficat du commissaire de police, ou pro-
les régies relatives & la compélence des | cés-verbal d’huissier, ou procés-verbal
juges de paix). S'ily a eu continuation de | de carence; 6° venle judiciaire des nien-
bail par tacite réconduction, un congé bles quand le locataire noffre pas de st-
régulier est indispensable. reté pour le paiement des loyers; 7° dé-

L'expulsion peut encore avoir lieu | faut de paiement du loyer et de garnir les
lorsquil ya:i°une résiliation du bail, | lieux; 8 oceupation de locaux par simple
volontaire oun forcée ; 2° une venle | tolérance. — Lorsque I'expulsion aeulieu
(art. 1743 el suiv., C. ¢ j-ou une| aprés la vente dela chose lonée, il y a lieu
adjudication; 3° une clause résolu-|dappliquerlesart. 1743 etsuiv , d’apres les
toire du_bail, autorisant expressément circonstanees Ausujetdel'expulsion, V.S-
le juge des référés a ordonner Pexpnl-! el ve Béféré,n.2,40,45,062,67,80, 8% et s.
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gonssigné, de nouveau sommé le sieur. . . . . (nom, prénoms, p{ofession),
demeurant 4. .. .., audit domicile, en parlant a. ..... d’évacuer &
Vinstant les lieux loués, dont congé lui a €16 donné, et de satisfaire aux cbligations
du locataire sortant, lui déclarant que, s'il ne déférait pas a cette sommation,
jallais procéder & léjection de ses meubles el effets, et les séquestrer, pour
stireté des loyers dus, du paiement des impositions (s'il y a lieu), et des répa-
rations localives A faire. Ledit sieur. . . . . ., ayant refusé d’obtempérer a cette
sommalion, j'ai, en présence des 1émoins ci-aprés nommés, décrit tout ce qui s'est
trouvé dans les lieux loués audit sieur. _ . . ., consistant, savoir : (décrire succes-
sivement les meubles el effels (rouvés dans chacune des piéces louces). Celle
descripion faite, j’ai, en présence desdits (émoins et dudit sieur, « . . ., fait trans-
porter tous les meubles el effets dans la maison du sieur. . . . . (nom, prénons,
profession), demeurant &, . . . ., qui a consenti A étre constitué gardien desdits
effets, et a promis de tout représenter, quand il en sera requis. J'ai ensuite expulsé
ledit sieur. . . . . des lieux dont il m’a remis les clés, et j'ai constalé les
dégradations suivantes. . . . . (indiquer les réparations locatives a faire).
J'ai, de tout ce qui précéde, dressé le présent procés-verbal, aprés y avoir vaqué
depuis 'heure de. . . . . jusqu’a celle de. . . . ., avec Vassistance de. . . . .
et de. . . . . (noms, prénoms, professions, domiciles), témoins, qui ont signé
avec ledit sieur. . . . ., gardien, tant le procés-verbal que les copies remises A
V'instant, Pune audit sieur. . . . . . (locataire), et I'autre audit sieur... . . ,
gardien. Le cottest de. . . . « .
(Signatures du gardien, des (émoins et de Uhuissier.)

pEcompte. — (Tarif, art. 31, par analogie.) Voy. tome 1°, formulen° 496,

TITRE VII. ~ BORNAGE.— 1088. 727

sier), sonssigné, fail somm_ulicm au sieur. + . « . (nom, prénoms, pmfegsa‘on),
demeurant . . » « ., audit domicile, en parlant &. . ... ., de se trouverd. , .,
Josi ' id Wareibrud o) BEITEB 'Ollare:ce:’s 105 AVED lel_:1r|_)unlcul'-genmtlru qu'il llui
l)iaipa choisir pour, atlendu que le rt‘q\lm'{ml el ledit sieur. . . . sont proprlé-
{aires de deux corps de domaines contigus dans une grande partie de leur super-
ficie, sans qu'aucun signe exiéricur indique la ligne séparalive des deux pro-
priétés ; attendu que I'art. 646, C."c., donne & tout proprictaire le droit d"obliger
son voisin au bornage de leurs propriélés conligués, procéder avec le requérant
et Parpenteur - géometre dont il sera assislé, a arpentage des piéces de terre con-
tiguds, et a adaptation des litres de propriélé, aiin de déterminer a I"amiable les
limites respectives desdites propriéiés, et d’établir les bornes deslinées & marquer
ces limites, ce qui sera constalé par le proces-verbal des arpenteurs-géometres;
déclarant au sieur, . . . . que faute par lui de se rendre aux liev, jour et heure
indiqués, ou de s’entendre sur ledit bornage, le requérant se pourvoira pour y
faire procéder judiciairement, sous loules reserves.

Et jai, audit domicile, parlant comme ci-dessus, laissé copic du présent,
dontlecoltestde. . . ... .

(Signature de Uhuissier.)
DECOMPTE.
Cout ordinaire des exploils.

Remarque.—La sommation dont la formule précéde n’est pas prescrite par la
loi, maisil est bon de la faire notifier pour &puiser les voies amiables avant de re-
courir aux tribunaux, et pour provoquer la condamnation du défendeur aux dépens
del'instance.— Si le voisin sommé comparait, on procéde & Foperation du bornage,

TITRE SEPTIEME.

BORNAGE (1).

1088. SOMMATION pour mellre un propriélaire voisin en demeure de
procéder au bornage amiable de propriélés contigués.

CobE civ, arl. 646,

Lan, . ..., 164 ... Alarequéte dusieur. . .. . . (nom, prénoms,

profession) , demeurant &, . . . . .,

jai. . . . . (immatricule de Uhuis-

(1) L'action en bornage dérive du droit
accordé i chaque propriétaire par I'art,
646, C. 'c., de contraindre son vo-
sin au bornage de sa propriété. Pour que
P’action en bornage soit recevable, il
faut, indépendamment de la capacité des
personnes, qu’il'y ait entre les bérilages:
1° voisinage, 2° contiguité, 3° indivi-
sion, c'est-d-dire absence de limites re-
connues ou fixées.—Si I'une de ces con-
ditions vient & manquer, ce n’est plus
une demande en bornage, mais une vé-
ritable revendication qui est intentée.—
L’action en bornage est imprescriptible.
— Le bornage est amiable ou Judi-

cinire : amiable, quand les parties
s’entendent pour la délimitation de leurs
prepriélés respectives, et qu'elles ont
capacité pour y procéder; judiciaire,
lorsquil faut recourir aux (ribunaux
pour faire établir la ligne de démarca-
Lion,

Avant la loi du 25 mai 1838, les tri-
bunaux civils étaient seuls compétents
pour connaitre de 'action en bornage;
mais depuis la promulgalion de cette lof,
dont I'art. 6, § 2, allribue compétence
aux juges de paix toules les fois que la
propriété ou les titres qui Pétablissent

Loe sont pas contestés, c’est ce magisirat

qui doit &tre saisi, parce que le deman-
deur ne sait pas quelles objeclions pro-
posera le défendeur, et qu'il agit comme
si ses titres et sa propriété etaient 1n-

contestables (Voy. eependant le cas tout |
spécial prévu dans la remarque de la |
formule n° 1088).— On peut d'ailleurs, |

dans la citation en bornage, conclure &
ce qu'elle vaille comme citalion en con-
ciliation, si le défendeur, par son sys-
ttme de défense, rend le juge de paix
incompétent ( Voyez infrd, formule
n° 1089).

L’action en déplacement de bornes est

une vérilable aclion possessoire ( Voy..

tome 1€, formules n°f 361 et suiv.), lan-
dis que I'action en bernage concernant
la fixation des limites de la propriéte, a
les caracléres d’'une action pétiloire,
quoiqu’elle rentre exceptionnellement
dans la compélence du juge de paix.

L’action relative a la distance prescrite
par la loi, les reglements particuliers et
I'usage des lieux, pour les plantations
d’arbres ou de haies, et celle en bornage
sont reglées par des principes identi-
ques,

L’action en bornage est applicable a
tous les heéritages ruraux conligus, c'est-

a-dire aux fonds Je lerre, qu’ils appar-
liennenl a des parliculiers, ou qu’ils
solent la propriéte de I’k tat on des com~
| munes. Voy. ce que j'ai dit dans mes
Principes de compétence el de juri-
diction administratives, t. 2, p. 360,
n° 575, a 'occasion des terrains qui
Jépendent du domaine public.

Les art. 8 a 14 du Code forestier s’oc-
cupent du bornage amiable des foréls
domaniales,, el prescrivent quelques
regles particulieres. (Juant au bornage
[ judiciaire, il est assujetti aux formes or-
‘ dinaires, sauf qu’il est demandé conlre la
| prefet représentant IEtal, apres avoir
| présenté un mémoire, conformément 3
| lordennance du 1¢r aont 1827.

Cest a lort qu'il a élé jugé que le pros
priélaire riverain d’'un chemin vicinal,
qui veul faire fixer les limites-de son (er-
rain avec le chemin vicinal, ne peut
demander qu'un alignement par la voig
administralive, et que Paulorité judi-
ciaire est incompetente porr connaitre
de la demande en bornage formé: conire
la commune, apres 'oblention de cet
adgnement. (J. Av., L, 72, p. 630, arl
294, § 41).




