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cédant du prix de la vente aprés que les deniers auront
recu la destination exigée; restera dofal, el il en sera
fait emploi comme tel au profit de la femme.

172. Ainsi, nulle restrietion & Pobligation de faire
emploi résultant de la modicité de la somm¢ restant

libre aprés la dépense reconnue nécessaire. Le reli- -

quat, quclque minime quil puisse étre, doit élre em-=

ployé & Tachat d'un immeuble, ou- Pacquéreur sera.

tenu de ¢ conserver entre ses mains. Tout payement
qu'il aurait Vimprudence de faire sans que I'obligation
A laguelle il est assujéti ait été accomplie, serait un
payement illégal et qui n’opérerait point sa libération.
1l résultera souvent de cet-€élat de chosesune gene ex-
tréme. La difficulté de trouver un emploi est quelque-
fons un obstacle au payement, et cependant un acqué-
reur apresque toujours besoin d’affranchir entierement
I'immeuble dont il est propriétaire, afin de ne rencon-
trer aucun obstacle dans 'emploi qu'il veut lui donner.
Une libération imparfaite ébranle la stabilité de I'ac-

quisition ; et toutes les fois que les tiers, dont Ja séeu- -

rité est si facile 4 effaroucher; auront a redouter quel-
ques recherches, évidemment ils s'abstiendront de tous
les actes dont le maintien ne sera pas assuré.

L’on ne voit qu'un seul moyen d"assurer la tranquil-
lité de I'acquéreur , c’est une consignation réguliere-
ment faite et soumise, par conséquent, a la charge de
Femploi qui gréve e prix. Celte solution est rigou-
reuse , mais on ne doit point oublier ce qui, plus d'une
fois, a été répété, le régime dotal est un régime aus-
tére, reposant sur une prohibition et par conséquent
devant toujours imprimer un caractére de sévdrité
A tout ce qui s’y rattache.
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Le remploi dont parle T'art. 1338, est un remploi

prescrit par laloi, et, indépendamment de toute stipu-

lation , il est par conséquent en dehors de toutes les
régles qui gouvernent le remploi conventionnel. Ce

-;-em.plm est le corollaire de-a vente dontil concourt

A consommer Teffet, il termine Peeuvre de la justice
dont il est le complument Jor, 1.1 vente ayant euwlien
suivantles fmmesludlc]anes et'avee le conwms des
tribunaux, il faut déeider, que le remploi, pour étre
valable, a’ bésoin d"é’tre?apprbmié par eux: Il sagit ici
dune matation qui se réalise au moyen de la succes- -
sion de divers actes, et la-dcmiére'qondition de I'alié-

nation doit étre entourde de la méme garanti¢ que la
premiére ; cest le eas d’apphqncrd adage : Nilul-tam
. natwrdle quan ca qud-czmzquc tbssolm 3 eorlem modo

guo colbigala sunt. - . T

B
.

Art, 1_;"5_59_. %

Limmeuble.dotal peut étre échangé, mais avec le”

‘consentement de la femme, contre un immeuble de

méme valeur, pour les qualre cinquiémes au moias,
en justifiant de l'utilité de 'échange, en obtenantau-
torisation en justice, et d’apres une estimation par
experts nommés d’office par le Tribunal.

Dans ce cas, l'immeuble recu en échange sera do-
tal; lexcédant du prix, s’il y en a, le sera aussi, el 1l
en sera fait emploi comme tel au profit de la femme.
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174. Si la femme élait mineure, le consentement par elle donné
i Péchange ne serait pas valable.
175. L’échange ne peut élre consommé contre le gré du mari.

176. Proportion qui doit exister entre la valeur des heéritages
qui sont 'objet de 'échange. Conséquence de la différence de
-valeur relaiivement a l'étendue de 1a dotalité.

477., L'échange ne peut 'qu- licu qu cntrc deux Aimmecubles
- proprement dits. B §

178. Les fl'{llb de l cchange sont & la ch'u ge de la femme.

179. Competence du “Tribunal qui’ doit’ accorder Ia utorisation
quand il s'agit de l’ech’mge de Pimmeublé dotal.

180 En cas d‘euc[wn de la chose recue en échange par la

femnte, elle pourrait reclamcr des dommages-intéréts du co-.
échangiste et non la restitution de son- héritage. Mais il y.

aurait nécessité de faire cmplm d¢ cetle mdemmte b

481. Limites du recours du co-échangiste dc la femmc lorsquc

cest lui qui agéprouve I ew-hon $

182. L'experbise ordonnée par art. 1559 est nb]nrratmrc et non
facultative.

.

183, L'échange pent éire consommc par uil acte sous semg—
__privé, mais enreﬂistre

COMMENTAIRE.

175. Cette disposition différe totalement de eelle
qui précede. Pour I'application de I'art. 4558, il faut,
sauf le cas ol une expropriation serait réguliérement
poursuivie , non-seulement le consentement de la
femme , mais encore un fait qui soit consideré comme
créant une néeessité telle , qu'il y ait lieu de faire flé-
chir la sévérité du régime dotal d]‘ld]S que dans l'es-
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pé-ce actuelle , il sufﬁt«]u‘il y ail ulilité poar que les
époux soient admls a mvoquer le bénéfice de Tar-
ticle. -

Trois condilions sont nécessaires a la validité de I'é-
change : 1° le consentement de la femme ; 2° la méme
valeur dans I'immeuble recu en échange, que ‘dans
I'immeuble cédé, pour les quatre cinquiemesau moins;
5° I'autorisation en justice, accordée aprés une estima-
tion faile par experts.

Si la soulte qui sert_a établir I'égalité de I echanﬂe ;
est au profit de lafemme , la somme quireprésente celte
soulte est dotale, et il en est fait emploi a ce titre. Sur
ce point, nous ne pourrions que répéter ce quia été
dit, relativement a 'emploi imposé par 'article 1558,
et dés-lors, nous nous bornons a y renvoyer.

174. La néeessit¢ du consentement de la femme
pour une mesure utile & ses intéréts , mais qui peut
n'étre pas considérée comme étant indispensable, con-
duit a cetle conséquence, qu'en cas de minorité de sa

part, ce consentement ne pourrait étre réguliérement -

fourni. Il doit en effet, pour étre efficace, émaner d’une
personne ayanl la capacilé requise ; or, toute aliéna-
tion d'immeuble étant interdite au mineur , la femme
reste dans I'impuissance créée par la faiblesse de son
age. Le mariage n‘a changé son état que dans les li-
mites de Iémancipation, et dés-lors, elle n'a puy
puiser le. pouvoir dont elle était privée. Toutefois |,
ajoutons que la nullité qui résulterait d"un pareil vice,
serait une nullité personnelle dont seule elle pour-
rait exciper. Cettenullité ne serait point couverte par
Fautorisationdonnée en justice, parce que lestribunaux
sont bien autorisés a habiliter une capacité qui de-
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vient compléte avee leur conesurs, mais jamais a sup-
pléer une: capacité qui n'existe pas. La femme oppo-
serait plus tard le vice de I'échange, et elle n'aurait
pas méme a lutter contre lautorité de la chose jugée ,
parce que celte autorité ne s'applique jamais qu'a ce
qui a fait lobjet du jugement , et , qu’évidemment ici
T'exeeption de minorité naurait point encore été op-
posée. AN PHEIVGE _
175. 11 nétait pas besoin’ d’ajouter que le consen-
tement du mari formait aussi une condition forcée. 1l
a la jouissance des biens conslitués en dot, ils sont
soumis 4 son '\dmlmslml‘i&{n, et lesfruits lui sont dé-
volus , par consaqum‘l, 1l\est1nconstestdhle qie lon
ne peut, sans sa pur*l;cnpat:on ou confre 4_01) gré, irans?
porter cétte jouissance d’un objet sy un autre. Si
donc Ta femme ypulait procéder seule a un échange
el quelle ohli‘nt?f cet effet Tautorisation de la justice

contre le gré de son mari, e deinier devrait conser-

ver la jouissance dé la chose, I'effet du contrat serait
. suspendu ; et, par conséquent, I'échangiste ne pour-

yait ére mis en posscsswn qua la dissolution dn ma-

riage.

176. Llidentité de valeur est CXI%‘E,B entre les forids
qui sont Tobjet de la permutation, ou du moins il faut
que la différence n'excéde pas un cinquiéme. Il est

bien entendu que le cinquieme dont parle la loi, est -

celui qui s¢ trouverait en moins dans l'immeuble que
la femme recoit en échange , puisqu’on prévoit qu'il y
aura excédant de prix, ou pour micux dire, soulte a
son profit, et qu'il est statué sur la destina’_uqn qui lui
sera donnée. Telle est I'hypothese s’appliquant a la
différence prévue, mais rien n'empécherail que I'im-
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meuble remis a la femme, ne fat plus considéralle que
celui cédé parelle; el ce, quelles que fussent les pro-.
portions de cet excédant. Nul obstacle ne s'oppose &
ce que ce contral recoive son exéeution, et les tribu-
naux n'auraient aucune raison de refuser leur homolo-

gation. Sans doute, en pareille circonstance, il est cer-

tain qn’une soulte est a payer , mais il importe peu
que cc payement soil effectué avec les deniers person-
nels de la femme , et & laide des ressources que lui
fourniraient ses biens paraphernaux , ou bien aux dé-
pens du mari qui en ferait lavance , saufl A exiger la
répéiition a la dissolution du mariage, la mutation n'en
serait pas moins régulicre, ¢t le résultat toujours le
méme. :

Toutefois on dmL‘ observer que limmeuble recu en
¢change deviendrait dotal, seulement dans la propor-
tion de la valeur de I'immeuble ¢édé par la femme , le
surplus serait paraphernal. Cet excédant, en effet,
représenterait la soulle, il serait le produit du titre
nouvel qui serait intervenu, et dés-lors, ne serait point
alteint par la dotalité ; ainsi, admettons que l'immeu-
ble remis en échange par la femme efit été évalué
13,000 fr., et celui recu 20,000, quela soulte s'éléve
par (,onse,quent a 5,000 fr., en pareﬂ[c circonstance ,
les trois quarts de 'immeuble sont dotaux, et un quart
paraphernal, & moins, cependant, comme nous 'avons
déja remarqué dans une situation analogue , que la
constitution de dot membrassat les biens présents et
venir, cas auquel Iimmeuble, sans aucune distinction,
deviendrait intégralement dotal.

Celte combinaison peut dans ses résultats amener
un inconvénient réel qu'il importe de signaler. Lorsque
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la possession de l'immeuble est fractionnée , quune
portion est dotale et T'autre paraphernale , il nest pas
douteux que la femme, sous Jautorisation deson mari
ou de justice , ne soit parfaitement libre d’aliéner cette
derniére portion. Par l'effet de cette vente, un tiers ac-
quiert un droit indivis dans I'immeuble quidevient com-
mun entre elle et lui ; ee tiers aura lafaculté de provo-
quer le partage, nul n'étant tenu de rester dans I'indi-
vision; alors, si limmeuble est déclaré impartageable,
comme il arrive presque toujours pour-les immeubles
urbains . il faudra procéder & la licitation , c’est-a-
dire & la mise en vente de la chose. Ainsi done, I'é-
change ¢établi sur la base précédente, fournit le moyen
indirect darriver & la conversion du fonds dotal en nu-
méraire, et; par conséquent, il recéle un germe d’alie-
nation. Cette objection est douée d'une certaine gra-
vité; cependant , comme la frande ne se présume ja-
mais , comme lintervention de la justice , indispen-
sable pour consommer I’échange , achéve de rassurer
sur ce point, il ne faut pas g'arréter A la possibilité d'un
¢tat de choses qui n'existe pas encore , et qu'un fatur
contingent fasse disparaitre une actualité parfaitement
légale. La solutionproposée devra done étre maintenue,
et avee dautant plus de raison, qu'en pareil cas, ladot
de la femme ne sera point mobilisée ; on se retrouve-
rait placé sous I'empire de Tart. 1558 , il v aurait né-
cessité de faire un remploi en immeuble, remploi as-
sujéti & la surveillance de la justice. Quoique I'incon-
vénient soit réel , il ne pourrait done avoir aucune
suite ruineuse pour les intéréts de la femme.
I’immeuble auquel fait allusion V'art. 1559 doit s'en-
tendre d’un immeuble proprement dit /il dispose sur
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I'échange qui s'opere d'héritage a héritage et non point
sur celui qui concernerait des droits immiobiliers, tels
que. ceux dont il est fait mention dans. lart. 526.
Ainsi, quoigqu'an usufruit soit  assimilé.a un im-
meuble,, quoiqu'une servitude présenie le méme, ca-
raciére, la femme ne pourrait échanger le fonds: qui
lui appartient contre un. droit de cettz nature. 1l se-
rait superflu d'en développer la raison-qui se laisse
clairement apereevoir. L'art. 4559 suppose par sa ré-
daction qu'il y a véritablement substitution d'une pro-
priété & une autre, puisque, pour compléter la-subro-
gation , il oblige & faire emploi de I'excédant du prix,
dés-lors.il faut qu'il'y ait identité de nature entre les
deux propriétés qui ont été I'objet de la co-permuta-
tion. Le régime dotal repose sur un esprit de conser-
vation , son but prineipal ne serait donc point atteint
si la chose donnée en échange était remplacée soit
par un droit temporaire et périssable, tel quun usu-
fruit, soit par une servitude dont l'utilité n'est que
relative et qui par elle-méme n’a peint une existence
propre. . '
178. Les frais de I'échange dans le rapport du mari
sont: supportés par la femme. Dés Tinstant ot il ne
s'agit pas d'un acte d’administration, mais bien d'un
acte qui touche & la propriété, ces frais la concernent
seale et sans répétition. La part qu’elle doit supporter
est donc une dette dontle payement gréve 'immeuble
dotal. Il faut ecomprendre dans cette dépense la pro-
cédure nécessaire pour lautorisation et l'expertise,
les honoraires du notaire et le drpit d’enregistrement.
Si le mari en a fait le payement, ¢’est une avance
quil est réputé avoir voulu faire & la femme et par con-
17
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séquent il sera bien fondé a le répéter a la dissolution
du mariage, 's'il refuse d'y faire face et que la femme
nait agi que sous P'autorisation de la justice, il fau-
dra de nouveau recourir a son intervention a I'effet
d’obtenir lé moyen de sorlir d’embarras; enfin s'il
existait une soulte payée par le co-permutant, les frais
de I'échange devraient d’abord étre prélevés sur cetle
soulte, et le surplus formerait seulement I'excédant
du prix pour lequel statue la disposition finale de Par-
ticle. 11 n' a de prix réel, en effet, que le résidu qui
subsiste apres les charges acquittées, et dans ce nom-
bre il faut comprendre les dépenses indispensables
sans lesquelles la mutation n'aurait pas eu lieu. La
- femme, pour opérer celte distraction, est pourvue
d’une autorisation suffisante , parce que celle qui lui
a 6té accordée pour échange s'étend & tous les acees-
soires de cet acte, surtout lorsque ces accessoires
étaient indispensables a l'effet dele consommer.

179. Dans quelques circonstances il sera possible
d"éprouver de T'hésitation sur le choix du Tribunal,
auquel on devra s’adresser pour obtenir 'autorisation
exigée ; cet embarras se rencontrera lorsque les im-
meubles qui sont la matiére de I'échange sont situés
dans un arrondissement différent de celui oti les époux
ont leur domicile , sera-ce, alors, le juge de la personne
ou le juge de la localité qui doit étre préféré?

La compétence appartient au juge du domicile. La
demande tendant A étre aulorisé a souscrire un con-
trat quelconque est essentiellement une demande per-
sonnelle, quoique ses effets doivent ensuite se réflé-
chir sur un immeuble. Cest la femme qui sollicite le
concours dont elle a besoin, ¢’est pour consentir & un
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acte qu'elle réclame la permission qui lui est néees-
saire. Des-lors cest devant ses juges naturels qu'elle
doit se peurvoir. D’ailleurs on' comprend sans peine
que la condition des époux, leur position sociale exer-
cent une influence extréme sur la décision a interve-
nir; or, c'est uniquement dans le lieu qu'ils habitent
que de semblables éléments sont susceptibles d’éire
appréciés. Quant a inconvénient résultant de 1'éloi-
gnement , il est & peu prés illusoire ; on sait que les
magistrals apprécient rarement par eux-mémes le mé-
rite. d'un échange, la mission d'une vérificalion de
cette nature est toujours confiée a des experts, cest
d'ailleurs la loi elle-méme qui l'ordonne, en rendant
indispensable leur intervention:; maintenant qu'ils
optrent a une distance plus ou moins grande, le ré-
sultat sera toujours le méme.

180. L'échange une fois consommé, si la femme ve-
naita subir I'éviction de la chose qui lui a été cédée, on
demande si elle pourrait se prévaloir de I'article 1705.
Dapres eet article, dansles cas ordinaires, I'échangiste
dépouillé a le droit, oude répéter sa chose, ou de con-
clure & des dommages-intéréts. Cetle faculté existerail-
clle également en faveur de la femme, ou devrait-on
limiter son action a la répétition de son immeuble?

L’on n’apercoit aucun motif déterminant pour refu-
ser a la femme le bénéfice de I'alternative. Quand I'é-
change a ét¢ valablement opéré, il doit engendrer tous
les effets attachés a un pacte de cette nature; et puis-
qu'encasd’évictionil crée le droit dérivantdel'art. 1705,
il faut bien que la femme puisse en jouir. C’est encore
une suite de Pautorisation qu'elle a recue; elle en re-
cueille les effets, soit activement, soit passivement.
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Une fois qulelle a été habilitée & souserire le contrat,
olle a enfierement recouvré la capacité que le régime
dotal avait amoindrie ; élle doit donc étre traitée comme
une échangiste ordinaire. Seulement il est un point
quiil ne faut pas perdre-de vue : les dommages-intéréts
qui pourront étre alloués a la femme représentent I'im-
meuble dont elle était propriétaire et que I'éviction lui
a ravi; dés-lors, pour la replacer dans la méme posi-
tion, le remploi-devient indispensable. 1l ne faut pas.,
cn effet; abuser des expressions, etla vérité doit tou-
jours reprendre sa place. Sous la dénomination de
dommages-intéréts, lart. 1705 comprend réellement
~ deux choses : 1°1a valeur de I'immeuble dont I'échan-
giste a subi la dépossession ; 2° Findemnité qui Tui est
due par suite de cet événement. Or, cetle indemnité se
confond avee le prix de 'immeuble, puisquelle estac-
cordée A raison des avantages qu'il offrait & la femme.
Cest done dans la réalité Péquivalent de 'héritage qui
ldi est alloué; cest par conséquent , -et véritablement
un prix de vente, et des-lors ¢’est sous ce point de vue
quil y a lieu de le considérer. La sentence qui alloue
ces dommages-intérés devra done preserire le remploi,
el wautoriser la libération de 1'échangiste condamneé a
les payer, qu'autant que les deniers sorlis de ses mains
y seront consacrés. L'emploi doit élre immobilier
comme Ihéritage qu'il est destiné a remplacer. Cest
une véritable subrogalion qui, malgré les différentes
vicissitudes éprouvées par le fonds dotal, tend toujours
4 ramener les choses A leur état primitif.

181. Dans le cas inverse 4 celui qui précede,, c'esl-
i-dire dans Ihypothése ot I'échangiste qui a recu l'im-
meuble de la femme viendrait & en étre évineé, il
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pourra de la méme maniére exciper des dispositions de
Part. 1703, el réclamer le payement des dommages-in-
téréts au lien de la revendication de I'immeuble. Dans
celte circonstance, le jugement rendu en sa faveur sera

" certainement excéecutoire sur I'immeuble sorti de ses

mains, et la dotalité n'y sera point un obstacle. Les
raisons déja données reviennent ici avec Ia meme force.
Comme on I'a dit, le contrat d'échange passé en exé-
cution de Part. 1559 est aussi régulitrement cimenté
que s'il élait intervenu entre personnes dont la capacité
wétait génée par aucune entraye. Il doit donc amener
Faccomplissement de tous les effets qui en découlent,
et par conséquent le droit ouyert par Part. 4705 doit se
reproduire avec toute son efficacilé. Remarquons ce-
pendant que c’est uniquement sur Iimmeuble recu en
échange par la femme, que le co-permutant pourrait
exercer son action en indemnité. Quant au surplus des
biens dotaux, ils resteraient inaliénables. Le molif qui
porte & décider que I'immeuble remis en échange serait
passible de poursuites, se tire de ce que, dans le cas de
Vart. 1705, I'échange est véritablement résolu, quoique
la parlie lésée nitseulement obtenu des dommages-in-
{éréts, la substitution de ces dommages au relache de
la.chose nayant eu lieu que parce quelle I'a voulu; or,
1a résolution anéantit le contrat primitif, et des-lors il
est vrai de dire que l'immeuble ¢édé  la femme n'a ja-
mais été touché par la dotalité. Il serait d'ailleurs sou-
verainement inique qu'elle pit conserver une propriété
qui lui aurait été remise en remplacement de celle qui
ne lui appartenait pas.

182. Les expertises ordonnées dans le cours dune
instance sont en général une mesure facultative dont
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les tribunaux font usage, suivant Fopportunité des es-
péces qui leur sont soumises. On y a recours pour
suppléer & des documents qui n'existent point dans la
procédure ; d'ott il suit que lorsque la conviction des
magistrats se trouve suffisamment éclairée, ils sont
dispensés d’employer cette voie d'instruction. Mais il
ne faudrait plus appliquer ces principes dans le cas de
I'échange du fonds dotal. L'art. 1559 rend I'expertise
obligatoire, Puisqu’il I'ordonne, il doit donc y étre
procédé. Cest une garantie de plus, servant a justifier
la dérogation apportée a I'inaliénabilité. Cette expertise
saccomplira en suivant les régles tracées par la proceé-
dure. Les experts seront au nombre de trois, et ils
auront A observer les preseriptions contenues dans les
art. 502 et suivants du Code judiciaire.
185. Rien noblige les époux a employer la forme
athentique pour l'acte qui sert & constater I'échange
opéré avee I'immeuble dotal. Une fois quel‘autorisalion
de la justice a été réguliérement obtenue, ils sont li-
bres de consommer le contrat au moyen d’un acte sous
seing-prive. Puisque Pexercice de cette forme ne leur
a pas 6té interdit, il leur est parfaitément loisible d’en
faire usage. (est une exigence purement arbitraire
que celie qui a pour objet des conditions qui ne sont
pas positivement écrites dans la loi. Seulement la né-
cessité de Penregistrement doit étre considérée comme
étant indispensable, car il faut constater I'exécution de
la senteénce par laquelle I'échange a été autorisé; il Taut
lier 'acle au jugement qui Tai imprime le sceau de la
validité, et 'on ne peut le faire qu'en lui donnant une
dale certaine. :

cuap. 111 (ArT. 1560).

Art. 1560.

Si, hors les cas d'exception qui viennent d’étre ex-
pliqués, la femme ou le mari, ou tous les deux con-
jointement , aliénent le fonds dotal , la femme ou ses
héritiers pourront faire révoquer l'aliénation apres la
dissolution du mariage , sans qu'on puisse leur opposer
aucune prescription pendant sa durée : la femme aura
le méme droit aprés la séparation de biens.

Le mari lui-méme pourra faire révoquer l'aliénation
penda[it le mariage , en demeurant néanmoing sujet
aux dommages et intéréts de acheteur, sl m’a pas dé-
claré dans le contrat que le bien vendu était dotal.
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