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RESUMEN DEL LIBRO TERCERO.

(DESDE EL TIT. XII AL XXIX.)

DE LAS OBLIGACIONES.

Nocion, sujetos y objetos de la obligacion.

La obligacion constituye lo que se llama hoy derechos personales.
Se define en la Instituta «Juris vinculum, quonecessitate adstrin-
gimur alicujus solvende rei, secundum nostre civitatis jura.» Los
principales términos técnicos que 4 ellas se refieren en el lenguaje
del derecho, estin tomados de esta figura de lenguaje : un vinculo,
una ligadura, que sujeta una persona &' otra.—En ella hallamos in—
dispensablemente como sujetos del derecho dos personas: la una
sujeto activo, que se llama credifor, acresdor (de credere, tener
confianza, dar crédito); la otra sujeto pasivo, llamada debitor,
deudor. :
 El objeto de la obligacion se dirige siempre en definitiva 4 una
cosa que se trata de suministrar (alicujus solvende rei), tomando
la palabra cosa en su mas dmplia acepcion juridica. Dare, facere,
preslare, son tres palabras cuya reunion es constante en las for=
mulas del derecho romano, para abrazar en toda su generalidad el
objeto que pueden tener las obligaciones. Dare se refiere unica—
mente 4 la traslacion de la propiedad romana; presfare es la
expresion mas general, aplicable 4 toda especie de ventaja que se
trata de proporcionar; en una palabra, & toda especie de pres—
tation, ya de cosas, ya de derechos, ya de hechos positivos 6
negativos. 4

Diversas especies y efectos de la obligacion.

La definicion romana de la obligacion sélo se aplica 4 la obliga—

cion existente segun el derecho civil (secundum nostre civilatis ju-

ra). Sin embargo, el tiempo hizo admitir en el derecho romano tres.
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clases diversas de obligaciones : 1.°, obligaciones civiles (civiles obli-

galiones), las que existen y producen sus efectos segun el derecho
civil; 2.°, obligaciones pretorianas 4 honorarias (pretorie vel ho-

norariw obligaitones), las que han'sido introducidas por la consti-

tucion pretoriana, y provistas de medios pretorianos para llevarse &

efecto ; y 3.% en fin, las obligaciones naturales (nafurales obliga-

tiones), las que no se halian confirmadas ni por derecho civil ni por

derecho pretoriano, pero cuya existencia se halla reconocida por la

jurisprudencia filoséfica, con algunos efectos fundados sélo en el de-

recho de gentes y en. la razon natural.

El efecto principal de la obligacion civil consiste en la necesidad
que el deudor tiene de hacer la prestacion 4 que se halla obligado,'y
en la aceion que el acreedor tiene para obligarle 4 ello. La obliga-
cion pretoriana produce tambien una accion , pero una accion sélo
pretoriana; ya accion i, ya accion de invencion del pretor.

En fin, las obligacienes naturales no producen ninguna accion ni
civil ni pretoriana; pere lo que ha sido pagado en cumplimiento de
estas obligaciones no puede ser reclamado como no debido Y paga-
do por error; el acreedor puede hacerlas valer por el medio de las
excepciones si se presenta la osasion; y pueden servir de base 4
contratos accesorios ¢ de garantia, que suponen una cbligacion pre—
existente.

Fuentes 6 causas de las obligaciones en general.

Todo derecho,es producido por un hecho ; por consiguiente , no
bay obligacion que no proceda de um hecho. No considerando las
cosas mds que filoséficamente: 1.°, el mutuo consentimiento de las
partes; 2.°, los hechos por consecuencia de los cuales puede una per-
sona haber perjudicado & otra por culpa suya: casos que se hallan
bajo la méxima de razon natural , de que es preciso reparar el mal
que se ha causado sin razon; 3.°, los hechos por consecuencia de los
cuales pueda una persona, ya voluntaria, ya involuntariamente, ha-
berse enriquecido con bienes 6 cosas de otro; casos que se rigen por
aquella ofra verdad moral, de que ninguno debe enriquecerse con
perjuicio de otro; y 4.°, en fin, ciertas relaciones entre las personas
en la constitucion de la familia 6 de la sociedad ; tales son los hechos
que la pura razon filoséfica nos presenta como capaces de producir
obligaciones. _ :

Pero el derecho civil de los romanos no ha procedido tan"dmplia-
mente. No ha reconocido obligacion, vinculum juris , sino en casos
rigorosamente determinados por él, y pocos. Sélo por grados, por el
edicto del pretor, por la jurisprudencia, por las constitucienes impe-
riales y por la intervencion cada vez mayor de las ideas del derecho
de;gentes,’se exteadieron estos casos.
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Asi respecto de aquellos que toman su origen del consentimiento
, de las partes, la palabra contrato (confractus) se halla reservada
para’las convenciones especialmente reconocidas como obligatorias,
y provistas de una aceion por el antigno derecho civil de los roma-
nos; en este punto la marcha pareee haber sido ésta: 1.°, el nezum,
operacion per @s et libram, reemplazada con el tiempo por Ia sim-
ple tradicion 6 entrega de la cosa , es decir, la reunion dei simbolo
material y de las férmulas sacramentales; 2.°, las férmulas sacra-
mentales solamente, primera derivacion de la operacion per @s et
libram, que se supone cumplida ; 3.°, la escritura revestida de un
caracler civil, en un registro especial , y, por deeirlo asi , consagra-
do; segunda derivacion de la operacion per @s ef libram, que se su-
pone tambien practicada; y 4.°, en fin, el simple conséntimiento,
pero s6lo en cuatro casos derivados del derecho de gentes y admiti-
dos por el derecho civil. De aqui han procedido cuatro clases de con-
tratos: 1.0 ve, 2.° verbis, 3.° litteris, 4.° consensu. Fuera de estos
contratos la convencion de las partes recibe- el nombre de pactum,
pactio, convenfio. Segun el estricio derecho civil no produce obli-
gacion; sin embargo , muchas circunstancias pueden modificar este
rigor y dar 4 los pactos diversos efectos juridicos.

Respecto de los hechos que no son el resultado del consentimiento
mutuo de las paries, el antiguo derecho civil, bajo el nombre de
noxa, y posteriormente de maleficium; deliclum, ha precisado y pro—
visto de una accion en un cierto ntimero de casos, en los cuales re-
sulta la obligacion del perjuicio causado 4 otro sin razon; y el dere=
cho pretoriano ha hecho en esto algunas adiciones.—De aqui pro-
ceden dos fuentes de obligaciones ; el contrato y el delito: « Oninis
enim obligatio vel ex contractu nascilur, vel ex delictor; y cnando la
jurisprudencia llega & descubrir cansas diferentes, las reflere y asi-
mila 4 las dos fuentes primitivas; dice que son como figuras variadas
de estas causas legitimas (vari@ causarum figure); que la obliga-
clon nace como naceria de un contrato (quast ex contractu), 6 como
naceria de un delito (quasi ez delicto). De donde especificando los

pormenores del sistema en su totalidad, ha habido cuatro origenes

para las obligaciones: ez confractu 6 quasi ex contractu; ex malefi-
€10 6 quast ex maleficio.

Fuentes 6 causas de las obligaciones en particular.— De los contra-
tos.—1.° Contratos formados re.

Estos contratos son cuatro: 1.°, el mutuum , que hoy llamamos
prestamo de consumo; 2.°, el commodatum, llamado por nosotros
préstamo de uso ; 3.°, el depdsito (depositum); y 4.°, la prenda (pig-
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nus). Estos contratos en el mas antiguo derecho civil de los romanos
tenian lugar por la mancipacion, per @s et libram, reemplazada con
¢l tiempo por la tradicion ¢ por la simple entrega de la cosa. Se di-
e que no prede existir sino por esta entreza(re), porque la obliga-
cion esencial y caracteristica que producen es la obligacion de de-
volver; mas no se puede devolver lo que dntes no se haya resibido.
El mutuum es un contrato en que uno de los contratantes transfie-
Te en propiedad & otro cosas que se consideran i genere, y que éste
se obliga & devolverle en un plazo determinado, en 12 misma cantidad
y calidad. Este contrato produce unasola obligacion : la de devolver.
No existe, si el que ha entregado las cosas no era propietario de
ellas.—Fl1 §.-C. Macedoniane decide que cualquiera que haya pres-
tado dinero 4 un hijo de familia sin el consentimiento de su padre,
no tendrd ninguna accion para hacérselo devolver.
- El commodatum es un contrato en que uno de los contratantes en-
trega gratuitamente al otro, con facultad de servirse deella, ura co-
sa.considerada como cuerpo cierto (in specie), que éste se obliga 4

Testituirle idénticamente en un plazo determinado. El prestamista se
~ llama en el derecho romano commodans : y el que recibe el présta-

mo es designado por esta perifrasis, qui commodatum accepit. Este
contrato no transfiere al que recibe & préstamo ni la propiedad ni la
posesion de la cosa. Puede aplicarse dun 4 la cosa de otro. Es esen-
cialmente gratuito bajo pena de degenerar en alguna ctra conven-
clon. Da origen & dos obligaciones : la una producida inmediata y
necesariamente por el contrato, cual es la del que recibe 4 préstamo |
obligado & conservar y devolver la cosa; la otra que puede nacer por
consecuencia de hechos posteriores (ez pos! facto), cual es la del
prestamista obligado 4 indemnizar, al que ha recibido el préstamo,
de ciertos gastos 6 de ciertos perjuicios sobrevenidos con ocasion de
la cosa. El que recibe 4 préstamo es responsable generalmente de su
dolo y de toda culpa que no cometeria un diligentisimo padre de fa-
milia ; el prestamista, sélo de su dolo y de la culpa grave asimilada
al dolo.

El depositum es un contrato en que uno de los contratantes entre-
ga 4 otro para que la guarde una cosa considerada como cuerpo
cierto (in specie) que éste se obliga gratuitamente 4 guardar y 4 de-
volverle cuando se la pida. El que ha hecho el depdsito se llama de-
ponens, y el que lo ba recibido depositarius. El depositante conser-
va la propiedad y 4un la posesion de la cosa depositada. Dos obliga=-
ciones nacen del contrato : una esencial y producida inmediatamen-
te, la de guardar y devolver , contraida por el depositario ; la otra
-ventual, que resnlia de hechos posteriores (ez post facto), que es
la que tiene el depositante de indemnizar al depositario de los gastos
©ocasionados por la guarda de la cosa. Uno de los contratantes, el de-
Positante, es responsable de toda culpa; el otro, el depositario,
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solo de las que no cometeria en la gestion habitual de sus prepios
negocios. El deposito , io misino que el comodato, es esencialmente
gratuito.

La prenda (pignus) se presenta bajo dos aspectos bien diferentes:
1.°, bajo el del derecho real conferido al acreedor, derecho que se
produce por el solo efecto de la convencion sin necesidad de ninguna
tradicion; y 2.°, bajo el aspecto del contrato. :

El contrato sélo existe por consecuencia de la entrega de la cosa
(re). La cblizacion prineipal que de él nace inmediatamente es la
del acreedor obligade &4 cuidar de la conservacion de la cosa, y &

restituiria despues de la entera satisfaccion de su.crédito. Una obli- -

gacjon eventual puede nacer de los hechos posteriores (ez post fac—

fo) en favor de aquel que ha entregado la prenda, cual es la de in=

demnizar al acreedor de los gastos que le haya causado la conserva—
cion-de la cosa. Los dos contratantes se hallan reciprocaments obli-
gados uno & otro por toda culpa. El que ha entregado la prenda
conserva la propiedad de ella, i la tenia. Los efectos juridieos de ia
posesion se distribuyen entre ¢l y el acreedor; aquél eonserva el
beneficio de ella en cuanto 4 la usucapion; el acreedor, por el con—
trario, adguiere el derecho 4 las acciones y 4 los interdictos po-

sesorios, que deben tener por objeto hacer mantener la cosa en su -

poder. ;

Los contratos formados re, no solo el mufuwn , sino tambien el
depositum-y el pignus, se hacian antignamente por la mancipacion
(per @s et libram). Las palabras muluum, commodatum, depositum,
pignus, designaban en su primitivo origen, no el ‘contrato , sino la
cosa misma que de ellos era objeto. "

Bajo el aspecto de las acciones que nacen de los mismos, el mu—
fuum por una parte, y por otra los otros tres contratos, el comodato,
el depdsito y la prenda, forman dos clases bien distintas.—El mu-
tuum da lugar 4 la condilio certi, accion de derecho estricto deriva—
da del antiguo derecho romano, comun & los diversos eontrates dek
estricto derecho civil y unilateral. El comodato, el depdsito y la
prenda producen cada uno una accion especial de elios solos, que
toma su nombre del mismo del contrato ; acciones de buena fe, da-
das para la reclamacion de las obligaciones reciprocas de los contra-
tantes, al uno bajo la calificacion de accion directa, y al otro bajo la
de accion contraria, aclio direcla 6 contraria ; commodali, deposils
o pigneratitia. '

2.° Coniratos formados verbis.

Ha habido tres especies de contratos formadcs verdis. El mas ge-

neral € importants era la estipulacion seguida de promesa, primera
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derivacion del nezum; palabras que se separan de la formalidad de
la @s ef libram. Y ademas en algunos casos particulares la dotis dic-
tio y la jurala operarum promissio liberti, que no estaban ya en
uso en tiempo de Justiniano.

El contrato verbal de estipulacion consiste en una interrocacion .
precisa , hecha por el futuro acreedor al future deudor: sp?n:nas?
Daeis ? proMITTIS? ¥ en la respuesta afirmativa y conforme 4 ésta:
SPONDEO , DABO', PRONITTO. La interrogacion tiene el nombre téenico
de estipulacion (stipulatio), la respuesta el de promesa (promissio);
¢l todo forma el contrato verbal, 4 que se da tambien 4 veces : po;'
una figura de lenguaje, el nombre de estipulacion, tomando la 'parte
por el todo.—La estipulacion en su origen es una forma eminente-
mente civil, reservada 4 los ciudedanos romanos eéxclusivamente. La
formula primitiva y quiritaria era.ésta: spoxnes? srospro. Con el
tiempo se descubrié un medio de extender la estipulacion dun 4 los
extrapjeros. La (ormula quiritaria spones? sponneo , ha sido siem-
pre reservada para los ciudadanos solamente ; pero se han admitido
las' otras formas de interrogacion: eromiTmis? ‘promiTTo ; DABIS?
DABO, ele., como de derecho de gentes y &un permitido 4 los extran—
jeros. _

Esta forma de obligacion esde la mayor generalidad, y puede apli-
carse & toda especie de obligacion, con tal que sea licita.—Pero no
produce obligacion sino por una sola parte, por parte del promiten-
te. La accion & que da origenes, 1o mismo que en el mufuum , la
antigua accion personal del derecho civil, la condictio certs, en el
€aso que sea cierto (cerfum) el objeto de la estipalacion; y en el caso
contrario la condiclio incerti, lamada en este caso particular aclio
ex eslipulalu. :

El mecanismo de la estipulacion es tal que para el mismo objeto
de obligacion es posible que intervengan , ya muchos estipulantes,
Ya muchos promitentes.—La operdcion puede tener lugar de mase-
ra que todas las interrogaciones intervengan desde luégo, por decirlo
asi, como en un solo haz, y en seguida todas las respuestas confor—
mes. Enténces el acto forma un solo todo, un solo contrato verbal,
Se dice que hay dos 6 muchos co-estipulantes (duo rei stipulands),
dos. 6 muchos co-promitentes (duo rei promitlendi) ; y se les llama
conrer 6 correi. Cada uno de ellos es acreedor 6 deudor por el todo
(in solidum). '

La operacion puede hacerse tambien de tal manera, que habiendo
tenido lugar una primeraestipulacion seguida de una respuesta con-
forme, ‘y formando por si misma obligacion completa y principal,
intervenga, para garantirle y darle fuerza, un puevo contrato por
palabras, distinto, pero accesorio, en el cual el mismo objeto sea, 6
estipulado del mismo deudor por un segundo estipulante , ¢ prome-
tido al mismo acreedor por un segundo promitente. Hay ent6nces
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muchos contratos por palabras: el uno principal y los demas acce—
sorios.—El que se asocia 4 un acreedor prineipal para estipular del

« mismo deundor la misma cosa se llama adstipulator. El que se aso-
cia & su deudor principal para prometer la misma cosa al mismo
acreedor, tiene el nombre genérico de adpromissor.—No habia méas
que una especie de edstipulator, cualesquiera que fuesen los térmi-
nos en que hubiese interrogade. Pero habiendo cesado su ulilidad
por efecto de la facultad admitida de gestionar y litigar por medio de
procurador, en breve cay6 en desuso.—Por el contrario, ofreciendo
las adproinisiones una grande utilidad practica en los negoecios, st
uso se extendio cada vez més. Se distinguieron tres especies, segun
la formula de interrogaciony de promesa: 1.°, la sponsto, reservada
exclusivamente para los ciudadanos romanos, hecha en la formula
quiritaria iEx spoNpEs ? spoNpEo, de donde al que asi promete se ha
dado el nombre de sponsor; 2.°, la fidepromissio, hecha en esta for-
mula : 1DEM FIDEPROMITTIS? FIDEPROMITTO , introducida para extender
a los extranjeros por medio de una variacion de fdrmula este con—
irato accesorio: no es mas, por consiguiente, que la sponsio puesta
al alcance de los peregrinos, y se rige por los mismos principios; por
lo que se.ha dado a! que asi promete el nombre de fidepromissor.
Y 3.2, en lin, 1a fidejussio, hecha en esta formula: FIDEIOBES? FIDE-
JUBEO, U otra equivalente, introducida para salir con el auxilio de
una variacion de formula, de las reglas estrictas 4 que se hailaban
sujetas las dos anteriores ; de aqui se di6 al que asi promete el rom-
bee de fidejussor. Miéntras que la sponsio y la fidepromissio no po-
dian hallarse adjuntas sino 4 un conirato verbal, e el momento mis—
mo en que habia lugar podia la fidejussio acceder para garantir cual—
quiera obligacion , ya dntes, ya despues de producirse. — Las dos
primeras desaparecieron en tiempo de Justiniano, La fidejussio esla
tnica que quedo.

Las estipulaciones se dividen, segun la autoridad de donde ema~

nan, en estipulaciones: 1.°, convencionales (conventionales), proce-
dentes-de la libre convencion de las partes; 2.°, pretorianas ( preto-
rie), que tienen unicaments lugar 1n Jure por orden del pretor, y
4 las cuales la parte que debe prestarlas es obligada por medios pre-
torianos de coaccion; 3.°, judiciales (judictales) , que tinicamente
tienen Ingar i judicio por érden del juez;; faltando lo cual, la parte
que deba prestarlas sera condenada; y 4.°, en fin, comunes (commuy-
nes), es decir, que pueden-tener lugar, segun los casos, ya en virtud
de Orden del pretor, ya en virtud de la del juez.

3.° Contratos formados litteris.

El contrato litleris es una segunda derivacion de la antigua forma
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de las obligaciones per s et libram. Consiste en considerar la suma,

objeto de la obligacion , como pesada y dada por una parte, como

recibida por la otra, y en ipscribirla como tal con la férmula corres-
pondiente, en el registro doméstico (fabulee; codex accepti et expen-

§1), de donde han tomado origen los nombres de ezpensilatio, para

este contrato; pecunia expensa lafa, 6 accepla relata, paralasuma,
objeto del mismo. Hay que establecer un paralitismo bastante nota—

ble & insiructivo entre la expensilacion vy la estipulacion, si se quiere

ilnstrar la materia.—Siendo el contrato lifferis, en esta forma , ex—

clusivamente propio de los ciudadanos romanos, se le extendis, bajo

una forma diferente, 4 los exiranjeros, en los syngraphe y en los
chirographe. — Con el tiempo cayeron en desuso la expensilacion y

los syngraphe. La introduccion de la excepcion non numerale pecu-

nie Hizo decaer el chirographumy produjo su confusion cen la cau-

tio 6 simple escrito probatorio, al ménos en el caso en qué esta cau-

tio se refiera & un mulyum. Tal es el estado en que se hallaba el con-
trato lifteris en tiempo de Justiniano, y de esta manera se encuentra
en su legislacion. :

4&.° Contratos formados por el solo consentimiento.

Estos contratos son cuatro inicamente: la venta (emptio venditio),
el arrendamiento (locatio conductio) , la sociedad (socielas) y el
mandato (mandafum). Hay verdaderamente un quinto contrato, la
enfitéusis ; pero no entra en cuenta, porque hasta los Gltimos tiem—
pos s6lo ha sido considerada como un arrendamiento, 6, segun algu-
nos, como una venta. — Estos contratos se derivan de! derecho de
gentes; se distinguen particularmente en que producen obligaciones
por una y otra parte (ulfro citroque), y en que sus efectos se deter—
minan conforme 4 equidad (ez @quo et bono).

' Venta (emptio venditio)

%iLa venta (emptio venditio) es un contralo en que la obligacion
principal de los contratantes es para el uno proporcionar alotro la
facultad de tener una cosa como si faese propietario de ella (pres-
tare rem Labere licere) ; y para éste, pagar un cierto precio en di-
nero. El primer contratanie se llama venditor , el segundo emplor,
y el precio pretium.

El contrato se forma por el solo consentimientc; sin embargo, se-
gun una constitncion de Justiniano , si las partes estdn convenidas
de extenderlo por escrito , no serd perfecto sino cuando el escrito
haya quedado redactade y nada le falte ya. Las arras (arrhe) sélo
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eran en ofro tiempo un signo de la conclusion del_‘ contrato; segun
Justiniano, dan 4 cada parte la facultad de desdecirse, perdiendo las
arras el comprador, y restituyend.o el doble el vendedor.—Todas las
¢osas que se hallan en el Ccomercio, y aun la.cqsa de otro, pueden
ser chjeto de una venta, El precio debe consistir esencialmente en
dinero (in numerata pecunia), y ser cierto (certum). :

El contrato por si‘mismo no transfiere al comprador la propiedad
de la cosa vendida; sn anico efecto como conrato, es producir obli-
gaciones. El vendedor-no est4 obligado & hacer al comprador propie—
tario de la cosa vendida, miéntras que el comprador ests obligado &
transferir 4 aquél la propiedad del precio que paga. La pb]igacmq
del vendedor, preestare emptori rem habere licere, contiene 4 un
tiempo la de transferir la posesion de la cosa (rem fradere), yla de
asegurar de toda eviccion (aucforilatem prestare). Ademas rit: la
garantia de la eviccion , se halla tambien obligado & la de los defec-
tos ocultos de la cosa. El uso habia introducido ciertas costumbres
admitidas en esta materia, y el edicto de los ediles curules la habia
acabado de arreglar.—El vendedor y el comprador se hallan mutua-
mente obligados el uno al otro, no sélo de su dolo, sino tambien de
toda especie de culpa. :

Una vez que tenga lugar el contrato de venta, y 4un &utes de toda
tradicion, los riesgos de la cosa corresponden al comprador, en el
sentido de que él es quien en definitiva se ha de utilizar 6 ha de su-
frir los aumentos 6 disminuciones que la cosa experimente, 6 4un su
pérdida total ocurrida sin culpa. ni por demora del vendedor, porque
la obligacion que éste tiene de entregar y de hacer tener se aplica 4
la cosa tal como se halla en el momento en que deba hacerse la tra-
“dicion.—Por lo demas, pueden las partes en todos estos puntos ex—
tender 6 limitar m&s 6 ménos sus obligaciones, ya por pactos, ya por
estipulaciones. Pueden tambien formar su contrato de venta con ad-
juncion de pactos accesorios que modifiquen sus efectos en sentidos
diversos, y que hechos al mismo tiempo que el contrato, formen
parte integrante de él, y se reclamen por la misma accion.

El contrato produce : la accion empfi 6 e:vemptovpara el compra-
'dor, y la accion venditi 6 ex vendilo para el vendedor: acciones di-
rectas, de buena fe (bone fidei), que sirven para reclamar el com-
plimieato de todas las obligaciones que se derivan ez @quo et bono
del contralo y de sus pactos accesorios. En esta materia se hallan
ademas las aceiones: por disminucion de precio (acha_ @slimatoria 6
quante minoris), 6 por redhibicion (actio redfubitoria) , introducida
por el edicto de los ediles, en el easo de vicios redhibitorios de la
cosa; y tambien las acciones procedentes de las estipulaciones, que
era uso practicar, y que las partes hubiesen practicado para garanha.‘
contra la eviccion.
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Arrendamiento (locatio conductio).

El arrendamiento (Jocatio conductio) es un contrato en el cual la
obligacion principal de los contratantes es comunmente: para el
uno, proporcionar al otro la facultad de usar 6 de percibir los frutos
de una cosa (prestarereuti licere, 6 re [ruilicere); ypara éste, pagar,
en remuneracion del uso y disfrute de la cosa, un cierto precio en di-
nero. El arrendamiento puade tambien tener por objeto, ya trabajos
G servicios que se paguen en proporcion 4 su duracign (opere), yala
construccion de una obra por un precio alzado (opus). Deaqat pro-
ceden tres géneros de arrendamienio, con reglas comunes a todos, y
algunas otras particulares: 1.°, arrendamiento ds cosas (rerum); 2.0,
arrendamiento de servicios (operarum); 3.°, arrendamiento de una
obra que se haya de ejecutar (operis).—El que debe suministrar la
cosa que se ha de arrendar se |lama generalmente locator; el que
debe tomarla, conductor; y el precio, merces. Ademas de estos nom-
bres genéricos se aplican algunas denominaciones particulares 4 las
diversas especies de arrendamiento.

El contrato resulta por él solo consentimiento, salva la innovacion
de Justiniano para el caso en que las partes se hubiesen convenido
en que se extendiese por escrito. Produce obligaciones reciprocas ¥
distintas (ultro citroque), que se aprecian conforme 4 equidad (ez
bono et ®quo); entre las cuales se encuentra, para los dos contratan-
tes, la de responder mutuamente, no sélo de todo dolo, sino dun de
toda culpa. La entrega de la cosa & titulo de arrendamiento, no con-
fierg al locatario, en el sistema del derecho romano, ninguna especie
de derecho real.

Elcontrato acaba regularmente cuando espira el tiempo convenido,
salvo el caso de revocacion expresa 0 ticita. Algunas causas particu-
lares pueden ademas autorizar 4 una g otra de las partes para anu-
larlo. Nila muerte del locator ni la del conductor lo terminan. El caso

- de enajenacion de la cosa alquiladase rige por el principio de que el

arrendamiento $6lo establece un vinculo entre las personas que han
celebrado el contrato.

Produce el contrato la aceion locafi para el locador, y la accion

conductipara el locatario : acciones directas, de buena fe (bone fidei),

que sirven para reclamar el cumplimiento de todas las obligaciones
qué se derivan por equidad del contrato 6 da sus pactos aceesorios.
Ademas, algunasacciones 6 inferdictos particulares tienen por objeto
la reclamacion de ciertos derechos reales, acordados por garantia de
estas obligaciones: la accion Serviana (Serviana actio), y el in—
terdicto Salviano (interdictum Salvianum), concedidosal locador por
el edicto pretorio, en el arcendamiento de los bienes rurales; y la ac-
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