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rario; pero actualmente no es necesaria la proporcionalidad
entre el capital y la pensién, supuesto que los contratantes
son libres por la ley para sefalar la tasa de los intereses
que deben producir los capitales, porque asf lo exige la li-
bertad del comercio.

Respecto de la cosa sobre la cual se impone el censo, de-
be ser inmueble 6 raiz, porque sirviendo, como en la hipo-
teca, para garantir el pago del capital y de las pensiones,
era preciso que, como ésta, sélo pueda constituirse sobre
bienes raices;’ y fructifera, porque teniendo por objeto el
censo la adquisicién del derecho de cobrar una pensién
anual, malamente podria pagarse de una finca que no fue-
ra fructifera.®

Nuestro Cédigo nada establece expresamente con res-
pecto 4 la naturaleza de las cosas sobre las cuales se puede
constituir el censo; pero de las definiciones que da del censo
consignativo y del enfitéutico, diciendo que el primero se
constituye cuando el que recibe el dinero, consigna al pago
la finca, cayo dominio pleno conserva, y el segundo cuan-
do la persona que recibe la finca, adquiere el dominio 1til
de ella, se infiere l6gica y necesariamente, que tales cen-
sos, los tinicos que admite y reglamenta aquel ordenamien-
to, s6lo pueden constituirse sobre cosas raices (arts. 3,207
y 3,208, Cédigo Civ.).?

Otro tanto debemos de decir respecto de la circunstan-
cia de que la cosa sobre la cual se impone €l censo debe ser
fructifera, pues nuestro Cédigo nada establece expresamen-
te; pero sanciona preceptos de los cuales se infiere la ne-
cesidad de ese requisito.

En efecto: el articulo 3,232 declara, refiriéndose al censo

1 Viso, tomo I1I, pag. 436.

2 Gutiérrez Fernéndez, tomo 1I, pag. 720; Viso, tomo III, pig. 435; Avendaiio,
cap. 53, niims. 2y 3.

3 Articulos 3,066 y 3,067, Cdd. Civ. de 1884.
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consignativo, que si la cosa acensuada se destruye en par-
te sin dolo 6 culpa del censatario, podréd pedir éste la re-
duccién de las pensiones en proporcién 4 lo que queda de
ella; el articulo 3,234 declara también, que por la destruc-
cién 6 esterilidad completa de la cosa se extingue el censo;
y por tltimo, el articulo 3,235 establece, que restaurada 6
fertilizada la finca, revive el censo, si la restauracién se ha-
ce por el censatario.’

Respecto del censo enfitéutico, declara el articulo 3,266
que el enfiteuta tiene el derecho de usufructuar el predio; y
el articulo 3,287 declara & su vez, que en caso de esterili-
dad extraordinaria é destruccién fortuita de los frutos, de
modo que no quede de éstos lo bastante para pagar la pen-
sién, deducido el costo de la semilla y gasto de cultivo,
no est obligado el enfiteuta 4 pagar lo que falte, con tal
de que dé aviso al duefio antes de levantar la cosecha.”

Todos estos preceptos que relevan al censatario y al en-
fiteuta del pago de la pensién 6 le permiten reducirla, se-
gtin que la cosa acensuada se esterilice 6 destruya total 6
parcialmente, demuestran la necesidad de que tal cosa sea
fructifera.

En cuanto al tercer requisito, establece el articulo 3,217
del Cédigo, la libertad absoluta de los contrayentes para
determinar el rédito que debe pagar el censatario al tiem-
po de celebrar el contrato; pero previendo el caso en que
sean omisos sobre ese punto tan importante, declara, que 4
falta de convenio, el rédito debe ser el de un seis por ciento
anual.?

Como ya hemos expuesto en otra parte, los fundamentos
sobre los cuales reposa la prescripcién que determina la ta-
sa legal de los intereses, nos limitamos 4 manifestar que los

v Articulos 3,092 3,003, 3,095 y Céd. Civ. de 1884
2 Articulos 3,126 y 3,250, C6d. Civ. de 1884.
3 Articulo 3,077, C6d. Civ. de 1884.




456 Lecciones pE DeErecHO CIviL,

debidos por causa del censo, esto es, las pensiones, se han
de pagar en los plazos convenidos por los contratantes, y
4 falta de convenio, por tercios vencidos (art. 3,219, Céd.
Civ:)e? ]

Con el objeto de impedir que el censatario, negando
ocultando los recibos intente eludir el pago de las pensio-
nes y alegar la prescripcién, el attfculo 3,220 del Cédigo
Civil faculta al censualista para obligar 4 aquél al tiempo
de entregar el recibo de cualquiera pensién 6 rédito, 4 que
le dé un resguardo en que conste haberse hecho el pago.

Respecto del cobro de las pensiones, establece el articu-
lo 3,223 del Cédigo, que la accién dirigida 4 ese fin en toda
clase de censos, se debe entablar en juicio verbal, conforme
d las prescripciones del Cédigo de Procedimientos, y sin
consideracién 4 la cantidad que aquéllas importen.

La Exposicién de motivos nos explica los fundamentos
de este precepto, diciendo que tiene por objeto hacer efecti-
vo el cobro de las pensiones y dar mas precio al contrato
de censo, que como casi siempre ha de ser garantido con
hipoteca, hard que ésta sea mds digna de estimacién.

Ciertamente que no es satisfactoria la explicacién 4 que
acabamos de hacer referencia, ya porque jamas podra jus-
tificar la usurpacién cometida por el Cédigo Civil, incrus-
tando entre sus preceptos, uno que es materia exclusiva del
de Procedimientos, ya porque la forma del juicio verbal no
es 4 la verdad mas breve y rdpida que el juicio sumario es-
crito.

Ademads, el articulo 3,223 del Cédigo Civil sanciona una
regla enteramente inttil, porque siempre se constituye el
censo garantido con hipoteca; y tal circunstancia da moti-
vo para que los censualistas cobren las pensiones mediante

Tomo 111, pig. 204; articulo 3,079, C6d. Civ. de 1884.

I
2 Articulo 3,080, Céd. Civ. de 1884.
3

Articulo 3,083, C6d. Civ. de 1884.
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el juicio hipotecario, que es sumario y ofrece la garantia de
traer consigo el secuestro de la finca acensuada, cuya po-
sesi6n adquiere el acreedor.

Como acabamos de indicar, los censos se pueden cons-
tituir garantizando el pago de capital y de las pensiones con
hipoteca de la cosa acensuada, 6 sin ella. Pues bien, en el
primer caso, dice el articulo 3,225, disfrutan de todos los
privilegios de la hipoteca; y en el segundo, aunque dan ac-
cién real, no tienen més privilegio que el que les concede el
articulo 2,094.°

En otros términos: el precepto 4 que nos referimos su-
pone el caso de un concurso, y determina cudl es el orden
de pago de los censos, seglin que estén garantizados 6 no
con hipoteca; y establece que en el primer caso es el crédito
singularmente privilegiado, toda vez que el Cédigo Civil
ha sido, como dijimos en otra parte, generoso en conce-
siones con el acreedor hipotecario, librandolo de la obli-
gacién de entrar en concurso como los demads acreedores,
otorgéndole la facultad de enajenar los bienes hipotecados
en lo privado, y sin las solemnidades judiciales, y el dere

cho de preferencia sobre los acreedores personales por la

parte que hubiere quedado insoluta de su erédito, después
de vendidos aquellos bienes.?

En el segundo caso, cuando el censo no esta garantido
con hipoteca, no goza de ninguno de esos privilegios tan
ventajosos, y aunque otorga al censualista un derecho real
sobre la cosa acensuada, lo pospone en el caso de concur-
so, al crédito hipotecario, y lo coloca en la categoria de los
de cuarta clase, esto es, entre los personales que constan
en escritura puablica.

La razén de la diferencia entre el censo garantido con
hipoteca y el que carece de esa garantfa, no es otra que el

1 Articulos 3,085 y 1,060, Céd. Civ. de 1884.
3:005 ,500,
2 Tomo LV, pig. 137.
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deseo que tuvieron los codificadores de hacer singularmen-
te privilegiados los créditos hipotecarios, 4 fin de darle pres-
tigio 4 la hipoteca y robustecerla para que fuera un elemen-
to de verdadera seguridad para los capitales y facilitar su
circulacién.

El capital del censo sélo es exigible al vencimiento del
plazo estipulado por los contrayéntes; sin embargo, puede
exigirse antes en los casos de quiebra 6 insolvencia del deu-
dor, 6 por falta de pago de una sola de las pensiongs, se-
gun lo declara el articulo 3,218 del Cédigo Civil.”

La regla contenida en este precepto no es en realidad méas
que la reproduccién de la sancionada por el articulo 1,477
del Cédigo, segtin la cual, se puede exigir el cumplimiento
de la obligacién, aun cuando no se haya vencido el plazo
estipulado, al deudor constituido en quiebra, al que se ha-
llare en notoria insolvencia y al que hubiere disminuido por
actos propios las seguridades otorgadas al acreedor.?

En consecuencia, el precepto primeramente citado repo-
sa sobre los mismos fundamentos que el segundo: esto es,
la consideracién de que el plazo se otorgé al deudor por-
que se le estimaba solvente, pues de otra manera no se le
habria concedido ni aun se habrfa celebrado el contrato con
él; y porque habiendo cedido todos sus bienes 4 sus acree-
dores, no le queda con que pagarles 4 aquellos cuyos crédi-
tos no han vencido, ni es posible esperar 4 su vencimiento
con perjuicio de los demds, cuyo interés exige la pronta li-
quidacién del activo y del pasivo del deudor, 4 fin de ser
pagados en la porcién que fuere posible. *

Nuestro Cédigo se ha separado del Francés establecien-
do la caducidad del plazo convenido, por el solo hecho de

1 Exposicién de motivos.

2 Artienlo 3,078, Céd. Civ. de 1884
-3 Articulo 1,361, Céd. Civ. de 1884.
4 Tomo III, p4g. 115 y siguientes
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no pagar el censatario en su oportunidad una sola de las
pensiones, aceptando asi un sistema de rigor que, si bien
puede justificarse diciendo que la falta de pago demuestra
la insolvencia del deudor, también puede dar origen & la
comisién de abusos, con detrimento de la justicia, en mu-
chos casos en que la falta de pago de la pensién no pro-
venga de la insolvencia, sino de circunstancias anormales:
y no imputables al deudor.

Larga y debatida discusién se ha sosienido entre los ju-
risconsultos, acerca de si los capitales de los censos eran 6
no prescriptibles, dando lugar 4 laboriosas ¢ interminables
contiendas judiciales; pero el articulo 3,221 de nuestro Cé-
digo ha venido 4 poner fin 4 esa discusion y sus conse-
cuencias, declarando que el capital del censo prescribe a
los veinte afios, y los réditos 6 pensiones en el plazo sefa-
lado por el articulo 1,212, es decir, en cinco afios.’

Como es de suponerse, la prescripcién en los.censos, ast
como en las demés obligaciones de prestaciones periddicas,
comienza A correr, segln los principios elementales del de-
recho, desde la fecha en que dejan de pagarse aquéllas.

Por lo demds, el precepto & que nos referimos no es mas
que la inttil repeticién del contenido en el articulo 1,216
del Cédigo, que declara que la obligacién de devolver el
capital en el censo consignativo, prescribe en veinte afios-
contados desde el dfa en que haya sido legalmente exigi-
ble. *

Para concluir este capitulo debemos de notar que el ar-
ticulo 3,224 del Cédigo declara, que en todo lo que no esté
determinado especialmente por el mismo ordenamiento res-
pecto de los censos, se debe regir por lo dispuesto en los
titulos 82 y 92, del libro tercero.?

1 Articulos 3,080 y 1,103, C6d. Civ. de 1884. Véase la nota 3%, pag. 365. tomo Il
2 Articulo 1,106, Céd. Civ. de 1884.
3 Articulo 3,084, Céd. Civ. de 1884.
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En otros términos, ese precepto ordena que, si para re-
solver las dificultades que pudieran presentarse fueren in-
suficientes las reglas establecidas en el titulo de los censos,
deberd recurrirse, como supletorias, 4 las contenidds en los
titulos 82 y 92 del libro tercero del Coédigo Civil, que tra-

tan de la hipoteca y de la graduacién de acreedores.

[1

DEL CENSO CONSIGNATIVO.

Se llama consignativo el censo, segin dijimos antes, cuan-
do el que recibe el dinero, consigna al pago de la pensi6n
la finca, cuyo dominio pleno conserva (art. 3,207, Cod.
{Einie

Mucho han discutido antes de ahora los jurisconsultos
acerca de la naturaleza del censo consignativo para defen-
derlo del cardcter de usurario, sosteniendo que es, ya una
hipoteca, ya una servidumbre, ya por fin, una compra - ven-
ta, mediante la cual adquiere el censualista el derecho de
percibir una pensién anual en dinero, que debe ser necesa-
riamente proporcionada al capital, toda vez que éste es el
precio, y que debe tener la cualidad de justo.

Pero tal discusién es en la actualidad enteramenté inftil,
porque ha desaparecido con los adelantos de laciencia eco-
némica el horror que se les tenia 4 los contratos mediante
los cuales se hacfa el dinero productivo de intereses, y no
hay necesidad de inventar teorias y de hacer violencia 4 los
principios de la ciencia para mal encubrir la naturaleza de
tales contratos y defenderlos del cargo de usurarios.

1 Articulp 3,067, Céd. Civ. de 1854
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El censo consignativo es un contrato que afecta una na-
turaleza especial, distinta de la del contrato de compra-—
venta, porque importa, como hemos dicho antes, un grava-
men para la finca consignada al pago del capital, una limi-
tacién del dominio, que da al censualista un derecho real
sobre aquélla, y que, por lo mismo, puede ejercitarlo contra
cualquier poseedor.

Los contratantes son 4arbitros absolutos para determinar
el plazo 4 cuyo vencimiento deba hacerse la redencién del
censo, peronunca pueden sefialar uno mayor de diez anos;
porque la ley no puede permitir que los capitales se vayan
estancando por medio de imposiciones que los ponen fuera
de la circulacién del comercio, con perjuicio de la riqueza
ptblica (art. 3,227, Céd. Civ.).

Dificilmente se puede decir la razén que tuvieron nues-
tros codificadores para sefalar el plazo de diez afios como
méximun de la duracién del censo consignativo, porque no
existe alguna conocida y menos que pueda justificarse.

El Cédigo equipara los censos 4 la hipoteca y los subor-
dina en los casos no previstos especialmente en el titulo en
que se ocupa de ellos, 4 las reglas relativas & aquéllas, las
cuales se hallan en oposicién con el precepto que sefiala el
plazo de diez afios 4 la existencia de ellos; porque permite
y no prohibe que los capitales garantizados con hipotecas,
sean reembolsables en el plazo que convengan los contra-
tantes sin limite de ninguna especie.

Se dice en apoyo del precepto que nos ocupa, que €s ne-
cesario para el progreso y desarrollo de la riqueza piblica
que los capitales no queden estancados para siempre, como
sucedia cuando las corporaciones que, con justa razén se lla-
maban manos muertas, convertian en censos seculares el
dinero que no podfan hacer producir por otros medios.*

1 Articulo 3,087, C6d. Civ. de 1884.
2 Exposicién de motivos.




