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u:lt_: la-nma marginal mencionada, ¢ la inscripcién, y que
extienda otra nueva en la forma que, segiin la ley, procede;
pero la nueva inscripcién no surte efecto sino desde su fecha.

Los preceptos 4 que hemos hecho refereficia nos indican

la manera de hacer constar en el registro las reclamacio-

nes sobre nulidad de la inscripcién y los efectos juridicos
que ellas producen, supuesto que, sin que se dicte una sen-
tencia en el juicio co rrespondiente, seguide con todas las
solemnidades establecidas por laley, ninguna inscripcidn se

puede considerar nula y destituida de los efectos que ésta
le atribuye. :

El més ligero examen de dichos preceptos nos demues-
tra que el sistema establecido por ellos consiste en hacer
constar por via de anotacién preventiva las reclamaciones
que se hicieren contra la inscripcién, sin privar 4 ésta de los
cfectos juridicos que le otorga la ley, 4 fin de que las per-
sonas que contratan sobre el inmueble 6 el derecho inscri-
to sepan la existencia del juicio de nulidad de la inscripcién
y los peligros 4 que quedan expuestas si ésta se declara por
sentencia ejecutoria.

En consecuencia, si el reclamante obtiene un éxito adver-
s0, basta que as{ conste por medio de la anotacién 4 que
he‘mos hecho referencia, para que las cosas queden en el
mismo estado que antes; pero si, porel contrario, se decla-
ra nula la inscripcin, tiene el registrador que cancelarla y
extender otra en la forma que previene la ley para que cum-
pla con su objeto.

Pero la nueva inscripeién no surte efecto sino desde su
fecha, lo cual no es més que Ja consecuencia del sistema
adoptado por el Cédigo, que reposa, segtin hemos dicho al
ha(?fil‘ el estudio de la hipoteca, sobre el principio que dice:
quz prioy est tempore potior est jure.
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DE LA EXTINCION DE LAS INSCRIPCIONES.

A diferencia de otras legislaciones, el Cédigo Civil ha
adoptado el sistema segtin el cual, las inscripciones hechas
en el Registro piblico subsisten y producen los efectos que
le son propios mientras no son canceladas.

Por este motivo declara de la manera mds expresa y ter-
minante en el articulo 3,356, que las inscripciones no se
extinguen en cuanto 4 tercero, sino por su cancelacién 6
por el registro de la transmisién del dominio é del derecho
real inscrito 4 otra persona.’ .

La palabra cancelar es técnica del derecho, comq dijimos
al hacer el estudio de la hipoteca, valiéndonos de las pala-
bras de Escriche, y significa anular, borrar, truncar y quitar
la autoridad 4 algin instrumento piblico, lo que se hace cor-
tdndole 6 inutilizindole el signo; y por consiguiente, la can-
celacidn es el acto por el cual se quita su autoridad & un ins-
trumento publico.”

También dijimos que actualmente se consigue ese efecto
en otra forma, pues segiin el articulo 2,044 del Cédigo Ci-
vil, la cancelacién consiste en la declaracién hecha por el
encargado del oficio de hipotecas al margen del registro
respectivo, de quedar extinguida la hipoteca con todos sus
efectos. ?

Hemos recordado las anteriores definiciones, porque el
Cédigo Civil no da alguna respecto de la cancelacion de los

1 Articulo 3,219, Céd. Civ. de 1884.
2 Tomo IV, pig. 115.
3 Articulo 1,018, C6d. Civ. de 1884.




LeccioNes pDE DirecHo CiviL.

demés actos y contratos, 4 la cual creemos perfect’lmente
aplicable la que da el articulo 2,044 respecto de la dela hi-
poteca. =

En consecuencia, podemos definir la cancelacién en tér-
minos generales, aplicables 4 todos los actos y contratos su-
jetos & registro, diciendo que cor 1siste en la declaracién he-
cha por el ruwnmdo; al margen de la inscripcién respec tiva
de quedar extinguido el duu:no inscrito 4 favor de deter-
minada persona, con todos sus efectos.

Ahora bien: el principio sancionado en el articulo 3,356
del Cédigo Civil, no es mds que la consecuencia necesaria
del que establece el 3,332, segin el cual, los actos y contra-
tos que deben registrarse conforme 2 la ley no producen
efecto contra tercero, si no estan inscritos en el 1(,01%1:1"0 res-
pectivo; y de ahf se infiere que la i inscripcién debe producir
ese efecto, y que mientras esté viva lo deba seguir produ-
ciendo, supuesto que no consta que haya cesado la causa
que la motivo

Pero la cancelacién de las inscripciones puede ser total 6
parcial, porque la obligacién de que provienen, los grav a-
menes que reportan los inmuebles, y éstos mismos, pueden
extinguirse total 6 parcialmente (art. 3,357, Céd. Civ.)?

Puede pedirse y debe ordenarse, en su caso, la cancela-
cién total, en los casos siguientes, determinados por el ar-
ticulo 3,358 del Cédigo Civil.?

o

19 Cuando se extinga por completo el inmueble objeto

&:\

de la inscripcién:

¢ Articulos 3,219 y 3,193, C6d. Civ. de 1884.
2 Articulo 3.220, C6d. Civ. de 1884,
3 Artfeulo 3.221, ‘6d: Civ. de 1884.

Reformado porla in de las dos fracciones siguientes:

1at 1 \:.lmt'.:te el inmueble que reporte el gravimen, en el

casp prescrito en el ¢

¢ §]. Cuando tratincos
rrido tres afios desde la fecha "1|L, la i? q\priun.

El primero de estos preceptos no es mas que el complemento, 6 més bien dicho, la
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29 Cuando se extinga también por completo el derecho
inscrito:

Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud
se ha hecho la inscripcién:

4% Cuando se declare la nulidad de la inscripcién por falta
de alguno de sus req uisitos esenciales, enumerados en el ar-
ticulo 3,349 del Cédigo.

LEIJL sticia de la cancelacién en los casos indicados es de

tal manera pcrcnpuble que nos excusa de toda c\pnu.caon,
y por lo mismo sélo nos limitamos 4 hacer las siguientes
obsu‘v aciones:

2 Que los términos en que estd concebido el articulo
2 \38 del Cédigo nos demuestra que el registrador, nunca
yen ningtin caso puede hacer la cancelacion d de oficio, sino
4 instancia de parte legitima:

Que se entiende extinguido el inm ueble, para el efecto
de la cancelacién, siempre que desaparece completamente
por efecto de cualquier accidente natural ordinario 6 extra-
ordinario, como la fuerza del rfo, la ruina de los edificios
construidos en suelo ajeno, U otros semejantes:

3% Que se extingue el derecho inscrito cuando deja de
existir, por renuncia de aquél 4 cuyo favor se ha constituido,
por mutuo consentimiento de los interesados, 6 por diapo-
sicién de laley, 6 por efecto natural del contrato, como cuan-
do €l deudor paga la deuda, redime el censatario el aEac;
6 expira el término del arrendamiento:

4% Que la nulidad del titulo produce necesariamente la
ineficacia de la inscripcién, porque ésta, que se funda en
aquél, no puede revalidarlo y otorgarle la eficacia que le

niegan las leyes:

consecuencia necesaria del precepto contenido en el articulo 2,028; y el segundo tiene por

objeto impedir que se prolonguen los pleitos indefinids te, estimular al actor para que
prosiga su accién, y ademés el de facilitar la ostrando solamente el trans-
curso de tres afios, término que hace p,uum ir [u mlv‘ imente que ha‘habido transaccién,
revocacién 6 algin otro arreglo que deba privar de fuerza al secuestro.
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52 Que la nulidad de la inscripcién por falta de alguno
de los requisitos que la ley estima esenciales en ella, es una
consecuencia necesaria de la forma solemne que la ley ha
querido darle 4 tal acto, 4 fin de que siempre pueda demos-
trarse su legitimidad: y en tanto produce los efectos que la
ley le atribuye, en cuanto reune todos los requisitos y con-
diciones que ésta demanda.

Puede pedirse, y debe decretarse en su caso, la cancela-
cién parcial, segiin el articulo 3,359:° ;

12 Cuando se reduzca el inmueble, objeto de la inscrip-
cion:

2¢ Cuando se reduzca el derecho inscrito 4 favor del due-
fio de la finca gravada.

Comentando Pantoja e} articulo 8o de la Ley Hipotecaria
de Espaiia, el cual estd literalmente copiado por el 3,359 de

nuestro Cédigo, dice, que se considera reducido el inmueble
objeto de la inscripcidn, para los efectos de aquel precepto,
bien por obra de la naturaleza, 6 bien por la voluntad del
propietario, como sucede cuando éste divide su finca, ena-
jenando parte de ella.”

En cuanto al derecho inscrito, dice, que se reputa redu-
cido, cuando se disminuye la cuantia de él por renuncia del
interesado, por convenio entre las partes 6 por efecto natu-
ral del contrato, como si el acreedor hipotecario consintiere
en reducir su hipoteca 4 una parte del inmueble hipotecado,
el deudor paga una parte del crédito hipotecario, etc.

Pero para que el registro pueda ser cancelado por con-
sentimiento de las partes, se requiere por el articulo 3,360
del Cédigo que éstas sean legitimas, tengan facultad de
contratar y que hagan constar su voluntad de un modo au-
téntico; porque la cancelacién importa la pérdida del dere-

1 Articulo 3,222, Céd. Civ. de 1884,
2 Tomo T, pig..304-
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cho inscrito; es un acto de enajenacién que exige la capa-
cidad de los contratantes y la libre facultad de disponer de
sus bienes, y segtn el articulo 43 de la ley Orgdnica de no-
tarios, las cancelaciones se deben extender en el protocolo,
y asentando la correspondiente razén en la matriz y en el
testimonio de ella.’

Este tltimo requisito es una consecuencia légica y natu-
ral de la naturaleza misma del derecho inscrito, pues si pa-
ra que se constituya, exista ¢ inscriba por voluntad de los
interesados, es necesario que se haga constar en escritura

_ publica, es claro que para que se extinga es preciso que la

voluntad contraria de ellos conste de la misma manera.

Por tanto, para la cancelacién por mutuo consentimiento
de las partes, es indispensable el otorgamiento de una nue-
va escritura ante el notario, y la expedicién del testimonio
de ella, el cual se ha de presentar al registrador, para que,
con vista de él, ponga la nota respectiva al margen de la
inscripcién, haciendo constar que queda extinguido el de-
recho inscrito con todos los efectos que le atribuye la ley.

Si se pusiere alguna condicién para cancelar el registro,
se requiere ademds el cumplimiento de ella; porque en tan-
to consienten los interesados en la cancelacién en cuanto se
verifica un acontecimiento incierto, esto es, subordinan su
voluntad al verificativo de éste, y entretanto que no se rea-
liza, esa voluntad permanece en suspenso, 6 mejor dicho, no
existe (art. 3,361, Cod. Civ.)?

El articulo 3,362 del Cédigo Civil ordena que cuando se
registre la propiedad 4 favor del que adquiera, se cancele
el registro relativo al que enajene, ya porque el derecho
inscrito no forma parte del patrimonio de éste, ya para evi-
tar la confusién y los errores en que pudieran incurrir las

1 Artfculo 3,223, Céd. Civ. de 1884.
2z Articulo 3,224, Céd. Civ. de 1884.
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personas que consultaran las constancias del Registro pu-
blico. 5

’P(.)r idénticas consideraciones ordena el articulo 3,363 del
Cédigo, que cuando se registre una sententia que declare
haber cesado los efectos de otra que esté registrada, se can-

gele ésta.: _ IN DICE

1 Articulo 3,225, Céd. Civ. de 1884,

2 Articulo 3,226, C6d. Civ. de 1884. DE LAS MATERIAS CONTENIDAS EN ESTE TOMO.
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