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3054 Si al eelebrarse la venta, hubiere en la fineca fra-
tos manifiestos 6 nasides, no se hard abono ni prorateo de
lus que haya al tiempo de Ja retroventa.

3055. Si no los bubo al tiempo de la venta y los hay al
del retracto, se promltmfiu entre el retrayente y el com-
prador, i.di)d(‘l:- e 4 éste la parte (.maespund ente al twmpn
que poseys 6 la finca en el filtimo ano; el cual se comenzard
4 centar desde el plazo fijado para la retroventa.

CAPITULO X.
PE LA FORMA DEL CONTRATO DE COMPRA—VENTA.

Art. 8056. El contrato de compra—venta no requiere pa-
ra su validez formalidad alguna especial, stno cuando recae
sobre cosa inmueble,

3057. La venta de un inmueble euyo valor ne exceda
de tre. ientos pesos, se hard en instrumente privado, que
firmurdn el yvendedor y el comprador ante dos testigos co-
noeidos.

3058. Sialguno de los contratentes no supiere escribir,
lo hard en su nombre y 4 su 1uego otra petsuna con capa-
cidad legal; no pudieudu firmar con ese carécter ningune
de los teallgnh.

5059. De dicho instrumento se formarin dos origina-
les, uno para el vendedor y otro para el comprador, esxten-~
diéndose timbrados con las estampillas corsespondientes,

3060. Si el valor del inmueble excede de tiescientus pe-
sos, la venta se reducira 4 escritura publica.

3061. La venta de bienes rafces no producird efectos
con relacion 4 tercero, sino despues de registrada en los
términos prescritos en este Cédigo.
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L e S b et
DE LA PERMUTA.

Art. 3062. Cambio 6 permuta es un contrato por el que
se d4 una cosa por otra.
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TITULD SINMD.

DEL ARRENDAMIENTO

GENERALFES

Art. 3068, Se llama arrcendamiento el contrato
quie una persona o de 4 otra el uso 6 el goce :{.[s
por tiempo determiuado y wedante un precio c
{lama arrendador el que da la cosa en arendamien in v
nmhL ‘t.um f“ gue la recibe.
Pueden dar y recibic en arrendamiento los gue
cantratar.
£l que ro fuere dueno de la cosa,
" tiene la Faculiad de cclebrar este coutrito
virtud de autoricacion expresa del duenio, ya por ais
cion de a fov.
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3071. En el primer casa el articule anterior la cons-
ttu-ion del arrendamiento se sujetard 4 los Hndtes que de-
- - '

sigue el convenio; v en el segundo 4 los que la ley ha fijada
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al tuator, albacea y 4 los e admini-trado-
Ties -*l.“”[}q
No puede arrendar el coprep ("rm de cosa ine
consettimiento de loa oirs o propietarios; 6 de
quien los represente.
3073. Pusrden arrendarse el usuf ueto y la se \mpm"r“
con sujecion 4 las m\{tc siciones contenidas en los titulos 57
90

y 6° del Lahro 2
3074  Be pr ibe: 4 los magistiades, 4 los j:z»“'-: i a

cualesguiera ofros empleados phb icos, fomar en arrcnda-
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hen aviencar ' el
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3075, 4 los miembros de les establecimien -
tos |1’1141i<<-.~ temar en arrendemiento por s 6 por interpd-
sita persona los bienes que & ¢éstos pertenezcan.

807G. Son interpésitas persenas las declaradas en el
articulo 2978

3077. El arrendamiento }'mr‘de hacerse por el tienipn
que convenga 4 los contratantes; salvo lo que Imhl car o8
determina:dos establece la ley.

3078 Laenta o pr"(':u del arrendamienfo puede con-
sistir en una suma de dinero 6 en cualguiera otra cosa equi-
valente, con tal que sea cierta y determinada.

3079. EIl arrendamiento debe otorgarse por escrito
cuando la renta pase de trescier tos pesos antiales.

3080 Si el predio fuere réstico y la renta pasare de
mil pesos anuales, el contrato se otorgard en escritura

abvlica

3081. La forma del arrendamicnto de los bienes nacio-
nales y de cualquier establecimiento publico se regird pot
las ordenanzas .1dumllmmilhm.

CAPITULO 11

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEU ARRE INDADOR
Y DEL ARRENDATARIO.

2. El arrendador est4 obligado, aunque no ha-
X Preso:

é&rf 308
4 pacto e:

% eutrezar wi Gl
das sus pertenenciaz y en estado de se
venkdo; v =1 no hufh; convenio expreso,

DOT S0 Hisma naturaleza e-tuviere dest nada:

; A conservar la cosa arr ila en el mismo estado du-
raute el arren lamiento, haciendo para ello todas las repa-
raciones : 1

37 A torbar ni embarazar en manera alguna el uso
de la cosa arrendada, 4 no ser por causa de reparaciones
urgeates ¢ i11'[1:51_}5211511.?’ir'%;7 ” ;

42 A varautir el uso 6 goce paciiico de la cosa por toao
gl ti=m Jffzf el contrato;

B A res, ol u,[‘ nia: los perjuicivs que sufra ¢l arrenda-
taviv pomlos defec 1C10s u<..'antu.-s de la cosa, anterlores
al arr-n li,l\.':_“!m-.

3033. L eu'rega de la cosa se hard en el tiempo con-
venido; y si no hubiere convonlo, luego que el arrendador
fuere requerido : ' ) - ‘ '

20834 31 arreadador no puede durante el arrendamien-

ud ¢ la tormude la cosa arren fada ni intervenir en el
Lt - nado en la fraceion

: dispuesto en la fraccion 42 del
articilo 3082, se observaran las prescripciones coutenidas
en el capitulo 57 t titulo 37 de ests E;ihm. ’

3085. Lo (iixpu::.stu en la eitad “.""_'-.""?l 4* no compren-
de los embaraz 13 que provengan <i 3 hechos de tt_’!";.,u‘
ro ni los ejecut dos en virtud de abuso la fuerza.

3087, Puara cumplir lo prevenido en la fraccion 52 del
citado ‘art culo 3032, s ohservard lo dispuesto ea el capl=
talo 62 t.tulo 18 de este Libro.

30881 i arréndador pagard las con iribuciones impues-
tas & la finca; salvi) convenio en contrario. A

3089. Cuando la ley imponga las cont ribuciones al ar-
rendador, t‘l.hglﬂ!ltlll su pa m a anwd“wam lag pagard ¢s-
te vn 1 cargo a'la renta,

3090, L:"s! al terminar el arrendamiento, hubiere algun;
saldo & favor del arrendatario, ¢l arrendador deberd ‘izml—
verlo inmediataments; 4 no ser quetenga algua \Qerepho
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debido, estard obligado 4 pagar en dinero el mayor que tu-
vieron los frutos en todo el tiempo trascurrido.
3101. Si por caso fortuito 6 fuerza mayor se impide
totalmente al arrendatario el uso de la. cosa arrendada, no
se causard renta mientras dure el impedimeuto.

3102. Si solo se impidiere en parte el uso de la cosa,
padra el arrendatario pedir reduccion parcial de la renta 4
juicio de peritos.

3103. Lo dispuesto en los dos articulos anteriores se
observara salvo convenio en contrario.

3101,  Sila privacion del uso proviene de eviceion del
predio, se observard lo dispuesto en el articulo 3101; y st
el duenio es puseedor de mala. fé, responderd tambien de
los datios y perjuicios.

5105. Il arrendatario de predis ristico no tiene dere-
cho de exigir diminucion de la renta, si durante el arren-
damiento se pierden en todo 6 en parte los frutos 6 esquil
mos de la fi ca

3,06 Si la privacion del uso 6 la pérdida de los frutos
6 esquilmos proviene de hecho directo 6 indirecto dal ar-
rend +dor, al arrendatario puede exigir el cumplimiento de
lo dispuesto en los artfculos 3101, 3102 y 3152, asf comio
el pago de todos los danus y perjuicios.

5107. Il arrendatario es responsable del incendio, 4
no ser que provenga de casy fortuito, fuerza mayor 6 vicio
de construceion

3108. Tampoco responde el arrendatario del incendio
que se haya comunicado de una casa vecina, 4 pesar de ha-
berse temdo la vigilancia que puede exigirse 4 un buen
padre de famila.

3109  Si son varios los arrendatar’os, todos son man-
comunadamente responsables del incen ilo; 4 1o ser que s¢
pruebe que este comenzd en la habitacion de slguuo de
ellus, quien en tal caso sera el solo responsable.

3110. Si alguno de los arrendatarios prueba que el fue-
go no pudo cowenzar por su habitacion, quedara libre de
responsabilidad.

3111 Si el arrendador ocupa alguna parte de la casa,
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ser4 considerado como - arrendatario respecto de la respon-
sabilidad,

3112. La responsabilidad en los casos de que tratan los
cinco articulos auteriores, comprende no solo el pago de
los dufius y perjuicios sufridos por el propictaro, sinn el
de los que se hayan causade 4 otras persunas, siempre que

rovergan directamente del incen o.

3113.  Elarrendatario estd obligado & poneren eono-
cimiento del propictario, en el mas breve té-miun pesible,
toda usurpacion 6 novedad danosa 0
abiertamente prepare en la cusa arrendada.

3114, Tambien estd obligado & pouer en (’m‘ucim’ento
del duefio con la mizma urgencia la necesidad de todas las
reparaciones,

3115, En ambos casos serd respansable el arrendatario
de los dafios y perjuicivs que por su neg.:gencia 5€ 0casio-
naren al propietario,

3116.  El arrendatario qie; jio cat=a de re pmmmm
pie lria el uso total & parcial de la cosa, tendrd |
que le conceden los articulos 3101, UM,.’.. 3

sque ofro haya hecho 6
]
101¢

l'i u«hPu e jwu
150y 3151.

3117 El arrendatario no puede, sin consentimiento es-
¢t itG del arrendudor, variar la forfna de la cosa :;ri't-mim]u; v

o

g1 lo bace, debe cuar do la devuelva, restable (‘ ria al estaae
_en que la recibid; siendo ademas re:pousatle de todos los
dafios y perjuicios,

3118. Kl arrendatario no puede subarrendar la cosa en
todu 11 en parte, sin consentimiento del arrendador: si o
hiciere, respondera solidariamente con el subarrendatario
ae los dafios y perjuicivs. ;

21:9. St el gubarriendo se hiciere en virtud de autori-
ziic.on general concedida en el eontrato, el aire ndatario se-
e poD s“b.e al arrendador como s1 €l mismo coutinnara
€4 &l D80 O Boce de.ln cosa,

3120 1 el caso del athcu!o que precede, conserva el

tudadar lua dtxul 08 que 4 su tuvor establece el articu-
09T,
_'1._ St el arrendador a rud)a expresamente el cor
wiiecspecial de subarriende, el | subarrendatario ;An.;\.amm

;
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evalF'“ G por cdusa inevital 2 i
31..’,_) ..,-_( \("1. 7:5?- eRUINE f;k‘.-: ; =,- CEel) '-i".l"d['l{?‘q'lle’. Eq“nli;th_:
la cosa arrendada sin Ja deseripcion eXpresaca en el artf-
culo ur tetior, Ja recibié en Luen estade; salva la prueba en
cumrm'in g ; -
9126, Kl arrendatario no puede rehusarse 4 hacer la
entrega del vad..l terminado el arrendal i*ctl{{}, ol aun ba-
jo €l pretexto de mejoras, sean ex slas Hah 's § necesat “‘S;L-
')1._’- 11 arrendstario’ no puede cobrar las mejoras uti-
les v voluntarias hechas sin autorizacion del arrendadors
pen‘a puede llevirselas, si al se pararlas, no se sigue deterio-
ro 4 la finca. : i et
3128. Ku el arrendamiento de prmhnc: rusticos por pla-
zo determinado, debe el arrendatario en el filtimo ufio agri-
cola que permanezca en el fundo, pvrmmr 4 su sucesor 6
al dueno en su casy, 1:1 barbecho de las tienas que tehga
desoc ups adas y en que €l no pueda verificar ya hueva siem
bra, asi como el uso de los edificios y demas medios gue
fueren hecesarius para las labores preparatorias del afio
agnvul-l siguiente. ;
S1290 1 ponr.:«n 4 que se refiere el articulo que pre-
cede, no serd wu.gmmxu sino en el periodo y por el tiem-
o rigurosamente indispensable, co nforme & las costume
bres locales; salvo conveuio en confrario.

3130. Terminado el arrendamiento,
arrendatario salieate, derecho para usa

iia :
adra 4 su vez el
las tierras y edi-

ter
r de




