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ficios por el tiempo absolutamente indispensable para |
recoleccion y aprovechamiento de los frutos pendientes
terminar el contrato.
< N ¢ [
3131. Si fueren dos ¢ mas los arrendadores 6 los ar-
rendatarios, se observard lo dispuesto en el capitulo 5¢,
2? de este Libro. ; ’
=) 13 TE s
(?13.’.. Si una misma cosa se arrendare separadamente
é’ 0S 0 mas personas, se observard lo dispuesto en los ar-
ticulos 3000 & 3003.
D9 ~ 2 = .
(?13:.). El arrendamiento por aparcerfa de tierras 6 ga-
nados se regira por las disposiciones relativas del contrate
de sociedad,

caPITuLO % |||,

DEL MODG DE TERMINAR EL ARRENDAMIENTO

Art-)3184. Kl arrendamiento puede terminar:

3 et : :
. 1¢ Por hdher:\c? cumplido el plazo fijado en el contrato,
s‘atlsf)echu el ehjeto para el que la cusa fué arrendada:
2¢ Por convenio expreso:
3% Por nu'idad:
4° Por reseision.
ﬁ?l{)u St el arrendamiento se ha hecho por tiempo se.
_hd ado, Lé{llt-m,\ e en cl dia prefijado sin necesidad de desa-

urio.  Si no se ha seflalado tiempo, se observara lo dis-
puesto en el capitulo siguiente.

aq¢ ST [l s TRd
i l11.36.1 S despues de terminado el arrendamiento, con-

. rr {11 o7 S o
nua el arrendatario sin oposicion en el guce y uso del
predio, y estzi es rustico, se entenderi renovado el conira
to por otro anin labrador.

. ] o a % R ] " 2 ) T .

3137. Se llranm‘hnu labrador el espacio de tiempo ne-
ce-mio, segun las circunstancias del tetreno y las condicio-
nes de la stembra, para cosechar los frutos ya sea ese tient
sTE & ) o s 3 - ® o5y 5 i -
po mener, ya sea mayor que el afto civil

@0 g dife e T oy
ﬁitljb; i ‘Lf.m (_hfeurenc_:!‘u gue svbre lo dispuesto en el ar-
i313;11 1 LEUY :iL hut‘cl‘ti}l'f‘ﬂ, se decidirdn por peritos.

2133. Hn el cas 313 3 io fi
g i e dcas(? (i(;l artfculo 3136, st el predio fuere
urbano, e endamiento no se tendri por renovado:

endré por renovado; pero
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el arrendatario deberd pagar ‘la renta que corresponda al
tiempo que exceda al del contrato, con arreglo 4 lo que pa-
g:lli;tA :

3140. Tn los casos de .qre hablan los articulos 3136 y
3139, ce-an las ebligaciones otorgadas por un tereero, pa-
ra la seguridad del arrendamiento; sa'vo CONYeNlo en con-
trario.

B! Fii el caso de la fraceion 2% del articulo 3131 el
convenio se cu molird en cianto wi pejuliqae dercehys de
tercero.

3142 En 1ot easos de nulidal =e observarilo disyues-
to en el capitulo 29 situlo 52 de este Libro.

3143, Ko 1oz H{‘na A s roscision s8 observard lo dispues-
to en el capituloll?, titulo 57 de este Libro, en cuanto no
estuviere modificado en los artfeulos sighientes.

S14L Bl arrendalor pue le exigir la rescisio v del contrato:

12 Por falta de pago de la renfa en los términos preve-
nidos en los articulos 3094 y 3097

99 Por usarse de la cosi en contravencion 4 lo dispues
to por la fraccion 3% del artirulo 3092.

31 Puor el subarriends de la cosa conforme & lo preve-
nido en el articulo $118.

3145. Siempre que se rescinda el contrato por falta del
atrendatario, tendrd este obligacion de pagar el precio del
arrendamiento por todo el tiempo que corra hasta que pues
da celebrarse otro, ademas de los dufins y perjutcios que se
hayan causado al propietario.

31146 Elarrendador no puele rescindic el contrato aun-
que alegne que quiere O necesita la cosa arrendada para
su propio uso, 4 menos yue se haya pactado'lo contrario.

3147, Siel dderio mno entrega la cosa en los términos
prevenidos en el articulo 3083 el arrendatario podra res-
cindir el contrato, y demandar al arrendador por dafos y
Juiclos.

3148. 'Si el arrendador no cumpliere con hacer las re-
paraciones necesarias para el uso 4 que estd destinada la
cosa, quedard 4 la eleccion del arrendatario rescindir el
arrendamiento G ocurrir al juez para que estreche al arran-
dador al camplimiento de su obligacion.
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3149 El juez, segun las circunstancias del caso, decidi-
ra sobre el pagn de danos y per) uicios que se causen al ar-
rendatario por falta de oportunidad en las reparaciones.

3150. En los casos del artfculo 3116 el arrendatario
podr4 rescindir el contrato, cuando la pérdida del uso fuar-
re total; y aun cuando fuere parcial, si la reparacion cdura
re mas de dos meses.

3151. Si el arrendatario no hiciere uso del derecho que
para rescindir el contrato le concede el articulo anterior,
hecha la reparacion, continuard en el uso de la cosa, pa-
gando la misma renta hasta que termine el plazo del arren-
damiento.

3152. Kl arrendatario puede pedir la rescision del con:
trato en el caso del articulo 3106.

3153. Si la cosa se destruyere totalmente por caso for-
tuito é_fuerza mayor, el arrendamiento se rescindird; salvo
convenio en contrario.

3154. i la destruccion de la cosa fuere parcial, se ob-
servard lo dispuesto en el artfculo 3102, 4 no ser que el
arrenfiador 6 el arrendatario prefieran rescindir el cotrato.

8155. Siel arrendador, sin motivo fundado, se opone
al subarriendo, que con derecho pretenda el arrendatario
podré este pedir la rescision del contrato. |

3156. El contrato de arrendamiento no se rescinde
por la. muerte del arrendador ni del arrendatario; salvo
convenio en otro sentido. :

g ;
miiill:;‘.de ';qaoj\l\ {- Tizfmnde 91 arrendamiento por fras
’ g sa & titulo universal, si no es en caso de
convenio en coutrario. "

3158. .Cuando la trasmision fuere 4 titulo singular, co-
mo d_ouacmn 6 venta, el arrendamiento subsistﬁ'{x 8;1 los
teréti'l;[t.)s df‘l‘ conjtmt]o; s.alvu convenio en contrario.

e pat{l;.'.,q d;; 1‘?3Itlr?)l\}f(e :?l(—}l]t(). que. f:cI_ehrare el que compro
p: roventa, por un término que exceda al se-
E?i;ttlu para el} C{E‘.l‘(i:l:':lo dr_el- retracto, luego que este tenga

By quedard de pleno derecho rescindido; conservando 4
sa :;({h%.arxézin;??:"r:?“ ;u:, tlB}'GCl]lE)S. c_{mtra el arrendador.

i ..IL:; i on se hiciere por causa de utilidad
P , el contrato se resindird; pero el arrendador y el
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arrendatario deberdn ser indemnizados por el expropiadut
conforme & las reglas que establezca la ley constitucional.

3161. Si el usufructuario no manifesté su calidad de
tal al hacer el arriendo, y por haberse consolidado la pro-
piedad con el usufructo, exige el propietario la desocu-
pacion de la finca, tiene el arrendatario derecho para de-
mandar al arrendador la indemnizacion de danos y per-
JUICIOS.

3162, En el caso del articulo anterior se observara lo
que disponen el 3136, el 3137y el 8138, s el predio fuere
ristice; y si fuere urbano, lo que previene el 3170.

3163, S la trasmision tuviere lugar por ej2cucion ju-
dicial, se observard lo dispuesto en los dos articulos siguien-
tes.
3164 Si el predio arrendado fuere urbano, y faltare
para la terminacion del arrendamiento un afio 6 mas, que-
dard reducido ese tiempo 4 un semestre contado desde el
remate ¢ adjudicacion: en cualquiera otro caso se observa-
ra el contrato. .

8165, Siel predio fuere riistico, no podra ser despedi-
do el arrendatario antes de que termine el afio labrador, pen-
diente al tiempo del remate 6 adjudicacion.

3166. Iu'los casos de expropiacion y de ejecucion ju-
dicial, se observara lo dispuesto en los articulos 3128, 3129
v 8130: -

3167. Siempre que el arren
fraude de los acreedores, se ohservara
capitulo 3° tiulo 5? de estc - Libro.

dnmiento se haya hecho en
lo dispuesto en el

CAPITULO 1V.

DISPOSICCONES ESPECIALES RESPECTO DE LOS ARRENDAMIEN—

TO POR TIEMFPO INDETERMINADO,

Art. '8168. Todos los arrendamientos, sean de predios

rasticos, sean de urbanos, que 1O 56 hayan celebrado por
tiempo determinado, durarén tres anos; 4 euyo vencimiento
terminarén, sin necesidad de ‘predio desahucio.
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3169  Los tres afios seran oblicatorios sol: :

S tres afios ser: Jgatorios solamente para
el-arrendador.

3170 Si terminado el plazo de los tres afios, no se con
vinieren nuevamente las partes en cenfinuar el contrato,
v el predio fuere wrbano, para desocupar la finca, terdra

x b = 1 2 =
el inquibino el plazo de treinta dias durante los cvales estard

i - - # - - i
obligado 4 poner cédulis y 4 mostrar el interior de la casa
4 los que pretendan verlo.

i e i 4 i

3171 Bi el predio arrendade fuere 11stico, el artenda-
tario deberd, antis de levantar la cosecha del tercer anio
ocurrir al arrendader para prorcgar el coutiate: y =i no lo
hace y el arrendador exige aumento de renta 6 desocupa-
cion de Ja finca, disfrutard el arrendatario del derecho que
3 (0 (] 5] artie Q390 7 Taie =
‘lfd cma((_.tle .L] articulo 3130; y vunca lo tendrd para pedir
indemnizaaion de los gastos que haya-heche para la nueva
stembra,

3172, ' Kl arrendatario de fi Astica por t 1

172kl arrendatario de finca vistica por tiempo in-
determinzdo, que no quiera centivuar el arrendamiento,
deberd dentro de los ¢os primeros wnics dar aviso al arien-
dador sesenta dias antes'de que termine el atio agricola, y

s1 no lo hiclere, estard obliga 0 & sostener el contiato por
el ano agricola siguiente.

3173.  Si pasados los tres anos obligatorios para el ar-
rendador de predio rdstico no se hace 1:3\'acinn del contra-
to y el arendatario continta en el predio, se entenderd pro-
rogado el contrato por otro afio :1511'1‘0‘:1.,

CAPITULO V.
DEL ALQUILER O ARRENDAMIENTO DE COSAS MUEBLES.

- s 2 3

: Art. 3174. Pueden ser materia de este contrato todas
as ;.;l:'ib mc:lehles, no fungibles, que estdn en el comercio.
, 8175, Son aplicables al contrato de alquiler las dispo-
siciones sobre arrendamiento, en la parte eompatible con
la naturaleza de los objetos muebles.

s g £ < Qrr 3

3176... El arrendamiento ‘de cosas muebles termird en

b

el plazo convenido; y 4 falta de plazo, luego que concluya el
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uso # que la cosa hubiere sido destinada, conforme al con-
trato.

3177. Sien el contrato no se hubiere fijado plazo ni se
hubiere expresado el uso 4 que la cosa se destine, el arren-
datario serd libre para devolverla cuando.quiera, y el ar-
rendador no podrd pedirla sino despues de cinco dias de
celebrado el contrato.

3178. Sila cosa se arrend( por afos, meses, semanas
6 dias, la renta se pagard al vencimiento de cado uno de

“ésng términos.

3179, Si el contrato se celebré por un término fijo, la
renta se pagard al vencerse el plazo.

3180. ' Lo dispuesto en los dos artfculos anteriores se
observard salvo pacto en contrario.

5181, 'Si el arrendatario devuelve la cosa antes del
tiempo convenido, cuando se ajusté por un solo precio, es-

{4 obligado 4 pagarlo integro; pero si el arredamiento se
ajusté por perfodos de tiempo, solo estd obligado 4 pagar
los periodos corridos hasta'la entrega.

3182. Kl arrendatario estarsi obligado & la totalidad del
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y
los perfodos solo se han puesto como plazos para el pago.

3183. Kl arrendaniiento de lascasas, almacenes, tien-
das ‘6 establecimientos industriales, que estuvieren amue-
blados, se regirh por las disposiciones comunes estableci-
das en los capitulos anteriores.

8184, ‘Cuando log'muebles ge alquilaren con separacion
del ‘edificio, su  alquiler se regira por lo.dispuesto. en es-
te ‘capitulo, conforme al arifeulo 3176.

3185. Si el alquiler fuere: de animales en general, el
arrendador deberd entregar al ariendatario los que fueren
atiles para el uso 4’ que se destinen.

5186 Si el alquiler fuere de animal determinado, el
alquilador cumplird con entregar el que se haya designado
en el contrato.

3187. La entrega debe hacerse en el lugar convenido;
y 4 falta de convenio, en el del contrato.

3188 Cuando el animal alquilado tiene defectos tales
que puede causar perjulcios al que se sirve de é€l, el arren-
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dador es responsable de esos perjuicios, si conocié los de-
fectos y no dié aviso oportuno al arrendatario.

3189. FEl arrendatario estd obligado 4 dar de comer y
beber al animal durante el tiempo que lo tiene en su po-
der, de modo que vo se deteriore, y 4 curarle solo las en-
fermedades ligeras; sin poder cobrar nada por esto al duerio.

3190. El arrendatario est4 obligado 4 la reposicion de
los arneses, no siendo considerable.

3191. Las diferencias que hubiere en los casos de los
articulos anteriores; se decidirn en juicio verbal; previa
calificacion de peritos. ’

3192. El arrendatario no puede destinar el animal 4
usos diversos de los convenidos.

8193. St en el contrato no se expresé el uso 4 que el
animal se - destinaba, el arrendatario podrd4 emplearlo en
aquellos servicios que sean propios de su especie y condi-
cion.

3194. Los frutos del animal alquilado. pertenecen al
.du?ﬁo; salvo convenio en contratio.

3195, Los gastos que ocasiona el uso del animal, son
de cuenta del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa.

8196.  La pérdida 6 deterioro del animal se presume
siempre 4 cargo del arrendatario, 4 ménos que €l pruebe
que sobrevino sin culpa suya; en cuyo caso serd 4 cargo
del arrendador. >

3197. Aun cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan
por caso fortuito, seran 4 cargo del arrendatario, si éste usé
del animal de un modo no conforme con el contrato y sin
cuyo uso no habria venido el caso fortuito.

3198. En caso de muerte del animal. sus despojos se-
rén entregados por el arrendatario al duefio, si son de algu-
na utilidad y es posible el trasporte. ’

3199.  El arrendamiento de animales dura el tiempo
convenido, y & falta de convenio, el necesario para el uso
pru@ente 4 que se destinan.

3200. Durante ese tiempo el arrendador, aunquc para
gl ' mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arren-
+ datario.

3201 Cuande se arriendan dos 6 mas animales que for-
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man un todo, como una yunta 6 un tiro, y uno de ellos se
inutiliza, se rescinde el arrendamiento, & o ser que el due-
fio quiera dar otro que forme todo con el qus sobrevivid.

3202. El que contraté uno ¢ mas animales espeeifica-
dos individualmente, que antes de ser entregados al arren-
datario, se inutilizaron sin culpa del arrendador, quedard
enteramente libre de la obligacion, si ha avisade al arren-
datario inmediatamente que se inutilizé el animal; pero st
este se ha inutilizado por culpa del arrendador, 6 si no se
ha dado el aviso, estard sujeto al pago de datios y perjui-
cios 6 4 reemplazar el animal, 4 eleccion del arrendatario.

3203. [Enel caso del articulo anterior, si en el contra-
to de alquiler no se tratd del animal individualmente de-
t~rminado, sino de un gérero y ntimero designados, el ar-
rendador est4 obligado 4 los dafosy perjuicios; siempre
que se faltc & la entrega.

2904, Si en el arrendamiento  de un predio rustico se
incluyere el ganado de labranza 6 de cria, existente en €l, el
arrendatario tendra respecto del ganado los mismos dere-
chos y obligaciones que el usufructuario; pero no estard,
obligado 4 dar fianza.

3205. Lo dispuesto en los articulos 3183 y 3184 es
aplicable & los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMO PRIMERD.

DE LOS CENSOS.
CAPITULO L

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3206. Censo es el derecho que una persona ad-
quiere de percibir cierta pension anual por la entrega que
hace 4 otra de una cantidad determinada de dinero 6.de
una cosa inmueble.

2907. Se llama consignativo el censo, cuando el que re-
cibe el dinero, consigna al pago de la pension la finca, cuyo
dominio pleno conserva.




