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dador es responsable de esos perjuicios, si conocié los de-
fectos y no dié aviso oportuno al arrendatario.

3189. FEl arrendatario estd obligado 4 dar de comer y
beber al animal durante el tiempo que lo tiene en su po-
der, de modo que vo se deteriore, y 4 curarle solo las en-
fermedades ligeras; sin poder cobrar nada por esto al duerio.

3190. El arrendatario est4 obligado 4 la reposicion de
los arneses, no siendo considerable.

3191. Las diferencias que hubiere en los casos de los
articulos anteriores; se decidirn en juicio verbal; previa
calificacion de peritos. ’

3192. El arrendatario no puede destinar el animal 4
usos diversos de los convenidos.

8193. St en el contrato no se expresé el uso 4 que el
animal se - destinaba, el arrendatario podrd4 emplearlo en
aquellos servicios que sean propios de su especie y condi-
cion.

3194. Los frutos del animal alquilado. pertenecen al
.du?ﬁo; salvo convenio en contratio.

3195, Los gastos que ocasiona el uso del animal, son
de cuenta del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa.

8196.  La pérdida 6 deterioro del animal se presume
siempre 4 cargo del arrendatario, 4 ménos que €l pruebe
que sobrevino sin culpa suya; en cuyo caso serd 4 cargo
del arrendador. >

3197. Aun cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan
por caso fortuito, seran 4 cargo del arrendatario, si éste usé
del animal de un modo no conforme con el contrato y sin
cuyo uso no habria venido el caso fortuito.

3198. En caso de muerte del animal. sus despojos se-
rén entregados por el arrendatario al duefio, si son de algu-
na utilidad y es posible el trasporte. ’

3199.  El arrendamiento de animales dura el tiempo
convenido, y & falta de convenio, el necesario para el uso
pru@ente 4 que se destinan.

3200. Durante ese tiempo el arrendador, aunquc para
gl ' mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arren-
+ datario.

3201 Cuande se arriendan dos 6 mas animales que for-
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man un todo, como una yunta 6 un tiro, y uno de ellos se
inutiliza, se rescinde el arrendamiento, & o ser que el due-
fio quiera dar otro que forme todo con el qus sobrevivid.

3202. El que contraté uno ¢ mas animales espeeifica-
dos individualmente, que antes de ser entregados al arren-
datario, se inutilizaron sin culpa del arrendador, quedard
enteramente libre de la obligacion, si ha avisade al arren-
datario inmediatamente que se inutilizé el animal; pero st
este se ha inutilizado por culpa del arrendador, 6 si no se
ha dado el aviso, estard sujeto al pago de datios y perjui-
cios 6 4 reemplazar el animal, 4 eleccion del arrendatario.

3203. [Enel caso del articulo anterior, si en el contra-
to de alquiler no se tratd del animal individualmente de-
t~rminado, sino de un gérero y ntimero designados, el ar-
rendador est4 obligado 4 los dafosy perjuicios; siempre
que se faltc & la entrega.

2904, Si en el arrendamiento  de un predio rustico se
incluyere el ganado de labranza 6 de cria, existente en €l, el
arrendatario tendra respecto del ganado los mismos dere-
chos y obligaciones que el usufructuario; pero no estard,
obligado 4 dar fianza.

3205. Lo dispuesto en los articulos 3183 y 3184 es
aplicable & los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMO PRIMERD.

DE LOS CENSOS.
CAPITULO L

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3206. Censo es el derecho que una persona ad-
quiere de percibir cierta pension anual por la entrega que
hace 4 otra de una cantidad determinada de dinero 6.de
una cosa inmueble.

2907. Se llama consignativo el censo, cuando el que re-
cibe el dinero, consigna al pago de la pension la finca, cuyo
dominio pleno conserva.
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3208. Sellama enfitéutico el censo, cuando la persona
que recibe la finca, adquiere solo el dominio ttil de ella,
conservando el directo la que percibe la pension.

3209. En el primer censo, el que recibe la pension se
llama censualista, y el que la paga censatario.

8210. En segundo censo; el gue recibe la. pension
se llama duefio, y el que la paga vniitdum.

321 Si el c‘“nu se constituye porla yida de una ¢
mas personas, se rige por las disposiciones relativas al con:
trato de renta vitalicia.

3212. Si uno diere 4 otroen pleno domirio una cesa
inmueble reservindose solo- una, pemsion, el contrato se
considerari como venta 4 plazo, que no podri pasar de
diez afios, y se regicd porlas disposiciones del titulo de
compra—venta.

3213. Il 'contrato que hasta hoy se ha llamado depodsi-
toirregular, y toda imposicion de dinero sobre inmuebles,
tendrdn en lo venidero el nombre de censo consignativo y
se regirin por las disposiciones relativas de este titalo.

3214. Todos los censos que se constituyan en lo veni-
dero, serdn redimibles:  cualquier pacto en contrario sera
nulo

3215. Los censos existentes con el cardcter de iredi-
mibles, podrin redimirse por convenio de las partes.

3216. Los censos no pueden redimirse parcialmente,
sino en virtud de pacto expreso.

3217. El rédito 6 interés de los censos se determina-
ra por las partes segunisu arbitrio, al otorgarse el contra-
to: 4 falta de convenio, el rédito serd de un seis por cien-
to anual.

3218. El capital del censo no es exigible anfes del pla-
zo' fijado en el contrato, si no es por quiehra ¢ insolvencia
del'deudor, ¢ por falta del pago de una sola de las pensiounes.

3219. Las pensiones se pagardn en los plazos conveni-
dos, y 4 falta de convenio, por tercios vencidos.

3220 El ceasualista, al tiempo de entregar el recibo
de 'cualquiera pension ¢ rédito,; puede uhllglr al deudor 4

que le dé un resguardo en que conste haberse hecho el
llagf}.

1
i

3221. El capital del censo prescribe 4 los veinte afios:
1

ios réditos en el plazo senalado por el articulo 1212,
Todo censo debe constituirse en escritura pi-
blica, pena de nulidad.

u‘.L)»;. La accion para el cobro de las pensiones en toda
clase de censos, se ‘enfablard en juicio verbal, conforme 4
las prmcnwmﬁm del Cédign de procedimientos y sin con-
sideracion 4 la cantidad que aquellas importen.

3299
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L,

Lo dispuesto en los titulos 82 v 92 de este Libro,
se observard respecto de los censos en todo aquello que en
¢éste no se defermine especialmente.

3225.  lLos censos garantidos con hipoteca, disfrutan de
todos los privilegios de esta: los que carecen de esa garan-
tia, aunque dan accion real, no tienen mas privilegio que
el que les concede el articulo 2094.

CAPITULO 1L

DISPOSICIONES ESPECIALES. RESPECTO DEL CENSO
CONSIGNATIVO.

Art. 3226, Kl rédito 6 pension del censo consignativo
se pagard siempre en dinero y en la clase de moneda con-
venida. :

3227. El término de la redencion del censo queda 4
arbitrio de las partes; pero nunca puede exceder de diez
anos. Si excediere de este término, subsistird solo como
obligacion personal; y si estuviere garantido con hipoteca,
se observard lo dispuesto en los arficulos 1991 y 1992.

3228. Tambien podrd puctarse que no se haga la re-
dencion sin dar aviso anticipado.

3229. Siaderca del aviso nada se hubtere convenido,
se observard lo dispuesto en el articulo 3227

3230. Si la finca consignada pevece del todo 6 se des-
traye en parte, se ohservark en cuanto al cobro del capital,
4 su nueva imposicion y & la subrogacion de la hipoteca, lo
dispuesto en los articulos 1960 4 1963.

3231. Si el censatario tiene otros bienes, debe counsti-
tuir en ellos la totalidad del censo 6 la parte que no cubran
los restos de la cosa acensuada,
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3239, Si ¢l censatario carece de otros bienes con qu€

hacer el reembolso del capital, 6 la subrogacion de la cosa
acensuada, y existe parte de ésta, podrd pedir, si 1o ha te-
nido culpa en la destruecion ¢ insuficiencia de la cosa, la
reduccion de las pensiones en proporcion 4 lo que quede
de la finca, 4 juicio de peritos Hombrados uno por cada par-
te; 6 librarse del pago de pensiones, haciendo dimision de
la cosa 4 favor del censualista.

3233. El censatario por cuyo dolo ¢ culpa hubiere so-
brevenido la destruccion 6 esterilidad pareial de la coza, no
ticue derecho para pedir reduccion de las pensiones, ni ha-
cer dimision de la cosa sipo por consentimiento expreso
del censualista.

3934, En el caso de destruccion ¢ esterilidad completa
de la cosa y en que por insolvencia del censatario no pue-
da tener lugar la subrogacion de que hablan los articulos
1960 4 1963 y 3231, se extingue el censo como gravd-
men real; pero el censualista conserva siempre la accion
personal contra su deudor; salvo pacto en contrario.

3235. Restaurada 6 fertilizada de nuevo ld finca, revi-
vird el censo, si la restauracion hubiere sido hecha por el
censatario. :

5236. En el caso del articulo anterior las pensiones so-
lo se cobrarén desde la restauraciou, si en la pérdida 6 es-
terilidad dela finca no hubo culpa ni mala f¢ de parte del
censatario: si las hubo, se pedrin cobrar tambien las
vencidas.

3237. Restaurada 6 fertilizada la finca por un tercero,
no revive el censo y solo queda subsistente la accion perso-
nal en los términos que expresa el articulo’ 328

3238. Sise ha enajenado el resto de la cosa, revivird
el censo en una parte proporcional al precio de la enaje-
nacion.

Y A
i
i o)

CAPITULO I11I.
DEL CENSO ENFITEUTICO.

~ Art. 3239. La calidad y cantidad de la posesion de la en-
fitéusis seré regulada 4 voluntad de las partes.
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3940, No puede imponerse al enfitéuta ¢ gravamen
llamado laudemin; y todo pacto para asegurar el cobro del
mencionado gravamen de cualquiera ofro fuera de la pen-
sion, es nulo de pleno derecho.

< la enfitéusis fuere de predio urbano, ¢ sitio

a edificar, la pension se pagard siempre en dinero.

9942 Al constituirse la enfitéusis, deberd nombrarse
: describirse el predio, de modo que no se cortundan sus

3

J{mites con los de los predios circunvecinos. :

3943, El avalto del predio se bard con deduccion del
importe del dominio directo, capitalizando la pension que
por razon de ¢l debe recibirse, al tanto por ciento conve-
nido, y 4 falta de convenio & seis por ciento anual.

9944, La valuacion y deslinde serén hechos por peri-
tos nombrados & voluntad de los contratantes, y el dictd-
men de aquellos se insertard en la escritura del contrato.

2945, La pension se pagard en el tiempo y lugar con-
venidos.

3946.  Si no hubiere lugar convenido, la pension se pa-
oard en la casa del dueno, si vive en el distrito de la ubieca-
cion del predio.

8247, i el duefio no reside en el distrito 6 no tiene en
¢l procurador, se hard el pago en el domicilio del enfitéuta.

3248, Si no hubiere senalado tiempo, y la pension con-
sistiere en frutos, se hard el pago al fin de la e:uscch‘a res-
pectiva: si consistiere en dinero, al fin del ano, contado des-
de la fecha del contrato.

3249. Ln caso de division de la enfitéusis se observard
lo dispuesto en los articulos 1955 y 1956 con las adiciones
siguientes.

"3250. Si el duefio consintiere en la division por lotes,
cada uno de - éstos constituirda una enfitéusis diversa, y el
dueilo solo podré exigir la pension respectiva de cada uno
de los enfitéutas, conforme & la distribucion hecha.

2951, La distribucion se hara por peritos nombrados
por las partes, y 1o tendrd valor legal sino c}_n:mdu ol dic-
tamen de aquellos se haga constar en escritura pablica,
incluyéndose en ¢sta el consentimiento expreso del

dueno.
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59 En caso de divisi 1,7 Ve BT
3252. En caso de division podrad aumentarse la pension
que corresponda & cada uno de los nuevos enfitéutas, con
la cuota que fijarén los mismos peritos para compensar la in-

comodidad que resulte de la evision del cobro,

3253. La enfitdusis es hereditaria; y cuando no haya
convenio en contrario 4 la dn-'is‘un, se distribuird entre los
herederos con arreglo 4 lo dispuesto en el articulo 325

3254, Si hay convenio contrario 4 la divisien, podrin
los herederos elegir entre f al que ha de continuar en ‘el
contrato; y no pudicndose poner de acuerdo, se elegirg
por suerte. !

3255. Si ninguno de los herederos acepta, ze vender4
la enfitéusis y se repartird el precio.

3256. A falta de herederos tes mmentari{fm 6 legitimos
del tltimo enfitéuta, se devolverd el predio al d

3257. Solo pueden ser dados en enfitéusis los b]CHE.‘j
raices enajenables; salvas las siguientes disposiciones

3258. Los predios de menores y cle*ma\ incap klf::’rlu'fna
no puedcn ser dados en enfitéusis sino con d“t{‘l‘i/rl' ion ju-
dicial, solicitada por el tutor, y con audiencia del Ministe-
rio |m1 lico:

3259. Pueden conceder en enfitéusis todos le
d“'l contratar ¢ enajenar sus bienes. '

3260. Los casados no pueden dar en enfitéusis sus bie-
nes sino en los casos y con las condiciones que para enaje-
narlos ha establecido la iey.

3261. Pueden recibir en enfitéusis tedos los que pue-
den contratar, exceptiandose:

1° Las corporaciones y cualesquiera establecimientos
publicos:

22 Los que no pueden comprar segun lo dispuesto en
los articulos 2968, 2972 y 2975.

5262. Iil dueio tiene derecho de que sele paguen in-
tegra y puntualmente las pevsiones convenidas, y goza de
privilegio sobre los bi enes de la enfit¢usis en los términos
del articulo 2077 fraccion 62

5263, biel mmu,uh ULJ;I de pagar por tres atios con-
secutivos la pension, perderd ¢l predio por comiso, i el
duefio quiere reco Jbratlo.
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5264. Para incurrir en comiso, no se requiere que el
duenio haya demandado judicialmente al enfitéuta.

3265. BSi el enfitéuta deteriora el predio de-modo que
pierda una cuarta parte de su valor, podré el dueno reco-
brarlo por comiso.

3266. Kl enfiténta tiene derecho de usufructuar el pre-
dio y disponer de él como de cosa propia, salvas las res-
tricciones exp yresadas en este Caodigo.

3267. Si el enfitcuta fuere perturbado en su derecho
por tercero que dispute el dominio directo y la validez del
censo, deberf denunciar el puﬂm al dueno; y si no lo hi-
ciere, no tendra accion contra ¢ste por los dafios y perjui-
cios que sufra en el juicio de eviccion.

3268. Kl dueiio en tode caso puede salir por si solo al
pleito.

3269. Kl enfitéuta estd obligado 4 pagar todas las con-
tribuciones prediales 6 pmmna[c.‘ impuestas en razon del
predio.

3270. No obstaute lo dispuesto en el artfculo anterior,
deber4 el duefio abonar al enfitéuta las contribuciones im-
pueﬂfzﬁ sobre la pension misma.

3271. Il enfitéuta puede hipotecar el predio ¢ impo-
nerle cualesquiera otras cargas 6 servidumbres, sin col
timiento del duetio; pero en caso de devolucion, pas:
predio libre al duefio, si no ha cousentido en esos grava-
menes.

3272.. El enfitéuta puede donar 6 cambiar lii;rm'nr’nte
el'predio; pero en este caso, deberd el cosionario hacerlo
saber al duefio dentro de sesenta dias contados desde aquel
en-que se hizo la cesion. '

3273. Kl cesionario (que mo cumy la lo dispuesto en el
articulo qne precede, ser responsable solidariamente con
el entitéuta del pago de las pensiones.

3274. El dueno y el cnm.u..na, siempre que quieran
vender 6 dar en pago los derechos que respectivamente
disfrutan sobre la cosa, téndréin el del tanto.

3275. El que intente la enajenacion, debera dar aviso
'z su copropietario del precio definitivo que se le ofrezca; y
si dentro de treinta dias contados desde que reciba formal
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..‘,m el requerido, Bo b ciere uso del tanto y paga real y etec-
B

fiva, podra el requerente {‘“"]( nar libremente su derecho.
"_’m Sie »\3(1“““0 hace uso del tanto y paga real y

4 -~ & % R .1
siste aun 'en el caso de venta

el predio, no se presenta postor,
1:
nede e a ad
blecidos en el Codigo de procedimientos.

2978, Siel enfitéuta no cumple con lo dispuesto en‘el
articulo 3275, la .nacion es nula y el dueno puede re-
cobrar el pw(lu por L(?ﬂhﬂl

8279. " Si "l <1Ls falté 4 Jo preve nido en el citado arti-
culo .’,d?", fu fio, el enfitéuta no tendréd derecho pa-
ra revindicar :'"'-"”:-“ 0 sf para exigir la indemniza-
cion de los dafios v perjuicies que pruebe se le siguen por
la "-ft"“‘:‘t 101,

ablard su demanda contra el due-
ble; y contra el duefio y el ad-
-.,'-IL‘U--HLM-E].
que estuviere cons-
, ninguno de los contratantes
optar unos y rechazar otros en caso de tanteo, sino que de-
berd \‘:tl‘:.f‘ii‘:il'] res) 7\\_,[(} de todc

3282. El dueno ne podra cmgir las prestaciones atra-

s de mas de cinco anos, sino por accion pci‘sona] en
lc que el erédito conste en escrito firmado por ¢l en-
fitéuta con dos testigos mas, 6 reconocido aunte un notario.

3283.  En la enfitéusis puede tener lugarla prescripcion

1
4
> |

orma que se establece ‘en el titulo respectivo del

A 1= = s /o 213 g
el predio se destruye 6 inutiliza totalmente
wyor 6 caso fortuito, termina el contrato.

el predio se destruyere 6 nut ‘e solamen-

te, p....m el enfitéuta requerir al duetio para que
‘ ca la vmmu‘ y si se opusiere, podra libertar-
haciendo :.nn':.nou de la enfitéusis.
Q[ T. a ...’ AT Sy 1 = o 3 R
3286. La accion por comiso en los casos de los articu-
$'3263 y 3278, prescn ibe dentro de un ano contado des-
e ]a tiltima ejecucion, ¢ desde el acto de venta; y en el

]

{
la a lns Hérminos esta
dl Plkil[ (_,'1]] en 10Ss termnos esia-
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sigo del articulo 3265, dentro de un ano contado desde que
se haya tenido noticia del deterioro de la finca.
Sii(. En caso de esterilid: traordinaria ¢ de des-
sion fortuita de los frutos, de modo que Bo tlumlv de
s‘u:s lo bastante para pagar ia P sion. dedueido el costo
de la semilla y zastos de  cultivo, no estara obligado el en-
ftéuta & pagar lo que falte, con tal antes de levantar la
cosecha i !
3288, o d uesto en e 1 :1L‘J.L ilo anterior no se obser-
o ofra cosa.
¢ en q'.u- ol contrato de e nfivéu-
sis fuere rescindido por c« o T otra causa; deber abonar
el duefio las mejoras que hayan aw mentado (’l valor del pm
dio; pero solo cuando el anmento subsista al tiempo de la
rescision.
3290. Lo dispuesto. en (‘1-_ J.luUI 0 qlh precede, no da
derecho al enfitéuta para ret

Art: 3291, La transaceion es 0n confrato por el que las
partes, dando; pmmt'*mm‘.u 0 1‘w1'=wém'ul.= algo, tumu.aa‘
una controversia presente o previenen una futura.

3992, La transaccion s s'if,rr‘, por las reglas generales

Dl CC
1“ lt‘\ contratos en } (ue 10 este € “‘. resanie nte lﬂ“ ve l!lt.n

en em* ti : !
29299 4 francaseion qUe Previene coniroversids tutu-
a fransa i ]

1 ey
ras, U\jb(“l COons I por €50 ""_J S ¢l intercs 1:1L:-;E gde tresclen-

tos pesos.
3294.
cultad de
3295.
no tiene su poder es|
5296. J‘,\- ascendiente 08 u‘.\)l"\ 1o Pn‘ den transi-
gir en nombre de l:z:: P nas que tienen bajo su ]_u.‘c\tad
6 en su f‘fncn'h 100 cme 4 lo Lliﬁ"j‘ﬂﬂetl) en los articu-

los 409 y 627,




