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Toe. cit.; POTHIER, loc. cit., nim, 87 y siguientes; TROPLONG, loc, cit.

nfim. 416 y siguientes, en donde se expresan las exeepciones' de que mis tar-
«de nos ocuparemos; y MERLIN, palah. Eviccion)‘.

: 5. Se duda siel caso de uueva almoneda pedida por el acreedor inserito,
con aumento de la décima parte del precio, debe ser considerado como un';
.vevlccmn cuya causa es anterior 4 la venta, y da lugar por lo mismo 4 la ac-
cion en' garantia del comprador (TROPLONG, loc, cit., ntim. 425; DU-
RANTON. t. IX, pig. 96; DUVERGIER, tom. T, nfim. 231, estén por
Ia afirmativa; pero hay otros por la ﬁegativa).—V. ZACHARLE, 160. cit.,
notas. : I

6. Kl despojo que resulte de hecho del priucip'e como ;i,ntes se aecia, 6

del gobierno, y ¢ pari, de una provincla 6 de un municipio, por cansa de utili

dad piblica, 6 por una simple violencia 6 via de hecho, no forma, no consti-

tuye una eviccion de tal eardcter que pueda motivar una instancia en garan-

iia confra el vendedor. Llimase acto del principe, en esta materia, todo acto
el poder legislativo y aun del gjecutivo que ordens el abandono 6 cesion de
un inmueble, sin que esa Orden sea consecuencia de un derecho pre'existen-te 0
de una prohibicion cuya declaracion ¢ vigilancia corresponda al. soberano
(ZACHARIZE, loc. cit.). Cenviene advertir 4 este proposito que, futuros ca-
sus evictionis post contractam emtionem ad venditorem mon pertinent, segun
1o observaba la conocida ley 11 Dig. de evict.; segun la cual; no_"b:ibia. lugar
4 la garantia cuando la eviccion pm\;‘enia de hecho del princfpe, que se equi-
paraba al caso fortuito (RICHERI, Ins. § 4214. Jurisp. t. X, § 1043, Cod.

Iib. ITL, t. 26, def. 24; THESAURQ GIUNIORE, t.1V, quest. 10; PA- -

CIONUS, De ocato et conducto, cap. XLV, ntim, 29 y sigte.; MERLIN-
pfa.la.bT Hecho del principe; TROPLONG, loc. cit., ntim. 423y De la loca-
cion, nims. 208, 214 y siguientes; Raceolta di giudicati della gia Corte 1m.
periale di Torino, tom. V., 226, tom. XIV pag. 438: POTHIER loc.. cit

De la venta, ntim. 87T y siguientes. : d

1.., Por regla general, la accion en garantia 4 consecuencia de una subas-
14?6 T‘renta forzosa, no puede ser. ¢jercida por el deliberatario 6 adjudicatas
Tio, sino contra el deudor, y no contra el acreedor que hizo la instancia. (V. ¢
DURANTON, tom; IX, pag. 100 s DELVINCOURT, tom, III, pig, 144;
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TROPLONG, loc. cit: nim. 432). V. tot. tit. Cod.icreditorem evictionem
pignoris non debere.

El acreedor que promueye una subasta no es responsable por la eviccion
de los bienes rematados. V. Gazzefa det Tribunali, afio 1851, pdg 712y
Tavola decennale di giurisprudenza, palab. Subasta, nim. 41,

La justicia es la que en esc caso vende, y no el acreedor gue se limita & suum
recipere.—V. TROPLONG, loc. cit., nitm, 432 ¥ 599, Tavolg decennale di
giurisprudenza, palab. yeudita all’ asta, nam. 29, y ZACHARLE, t. I,

§ 3b5.

El deliberatario que fuere vencido en la eviceion, ¥ que, seguido el juicio
de graduacion sobre el precio, le hubiere pagado 4 los acreedores, podrd, se-
gun la mayor parte de los comentadores y el dictado de la justicia, repetirlo,
condietione indebitd (MERLIN, palab. Saisie immobiliaire § T, nim. 2;
TROPLONG, loc. cit., nfim. 4323 DUVERGIER, t. I, pdg. 346; CAR-
RE, tow. III, nim. 2477,y ZACHARIZA, loc. cit., notas). -

DURANTON, tom. IV, pig. 100y DELVINCOURT, tom. I1I, pig
104, opinan’de diversa manera, y tan grave duda, resultante de tan contra
riag opiniones,imerece una resolucion legislativa.

8. Hs digno de observarse que es indiferente para'el ejercicio de la accion
en garantia que el molestado sea ¢l comprador ¢ lguno de sus sucespres, ain
cuando 1o faere & titaloTgratuito y singular; de donde resulta que cualquiera

de-ellos, puede proceder direciamentepor 1a eviceion, omisso medio, contra el
primitivo vendedor, en nombre propio y sin necesidad de subrogacion espe-
cial, convencional 6 judicial (ZACHARILZE, loc. cit.; DURANTON, t. TV
. phg. 469 tom, TX, pig. 102, 104; TROPLONG, loc. cit. niim, 429).

Fsta teoria se funda sustancialmente, en la consideracion de que, el que
trasmite la propiedad de una cosa 6 de un fundo, se entiende que trasmite al
mismo tiempo todos los derechos que por razon de la misma cosa le compe-
tem; cum sua causa.—Véase, sin embargo, & TROPLONG, loc. eit. nim.

_ 447 y 496 que opina en sentido contrario. »

9. Decimos qué la eviccion debe depender de una causa anterior 4 la ven-
ta &' fin de que ¢l comprador tenga derecho 4 la’ garantia del vendedor, asi
como procede en el caso de division entre los coherederos segun el art, 1,035
en donde se habla aun la de simple molestia procedente de causa anterior 4 la
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division. Esta regla sin embargo, safre; segun TROPLONG loc. cif., nim,
416 y siguientes, algunas excepeiones. La primera es enando ¢l comprador
asume el riesgo de la eviccion; la segunda, cuando el vendedor ha declarado
y manifestado al comprador la causa y el peligro de la eviceion, 6 cuando ¥a
le eran conocidos de tal suerte que cerfiorars non debuit; la tercera, cuando
la sentencia gue establece la eviccion no ha tenido efecto en el perentorio tera
mino fijado, 6 cuando nadie se presenta 4 pedir su ejecucion; la cuarta, cuan

do el comprador es deudor y acresdor por la eviceion: quem de evictione tenet
]

actio eumdem agentem repellit exceptio (Cit. Leg. 11, Cod. de evict.; PO-
THIER Dela venta nium. 90);6 en otros’ términos; el que debe prestar la
garantia como heredero del ‘vendedor, no puede proceder por la eviceion; la
guinta, cuando la eviccion resulta de algun hechio del comprador ¥ por su
culpa.

10: Conviene tener presente que no solo el caso de una verdadera evie-
cion d4 lugar 4 la garantia; la responsabilidad del vendedor, se encuentra
ademds afecta cuando el comprador sufre alguna molestia; verdad es que el
art. 1,482 no lo dice; y aun parece indicar lo contrario con las palabras: o
priva ete.; pero tal obligﬁcion resulta claramente de los arts. 1,481, 1,463,
1,035 y 1,510 (V. POTHIER, loc. cit., ntims. 81 ¥y 103; TROPLONG, loc.
cit. nims, 431 y 433). Se entiende por molestia en el sentido juridico, la de-
manda promovida contra el comprador por un tereero que pretende tener de-
recho & que se le entregue la cosa vendida 6 el hecho de que, el mismo coms
prador no tehga aun su posesion ¥ se resista el tercero 4 entfegé,rsela (TRO-
PLONG, loc: cit:).

11. Importaademds saber por otra parte; que onmes coheredes venditoris
secutam, venditionem. defendere debent, ed evictione singuli nonnisi. pro
hereditaria parte tenentur (RICHERI, INSTIT. § 3075), y porotra, que
si dos 6 ‘mds personas hubieren vendido conjuntamente un inmueble y sin
hacer designacion de partes, el comprador vencido por la eviccion.6 moles
tado, puede proceder contra cada una de ellos, para que no sea perjudicado
con resulta alguna. de la eviccion ( Guzzetta dei Tribunuli, afio. 1858 pig.
126 Tavola decennale. de giurisprudenza, palab. vendita nam. 154, 146).

12. Digna es.de notarse Ia regla de FABRO, (%4d. lib. IV tit. 33 de act.
amti. def. 3: Qui pupiilarem fundum & tutore émit sine decreto, nullam a6

tionem eo momine habet conéra tutorem, .antequ
en el caso de 1a nulidad relativa, pues la venta pue

& expresame

corum nolumus tnventum vider (Leg:

lacion T
€0sa agena, :

acostumbrados y )
V. Leg. 27. Dig. de evic.)

C6d. dine cansa vel relig.).

diomi tantus consensit (MANTIC
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am stk mes evicta. Tratase en
de ger ratificada de hecho

nte por el pupilo, por serle atil (Ibid).
it ibusdam ca
worumdam constitubum est, qui
e ey 6 Cod. de legibus). :

RO Teconoce como antecedente el sistema de la legis-
tes 1a venta de

sibus ad leesionem

a decision de FAB
o omana segun ¢l cual, era valida entre los contrayen

: | :
3. TLa promesa de libertar al fando de todo gravdmen, 1}0 comprende c:s
s generales (BRUNNEMAN ad Ley. 41 dig de act. consti:

in-los ‘4ri .- Lt
Fundos vendi non potest. sine censi, esto g, sinlos:tributos (Tot. ti
JAURAGS
de evictione etiamsi non promitiat, non qui vendi~
A. De tacit. et amb. conv.I, IV, t.2,
160 Dig. dereg. jur.; Leg. 11 Cod. 'de

14. Vendstor tenetur

pims; 9y -siguientes) —V. Leg.

evict.

Arricuro 1,484.
Aun .cu'ando se 'p_a.c'te que ¢l vendedor no quedzTré. sujeto
5 ga.ra.ntia. alguna, esto 1o obstante, ‘quedarA obligado por

; _ : "
la que resulte de un hecho suyo. - Es nulo. cualquier pac _'

en contrario.

ARTICULO 1’,48‘5.

d : ion de la ga-
: de pacto para la exclusion :
. ““En el expresado caso de p b

1tia, seciendo la evi _
tia, el vendedor, acaeciend _
el ’ e el comprador_;hub:n_e-

: 1tuc io, 4 ménos qu
4 la restitucion del precio, & m 06 B
re tenido noticia del peligro de la eviccion en el acto: de

venta 6 hubiere comprado 4 su riesgo’y peligro. "
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1. AI‘". L - 12 | . h . . - L .
Qg 2 pplo 3 Dlg de B].'ed. Ve] cht Fend : ch 6 § 9

= 2 ? = x r eg

Leg. 14 §9 ch(’. de Eﬁdﬂ-

i;ift {lizlirﬁse, Leg. ?0 §_ 1? Dig. de act. emti.;
. 2 Le:‘. 11§§71§ sigulent’;es. E[geg. .27 §§3y4 Dig. de pactis
em&;Le; e, Siw[;;eni%-; 1)5, Dig. de act. emti,, Leg. 8,§ 1 Dig. de con-trah
A Le;,g. . V;?C’;]g. de hered. vel act. vend.; Teg. 21 y- 27 Cd
. Codigo civil fr;{c S, ar *n S ' -
s scitmes arts. 1,628 y. 1,629.—Sardo arfs. 1,633 ‘
¢ ~—Dos Sicilias, arts. 1,474 y 1,4’{5.—-—1’&1‘111&0 irtls,sfi;;

¥ 1,445.—Este, art. 1,523.—México, art. 1,609

'COMENTARIO.

1 LOSdOS aItICHIOS 6] Cld0§ ex san oos ex E)]]ClOIleH
I pIOdll ) pI‘e d exc

esfablﬁce que pllede enunelars la d.“lllt a 0omo e El.]tv l 83 a.l ﬁ &
I e g 1 c
y 1 n el . 14 o L
.

prime-[a excepeio 1 se j T l] e][-ql eda blleﬂa fé y 2 equ]dad
pa.cto l)(}I e l cual, no Iu é amos I{;Q]')O} ns: l | .
: | l V[, . coﬂdcﬂan un
Cié Amaos y 0 i 3, ( 0 nequ yali-
I'o pr I 't d d
2 P d era qt‘ll ar la cosa que hubié[’ﬁm S Yendlr . eSt i l.
. 1

dllﬁ &I dDIO p
y q estd ESPEClalm@ﬂ npra-vents, LE?ﬂS Cl
) e té roscrito en 13- com pr (

ables del dafio que personalmente hi-

Findase Ia segunda ¢ : : '
e in:‘:;{z?cpcl‘m en la citada ley 11, § ult. Dig. de act. em-
R e 1 ;alntracte{s kanc patitur conventionem us emtor
ol s b o iz}n tttar fefmf.’(;ft‘. Pero si €l comprador tuviere co-
8 ity S e I"n rato, del rieszo de eviccion 4 que 86 exponia, y
garantia, existird en el ¢ O Y EeRTioo exTrasamenty U5 o hab;ia

€aso una especie de contrato aleatorio, jactus m'&_:
1

que el comprador se ' y &)
propuso hacer quizd & i é
poco precio, y por lo mism
2 ¥ = I

deberd imputarse la i
a pérdida, si llega 4 hab
ki byiedids o erla. (V. MALLEV i
: 28, 1(.529 codigo civil francés—(Vid. eit., Leg. 11 ILFE) g
emti; y Pratica legale, par. 11, pdg. 81 y sigs .

Dehelﬁ, COI]SIchaIS e Cco p p
como pr Ocedellte de an hEChO er SOI]EI.[ del V elzdedot
g »

la eviecion resulta

> nte de la nulidad ¢ rescisi 1
g g i _ escision de su titulo. por causa d
contmia ;5 : on,lventa anterior por &l consentida 6 hipoteca anexa 4§ (; dzlo

0 i : :

s :; rse cllmsmc: vendedor; pero no‘se reputardn personales deleul ¥

) usas de eviccion procedent s
s 1 entes de hechos de una

e heredero. (TROPLON G, loc. cit, nim, 474 y 476) ey
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3. No éere’m hastante para probar que ¢l comprador renuneio 4 la garantia,
e lashipotecas que reportase elinmueble gravado.

<l conocimiento que tuviere d
nte esas hipotecas, pnde

que el vendedor no declaro expresame
ferido tomaria sus precauciones y se
d ¢l fundo (TROPLONG, loc. cit.,
319 7 ACHARIA, loc, cit., tom.
N, palab. ga-

Por lo mismo.
suponer el comprador que ¢l vendedor re
arreglaria con sus acreedores. para liberta
nim, 418; DUVERGIER tomo T, nfm
I § 355 y notas.—V. POTHIER loc. cit. ntm, 187; MERLI

rantia § T nam. 2).
4. El vendedor que declara 1
inmueble vendido, por ese solo hecho da aviso al compra

‘que purgar eljnmueble de 1a 6 de las hipotecas y pagar el precio al acreedor

6 acreedores, por su crédito 6 créditos; y este ayviso equivale 4 una estipula-
o ‘venuncia 6 exclusion.de la garantia (TROPLONG,

‘1. pig. 319). DURANTON, .
declaracion 4 las hipotecas que,

a existencia de una © mds hipotecas sobre al
dor deé gue tendrd

cion expresa-para 1
loc: cit., nim, 477. DUVERGIER, tomo
tomo IX, pae. 98 limita los efectos de esa

110 hayan $ido constituidas por el mismo vendedor.

5. Habr4 lugar 4 la garantia de derecho de un eredito, aun
al tiempo de la cesion si en este mismo

la compensaciou. (SIREY al art. 1623

cuando exis+

ta realmente su titalo 'y se ‘entregue
tiempo se hubiera extinguido ya por

del Codigo civil frances). A

6. Aun’ cuando la garantia 6 promesa por lae
o indefinido, el verdedor esta obligado por
las consecuencias que'de ellas se deriven, no obstante que al tiempo del con-

trato conociera el comprador la causa de la eviccion (SIREY al art. 1627 del
7 Cbd. de eyict. y sobre sa inteligencia, 4

POTHIER, loc. cit. nam, 186 y sigts.

viccion sea estipulada como

sucede generalmente, de un mod

Codigo civil frances).—V. Leg. 2
TR OPLONG; loc. cit., nam. 418;

189, con MERLIN palab. Garantia § I quest. :
corum secute evictionis nonnisi ad pretii

{1, De emtore qui convenit ut in
__V. FABRO, Céd. lik. IV tomo 33 de

yestituiionem agere ex. emlo possit,

act. amti, def. 12.

8. Si conociendo el peligro de'la eviccion,
ésta se deberd tambien por los dafios y perjuicios; yse
¢ue promete en generalla

cion (DURANTOX, loc.

el adquirente estipulase la'ga-

rantia, se pregunta si
responde afirmativamente, por la razon de que el
garantia, se sujeta 4 las resultas'todas de la evic
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L : f
eit., nim. 247; MERLIN palab. Garantia,

§ TBOILEUX, al art, 1629
del Codigo civil frances). . :

Articuro1,486.

- Si fué prometida’la garantia 6 nada so pacté sobre ella, el
comprador que sufriere la ev

clamar al vendedor:

12 La restitucion del precio;
99

iccion tendrd derecho para.re-

La de los.frutos cuando se haya visto obligado 4 res~
tituirlos al propistario que hubiere re,veindida.do;

1° Los gastos hechos 4 consecuencia de la denunecia del
_pleito hecho 4 su causa habiente’ Y en el juicio principal.

42 Por Gltimo, el rezarcimiento de los dafios y perjuicios,
asi como los gastos -y pagos hechos en virtud del contrato.

Leg. 8, 60,67,10 y 14 § 2-et passim Dig. de evict. 3 Lieg. 9, 117, 18, 91
¥ 25, Cod. dict. tit.; Leg. 43 y siguientes Dig. de act, emti.; Leg. 15, Dig.
de doli mali et met. except.; Leg. 18 Dig. ratam rem hab,; arg. Tieg. .27,
Dig. de sdil. ediet,

Cdigo civil frances art.” 1,630.—Sardo, att. 1,637, Austriaco, § 932,
—Dos Sicilias. art, 1,476.~Parma, art, 1,446.—TEiste, art. 1,525.—México,
art. 1,612. 9 o

COMENTARIO,

1. Auctores in jure nostro dicuntur o quibus jus in.. nos transit, et 4 qui.

bus causam habemus (VICAT, palab. auctor

Leg. 4 in fine Dig. de act. emti), e
—Venditorem ... .. emti-actione quanii tua interest convenire potest (Cit.

Tieg. 25 04d. de eviet. ). ‘ 14

2

jLieg. 28, 51 y.64 Dig.de evict.;

Bl vendedor debe, ‘principalmente, encaso de eviceion, restituir el pre-
€i0, que entonces permanece en su poder sine causa. Ademds, si el compra-

3
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i e s dich
dor faese condenado’ 4 restitnirlos fratos percibidos al tercero que rew;n =
: g itaei g ‘ a vens

el vendedor deberd indemnizatle por esa.restisucion (POTHIER De 1 .
to nim. 124). : o . %
Ademis, esjusto que el vendedor reembolse al ‘comprador 'de los gas 1

o i i g n la
que hubier; erozado para hacer efectiva ‘la odrantfa y los causados j
: W er le entregase la co-
i ia princi ida por el tercero para que se :
jnstancia principal promovi e ‘ P oa
den laslcostas causadas’ hasta q
; dor solamente es deudor de = !
sk ol i itacion; lo que quiere decir
jlamado‘al plei le hizo la respectiva citacion; 1o q (
fué Tlamadoral pleito y se S : o
ue, si el comprador sostiene por su cuenta ol litigio sin'denunciarlo  al
que, 5 :

i il po § causa-
* dedor. Tlamandolo 'al juicio, no podrd repetir contra él por las costas ca
8]

das (V. POTHIER loc. cit. nfimero 129, ZACHARLE, tc_mio T pér-
mfl(l)‘dgf:n)ll-}rador tiene} tambien derecho 4 que se le‘ rembolsen 1§53 f:&iztos (::z
contrato, registro, escrituras, si consta la venta en mstru-u?e_n.to.pu Itteézmé.
dem4s que hubiere erogado segun ¢l articulo 1,456 au:cerlor; co.nm f)a e
dicion ete. POTHIER loc. cit., nam. 132; TROPLOI\ &, Ioe.. cit., nam. 4,
: B;igm:\:(:g)llega qu'e el comprador tiene derecho é la indeﬁmizaeio? de] dfp
fios y perjuicios que le haga sufrir la_eviceion, cu.}.fo. derccho. est-;i--w.ncu 8.(;10
con la obligacion de dar garantia y es uno de sus cfectos car:ie‘jtenstlf:os ( )*
4. Tos dafios 6 intereses, segun la locucion francesa, soxj a-lg_? dlfer?nte
del precio: id quod supra’ pretivm inferest. e.m!ort'szD'[{}iQU LIN, De traet
;:ls eo quod interest; POTHIER. Eoc.. cit., De la venta nfim. 131). 3
5., La distiﬁeioh, dice TROPLONG, log. cit., nﬁm.'503, entr'e los dlan'os
v i:.mjnicios y el precio, es fundamcntalﬂy dex_'ivadal. especialmente (lie_ ]altx;cwn,
por la éviccion ...« HBsta eviccion tiene dos cap1tulos.: el uno, a a?na llama.
DUMOTULIN perpetuum, tiene por objeto la restitucion del precio; el otro
que llama casuale, tiende & la indewnizacign de‘ los dafios cansados, l?s cua-
I les 1o se deben sino en virtud del perjuiciosufrido y dependeu de las circans-
tancias. TROPLONG hace notar que algnas Cortes francesas, confunden
practicamente ambas  cosas. * tna '

3 art, 1613, aetons te.del ven=

( el C6digo'mexicano, art. 1,613, la obligacion por parte del :

ag[dlgr %%gﬁgigmniz;%’ por log dafios b pe’ar-j u’lcma, solamente'se determinard’
cuando hubiere mala fé por su parte.
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Se Ira dicho ya que la primera obligacion del vendedor responsable por la

ranti i
garantia, por causa de eviccion total, es la de restituir el precio que s¢ supo-

ne ibi ; : A ¢
ha recibido. Pero siun comprador sub=siguienty al primero, intentara oms
30 medi i . 2 e b
redio, la aceion en garantia contra el primitivo vendedor de Ia cosa, no
7

podrd repetir ni pretender un precio superi mism

Pk ; perior al que el mis ier

la primer comprador (TROPLONG, loc. cit. niim,. 496- OPVISI;EII&E}E%?&O
1 y 10C.

cit., nim, 149; DALLOZ, palab. venta ntim. 882).

-7. El comprador que hubiere denunciado el pleito 4 sn autor, de conf
n.ndad con lo que previenen los codigos civil y de procedimi;zntosl. st
sista en sostener por su parte el pleito, despues que habigndolo t’oxj:rtlz;:gl il
&1 cuenta el vendedor, hubiere declarado que carecia de medios ¢ exeoe p'or
nes para impugnar la demanda 6 para destroir las defensas 6 excepcionef (3;:

tercero que posea la cosa, deberd reportar los gastos hechos despues de he- -

cha esa declaracion de non j
declars Jure (V. POTHIER; loc. cit. ny :
CHARLE loc. cit.). . i LA

—V. Ins. tot. tit: de peena tem, litig.

8. Q'uid veniat in condemnationem et taxationem efus quod interest eméors
conventi per hypotecariam, qui solverit, V. FABRO, Cod. 1. VII. + 1::
de sent. quee pro eo quod interest def. 3). ; e

— Vencido por la eviccion el comprador que hubiere pagado el precio 4 un
acreedor del vendedor, sé cree que podr4 repetirlo del mismo acreedor. se—

gun los principios del Codigo que estdn gn pugna con los del derecho roma.

no (V.i TROPLONG, De la ventg nim. 498).,
T LI s pw i
9. No serd inutil recordar que el heredero debe garantia al legatarid, el
;ﬂ[ﬂ deberd. denunciar & aguel el pleito.—V. Leg. 71 Dig, de legat ,1
RUNNEMAN, index palab ! NNTO @ : >
& i . palab, Zg_gatum, VINNIO Quast, select. lib, 11,

Arricuro 1,487.

Si cuando se veri :
ve i ¢ id
rificase la eviccion, la’cosa vendida hubie-

fuerza mayor, el vendedor estard

tituir todo el precio.
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igualmente obligado & res—

Anniooro 1,488,

_Pero si el comprador hubiere obtenido algun provecho de

los deterioros por él causados, el vendedor tendré derecho &

" yetener del precio una parte equivalente 4 la utilidad obte-

nida.
Articuro 1,489.

Si la cosa vendida aumentare de valor al tiempo. de 1a

eviccion, aun cuando no sea por obra del comprador, el ven-

dedor estard obligado 4 pagarle el exceso sobre el precio de -

la venta.

1.—Teg. 66, § 3, Leg. 70, Dig. de evict.; Lieg. 45, ppio. Dig. de act. emti.
V. sin embargo Leg. 13 y sigtes.; Leg. 61 ppio., et § 1° Dig. de eviet.;
Leg. 25, Cod. diet. fit.

9. Arg: Leg. 14, Dig. de condict. inds; Leg. 17, § 4 in fine Vig. de inst,
act., Leg. 12, § 1° Dig. de distract. pign.; Leg. 206 Dig. de reg jar.

3.V, las leyes citadas para el articulo anterior y para el 1480; Leg. 16

ppio. Dig. de evict.
Codigo. civil frances, arts. 1631, 1632, 1633.—Sardo, arts. 1638, 1639,

1640.—Dos Sicilias, arts. 1477, 1478, 1479.—Parma, arts. 1447, 1448, 1449,
—Tiste, arts. 1525, 1526, 1527.—México, arts. 1618, 1619.

COMENTARIO.

1. El articalo 14817, sacado, como los siguientes, deZlos anteriores Codi-

gos, define una de las mis drduasy controvertidas cuestiones que hayan exis-
tido con motivo de Ia antinomia que realmente eéxiste entre las citadas leyes

re sufrido menoscabo de valor 6 estuviere notablemente de-
romanas—Y. RICHERI, Jurisp, tom. X, §1035 y: sigtes. 1011; VOET;.

teriorada,” tante por. negligencia del’ comprador cuanto por
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Lib, XXT, tit. 2, ntm. 26; POTHIER, loc. cit., nfims. 69, 119, 134 y sicte:
162 y sigte. o
Ein cuanto 4 saber si evincida la cosa vendida debe restituirse el precio es-
tipulado y p‘wado 6 solo su valor al tiempo de la eviccion, cuando por cual-
quier motivo hubiere bajado de precio, véanse los citados comentadores
2. ' FAURE, en su discurso al Tribunado (citados diseursos, tom, V; pag.
- - ¢ %3 n
16), justificaba el precepto del anterior articulo, diciendo que el comprador

" 1o debia contar con la eviccion; no debia, pues, ser castigado por haber nsa-
do de una cosa.de la cual podia ereerse propietario. Hste ; parecer se encuen.

tra confirmado en la Ley 31, § 8 Dig. de petit hered., qui rem suam negle-
it nulli querele subjectus est., FAURE modeaba esa disposicion, agre-
- gando que: el menoscabo 6 demérito de que obtuvo provecho el comprador,
debia . computarse en la deduccion del precio que. fucre restitnido: porgue
siendo ese provecho representativo de una parte de la cosa vendlda’ Le] mis-
mo comprador recibiria dos veces Ia cosa, si el vendedor tuviera que resti,
tair integro el precio (V. TROPLONG, loc: eit., nims. 488 y sigte.).

. En cuanto & los dafios y perjuicios, deben disminuir en proporcion de 1a

chmmuclou de la cosa, dntes de Ia. eviceion, segun la citada ley T0 Dig. de
evict.

En cuanto al precepto del art. 1489 relativo al aumento de precio de la
cosa, se encuentra tambien eu la cit. Leg. 16 ppio Dig. de evict. (V. PO-
THIER, loc. cit., nams. 159 y sigts. y Prdtica legale, part. IT tom. I pag
66 'y sigts. ,

El vendedor responde por todas las ventajas que el comprador hubiera ob-
tenido de la cosa, sino se le hubiere despojado de ella (Eey 8 Dig. dict. tit:).
sicuti obligatus est venditor ut preestet licere habere hominem quam vendidit
ala €0 quoque quee por eum adquiri potuerumé preestare debet emtors ut ha-
beat (Tbid. in fine).

Habere licere qui promittit’ hoc pmesmre debet ut ne alius rem evin-
cat, utque sine controversia et inferpelatione cujuscuam rem sibs habere et

possidere liceat (Leg. 11,§ T; Leg. ult.; Dig de act: eutti; Leg. 38, 83 Dig.
de verb; oblig:)~—V. VIGAT palab. Hubere licere,

Puede decirse que en nuestro eédigo, esa frase legal equivale 4 lastrasmi-
sion de la cosa vendida al podery pacifica posesion del ‘comprador,
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TROPLONG y otros dan mayor energia y extension 4 laspalabras al po-
der que son diversas y ménos propias que las de in dominio del compradar, ¥

que no quiso emplear la ley.

H¢ aqui las terminantes palabras de AZUNI en su Diziongrio. di girvirisy
p?‘wiﬂnza mercantile, palab. vendita §-5: ‘La‘entrega no es més quela tras-

acion de 1a ‘cosa vendida al poder y posesion del comprador.”s Leg.;3; Dig:
de act. emti; Teg. 9, § 3, et Leg. 20 Dig de adq rer.:dom: vacua Possessio,
libre posession).

3. Tl vendedor debe reembalsar ‘el precio recibido en su totalidad; aun
cuando despues de Ia venta la cosa haya sufrido menoscabo en su valor, 6
aun cuando haya perecido en parte; pero estd anlorizado para retener sobre
el precio: 1% La mdammzacmn que hubiere pagado ya al comprador & caun-
ga dé servidumbres pasivas que no hubieren sido declaradas por él, 6 4 causa
de falta en la medida; 2° La cantidad que el comprador hubiere recibido
del tercero que reivindico por las r'nejoras' anteriores & la venta; 82 El im-
porte de las utilidades que el:adquirente haya podido obtener con el deméri-
to producido:por un goce abusive de la cosa 6 por un inmoderado cultivo, si
no hubiere sido obligado & responder de ese demérito al propietario que rei-
vindics (DURANTON, t. IX, pig. 108; ZACHARIA, loc. cit. tomo I,

1§ 355).

4. El vendedor, aun cuando faere de buena fé, debe indemnizar al com-
prador de los dafios y perjuicios que Je hubieren resultado de la eviccion y
despojo de la cosa comprada, privandolo del aumento de valor que podria ha.
ber aleanzado despues de la venta, tanto por hechos independientes de su vo,
luntad, cuanto, y con mayor razon, pot las mejoras 0 reparaciones que hubie-
re hecho y por las cuales no hubicre sido indenrnizado por el ‘tercero que
reivindico 6 solamente hubiere sido indemnizado en parte. El importe de los
Pafios se determinard siempre por el aumento de valor, 6 sea por la diferen-
cia entre el precio de la venta y el que tuviere la cosa al tiempo de la eviceion;
he aqui porque, cuando el aumento de valor resulta de mejoras, reparaciones
6 construcciones, el vendedor debe todo ese aumento, aun cuando sea supe,
rior 4 la cantidad desembolsada por el comprador; y por ‘el contrauo en la
misma hipotesis, no deberd mas que ese aumento, aun cuando fuere mayor la

cantidad gastada por el mismo comprador para conseguirlo. En efecto, 1a
13




