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eviceion no ha hecho mas, que privar al adguiriente de ese aumento'de valor
(ZACHARIA, loc. cit.).

Decimos que en el caso no debe hacerse distincion alguna entre el vende-
dor de buena y el de mala £¢; supuesto que, ann cuando fuere de buena: fé,
una vez que ha veadido, debe reembolsar al comprador, & indemnizarle total-
mente del aumento ‘del valor, aun cuando este hubiere resultado de eircuns-
tancias extraordinarias ‘que nopudo preveer (TOULLIER, tom. VI, ntum.
985; DURANTON, tom. IX, pag. 111; TROPLONG, ntm, 507). Hxis-
ten, sin ‘embargo, algunos pareceres contrarios (V. ZACHARIZA, loc. cif.

en las notas).

Azticuro 1,490,

El vendedor est4 obligado & reembolsar al comprador 6 4
hacer que sea: reembolsado’ por-el que reivindict el fundo,
de todas las reparaciones 'y mejoras ftiles’ que hubiere
hecho. : '

Articuro 1,491,

El vendedor que de mala fé hubiére vendidoel fundo age-

no, ‘esté obligado 4 indemnizar al comprador de todos los

gastos, aun cuando fueren voluntarios, que hubiere hecho
en el mismo fundo.

1. :Leg: 9, 16, Cod. de evict.; Leg. 43 in fine, et. Leg, seq. Dig. de act.
emti.

9. Leg. 30§ 1 Lez. 45§ 1in fing. Dig. de act. emti, juncta Leg. 37,
28 Dig de rei vind.

Cod. civ. frances alt's. 1 634, 1 /635, Sqrﬂo mts 1,641, 1 642. Austriaco,
§ 932, DosSmhas arts. 1 480, 1 481, I’alma mt: 1, 4::0 1,451, Este, arts.
1,528, 1579 Mmtco arts. 161‘) 1, 613. :

COMENTARIO.

1. El priiner articulo, es conforme 4 la citadaley 9 Cod. de evict. De esta

snerte el comprador tiene derecho 4 retener la cosa 6 el fando miéntras no se

le reembolse de los gastos de reparacion 6 mejora, segun las citadas leyes 14
§ 1, Cod. conm. divid.

9. Tn cuanto al segundo articulo antes reproducido, MALEVILLE,
al articulo 1635 del eodigo civil francés, que es su concordante, dice que en
¢l supuesto'de la ley, debe creerse que se trata de un comprador de buena f&,
por la razon muy digna de tomarse en cuenta de que por regla general, so-
lamente el poseedor de buena fé puede repetir por los gastos voluntarios, y
asi 1o indica entre otras, la ley 49, § 1, Dig. de hered. petit., que cita. Agre-

23 que lo expuesto debe tener lugar, no obstante que la venta de cosa agens

se reputa nula. Concuerda con TROPLONG, lugar citado, nfim. 511 al
fin. . i :

3. El vendedor de mala ¢ QUe conocia al tiempo de la venta el riesgo de
Ia eviccion, debe, & eleccion del comprador, bien indemnizarle del exceso de
valor, de lo cual ya nos hemos ocupado, bien restituirle la cantidad Ces-

- embolsada por el mismo comprador, aun cuando ¢lla solamente hubiera gido

destinada & gastos voluntarios ¢ de placer (ZACHARIA, loe. cit.).

4. Siel vendedor fuese de buena fé, no deherd log gasAtos voluntarios 6
causados en obras de puro recreo, como pintaras, fuentes, estituas, estufas :
para flores, ete.; pero estard oblizado 4 indemnizar al comprador de los gas.
tos ttiles que hubiere hecho con la, persuacion ds ser el propietario de la co=
sa. El vendedor debe pagar esa indemnizacion y el monto dv los gastos eroga-
dos por razon de la eviceion (V. TROPLONG, loc. cit. niim. 508.).

V. leg. cit. 45, § 1. Dig. de act. emti; y Leg. 9, Céd. de evict,, con PO-
THIER, Dela venta, nim. 134 y al mismo TROPLONG, De la hipoleca
num. 338.

La responsabilidad del vendedor se estima por. las mejoras bechas. De to=
dos los gastos hechos para mejorar el mmm}lﬂe, ;aué eslo que quedo, dice iRO
PLONG, loc cit. nim. 509, al tiempo de la eviccion?—;Qué es lo que del
efectivo sabsiste? Nada mas‘que la mejora sustaucial, en lo eual consiste el

Siesiiin,




aumento de valor. Esto es lo que la eviccion ha quitado al comprador; todo
1o demas de los gastos hechos, se ha empleado sin dejar huella alguna, en traba-
j0s que cuestan casi siempre mas de lo que dejan: y esos gastos, los habia perdi-
do ya el comprador antes de la eviceion. jCon qué derecho, podrd pues, exi-
girlos al vendedor, que golamente estd oblizado por lo que la eviceion ha he-
cho perder? (V- POTHIER De g venla, wan. 136; DURANTON, tomo
IX. phe. 297’y ZACHARIE antes citado). bl ]

6. Fl comprador condenado 4 la devolucion de un inmuehble dotal, no tiene
derecho & pretender de la mijer los gastos ero gados en el misiio, bien se tra-
ta, de un edificio, bien de un terreno, si efectivamente no han aumentado su va-
Jor. PAILLIET, al ‘articulo 1,634 del Codigo civil “frances; DALLOZ, t.
XXVIII pag. 10 7. P

Axrricuro 1,492,

El comprador que hubiere sufrido Ia eviccion de una parte
de la cosa, siendo esa parte, con relacion al todo, de tal enti-
dad que no hubiera comprado sin la parte de que despues
se vi6 privado por la eviccion, puede hacer reseindir €l con-
trato de venta. ' ‘ j

Arricuro 1,493:

]

Si en el caso de eviccion de una parte del fundo vendido,
no fuese rescindida la venta, el comprador serd reembolsado
por el vendedor, del valor dela parte de que fuese privado'por
1a eviccion, segun el avalfio que al tiempoen que ésta se ve-
rifique, se haga, y no en proporcion al precio total de la ven-
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ta, ya sed que la cosa hubiere aumentado de valor, ya que

hubiere disminuido del mismo.

5 2 T i
1. Are. Leg. 13 in medio, Dig. de in diem addict.; Leg. 47 § 1 Dig. de

minor—V. Leg. 46 Dig. de solut.; Leg. 35 Dig. de wdil. edict.; Leg. T2
Dig. de evict.; Leg. 5 Cod. de com, rer. alien. : :
9. /Teg. 1, 18y siguientes, Tieg. 45, 53 y 64§ 8,69 infine, Dig. de evict.
y leyes citadas para el articulo 1,467.

- Codigo civil frances, arts. 1,636 y 1,637.—Sardo, art. 1,643 y- 1,644.—
Dos Sicilias, art. 1,452 y 1,453.—KEste, arts. 1,530y 1,531.—México, arti
.culo. 1,621. i

COMENTARIO.

1. 'Hl precepto del art. 1,592, concuerda con lagleyes ‘Tomanas citadas
]eyéndose en la ley 46 Dig. de solut., esta frase: s alias enilurus non furt-
sset. La disposicion del siguiente articalo, estd en”desacuerdo con la citada
lley 69 § ult. deevict.; pero no.es ménos justa; Debe observarse sin ‘embargo,
con MALEVILLE al art, 637 dntes citado, del Codigo civil frances, que
con aquellas palabras, fnales danto se ld cosa venduta sia aumentata, quanto
se it dimvinuta di valore, se refirieron los Tedactores del Codigo solamente &
1a parte cvincida, sin cuya interprétacion, habria una manifiesta  contradie-
cion eon las anteriores palabras (Véase POTHINR, loc.  citi; min. 140 y si-
guientes, 145). i

9. Bmtor qui partem ret sibi venditee actepity st de alia parte confrover-
tiain patiatur, nec tamen velit a contracta recedere, -conditionem deferente
wenditore, tenetur partem pratii solvere (FABRO, Cod. lib. VILL, ditiB8L
de evict.; def. 14). '

8./ En caso de eviccion parcial (ZACHARIA, loe. cit., tomo' I § 855),
el coniprador pugde escoger entre reclamar unadndemnizacionsproporeionada
4 la pérdida sufrida, y pedir lairescision de 1o venta, siempreique la parte de que
fuere privado’ por la evicelon fuere ‘de tal importancia:que haya!logan 4 pre-
sutir que’ no habria hecho'la compra §in esa porcion dela eosa: en caso con-
trario, el adquivente solo tendrd derecho & la indemnizacion.  Dicha indemni-

azeion se estima por el valor de la parte evincide 2l tiempo.de 1 eviccion
¥ s
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no en proporcionjakprecio total: poco importa que la cosa vendida haya aumenr
tado ¢ disminuido de valor, y que la eviccion recaiga sobre una porcion mates
rialmente determinada 6 sobre una parte indivisa de la cosa Laley no distin™
gue en el caso, si bien DELVINCOURT, tomo ITI, 149 DURANTON, to-
mo IX pag. 300, y otros, ensefian_que no sucederd lo mismo si se trata de una
parte indivisa de la .cosa-, en cuyo caso aplican el art, 1630 del Codigo civil,
franes (1487 del italiano); 4 cuya doctrina se oponen los términos generales
del art, 1493.

4, La disposicion de ese articulo, semejante 4 la del art. 16317 del Codigo
civil frances, el eual, en el caso,” se aparta, tratdndose de la eviccion ‘parcial,
del principio sancionado por el art. 1630 del Codigo civil frances, 1486 del
italiano, es vivamente censurada por TROPLONG, loc. cit., niim. 517, que
encuentra en ella una injusticia, cuando la cosa hubiere disminuido de valor.
Pero ZACHARI A y sus glosadoeres, loc. cit., hacen notar que esa disposicion
se justifica reflexionando en que la eviceion total, que rescinde el contrato
obliga, necesariamente al vendedor 4 restituir todo el precio que hubiere re-
eibido, y que desde entonces se encuentra en su poder sin causa y se derter-
Jnina, por lo mismo, la conditione sine causa. Bl art. 1637 que otra cosa es
tablece en la hipotesis de que subsista el contrato, es perfectamente expli-
cable siendo hien perceptible el motivo por el cual el legislador, se vio ob-1i
gado 4 reducir 4 la pérdida real sufrida por el comprador el importe de la
indemnizacion que se le debe. Terminaremos diciendo con otros que piensan
de la misma manera, que habria sido mds consecnente aplicar el principio
adoptado para la eviccion fotal, 4 la eviccion parci:zl, y sobre todo 4 la de
una parte alicuota indivisa de la cosa vendida, como una mitad, un tercio ete.
reforma que quizd al revisarse el Cédigo, serd adoptada como una verdadera
mejora.

5. Por lo demas, las reglas ‘que adelante se encontrardn sobre la manera
de determinar la indemnizacion debida al ecomprador: en el caso de eviccion
total, se aplican poranalogia al caso en que esta sea parcial (ZACHARIZ
doc. cit. TROPLONG, loc. cit. ndims. 513 y sigts).

6. Para fijar la indemnizacion & que el comprador tenga derecho, cuande
1a venta no se rescinda por la eviccion parcial de la cosa, los jurisconsultos
-examinan, y en efecto puede ser confrecuencia muy util, si la parte sujeta &
eviceion es homogénea 6 heterogénea. Es homogénea, cuando cs parte inte-
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misnio nombre; y és de su misma nas
ra.d(-)qé nn ¢ampe idclnido en-nna he-
Es heterogénea, caando. forma,

grante de'la cosa, se la designg con el
turaleza como-la cuarta patte de un p :
redad y que forma una de sus dependencias. . SRR
ana cosa distinta, cuando por si misma constl-tuy.e un caso 1 (E) :-%’CLO 1\' SN
existencia propia indep.(‘:ndiente de la cosa principal, (V. TR * ,’ ;
cit., nams. D14 y sigts; VOET, de evict, nitm. ¥5 POTHIER, loc. cat:l;tlm:rz;‘;
y 140 sigls. y Pandecte,en las leyes citadas y en lg conoceda ley 64, Dig.
ew’;f‘).x&sienta TROPLONG. loc, citado. nimeros 522_5(' 4.[3'2-, con BOT-
LEUX, al oenparse -del articulo 1637 d.eI qulsO Clivil frances,‘ q:;i
esta doctrina no tiene lugar ‘cuando la eviecion 58 .vcnﬁca por. canss uem;1 _
propiacion forzosa, contra 1o que han decidido vzm.as genfencias qn{‘: Zc 5
dan en los términos generales de ese articulo; y fsostlgju.-) que el cow:mn1l ador N
'tal caso, o tiene mds accion que la condic.ct.io m_dlfiliuz-, 1?11(-33 hﬁblei( 0 ]::adi-
do por error, solo tiene derecho 4 la repetxcnoln deliprecio; :,: agrecza AqCH ‘L
cho articulo no le dd accion para Ser indemnizado de los dafios. ( s 1 :e
RIE, loc. cit., tom. I, § 355, con'otros autores, COmo verem'os adelan -‘,
. ya pata 10s casos de venta voluntaria y, ya para,

+ 3 a
otorea una garantia plena, y
: : caso de subasta). V. el co-

iaci 7 . olo el
las expropiaciones forzosas, exceptuando s 1

.mentario al art. 1482,

Agricvro 1,494

Si el fundo vendido reporta una servidumbre 1‘10 aparentf:,
que no haya sido declarada, y que sca de ta} importancia
que sea presumible que el comprador no hubiera celebt:ado
ol contrato 4 haberla conocido, este tiene derecho de pedir la

rescision, si no se conforma con una indemnizacion.

Arricuro 1,495.

i rla i niza—~
Tas demas cuestiones 4 que pueda dar lagar la indem
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c

dionddeblda. al comprador por la me_]ecucmn de la venta, se
ecidirdn conforme 4 las reglas generales que se han da,do, en

el tltulo de las obligacioriesy contratosen gene; al.

ArricurLo 1,496.

Cuando el comprador se ha libertado de 1a eviceion del fun-

do, m
, mediante el pago de una suma en'di inero, el vendedor pue

de libertarse de
: ¢ las ‘consecténeias’ de ' la garantia que esta

obligado & pr est'n', reembolsando 4 aquel dela suma que hubie-

re pag
pagado, con sus *qtefeses v los gastos.

IC 4 5 ;rr x
f‘o ]-r; 1098 Di Dig,, de {:m,t eg. 59, 66, Dig,, de contrak, empt,: Leg.
&y de verb. qmmf‘ Leg. 61, Dig. do @dil. edict.: Loo. 1
ict.: Leg,

§ 3, Leg. 13, 21,81 Le
: g.39, 41, Dig. i
mcul{h A ig., de act. emti; ylas leyes citadas en log

. V. Leg. 1 e
31 y:,m,. tpplo Leg. 6, § 6, Leg. 11, §9 Leﬂ‘ 12, 21,4 8, Leg. 23
, 43 ntes et passim Dig. de a
eb. empti.: Leg. 9, 10 25
sim, Cod., de eviet.; Lag Kby
nopds V.il-_.. Leg. 18, Dig.) ratam rem’ lmb. Le s
que pro eo quod inter. :
s'citadas y todo el tit. del Dig. y del Cod. de negotb. gest
! li ances;- arfs, 1,658 y.1 689 Sardo, apts; 1,845 ¥y 1,646
A “sL-'J“ 1 - )Q‘ : : STl
riaco, ; 3y 928 y 1 066.—Dos Sicilias, arbs. 1,484 y 1’£S‘3-—
454 y o L)J—\Iu\mo art. 1,625; :

g. un Cod. de sent-

Parma, (L

CO’\I NTARIO:

TIack A
Hasta gue panto estdr Tnlioee =
aq 1; 1to estdn Ouh_.fi(-[O.:. Ios herederos del ndedar 4 la ga-

1,481 y siguientes, POTHIR
3 58 tes, POT IiLR-lcc. mt:, De: la wenla nim, 103 ysi-
i RICHERI, Inst., §.3,975, Jurip 11§ 923 ‘
- ,910, Jurip., t. VII § 923 y s,amemea DU-
tou. H1;pig. 584, :
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o rataremas en: edte lugar ‘de la‘servidambre desconocida pana, el compra-
pradorno rovelada por el vendedor, con mds 6 menos mala f6.— V. las cita-
das leyes Tomanasy VOET, t. XIX, t:1) nin. 6, t. XXI, t. 12ntim. 1; PO-
PHIER, loc. cit. nim. 7947y swmentm, 200y siguientes; TROPLG\TG

" Yooy cif., nam. 524 ¥ siguientes; MANTELLT, t. X, pdg. 441,

Quanio vendo et trado ailes, non sujficit st in generc servitutem men-

tionem faciam. sed opus estut'in \§pecie quenam servitutes debeantur. expri-

anam, ‘aliud i extraneo, eui, i genere reservare possuny suas scryitutes sed
Tion miki; vatio est in ley 10 Diy. ‘comm, pred.’ Adnota yeservationem tn-
certum nihil operari, nist constet de jure reservato; et qui generaliter alcguu'l
Veservat in venditione, et necéssitat'aliguid in genere, non. expresso aliguo tn-
spevie, videtur in''doto esse (BRUNEMAN, adley 7 et 10 Dig. cothm
presd. ) o0 ‘
Péro st s tratade una servidumbre aparcnte, como una ventans, una
puerta, up acueduocto 0 cosa semejante; que por si solas se revelan de ui mo-
do visible, no serd necesario Qoclararlas en el contrato. Lias mencionadas le-
yes, ‘como 131* y 13,'Dig"de aet. etiiti, hablan de reticencia, de silencio afec-
“tado; y cast'siempre doloaoy culpable, con pmecm de “otro: st sciens aoi:;
Guit UL U celavit, DU el
o4 Siendo vendido tn fundo'con servidumbre activa, el compmdm que fue-
re privado de su ejercicio’d perturbddo en la quasi-posesion pa wifica 'y legiti-
ma, tendrd uh' derecho 4 dor indemnizado” contra el vendedor. Kl mismo
comprador | tendrid tanibion:derecho & indemmizacion y ‘garant{d cuando se
vea obligado 4 sufrir el ejereicio de nna servidambre 6 g‘;‘a.\'z’uuenhc11ltb; cu-
yasexistentia:no ﬂdm o sido declarads clara y especificadamente por el ¥en-
dedor:! dait _ i oo
Tuasdorvidambres yoravdmehes ‘manifiestos 'y los que fep’orte’ 1a cosa por
obral de da ley; no! damlugar & indemniZacion alguna en favor:del comprador,
guie ser supone ) tav o woticia de ellos ¥ 4 quien'debe nmutm'sc' 1o falta 'si las
ignora;, & ewmplo ‘o dds o servidumbres establecidas -por la 1ey, 10§ ipuesto
gabelas quereporta todo tn territorio y otras cargas andlogas
i Tis indembizncion &ty eual ‘puede tener derechio el coalpmdm por'causa de
eviccion parcis ialipbr setvidumbre 6 graviten, se' fija'con arreglo al” (.rtmulo
1493 (7 A CHARIH) Moc. ©itl; oD UVERGIER, tom. 19 nin. 381)
5, BACTDARIZ, Tot. cit.; 'en lag' fiotas;  observa que“la it terpretacion
, 1
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“de la cliusnla relativa 4 la seryidumbre 6, gravdmenes,es 4. las veces séria,

mente dificil; por: ejemplo, jla cldusula de que el fundo es wendido france.y
Libre de todo gravimenBo servidumbre; hace ZTesponsable al vendedor por ga”
rantia, de las Eervidumbres aparentes? Por atra parte, se duda siel vendedor

estd libre de responsabilidad por las servidambres, 6 gravdmenes ocultos; cuan”

do el contrato expresajque el fundo se vende en el estado en que-se encuen-
ira, y que el comprador declara conocer, i con sus servidumbres activas y
pasivas: servitutes uti sunt, ita sint, y otras semejantes. Semejantes cuestiones
no pueden resolverse casi nunca d prior sino en vista de las diversas circuns
tancias; tanto mds cuanto que, de otra manera se correria el riesgode ingur—
TiE en error sobre la verdadera intencion de las partes, ateniéndose seryilmens
te al tenor de las formulas, que casi siempre son de pura:ruting forense:¢ de

los notarios (DURANTON, lim. IX, pag, 115; TROPLONG, loc. cit. nfm;

527 y [siguientes; DUVERGIER, tom. 1°, pdg. 379 cou las notas anterio-
1es), ' ;

6, TROPLONG, loe. cit. detalla otras formulas o cldusulas de los con-

tratos, que pueden dar lugar 4 controversias sobre si el vendedor ticne 6 né

la obligacion de responder por las servidumbres ¢ gravdmenes que reporte la
cosa 6 el fundo vendido, considerando en cada caso su buena 6 mala f6, y el
€rTor en qee pueda incurrir el comprador, Semejantés casos son generalmen”
te mis bien de hecho que de derecho: 1n causa jus est posttum.

En esta materia debe advestirse que el usufructo ocnlto ¥ no conoeido por
el comprador, puede dar lugar 4 la rescicion de la;venta (TROPLONG, loc,
cit,, nim. 264. V. Diarwo forense, t. XI1, pig. 337).

1. El comprador tiene expeditos sus derechos contra el vendedor 4 causa
de las servidumbres ocultas que no hubieren sido declaradas, aun cuando la
venta se haya hecho en puablica almoneda. Kl comprador puede en tal caso,
retener el importe de Ia indemnizacion que le corresponde, tom4ndolo del pre-
cio de la venta, y los acreedores del vendedor no podrin obligarlo 4 que  leg
pague el precio integro, quedando 4 salvo sus derechos contra el vendedor
aun cuando fuese insolvente (SIREY, al art, 1,638 del Codigo civil frances)*

8. Si el comprador hubiere tenido realmen te conocimiento de las servidum-
bres 6 gravamenes ocultos, aun cuando el vendedor no los hubiera declaradae
en el contrato, no tendrs, segun la opinion comun, dergchodlzuno 4 reclamar
indemnizacion. (SIREY, t, XXIII pég. 690; DUVERGIER, loc. cit. 378.

1os titulos de
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R 1 scil; neque cert
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(DELUCA, De emf. vend., dite. 19).




' Artiovro 1,497,

a9
g r . .
La garantia por causa de eviccion cesa cuando el compra-
dor se ha conformado con una sentencia pasada en autori—
dad de cosa juzgada, sin denunciar el pleito al vendedor, si

éste prueba que tenia fundamentos bastantes para impugnar
la demanda.

Leg. 29 § 2, Leg. 53 § 1, Leg. 5, 69, 63 y 66,ppio, Leg. T4 §2 Dig
é]e evict.; Leg. T, 8, 9, 17, 19, 20 y 21 Cod. dict, tit.; Leg. 1°C4d. de peric,
el comm. rei vend.; Leg, 49 Dig. de judic.: Leg. 198 14 in £ i -
nat. Turpilli. i 7 SR bl o s

: C‘-‘édigo civil frances, art. 1,640.—Sardo, art. I,647.—Austriaco; § 391 y
siguientes.—Dos Sicilias, art. 1,486.—DParma, art. 1,456,

—Riste, art. 1,5
—Mgéxico, art. 1,627, Gt s

COMENTARIO.

Antes hemos referido: otras casos en los criales el comprador pierde su dc-
cion en‘garantia, ademds del indicado en el artictlo reproducido; como'cuan-
do es’ expnlsado por fuerza y violenciaj ¢ etiando es despeojado por mandato
del principe 0 del: gobieruo, ~Debe agregarse tambien el caso enjqueel ven-
dedor pueda eponer la prescripeion al comprador segun la' ley 54, Dig. de

evict., gl principio; y el de que; €l tercers, verdadero propietario, sea herede-
ro 'del veiidedor: guem de evicetione tenel uctio, eumdem agentenv repellit ex-

ceplio. Q113=os 2308, en lsjs cuales cesa la'aecion én garantia, noson excluidos.
por la nugva ley—V. POTHIER, De ¥4 vente, “nim. 98 y sig., 103 y sigs,
109 y sig!; Del prccgdimienio ¢ivil, parti/1%) cap9, see. 6% art. 20, THIE-
SAURD, "dec. 2105 RICHERL,) Jurisp, 4, 5

T §§1013 “sigy, 11043~ y sig,,
Cod. 1, II1 t. 26, def. 12, 14 ‘et passin; T
Lios romanos ‘considerabah ‘cast a8 Piorza fna

ayor, del cual no era respon-
To : £ g ; LER WAt 3
sable el vendedor, wun cuando fadse posterior al contrato, la injusticia dej

uez, que contra la razon y el derecho c¢ondene al comprador al abandono del

109
fundo en favor de un tercero; aun cuando la .causa dela eviecion fﬂef;e ante’
rior al contrato: Si per imprudentiony jud icis, ant errorem, (se entiende el;
manifiesto), emfor rei victus est, negamus auctoris damnum ese debere (Leg..
51, Dig. de eviet.; BOTHIER,; loc. cit., wam. 95). :

. TROPLONG, loc. cit. niim. 424, observa que tal jurispradencia solo es al

plicable en la actnalidad, cuendo el comprador hubiese dejado de denun-
ciar el pleito al vendedor, que tuviescTmedios para impugnar la aceion fic}
tercero, y dice, que si el comprador omitié el Hamamiento al vendedor y est.e
1o prueba que p’ot}l‘:a-habell' impugnado Ja. accion delitercero, no po.drfa (iei}ll'
que el juez seha engafiado. A decir verdad, este: pasaje de TROPLONG
adolece de alguna oscuridad; pero puede ger aclarado con lo que despues
dice: segun VOET, nim. XXX de evict., lag leyes romanas,. q’m-a hacenre-
caer sobre el comprador la injusticia del juez, no deben ser admitidas en los
modernos pueblos, en‘ logTcuales, %4 la vez queZexiste la maxima de.que Tes-
Judicala pro veritate Tabetur, los juecesno asumen los riesgos y peligros de
los litigios, nec judices hodie soleant litem suam facere. }.’or o‘frfm. parte, en
¢l caso, tambien habria sido condenado el. vendedor, &i hubiera litigado. Por
lo demés, entre nosotros, toda sentencia es apelable. (1)

9. La accion en garantiafcesa tambien—inatil parece decirlo—cuando
la eviccion tenga lugar por hechos del comprador 6 por su culpa, asi como el
vendedor es responsable por_ la eviccion, aun cugndo Teeonozea por origen
una causa posterior 4 la venta, si procede de hecho sayo 6 de su culp?. (Leg-
20, Dig. de evict.; POTHIER, loc. cit. nims. 89, 91; TROPLON &, loc_
cit., nams. 421, 422).

3 Tn el caso de nuestro articulo, incumbe al vendedor la pruebarde que
€l compra:dor se defendi6 de un modo ineficaz.gSe suele pl‘?glliitar si c_l ven-
dedor podrd sostener ‘que elTeomprador se defendio mal, 51,. 1‘ccon'vcmdc.: on
1a via hipotecaria, no impidié el despojo, efectuando la liberacion del inmue! 1,
Sobre esto dice TROPLONG, locfeit., niin. 542, que ha demostrado en su
comentario sola la hipoteca tntm. 822, que el vendedor nopuede alegar seme-
jante excepeion. Agrega queYen’ primer lugar la liberacion 6 pm'ga es, en
principios, puramente facultativa; en segundo lugar, que esa liberacion agx;?-
va la posicion del comprador que tiene que. pagar; y en tercer lugar que ella

(1) En México no sncede lomismo en este punto, como es bieu sabido.




