evttar a lo;;n;eea las dmmdmcns de ]Oa pe: ¥itos y gastos por un.animal* de
poco’ valor tal Vez. ; , ) W . .
8. Segun la antigua jurispriidencia, fa accion quanti minors daraba, so-
Iamente nn afio, segun 14 opinion de algunos, y treifita afios segin la de otlos
(THF::AURO Decis. 1?:: Praticy legale, part. IT,'t. T, pdg. T1).
9. En cuanto al n'“c('epto del articalo 1,508, que cqtmblece en genem] no

"haber lugar 4 Ia accion redhibitoria en las ventas judiciales, ni tampoco la

del menor preuo (quantt minoris 6 estimatoria), es sabido que, por dere-

cho romano, edictum cediditivm non pertinebat ad ’Lf’?ld?il()ﬂﬂ?f*(ﬂl(’? (mt

o 1S e UL" de "edil edict ) . Son varias las mzoncs que.en apoyo de es-
tc praccpto se invecan, y entrecellas la de que en, esos casos es ld justicia Ia
‘que vende, y que, con mucha frecuencia, vcnde 4 un precio inferior al valor
real de la cosa: Jides hawf(e ﬁwcahsﬂmie convelli non poteat (v TRO-
PLONG, loc. Git., nams. 583 ¥ sigte.)

El articulo 15086, que habla de vendile qwchzmi’e debe, 4 nue.\tm Jui 010 :

restrmfruse 4 las que son propiamente - tales y 4 las ventas. forzoqas sm que
pueda. comprender las enajenaciones mlzmmmas que ‘haga el p10pxetmm i3
otro por €l en piblica subasta, como por (:Junplo an menor 6 su tutor. Asi,
pues, & de esta tltima suerte fuese vendida.una cosa sin declaracion del vi-
cio oculto 6 enm‘melto, podm haber lugar 4 la accion redhibit toria, 4 al mé-

nos 4 la qué para:la reduecion del precio corresponde (V. MERLIN, palab,:

* Redhibitotio, niim, 5,y 4+ VOET, 'lib.. XXI, tit, 1°, nam, 11, con, TRO-
PLONG; lac. cit., nim. 585; DURANTON, loc. cif,, nim, 329 y BOI-
LEUX, al art, 1 ,649 del Cod, Civ. frances). :

10.  Agregaremos, 4 propésito de la venta de ininlaleé mercancias y de-
mas muebles, que es de regla general guod venditor Mt commendet dicit, sic
: MJmiri’um quasi neque dr(hmz neque promissum sit (Leg. 39. Dig. de dolo
malo, con Jas relativas v con las leyes 18 y 19, Dig. de wmdil. edict.) ). Las re

comemacmne: 6 emmm. en general do una COga, 110501 promesas (ﬂnd)

GAPITU LO V

DE LAS OBLIGACIO"TE% DEL GO‘\IPRADOR.
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_ ARTICULO J _507-

Obhgwmcm prmczp"d del comprador es, 1a de pagar el pre-.
cio, el dia y en el 1urra,r determmadas en el contrato de
>

» ' (
. 5

venta. *

Axticoro 1,608

'nlelcon e
i :do en el contrato sobr
do nada se hubiere establecido

ese l}. t“ e 0 i 1O e ] > a: S & tx HlPO
) Ady ' . € en

que deba hagerse la t.radiciox}.. g TR

3. D
T.  Trist. .de rer. dms, g o1 Tk de verb' obligh, §‘2, Teg. 19,5 o

tiaTiec) D, ’
Jo Ghtian e i Teg, 11§72, Teg. 13, §§°8, 90! Dig. ;1:; gc; ;}; (13 ‘,mb
_ Dig. de €o quod certo loco Leo 411‘72 pplo Lew 1 :
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- 9. Ins. de verb. obhg §2 Leg 4 q§ IDi‘g-dmt tlt Leg 14 Dw de -

~v reg. jur.; Leg. 13 § 8, Dig de act. emti.s

Cod. civ. ftancéa.arts 1650, 1651 ﬁbmdo atts 1631’ 16:)8 —Austnaco
§5°1052, 1062,.902.y sigts, 1420 ~*Dos Slmllm arts. 14% 1497, —Parma,
» arts, 1467, 1468. —Ente alt,lboi ——queo arts. 607.) 302b
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COMENTARIO.
1. In omnibus obfiga.tionibus i quibu§ dies non ];ic; nitur, presenti die de-
belur (Cit. Leg. 14 Dig de régsjtr.): :
La obhwacxou del vendedor de entregamla cosa 'y la del compmdar de pu.-
gar ¢l ple(:lo concunen smmpte salvo patto en contrario.

2. El comprador estd ob]rgado 1-1ee1h1r la cosa vendida y i - trasportarla
en el término fijado pm la. conv encion 6 por la prictica local, ¥4 falta de
convenio 6 de costunfbre e5pec1a.l mmedutamente despues de ?a. yenta. Go-
za, ademds, del término, racionalmente necesario para llévarse la “cosa 11 obje-
to vendido;. y si el comprador’se rétardaseen recoger la cosa, ei vendedor
podrs, mediante ung, intithacion, constituirle en mora, y 4 ccmtm dcsﬂe en’

tonces, tendrd derecho 4 la ‘indemnizacion ‘dé dafios y perjticiof y & i promo-

mover el deposito judicial de la eosa; % é instar por el pago del'precio os para

Ia Tescision del LO“LlrltO segun Tos casos (ZA CHARLA, t. 1§ 356; . PO-
THIER, De la veits, nimi, 291, y sigh.: ‘)TTT’A\'J_O‘" tom, 1\_ pig. 128;
TROPLONG, Toc. cif, nam! 215 y Sig,; "DUVER (JrlI‘R, tom. 1, nim_ 468
y sigte.). . : .

3. El eo npmdor al uubn ]a cosa, debe restituir al vendedor el impor-
“te de los gastos que n_ubme erbgados para conservarla despues de la venta
(POTHIER, loc. cit., nim; 293 y sigt., BROPLONG, loc, cit., 'a_u‘m’. 633y

sigt., y ZACHARIZ, loc. cit.), i
4. El mismd estard obhgada a;satrsfacel el precio, aun cuando la tradxeiou '
de la cosa llegare ser  imposible, como por;su pérdida (ZACHARIE loc.

cit. y § 348), lo"chal se entiende, en el CAS0 de que no haya habido. cn]pa por
parte del veﬁdedor o,

9. Venditor.qui prefium pezuf q;g?‘erre debet rem, et ex dzuerso aufor qm-
rem pélit offerre debet pretium (CUJACCIO, ad. Leg. 25 Dig. de act. emtl)
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Corresponde pues, al actor, bler\ ‘sea comprador, bien vendedor, cumplir
pnmero cott 1a obligacion que le incambe, si* ¢niere  obtener en su preten;t;)u
de la+cosa 6 del precio (V. VOPT de act. emti, lib: XIX, tit. T nam, 23)
.Y a hemos indicado conFABRO Cr)d L1V, to‘no 41 def. BT.nlm 9, que:
ex contracti ultro cilrogue ob’v,gtzfiomo ageré nemo.potest; nist pridr ex par-
te sua tmpleveril. Tsta maxima es susceptible, sin erqbfzwo de 1Icrum~, ex-

: Ly
cepuoneq en seguridad de la paﬂse que sea la. primera en pretcnflor el cu

* , plimiento del contrato de compra-venta, como si hubiere peligro de sustrac-

cion 6 menoscabo en la cosa al ha?éerse el pago,. de martera que, pot pre(:Tan-
ClOU hubicre sido depositada_judicialmente. ‘Fl vendedor, dice TROPLONG
loe, cit., ntm. 592; goza de muchos prmlcmos segun las leyaw

6. Sipor una patte el pago del prccae es dwmble en ‘¢l sentido de que, se-

n-
guin las reglas comunes, Mo puede obligarse al Vendedm 4 vecibirto parcialmen-

¢ e las
te, por otm bajo la denominacion de precio, se co*nprenden ademas, d

arras gue se hublesen estipulado, sobre ] cual debe verse 4. BETTINI, afio

de 1853, part. II plf"' 954, Diario forense, indice”y Tavola decemale di

Jwrwprudenza verh: Spille;. 12 L's. cantidad en humerario estmahdft prm—
cipalmente como equivalente de 14 0825 g9 Ia% pres tl(‘lulh:: md nat:: A
otrus agregadas al precio para m mteum €l eqm‘;!y oy la. igualdal 10:1 ralos

conhmaaata (Leg 21 § 21, Dig. de act. Lmtl - Leg. 10 Ulﬂ' de contrah. ett. ) 5.
3“ LObldLHtO‘;O intereses del prec io, cgando se deban; 4t Tos dernas a.,c,ulo-
rios ‘que dehan pasar & poﬂc; do nndcdm por nmmmum ion de'lo® quz ces ((;. _
52 Todo'lo gue se habicre® p‘waﬂo 4 terceto, por cugnta del Compra or: :
Y por tiltimo, tada aqueﬂo que,sé tnyn pue%to 4 caenta de}r ‘cmnpm(:;u Eo-

ma en cmmdcmuon para detérminar el preclo pr mnp al, (:ROPI NG, .,
De la venia, nams, 596 D0y D( Za Iupofﬂrr mnus 1?9 y 92 q)

’
T

| Aaﬁc_ﬁz;o '1,509. |

: : . ‘ .
A falta de pacto eqoeclal el Gompmdm estfua obhwade
al pago de mtereses h'lsta. el d1a. en gue. ent1 gue el }}19;310 3.
T O=

aun cuando no hub1er ,mcurudo en mora; s1emp e que la €0,

sa Vendlda produzca frutos otros ‘rendimler}to's_

L
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Lieg. 13 § 20 Dig. de aet. emtl- Lieg, 19 Dm’ de peuc et comm. re, vcad
Leg. 5 Cod. de act. emti; Lub 9 Cod de usar.

Cod. civ. frances, aft. 1697—311(10 ar t'alﬁ)g —Dos S!CLllﬂ:a, a.t. 1493
Parma, a.rt 1169-Este art, 1555, —México art. 3028.

COMENTARIO,

1. Veniunt in hoc juitcmm (ex *wnch!o ) infraseripla: in primes pretigm
quanii ‘res L-)mﬂ then, wsure: pretit post diem traditionis: nam cum re emtor
Jructuat, cequissimun est gum usuras pretit pendere (Cit. Leg 13§ 20, Dig.
de actiemti.), < V. BRL\\TE\IA ,ad didt! Lieg.5Cod. de act. emti, PO~

THIER, De la venta, nani. 281y snguientes'; FABRO, Cod. I, IV, tomo
33¢ def. 4).

Bl.articulo anterior es' aplicable 4 la’ ventd de inmuebles que producen
frutos ' & fin
. El COD’J’).L ador de una eosa producum defrutos debe los intereses del
_ precio 4 contar desde el dia dela entrega de Ta cosa,“aun cuando la venta se
hubiere hecho al fiado, 6 sea con una dilacion para el pago. Tia generalidad
‘de los términos del articulo, no permiteladoptar ya la opinion de POTHIER
en contr‘i"'o —V. loc..cit., al nim. 286;.0o0n DURANTON, tomo IX phg.
230; T RO PLONG, loc. cit., ntm. 399 y 7AOHA.RI A, tomo I, § 366, en
lasmotas. ; “
3. El curso de los interes no se sqspendera’. ni por;clseeuestrc_} ni pbr lane
~eesidad en que se encuentre ¢l comprador de tener’el precio 4 disposicion de
los acreedores que-tengan hipoteca sobre el inmueb]e"ad&uirido "Solamente
el depomo del precio, hécho.en la forma legal, puede libertarlo del pago de

los intereses del mismo pretio (ZACH:’LRIZS loe. cit., 'SIREY al'art. 16562
del Cédigo civil frances).

4. Reservindonos el estudio sobre la pt‘oscripciou' de 1os intereses del pre-
ci¢, para ocasion més oportuna, diremos entretanto, , que los debe el compra-
dor aun cuando tema ‘sufpir alguna molestia en‘el goce del inmueble adquiri-

.do por el qewmw de accion vindicatorig, ”hlpatecama 6 real, y que, el dete-
cho de su'3pender el pago-del precio 'en daso! Ide ' molestia no comprende por
regla general, al parro de los intereses (BHU\‘\EMA‘J ad Lieg, 18 § 1, Dig.

12%

d beric et com. zel vend.; Tavola decennale da GLurtspr udmza palab. Intes
€ 1

ressi, noms. 18, 213 7»&CHARIM, t. 1, § 356, notas; SIR B al artwule
& ‘!b .

1653 del cod."civ. fldneee, TROPLONG, loc. cit. mim: 611). ey

. 5. ‘Bl compmdm de un fundo que piommca fratos, no s¢ exime de la o 1 :
gacion de pagar los itereses del precio con la notificacion que lmzn 4 1;\5
acreedores hipotecarios inseritos del confrato de adqumcum les de erta. 2
intereses hidsta el dia del pago 6 del deposito: -del p1 ecio,'y en wfn{;ErIL:I;}T
Té eqmp(u ar aguella nmmuauon al ofrécimiento liberatorio (P A ¥

BOILEUX al citado articalo 180‘1 del Cod. civ. nﬂncm)

6, Es yalida la exhpulﬂcmn en la veuta de inmuebles fructiferos, rle que
el pleClO no pmtlu\,u 4 interes: los acreedotes del \cnuedm no :;Lneri pm-l;:; '
gla gcneml derecho & nnpuwnm esa cmpula,uon (}?A.IuLI T, loc. ¢

~Aun caando §6 hubiere pactado enun contrato de’ \'ults. que el premo

s¢ pagara & los acr eedores del vendedor, el compmdm ﬂeuem. hacer st hbe-
racionrcon - este altimo. - Queda el compmdm obligado personalmente para_
con dictios - acreedores, hasta la ¢oneurrencia del precio y de los mtere:ezmyl
puede ser estrechado 4 cumpliv con esta obligaeion, sin poder eximirse a ;
+ donando el fundo (TROPLONG, De la tentd, vim. b{)t) T

" 8. En cuanto 4 la validez y ciu,th de los pactos hechos en las veln a b
inmucbles fructiferos, para poder sus;pcndel reducir y aun 1o pagat 02 ;nes
‘reses del pleuc} por la e\mteuua 6 la falta de canuhmou d_ef.&h m:;upi e
hnpoteumns que mpmte al. ménos conforme al antiguo dgu,m:?, AP E :
TELLI t, \III, pdo 266, 545 y sigtes.

Arricono 1,500:

El comprador que tuviére razon pam temer sar-molegtado
con una accion reivindicatoria 6 hmoteoaua, puede suspen—
der el pswo del precio’ hasta que el vendedor haga cesar esa
molestia, & ménos que prefiera dar fianza & que se haya con-
venido qué. el compr ador_pa.gue, no obst.a,nte cua,lqmera mo=

lestia.
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Leg 18, § 1, Dig. de peric, ot com. rei vend., Leg. 5, 24, 68 de evio

V de-act. emti.; Iew' 8, [
e}u o ig. 4 Cod. de pact, int. emt e

CU& civ. f‘muceq ‘ar 101110 1 653 ﬁ—Sardo articulo 1, 6 OﬁDos qLcﬂms
articilo 1,499, -—Pm‘na,, a1§1culo 1 410—1]3.,(: mtzcu‘u 1336
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ECOMENTARIO.

. Al

* 1.~ Vani timoris mrlla cehtamfzho (cit. Lco- 13, Dig. (in rejudic.).
Ante  pretium eo?um-n domini ‘questione anum pretium, emtor @ohert,;

non, car,mim‘ Mist. ﬁd"’}ih\()}’!’b idonei a, wndzfcrﬁ‘ ejus evigtions Qﬁemntur
‘(C}_ﬁ. Leg. 18 § 1. Dig. de peric. et com. rei xend.) =

Cum in ipso int contractus <nmineat etictio, emforem, st satis ei non-

© Qlferatur, ad folius vel residui predii solwtiomem non compelli juiis* auctori-
fate mostrofur (Citada leg. 34 Cod. de evict. con Ia 5 Cod. dict. tit). Peroel
comprador no podria‘depositaT el precidsi- el ‘vendedornio le diera fianza,
"mis se dseguraria con Yos frutos, penés idorewm mercator Pm (FABRO, cod.,
1ib. VIIT; tit. 31, def. ’?9) PQTITER, dela venla, ritim. 282, dice 1o &wmtﬂ'

: te “El vendedor que no puede exigir el precio por faltn de fianza, pueuc p(-
_mr que el (,OE]LPT‘:Ld\’)" seh ohhu‘ado 4 depositar L'I precios pero: no eonviene
sus intereses pedir ese. df‘pmlto t\mque é] haria cosar cl cutso de, fos LLtere-'
ses: asi; pues, solamente:’ deber.l. reclamarlo, cunnido esté venu:}.dmo de: q.m
ok comprador no tiene ‘dinéro, y que el pleito ha sido Utl Tecurso 6 wit artifi. :
clid p»ufidcrnomr hasta, donde frere posible el pago. Poﬁ su_parte, el compra-
dor puede dcpowtm y libertarse asi del pago de 111termcs"’ ; .

, - Puede el comprador, ‘prosizte POTIIIHP niim.' 283 resistirse 4 p'w'n
caandd sea molestado; ‘pero si ha pa"ado amtefa que es.to suceda, no padm
pedir, h restitucion del precio ni ﬁﬂ.nm ;mtes dellitizio: icnalmente dntes de

pagar y mlentr"m no, sufra, m(}lesma no puedc pedu al vendgdor ﬁanm por el.
precio que éste Te reclame.” -

" A dviértase que los c{}dlgos modernas qne ‘astablecenpor regh general que :
Sielcompradorfuere molestado [/ iuuere wiy motive raciondl g para temerlo, ete
gderogaron I antigda. ylrlqprlld(:ﬂ(:m segun . Jo cual,.como veremos, era. pro,

pnfne.lte necesiria una mo!gstla real y efe(-hm "4 como se exphca Z ACHA
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RIAE, tit. 1 § 356, cuando menos se requeria un principio efectivo de mo-
lestia; no bastaba, pues, el temor aun cuando fuera legitimo, para ‘autorizar .
al comprador 4 resistir el pago del precio: de suerte que las antignas' leyes
eran mas favorables para el vendaﬂor V. cit. Leg. 24, Cod. de eviet. y par- .
tigularmente la cit. Leg. 18, § 1, Dig. de peric. et. comm, rei vend.; POT-
ATYER, loc. cit., niim. 281; MALEVIL LE, al art. 1,663, Cod. civ. flances-
TROPLONG, loc. cit. nam* 509 y siguiente y FABRO, Cod., lib. VIIL
tit.-31, def, 1.

9, ZAOHARI}E, Ioe, cit. en las notas, hace notar que la, disposicion 4n-
tes citada del Codigo civil frances, concordante ¢n el fondo con la del italia-
no, por la cnal se concede al comprador, en el caso expresado, la facultad de
suspender el pago del preeio, es mds justa que la del derecho romano, y dice
que ¢l comprador que se encontrase en realidad molestado, 6 que pudiese de-
mostrar que el vendedor no era propietario del fundo vendido, podria, no so-
Jamente resistiv 1a entrega del precio, sino tambien ejercitar la accion enga-
rantia 6 reclamar la nulidad de la venta, segun el moderno derecho y el ar-
ticulo 1,599 del Codigo civil frances, igual al 1,459 del italiano; y sin que
en el caso sea admisible la fianza que ofrezca el vendedor para detener el
curso de la accion del comprador. En cunanto al pago de los intereses del
precio, véase el comentario al art. anterior.

3. La disposicion del articulo 0 sea la facultad de suspender el pago del
precio, no comprende al adquirente que se haya obligado & pagar, no obs-
tante cualquiera molestia, 6 que, conociendo el peligro de la eviccion, prome-
116, sin embargo, entregar el precio en un plazo determinado, como dentro de
seis meses, un afio, 1t otros andlogos (ZACHARLE, loc. cit). HEsta facul
tad debe negarse al comprador, en ese caso, con tanta mds razon, cuanto que
por excepcion 4 la regla geueral, en el mismo caso, y habiendo eviccion, no
podria reclamar la restitucion del mismo preeio.

4. Hs de mucha importancia tener en cuenta en esta materia y en parti-
calar en cada caso, que la apreciacion de los hechos, en los cnales funde el
comprador su resistencia al pago y el temor de la eviccion, estd reservada ne-
¢sariamente por la ley al pradente arbitrio de los tribunales, los cuales, sin
exigir al comprador la: prueba rigarosa del peligro de eviccion,  tampoco de-
ben, por ¢l extremo contrario, aceptar frivolos temores 0 motivos de dudosa

17
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sinceridad (V. ZACHARIE y POTHIER, loe, cit. y TROPLONG, loc.
nam. 610).

5. T causa mds comun y justa de temor de eviccion, es la existencia de
inscripeiones de privilegio 6 hipotecas sobre el inmueble vendido. La hipote-

ca determina una accion que produce el seenestro del inmueble, sceuestro qne
¢l tercer detentador no puede prevenir si no es ofreciendo el pago & los acree-
dores inscritos, Tambien estd amenazado con la pérdida de la cosa, si la
accion hipotecaria le obliga & abandonar, 6 con la del precio, si se decide 4
libertar de gravimenes al fando por medio de la purgas: tambien puede per-
der la cosa en el caso de anmento del precio en un déeimo, habiendo almone-
da. Por todos estos motivos estd autorizado para secuestrar, por decirlo asi,
el precio en sus propias manos (TROPLONG, loc. cit. niim. 610),

El comprador 4 quien el veadedor no hubiere declarado en el contrato lag
hipotecas que reportase el inmueble vendido, puede aprovechar el beneficio del
articulo cuyo estadio nos ocupa y retener el precio hasta que el vendedor ha-
ga cesar el temor de la molestia: podria repugnarle exponerse expontdinea-
mente 4 los procedimientos de la liberacion (purga) del iumueble y provocar
4 los acresdores 4 hacer el mencionado aumento de precio, bastante para qui-
tarle la posesion del fando adquirido; puede tambien querer que sea el mis-
mo vendedor ¢l que se encargue de desinteresar & sus acreedores y nada le
obliga & constituirse su mandatario oficioso en cierto modo. El comprador
que descabra inseripeiones no declaradas, no estard obligado 4 pagar sino
hasta que €l vendedor le presente el certificado de cancelacion 6 tildacion.

Ningun comprador podrd ser obligado 4 pagar el precio de la venta: exis-

tiendo inscripciones sobre el inmueble adquirido, no estando obligado’ 4 pa-

gar sino hasta que el vendedor le presente las constancias fehacientes de la
cancelacion (DALLOZ, tom. XXVII, part. IT, pdg. 156; Manuale So-
rense, t. VII, pig. 876). : ; ;

6. Siel temor de la molestia recayere sobre una parte del fundo nada
mas, el comprador solamente podrd retener una parte del precio equivalente,
como la justicia lo exije (BRUNNEMAN; ad leg. 18 de peric., et. comm.
rei vend., ntm, 6; TROPLONG, loc. cit., num. 612;arg. de Tos arts. 1,192,
1,493 anteriores). : I ¢ !

7. Ya hicimos nofar que'4 1a apreciacion’ judicial queda ‘reservado deci-
dir si Ta resistencia al pago del precio 'por ‘patte del eomprader “tiene una
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causa de temor legitimo?justa [y racional. La jurisprudencia no hace
mds que formular la- regla fgeneral; de“snerte que puede decirse que, i cau-
sa jus positum est, y que todo depende de los heehos:y de las eireunstan-
cias, asi como de los pactos]y cldusulas del contrato de venta y de la garan-
tia que proporcione el estado desolvencia y la buena administracion del ven-
dedor. Sin embarzo, sobre esta misma materia expondremos algunas maxi-
mas y reglas generales y especiales.

8. Aunte todo, estd decidido quela sola ezistencia de inscripeiones hipo-
tecarias no basta para motivar laZaplicacion del art. 1,660 del Codigo Har—
do, igual al 1,560 del actual Cddigo (Gazzeta dei Trabunalt, afio 1,847, pig.
25 y aflo 1858, pig. 615; Tavola decennale di giurisprudenza, palab. pago,
nam. 5, ;venta, nam, 105; BRETTINI, Repertorio, palab. venta, cap III,
nam. 70 y siguientes, 189, 211 y siguientes).

9. Tl vendedor no podré obtener el pago del precio dando fianza, sl se
impuso la obligacion de cancelar las inscripciones que reportare el inmueble
vendido (Gazzela det Tribunali, aiio 1859, pig. 686; Tavola decennale di
giurisprudenza, palab. Vendita, nam. 116; STREY al art, 1,653 del Codigo
civil frances). ~ Los pactos explicitos y las promesas aceptadas; son una ley
y deben ser. obseryados literalmente por los jueces como la ley de los contra-
tantes, que sinellos tal vez no hubieran consezuido ponerse de a(z'{lerdo; no
es licito violar 6 eladir los pactos y convenciones con sutilezas ¢ interpreta-
ciones 6 aplicaciones arbitrarias. Tn elaris non admititur voluntalis questio,
pues de otra sucrte, nada seria estable. zDe qué manera, en el caso de  pro-
mesa elara y explicita de cancelar las inseripeiones, podiia impedirse racional
ylegalmente su ejecucion? Ex his preediis quee mercata est, st qua alitf;ven-
ditore obligata, est necduim tibi tradile sinl cx enlo aclione: consequeris ut
ea & creditore liberentur ex etiany fiel st adversus venditorem ex vendilo ac-

tioné patentem pretium, doli exceplione opposueris (cit. leg. 5, cod. de evict.)

10. | Lia fianza que debe prestar el vendedor pare poder exigir el precio,.
segun el artienlo de que estamos ocupéndonos, no comprenderd mis. que el
capital que amn se deba; pero el compradorno podrd exigirla por los réditos
de s cantidad, ni por Tos pagos anteriorments ‘hechos al vendedor ' ni por
los difios y perjuicios que‘con -motivoide la eviceion puedan resultar al com
prﬁdor. SIREY con PAILLIER, y BOTLEUX, alart. 1,653 del Cédigo,
Gvil frances, Teta fianza, Gics tambien TROPLONG, Delo venta, nim. 613




en apoyo de un fallo de la Corte de casacion, debe ser por el importe del pre-
cio de que deba li.bez'tarse el eomprador. Elmismo, en el signiente niimero es-
tablece que no habrd lugar & exigir esafianza cnando el comprador se deci-
da por la liberacion del inmueble, pagando el precio 4 los acreedores y no al
vendedor, para el aseguramiento de su propiedad y sn eonsolidacion.

11. Regularmente el pacto y la obligacion de cancelar las inscripciones
hipotecarias para exigir el precio, no comprende & aquellas que, siendo pura-
mente eventuales, no determinan una verdadera molestia (DUBOIS, tomo
III, pig. 283, 448; Diario forense, tomo XIX pdg. 197, tomo XXIIT, pig.
279 et passim; MANTELLIY, tomo I, pig. 416 ut passim). Otro tanto debe-
r4 decirse de la inscripeion eaduca y de las hipotecas antiguas, cnya inscrip-
cion no hubiere sido renovada (Diario forense, tom, IXVI, pag. 321}, pu-
diendo ¢l comprador asegurarse, si realmente abriga algun temor, por medio
de la transcripeion.

En cuanto 4 las inscripeiones por créditos eventuales, como para el caso
de una eviction, de la cual deba responder el vendedor 4 un tercero que ins-
criba la hipoteca relativa, pueden ser un obstdculo & lo que dntes se ha dl-
cho, segun se lee enalgunas sentencias recientes (V. Diario forens, tom. LX,
pdg 301); porque puede prevalecer, y prevalece la mdxima contraria y no
observarse la rexla general, salvo, en todo caso, como ya se ha dicho, laapre-
ciacion que se haga de los hechos y cireustancias particulares, bastantes para
conferir derecho al deudor del precio para resistir el pago (Raccolta di mas-
sime della Corte di cossazione subalping, pag. 56; DUBOIS, Diario y MAN-
TELLT, en los lugares citados).

12. Bl que prometa pagar cierta cantidad cunando el acreedor haga cons-
tar la cancelacion de una nota de subrogacion en cierta inseripeion hipote-
caria, no podrd resistirse al pago, por razon de que el acreedor que lo recla-
me le ofrezea solamente hacer eficazmente, y & sus eipensns, que la cancela-
cion se haga en el momento mismo del pago ( Zavola decemals di giurispru-
denza, palab. fragmento, niu, 4).

18. Bl comprador gue solamente hubiere previsto en el contrato el caso
de eviceion, ng podra resistirse & pagar el precio por causa de inscripcicnes
hipotecarias, sino que debe probar que sufre una molestia real (Diario fo-
rense, apéndice, tom. IX, pig. 631.)—V, la citada Zavola, loe. cit, ni
mero 5.
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14. El comprador de un inmucble declarado libre por el vendedor, puede
pedir la resolueion del contrato si lo encuentra gravado con una ¢ mds’ ins-
ripeiones hipotecarias de cualquiera especic (SIREY, al articulo 1,603 del
Codigo eivil frances).—V. el articulo siguiente. ;

15, Siempre que el vendedor deba dar una seguridad para poder exigir
el precio 6 lo que de él faltare, el fiador propuesto deberd Ilenar las condicio-
nes y los requisitos establecidos por elart. 1,904y 1,905 y salvo el derecho .
dé ofrecer otra garantia idonea, fidejussores vel pignora.

16. Siempre que exista nn pacto claro, terminante y explicito, en virtud
del cual el comprador no esté obligndo 4 pagar: el precio 6 lo que de su
importe faltare, sino despues que se hubisren eancelado las inscripciones de
priilegio 0 hipoleca que reportare el inmueble vendido, no se admitird al
vendedor 6 4 su cesionario ¢l ofrecimiento que. hicieren de fianza & /favor del
comprador; por ¢jemplo, por medio de subrogacion.en el privilegio 6 hipoteca
que reportare el fando vendido & favor del cesionario 6 deotro tercero que
aspire & recibir el precio, aun cuando notoriamente fuese un acreedor ante-
rior & los dcmu-s; y esto asi, porque: 1% Eso no es el cumplimiento de un pac-
to licito y solemne; 2¢ Tampoco se puede cumplir con una simple equivalen”
cia; 3% Tia subrogacion, por lo demas, no es seguramente equivalente & la i~
bertad del fundo, § expone al compradord las dificultades, gastos y peligres
consiguientes 4 la conservacion del privilegio 6 de la hipoteca 0 & sufrir nn
litigio de gradnacion; tampoco lo exime de las acciones hipotecarias de ofros

acreedores del vendedor 6 de su causa-habiente, ni de la, subasta del inmue-

le, meiorado tal vez por su cuenta. Agréguese 4 esto que el comprador
puede haber pagado nna parte- del precio, y en tal cago no podrd intentar la
liberacion (purga) del inmueble. No negaremos gue alguna vez se ha resuel
%o esta cuestion en sentido contrario; pero en nuestro concepto, no lo ha sido
con bastante elaridad.

17. Para conclnir, mencionaremos an ¢aso ¢ue no es raro. Ticio vende &
Cajo un fundo que deelara estar libre de gravimen: se fija el precio en diez
mil liras, y sc concede un plazo para el pago. Siendo dendor de Mevio, le ce
de el crédito, con la intervencion de Cajo, el cual se dice deudor del precio
proveniente de aquella venta, y promete pagarlo en el tiempo fijado, Mevio
liberta & su cedente Titio de la obligacion que con €l tenia contraida. Lilega

do el tiempo del pago, y reconvenido Cajo, el cormprador, por Mevio, aquel




