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alegando que aun reporta algunas hipotecas el fundo, se resiste 4 i
voca la ejecncion de la promesa de libert , i
promesa de libertar de gravimen el inmueble con la
cancelacion de las inscripciones relativas. Mevio sostiene que se ha realizad
| m ; ; a I 1Zato
una verdadera novacion con delegacion. ;Tendrd razon? Parec §
; 5 ’ = {f C que no:
Primero: porque aun suponiendo gue en el caso la cesion haya sido wna v
Iadar i im <R o
dadera delegacion, no lo seria pura y simple, sino con la reserva implicita d
! ; a Teservs ita de
T : - ot 1t
Cajo, deundor sustituto de Titio vendedor, por el cumplimientode lo estipulado
1] 6 . Qo do- Weli! v
con ?-‘fe, ,‘_-uLgunuo_ porque no es de saponerse la derocacion y rat ia d
7 | i Erogaci( enuncla de
aquellos pactos, ‘con perjuiciordel que teni "
jaelic 3 perjuicio del que tenia ‘derecho 4 exicir st imi
TR echo 4 exigir su canplimiento,
ausa y Sit mpensacion; Tercero: porgue ¢n el caso no era ne i
el caso no era necesario

que Cajo se reservara expresamente sus derechos, ysi se quiere, la excepei
ysis , la excépeion

g
devivada del titnlo mismo de su deuda por el precio que'le reclama Mevi
clama  S1eylo,

Vi oal dieenurs . 3 TCOTARPTE (R iy
(V. el discurso'de BIGOT-PREAMENEAT al cuerpo legislativot
0 legisls irarices,

sobre la novacion, tomo IV, pig. 119)

Awmicuro 1,611.

Fju 1a venta de inmuebles la condicion resolutoria expresa
6 thcita que se realiza por la inejecucion de las obligaciones
dd. comprador, no perjudica 4 loa terceros que hubiesen ad -
quirido derechos sobre el inmuéble, con anterioridad ’ la

asceripeion de la demanda de rescision

TCSOIS1IOY

Arricuro 1,512.

PRV A o d ang
Tratandose de cosas muebles, 1a ‘rescision de la venta se
verifica de derecho en favor del véndedor, si el comprador
’ : 3 - ; ”
4ntes de que pase el término fijado para la entrega de la

2 ’ oy = . 7

cosa no se presenta & recibirla, 6 si lo hace, no ofrece 4 la
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vez el precio, salvo ol caso ‘de que; para su pago, se hubiera

fijado mayor plazo.

Armcuro 1,5613.

gi 1a venta se hubiere hecho sin plaze para el pago, puede
¢l vendedor, 4 falta de aquel, revindicar la cosa mueble ven-
dida, si se encontrars en poder del comprador, 6 impedir que
gea enajenada, con fal que la demanda en reivindicacion se
deduzea dentro de los primeros quince dias siguientes 4 la
entress, v la cosa fe encuentre en ¢l migmo estado en que s
hallaba al tiempo de la tradicion.

Tl'derecho de revindicacion no perjudica al privilegio con-
cedido al locador, cuando no se pruebe que al tiempo de la
introduccion de los muebles & la casa 6 fundo arrendado,
aquel fué informado de que aun se adeudabn su valor.

No se derogan las leyes y costumbres comerciales relati-

vas 4 revindicacion.

1. TLeg. 8 Cod de contrah. emt.; Lieg. 6, Cod. de act. emii; Tieg. 12, Cod
de tei vind.; Leg. 3, 14 Cod. de rescind. vend —V. Leg. 19, 52, Dig. de
contrah, emb.; Inst, de rer. divis,, § 11; Leg. 1, 6, 8, Cod. de pact.int. emb.;
Teg. 1, 2 es tot. tit.; Dig. de leg. comiss.; Leg. 6,§ 1, Dig. de contral.
emt. ; :

2. V. Leg: ¢it.

Cl6d. civ. francéds, art. 1654y sigtes. 1657.—Sardo, art. 1661, 1662.—
Dos Sicilias, art. 1500, 1501, 1502, 1503 —Parma, arb: 1491, 1472, 1473.
__Hste, art: 1557, 1658, —México, art. 30383, 8034.

COMENTARIO. ; .
1. Segun el derecho antiguo, como escribia FABRO, C6d. LIV, t. 33
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dt‘a act. emti, def. 6: Res vendita et jam lradita polesttota repeti jure pigno-
ris de quo convenerit, deinde tota retineri pro parte pretit non soluta—V. la
def. 8 y 9 y la 6, lib. VIIT, tit. 7. In gunib. caus. pign.: Habet venditor re-
tentionem rei vendile tanguam sib pro pretio obligata, sed non perseculio-
nem.—V. lag citadas leyes.

Segun el derecho romano, el vendedor tenia la accion vendiii para rescin-
dir el contrato'por. falta de pago del precio, cnando la venta se habia ajusta-
do sub pacto. legis commissorice, esto.es, con el pacto de que, no pagando el
comprador el precio convenido en un término dado, se tendria por no hecha

In venta (Cit.leg. 1 Dig de leg. commis.). Equivalia eso sustancialmente- -

4 la rese ini ; 6 ituci
. la ; ex:va. de dominio de guoe se ocupan las Régias constituciones sardas,
: i e :
lib. V, tit. 16 y algunos estatutos municipales, que modificaban 6 ampliaban:
al derecho comun' romano.
2' E f)d"" i v H . o o %
: : 1 Codigo italiano se asemeja al francés, articulos 1654 y sigtes., de-
08 cua gs se apartaron algunos Cédigos posteriores que no admitieron la con,
sl . PR } :
dicion resolutoria.expresa 0 tdcita en la venta de inmuebles, especialmente &
eausa de log intereses de los terceros, que en el sistema del Codigo actual no
pueden sufrir perjuicio, por la obligacion de la nueva traseripcion, aplicable:
tambien 4 la venta de aquellos bienes.
Como se deduce’de los referidos articulos, no hay necesidad de deman-
do-tudicia . e . e
judicial de reseision de la ventapor falta de pago del precio, siempre que
ge trate de bienes muebles. Antiguamente se decia mobilivm vilis possessio;
para ellos, generalmente hablando, no se exigen formalidades, gastos ni dila
ciones que estorbarian el pronto ¢ incesatte trafico. Suinmensd circulacion en
el comercl be ser impedida 6 dilienlt: )
nercio, no dcl-c.ser impedida 6 dificultada por culpa del que faltando 4
la fé prometida deje de pagar con exactitud.
4. El art. 1511 relativo 4 la condicion resolutoria expresa, esto es, la
it sto es, Is
que expresaniente se estipula en la venta de inmuebles para el caso de falta
de pago puntual del precio, se refiere al pacto llamado comisorio, regido por
el citado titulo del Digesto, de leg. commissoria, y por otras leyes, y entre
otras, por la Leg. 28, in fine, Dig. de oblig. et. act.: Hoc rdem dicendum est
cum quid ealege (pacto) venierit ut wist ad diem prefium solulumy fueri,
inemia res fiat. Para ello se preguntaba y aun puede preguntarse si el ven-

dedor que hubiere comenzado per pedir la rescision de la venta con las debi
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das conclusiones juridicas, en fuerza de aquel pacto, pedﬂx cambiar su aceion
y reclamar el pago del precio y viceversa. '

Tas leyes 4, 6, 7, Dig. de ley commis., y la 4 cod. de ‘pact. int. anct, estdn
por la negativa, sahi¢ndose, ademds que, por regla general, la variacion yla
inconstancia son poco favorecidos en derecho. POTHIER De la venta, mim.
462 adopta esa jurisprudencia. Allf mismo trata del pacto comisorio,.—V.
MERLIN, palab. Option, quest, § 1 nim. 10, y ZACHARLE, tomo 1,
§ 356. '

5. Tl vendedor 4 quien no se haya pagado el precio integro, aungue so-
lo falte una pequefia parte, puede, segun TROPLONG, De lg venta, num.
662, pedir la rescision de la venta, aun cuando el precio consista en una ren-
ta perpétua de la cual se deban ménos de dos afios (TROPLONG, doc. cit.
ptm. 643; DURANTON, t. IX, pig. 138); otra cosa debe decirse, habien-
do renta perpétua, pero sin estipulacion expresa, como despues Veremos.

Tl derecho, pues, de pedir la rescision de la venta, procede tanto en la de
bienes mnebles, como enla de inmuebles (ZACIARLA, loe, con TROP-
LONG, loc. cit. nfim. 644, ¥ DUVERGIER, tom, I ntim. 436). DELVIN-
COUR, tom, IIT, hag. 14Ty DURANTON, tom. IX pig. 142, ensefian lo
contrario, fand4ndose en el articulo 1657 del Codigo civil frances y por un
argumento en contrario que de ¢l deducen para los bienes muebles, pero que
ZACHARIE ysus glosadores creen que no tiene peso alguno, en vista de los
articulos 1184 y 1654 de dicho Codigo, cuya generalidad ‘no permite distin-
ciones y 4 los cuales se opone el actual Codigo.

6. Por 1 demas, 1a rescision de 1o venta de una cosa mueble no puede re:
clamarse contra tercer, poseedor de buena f¢, ni en perjnicio de nu acreedor
que haya adquirido privilegio preferente al del vendédor: por el contrario, la
rescision de la venta de un inmueble, segun ¢l derecho frances, puede ejerci-
tarse aun con respecto al tercer comprﬁdor 6 acreedor hipotecario: del com-
prador, y en general, contra todos aquellos gue hubieren adquirido un. dere-
cho realsobre la cosa vendida (ZACHARILA, loc. cit,, TROPLONG; loe.,
cit,, ntm. 624 y sigts ). Téngase presente la, disposicion del arf. 1611 sobre
la traseripeion.

7. 'S Ta venta tuviere por objeto una cosa mueble, y si se hubiere estable-

cido en el contrato el término 6 plazo para recogeria, habr4 lugar 4 la resci-
' F 18
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sion de la venta en favor del vendedor, de pletio derecho, sezun lo hicimos

notar, sin necesidad de intimacion al comprador.

DURANTON, tom. IX pég/ 143 y TROPLONG, loc,, cit;, nim. 679,
son de parecer, por argumento del art. 1657 del Codigo eivil frances, que aun
en el caso de que no se haya fijado plazo para recoger la cosa, procederd de
pleno derecho 1z reseision de la venta, en favor del vendedor, si éste hace que
se requiera al comprador para que retire la cosa dentro de cierto término yno
lo hage: pero ZA CHARIA advierte que esta opinion se aparta de los prin-
cipios generales sobre rescicion, debiéndose distingnir por sus efectos la cons-
titucion en mora por contrato, de la'que resulta del requerimiento,

8. Hn cuanto al citado art. 1662 del Codigo sardo, se ha résuclto que’ es
aplicable tambien al caso en que el comprador de cosa mueblé no se presente
4 recibirla en el plazo fijado, por causa de obsticulos insuperables 6 de fuerza
mayor; y se agrega que la disposicion de ese articulo se observa tambien en
materia mercantil (Diario forense, tomo L, pig. 863, y sigts.).

Con el art. 1657 del Cadigo frances, se dudaba si era aplicable 4 las ven-

as mereantiles; y eran varias las opiniones.—PARDESSUS, Curso de de-
recho mercantil, phg. 288; MATLEVILLE aliart. 1647 citado; en sentido
negativo, y TROPLONG, loc. cit., nfim. 860 y ofros en sentido afirmativo.
—V. ZACHARIAE, loec. cit,

9. Concluiremos advirtiendo con AZUNIO, Dizionario di giurtspruden-
za mercantile, palab. Compra § 25 que “cuando el comprador guiera proce-
der para que le entreguen las mercancias vendidas, debers ofrecer dntes el
precio por ellas convenido y por completo; pues no basta la oferta de una par-
te del precio para-obligar 4 la tradicion, que puede resistirse como para ga-
rantia del pago del precio (Leg. 13 § 8 Dig. de ‘act. emti; Leg. 31 Dig: de
reb. cred.; leg 57 ppro. Lig, de «dil edic.; Leg. 22 Dig de her, vel act. vend;
Leg. 8 in fine Cod. de act.emti); Asi, pues, es de tal suerte privilegiada la
excepeion resultante de la falta de pago del precio, que aun puede ser supli-
da por el juez,y opuesta, es un obstdculo legal para la ejecucion de la senten-
cia.” Agregaremos, ademds, lo que dice al § 24 de la misma obra: “El com-
prador no podrd resistir el pago del precio de las mercancias vendidas, si és-
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ontrato; y mucho menos cuando’las

1 tiempo del ¢
: o su agradoal tie ; ‘
e . las, y no hubiere reclamado 0

or tiempo bastante para conocer
ellas” Bl mencionado escrifor se funda en no

MENOQCIIIO, De pre-

haya tenido p

hubiere dispuesto en parte de ik
: T e

pocas decisiones del consulado, y en la doctring

sumpt, tom. IIT, prees, 15, nam. 20, 21,




APENDICE.

§ UNICO.—DACION EN PAGO.

el e ;
Siendo la dacion en pago de inmuehles uno de los contratos méis usados;
> U e B e . =y

juzgamos Gtil ex r alounas reglas, ya qu oci :
z 3 1 xponer algunas reglas, ya que el Codigo no se ocupa de esta

materia sino por incidencia.

Datio in solutum, fieri non potest nisi pro cadem ipsa quantitate quee fuif
delnta FL ABRO, Cad., I IV, t. 26,'de 28, nan. 4 y I IV, t. 4 def 1)‘ v
PALNIER, Le la venta, nim. 603, e

Por regla general, ¢l error la invalida completamente.
2. Daiio in solul ) it
: fun vicem ve s obti i
o cem venditions obtinet (Lieg. 4 Cod. de evict.) Se-
gun algunos, los derechos de insinudcion ¢ de registro y de escritura son &
ca ik i
rgo del que recibe la dacion en pago. Otros son de opinion contraria (T

Di-arz'o Jorense, t XXXV, pag. 12; DURANTON, t. IX, ntm. 18 y si-
guiente). : ; y
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£ Qg diferencia de ]a venta, particularmente en que con ella tiencn las partes
Ia mira de extinguir una obligacion prexistente, mas bien que la de dar ori-
gen 4 otra nueva, (TROPLNIG, De la venia, nam. 7)—V. POTHIER, loc.
cit.

3. No es dudosa la validez de la dacion en pago de bienes muebles, aun
cuando el acreedor deje su posesion al deudor, & titulo de arrendamiento, se-
gun los principios generales del derecho; pero 4 las veces, las circunstancias
6 calidades de los contrayentes pueden motivar una presuncion de simulacion
fraudulenta ( Tavola decennale di giudisprudenza, palab. posesso. nam. 11,
palab. Simulazione). Por otra parte, los argumentos que se emplean para
la venta simulada, dificilmente proceden tratandose de la dacion en pago
( Guurisprudenza forense, t. 1, pag. 280; & 11, pig: 64 y siguiente, 78, no-
tas). Eisto asi, siempre que no sed supuesta la deuda, lo que frecuentemen-
te sucede.

4, Por regla general, la dacion en pago hecho 4 favor de un acreedor de
una parte del haber del dendor, es valida y ro puede ser impngnada pot los
demas acreedores como fraudulenta, si es cierta la deuda y si los bienes da-
dos en pago estaban ain en poder del deudor, con tal gue la dacion en pago
no disxﬁinnya. de tal modo el haber, que no haya modo de desinteresar 4 los
demas acrecdores y. sepa esta circunstancia el que fu¢ pagado.—Gazzela det
Tribunali, aiio 1858; p. 321, dicha Tawola, palab, pagamento nim 93 ) i Vi
gilavi, suum recepit (Tot. tit. Dig, quee in frand. cred.).

5. Tl acreedor que sufriere laeviceion de la‘cosa dada en ‘pago, ademas
de la accion wiilis ex emto que tiene contra el deudor, que se equipara al ven-
dedor, tiene tambien la accion proveniente de su erédito v de la cual no pue-
de verse privado por un pago que ha resultado ineficaz, secn la ley 98 Dig.
de Solut; pero por regla general, es mas conveniente la primera accion, por-
que comprende los dafios y perjuicios, st quid supra inlersit (POTHIER,
loc. eit, nam. 605 alfin). Ya se deja entender que el acreedor molestado 0
amenazado con la eviccion, debe denanciar el pleito al dendor que hizo la da-
cion en pago. Ya hemos dicho en otra parte que la eviccion se presta en todos
los contratos onerosos, - Como'los eodigos modernos solamente se ocupan, 4
proposito de la garantia, de algunos confratos, diremos que por regla gene-
ral: Non videntur data, quee eo tempore quo dantur accipientis non Jfiunt
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(Leg. 167 de Reg. Jur.) Véase al citado ZACHARIE, VOET lib. XXI,
tit. 2 de evict, nim. 6 ysigniente, '

6. El que dé una cosa en pago debe garantizarla de los gravimenes y ser-
vidumbres que reporte y que no hubieren sido declarados y manifiestos, y de
los vicios, enfermedades 6 defectos redhibitorios de la misma €osa, como si
fuera un verdadero vendedor.S Esto es aplicable tambien al caso en que el in-
mueble 6 la cosa dada en pago no tenganla medida, cantidad 6 ealidad que
expresamente hubieren sido declaradas. (POTHIER, loc, cit., ntim. 606).

Datio in sclutum facta per debitorem creditort, liberat fidejussores; et sibi
imputet crediior st non reservavit jura sua el actiones contra illos in casu
evictionts rei in solutum datz (SABELLI, palab. Datio in solutim, nime-
ro 1; DE LUCA delemt. vend; disc. 17 nam, 7, y'disc. 46 ntm. 46, niime-
1o 26).

8. Opinan variosiintérpretes quelenando en un estatuto 6 enuna ley se
hable de venta, se comprende en esa’palabra la dacion en pago volantaria
de cosa estimada, y hace las veces del dinero debide, teniendo enténees los
caracteres de una verdadera venta (SABHLLI, loc, cit. nam, 9, y DE LU-
CA, De usur., dise. 10, nim_ 6; De credito ' dic. 27, ntm. 14, dic. 32, 64 y
signientes).

9. Siempre que el acreedor acepte’ voluntariamente una prestacion 6 tina

cosa diversa dela que fué ohjeto 6 materia de la - obligacion, el pag
toma el nombre de dacionien pago (dafio dnso lutum): y se supone
que se ha realizado unajnovacion expresa ¢ ticita, 4 consecuencia de la cudl
se sustituye la primera- prestacion con otra (ZACTHARIZE, ton. 1, § 318,
notas).—V. sobre tal dacion en pago y sobre su. naturaleza y efectos, ade-
mis de POTHIER y TROPLONG ya citados; & MERLIN, palab. Dation
en poyementy & DELVINCOUT, tom. 111, pig, 129;de DUVERGIER.
Dela venig, tom. 1, nim. 45, 46 y 4 DURANTON, tomo IX, pig. 41 y
siguientes.

10. Terminaremos este apéndice recordando, por'via de digresion’ histérica
que la novela IV, cap! 8, defJusticia, concedia en cierto casos al deudor de
una cantidad determinada el derecho de libertarse pormedio de la dacion en
pago de un inmucble, facultad que aun se reputa vigente en algunos Estados
de Italia; pero que, comoes bien sabido, no existe en Francia-—V, la autén-
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tica, Hoc nisi debitor, Cod. de solat., y THESATRO, dec. 153, con la Raccol”
{a di giudicati della gia Corte imperiale di Torino tom. IV, pig. 184 v 311
3 105 Discursos de BIGOT—PREAMENEAU, y de TAUBERT, sl cuerpo

gislativo y sl tribunado.




