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COMENTARIO.

1. Ante todo, diremos que planted una mejora el articulo 4ntes reproduci-
do, al declarar por regla general, que ¢l vendedor puede ejercitar el retracto.

contra los terceros adquirentes, en Ve de la impropia locucion de los anfe-

viores codigos: Contro un secondo acquirente 0 compratore. Despues  obser- -
varemos gue los codigos modernos y el nu¢stro entre ellos, incluso el anstria-
¢o, resolyieron acertadamente una antigua controversia de 10s comentadores,'
sobresi se podia ejercitar el retracto 6 la retroventa contra el tercer poseedor.
1l mencionado Codigo austriaco, loc. ait, dispone que puede ejercit&rée ese

derecho contra el tercer poseedor, locucion que. es todavia mis exacta, Pero

solamente cuando ese derecho ha sido inscrito en 1os registros p\’xblicos. En
nuestro Codigo no vemos que 10s articulos 1520, 1932 y sigtes, 1042 hayan
impuesto al vendedor con pacto de retroventa, ]a ‘obligacion'de hacerlo. pé-
blico con la inseripeion, & fin de que los ferceros puedan tener noticia de él;
tal vez porque se creyd que era innecesario expresar una obligacion indisp:zn-
sable para la conservacion de ese derecho, de tal suerte, que st falta de enm:
plimiento podia producir grave perjuicio. :

Y sobre este punto leemos en el t:}pfls(:l;lo del profesor CESANO, Della iras- !

crizione, pig, 13, que enumera entre los actos sujetos & la inscripeion en cuan=
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$0 4 los tereeros, la cesion del derecho de retracto ; la delas acciones rescisorias
por lesion y la de todas las demas relativas 4 Ja recuperacion de la propiedad
deun inmueble 6 derecho real; por que todos los gue tierten alzano de esos de-
rechos 6 acciones, pueden hipotecar el iumueble al cual se refieren (art. 1976);
actos que son diferentes de la reserva de Ia facultad de ejercitar el retracto;
como que producen accion in rem secripta y no meramente personal ez con-
tractu.

FABRO, Cod. lib. IV, t. 36 de pact. int. emt,, def. 8 enseficha que: De
retrovendendo actio scripla hodie est conirg possessorem QU CUmGUe Com-
pelit ad rem preccise habendam—YV. al mismo F ABRO, loc. cit. def. 2, 3, y
t. T def. 3; RICHERL Jurisp. t. X, § 1166 ¥y sigte; MANTICA, De fo-
cil. ef ambig. conv., t. IV, t. 82 niim. 44 y sigte; POTHIER, De Iy venta,
nfim. 396 y sigte., y TROPLONG, loc. cit. nims. 698, 728,

2. Cuando la venta recae sobre un inmueble, el vendedor puede ejercitar
el retracto contra cualquier detentador, sin tener que acudir antes al vende-
dor ni hacer que sea citado 4 la vez que aquel. En el caso, nada hay que
ventilar entré el comprador y el vendedor (ZACHARILZE, tom. I, § 357,
TROPLONG, loc. cit. nim. 132; DUVERGIER, t. II. nfim, 61). HEse dere-
. ¢ho no tiene lugar cuando se trate de venta, de muebles con pacto de retro-
venta: mobilia non habent sequelam TROPLONG, Ioc.hc-it; nim, 730).

3. Hs claro que el vendedor que hace uso del retracto no ests obligado 4
restituir al tercer poseedor mas de lo que el mismo recibié por la cosa, del que
se la compré directamente (TROPLOXNG., loc. cit., nams, 731, T61; PO-
THIER, lae, cit, nlim. 426; DURANT N, tom. IX ntm, 406): qui 1
Jus domintumuve alierius succedit, jure ejus uty debet (Leg 177, Dig. de reg.
Juris y relativas, :

Nemo plus juris ad. alium trasferre. prolest, quam “pse haberet (Leg. 54
Dig. ced tit., juncta Leg. 143). Al miswo se dice: quod ipsis qui conira.
zwerunt obstat, et successoribus ecrum obstabit, y en la Leg. 175 § 1 dict. tit:

non debeo melioris conditionis ess 6 quam auctor meus, d quojus in me tran sit:

. Armeuro 1,521

El comprador con pacto de retroventa ejercita todos log.
derechos de su vendedor, La prescripeion corre 4 su favor,
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dores de su vendedor. . L e
Arg. Teg. 15. Dig. de leg. commiss.; Leg. 2, T Cod. de pact. 1n%.

i in diem.: Leg. 2 §§ 3, 4, 5.
Teg. 13 §'10 Dig. de act. emti; Leg. 4. Dig. de in diem.; Leg. . §§ 3,
Dib pro emtore.; Auth. Hoc st debitor, Cod de pign. et hypot Lol ;
%’d oiv. frances. arts. 1,665, 1,666, Sardo, art. 1,671. Dos Sicilias, a;:
O : ;. i i) I ; N
15111512, Parma, arts. 1,481, 1,482, Este, arts. 1,567, 1,568.—38,044,
8,045, México, art. 3,044, :




COMENTARIO.

A

B, :
-1. La razon del articulo, dividido en dos en los eédigos modernos, consis-
teen que el campra(}.or con pacto de retroventa es un ~verdadero propietario
ann cnando lo. sea de una propiedad revocable ¢ resoluble por condicion; y-|
“ en-esto se d1ferene1a la venta con tal pacto 6 reserva, de.la prenda, que no

: trasmite la pwpledad (’\:{ALEVILLE 4 losarts, 1,665, 1,666 del Cod. civ.
N 1'ances)

. El comprac.m ‘goza, con excepicion de la faeultad de e_]crmtar el retrac-
to, de todos los derechos que atribuye ura venta pura y sample ‘pues Ta re-
troventa solamente: constituye mma condicion resolutoria del contrato 'y ‘no’
- ana condieion suspensiva; puede,ipues, por medié dela nsucapion consolidar
@ adquisicion, respecto del verdadero propietario del fundo comprado y de
o terceros que sobre el tengdn derechos reales (ZACHARILZE, tomo I,

§ 357 al ﬁn, —V. POTHIER, D¢ Iy venla; ntm, 406 y siguientes, De lg
: j}?wcnpmon nim, 59 y siguientes, y' De g h?poteca cap. 1T, Lee, 1, art. 2;
- TROPLONG, loc,, cit., nam. 734 y siguientes, :

3. El comprador dcbe velar por la conservacion de li eosa. 6 del fundo ad-
qmuuo durante el término fijado para el refracto, empl ea'"xrcio en ello 1a dili-
geneia de un buen padre de farhilia; es, pues, responsable de: los deméritos
que por culpa suya sufra, pero no de los que sean el resaltado del empleo 6

-Iso natural de la cosa (TROPLONG, loc. cit., ntun. 738; arg.Leg. 59, Dig
de legat, et fideicomm, 1°) ; B






