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INTRODUCCION

Creemos complacer 4 los suscritores de EI Foro ofrecién—
doles la traduccion -del Comentario de Cattaneo al tit. VI

s

lib. IIT del Cédigo Italiano, porque los estudios de ese dig~
tinguido jurisconsulto, uno deflos que més alta reputacion
han alcanzado en la rica literatura juridica italiana, 4 la vez

que presentan nuevas y profundas¥apreciaciones, sobre una
materia de aplicacion tan frecuente como importante, con—
tienen preciosas y utilisimas indicaciones sobre los preceden-
tes del derecho romano y abufidantes referencias 4 las doc—
trinas de los expositores italianos y franceses mas acredi-
tados. '

Por nuestra parte,’hemos procurado esmerarnos en la fi-
delidad de la traduccion, y en la exactitud de las concordan-
cias con el Cédigo civil del Distrito federal.

Esitio PAxoo. [jr.]




COMENTARIO AL TIT.3VI LIB. III
DEL

CODIGO CIVIL ITALIANO

DE LA COMPRA-VENTA
EXPOSICION DE MOTIVOS
§ 12 El contrato de compra-venta-es entre las transac-

ciones civiles; el més sencillo 4 la_vez que el més poderaso.
agente de la movilizacion de la propiedad, y se deriva, rec-

tamente de principios que cuentan en su abono con la auto-

ridad del tiempo, la sabiduria de antiguos jurisconsultos y
las luces de una experiencia constante. Esta y no ofra es la
razon por la cual, el eddigo no se. apart, en general, de las
reglas adoptadas; en los mejores cédigos, y solamente intro-
dujo aguellas modificaciones que los progresos de la ciencia
y las ensefianzas de la prictica reclamaban como titiles 6 ne-
~ cesarias.
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§ 2° (Art. 1,448) La comision del Senado propuso gue se
agregara 4 este articulo una disposicion declarando que no
fuese vélida la venta de bienes inmuebles que no se hiciese
constar en instrumento piiblico 6 privado. Y las razones
que la comision alegaba para fundar esa adicion, era..n.plau—
sibles. y convenientes. Esto no obstante, la proposicion no
fué adoptada, sin duda porque en el articulo 1,314 del pre-
sente Cédigo, al declararse cuéiles son los contratos que deben
constar en escritura piiblica 6 privada, bajo pena de nulidad,
habia enumerado 4 las convenciones que transfirieran el do-
minio de inmuebles y demas bienes 6 derechos susceptibles
de hipoteca, etc.; asi, pues, la adicion de un nuevo precepio
en el titulo de la compra—venta, habria parecido una supér—
flua redundancia. ]

§ 3° (Art. 1,466-57) Habiendo establecido el art. 1,456
que podia comprar y vender todo aquel 4 quien la ley no se
lo hubiera prohibido; los siguientes articulos 1,457 y 1,458
expresan qué personas tienen una incapacidad relativa para
intervenir en tales contratos. Entre esas personas no se cuen-
tan los cOnyuges con respecto 4 las ventas reciprocas que
se hicieren durante el matrimonio, siguiéndose ‘asi las tradi-
ciones del derecho romano y apartindose del'rigor y descon-
fianza de la legislacion francesa, que siempre sospecha una
simulacion 6 un fraude én los contratos de compra~-venta en-
tre los conyuges.

Para ‘innovar tan radicalmente el sistema observado ge—
neralmente en los anteriores Cédigos italianos, el ministerio
y la comision del Senado se fundaron de consuno en que,. per
regla general, debe sostenerse la validez de un acto, mxfan—
tras no aparezca invalidado por el fraude 6 la simulacion,

y én que noes lo mds prudente observar una desconfianza
sistemética sobre la sinceridad de los actos humanos, y en
particular de los que se realizan en la intimidad de los do—
mésticos. afectos. . Si alguna vez se descubriesen indicios 6
¢onjeturas de simulacion en un contrato de compra—venta
celebrado entre los conyuges, corresponderd 4 los jueces apre-
ciar concienzudamente las circunstancias. del caso y fijar asi
los verdaderos caracteres del hecho. En resfimen, sin per—
mitir expresamente el .Cédigo italiano las ventas entre los
conyuges, se limita & suprimir la incapacidad relativa esta—
bleeida por los Cdédigos anteriores.

El ministro guarda-—sellos; en susinforme al Senado, hacia
las siguientes consideraciones sobre la cuestion:

“Sobre el contrato de compra~venta surgi6 primero la du-
da; sobre si debia prohibirse entre los e6nyuges.

“No la. prohibia el derecho xomano; que no admitia la pre-
suncion, de dervecho de..que se simulase una venta para
encubrir una denacion; y recomendaba que no se juzgasen
con mucho rigor las clusulas del contrato: Non amare, nee
lenquann infestos jus prolabitee donationis tractandum esse, sed
ut anter conju--nc{és maximo affectu. el solam inopiam. ex nimia
donationes timenies.

“En Francia, las costumbres prohibian desde largo tiempo
atrds esta especie de contratos entre los cnyuges. El Codi-
go frances no mantuvo esa exageracion; pero prohibi6 la
venta, exceptuando tres casos: el primero y el tercero se re-
fieren 4 las cesiones en pago; el segundo al reembolso de can-
tidades debidas & la mujer, 6 que la pertenezcan.

“Los ebdigos italianos adoptaron el precepto del Cédigo
eivil frances, con algunas modifcaciones.

TES
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«E] C6digo austriaco no prohibe contrato alguno entre los
cényuges y & propésito de la venta no admite ni la més re-
mota presuncion de frande.

“Se ‘ha creido que permitir’ las™ ventas entre c(myugfes
és autorizar encubiertas donaciones ¢ fraudes'en perjuicio
de Tos acreedores; pero semejante peligro no justifica una -
capacidad enteramente excepcional.

“Para declarar 1a nulidad de un acto que se presenta con
los caracteres de la compra- venta, se necesita algo més que
la simple posibilidad" d¢ un indirecto provecho. Se podrﬁn-
admitir pruebas, pero declarar en principio que-debe -repu
tarse simulado un contrato de cierta especie, independlenfe-
mente de cualquiera consideracion especial, es erigir en sis=
tema la mas excésiva desconfianza.

«Si uno de los'conyuges quiere comprar y el otio tiene ne”
cesidad de vender; 1 existe una ‘diferencia notable entre
valor de la cosa 'y el precio dado por ella; si la venta se con-
suma cuando uno de los'eényuges ests proximo 4 ser 6 se B
cuentra ya reconvenido por sus acreedores, habrd enténces in-
dicio bastantes para hacerse cargo del verdadero caracter .del
acto, yla autoridad judicial, apreciandolas circunstancias,
porque no debe juzgar en abstracto, podrd  declarar la nu-—

lidad del contrato, 4 pedimento de parte; pero 4 falta (.1e
pruebas, indicios 6 reclamaciones, la venta debe ser consi—
derada como verdadera y no como supuesta y simulada.

“QOon mucha frecuencia existen en una misma familia dos
patrimonios; ‘uno ' del marido, el otro ex.tmdot.al, de la mu-
jer, y las relaciones conyugales no deben impedir que los (-103
patrimonios se aprovechen reciprocamente de una opéracion
consumada 4 titulo oneroso; como si las utilidades de cada
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uno de ellos fuesen permutadas. ;Por qué se obligar4 al ma-

rido 4 buscar compradores extrafios que le impongan gravo-
sas condiciones, en perjuicio de la familia, cuando st  mujer
puede ofrecerle condiciones més ventajosas y aceptables?

“En consecuencia, no debe prohibirse el contrato de com—
pra-venta entre los cényuges.» (Informe' sobre el proyecto
del libro tercero del Cédigo civil italiano, presentado al Se-
nado por el ministro guarda-sellos, Pisanelli, pg. 62).

§ 4° (Art. 1,511). En las convenciones 'bilaterales exis-
te casi siempre la condicion resolutoria; cuando una de las

partes no cumple, la otra puede pedir la rescision del con-
trato.

Se duda si esta regla es aplicable 4 la venta de bienes in-
muebles, cuando el comprador ne paga el precio.

‘El Cédigo civil frances, el de las dos Sicilias y el de Parma,
declaran expresamente que, en tal caso, puede rescindirse
la venta & peticion del vendedor. El Cédigo Sardo y el de
Hste noadmitian la eondicion resolutoria ticita en el contra-
to de compra-venta de inmuebles; el primero declaraba nulo
cualquier pacto en contrario, miéntras gue, el segunde, lo
admitia con restricciones:

El Cédigo Sardo y el de'Este se fundaban para no admi-
tir 1a condicion resolutoria, en el caso de falta de pago del
precio, en la necesidad 'de respetar los ‘derechos adquiridos
por un tercero sobre el inmueble vendido; pero en el sistema
del Cddigo italiano, no pueden ser perjudicados los terceros
con la rescision por falta de cumplimiento de las obligaciones
impuestas al deudor, porque el registro piiblico les hace co-
nocer la situacion'del inmueble. En consecuencia, el Cédigo
ha establecido- qtie la expresada condicion resolutoria; expre-
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sa 6 ‘thcita, se aplica 4. la compra-yenta y 4 la permuta.de
inmuebles como 4 los demas contratos, con excepcion: de los
enumerados por la ley.

§ 5° (Art. 1,515). Estey los siguientes articulos se ocu.pa.n
del retracto convencional admitido por casi todas las legisla-
ciones. Lacomision del Senado propuso su absoluta abolicion
y en su dictdmen decia,asi:

«Vuestra comision tenia que resolver un graye problema;
el de la subsister.cia 6 supresion del pacto-de;retracto en el
contrato de compra—venta, y despues de una larga y ,cor%-
cienzuda discusion, opté por mayoria de votos por la aboli-
cion del retracto convencional. Las principales razones fueron

estas: ;
«1? El retracto conyencional en lacompra -venta, repre~

senta indudablemente lai infaneia del erédito entrellos indi-
viduos, y -apreciado en su evolueion histérica, el retru(’:to
convencional aparecerd como la garantia material del prés-
tamo hipotecario acomedado 4 otros tiempos y & ot-r:fs .cos-
tumbres muy distantes ya del periodo en que se inici6 el
desarrollo del régimen hipotecario. Considerado asi, el pac—
to de retroventa era ya un anacronismo.

«22 Si es verdad que la libertad del dominio y-la ausen-
cia de trabas que la limiten es el punto objetivo de la mejor
organizacion de la propiedad y de su libre movimiento, se
comprenderd ficilmente que la venta, con elretracto conven-

cional, es un grande obstdculo al progreso de la agricultura

¥ 4 los demas intereses del crédito.

«3* Una larga y no interrumpida experiencia ha demos -
trado que la venta con el pacto de retroventa no‘ es en el
fondo més que un encubierto mituo pignoraticio, inventado
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para‘ocultar la usura. Sucede por 1o mismo, que semejantes

contratos ocasionen litigios' y ' contestaciones 'innumerables:
si 4 veces se'‘revela el fraude' intrinseco'con’ évidentisimos
signos, por la concurrencia dé estos ‘dos elementos, el il
precio’ y la situacion del vendedor, no es ménos cierto que
en otros casos la malicia encuentra el modo de encubrir y
disfrazar la verdadeéra indole del contrato. JPor qué pues, se
obligar4 al legislador & respetar un contrato multiforme, que
puede ser fécil instrumento dé fraudes y enganos?

«Y' no se objete que bajo los auspicios del ndevo régimen
que aboli6 toda restricéion para el paeto de intereses conven-
cionales, cesardn los peligros del mfituo usurario convenido
en forma de pacto de retroventa; porque si la ley permite
que de hoy en més no haya limite alguno para las éxtipula-
ciones de intereses convencionales, tambien establece  correce
tivos y precauclones, y quiere que el pactode réditos conste
por escrito; establece asi el temor 4 la opinion piblica, me~
dio eficacisimo para contener en los limites de lo Justo Ia co-
dicia de los‘usureros. Ahora bicn, atitorizar los pactos dé
retroventa, equivaldria 4 abrir un camine indirecto para de-
fraudar la ley, relajédndose el freno saludable del contrate
escrito para el pacto'de réditos.

«4® Por tltimo, se ha considerado ‘que’ si la retroventa
era‘un medio que tenia el propietario apremiado por urgen=
tes necesidades, para ofrecer garantias seguras al mutuante,
sin perder [por'eso la propiedad de Ja'cost, que 4 las veces,
nos és'tan cara como si fuera una parte de nuestra persona
lidad, todo esto ya no es aplicable supuestas las condicionés
econémicas de la sociedad moderna, en la que, se han multi
plicado los establecimientos de' crédito, proporc:onando nue-
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yos recursos con su incesante y fecunda accion y fundando
la supremacia del crédito territorial.» '

Presentada la cuestion del retracto: convencional 4 la co-
mision gubernativa encargada de la redaccion definitiva del
Cédigo, ésta, despues de discatir el punto, vino obseryando
que no ¢ra licito ni conforme con los prineipios que habian
precedido 4 Ia formacion del Cddigo, imponer restricciones
4 la libertad de los pactos que no ofendieran las buenas cos-
tumbres y-al érden phiblico; proceder de;.otra manera seria
exajerar el pringipio de la proteccion legislativa, hasta lle-
gar 4 la negacion del principio de libertad. . Se admiti6 ade-
més, que si, se prohibia el pacto de retroventa, nada mds
porque él mediante, serviria para encubrir el mituo, pignora-
ticio, esa razon no debia tenerse en cuenta, supuesto que ba-
jo los auspicios del nuevo Gédigo, que proclamd la libertad

de la usura, ya no habia temor de que para encubrirla se co-

:
metieran fraudes y. simulaciones. = Por otra parte, se tuvo
en. consideracion que en algunos casos, y 1o son pocos; el
vendedor, por medio-de la retroventa, daba satisfaccion & un
legitimo sentimiento de afecto por la cosa que se veia preci-
sado 4 enajenar, jreservéindose el derecho de rescatarla en
mejores circustancias: ese sentimiento era digno de respeto

y la ley no debia.desconocerlo.

Estas graves consideraciones decidieron 4 la comision y:al

ministro guarda—sellos 4 modificar la disposicion relativa al
pacto de ‘retroventa, limitando su duragion al quinquenio,
como término improrogakle para ejercitar el derecho de re-
tracto, ya fuere reservado por convenio; ya por sentencia ju-
dicial, -

§ 6° [Arts. 1,529 y sig]. . No erala ménos importante, de
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las cuestiones relativas & este Titulo, la de decidir si debia 6
né admitirse la rescision de la compra-venta por.causa de
lesion.

Nuestro Cédigo la adopté de la manera y con las imita-
ciones contenidas en los articulos apuntados al mérgen.  El
ministro Pisanelli, en su informe al Senado, se expresaba
asi sohre la cuestion:

! «Las legislaciones que siguieron:la tradicion del dereche
romano, creyeron que cuando se vendiajun inmueble en mé-
nos de la mitad de su justo valor, el vendedor se habia con-
formado con una tan enorme lesion, apremiado por una ne-
cesidad imperiosa de arbitrarse recursos para atenciones ur—
gentes; y declararon que podia pedirse Ia nulidad del con=
trato, como si hubiera faltado el libre consentimiento.

«Bs un hecho que segun el rigor 'del derecho romano an-
tiguo, no era admisible la rescision por causa de lesion; Ia
féymula sacramental de la estipulacion se sobreponia 4 la
sustancia del contrato, y los principios de equidad eran ex—

tratios 4 ese derecho, tanto en materia de pactos como en to-
das las demas. -

«Penetrando en las instituciones del devecho romano la
influencia del jus gentium, los principies de la-equidad llega-
ron 4 conseguir que el caricter conmutativo fuese sustancial
en Ia materia: de contratos, y uno de sus inmediatos resul=
tados fué. la accion: para pedir larescision de la venta por
falta del justo precio.

«Podré parecer que admitiendo en el ‘Proyecto esa resci-
gion, cuando se ha proclamado la libertad de la usura, se in-
curria en una contradiccion eon el sistema adoptado.

36848
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«Pero es de notarse que todo el rigor de'las leyes civiles
y penales no era bastante para impedir la usura, que se pre-
sentaba bajo mil diversas formas, de tal suerte que, asi en-
cubierta, salvaba todos los limites. Por eso adopté la ley el
principio de 1alibertad en los paetos de intereses convencio-
nales; pero sujetdndolos al vequisito de comstar por escrito
cuando excediesen al rédito legal. Bl mutuante, deberd, pues,
tener valor bastante para aparecer tal cuales, y arrostrar el
juicio severo de la opirion pitblica. T

«Con la venta no sucederd lo mismo. El comprador ob—
tiene un lucro exhorbitante, muy superior al que aparece
en el contrato, y no tiene ya que detenerse por temor &-la
opinion piblica.

«Por otra, parte, y esta es la Tazon principal de la diferens
cia, el que presta dinero corre el peligro de perderlo; el ya=
lor de los capitales estd sujeto 4 las fluctuaciones de la ofer-
ta y la demanda y 4 los contratiempos de la cireulacion. Tl
premio del interes, como sucede con todas las operaciones
mercantiles, depende naturalmente de esos dos elementos.
Esto no sucede con las adquisiciones de bienes inmuebles.

«Téngase en cuenta, ademds, que el deudor tiene el dere-
chode restituir dentro de cinco ailos despues de celebradoel
cotitrato, la cantidad que represente el monto de los intere~
ses que pasen del'tipo legal, de suerte que, procediendo asf,
se liberta de la obligacion de pagar los expresados intereses
por mis tiempo que el convenido para hacer el pago del ca-
pital. Tal faciltad; que deroga el pringipio general sobre la
mora, equivale & una rescicion sui generis del contrato  de

.]“' .

: : s i 1l
mituo. Asi pues, I¢jos de ser la rescision de la venta por

causa de-lesion una inconsecuencia en el sistema legislativo,
es por el contrario, una equivalencia de la facultad concedi-
da al deudor para librarse, dentro de cierto tiempo, del pago
de réditos que pudieran llegar 4 ser exhorbitantes. :




CAPITULO L

DE LA NATURALEZA ¥ FORMA DE LA COMPRA -
VENTA. |

“ArTIouLo 1,447.

e obliga &4 dar
Ta venfa es un contrato por el cual uno se obliga & d
< >] ‘

-

una cosa, y el otro & pagar su precio.

Axrricuro 1,448.

La venta se perfecciona entre las partes, y el compmdo‘r
adquiere de derecho la propiedad, con respect('n zﬂ ‘\:er.ldei(:‘l;
desde que convienen sobre lacosa y sobre SL} precio, 4
cuando no se haga la tradicion de la cosa ni se pague

precio.

io. §  seq.; Leg. 1; -2, 8 ppio., 9, et seq,
1.—Tnst. de emt. vend., ppio. § 1 ef seq.; Leg. , 8 ppio., 9,

L .y ’,
Le 537 2 e i . Leg. 3, 9, Cod. dict. tit.;
O "3— 3( .‘"..x zzll lll\.diO, le.. d’} C()ntrl'{l-h. (_‘lllt., \.” y
iC&. O, 3 5
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Lieg. 11,82, Leg.30 § 1, Dig. de'act, emti; Leg. 5, § 1° Dig. de praeseript,
verb.; Liég. 2 ppio. Dig. et Lieg. 48 Dig. de oblig.—V tamen Tieg, 16 Dig.
de condict, eans. dat. 2.—Cit. leg. juncta Leg. 20, C6d. de pactis; Leg. 12,
15 Cod.. de rei vind. Inst. de rer, divis,, § 41; Leg. 11, § 2 Dig. de act. em.
ti.; Leg. 5 § 18 Dig. de trib. act.; arg,
Dig. de adq. vel. amitt poss.

‘Cod. eiv. frances art, 1,582, 1,583 —Sardo 1,588, 1,589.—Anustriaco, §
1,058 —Dos Sicilias, 1,427, 1,428 Parma 1,387, 1.389, Tiste 1,487,
1,468.—México.—Art 2,939, 2,946,

Leg. 8 Dig. de reh, cred.; Leg, 18

COMENTARIO.

1.” El contratode eompra-venta, el mis frecuente do todos, y que tuvosuori-

genen la, primitivapermuta, estd sujes Gomo todas las demas convenciones,
4 los principfos comunes, sin. que sea necesario que eonste por instramento pi-
blico tratindose de inmuebles; (1) y & los principios.y disposiciones que le
son propios y. quie se expondrdn despues, y que sondos mismos  del Codigo

frances, como generalmente hablando, son los ¢ 1ne xijen la materia de contra-

03 ¥ obligaciones, Es por esto mny conveniente estudiar d los comentadores
franceses y particularmente 4 POTHIER que se inspivd en los tratados cli-
sicos de derecho. romano y que; &, gu vez, inspirdd.Jos antores del Uddigo
frances,

2

POTHTER enumera entre 1os confratos que tiencn afinidad  y seme-
Janza con el de compra-venta, la- dacion en pago; la donacion ré¢muneraioria,

la, onerosa, algunas de las rentas vitaliciag, la permuta, la division, ‘la Heita-

cion y la'transaccion; (POTHIER Dela venta parf. T# nims. 601 4l 6489,
Véase tambien & TROPLONG De iz venta num. T y siguientes), DURAN-

TON, tomo 1.X, pig. 1 y siguientes; mim. 3, hace observar que se conocen

en derecho ofros actos parecides 4 la comprasyenta, como son los de expro-
piacion forzosa: para.el pago de dendas ¥ la’ que'se consuma por' cansa de

utilidad piiblica. Advertiremos, por viadedntroduccion 4 lamaterin de com-
pra-venta, que si quis donationis causa, minoris verdat. venditio valet (Lieg.

38, Dig. de contrah. emt,).

[1] EI €6digp civil del Distrito federal st exije en ciertos casos Ia ¢one-
tancia en escritura ptblica. Arts. 3,056, 3,057 ¥ 8,080.
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3. En otra vez hemos Jlamado la atencion. sobre 1z zrande Snnoyacion
que mo deja de tener sus inconvenientes, como lo coniiesa ¢l misrmo Troplong
loc.; cib. niyns. 40, 44 y slznieates), Tiirodneida por fos moderios Cadizes so-
breda tiosm sion de Ja propiedad ‘ent elos contratentes’ posTa’sola obra de
st consentimiento. sin nocedidad de Ta tiadicion exccliva de 12 os%, COMmo CI?
indispensable por derecho Zomano, por regla gene: s, leyes citadas
y particulapmente la 20 (. de puctis: fraditvonibus €5 us zlcapwnzbue ROTCIU-
dis pactis dominia rerum transferuntur. Y. hablando especi: Inente de'la
venta, 1a ley 80 § 12 1. de act. emti decia: haetenus tenetur venditor b rem
emplort habere liceat, non eliam ut ejus facial; € msist.a particularmente la
Tnstitute, § 41 recum divisione: u’mlwr‘ res ef traditee. non aliler emlori ad-
quirvnbur, quai si s z»’nrl?!onp; elium solverit, vel fidemy, emltorts sequulvs
fuer i, como si la vena y la tradicion delia cosa 6'del fundo, & titulo de
: dominio fuesen condicionules; @ preliwm sulvalur—Tero ya GROTIUS, De
jure belii ae pacis 1. 11, cap. 6, 8, sostenia que segmm el derecho nataral'no
se necesita mAs para trasferie ¢l dominio, que la nuda y simple voluntad
del propietario‘que 1o engjena. —_Fa cuanto 4 1os bienes muebles; el artiealo
1,126.dit preferencia entre dos compradores de una misma cosa al poseedor
cal deella § en/consecnencia 4 1a tmdich:xn.—ﬂ"é:;sc el art. 70T y las leyes
.Lmhh con FABRO, [G6d., lib, 11T, 22 del. 4: ex pluribus emploribus
;)u/:)du 78, :/l'z]uw/ fantus est possesor; TROPLONG D=z la venlg, nits
meros 42, 86 y siguientes ¢ introduccion; MERLIN, palab. Tradicion, nit-

meros 2y siauientes.

L 1‘3.. oociode 1 vanta debe consistr e vdiners; para difereaciarla’de 1a
permuts y otxos: cont: uns inomiaados (ue/t.enen por objeto trasfezin'la fpro-
piedad (e ung cosa, mediante nna prestacion que no sea”de und cantided '@
dincro. B! precio de ia venta. puede consistir-en imna renta constituida &
censo 6 v.taliGa, sezun la mayor parte de los.coment: adores; excepto MER-
LIN, palabra Rent.vitalicia, niumero 18. “Cuaado faese cecida unn cosa
mediantz unw equivalencia cons stente parte en ¢7aewn, ¥ parte én otraspres-
taciouss, ¢ juez déierminaid. el cardeter del contrain, teviendo en' cuentn el
importe de I equivelendia que se di6 por 1o cosa.—V. leg. 38; T9/D.ide con-
trah. emt. y leg. 21, § 4 D, de act. emti. (TROPLONG de lzl venta, name-
ros 6 y sizuientes, 146 y sizyuientes; DURANTON tom. IX, pig. 54. ZA-

CHARLE, tom. I, § 349, texto y nota).—Sine prefio nulla venditio ‘est.
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(.citv.- leg. 3; § I Dig. de ‘contrah. emt.)—Awungue por rezla general, el precio
debe consistir en dinero, sucede 4 las veces que la venta, cesion ¢ dimision:de
bienes se llevan . cobo mediante cioetas prestaciones equivalentes; como . 'ali-
mentos,: habitacior, vestidos etc., que sz suministran al vendedor,

jante hipotesis; la vente esdgualmente vilida; porque existé un precio - 4n na-

tura, en vez de cierta cantidad de dinervo. ("PROPLONG. ' De lov2nta, nam,

Easeme-

148).1, Segun otros, ese contrato pertenecerd & los inanimados, prodieiendo
los efectos todos de ta compra-veanta,

5." El precio debe ser'racional, y uo tendria ese cardicter enando fasse tal
st desproporeion coit el valor de la cose, (ue se meniieste evidentemente que
las partes no lo consideravor como equivalente & la misma cosa. (POTHIER
De la ventg ntmeros 18 y 19; TROPLONG, Dz la venta, loc.

¢if. nimero
149 y DURANTON, tom. IX, piz. 47y

sigtes.).—Pero no debe confun-
dirse el precio irracionsl 6 irrisorio con €l pracio wil gite 1o hace mds que au-

torizar en ciertos casos la vescision de in vent=: la eomp.a venta med ante un
precio irrisorio seria considsrada como & 1a {altase completamente el requisi

to' del precio, y sefia insubsistente. Asi, por ejemplo, sézun alzunos, seria

de esa'cspecie la veniz de un fundo po= una renta vitalleia, cuyes prestaciones
anuales fesen Inferiores ¢1 ~édito y feutos del 1amueble, aciaitienco contra
‘el comprador ¢l caso mis dasfavos:ble en cuanto & su paregpeion 6 la venta
del mismo inmaueble por una parte de sus c2utos, (ZACARIE, loe. cit.;
TROPLONG, ioc. civ., nimero 1503 SIREY, al articalo 1,582 del codigo
civil frances.

6. e consideravi ¢rerto y bien desinado el pree-o’ siose convinere: en
vender la cosa por lo.gue costd al ventedor, 'y tambien si faere vendida y
comprada al precio corzente 6 al gue ios d2mas vendieren cosas izualas, Mas
la venta hecha por el valor:de o coss 6 sn justo prac-o sin ofzeer unorde-
terminado; - se tendea, por. o heche (DURANTON, tomo IX, pizing 49;
TROPLONG. loc. ¢, unmzzo 152 v sirnientes; ZACHARTA, lov: ‘eit,,
text. ynotes):

En caso, puss; de vents 2l precio—por ejemplo—i que los vecinos vendie-
sen =l vino de su cosecha, si lo vendiesen & difereates precios, siendo igual

de calidad, se entience (ue los contzatantes se han referido al preeio calcula-

do por termino ‘mz2io, (POTHIER: D2 la venta, num. 28; asexura queson
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muy, frecuentes esta clase de ventas.) Seiacosbumbrean tambien las ventas' de
granos al. precio que tengan en cierto mereado y'en determinada épocal

7. 8i comoya se ha dicho, la propiedad; y en consecuencia ¢l ricsgo 'de
Ia cosa vendida pasan al.eomprader por obra. y poder de la* obligacion 'con-
traida; es decir; deila conclusion del ‘contrato, ‘es verdadero lo que previene
el articulo 1448, dntes reproducido, segun su coneordante, el 1383 d6" Codi-
£0 civil frances 'y otros,;‘ann euando solamente'éxpone, que el comprador ad-
quaere por derecho la propieded. con respecto al wendedor, elc.; esta redac-
cion (observa ZACHARIA, loc. ¢it. en las notas, de acuerdo  sustancial-
mente con Troplong, loc. eit., nums. 41 y siguientes), que no decidia la gran
cuestion de saber & saber si la propiedad se trasmitia tambien con respecto
¢ tercero, se explica por-la circunstancia de que cnando fué adoptado el re-
ferido avt. 1583 del Codizo frances, los-legisladores no estaban . atn. bastan-
te-seguros sobre las bases del sistema hipotecario, y no, set sabia si Jdaobli-
gacion de'la traseripcion impuesta-al, comprador, se hariz extensiva tam-
bien para los terceros; asi ¢omo la publicidad de la traslacion de la propie-
dad raiz, segun lo establecio Ja célebre-Tey del 11 Brumario, afio. VIL, Enel
presente Codigo—titulo dela traseripeion—los articulos 1932 y 1942, esta-
blecen gue Tos actos alliexpresados, y entre los coales figura en primer térmi-
1o la compra-vente, no produdirdn efecto alguno con relacion 4 tercero; si no
fuesen mscritos én-el tegistro piiblico, como sucede con la hipoteca. Bl ark.
1448 concuerda tambien, y debe ser combinado con los que arvexlan ¢l nuevo
sistema dela trascripcion, semejante en parte al -establecido por la citada
ley de 11 Brumario afio VII; ley que no obstaute lo bendéfico de sus resulta-
dos; no fué mantenida eael '(Cadigo civil \franees, porque ‘8e' dreyd que ‘era
atrevida y muy radical para  las provincias francesas regidas-por ¢l devecho
eserito |6 romano; excepto pary las donaciones ftraslativas de la propiedad
raiz; sin- tenerven cuenta, la consideracion decisiva, de que serian’vanas la hi-
poteca ¢ iuscripeion queporiela sé hicievay contraaguel de quien no sewsu-
piera ciertaniente (ue‘era y que no babia dejado.de sev dueiio’del fordo hipo-

tecado.
8. Cuiles sean las ventas gue deban constar en escritura publica o priva-

ta, so pena de nulidad, lo expresa el artienlo 1314 (1)—V. TROPLONG,

(1) Art. 1314—Deberdn constar en 1nstrumento ptblico 6 en  docu-
mento privado, so pena de nulidad.
12, Los convenios que transfieran propiedad de inmuebles, 6.de otro
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loc. cit. niims, 18 y siguientes; 34 y sigllielltes, en donde se ocupa de la venta
ajustada por cartas, niums. 21 y siguientes.

4, Conviene tener presente que, segun el derecho comun, promissio ven-
dendi non equiparaiur vendiiont.(THESATURO, dec, 238.)—V. sin em-
bargo & FABRO, Cod.lib IV, tit. 9, def. 10.

10. . El contrato que no pueda valer como venta porno haberse estipula-

o el precio en numerario, valdrd, como contrato innominado (DUBOIN,

tom. ITL pig. 610).

11 Vendiéndose mng parte de una casa, los contrayentes no podedn perju- ‘
dicarse en las Iuces y vigntos con nuevas edificaciones, & no ser que; asi se
estipule. Diario forense, tom, X VILL pdg. 418).

12, Haremos observar sobre la venta en particnlar, que en la aetnalidad,
segun la comun opinion, produce el jus in re, contra el tercer poseedor, y no
solamente tna accion personal ez emfo y el jus ad rem (TROPLONG. De
la‘venta, prefacio, pig. 4). g

Tal es, segun dntes hemos dicho, laeficacia que dila ley al consentimiento
en‘el derecho modeino, sin necesidad dehecho materialy visible 6 de tradi-
cion ni de las ficciones ni los efectos atribnidos al eonstituto posesorio, ex-
presa 6 tdcitamente convenido, segun los cuales se suponia que el vendedor
poseia despues del contrato, 4 nombge ¥ en el Tugar del comprador.

13 El comprador de inmuebles 1 ofrosbienes 6 derechos susceptibles de'hi-
poteca, debe tener siempre presente que, segun el derecho del nuevo Cédigo, nio
serd bastante para su seguridad y garantia que-la venta sea, perfecta con rela-
cion al yendedor, sino que debe hacerla perfecta y eficaz con relacion 4, ter-
cero, colocado bajo.la proteccion de la ley, por medio de In inmediata inscrip-
cion jen €l registro piblico, con la cual serd.conoeido por.todoaquel que en
ello tenga intercs, su titulo de adquisicion. Por extraio que parezca, & jnz-
gar por ¢l antiguo derecho y ¢n las provincias en que no es conocido el siste-
ma-de la inseripcion en el registro; en la actualidad, si una persona vende &
otra uh inmueble, un usufructo ( otroiderecho s_cnn-juntﬂ y al dia siguiente

lo vende 4 otra persona que inseribe primero su titulo, ésta y no aquella ad-

quirivd lapropiedad, 4 reserva de las acciones civiles y penales quehaya t'-(m‘

tra el vendedor si hubiese frande O dolo (art. 2,094 ).

bienes y derechos susceptibles de hipoteeca, salvo las disposiciones rélati-
vas 4 las rentas sobre el Estado,
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Asi, pues, generalmente hablando, no deberi pagarseel precio dntes de
haberse hecho la inseripcion de la venta, y si se dudase de la moralidad del
vendedor, dntes de cerciorarse, tanto de que es propietarie del inmueble, co-

mo de que est4 libre de privilegios o lipafecas.

Anmicino 1,449,

La rventa puede-hacerse pura y simplemente ¢ bajo con-
dicion suspensiva ¢ vesolufotia.

Puede tener por- objeto dos 6 mfs cosas atternativamente.

En todos estos casos, sus electos se rigen por lps princi-

pios generales de los contratos.
Artievro 1450.

Cuando se trata de mercancias vendidas no en conjunto,

” ’ . ! 4 . by

gino . por. peso, niimero O medida, la venta no serd perfecta

para el efecto de que el riesgorde la-cosa vendida deje de
- 2. 3 V4

sor dol vendedor, misntras no’ sea’ pesada; contadw 6 me-

dida.. Pero ol comprador padrd reclamar '§ la consignacion

deTios &7 Perjuicios en ¢aso

A Rt B Juf Aok
de 1a cosa, ¢ la indemnizacien do

de falta de cumplimiento de la obligacian.
Arriguro 1,457
Si por el contrario, las mercancias fuesen vendidasen ¢on-

. / I 2 ),
junto, la venta quedaré perfecta desde luego. '

Se entiende hecha en conjunto la venta, siempre que la

cosa sea vendida por uno solo y determinado precio, sin tener

A

en‘enertta el peso, namero ¢ medida, 6 teniéndola; pero fini-

TITNON o s 1 .y '»‘ I‘l - o :i1e : t 3 1
camente para el electo de fijar el 'monto del mismb precio.

K=r ' ia verd: .o 4. 5 Q Dk s S Y J ..

Vi--Tast. d nd cpar. 4 Lies 3.97,.25, 34, par. 6, Leg .37, Dig. de
contrah, emi., leg, 2.¢i ¢ Lit. D in diem andd,: leg. 1, et tot, tit. Dig
10, Dig, de peric. ebcomm. rei vend., Tee.

dgcontrahsemt.;der: 7, pire. 1. el
leg 2, Cod. dies, tit.: lew. 11, ) 4

Lo12 Cod. diet, it Post.

2, pire. & Dig. de conteah. emt.r 1

il ef comm. rei. vend.; Leg. 2, O

AL et = Vitlew. 36, Dig. de'oodil. edict., lew, 56
.Jocati. c

wWoi ’ il e et ¢ = mon = (o o

SOUIE0 clvil frances, arifeulos 1584, 1585y 15686.--8arto, art. 159, 7
1592, - Ausitiaco, V. pire. §96.-- Dos Sieilias, art. 1429, 1430 v 1931, < Part

arg, 1390y 18391.--listense; art. 1469, 1470 v 1471, --Méx ic0,2052. 2953,

COMENTARIO.

Fucta_venditions verum quae consistunt in pondere, wel midmere, vel men-

sura, cuando periculum ad emptorem pertineal, cuando ad venditorem, Y

FABROSCod. 1, TV e 32 de "por ot comitt. tor vond, def 1 ¥ leyes ya

i 300 de la cosn v ndida [asin al comprador
i  COTI( !Z:\"Ifl:'l f':r‘I COoubra %

£l Geiermnado taful, p & 10, 0L ANRCIn. - MNeSie Caso, IN

compradar sino despues d
10" o e30 es ménoss perfects |
fa, bajo el putio’ de vista'¥intesind 5 decir, en ‘cuanto & la delermi




5 : { 1450, no habla; en
cion de las obligaciones: que de ella nacen. ¥l drticolo 145 & i c,on-
realidad, mis que del riesgo y no de la propiedad; I)Liro R apelmjt(’b‘ iine
cebible la trasmisionidel riesgo y de la propiedad xmentms. no :sc detern :
la individualidad de la; cesa vendida, y como esd detl}l‘ml".& s 110 })}1 " ee‘
existir mientras no sg pesen, midan o, cuenten las cosas vendidas, ft)xzqao 8

N T se realiza la trasmi?
concluir, que fntes de que se consmme esa OPeracion, no se rea
~ b

‘ o lic 1,§849,
sion de la propiedad ni la dél riesgo. (ZACHARIA, loc. cit., tom. 4,3

qm. 86, v en sentido contrario-
texto” y nota.; TROPLONG! 'De la venla, num. 86, v en sentido ¢o
a.; hh v
PURANTON ftom, IX, pig. 42.)
585'del Codigo
isposici i artic concordante con el 1585'del Codig
3. TLa disposicion del citado artieulo, concord il e s
f nioles aplicable & la venta de todos los objetos contenidos e ter
frances, no es aplicanic & a.de

i i « aun cnando la venta se ha
minado recipiente 6 depositados en cievto lugar, aun ua 1do 12 2

¢ o iene por objeto
: ~ aedida- semeiante venta, como.gne tiene por il
& PO Peso, mumero 0O medida; semejante venua, i ¢

=4}

bt

" ~ PR - 3 =
anv cosa caya individualidad estd determinada, transfiere 1n1—.xu<h“.’;\;:u)t; z
pot si misma al eomprador, 14 pyopledml'y ol rieson %19 la ('U‘:«il \’Ll( L .md(m
l ¢aso, el peso, nimero 6 medida, no-sON NEEESALIOS .lmz':z fn. ;I,t::::\;xo\'“
de 1a cosa ni para la del precios( AZCHARIAE loc. c:t.:. ]\v;:m’ 4 ; : "t..)“,p
loc. cit. mim, 40, contestando & VOET; lib. X VI, tif. 6 nimn. 4 sostiene

difusamentela opinion coniraria; b :
dag 3D jenientes, resume la QISPOSL
4 TROPLONG. loc. eit. nimero- 85 y signientes, resume ia (S
. i ’ - - 1 -’.. 5
. 585 del francés (1450 del actual), diciendo
ion del Codigo, en el articulo 1585 del frances ( e
| i gy, o ‘
' " o-medidasse reputa,perfecta, en cuanto
la venta hecha por peso, numero ¢ medida se reputa. ,
R o io. no pueden dejar de llevarla ade-
4 que las partes, salvo convenio en contrario, no puec ]
i as'partes, s ot _ . P -
lant ro que no tiene ese cavdcter si s¢ tiene e cuenta que dntesde pe
ante, ]DC' , CHE G i L .1“1
i r la.cosa per ¢ 4 riesgode
sntar 6 medir. no setransfiere la propiedad, y la cosa permsnece {.”T
conts 181, EOFL I An , PARDESSUS. MER-
vendedor. Bl mismo antor, refuta las opiniones de PARDESSUS, 1
vene . AUb LSO ? X e = ‘}; 1 4ntes
LIN v DURANTOXN, segunios cuales, tal venta trasmite la propiedad &
LNy E8 35 B )N, Begy § 4 " > S
' ( 6 medida, yformulalas siguien
le que se haga Ta operacion delpeso; nimezro o mediaa, § formula Jas 5ig
e que se QLA 1 ) s ]
tes reglas:
T } p un precio cuyo monfp se
1% No es venta en conjunto Ia que se hate.por un precio cuyo
A - - i o U . ; 5
46 " e fvart ) 2 l )t
tipula por agui mismo. (Cit. nim. a0 y en contrario VOET)
es : £ ; - Pl e o b
N n conjunto la que s¢ hace de tantos kilogramos, tania
92 No es venta en conjunto la g

medidas, ete., por un solo precio: : g

U R rs ire-
= 2 de una cosa en eeneral por un solo ¥
92 Pero esventaen conjunto la de una cosa e, - ]
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cio, aun cuando ‘se agregue que tiene tal medida, pues esta indicacion se hace
simplemente por interés del compracdor,

b. " ‘Véase POTHIER, De' la venls nimeros 309, 312, 313 De las

obligaciones miimeros 198 'y sigtes., 224 y 'sigtes., 245 y sigtes. VOET,
lib. X'V, tit$1° nim. 24 y sigte,, t. 2°nam. 1 y sgte., t. 82 ntm, 1 y sgte.
L XLV, t. 1°nam 22 1, XVIIT tit, 62 niums. 3, 4 de péric. e comm.:
reivend. MERLIN, palab: Venta, par. 4, quien corresponde el riesgo de la
casa vendida despues del contrato, y dntes de la tradicion.

Axrricuro 1,452

Enewanto al viro Y demias ¢osas que se acostumbran gus-
tar dntes de la compra, el contrato no tendra fuerza mién-

tras el comprador no guste ¢ convenga en que la cosa es de
la _calidad pactada,

Arricuro 1,453.

La venta hecha con el pacto 4 que se refiere el articulo an-

terior, se reputa siempre ajustada bajo condicion suspensiva.

L Ley34. 25, Dig. de conirah, emt.; Lieg
peric. el comm, rei vend, :
2,° V. leges citadas; Leg. 20 71 Dig. de preescript. verb.; Inst, de emf,
el vend., 4 4. 5

'L ppio; Ley 4./15.'Dig, de

Cédigo civil franees, art, 1,587. 1,583, Sardo, art. 1,593, 1,584, Austria-
co. ¢ 1,080 y sigtes. Dos Sicilias, art. 1,432, 1433 _Parma, art 1,302, 1393—
Este, art. 1,472, 1473, México, 2,953.

COMENTARIO.

L, . Lo ventade yino, aceite y demas cosas quesse gustan dutes de ser’ pom

pradas; no se reputa eoncluida sino despuds que ]s%cosn vendida ha sido.en
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efecto cnstada y aceptada p ot el comprador, i MERos, gue.otra. Cosa 86 esti
pule e\; el contrato 0 se deduzea de las civeanstancias del mismo O de -lasvcft::-
tumbre del lngar. Asi, por ejemplo, cuando un habitwite de Parisidd «fxl'dc:
nes 4 un comereiante en vinos dé Burdeos para gue le remite cierta cantidad
de vino de fal 6 cual clase, el contrato es perfecto,y el comprader queds ")1‘)1:-
eadod vecibivel vino, con tal que:seq legitimo y de la-marca 6 clase pedida,
tal enal se entiende on el comercio, 1o gue, en caso de difergncia) setd;com”
probado por medio de peritos, En general, las vontas mercantiles se reputyj
perfectas sin necesidad-de-¢ue-se gusten los efectos vendidos (ZACH ARIZE,
loc, cif. t. L. § 349 textoy nota; TLOPLONG, Dela venta, nitmeros 100:
DURANTON, t. IX, pag. 13).

9. T existencia de una venta asi ajustada, segun el tenor del art, 1,452,
aan cnando por su cardeter estd subordinada, seneralmente hablando, al ar-
bitrio del comprador, el cual no puede ser estrechado & aceptar una,cosa qu(-
no le agrade, no puede ser considerada como condicional y equipararse & la
venta ¢ prueba, de la cnal nos ocuparemos despues.

Por el coutrario, una venta ajustada & prueba, debe tenerse por perfecia
¥ definitivamente concluida; pero bajo condicion saspensiva. Si (105.[)1'1(,3 m.'.
comprador no quisiera hacerla prueha, 6 si habiéndola hecho, no q}nSlerﬁ ;|
cosa, ¢l vendedor poded apelar al dictimen de peritos para que digansi la
cosa es de tal naturaleza que satisfiga & cada uno en gener al; 6 en otros ter-
mitios, & es de calidad legitima, tal cutl fué estipul:da v se encuentra cn‘ el
comercio. Tsto no obstante, hay quien sostenga qhe nawdo e cosa hasido
comprada para el uso 6 consumo personal del (“mlln.ni.'l‘. éste tiene derecho
de hacer en ese caso la pruebaly derehusar la-cosa, si'no le agrada; pvjw) en
este puato, debe estarse a la costumbre de cada Tnsar ('/,.\C]'I'Al‘\vu. lt:.(-(
¢it.; TROPLONG, loe, cit. DUVERGIER, De la venta, tom I, mim: 164

DURANTON, loc. cit. pig. 43). :
Hixiste, sin embargo, ‘una ‘disension entre TR YOPLONG; . log. cit,,
MERLIN, palabra venta, $ 4%, nium, 3, sobre; ¢l modo-de ente snder y 'm‘u:..!'
el art. \T del Codigo civil franeés, concordante con el 1452 italiano.—
Vease 4 POTHIER, De lg venla, nfms. 311, 265 y siguientes, con VOET,
lih, X VIII, tit. 6, nam. 3,°y FPABRO en la cit. def. 1, lib. IV, tit. 32 d
peric; et comm. rei vend., en donde entre ofras cosas so lee lo siguiente: Fac-

o et dequstatione; ¢ lllll nonduiny 1,/,)/,), f1, emlio est (l)Ul‘LluL‘ aun noha-
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ya ' sido! nledido el vino, 1o ‘®ual puede hacerse atn' enando Yo se-pase de
uag vasiia & otra), periculion qualitatis, puta acoris aul mucoris, non mi-
nus quam substantie, spectavit ad venditorem. Plane s emior vina de”_f/.l(i'-
taveris et male probaverit. jam tum forte, acidu aut mucida, de se quceri de
belit, non eo solo preetexiv quod nondum peifecta sit embio, ea improbare
poslea poterd: quae semel probavit—V. AZUNI Dizionario palab. venfa,
pér. 15.

in cuanto & la venta hecha & prueba. debe (-\prcw'so siempvc la condi-

cion relativa, y no es admisible la mera suposicion. Se'd nta & ensayo o

e Ve
@ pnueba; 0 como dice el Codigo franees, ¢ 17 essai (m‘t 158

8), despues de
habernos ocupado dntes de la que se hace & gust, porque soa:diversas, pues
que TROPLONG, loc. cit., mim. 105, advierte gue ei referido articilo 1’)‘33,
al que corresponde el 1453 del nuestro, se ocupa preeisamente de la venta 4
praeha, 4 la cnal se'asemeja mucho la venta & gustp, eonfundidas en una mis-
my loeucion por nuestro Codizo en el citado articnlo 14 S 2,

1o sin alguna os-
caridad en los conceptos.

Agresaremosaproposito del conciso del articulo
1452, gl fin: € riconoseiente della qualild patiuitia, gue no corresponde exac-
tamente & la ley francesa agreds, ni §71a de approbate exapleada en ofros cd
digos italianos. "Terminaremos haciendojobservar que Ia palabra gusto {assi~
gio) se adapta bien 4 los liquidos; perosolamente con grande imprapiedad
puede aplicarse & otros objetos.

Muchas cosas hay que ‘generalmente no se Compran sino ¢ prue
¢jemplo, un caballo, nn velox, una miquina, ete (V. Leg. 20, par.. 12
de praescript_verb. dntes citadg, . yid POTHIER, loc. cit,

Le la veata ni-
mero 265.) En tales casos

serd necesario expresar y declarar la! condicion
de la prueba, Segun el derecho romano, la venta & prueba se practicaba r
cionalmente’ ora bajo condicion resolutiva; ‘ora bajo condicion suspensiva
(Leg. 3, Dig: de contrah emt,, Licg 4, Cod. de wdil editc.; Liez..*20 pat. 12,
31, par. 22. Dig. dict. tit.; TROPLONG, loe. cit. num. 106 y sigts. y PO-
FHIER, Joc. ¢it.) ¥En la venta & prueba condicional, el vendedor queda obli-
gado, pero-no el comprador (TROPLONG, loc. cit. niim 108, en .donde con-
cilia In antinomia que existe entre los articulos 1587 y 1588).

6. En materia mercantil, el que deja trascurrir el tiempo establecido en el
convenio para la prueba, sin exponer su opinion sobre Ia cosa, suele ser con-
denado 4 retenerla, sea como por via de indemnizacion de dafios y perjuicios
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al vendedor, ya por efecto de la presuncion de gue fué aceptada (PARDE-
SUS Curso de derecho mercantsl, ntm, 201; TROPLONG, loc.:cifi niime-
ro 109).

Articuro 1,454,
El precio de la venta deberd ser determinade y especifi-
cado por las partes. ‘
Puede dejarse tambien al arbitrio de un-tercero, designa-
do:por las partes en el acto de la venta.

- 2 ey o . ’
Paede tambien ‘estipularse qae la designacion se hard des-

pues, por acuerdo de las partes, con tal que se exprese.en el
convenio que no poniéndose de acuerdo con los contratantes
la designacion serd hecha por el pretor 6 conciliador dellu-
gar del contrato, ¢ del demicilio ¢ residencia de una delas
partes. Si la persona designada en el acto’ no quiere 6 no
puedehacer la declaracion del precto, la venta es nula.

Puede tambien estipularse-que el precio sea el corriente
en cierta y determina época [mercuriale].

Armovro 1455.

Los gastos de escritura y demas accesorios 4 la venta, se-

rén 4 cargo del comprador, salvo conyenio en contrario.

1.—Tieg. 2, § 1, Lew. 85, 3T y 72, Dig. de contrali. emt.: Inst. de emt. et
vend., § 18; Lieg. 15, Cod. de contrah; emt.; ara. Tieg. 43 y 44, Dig. de verb.
oblig.; Leg. 25 ppio. de Dig. locati.

2. Arg. Leg. 9, 13, §, 22,; Leg. 38 §. 1, Dig. de act, emti.

Codigo civil frances, arts. 1591, 1592 y 1593.—Sardo, arts. 1597, 1598,
1599 y 1600.—Austriaco, §. 1054 y signientes.—Dos Sicilias, arts. 1436

2
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1437 y 1438.—Parma, arts. 1396, 1307, 1398 y 1399.—Este, 1476, 1477
1478 y 1479 —México, arts. 2041, 2942, 2943 y 2945,

COMENTARIO.

1. La disposicion del art. 1454, concnerda con la decision de Justinians,
mencionada en el §. 1?2 de la Instituta, dntes citada y expresada tambien cn,
la ley 15, Codigo de contrah, emt. et vend., bajo el rabro: De quantitate
pretii collata in arbitrium vel declarationem tertr. _

2.l precio, por regla general, es determinado por las partes, que pueden,
stn embargo, confiar su ‘determinacion & uno 6 mds peritos designindolos en
el momento de hacerse el contrato. Pueden tambien convenir en que el pro-
cio serd fijado por €l 6 los peritos que se designardn despues 6 que nombvi-

rd el juez, el pretor § el conciliador, seala que fuere la importancia del pre-
cio y sin. que esto sea materia de jurisdiccion confeaciosa. Silas partes no
hubieren estipulado que 4 falta de designacion veluntaria hecha por ellas,
los. peritos serdn designados de ‘ofieio como dntes se ha dicho, la eleccion no
podrd  ser hecha por los tribunales; segun la opinion de Ia mayor parte do
los-comentadores, (DELVINCOURT, tom. II, pag. 125; DURANTON,
tom. IX pag. 52; TROPLONG, loc. eit., nim. 159y SIREY con ZACHA-
RIZE, com. I, §. 349). V. POTHIER de lg venfg, niim, 24 y sicuiente con*
DELLUCA, deend el vent. dic. 4 y signiente.

3. -La venta euyo precio se-deja al arhitrioide un tercero se reputa su-
bordinada & la condieion suspensiva, si fuese hecha la designacion de precio-
Incurriria en error el que creyera que la venta asi ajustada, & semejanza de
1o que sucede con la locacion, no era perfecta sino por ohra de la determina-
cion del precio; pues si bien no se fija deun modo abseluto y cierto el precio
desde ¢l principio, es porque no depende: de'la voluntad de las partes, y de-
be, por lo mismo, teuerse por determinado ¢ jrreyocablemente convenido pa
ra la perfeccion.y esencia del contrato, que solo requieren tres cosas;res
pretuum et consensus..  Una vez hecha la estimacion de la. cosa 6 determing-
do el precio por un tereero, se retrotrae al.dia del contrato, de lo que resulta

que cualgniera nueya venta G enajenacion consentida . por el yvendedor, en e:
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que falta; en tal supuesto, los gastos de la medicion serin 4 cargo del ven-

dedor, porque éste debe hacer la tradicion de la cosa en la cantidad prome-
tida.

Hay otra razon, y es la de que ¢l comprador con un pacto de esa especie
ha manifestado claramente que sigue la f6 del vendedor por la cantidad por
¢l designada (V. Pratica legale, part. 11, tit. 19, pig. 36).

?
8. En cnanto & las ventas mercantiles por un precio no especificado de-

terminadamente, como por el justo precio 6 ¢l comun 6 por el que fije un ter-
cero, ete., véase el Codigo de comercio.

9. El Cédigo actual nada dice sobre Ia promesa de venta; puede sin em-
bargo decirse, que el art. 1448 la comprende Zafo sensu; pero nada se opone
@ que la promesa de compra ¢ d¢ vents' sea solaniente unilatera] —V. DU-
RANTON, tom. VII, pig. 302, nim. 147 con MALLEVILLE y TRO-
PLONG, al art, 1589 del Codigo |civil*frances; Tavola decenndle di giuris-
prudenza, palab. Promessady vendila. (1)

10.° En cuanto 4 las arras (eaparra), segun el devecho romano se daban

como senal de un contrato ya eonelnido 6al coneluirse (Lieg. 35 ppio. Dig.
de contrah. emt, leg. 11 par. 6, Dig. 'de aet. emt.) Sige daban, al concluirse
el contrato, el que sin causa legitima se resistia 4 camplir, las perdia, ¢ res-
tituia el duplo si las habia recibido. Inst de emt. et vend.; Leg. 17, Cod. de
id. de instr.). Si se daban las arras por un contrato ya concluido, como pa-
ra una venta efectiva, servian de pracha del contrato, 6 para confirmarlo y
una vez consumado, se restitaian, 6 se fncluian en ol pr

an io: (Lieg.b; par. 15
Dig. deins. act.; Leg. 11 par. 6 Di

le act. emti.).—¥n este ultimo caso, las
arras solamente'se perdian por falte de, cumplimiento del contrato, yenton-

es s¢ llamaban arras pemfenciales—V, Leg, 86, Cod. de rescind. vend.
ctica no puede, reputarse contraria al Codigo actual.—V, MER-

ab. Dewier. y Arrhes.

(L) Art. 2047.—Co6digo del Distrito Federal,

Para que la simple promesa de compra-venta tenga efectos legales, es
menester qlie re designe Ja cosa vendida, si es rafz 6 mueble no fungible.

En las cosas fungibles bastard que se designe el géneroy la cantidad.
En todo ecaso debe fijarse el precio.




CAPITULO 1L

DE LAS PERSONAS QUE PUEDEN COMPRAR Y
VENDER.

Articvro 1,456

Pueden comprar y vender todas aquellas personas 4 quie-
nes laley no lo prohibe.

Arrricvro 1,457.

No pueden ser compradores, ni méno$ en piiblica almone-
da, bajo pena de nulidad del contrato; ni- directamente 1
por interpdsita persona;

El padre, de los bienes de sus hijos sujetos 4 la patria po-
testad;

Los tutores; protutores y curadores, de los bienes de las
personas sujetas 4 su tutela, protutela y curaduria;

3, Cod. de jure reipubnbl., Auth.
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Los procuradores, de los bienes cuya venta se les hubiere
encomendado;

Los administradores, de los hienes de los municipios 6 de
los establecimientos pfiblicos encomendados 4 su cuidado; 4
ménos que por circunstancias espeoiales de la disposicion
que permite la venta, sean autorizados los oficiales piibli-

cos, de los bienes que se vendan hajo su autoridad ¢ con su
intervencion.

1.—V. Leg. 26. Dig. de contrah. emt., Leg. 19, parr. 29, Dig. de act:
emti; Leg. 10, Dig. de curat. fur.; Leg., Dig. de usorp.; Leg. 6, Dig. de
verb. oblig.; Leg. 3 Cod. de in integr. rest. min.; Leg. 5, pirr. 1%, Dig. de
auct. tut.; Leg. T Ced. de rebus alien:non al; Tnst. quibus: al. lic. ppio.

2.—Leg. 2 ppio. 34 pérr. 7% Leg. 46, Dig. de contrah. emt.; Leg. 2 par.
1, Dig. de admin. rer..ad civit. pert.; Leg. 7 Cod. de fide et jur. hast.: Leg.
Quibusqumque, post. Leg. 14, Cod. de
sacr. ecel.; Leg. unic., eod. de contr. jud.; arg. Leg. 26, Dig. de jure dot.

Codigo eivil francés articnlos 1594, 1596.—Sardo, articulo 1601, 1603.—
Austriaco, par. 865.—Dos Sicilias, articulos 1439, 1440, 1441.—Parma, ar-
ticnlo 1400, 1401; 1702.—Este, articalo 1480, 1481, 1482 —México, arti-
culos 2965, 2966, 2967, 2968, 2970, 2968, 2979, 2971, 2975, 2976, 2977,
29738.

COMENTARIO.

Toda persona capaz de disponer de sus bienes e gonerdl, puede vender, sal
vo las excepciones establecidas por la ley entre las cnales es la principal Ia
del art. 2,085, por el cnal, en caso de expropiacion forzosd, el dendor, desde
la fechin delarinscripeion en el registro de hipétecas, del mandamiento de
pago, no puede vender los-bienes ‘aféctos ni sus'fentos: sunt penes curiam

En tésis general, toda persona eapaz de obligarse tiene tambien aptitud pa-

ra adquirir toda clase de bienes. Debemos advertir que, si bien segnn la ley

francesa, art. 1,595, Yy otros codigos posteriores, no puede tener lugar la com:
pra-venta entre los conyuges, salvo los tres casos alli designados, que en sus

tancia lo son de dacion forzosa en pago, como lo hizo notar PORT ALIS al
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cuerpo legislativo. (Discursos,tomo V., pig. 33) el Codigo italiano no

reprodujo tal excepcion & la regla del art. 1,456 en las disposiciones conteni-
das en el titulo del contrato de matrimonio, ¢como lo hizo enel 1,064, diciendo
que los conyugesno podian hacerse donaciones; del subsigniente que estable
¢i6 que toda donacion hecha en favor depersonas incapaces, esnula, aun cuan.
do se lleve'd cabo con la apariencia de un contrato oneroso, como laventa y
otros, tn fraudem legis, 0 como 1o establecio el derecho romano, particular-
mente’ en la ley 89, Dig. de’contral emt., de la enal tomaremos los ultimos
conceptos: Inler wiriny Tet uxorem, donationis causa vend o fucla pretio:
wiliors, nidliusanoments esty y enlaley 31 § 3. Dig. de donat, inter vir. et
ux; cu‘ la caal se’dice: Sine dubio heef (& wiro wvel uaore minoris emere st
nm/z, sit anemus dongndi.—Conyiene. consnltar en estepunto, 4 POTHIER
De la wenta, nam. 39, v D2 las donacignes entre wmarido] y miger, nam. 18
v sienientes. Bs maxima comunmente adoptada, queenando el marido tiene
;100;f€§t1:1l1 de hacer una engjenacion, el precio se presume siempre, salvo prue-
ba en contrario; entregado al marido, fam guain ad polentiorem.—Véase su_
pra la exposicion de motivos. (1)

9. Por excepeion & la-rfela general, no pueden comprar, entre OLros, los
tutores, y tampoco, segun nuestro Cédigo, los protutores y caradores de un
menor entancipado, 6 deun incapacitado por enajenacion mental 6 prodiga-
lidad, de un sordo-mudo ¢ de un-eiego (art. 339 y signientes). La ley, po-
niendo fin & la controversia sobre si en la prohibicion de comprar se com”
prende tanto la venta voluntaria como laqne se hace en los‘casos de expro-
piacion forzosa, la resuelve, y mantiene en fmbos casos la prohibicion. ~En
cuanto & los proenzadores, “solamente tienén impedimento para adguirir por
este medio; los bienes 1 venta les estuviere encomendada; y laley, 1% no

¥
I

solo se refiere al procurador judicial,sino & cualquiera atro, y al mandatario,

sean cuales fueren los bienes de que se tvate, muebles 6 inmuebles, si su ven-
ta les fuere encargada por cuenta: de susjmandantes; (2? nojse refiere al pa-
trono (causidict) constituide por el acrecdor para hacer las-gestiones neee-
sarias y proseguir la instancia para la expropiacion forzosa de un inmueble;
porque, propiamente hablando, no tiene el encargo 6 mandato para vender-

[11 Bl Codigo del Distrito Federal, dice en su artieulo 2,988: «Los con-
gortes no pueden celebrar entresi, el contrato de compra-venta & 1o ser
que estén separados legalmente en cuanto & los bienes.n
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lo, y por otra parte el inmueble no pertenece & su mandante, de modo que,
contra la opinion de TROPLONG, loc, cit. nam. 188, no hay obstdculo le-
gal para que se adjudigue la cosa el referido patrono.—No sucederia lo mis-
mo si se tratase de proseguir la instancia para la venta voluntaria de los bie-
nes de un menor (ZACHARIZE, t. 12 § 351 texto y nota; DUVERGIER,
t. 19 nim. 189 con SIR'EY, salli citado). (1)—V.MERLIN, pal. Venta §
12art. 12 nium, 10.

3. Non licet ex officio quod administral quis emere quid, vel per se, vel
per alium. (Cit. leg. 46 Dig, de contrah. emt.).—V. FABRO €4d. lib. II
tit. 8 de procur., dej. 23, nium. 3.

4. Tulor polest emere rem pupdli non ab ipso pupillo, sed & contuiore.
aut @ judice per publicam actionem (FABRO Ood. 1.V, t. 35 de auct. prazest,
def. 2)—V. VOET, L XVIIT . 12, nam. 8 y siguientes y 4 POTHIER
loc. eit. nim. 13. Norhay duda algnnaenique el'padve puede vender al hijo
mayor de edad y viceyersa (Leg. 6 § T, Dig. de actsemti); pero siempre sin
frande (MALLEVILLE, al art. 1,597/in fine.).

A proposito de la prohibieion impuesta & los empleados pitblicos de’com-
prar los bienes sajetos & su cnidado, se dudd si In ley eomprendia tambien 4
los prefectos; y se resolvio esa doda afimativamente fundindose en la citada
ley 46, Dig. de contrab. emt,; que prohibia toda compra 4 los presidentes 6
procuradores del Emperador en la proviucin de gne estabanencargados, en-
tendiéndose por supuesto, segnn las novelas, que la prohibicion de comprar
se referia & los Tiienes nacionsles, provinein municipalesy andlogos (V.
MALLEVILLE gl art, 1526 del C6d. civ. frances ¥ ¢} citado discurso de
PORTALIS pi )—En general, /las disposiciones-de este articulo se
fandan en quelas personas que en ¢l seenumeran, podrian abusar de su po-
sicion 6 de st autoridad para alejar lawconenrrencia.

6. La ley, en el art. 1457 menciona expresamente & las enterpositas per-
sonas; (2) y'con este motive ‘débe saberse'que, la apreciacion de si €l que fi-
gura como verdadero comprador, no 1o es, sinosupnesto que ha prestado su

[11 Elart. 2,970 del Codigo del Distrifo federal dice: *‘Los abogados no
pueden comprar los bienes y derechos que sean objeto de un litigio en que
intervengan por su profesion.”

[2] Elart. 2978, C6d. del Distrito dice: *‘Se entenderd por interpdsita per-
sona el consorte 6 cualquiera otra de quien el comprador sea heredero pre-
sunfo,




38
nombre, queda reservada al prudente y sagaz arbitrio del juez; solamente que
no tratdndose en el caso de la presuncion legal de interposicion de persona,
lo que sobre esto se observa en las 'donaciones, no es aplicable 4§ la'compra
venta (DURANTON, fom, IX, pig. 60, TROPLONG, loc. cit: mim. 193)
—TLas ventas'de que e trata, reprobadas por la ley, con la sancion de Ta nu-
lidad del'contrato, no pueden sostenerse & titula de que son ventajosas al ven-
dedor (ZACHARIZAE, loe, eit, y SIREY alli citado). Por suparte, TRO-
PLON (& asegura ‘que esa nilidad solamente puede ser alegada por el vende-
dor 6 por sus acreedores-ohrando-en su nombre, y-que, los incapaces de'ad-
guiviv. de que se ha hablado, no, teadrin deérecho & alegarla; pues que
s propio delito, no puede ser ung razon para libertirlos de la obligacion
contraida (V. DURANTON; loe: cit., tom. T1, pig,“60 nfim. 139).—Nenwo
em sua tmprobitate conseguitur actionem, dice ln ley 12 Dig. de furtis.

Lo nulidad de Ja venta'de un inmueble respecto 4 uma persona privilegia-
da, no importa, por regla general; la nulidad con relacion al co-vendedorno
privilegiado, tratdndose de cosa divisible (‘Diario’ forense, tom. XXXIX
pag. 321).

8. Ta compra hecha por alzgunes, por ¢jemplo; por varios hermanos, no
estando todos presentes, podfd ser vélida paralos demas, si declaransu vo-
luntad deaprovecharse de ella (SIREY, 4l art. 1,121 del e6d. civ. frances).
—DURANTON; . IX, pig. 19, nom. 43, sostiene que la compra que hi:
ciere para mi y para Titio, vale en mi favor por el todo. V. Leg. 64 Dig.
de contrah. emt.

9. En cuanto al origen de la elezio di conumando en las compras, véa-
se 4 TROPLONG, Deda venia n, 64,y 4 FABRO Cod. T, IV, t. 14, def.
I, emtio pro amico. Ignalmente, sobre arras, y cuestiones relativas, v. DU-

RANTON, loc. cit. pag: 22, niim, 47 y sigts. con TROPLONG loc. cit:

nam. 135 y sigts.
Articuro 1,458.

Los jueces, agentes del ministerio pfiblico, secretarios,
ugieres, abogados, procuradores 6 patronos y los notarios, no
podrén ser cesionarios de los pleitos y acciones litigiosas de
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la competencia de la Corte, tribunal 6 prefectura & que per=
tenezean, 6 en cuya jurisdiccion ejercierer sus funciones, ba-
Jjo pena de nulidad y de pago de dafios y perjuicios.

Se exceptiia de las anteriores disposiciones, el casoen gue
se trate de acciones hereditarias, entre los coherederos, 6 de
cesion en pago de créditos, ¢ por razon de division de bienes:

Los abogados y procuradores; no podrén, ni por si ni'por
interpésita persona, pactar con sus clientes ¢ hacer con ellos
algun contrato de venta, donacion, permuta @ otro semejante
en las causas en las cuales presten su patrocinio, bajo pena

de nulidad y de pago de dafios y perjuicios,

Vi Tot. tit. Dig. et/Cod. de litigios; tof: tit. Cod. ne lic. potent; leg. 33,
34 Dig. de reb. cred., leg. 46,1 62 ppio. Dig. de: contrah. emt.; Leg. 71, 8,
§4 Dig. de leg. jnl. repet.; Lieg. 406 § 2 Deg, de jure fisci; leg, un, Cod.de
contr. judie.; Leg. 3 Cod. si cert. pet.; leg. 20, 22 in medio, Cod. de man-
dati; leg, 1 § 12 Dig. de extraord. cogn.; Leg. 5, 6 §.2 Cod. de postul.; Leg.
53 Dig. depact.; Leg. 15 Cod. de procurat.;leg. 6 § T, Lew. 4 Dig. de man-
dati.

Codigo civ. frances, art. 1,697 —Sardo art.1,804.—Austvinco §879 n. 3.
—Dos Sicilias art. 1,442, —Pama arts. 1,403, 1, 404.—Hste art. 1 483.—
México arts. 2,969, 1,737, 2,970, 2,976,

COMENTARIO.

Constantino el Grande; en la citada ley 5 Cod./de postul. prohibio, so pe-
na de privacion-de su estado y profesion al.abogado; todo pacto de quota-
titis con su cliente. Nonwideo justior adquirendiratio quam ex honestissimo
labore; . .. . paciscendi quidem ille piraticus mos, el imponentium periculis
pretia procul ahominandw negotiaho, eliam & mediocriter tmprobis aberit,
eseribia ya Quintiliano, Tnst. Orat. lib. XII cap. T injfine. En cuanto £ los
jueces en particalar, el elocuente é ilustre PORTALIS, loc. ¢it., t. V. pdgs.

34 y 35, decia: Los jueces han sidosconstituidos para poner fin'd las contien-
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das de las partes y no para hacer de esa mision un trdfico; no pueden, no de-
ben aparecer ante los ciudadanos sino como los ministros de la ley y no co-
mo los agentes de los intereses, de los rencores y. de las pasiones de los hom-
bres, Se afrenta con- su-conducta al Tribunal; si abandona el augusio
sacerdocio que ejercita para cambiar su cardeter de represéntante de la jus-
ticia por la intriga del comprador de acciones, envilecerdla honorable mision
dé que estd investido y amenazard con el eseindalo de su proceder hostil €
interesado, 4 las familias & quienes.debe asegurar con su virtud y con sus lu-
ces. El que asi obra, deja de ser magistrado para conyertirse cn opresor./—
Probidad y ciencia son las dotes indispensables para un Juez, LAFON
TAINE dejo escrita nna méxima severa en aquel verso: D' un magistral
sgnorant ¢ est la robe qu’ on salue.

9. Un derecho s reputalitigioso, para los efectos’del avticulo dntes re-
producido, por el'solo heeho de que sea objeto de una confroversia cualguie-
ra, 0 de que haya motivos que autoricen la; presaneions de ¢que. dard lugar &
un litigio. La ley deja en este punto una gran -amplitud 4 los tribunales, ¥
1o es, por 16 mismo, aplicable en-estos casos el articulo 1547, por elienal se
tiene como litigioso un derecho cuando su existencia es impugnada judicial-
mente (DELVINCOURT, tom. I1L, pigina 171, DURANTON, tomo IX,
pigina-61; TROPLONG, loe. cit. | Dela venta, nim. 200; CARRE. De
las leyes de la-competencia, tomo T, pagina- 166. ZACHARIA tome,],
parrafo 859, en donde expone una opinion eontraria bajo la base del discur-
8oy del informe rendido al Tribunado, por FAURE.)—=V. POTHIER loc.
cit.nam. 584 y signientes. FABRO Cod. lib. VIIT tit, 25 de litig,, def.3 et
passim; BETTINT, tomo IT, pig. 594,453,

3. La nulidad en el caso puedeoponerse tauto al acreedor cesionario’ co-
mo al cedente; si bien sobre esto existen algunas divergencias (DURAN-
TON, tomo IX, pigina 82, ZACHARIA, loc. cit,, TROPLONG; loe. cit.
nim. 198.

4. Segun el articulo 1704 del codigo sardo, concordante.con el nuesiro,
no debe tenerse por comprendida en las circunsbancias especiales de que'se
Ha hablado, la cesion que alguno haga & sa procurador en el litigio sosteni-
do con motivo del erédito © de lo relativo 4 éste, en pago de las costas yho-
norarios debidos al mismo 'por la litis sostenida por el mencionado crédito:
( Dia vio forense, tomo XLIV, pigina 139 y siguientes).
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5. La cesion hecha por un cliente & su procurador, de una parte de su

crédito en pago de los honorarios causados en la instancia sostenida ante log
tribunales por el erédito mismo, adolece de nulidad. Y esa nulidad, como de

6rden piblico puede ser opuesta 4 cnalquiera de los inferesades; y no puede

prevalecer por mis que haya sido libremente consentida™y aun solicitada por
el que con ¢l contrato.




CAPITULO IIL

DE LAS COSAS QUE NO PUEDEN SER VENDIDAS.
Arricuro 1,456.

Es nula la venta de cosa ajena; pero puede dar lugar al
resarcimiento de dafios y perjuicios, si el comprador ignora-
ba que la cosa era ajena.

La nulidad que este articulo establece, no puede ser ale=
gada por el vendedor,

Leg. 28, Dig. de contrah. emt.; Leg, 11, parr. 2%, Leg. 30. parr; 12, Leg.
46, Dig, de act. emti.; Leg: 1 ppio. Dig. de rer. perm.; Leg. 17, 73, Dig.
de evict.; Leg. 27, Cod, dict. tit.—V. Leg. 3, § 4, Cod. comm. de legat.

Cédigo civil frances, art. 1599.—Sardo, art. 1606.—Anstriaco, pérrafo
928.—Dos Sicilias; art. 1444,—Parma, art. 1406.—TEste, art. 1485.—Mé-
xieo, 2959, 2960, '

COMENTARIO.

1. Ante todo, conviene tener presente la regla del art. 1,116, segun el
cual, solamente las cosas que estin en el comercio pueden ser objeto de los
contratos y del de compra-venta, por lo mismo: Rerwm quas natura, vel gen:
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Lo jus, vel mores civitatis; commercio exuerunt, nulla vendilio st (Leg.
34 § 1. Dig de contraht. emit. jqueta. Leg. 6, ppio. ibid). V: FROPLONG.
De laventa, nam. 213 y siguientes; exprofeso.~Conviene' tener presente que
no estd permitida 4 los particulares lo venta de las cosas del real'patrimo-
nio, como la sal, el tabaco, la pélvora, etec.—Bn detecho romano se repifa-
ba. valida la venta de cosa ajena, en ¢l'sentido de que el vendedor que lo sa-
bia, quedaba obligado 4 adquirirla 6 4 indemrizar al comprador que 1o ‘igno-
rase. (V. las leyes citadas), asi lo sostenin. FABRO, C6d: 1ib. 1V, tit. 23,
def. 10: cum gui rem alienam, sive sciens sive ignarans vendidit; si postea do-
minus factus sit actione ex emto cogendum ut venditionem impleat (cit. Tiog,
46. Dig. de act. emti).—V. POTHLER, loc. cit. Dela venta, nim. 7,188y
siguientes; TROPLONG, loc. cit. nim. 230 y siguiente.—La, ley francesa y
los codigos posteriores que siguieron mds'0 ménos su sistema, introdujeron
como‘lo ha hecho el @odigo italiano, uu principio-més conforme al derecho
natural, mds simple, y, sobre todo, mds moral. Y sin.embargo, enfavor del
comergio y segun las practicas mercantiles, el Codigo patrio de .comercio, en
el art. 95 dispone gue la. venta mereantil de cosa ajentes vilida y obliga al
vendedor & adqnuirirla y entregarla al comprador, so pene de quedar snjeto al
pn.g6 de dafios y perjuicios; adquisicion que el comerciante vendedor debe
procurar, por su propio interes (TROPLONG, loc. eit. num. 232): tritase
naturalmente, dela adquisicion de cosas dmercancias determinadas nada mis
en sugénero. Todos los dias (dice MALLEVILLE al art. 1,599 del Codi-
go civil frances), los comerciantes venden lo que aun no tienen. * Wl mismo
defiende el sistema del deregho romano atm en materia civil, observando que
Ia téoria contraria ofrece dificultades ¢ inconvenierites.

Disputaban los comentadores sobre si la nulidad de'la venta de'cosh \aje-
na podia oponerse como “excepeion por el vendedor Hlamado & jnicio para
entregarla; la eontroversia ha sido resuelta por el nuevo cédigo en contra de
esa teoria (ZACHARIZA, tem. 1% par. 351, num: 3, MERLIN, palabra
Hipoteca, Cuest., pir. bis; nim. 6; DUVERGIER, tom. 1, ntm. 220; TRO-
PLONG, Toc, ‘cit. mim. 238). La nueva ley no distingne entre el vendedor
de buena y el de mala fé.

3. El que con conocimiento de causa compra una ¢osa ajena, no puede re
elamar 'la reparacion de dafios y;perjuicios (argumento del art. 1485,Z A-
CHARIZE, tom. I, pir. 355).
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4. El comprador pnede, aun cnando se le haya puesto en posesion dela
cosa, y no haya sufrido atn reconvencion alguna, provoear por via de aceion
principal; la nulidad de la venta. y la restitucionZdel precio con los réditos,
aun cuando-el vendedor hubiese, procedido de buena fé (DELVINCOURT,
tom. IIT, pdg. 130; MERLIN, palab. Venta cuest., par. 2, nam. 13 TRO-
PLONG; loe cit. nim. 231; ZACHARIA, tom. I, pdr. 351, al fin, y pér-
355).—Véase las citada ley 30, pir. 12 Dig. decact. emti, En cuanto al ven-
dedor que pidiese la- nulidad de la venta y larestitucion de la cosa, tendria
en su eontra, bien la conceida regla: guem de evictione tenet actio, eumdem
agentem repellit-exceptio, bien la falta de accion vindicatoria, gua domino
datur,

. Tia nulidad de que tratamos no quedaria subsanada por la circanstan-
cia de'que despues Hegased ser el vendedor propietario de la cosa. El com
prador! agendo ant excipiendo podria proponer w oponer la nulidad™ (DEL-
VINCOURT, tom. ITI, pdig: 131; DURANTON, tom. IX, pig."10). Pe-
ro TROPLONG, loe.cit. num. 236 y DUVERGIER, tom. 1 num, 219,
son de ‘opinion contraria; ZACTTARTAY, loc, cit., 1es refata, astcomo TOU-
DLIER, tom. VI, min, 137.—V. EABRO, loc. cit

6. En’cuanto & la'venta hecha por.un’ co-propietario, de toda la cosa
aun indivisa, ella'se reputard vilida-porla parte del vendedor, y nula por las
de los. co-propietarios. Claro es sobre esto el texto dela ley 2 Cod. de comm
ver. alien: pariis fuce ea venditio nwz]:./’ 2st obsistere (DUVERGIER t. 12
nim, 223; ZACHARIAE loc. cif.), Segun ulzrs.nu:).: si se tratase de la venta
hecha por un ¢o-hieredero, de mn ummblo -“:.:.l ciente 4 Ta sucésion indivi-
sa, y despues de hecharla division tocare alivendedorieseiinmueble, por: el efec-
to retroactivo de la particion, el comprader no podrd impugnar la adguisi
cion (ZACHARIA loc. cit). FABRO queria que, en.¢l caso; la, cosa
o el funde-vendide-se impntase in alienantis portionem.— V. €od. 1. IV, .
38 de reb; al. non alien., y'art: 1,034.—El ('umprmlol podrd, alcanzar quese
declare la nulidad del eontrato por el todo, si la parte gue;no. pertenece al
vendedor fuere de tal importanecia que sin cllu, no se habria decidido 4 com-
prar (ZACHARIE, loc. cit.—V. arts. 1,491, 1,492 y leg. 46, Dig. de solut.
et lib.) 3La nulidad de.Ja. yenta del fundo comun serd evidente siempre que

conste que el comprador contraté bajo el coneepto de que si no-adguiria; el
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todo, no compraria (TAVOLA decenuale de giurisprudenza, palab. Tute
la, nim, 37 y palah. Vendita, niim. 78). A :

7. El que hu bi ere ajustado la compra de un inmueble por si y sus her
manos, por ejemplo, no podrd, despues que éstos la hayan aceptado, vender
vilidamente, aun cuando lo haga en nombre de aquellas, si no tiene manda-
to para hacerlo asi: en tal caso, el comprador solamente tendrd derecho 4 la
parte (ue correspont 1.1 al vendedor ( Gazzetta der tribunals afio 1855 pag. 287,
Tavola decemiale de quurisp rudenza, palab. = Venia, nims. 17y T8).

8. La Corte imperial de Turin, ha decidido que la venta de un inmueble:
hecha por un heredero indiviso, no es nula 1pso jure; pues solamente por el
resultado de la division podrd saberse si el comprador adquirié 6 n6 vilida-
mente la propiedad de todo el inmueble.

9. Hn cuanto 4 la venta de granes y semillas no cosechadoses permitida
enungs casos y prohibida en otros, V. BRUNNEMAN & Ia leg. 8 y T8
Dig. de contrah.emt. con FABRO, Cod. diet. tit.; MERLIN, palab. Ven-
ta, parrafo 1, artieulo 1, nfimero 6 y ZACHARIAS, tomo I, plrrafe 351

10. Se reputa vilida la venta de cosa ajena, cuando el vendedor la hace
en presencia del duefio y éste la ratifica (SIREY al articulo 1599 del cod.
civ. frances).

11. La venta de una cosecha pendiente, se considera venia de cosa mue-
ble, y no es perfecta sino despues de cosechada ( Tavola decennale de gruris-

prudenza, palab. Beni mobili, namero 2 y palab. vendita, namero 8.
Articurno 1,460.

Bs nula la venta de los derechos 4 la sucesion de una per-

sona viva, aun cuando ésta la consienta.

ArTtrcuro 1,461.

!
Ser4 nula la venta, si al tiempo del contrato ha perecido

totalmente la cosa vendida.
Si la pérdida fuere parcial, el comprador puede rescindir
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el contrato, ¢ exijir la parte que hubiere quedado, prévio
aval@io proporcional de su valor.

1 Leg. 15,19, 30, Cod. de pactis; Leg. 5, Cod. de pactis ¢ono. ; L‘eg. 1,7
Dig de hered, vel act. vend.

2 Leg: 8, ppio. bT, 58, Dig. de contrah. emt.

Codigo- civil frances, arts. 1600, 1601.—Sardo articnlo 1607, 1608.—
Austriaco, parrfs. 679, nttmero 4; 1064, 1048, 880, 907.—Dos Sicilias, arts
1445, 1446 y 144'T.—Parma art. 1410, 1411 y sigte.—Este, art. 1489, 1490
¥ sigte. México, art.. 2961, 2963y 2964.

COMENTARIO.

1 Las leyes romanas dntes citadas, permitian la venta: de Ia sucesion de
una persona ‘viva, con s consentimiento (MALLEVILLE al art. 1600 de]
cbd. civil frances, con POTHIER, de la Venta ntimero 526 y sigte).—En
cuanto al precepto del articulo 1461, en su primera parte, coucuerda con la
citada ley 15, Dig. de. contrah,, emt.; pero no asi la segunda, supuesto que
Ia citada ley 57, estableci que la venta era obligatoria por la porcion  exis
tente de la cosa yconrelacion 4 los dos contratantes; y si el vendedor sabia-
al celebrar el contrato, que la cosa habia pereeido, quedaba obligado 4 la re-
paracion de los perjuicios que sufriere con ese motivo el comprador (V. PO-
THIER, loe. ¢ite niim. 4; VOET, 1 XVIIL, t:1° nam. 21, y TROPLONG,
loc. cit. nam. 253),

9]
s

La disposicioun del art. 1,460 tomada de los anteriores Cédigos, se ex-
tiende 4 la universidad de los bienes y derechos de una sucesion, 6 cual-
quiera de ellos, sezun TROPLONG, loc. cit, nim. 246,

3. ' Se cree queda nulidad de la venta 6 de la' cesion de la herencia de

una persona viva, aun cuando esencialmente insubsistente, se revalida con

la prescripcion de diez afios, reducida 4 cinco por el actual Cédigo.—V
Gazzetta des Tribunali, afio 1857, pig. 86;

Tavola decennale de grurispru—
denza palab. Vendita ntms. 85 y 36. Pero TROPLONG, loc. cit. niim; 249,

con DUR ANTON; tomo VII nam. 523 ¥ signientes, profesan’ la opinio
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eontraria, porque se trata de una nulidad absoluta, de 6rden piblico y deri-
vada de una causa ilicita; y refatan 4 TOULLIER, tomo IV ntm. 599 el
cual se funda en las palabras del art. 1,304 del Cod. civ. francés. Las ra-
zones de DURANTON y de TROPLONG son las mds ciertas y convin-
eentes.




CAPITULO IV.
DE LAS OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.
ARrricoro 1,462.

Dos son los principales obligaciones del vendedor, la de
entregar y la de garantizar la cosa vendida.

Leg. 1 ppio. Leg. 2, pirrafo 1, Leg. 8, 11, parrafo 2, Dig. de eck. emti;
Lieg. 4, 10, Cod. dict. tit; Lieg. 1, 16,60, 70, 75 et psasim- Dig.de erictiy
Leg. 5, Cod. dict. tit,; Leg. 1 et tot. tit. Dig, et Cod. de =dil edict.

Codu civ. frances; art. 1603:—~Sardo, @rt. 1610.—Austriaco; pdrrs. 1061,
929 y sigts.—Dos Sicilias, art 1417.—Parma, art. 1417, Este art. 1495, —
México, art. 8981,

COMENTARIO.

1.—El Cbdigo civil frances y otros, siguiendo su ejemplo, daban principio
4 este capitulo delas obligaciones del vendedor, declarando que estaba obli-
gado 4 expresar claramente 4 lo que se obligaba; y que, cualquier pacto os-
curo 6 ambiguo, seria interpretado en contra suya. Tal disposicion fué to-
mada de la legislacion romana en la cual la ley 39 Dig. de pactis, decia: pac-
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la obscura vel ambigua venditor: et e qui locavit nocere, in quorum potestat
Jutt legem apertius conseribere. Ya entre los intérpretes habia quien creyera

conveniente la abrogacion dé tal ley, por la razon de que: qua in utriusque

partis potestate positum fuit legem apertius dicere (V. BRUNNEMAN ad
diet. leg.). A esto se agregaba que esa ley era inconciliable con las reglas
generales sobre interpretacion de los contratos (MERLIN palal. venta, quest
pirrafo 10). Nosotros creemos que muy sibiamente han sido abrogadas las
disposiciones establecidas contra el vendedor; bastando para los casos duo-

uc

dosos los preceptos de los articnlos 1131 y sigls. y el juez debe mds bien

nclinarse 4 favor del comprador, tratdndole con equidad y snjetindose 4 las
reglas especiales de la compra-venta—YV, FABRO Rationalia, 4 la citada

ley, el cunl decia con su acostumbrada pureza y precision de estilo: Zllud pla-

ne verum est non statim faciendam esse inlerpretationem contra vendilorem 5
sed ita demum sv nihil sit quod melius dici possit, id est s neque probart po-
esit quid actum fuerit verosimiliter conjici.  Cerlior enim, et prior, es ge-
neralior regula est, in obsciris tnspiciendum esse quod verosimile est aut quod
plerumgue fiers solet.

Volviendo & nuestro articulo, sobre las dos capitales y manifiestas obliga-
ciones del comprador: entrega 6 tradicion y garantia de lo que vende, dire-
mos con CUJACCIO, lib. 4. obs, 19, qué traditio est datio poseesionis y ha
remos observar que traditio nikil amplivs trasferre debet vel potest ad eum
qui accipit, quam est apud eum qui tradit. La obligacion de entregar la co-
sa serd divisible si lo esla misma cosa, § en easo contrario indivisible; fra-
tindose, por ejemplo, ‘de los herederos del vendedor, los cuzles en el primer
supunesto quedarin libres, dando cada uno sn parte, pero en el segundo todos
en general y cada uno de ellos en particalar, estarén obligados por el todo,
como sise tratase v. g. de una servidumbre, de un caballo, de un reloj 1 otros
objetos semejantes (articalo 1202 y signientes).—Ba coanto 4 Ia obligacion
de garantia, es indivisible, como 1o es tambien la de defender al comprador,
lo que no puede hacerse en parte, y se refiere & un solo hecho; unus solus hz-
redum tenetur defendere in solidum, id est totam causam. . . . quia respicit-
unicam ‘et integram totius controversiz defensionem, quasi certam quamdam
formam; segun dice DUMOULIN, citado por TROPLONG, palab. Ven-
ta num. 438 al fin.—V. igualmente los nims. 434 y 457, con POTHIER,

De lg venta ntim. 111, y
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Otra de las obligaciones secundarias en ese caso y que consiste en la resti-
tueion del precio con los dafios y perjuicios, es divisible tn solutioni (Leg. 85
par. 5. Dig. de verb. oblige; Leg. 61, par. 4, Dig, de emt.; DURANTON,
« tom, IX nam. 276). TROPLONG, loc. cit. nim. 435 agrega: Cuando los
vendedores 6 los herederos fueren vencidos y condenados & la indemnizacion
de dafios y perjuicios, la obligacion de pagarlos serd divisible, repartiéndose
en tantas cabezas cuantas fuerenlos vendedores 6 herederos, Al ocuparnos

de la eviccion, volveremos sobre este punto.

3. La garantia de la cosa vendida, se rije por las reglas vigentes al tiem-

po del contrato (Gazzeta dei Tribunali afio 1850, pig. 190).

4. El vendedor que revela al comprador los gravdmenes que reporfa el
fando vendido, entregdndole la cantidad necesaria para satisfacerlos, no pue-
de ser obligado 4 acudir por la eviecion del fundo: (Gazzela dei. Tribunali,
afio 1852, pag. 205; Tavole decennale dv ginrisprudenza, palab. “Vendita,
namero 137, § 5 Garantia.—oevizione).

5. Hnu la obligacion que tiene el vendedor de entregar Ia cosa, haciendo

4 sus expensas lo necesario para cumplir eon ese su primer deber, no estid com-

prendido que sila cosa se encontrasegravada por prenda 6 de cnalguiera otra

manera 4 un acreedor que/la posea, esté obligado 4 libertarla del graydmen:
y asi debe entenderse la ley 5 Cod. de evict.

6. Sobre la garantia de la cosa, debe consnltarse 4 ZACHARIA t. 1°
§ 309 en donde entre otras cosas advierte: 12 que esa garantin la deben por

la naturaleza misma de los respectivos contratos, el vendedor, el cedente, el

ocador, el co-dividente, los co-obligados por una misma deuda, el permutan -

te, el dendor prendario que trasmitan & titulo oneroso un derecho real 6 per
gonal; 2° que en ejercicio del derecho de garantia, el garantizado puede obli-
gar al que di6 la garantia 0 4 su causa-habiente 4 que hagan cesar el pleito
0 resistencia 4 que estuviere expuesto 6 sujetoiya, y 4 que le indemnicen por
las resultas del pleito 6 de la resisiencia mencionada.—El gue asame la de-
fensa de una causa, & titulo de la garantia que debe, tiene investidura legal
para hacer valer tanto sus excepciones propias, como las del tercero, garanti-
zado, en cuya defensa obra ( Collezione dv sentenze della Corle di cassazione
subalping 6 Gazzetta dei Tribunali, afio de 1863, pig. 35. Defendere es
eamdem vicem quam reus subire (Leg 51, § 1 Dig. de procurat, y ley
17 ibid). '

SECCION. 1.

DE LA TRADICION DE LA COSA.

Axrrcvror 1,463.

La, tradicion es la entrega de la cosa vendida para que pa.
se al poder y posesion del comprador.

Arricuro 1,464.

El vendedor cumple con la obligacion de entregar, tra~—
tdndose de inmuebles, entregando los documentos de la pro—
piedad vendida, y las llaves, tratdndose de un edificio

1. Leg 2. §1° Leg. 3 ppio. Leg. 11, § 2, Leg. 13 § 21. Leg. 30 § 1°
Leg. 62, § 1? Dig. de act, emti.; Leg. 22 Dig, de adquir. vel amit. pdss,; Leg.
27 Dig. de evict.
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9. Leg. 74 Dig. de contrah. emf.; Leg. 22 Dig.de adquir. vel amit. poss.;
Leg. 9 § 6 Dig. de adquir. rer. dom.; Inst. de rer. divis,. § 45; arg. Leg. 44
§ 52 Dig. de legat. 1?; Leg. 1 Cod. de donat—YV. Leg. 48, b2 Dig. de act

emti.
C6digo civil frances, arts. 1,604, 1,605.—Sardo, arts. 1,611, 1,612.—Par-

ma, arts, 1,418, 1,419, 1,420 —FEste. .arts. 1,497, 1,498 —Austriaco, §§
425 y sigts. 431.—Dos Sicilias, arts. 1,450, 1,4561.—México, art. 2,983.

COMENTARIO.

1. V. el comentario al articulo anterior.—Segan el sistema del derecho
romano que permitia la venta decosa ajena salvo-el derecho del duefio, el
vendedor no estaba precisamente obligado & transferir al comprador la pro-
piedad de la cosa vendida enando ¢l mismo no fnese dueiio de ella, su obliga-
cion se limitaba % ponerlo en posesion y & defenderlo /contra los ferceros re-

s ub e ori habere licead, non: et i ejus
clamantes: haclenus tenebun ub rem/emiori habere ligeal, non: eivam ut ejus

¢ : 4 a. eitada Jerl2 0 nni
faciam (cit. leg: 30 par. I. Dig. de act. emti; conla ya citada ley 20 ppio.

Dig. de adquir. rer. dony.); vacuam possessiongin emiort 17'a<i@1‘ej (chrt'z(. E(:it
legz, 2, 3 Dig. dict. tit).—V. POTHIER, loc. cit. nums. 1, 48, 89,92, .-)14‘.
TROPLONG loc. cit: D2 la venta, prefacio nim' 1, cree que segun el Co-
dizo civil frances, el compradordebiajen la actualidad ser investido per

ve:ldcdm' de la propiedad misma de la cosa, y no solo de su posesion; cuya
teoria no parece suficientemente fundada en la palabra: puissance ‘queem
pleael art 1604. La verdad s, que esa teoria estd en oposicion con la. pala-
bra posseso. De todos modos, la ley debi6 haber sido mds precisa, y disipar
la duda perentoria y explicitamente. T palabra poder (polere) so encucntra
repetida; pero no enel sentido de dominio, en el art. 1882. (1) At
Véase sobre esto 4 TROPLONG, 4 los arts. 1562 y 1604 del Codigo ci-
vil frances.  Hn todo'caso séria conveniente péner en armonia ¢l art. 11463
con'el 1448, en donde se dice que el comprador adquiere pot derecho la pres
piedad coni respecto al vendedor, desde el.momento en que hay acnerdo so-
bre la cosa y sobre €l precio, aun cuando aquella no haya sido entregada ni

este pagado. V. el comentario siguiente.

(1) . Artfculo 1882. Cod; ital. “En, todo casa, el privilegio no subsistird
sobre 1a prenda, sino cuando ésta haya sido enfregada y puesta en poder
[potere] del acreedor 6 de un tercero designado por las partes.”’
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2. TLa tradicion 6 entrega de los ‘inmuebles; como por ejemnplo, una casa
6 un fando, se verifica y'consuma por medio de'Ta dimision ‘que ‘de'ellos haga
el vendedor, y'no se éxige para ello un acto dorperal, ni otro signo 6 simbo-
lo extérior propio para manifestar su intencion' de abahdonar la posesion ‘en
favor del comprador. ZACHARIA, tomo 1%, pdr.'854 ‘en la'nota, 6 'al me-
nos sus glosadores creen que no hay exactitud en’deéir que'sé enmple 'y rea-
liza Ta obligacion de entregar con inmueble, ‘con la entrega ‘de los titulos 6
documentos Tespectivos, 6 de las Tlaves de la edst vendida. 'S¥el vendedor,
despues de haber hecho tal entrega; ‘conserva 1 poseésion’del inmueble, sin
haberse reservado el usufructo, por ejemplo (Leg. 28, 06d. de durat; qui
usumyfructum relinet, corilismo iradidisse creditur), no puede decirse que
realmente ha efectuado la entrega: asi, pues, creen que el articnlo estd re-
dactado bajo este punto de vista viciosamente. Puede agregarse que el com-
prador de la casa tiene derecho & dos cosas: 1?24 Ia entreza” de las' llaves,
porque elavium ‘relentio denotat dominium, dice DELUCA, dé' emptione,
Die. 10, piim. 6; 2° & la remision de los titulos de propiedad, de procedencia
¥y de constitucion de servidambre y demas. Ambas cosas son aceesorio indis-
pensable del objeto yendido. Tl vendedor estd obligado tambien 4 designar
los limites precisos del fundo: et instrumenta fundi et fines ostendere (Cit.
Leg. 48, Dig. de act. emti.).

Se cree que el comprador tiene derecho & pedir la rescision de Ia venta si
encuentra & otro en posesion del fundo adquirido, 6 si un tercero lo disputa
& tifulo,de usufructo; nosmanifestado; 0 de arrendamiento no declarado tam-
poco, pues segun el Codigo civil, y la opinion de TROPLONG, loc, cit. n.
263 y relatives, el vendedor debe transferir, no solamente la libre posesion al
comprador, sino la-propiedad del fundo 6 de la cosa vendida, yademds vacua
possetio emlory tradita non intelligitur, st alivsan ea legatorum servandorum
caula iy possesionem sit, ant creditores bona possiseant (Cit. leg. 2.§ 12
Dig. 'de act. emtil). V. Tieg- 4 ibio. y en-cit. leg. 53§ 1° dieb. tit, con
TROPLONG, loc. cit. niim. 264.

4. TROPLONG loc. cit. nam. 275 y siguiente, contra el parecer de otros
glosadores ¢ intérpretes, cree que de los modos de realizar la tradicion de
un inmueble, ni'la remision de las llaves, nila entrega de los titulos de la
propiedad tiencn fiada de simbolico 6 alegorico, sino que implican uns tradi

cion real.  Agrega que el 0éd. civ
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riores, tienen por. tradicion real, aun aquella: que no va acompaiiada de la
consignacion material de la cosa, si se dimite la facultad de servirse de ella
y usarla. Dice que, con este sistema, espiritualista por completo, segun le
llama, el Cédigo no hace mds que rendir homenaje al poder de la voluntad,
que es el mas noble atributo del hombre.

5. Observemos que no siendo necesavia en el sistema del nuevo Codigo
a tradieion, para trasmitir la propiedad, habria sido, mds conveniente pres-
cindir; como se hizo en el Cédigo franeés, de palabras que pueden tener dife-

rente significacion en:una misma materia,
Arricuro 1,465,

La tradicion de los bienes muebles se verifica:

Por la tradicion real;

Por la entrega de las llaves del edificio en que se encuen-
tren;

Por el 'solo consentimiento de las partes, si la tradicion no

puede hacerse al tiempo del contrato, ¢ si el comprador tu-
viese ya la cosa en su poder por otro titulo.

Arricuro 1,466.

La tradicion de las cosas incorporales se realiza ¢ por la
entrega de los titulos, 6 por el uso que de ellas haga el com=
prador con el consentimiento del vendedor.,

1.—Tnst. de rer. divir., §§ 44, 45; Teg. 8. Dig. de' pecul.; Leg.'9: §§ 3,
5,6 Dig. de adgq. rer. dom. Leg. 1§21, Leg, 18§ 2, Leg. 51 Dig. de adq.
vel amit. poss.; Leg. 79. Dig. de solut.; Leg, T4 Dig. de contrah, emt.; Leg.
62 ppio. Dig. de evict.

2.—Leg. 43 § 1° Dig. de adq. rer. dom.; Leg. 20 Dig. de servit. Leg, 1
§ 2 Dig. de servit. prad. rust.; Leg. 3 Dig. de usufr. et quemadm.; arg.
Leg. 1¥ Cod: de donat.; Leg. 44 § 5 Dig. de legat. 19 Leg. 3 Cod. de
novat.

Codigo civil frances, arts. 1,606, 1,607.—Sardo, arts. 1,618, 1,614 —Ans-
triaco, §§ 1 426 y signientes.—Dos Sicilias, arts. 1,452, 1,453 —Parma;, arts,
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1,419, 1,420, 1,421.—Este art. 1,499, 1.500.—México, art, 2,982, 2,984 y
2,985,

COMENTARIO.

1. Puto usum ejus juris pro traditione possesionis accipiendum esse (Cit.
Leg. 20 Dig. de servit).—Dare intelligitur si induzerit in_fundum legata-
riwm, ewmque patiatur uti frui (Cit. Leg. 3 Dig, de usurfr.). Ya se sabe
qué cosas incorporales son en derecho aquellas quee injure consistunt; que
langi mon possunt; que no estin bajo el dominio de los sentidos; como un
crédifo, una servidumbre, un derecho de usufructo.

2. 'VINNIO, De partitione juris. pig. 35, habla breve y claramente de
las diversas especies de tradicion, como sigue: Apprehensio ret traditee du-
plex: propria et minus perfecta: propria, cum res mobilis manibus prehends-
tur, et in inmuobilem ingredimur: naturalis heec apprehensio non est neces-
sarig an tribus causis (que constituyen la tradicion ménos perfecta): prima
est st tradens, se allerius nomine possidere constituat: secunda, st res custo-
dice el polestatt nostraz subjietantur; quod fit quator modis: 12 oculds et ads-
pectu; 20 clavibus éraditis; 3° cuslode apposito; 42 re domi nostree deposi-
a; testia, st mstrumenti venditionds tradantur. Apoya su teoria con citacion
deleyes romanas.—V. tambien ZACHARTAE, tom. 1, § 254; RICHERT,
Jurisp., tom. II, pAg. 182 y signiente, de traditione, y MERLIN, palab
Tradieion,

3. Los modos de hacer la tradicion de bienes muebles indicados en laley
no son limitativos; sino solamente demostrativos: porgue serie imposible; su-
puesta la variedad de las circunstancias que pueden presentarse, enumerar
los actos que pueden hacer considerar como realizada la tradicion (TRO.
PLONG loc. cit. nam. 282). Por ejemplo, tanto en el romano como en-el
moderno derecho, el levantamiento de los sellos impuestos sobre una cosa-
puedese apreciar como la tradicion de esta (ZACHARIE, loc. cit. notas).—
V. Leg. 14 in fine, Dig. de peric. et comm. rei vend.—Con mucha frecuencia
¢s muy importante saber 4 cudl de los dos compradores de una misma cosa
mueble, se ha "hecho la tradicion efectiva y legal de ella, 6 se ha conferido
su posesion en el sentido del art. 1,126 (1).—V. tambien ¢l art. 707 sobre

[11 Art. 1,126 Cod. ital. ‘‘Sila cosa que alguno se hubiese obligado por
sucesivos contratos, & dar 6 entregar 4 dos personas, fuese mueble por na-
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los efectos de la posesion.—En cuanto 4 los diversos eesionarios de un mismo
crédito 6 derecho, la notificacion de la cesionshecha al deudor por el mds di-
ligente, es la que fija sus respectivos derechos.—Ta remision de los docu-
mentos, no vale por si en el caso de trasmision 6 tradicion de un derecho
(POTHIER loe. cit. nfim. 558).

4. En la venta, la tradicion es perfeeta por obra del simple consentimien-
to, enando no puede hacerse materialmente: asi que, se perfecciona por el
solo consentimiento la entrega de caballoa que, por ejemplo, estuviesen de
viaje al hacerse el contrato (Gazzetiq det tribunali, jafio 1855, pig. 18).

5, La entrega-de mercancias-compradas segun muestra, no puede repu-
tarse perfecta. mientras el comprador no reconozea la conformidad — (Dicha
Gazzellaatio 1857, pig. 674, Tavola decennale de guurisprudenza, palab. ven-

dita, nim. 95.)
ARrricuro 1467.

Los gastos de la tradicion serfn 4 cargo del vendedor, y
del trasporte al del comprador, si no hubiere estipulacion

en contrario.

ARTiCULO. 1468.

La_tradicion se hard en el lugar en que se encontrare la
cosa en el momento del contrato, salvo pacto en contra-

T10:

1. Arg. Leg. 2, par. 1?; Leg. 3 ppio.; Leg. 9, 11, pirfs. 1 y 2; Dig. de
act. emti; Leg. 10, 11, Dig. de rei vind.; Leg. 5, Cod. de evict.

2. Leg. 3 in fine, Dig. de act. emti,; Leg. 10, 11; Dig. de rei vind.; Leg
12, pdr. 1, Dig. depositi; Leg. 38, Dig. de judic.; Leg. 9; Dig. de eo quod
certo loco.

Cod. civ. francés, arts, 1608, 1609.—Sardo, arts. 1615, 1616.—Austria.

turaleza 6 un titulo af portador, aquella 4 qiiicn se confiere la posesion se-
14 preferida 4 la ofrg, aun cuando su titulo fuese posterior en fecha, con
tal que la posesion sea de buena 16.”
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co, parfs 429, 902, 905.—Dos Sicilias, arts. 1454, 1455.—Pdrma, arts. 1422,
1423.—Xste, art. 1501, 1502.—México, art. 2986.

COMENTARIO.

1. V.'el comentario al articulo 1462, al fin.—Siendo la prineipal obliga=
cion del vendedor la de entregar la cosa’ vendida, se deduce dé esto, ‘que sk
algunos gastos tiene que hacer para ello, deben ser de su cuenta (PO-
THIER, loe. cit. Dela venta, nim. 42) —Jguahnente el peso y la medida,
necesarios para hacer la tradicion, son'4 sn cargorcon los. gastos relativos.
(El mismo, loc. cit. nim, 44, TROPLONG, 'De la ventd nim. 334.)—Xn
cuanto 4 los gastos de trasporte, que consisten generalmente: en 165 de  em-
baje, cargamento ¢ conduccion al puerto, y salvo el usode cada lugar, son
4 cargo del comprador en el lugar en quelexista la cosa. POTHIER queria
que tambien fuesen esos'gastos de cuenta del vendedor (loc. cit. nfim, 43).
—V. DELVINCOURT, al art. 1606 dal Cédigo civil frances, con TRO-
PLONG, loe. cit. nim. 289.—DURANTON, loc. cit. nfm, 194 deja & cargo
del comprador las vasijas 6 vasos para elvino ¢ liquidos semejantes—Se ha
decidido tambien que, porregla general, el comprador debe pagar elimpuesto
al que estuvieran sujetas las mercacias, pues que es negesario hacerlo, no pa-
ra enfregar la cosa, lo que incumbe al veadedor, sino para trasportaila al
comprador. (Gezz. dv-Tribunali aio 1851, pag. 684; Tavola decennale d
guiurisprudenza. palab. venta, nam, 7,)

2. Cuando nada se haya estipulado sobie el luzan de iz entregs; ésta, por:
su naturaleza, deberd hacerse en el que.se hallare la ‘cosa al tiempo. del con-
trato, y alli deberd recibirla el compradoy, siendo de su enenta los gastos'de
traslacion. El vendedor no puede, por regla general, transferir 4 otro la co-
sa mueble vendida, como por ejemplo, leiia, vino, cereales, etc., dntes de
medirla, contarla y pesarla, salvo el caso deventa por acervo. Si el vendedor
causare algun perjuicio 4 la cosa, estard oblizgado § la “indemnizacion do da-
fios (POTHIER, loc. cit., nam. 52). V. Leg. ult. leg. de condict. ibid.
leg. 22, Deg. de 12 reb. cred., con las demds citadas).

3. ‘Cuando se hubiere fijado en el contrato el lugar de la entregs, no pue--
de ser obligado el comprador 4 recibir la coss mueble, ni el vendedor & en—
tregarla en otro distinto (Dicho POTHIER, Ioc. ¢it., ntim. 51).
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4. Tgualmente debe hacerse la entrega en el tiempo pactado (Leg. 58
Dig. de pact.; tot. tit. C6d. quando lic. ali. emt.; Ley 3, 14, 0o6d. de res-
cind. vend.; Leg. 1, 3 § 3, Leg. 11 §§ 2, 8, 9, Leg. 31 Dig. de act. emti.;
Leg. 4, 10, 12, Cod. dict. tit.—V. Leg. 12 Cod. de rei vind.; Leg. 356 § 4
Dig. de contrah. emt.; Lieg: 15 in fine. Dig. de re judic. Leg. 113§ 1°; Leg.
114-de verb. oblig.),—V. POTHIER De la venta, ntums. 49, 68 y signien-
tes, 4, 16 y siguientes, y arts. 1,610, 1,611 y signientes Cod. civ. frances.—
Los tribunales pueden, dadas ciertas fayorables ¢ircunstancias, y aun cnando
el vendedor no haya entrégado la cosa en el tiempo estipulado, -resolver que
no habr4 Iugar 4 la rescision de Ia venta, mucho mds si hay un legitimo mo-
tivo de excusa (SIREY al art. 1,610 del Cod. eiv. frances; POTHIER loc.
cit. nim. 49 y siguientes).—V. los arts. 1,165, 1,225, 1,511 y siguientes,
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concedido plazo para el pago, si despues de la venta el com—

prador fuese declarado en quiebra 6 llegase 4 ser insolvente,
de tal manera que el vendedor se encontrase en peligro in-
minente de perder el precio, salvo el caso de que el compra-
dor dé fianza de pagar en el término pactado.

Leg. 13 § 8, Leg. 50 Dig. de act. emti.; Leg. 22 Dig. de hered. vel. act,
vend.; Leg. 26, 31 § 82 Leg. 5 ppio. Dig. de =dil. edict.; Iust. de rer. divis.,
§ 415 Leg. 19, 53 Dig. de contrah. emt.; Leg. 12 Cod. de rei vind.; Leg. 39
in fine, Dig. de salut.

Cod. civ. francés art. 1612, 1,613.—Sardo, art. 1619, 1620.—Austriaco,
§§ 10562, 1062.—Dos Sicilias act. 1458, 1459, —Parma; arts, 1426, 1427.—

con los cuales creyeron suplic 4los citados arts: 1,610 y 1,611 del Codigo Este, art. 1505, 1506.—México 2987, 2988

. ,.
SeETt s

civ. frances, varios de los redactores del Cédigo italiano, siendo de lamen-

tarse la supresion de  esos' articulos tan claros y precisos, en materia tan

COMENTARIO.

usual,

Adviértase que el comprador 4 quien no se entregasen los objetos com- s o . y \e
1 I | g J 1—Offeri pretium ab emfore, debet, cum ex emiés agitur; et ideo si pretii

partem offerat, nondum #st cx emto. actio.  Venditor enim quast piguns reft’
nere potest eam rem quam vendidit (Cif, Teg. 13 § Dig. de act emti.).—
Ineptum est pretium non exhibere, manum ad merces mittere (TERTUL-
LIANO, Depent.). V. FABRO, Caod. lih. VILL, tit. 24, le except., def.
43, de exceptione non secufi implementi.—ZEz contractu ullro cilrogus obli-
gaftorio non agere quisque potest, nisi prioy implzat, (FABRO Cod. lib. IX
tit. 42, de locat., def. 5% nim. 2). V. ABECCLESIA, part. 1 obrs: 25,
nams; 13, 14,y POTHIER,  Cre citintms, 63y signicntes; 67, 279 y si-
guiente, 4 66.

prados, regnlarmente no ptede exijir que el juez le autorice para ‘comprar

]

otros ignales 4 expensas del vendedor, pues éste solamente estd obligado &
la indeémnizacion de dafios y perjuicios (STREY loe. cit.).
5. Traténdose de venta de granos, es usado que, salyo pacto en contrario,

el vendedor haga Ia enfrega en el domicilio 6 almacen del compradory

de tal suerte que, cuando la_venta se ha hecho en el domicilio de éste, y
no se eonviene nada sobre la entrega, el vendedor, ann cuando tenga su do-

micilio en/otro lugar, puede ser reconvenido judicialmente poresa venta ante
los tribanales del ' domicilio del mismo comprador (BOILEUX, al art.1,609
del Cod. frances, y PAILLET, ibid.).

-
L s ey e TRSNEEET I IS

La tradicion de la cosa debe hacerse en el {iempo y lugar convenidos o en

los que designe la ley 6 las costumbres, 4 falta de convenio; pero el vendedor

=

podui resistirla si el comprador no paga todp: el precio estipulado 0 reserva-

Arricuro 1,469.

El vendedor que no haya concedico plazo para el pago, no
estd obligado 4 entregar la cosa, si el comprador no le paga
el precio.

Tampoco estard obligado 4 entregar, aun cuando: haya

do 4 la estimacion deé un tercero, bien entendido, siempre que no se hayan
pactado uno 6 mds plazos para hacerlo; si el juez hubiere otorgade el tér-
mino llamado de gracia, el vendedor podrd sin embargo, oponerse 4 la evire-
ga de la cosa, salvo el pago inmediato (DUVERGIER, t. 1, nam. 271
ZACHARIZE, tomo 12, pir. 354),

Si el vendedor estuviere impedido por suparte para hacer la tradicion den
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tro del término y en el lugar fijados por un caso fortuito 6 fuerza mayor, no
por eso habrd lngar desde luego & la rescision del contrato ni & la’ indemni
zacion de dafios y perjuicios al comprador (ZACHARIE, loc. cit.; 'TRO-
PLONG, loc. cit. nam. 294).

2. Para tener derecho 4 la cosa; cl comprador debe pagar todo el precio
ad nummumunum domiaxat, sestn seexpresa CUJACCIO, 4 lareferida ley
13, Dig, de act. emti. Dediicese de aqui, que si el comprador muriese des-
pues del contrato dejando dos herederes, uno dé ellos no podr4 pedir la mi-
ted de la cosa, ofreciendo lamitad del precio (Leg: 8, par. 2, Dig. de eon-

roh, emt). Serd neeesario que se convengan los dos herederos, y si uno solo
quisiese la cosa, deberd obtener ¢l asentimiento y el mandato del otro (TRO-
PLONG, loe. cit. nim: 311). V, DURAXRTON, tomo IV, nims. 205, 206
(ue sostiene una opinion contraria’en parte, pero no  fundada en derecho, su-
puesto que el contrato es indivisible,

El segundo periodo del presente articalo, permite al vendedor retensr en
su poder la cosa en caso de que, dntes del término pactado para el pago del
precio y despues de la venta, fuese deelarado en quiebra el'comprador, tratdn-
dose deun comerciante, 6 llezase-4 ser insolventa, tratdnddse de cualgnier otro,
pero Jserd por eso‘preciso que la quiebrad Ta insolvencia s declaren despuces
de la venta? Créese comnnmente qus nd; y qué, si el vendedor ignoraba ra-
cionalmente los hechios, y especialmente si” sobre ellos fuese engafiado por el
comprador sobre Ia real sitnacion ‘de las cosas, podria retenerla cosa y re-
sistirso 4 entregarla (V. DURANTON, loc. cit. nium. 204; TROPLONG,
loc. cit. nam. 315; BOILEAUX, al artieulo 1613 del Codigo civil fran-
ces). Elvendedor, en ese caso, certat. de damnum vifando; el-comprador, por
el contrario, certat de luero captando, eon perjuicio del engafiado ¥ valién-
dose de medios reprobados.

ArTiooLo 1,470.

La cosa deber4 ser entregada en el estado en que se en-
contraba al tiempo de la venta,

Desde el dia de la venta, todos los frutos pertenecen al
comprador.

ARrticuLo 1,491,

La obligacion de entregar la cosa comprende la de entre-
gar sus'accesorios, y todo lo que esté destinado al uso per-
pétuo de la misma cosa. '

1. § Inst. de emt. et vend.: arg. log. 45 § 2, leg. 116 § 4, Dig, de legat.
1%, deg: T, 8,9 Dig. de per. et comm. rei vend.; Leg. 13, § 9, 10, 11, 13, 18.
Dig. deact. emti.; Leg. 12, 13,16, Cod. dict. tit.; leg. 1 Cod. de per. et comm.
rei vend.; Dig. Leg. 10, 114, § 1% Dig. de reg. jur,; Leg, 22 Cod. de eyict.;
Leg, 67, 69 Dig. de contrah. emt.

2. Leg. 40 § 6, Leg. 47 y sigts., Leg. 76, 78 ppio. Dig. de contrah. emt.;
Leg, 13, § 10 11, 13, 31, Leg. 14, 15, 16, 17, 18, 37, § 2 Dig. de act.emti,
Leg. 12 pirrafos 19, 23 y sigts. Dig, de instr, vel instrum, leg ; Lez. 88 ppio.
¥ § 11 Dig. de edit. edict.; Leg. 44 Dig. de reivind.; Leg. 242 § 2, L
245 Dig. de verb. signif. Leg. 91 § 4 et sigte. Dia. de legat. 3%; Leg. 4 §
Dig. in guib, caus. pign.; Leg. 4 Dig. de servit. legaf,

Cod. eiv. frances, arts. 1,61&, 1,615.—Sardo, 1,621. 1,623 -—Austriaco,
parrafos 1,047, 1,050.—Dos Sicilias, arfs. 1,460, 1,461.—Parma, arts. 1,428
1,429 —Ejste, arts. 1,507, 1,5608.—México, 2,990, 2,991.
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COMENTARIO.

1. In stipulationibus id tempus._ spectatur_guo_contrahimus (Cit. Leg
144 § 1 Dig. de reg. jur),

2. Sobre las varias especies deaccesorios dela cosa vendida 6 legada,
serd oportuno  consultarlas leyes citadas, y 4 POTHIER, De la venfa, ni-

mero 47 Coutumes d’ Orleans, introduccion, num, AT y signientes y t. XVII,

e art. 353 y sigunientes, en la nota, y VOET, t. XIX, t. 1%, nim. 3 y signien-
tes; THESAURO, dec. 55, y t. I, quest. 84; MERLIN, palab. accesorio,
y TROPLONG De la wenia ntm, 323, en donde cita frecuentemente las re-

feridas leyes romanas. Sobre los aceesorios de una casa; deben consultarse las

leyes y comentadores citados.—Véase tambien el art. 876 que dispone tam-
3

bien que el heredero estd obligado 4 entregar la cosa legada allegatario con

los accesorios y en el estadolen que se ‘encontraba & la muerte del testador y
el art. 414 —Notaremos -de paso qué en' este ultimo, se empled la palabra

stabslmente, en vez de al perpétuo uso, que tiene otro significado.
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3. El vendedor no puede canbiar el estado de la cosa vendida. Tal es,
dice ZACHARIA t. 1. § 354 el sentido que debe atribuirse 4 la ley que,
entendida 4 Ia letra, estaria en oposicion con el art. 1,125 correspondiente al
1,348 del Cddigo civ: frances; como- el 1,470 del Codigo italiano. lo. es. al
1,614 del Cédigo frances. MALLEVILLE ocupindose del mismo arti-
culo dice: la primera parte debe entenderse de esta suerte, que ¢l vendedor
no puede cambiar el estado de la cosa vendida, mds si por cualquier evento
que 1o le sea imputable 6 que sea extrafio 4 €l,/la'cosa aumenta;, ‘como por
aluvion, 6 Lsminuye, dntes del dia fijado para la-entrega, los riesgos y pro-
vechos serdn 4 favor 0 en - perjuicio\del comprador «(cit. § 3- Inst. de emt.
vend. y el com. de VINNIO). En cuanto & la segunda parte del articnlo
estd conforme con o meneionada ley 13 0bd. de act. emti.

4. Bl bien es verdad que el articulo 1470 establece que desde el dia de
la venta todos los frutos corresponden al comprador, esto debe entenderse
por 1o qtie hace 4 la relacion juridica con' el vendedor, noen cuanto & terce-

ro.—La Leg. 25 Dig. de usar, decia en general que omnis fructus, non jure

semins, sed jure soli perciptiur. Bl articnlo podia haber sido méaos amplio

en su redaccion.

5. Miéutras licgue la vez de que entrezue la cosa, el vendedor debe eui-
dar de ella como un buen padrede familin (Arg. del art. 1224; TRO
PLONG loe. cit. nam. 317).

6. Vasa vinaria que perpetut usus cansa parata sunt in legato vel ven-
ditione continebuntur (THESAURO HIJO, loe. ecit. lib. 12 queest. 84
nimero 5). / V.- Lieg. 26 Dig. de instr. Teg.

7.—LEn cuanto 4 los accesorios, dependiencias y pertenencias de un inmue-
ble cedido, diremos en restmen.

A Quela yenta de una casa comprende la de los jardines inclusos. en
los muros del recinto, con entrads por la puerta de aquella  (Leg. 95 §'5
Dig. de legat. 3°; VOET, de act. emti, nam. 5); y los establos adjuntos 4 Ia
misma y no separados de ella (Leg. 1 § 1, Dig. in quib. caus. pign, succit.);
comprende tambien la mitad del 6 de los muros medianeros  (VOET loc.
cit.), y los corrales, claustros y graneros (Leg. 18 Dig. de act. emti); com-
prende asimismo los pozos, cisternas y fuentes (Cit. Leg. 13 in fine y 14
Dig. de contrah. emt.).—V. MANTICA, De tac. et amb. conv., 1 IV £. 15
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B. Que la venta de un predio comprende todo aquello que el propietario,
¥y 1o ofro, hubiere coloeado en €l para en servicio de una manera estable, como
pugntes; diques y otros, tales como vasijas para el vino, tinas, prensas etc.,
destinados alfundo mismo (Leg. 17, par. 2, Dig. de act. emti); los palos
destinados 4 las vides aun cuando sean quitados durante elinvierno (cit. Leg.
17,fpdr. 11); los frutos pendientes, pero no la madera cortada (Dict. Leg.
19, pdr. 2), ni las piedras, la avena y las pizarras i otras cosas semejantes,
extraidas de las canteras (Ibid, pir. 6).

C. Que la venta de un predio de comercio comprende todas las mercan-
cias, el mostrador, los aparadores, las balanzas, ete. (Leg. 13, Diz de
instr. leg.; VOET, loc. cit. nim. 7, TROPLONG, loc. eit. ntimero 323, ni-
mero 5). '

D. " Que la venta de vino embotellado, comprende la de las vasijas que lo

contienen (Leg. 15, Dig de vino vel oleo legato); ecomo tambien entre co- -

merciantes los toneles: Minora vasa ingus vinum, exportationis causa,
transpudi salet, una cum vino vendito in emiorem in dubio transcunt (VOET,
cod. cit. deact. emti., nim. 8). Eua fodo caso habrd que respetar los usos lo-
eales:

E. Queenla venta de un caballo se reputan comprendidos como aceésorios
(salvo el uso local) la silla, Jas bridas y demas arneses destinados al animal
(V. la cit., Leg. 38, Dig. de =dit. ed).

F. Quela venta de un molino 6 de una fibrica movida por agua comprende
necesariamente el derecho 4 la agna misma y al canal conductor (V.. Leg. 47
Dig. de contrah. emt.,con MERLIN, palab. canal del molino. Bief).

8. Téngase, por Wtimo, presente la méxima de que, la cosa vendida pa=
sa al comprador cum sua causa,y enelestado y manera en que estaba con
el vendedor (cit. leg. 67, 69 Dig. de contrah. emt., y BRUMENAN sobre

las mismag).

ArTicuro 1472.

El vendedor esté obligado & entregar la cosa en la canti—
dad estipulada en el contrato, salvo las modificaciones si—
guientes:
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Arricuro 1,493,

i la venta de 'un inmueble se hiciere con 1a indicacion
de cantidad, 4 razon de un tanto por toda medida, el vende-
dor estd obligado 4 entregar al comprador que se lo exija la
cantidad indicada en el contrato.

Cunando esto no sea posihle, ¢ el comprador no lo exija, el
vendedor estd obligado 4 aceptar una-rebaja proporcionada
en el precio,

ARrticuro 1,474.

Si por el contrario, en'el caso del articulo anterior, resul-
tase mayor cantidad que la’expresada en el contrato, el com-
prador debe abonar el exceso de precio; pero tendrd la facul-
tad de rescindir el contrato, si el exceso fuese mayor que la
vigésima parte de la cantidad declarada.

1. Leg. 2. ppio. Leg. 4 parf 1, Leg. 6 ppio. y parf. 4, lea. 13y 14. Leg.
., pdrf, 1. Leg. 10, pars. 12 Dig. de per. et conm. rei vend.; Teg. 1, 69, parf.
6. Dig. de evict.; Leg, 35, parf. 52 Leg. 40, parf. 9. Lu_ 51 Dig. de con-
trah. emt.

2| Cit/ Meg.; Leg, 40, parf. 2. Dig. de contrah. emt. Leg. 2 pplo:, Leg.
4, pirf. 1. Dig. de act, emti.; Leg. 1, 29, pérf 6.,Dig. de evict.

3. Leges cit.

Cod. civ. frances, articulos 1 ,616, 1,617, 1,618, Sa wdo, artienlos: 1 623,
1,624, 1,625. Dos Sicilias, articulos 1 462, 1,463, 1,464 Parma, ill‘thHlOs
1'4.,0, 1,431, 1,432+ Este, articulos 1 ,009, l 910, 1,511. ML.\ILO, articnlos
2,992, 2,994, 2.996,

COMEN TARIO.

1. Sobre el puiito tan controvertido 4ntes de Ia promulgacion’ del “06di-
go frauces: an ef quands venditio ad corpus, vel mensuram fact intelligere

¢
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tu.r ¥ sobrc lag dnver=as deducciques mruhcﬁs relat,xva tanto sila venta ge

hiciere de'un cavnpq de cfncment.z ‘areqs,’ /COMO S s ajusfare la de cinenenta
“areg sde tal campo, pnede verse, entre vtros; 4 MAN TIOA, ‘De tac. et amb.
con,, hb I\ it 17 FAERO Cod.. lih, IfV tit. 28, def, 3 y wmeute
PO 'lhIE} ,lae, cit: De o venda, u.nmero( ‘J')l Y siguiente, ¥ rlROPLO’\G
log, cit! - Déla v"m‘a mum 335'3, sigiiente, auS ¥ siguiente,

9. ¥a dntes lnhnmm obse.ﬂd»o ql'e el vcndedor de un’objeto cualguiera,
mauehle o mmucblc debia entrerruio mauwzlqm{e promissa (cit. Leg. ppxo
Dig. de acti. emlrh,, ociipindonos, pdd el @so especial de Ia venta de un
mmunb'c de'la’ cial se ocup’t el ar tdculo 143 eort ]0» signientes, diremog
qué ’\IALLF‘VILLE wlluma la atenmou sobre; las ‘palabras del articulo con-
cordante del Cédigo cml frdnces: in ragione, 8. an fanto per ogni mensura,
‘eomo que ¢llas mu‘cau la’ ‘gran dxfcrencm. ‘que ex&sto entre los ‘anteriores

'artlculos ylos; 117.) y sxg\nento Despues de o*ta‘unportanté reflexion y

despm,s (h haLer aSFgurado que el (udlqo civil fmnces puso fin 4 la antigna
controvers.a ¢on' sus dlspORlClOnQS etpone Iz\s dudas ¥y vacilaciones que hu-

4o gon e»tq mgtiyo, ¥ que los radactons del' Codmo~c1v1[ frances salvaron,
ﬁ}xndose\c‘n»el«bmo; «del fundo ya, ‘sep que fattase’, 6 que sobrase, con rela-

d.o.x &la tota.hw‘l de 165" Ltrrcum undxdo& La(u xv:ﬂemou €5 oportuba tra-
.mdm de la [llﬂl)OSgCLOB de nuestro Codwo en 1os arts 147 15 y siguientes,
‘..3: " ils” oblmu igh ctel vcndadox eutx egﬂr 1'7. <psa con la medida indicada
An. el coutmto\ pero podm excepuonarse can&do conste que'la cosa fné ven-
dida sin co onsideradion 4 Ibtma & sn medide; o obstdnte la 1mhc‘xmon que de
élla-se lmlnore hecho, por e s ('le dmnmtmmon it ofm an'ilona (ZACARI.}‘

‘t I, t%a4 DLVIJRGIDI\ tum [, ntim, "81)

4 ..La. ley, aI x'cfcrxrse ila wutu de mniuel;lcs sohmente 8¢ ocupa de
mexto% Casqs ‘Ao tram dela venta a}ust'lda ;i tantt) la medida, de cierto nu-
,melo de ‘areas que smtommu.n ¥ separatin; de un tei‘rcno tampoco de fundos
deicrm?nado:, véndldos t‘amblen A-tdnto 1o mcd"am pero sin' indicacion de la
cantxdad-b superﬁue ni del Precio total, En eatas dos hlpétesxs como el pre-
cio’ ha de’ser. fijatlo temendo en cuenia’ 14 medfda no puedv, haber logar 4 Ia
ciestion dcl apmento & reduccxou del xmsma prec1p (ZA(,'IIARI:E loc. cit.,
nofa): —V TROPLONG, 1o, cit: fifim, 329 2

5. - E¥mismo ZACHARILE comenta asx Tos entados artieulos del Cédigo

b cml Jrances, iguales 4 los del italiano, para mejor esclarecerlos. La obliga
v 9
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cion de dar la medida estipulada, se‘arregla de un modo especial, tratindose

des venta de inninebles, atn cnando se lleve & cabo por upropmuou fuuo:‘x,
en los casos siguientes; : A
a) Ventad tazon de tanto po'r medida, de un fando determinado, indicdn-
dose-en el contrato, lajcaniid ad yel pregio (arts. 1,617y 1,618 del Codigo
civil frances). En esta clase de we_uta, cnalesquicra falta 6 exceso en la medi-
da, ann cuando sean muy \pequeiios, din lugar 4 una diminucion 6 aumento
proporeional en el precio, .| ' _ .
b) Venta de un fundo determinato, ¢ de un caerpo de bienes, con indi-
cacion de la cantidad, mediante un precio total fijado en el contiato, pero no
4 razon de tanfo por medida (art. 1,619 Codigo civil' frances, y 1,475 del
nuestro), Semejante venta'no ¥4 lugar 4 rebajo 6 gumento de precio, salvo
el caso de que la diferencia’entre Ia eantidad real del fundos y la indicada en
el contrato, determine, teniendo, en ‘cnenta el plCClO total del mismo y el del
fundo. vendido una diferencia de valor , de un vigésimo, -enando ménos., Y de-
be advertirse que existird esa dx ferencia de valor ¢ se tendrd por existente,
por el hecho solo de.gue hdya unadiferencia en cantidad, de ' un wigésimo,
aun cuando todas. las partes el fundo fueren de lp misma ‘ealidad, 6 aun
cnandoy siendo, de diversa, ha-se haya indicado separadamente lacantidad de
cada una. Pero si la canti idad (h, cada una de, hs parfes del fnndo faele

declarada especialmente y.esas [)J.l'tCa fueran de c..vuwx caln.ad como pra-

dos,.campos, bosques, etc., Ta'di ferencia de yalor ne seguird la propotcion,
de Ia diferencia de eantidad. -POL qcn.plo, suponiendo gue tal 'valor fue-’

re ol 'de un euerpo | de -bienes, ‘cuya’cantiddd 6, supérficie *declarada en. el

contrato, fuese ‘en tlerras .de labranza, “de cuarenta ‘hectaras, en piados,

diez hectaras, total, ciucuc'lt" hectdrds, y supohiendo qne faltagen dps del,
prado, la diversidad de ca \uad no. serd de mn vigdsimo (]mnto dos

sobre  cinencnfa; ¥ sohmenm h.xbm Jdougar & la redaceion -del pwecw

si- el valor de lasdos h(cm 3s ‘que faltan cxco'hem al wm simp del” pre-

total. (LOCRE, tom. l\ pig, b5y siguientes nfim. 31 y siguientes).’

—A veces, contintia ZACJAI\IA;, varigs fundosse venden en un solo con
trato y por un'selo precio, / si resnlta nienor cantidad 6 medida‘en uno y mim:
yor en otro, habiendo habido designacion de la. medida de ‘cada uto; de
ellos, se hacé una’ compensacion enfre los valores del exeddente y dgl quere-

sultd menor, de tal suerte que nohabrd lugar'é reduccion ¢ suplemengo de
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precio, 4 no ser que despues de la compensacion, quede una diferencia en va
lor de un vigésimo cuando ménos (Art. 1,623 Cod. ‘eiv. frances, correspon~'
diente al 1,479 del italiano).

6. Aun cuando Laya lugar al aumento de precio, segan los arts, 1617 y
1619 del Codigo civil francés (1473, 1475 del italiano) por razon’del éxceso
en Ia medida, la ley confiere la eleceion al comprador ¢us non potest invito
obiruedere mercem, enfre pagar el aumento de precio 6 rescindir la venta (ar-
ticulos 1618 y 1620 del Codigo eivil francés, articalos 1474, 1476 del pre-
sente); pero no podrd exigir que se separe el exceso (TROPLON &, loe,
cit., nim. 336). Corresponderd la misma eleccion al compx;ador, por falta de
cantidad, aun cuando no sea considerable, si hubiere comprado el inmueble
para destinarlo 4 cierto objeto para el enal resultase impropio por aquella
falta. Semejante facultad, 4 decir verdad, de rescindir el contrato, no es de Ia
especie de las que la ey concede expresamente; pero en vista de su silencio,
es de creerse que los tribunales podrin admitir 6 réchazar la demanda del
comprador, segun las cireunstancias, considerando si realmente, aliter emplu-
7us non furssel (V. ZACHARIAE, loc cit, DELVINCOURT, tom. HI,
pig: 138; DURANTON, tom. IX, pig. 85). TROPLONG, loc. cit, nfim,
830, es de 8pinion contraria,

T. Las reglas antes expresadas pueden ser modificadas 6 neutralizadas por
medio de estipulaciones en contrario, & las'cuales deberd estarse, salvo el cal
g0 de dolo (ZACHARIZA loc. cit.; Tavola decennale’ di giurisprudenza
palab. vendita, nim, 100; Gazzella dey Tribunali, afio 1858 piig: 462). Bm-
pero la sola palaba cirea; no hastard para derogar las mencionadas reglas)
(ZACHARIL®E, ibid. POTHIER loc. cit. nam. 254; TROPLONG, niim.
340, y en sentido contrario, hasta cierto punto, DURANTON, tom. IX pig.
86). Entre nosotres, esa'palabra significaba, en'general, una tolerantia del
cinco por ciento.—V. FTABRO, Cod.lib, IV tit. 28 de contlah empt., des_
4, y Practica ldgale pm IT tom.' X, ‘pig. 31.

8. Vendiéuddse th fando determinado 4 tanto ‘por-medids, per&jemplo,
4 tantas liras”por area, s¢'suéle presentar’la cuestion de'sabeéd'si semejante
venta es pertecta intes dé que se haga la‘medicion, TROPLONG; refutat-
do & DURANTON y #'0tr0s, al ngm. 829, 16¢: cit , 14 repataperfecta, ed ol
sentido de la ley francesa, y lo mismo debe decirse con abfefld 4 hnestio'\O6-
digo, por la tazon esenéial’que éxpone POTHIER en'sus’ Phlidettas; ' fun-
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ddndose enla ley 10, § 1. Dig. de peric. et. comm. rei vend.,, que dice: Re-

Sum. quae pure venterint periculum spectat emptorem statvm aique veniering,
quamuis sub lege meliendi vendilio facta sit, quaum ea res. est quaz per se cer-
tam; finttionem habet, nec ex his. sit que, natarg suq, mensura constant; y
porgue: el Codigo. coneede al comprador accion para pedir la diminucion de
precio, y la resolucion del confrato, solamente caando la cantidad excede 6
sobra; pero no se le exime de la obligacion de pagar el precio en su totali-
dad.—V. DURANTON, t. IX. num, 226.

9. TROPLONG, loc. eit.,-nium. 130, opina contra DURANTON, loc

cit,, nim. 223, “que la falta de eantided en nn inmueble comprado con la in-
dicacion de su medida, no da motive para anular la venta. Apoéyase princi-
palmente en la doctrina de. VOET, de act. emti,, mim. T, en dende se dice:
St in quaniviale erratum sit, vale quadam venditio, nec ullo in casu 1pso jure
nulla est, y sostiene gue la lectura de los articulos 1617, 1618 del Codigo ci-
vil frances, 1473, 1474 del actual, proporciona unaprueba para sostener esa
verdad, porgue el legislador que concede al comprador la accion de rescision
en el caso previsto. por el acticnlo 1618, se le niega implicitamente -en el ar-
ticnlo 1617, : ‘
10. Enla medida de la extension de unfundo, segun TROPLONG, Toe.
eit,, nfim, 382, no deben comprenderse los caminos publicos (si lo son real-
mente y no 16s-que solo reportan una servidumbre & fayor del piblico), reco-
nociéndose siempre los limites del fundo vendido, ad finds fundi vendiii.—V.
Ler. 51 Dig. de contrah. emt.; Teg. T § 1 Dig. de per. et’ comm. réi vend.,
con POTHIER, loc. cit,, nfim, 252.—TLos canales que atraviesen un fundo,
los senderosgy fosos;generalmente hablando, se comprenden en la medida, por
1a parte que forman un accesorio del mismo, eomo tambien el muro de cerca-
do por, la porcion que estuviere incluida en el fando 6 que le perteneciere
(POTHIER, loc. cit.,, nim. 253, TROPLONG,  ibid). Supuesto que la
venta es perfecta, es indudable gue el aluvion debe aprovechar al comprador,
de la misma manera que la.pérdida 6 diminucion le perjudicarian, segun la
regla, res perif domino. Peromno sucederia lo mismo si la medida debiera
hacerse para fijar el precio. Hay, sin embargo, quien ofra cosa sostenga
(V. TROPLONG, loe. cit., nam, 333).—His rura colonis accedunt donan-
iePado (LUCANO).

11,.. No queriendo la ley que los: compradores demasiado sucaptible 56
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muy delicados, ‘delicatus debitor pudieran aprovecharse de: la diferencia in-

significante de ‘cantidad para rescindir la venta, quiso fijar el exceso de can-

tidad que podria autorizar esa rescision y estableci6, como minimum; el vi-

gésimo. Asi lo reclamaban el bien del comercio ¥ la estabilidad de log

contratos; y el comprador no dehe ignorar la ley (V. TROPLON , loc, cit.
—V. articulos 1474, 1476).

12. Terminaremos este comentario haciendo observar que es oportuno
tener presente lo que escribio FABRO, Cod. lib, IV tit. 28, dej. 4: Men-
sura aut modi expressio semper fit limitalive, ila tamen ut per subjectam
expressionem confinvum emtoris favore ampliari possit, non audem restrinss
gi; expressio aulem confinium fit demosiralive quantum ad emtorem, Uimi-«
tative autem quantum ad venditorem.

ArticuLo 1,475.

En todos los demas casos en que la venta recaiga sobre un
cuerpo determinado y limitado, 6 sobre fundos distintos y
separados, 6 bien comenzando por la medida, 6 con indicacion
del cuerpo vendido acompaiiada de la medida, la expresion
de esta no daré lugar 4 suplemento alguno de precio en fa-
vor del vendedor por exceso, ni 4 diminucion en favor del
comprador por defecto,sino cuando la diferencia entre la
medida real y la indicada en el contrato exceda en una vi-
gésima parte de més 6 de menos 4 todo el valor de la cosa
vendida, y salvo lo que en contrario se convenga. '

Arricuro 1,476.

En caso de que, segun el articulo anterior, hubiere lugar
al aumento de precio por exceso en la medida, el compra=
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dor podr4 escoger entre la rescision del contrato, 6 pagar el
exceso de precio con los intereses,’si hubiere retenido el in-

mueble.

Articuno 1,477,

En ‘todos los cases en' que el comprador ejercite el dere—
cho dé reséindir el contrato, el vendedor estard obligado 4

restltuu*l ademds del precio recibido, los gastos del mismo
contrato.

Leg. 2 ppio. Leg, 4/§.1, Leg. 18, § 14, Tieg. 42; Dig. de act. emti;
Lisg, 45 y 69, § 6, Dig. de evict.; Leg. 10, Cod. dict. tit.
V. Las leyes citadas para el art. antenior.
Arg. Leg. 23 § 1T, Leg. 27 Dig. de w«dil. edict.
Codigo civil frances, arts. 1,619, 1,620 y 1,621.—Sardo, arts. 1,626,
1,627 y 1,628.—Dos Sicilias, art. 1,465, 1,466y 1,467.—Parma, arts. 1,433,
1,434 y 1,435, —Este, art. 12,1513y 1,51 —Meéxico, arts. 2092 2093

AUDS. ;

COMENTARIO.

4

&. V. el; comentario, 4108 articulog anteriores.—Behemos«haders notar

3

gue el texto del axticulo 1475 de nuestro cédigo, no correspende al de-losar-
ticulos citados de los c6dizos, civiles franccs, sardo y otros. varios; si bien
se pelul‘e u.namcufc que se quiso darle el mismo sentido, és poco exacta la
Tocucion” ovvero (*oimnrm dalla minsura 6 dallindicazione “del corpo ele.,

porque el adverviorotuero, mo equivale &:1a: palabra SIA /chei cominoi du!l(z

minsura, Oppure dalll indicazione del.corpo ele , usada enlos'anteriores co:
digos; SOIT guw'elle commence-paryla mesure, ou par la designation de l'objet
ete., términos claros del Cod)go civil francés, Parece tambien, aun cuando
de hecho no sea asi, que se quiso retroceder al antiguo derecho que hacia una
distincion entre la venta que.comenzaba por el cuerpo, ¥la que. comenzaba

por Ja medida,—V. el comentario 4 los arts, 1472 y siguientes,

2. El Cédigo civil frances, TROPLONG al articulo 1,619 equiva-
lente a1 1,475 del nnestro, redactado propiamente, ha adoptado un siste-
ma m'rei;_rhidd 4 la equidad. La posicion. del comprador'es izhal 4 la del
vende}im‘ en los casos previstos: no-se ha querido que ua error: involuntario,
no -habiendo dolo, faese paralel vendedor cansa de dafio y para el com-

prador ocasion de enriquecerse & expensas de ofro. Se ha suprimido la
I

A dldmcmn cntrc la venta que c-nmunn por la médida y la que comienza

por la cosa; difere ncia que, como 1o hace notdr Tl‘OI LONG, consistia mu-

chas veces en una pueril significacion de las palabras, pero que daba lugar 4

' ardienfes digputas. Siempre quei(notisi) no se ‘ajnste Ia venta & fanfo la me.
.dida, debers entenderse. que “se ha hecho @ corpoy 1a f m.mlm de gue se

_ valgan las partes contratantes no alterard la sustancia de las cosas. Por lo

demas, si digo: Vendo mi jardin de diez areas, -1z ‘venta commxmm por el
cuerpo.” Si por el contrario dizo: vendo diez aréas de mi jardin, la venta ¢o-
mienza por la medida. Estas formulas, en rigor, no son idénticas, ni se repo-
tab-m general lmente tales, dntes de log modernos {@adizos., Ko el prinier su-
pue estd, 5o (-nmullc‘ vendido todo el jardin, especialmer ‘tc si détallan los Hmi
tes con lov(mm fandos; en el segundo, en el caal, sefnn 1a regla, erpressio
mensure fit lzmmtlw’ sed dla: famen ut per subjeciam. expressionam. confi-
niwm ampliari possit favore emioris, non resiringt (¥ ABRO, Cgd. lib: IV,
tit. 28, dej, 3, 4). En todo caso; debers investigarse cudl fué 1.: intencion de
los contratantes. i)

3. ~En cnanto & los intereses mencionados enel precadenteartienlo 1,476
igual al 1,620 del Co

deudor de ellos por 1 ¢xceeso de precio, i 108 debe por el precio prificipal

go civil frances, delyg notarse gue el comy rador serd

gun yeremos; puesno seria racional que_el suplemento fuese productivo
intereses, no siéndolo el precioprincipal ('I‘I\OI’L' NG floe. citon. 346).

* El art iculo sigaiente se refiere 4'Tos gastos del' contratorque, por 1
gh g smeral son & earzo del comprador, ademds del precio; ¥ és indudable-
s meitfe justd que el vendedar por nng parte devuelva el pr ecio que en el’ca
delmigmo articulo petmanace én su pudm‘;me: causa, 'y par ofra, que reems

bolse al comprader de los gastos cro_'a'los para hacer la adquisicion,  espe-
cialmente los derechos de registro; pues es necesario tener en cyenta que sl
¢l ‘contrato fus nulificatlo, la nulidad resulté de la falsa indicacion, de la cnal

es culpable el vendedor (DURANTON, tomo IX nim. 239).
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Bl priucipio segun ol cual, el adguir On*o en 0aso de exceso en un viggsi-

mo pumln rescindir ‘el cor 1tmto cont.fuu
tes pueden derogar por. muho rlf\ pfmoa e\pu'aob qul(z vestra

(W Gazzells Aet tribunali afio '1337 Lnrr 802; Tavila-dee ennale di qlllll,-a-

prudenza, pul.zb vendita’ nim; 53 ZACHARIE Y- TROPLO\(: {oc GIL ) ;
6. Si al hacerse la \cuta de un mmurble, de indjca quése hace n (’prpo,_
tal enal la J95ee el wm.ed.or la mdxmmUu de la %m)erﬁuc 86, repubars 4 cnun- £

eiativa y no limitativa’: (D‘clm Tawla loc ¢if., nign? o'ﬂ !

’

1. B cnanto al. mtlculo 1477 coucozdante eot el 16“0 del C’udx"ro eivil
frances; no I\MQ mds quo sanc*onfu I8, m iXima,-gagh Ta cual, cutindo los con- *

tratantes hiiir: covn enido en mm entar 6 dhmmuu‘ el pr "u:) seg

misma veh(‘x .y 'en égnsecnencia, ¢ co')mmdm 1o pm'de en LS(L hipGtesis,

mvocar el benmx io del menuoud.uu amcul D(be ten(rsc plesenta que

estd dec1dulo que-la‘ac eron phra w*uhr LI precio, én’ los casos de que nos

hemos ocupado 1o pleserlbe sing l;or el. Tapso 4 wde h‘tmm aiios, no siendo
aphcable 4 este supuebto ‘ol mmulo 1632 dcl Coawo fchés (147 g Y si=
guientes del italiano).. . ' : W $.4

Conyiene tambien o olvidar qnc por Le«rh &mlmal cl deh‘)e! atorio en Ia

venta por subasta, Bo puede considerarse ;]Gkobhg‘mdo por Ia mcnm capacidad
del inmueble, aun cuundo faere de un vigésimo (Raccolts ,da massime della
Con‘e di caesazzone subal))ma, pag, 37, :

AxrTicurd 1,478,

En las casos antes éxpuestos, la-accion’ por el aumento de

precio que corresponde al Yendedor, -y la; que-parala dimi-

" nucion dé aquel 6 chI‘a. la 1'escls:ton del contrato, correspon-

de al comprador, deben deducu'be deritro de un afio; 4 contar’
desde ¢l dia , del contmto, sopena. de. pé,x dxda d° los reqpec\

tivos derechos.

una lefrla géneral gie, los,contr'l) e

ler/m Le\!m .

rqn el exe 850,
6 defecto rn la muhﬂa ,8€:co1 1\.dc*.1. que. optw pov I;u mu.oubﬂ‘d(«l dela ,

L)

V Leg; 16, pir. G Ler: 9‘3 32 mno Dig. de sedil. cdxm i Lieg. 8, Cod. de_
odil. bdict,,

(JO(,h"Q civxl ﬁaucm irncnlo 16 ni—kardo mt 1629 —Dds Sicilias, art.
1468. ﬁl"uma mm_ulo 11’6 —Hste, amculo lolb ’\f“\xco, art. 2999,

COMENTARIO.

- .

ks H 11)1 amaos dedtu.ldo-;—dnc'a PORTALID en su discurso al cuerpo le-
gislativo, france 5 p'urnmudulc el proxedq de Iutulo de la‘venta, tom.V,
pig. 0\‘34—(111& en h:, emenrg 'cuma prescritas por los ‘utxculo; anteriores al
I622—coulo;’me <.ou el mmano dntes reproduc ido—1a ¢ ageion de rescision &
para udamm el wplemcnto de precio, dcbm de darar ml.amcutg unraioy este
pldzo es bastante para , £onocer un error, cu.ya.' -obiservacion s poamle 4 toda‘
hora,; un plazo mayor, dctermumr'u ufa gmndc mccrttdumbxe en los negocios
de I vida. . SR s 8 e

:2. Sildos contrataiites melereh tuado cmx bo dia para pmctlcar lag-medi-

- d&s ol plazo de un #fio fntes eApresa‘do np. cowenzard 4 contarse smb desde
“ese-din (DURA’\TO 5 tom. IX, Pig 90.) + L e i

3. Siendo excepcxouml el.uroccpto dcl urtxculo que estamos comentm)d“o :
no debe ampliarse & la’ venta de cosas muebles. (DURA\'I:Q\ loc, cit’;

; TROPLO\G loc. cit, mnn 352 DUT\'DRGIER tom, I, niim; 304 ). —Dsa'
.dlSpaslcmn esitambien } ageun 4 la - demanda de tntrega 64 la de dimision de
' una porcmu dctermmada ¢ mmucblc que, segun el comprador, haya sido com.’

prendida en la yenta; tqmbxeu lo es'4 Ia accion para pedir 1.1 restitucion dcl.
exceso.en el cu‘tl hu;ya énfrado’en posesion el compradot y qpe segtn ol ven-
dedor, no haya sido comprcndulo en el conhrato Estas dcmandas £on, por .
su naturaleza, dlfercntes de la accion para pedu' el sup]emehto Ola reduccxon
del preuo (TROI’LO\’G loe. ojt. nim, 853; ZACHARIzE tom. 1, § 355
al fin y enclas noths, QIREX ¥ 4 d«.gmonea) L .

‘4. Segun 7.\CHARLL -ibid, poco importa que los contra.tanles trat:in-
dose'dé la mencionada accion y de la prescripcion de B aﬁo, queden obliga-
dos, por pactos pfmtlcularea sobra, la cﬂntulad de los bxeues comiprados y

' reudldos, en Ios tLlll.llllOb de los aits. 1617 ¥ '1619 del Codlgo frau«.(iso confor-
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I:,:OCI: l(c:-ul‘::l:?@: :4( 1‘ o;lcijx;g’:jtj um; c:on. c:os Dfxctos se hayan a]te-

lisposiciones do la ley.”, Las estipulaciones pavticulares, qué estich
dan 6 restrinjan el ]'in'litc desde el cual concede la ley 1 gecion para pedir ef
suplemento 6 la reduccion del precio, no cambian el cardeter de Ta accion; Y
por lo mismo, no deben’ influir "sobre su.duraci ion ( "‘O[’ ONG m c’?t’
nim, 350; I)U‘*I'CR(‘IF'R tom, 18 niim: 203 :

V. DELVINCOURT, t. 11}, pdg. T41, sostiene’la opinion contrar

ria—PA T D & 22 le
\ILLIBET, art-1,622 del Codigo 1,-;1 '.i frances, era de la opinfon de

m\'*"U)UI i ¥.de.la Corte:de' Bordeaux enJa decision citada per SI-
REY) y mencionada.al it de Jos: articulos, an teriores; p:"r‘o despues c;mﬂ‘;ié
de craencia v sostiene erv'su ultima i cion, qur" 10, §¢ mcﬁ ya ni debe hacer
se (li.tiixlci§:1 algana entro) la garantia legal'y la (ox\’u:uu.m!, sea cual fuere
In‘cag¥s, eonvenio 6 disposicion’dela ley; tritase ds aceion para el aimento

6 In péd i del preg reseision de '
. 1 pe aio, O'para I., e n del contrato y no pueden hacer-

gedistipciones p\h cladirla Tey T (]ls;msm;ozz. del"art. 1,622 del Codigo
% i . 1,622 del Codig
civil frances, 13478 del musstro, e‘ I I i £

o8, 14 15 del nues icarse, m-TROPLONG: "

it e g o ; l. (5! . apl s¢gun<TROPLOXNG; ‘en ¢l
. nivm. 850, Tanto ‘cuando la - aecion:alsu 1100 sredicéion ‘del préc

G 8l nto-0 srednction ‘del precio

, 13620 v 1,621 del

i), como cuatidose deri-

: de'pacto especial delos coptratants, (‘ gdtorios de los menciar .1\ 08
L d 08 18 AL S
ticnloz "/ ¥ .

» . i’ .

6. Tin Joyued solamente 'a')lim‘.ﬂc 41

.

5o famndde en 1oz elfados arts. l'ﬂlG

Sdigo eivil frances
Oddigo eivil frances, (1,472 5 sigel extbes

h dladd un precio ‘total, & reserva de ¢ aume: sezun la me-

,.(lut*«; g goRte .n‘)ﬁ Teputarse implivth Wlasive: -.ﬂ.“ X: a e:p!:R cn-;lr-s

143 partes dettaren qae et ido desoonpeida 1z ve rfltle era - qi 1c‘nsin:1 Q’xm ~'ﬂ

fifada sino ,por Ia misma medida. En semejante - la acel ion para el jpago

v Ia determinasion g‘.le préefo no se pre ) rsd de trei ;
S psioy b > 3

ta anos, ( @adzella dev Tribunalt, ano’ 1858, phg . Diario forense,

£ XHV 42,909y siguientes” 331;“.&?'“ 4II £ 11 pag. 409, t, XIT
piz. 29, y TROPEONG, loe. scit!, afifn: oo‘t en, sentidd cnmr::‘ﬁ-) v

Bin que
hasta ahora. pu"d.L decirse que Ia _]urhp'.ud\emm esté ya nniformada <0bn‘e=-
ie puato.—r—l)m‘mc todavia si por medio de ]nc“% parti uﬂ.uc puede dero-
garse la'présc pclon ‘@b un_afio mt*odmmh por log:Codigos modernos y 8
valfmi su renwicia.en contra fel art: ..,107 del Cém"o ¥-12 del titulo preli
niar, supuesto gtz se 'tvruts'x de urta verda \dera pzcampmon. '

75

. 6. La caducidad establecida por el ar ticulo 1622 mo se repufa adapta
bled la venta de inmuebles, cuya propiedad no justifique el yendedor al eom
prador. (PAILLET al articulo 1622 del Cod. cit. frances).;

7. El término de un afio fijado por la ley, corre contra los menores, los.
incapacitados y las mujeres casadas, supnesto que es un principio que esas
personas estin sujetas ¢ 4 la, prescripeion limitada, (TROPLONG, loc. cit.,
némero 349; DURANTOX, tom. IX, pigina 89; ZACHARIA, loc. cit.,
in fine). .

g TROPLONG, loc. cit, nim. 354, despues de haber explicado que
el articulo 1622 del [Codigo civil frances conforme el 1478 del nuestzo, no
hace distincion alguna entre la venta 4 ta anto la medida, y la que se hace @n |
corpo O de un cuerpo determinado, y despues de haber dicho que, &su jui-
cio, en cuglquier casorha lugar al anmento 6 reduccion de precio, pues gue
el articulo relativo repngna toda limitacion, viene sesteniendo todayja mds;
pues asegura. gue el articulo, 1622 frances debe observarse y ser aplicadd,
aun enando se trate de un fundo vendido, sin hacer indicacion de cant tidad 'y
del tanto por medida, ¢ aun cuando se trafase de una venta por la cual hn-

bieran de tomarse antas dreas de.nn fundo de mayor €éxter nsion. (‘\'. el €O-

 MENTARIO anterior). Continita observando que, no ha que rida decir

por eso, que las partes tienen nada MRS que un afio para ‘hatér ci » §6 veri-

fique Ja medida que perfeccione la venta y haga cotrers el ‘riesgo de Ada co-

sa & cuenta del comprador.- En el caso, dics, durante ‘el tiémpo que tras-

curre, sin que: se haga la medida,: no 56 conoce el precio i hay ‘cbsa cierta;

pues 1o p e concebirse que se pida ol aumento 6 1a reduecion del precig

que no existe; ni la rectificacion en mds 6 ménos deung ventaoue aun no
so perfecciong; lo quese propaone a afivntar es que, cuando, so - tenea hc-r:lﬂ
la medida y se ‘haya réalizado la entrega 6 la‘tradicion; i el yendé mr Gel

= z

comprador pretenden que ha habido error en la canti idad, tendrdn un .m, &

contar desde la medida, para hacer la reet tificacion del ¢rror. o T m‘(l.m on la
Jey 40, Dig. de contrah, emt.—Ds las doctrings y'textos citados puedé mi
Tirse que seria conveniente quela ley evitase ln'dudaid que ha dado’y dur
dd"motivo; para no dar lugar 4 que se 1a observe eon c:;tmha( o Tigor con-
tra los contrayentes y sus herederos, y particularmente contra Jas menores,

Jos incepacitados y demas.

9.  El precepto de nuestro articulo sapone querel précio dela venta haya
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& s il of
do definitivamente convenido, sin reserva de una operacion, ulterior ¢ de
4 J .

Cuug medida destinada d afirmarla ( Collezione di senfenze delly Corte di Cas-

sazione subalpina; afio 1862, pig. 327).

Azrmouro 1,497,

'St fue i
S ueren vendidos dos fundos en un mismo contrato y
or u ! - 5 S - - - - ]

g m (1lmsmo precio, con la-indicacion de la medida de ca
a'uno de ellos y resultare qu i ‘ o
| , are qu

bl ) q’ e la cantidad fuere menor en

= yor en otro, se hard la compensacion hasta la debi-

concurrencia; y la acei .
-L',;&rla il g 3 yd ; ccion, t;mto para el suplemento, como
1 reduceion del juicio, se ejerci 5
J , 8e eJercitard segun las reglas 4n-

tes establecidas.

»

: A_r&rcnio 1,480.

»
.

La cu¢§tion relativa 4 sabér si la pérdida 6 el deterioro de
la cosa _ven_dida Y aun no eutregaca, debe ser 4 cargo del
ven_c?e.dor é dgl comprador, se decidird segun las reolat:a esta-
blecidas pata las obligaciones y los contratosen ge:leral.

| ; ,;‘Jeg‘. 4, pér. 1; Leg. 23, 42; Dig. de act. emti,
.~ Tot. tit.,, Dig. el Cod. de per. et comm., rei yend.

Oédigd civil frances, art
ks S, art. 1623, 1624.—Sardo, art i
cxhs,s,_arft. 1469, 1470.—Parma, art. 1437 ys;igliieuru;vwso, N

lo 1516, sigtes;, 1519, México, art. 2,952, & 0T b

;. ‘Y; gl.conientario & losarts, 1474, 1298 ¥ sigtes
-. R gius duos fundos vendat, et utroque antem mensuram exprimat, si
» » 1 ’

B
ne dolo tamen id-quod % uno abundat, cum defectu in altero compensandum
est (BRUNNEMAN, ad dict., Leg; 42, Dig de act. emti). <

3. Parece, dice POTHIER, De la venta ntim. 257, que el vendedar, -en
el caso del art. 1479 y ajustdndose rigurosamente 4, los principios, no debe-
rin tener facultad de oponer la compensacion; pero ya el jurisconsulto. PAU-
LO en la citada ley42, Dig. de act. emti, decidia que era necesaria preferir
en el caso la equidad 4 la, sutileza. La razon consiste en que-,-ﬁubiwdo_ sido
vendidos los dos fandos por un solo precio, y en el mismo confrato, parece
que el vendedor asegurd 6 prometié mds bien que tanto de cada fundo, su to-
talidad 6 todas las partes gue los compusieran ' eSta,dgsc,is}qn, prosigue
POTHIER, tiene lugar, aun cuando la parte del fundo que res_ulte mayor
fuese mejor 6 al ménos jgual en calidad 4 la del que resulté menor, Otra co.
s deberia decidirse si fuere inferior en calidad, pues que, en tal caso, tenien-
do el comprador interes en tener la cantidad extipulada del fundo bueno, mis

bien que del otro, ya no puede decirse como en el caso anterior, que la inten~
cion de las partes no fué tanto de asegurar la cantided de cada fundo .como
la cantidad total de que estin formados.—V. VOET, lih. X VIIJ, tit 1° nt-
mero Ty RICHERI, C4d. 1, TIY, fom: 22, def. 4 y sigte.s =

4. El art. 1,47‘9, dice: La accton pai‘a pedir el suplemento 6 la redccion
del precio no tiene lugar etc., esto es, que la compensacion ha de ser de var
lores y no la de medidas; y que, hecha esta co;npeusacion, no'se tiene en
cnenta el exceso 6 el defecto, sino, cuando la diferencia 'sea deun Vigdsimo,
4 méhos que la yenta se hubiere ajustado 4 tanto la medida (MALLEVI-
LLE alart. 1623).—V. ZACHARLA, loc. cif., tom. § 354, yTROPLO:\'G.
loe. cit., nam. 355. : - i - '

5. La eompensacion de que s trata se opera entre los, yalores de'log fiin-
dos vendidos, antes que entre la cantidad (TROPLONG ibid). Asi,p};\es, pa- .
ra que la ley sea aplicable, es preciso gue los fandos sean enagenados en ua
mismo contrato y«por un mismo, precio; de otra mianera serian dos Ios con- -
tratos y recobraria su swimperio el art. 1618 del Codig. ciy. frances (1475
del nuestro). (TROPLONG, loc. cit.). Lo que la ley. ordens i‘espe'c‘to' ila
vénta de dos fundos, tiene lugar igualmente tratdndode  de mayor nftmero.

6. Bl art. 1479 prevee solamente ¢l caso de que la cantidad, medida ¢ su-
perficie ses mayor en un fundo y menor en el otro; més si uno de ellos con-
tuviere la cantidad prometids, y faltare en el otre, se procederd segun la res
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gla- estiblecida “en el art. 1619 del 06d. civ. fratices (1475 del’ nuestro).
(TROPI.()\(,’ loc. cit., nfim. 356 y 843).

. ‘En cuanto &l punto relativo 4 10s riesgos y peligros de la cosa vendida
6 ’L su d “moro forzoso serd recorrer el titulo de Dijesto y del' Codigo, de
peric. e* comm.Tei vend., FABRO, Cdd., 1.1V, tom.32. VOET: lib. X VIII
tom. 6, POTHIER loc. cit.-nim. 308 y siguientds, TROPLONG, loz. cit:
nim. %3’) siguientes,—Bastard por lo demas advertir. en restmen con TRO-
PLON (z; .

a) Que'el i',c‘n'dc:dor debe cuidar como  buen padre'de familia la cosa an-
tes.de hacer la tradicion; pero que, una vez perfecta la verta, el peligro, la
perdida ¢ el deterioro corresponde desde enténees al comprador: res perit do-
mino.—En la denominacion periculum rei vendita, se comprende la muerte
de un animal, su fuga.6 robo, & se trata de nna casa, suraina 6 fncendio, si
se trata de unterreno, Tos hundimientos, inundaciones ‘ete,” ete., & de  ligui-
dos, 1a corrupcion, ducompoqlcxon derrame, ete. (VOET tit. de peric. et
comm. rei yend. y Ley 23 Dig... de reg. jur.)

b) '.an'c. el*Cédigo civil no admite ya Ia distincion tan conocida en el de-
recho romano, de'las culpas, con relacion al cuidade y vigilancia de la cosa
vendida én especié,'eé tres clases, lata, leve y levisima, culpd lata, levis, le-
vissima;, porgie segan TROPLONG, 4 quien ofros impugnan, el Codizo ha
suprimido la c]néiﬁcarion de la cnlpa levisima.—V. TROPLONG, loc. cit.
nim, 369 en donde impugna entre otrof 4 TOULLIER, 4 quien acusa de

haber confuudido la culpa lata de los contratos con los delitos o quasi-deli-
luo») El mismo TROPLONG: en el lugar citado, trata dela culm eon’ re-

flacidn'al tutor, al'heredero beneficiado, al deudor de un objeto dctcrmlmdo

.al neggtiorum ¢ gestor; al cesionario, al socio, al acreedor pwnomtwm al de-

positario-y 4 otros; no sin tratar tambien de alguno, cuyas obligaciones no
ge derivan de-contrato, sino que se forman ez facto.

¢) Que en’cuanto 4 la culpa' leve; PROPLONG 1o+ cit: miny: 1872 sos:
tiene que'tiene un solo'tipo general y absoluto, y esel deun ‘buen padre de
familia, 'considnr'indoee siempre Tn'culpa en abstrdclo, no in.concreto, con ré-
lacion'a) fndividao ¥ segun ‘el Cddigo civil frances. .Eu cuanto 4'la culpa la~
ta § grave, debe ser‘considerada in concreto, sezun losmismos comentadores,
teniéndote eh'ciénta las civeunstancias; adoptandd uw grade ymayer de seve
ridad (BI'misio, nim. 3957 o1 hebilisy Gl

79
d) Qae ¢l vendedor. presta Ia culp'\ lita y laleve, miéntras no entregue la
C0s4, dgbwndose cntenderae quc la p*lmem consiste, segun el C(i ligo, en ser
mis uewhxrcxxte para, 1a cosa mem que para 'la propis;y la sc«mnlla enla

“omision de qqnd cuidado: qne vn buen' padie de familia, conxlde rado en ge-

neral, emp‘f‘.xr.a. en sus propios asuntos. La. culm lcvmmq estd reservada
G ic

al fuaro interto, (TROPLO NG, loc. et numero 09 400). Véase, en

. 3 A >
apoyo de la teeria sobré la calps, la sentencia de \IAL.IO PAGANO, se
gun el enal, la ley 10 pe esan las acciones de los hombru con la balanza del

i
4 1 dégld wffizi es. compren=
platero. “La nialicia, ‘dicé lDLLIO en el Jib. TIT _ Gld 1uf : I -
dida do diversa manera.por: In ley y por los N(ls\-fu\ TLios Codigos mode
nas no son ya obrg del cs:owxsxho. al ecnal tanto <c mch'.mb'm los juriscon-
S SO e . i :

gultos romanes;
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de aiurisprudenza, palab. Garantfa nim, 8). El principio se adapta especial-
guuresy s | I [ P

mente 4 la dacion en pago, & la prenda, 4 la permuta, & la transaccion, al ar-
rendamiento, 4 la division, 4 la. dote estimada y & los contratos inominados,
por los cuales se transfiere una cosa & otro.—(HAMBERGER, pir. 489;
VOET, t. XXI, tom. 2, de evic,, niim. 5 y sigte.; Leg. 5, Dig. de pras-
cript, verb.; Leg. 16, 36 Dig de pign. act.; Leg. 83, Cod. de transact.; Leg.
8, 9, 33, 35, Dig. locati; Leg. 10, pdr. 2. Dig. comm. divid.; Leg. 16, 73,
i M Wi Nz 3 : . pér. 7. Dig. de jure dot.; Leg. 46, 98 Dig de solut.).
SECCION- IJ_ PN L 9. Non videlur possessionem adeptus 1s, qui ila nactus est, ub eanv relt
; ™ GAFSR pe it B S L% A g L nere non possit. (Cit. Leg. 22, Dig: de adq. vel amitt, posses.).—Tambien

T un juicio posesorio puede dar lugar & que se acuda 4 la garantia de un ter-
D E L A G A R A.N T In ol e 4 _ g 5o ‘ cero, especialmente del vendedor, si el comprador. fuere perturbado 6 inguie-

tado en su posesion, 4 ménos que se trate de una simple violencia. La de-
1 ] ( S

R 7 gl e at) B g e LTS ' manda de garantia por parte del comprador, no es admisible & otro, & no
3 A;mcum 1,481 i o - ‘ g PoR.parte prador, g :

ser que.aun, no hubiere. trascurrido un, afio de la posesion y goce
8 ey, “a S

: ~ ',' ; del fundo comprado, pues que; si ha traseprrido mds de un afio, culpa

LO. g'mmtn que e} Vey&edor deb(, a.l compradgr thDe-dQ& i suya serdmo haber conservado la, posesion y, cnando ménos, no podrd,
ObJetOS‘ e’l Pl‘l.mel‘o se reﬁere ﬁ 13. paclf 108 pogegmﬁ de’T% - e '. hacer responsable al vendedor, sa autor, de un hecho posterior al tiem-

y : A 10 en quese trasmitio la posesion al mismo comprador, 6 se le hizo la tradi-
8a, Vendld‘l ‘el - swundo, :’L Tos V‘J.CIOS y dﬂfecfos ocultos de i Al e o : et i -
mlsma, 48 YT : 3 : IR " cion, salvo siempre el derecho del adquirente para ejercitar la accion petito-

N i "o ", . X & ,.-... -

g ] |4 . A =, g ISP, B . ria, 4 fin de que el vendedor demuestre su derecho de propiedad y asuma Ia

) L“‘—‘ § f‘" Le;r ?pp 0, Leﬂ' 11 § 2 y sI;_)umute’ L(m 30 § 1y¢ _'B‘r 'de *let o ) defensa contra. el tercer poseedor. GOMIER. De las acciones posesorias, pag

efti; Leg, '22; Dio ‘de’ fdq, .x'cl Samity -pu»c\s\, L%, “Lety ;0& w ngr' de’ “: £l ' 191 y siguientes, con las notas de CARON, nam. 637 y ¢on laley 1T Cod.
o

: :“d&);‘hmc' t";‘f it. fﬂ"l tﬂb ®dil-act. de act. emti. de autore expulso a tertio).

12Q iy : 339~ 1 o e . s ;

L BosSeil anees,ediclos 1632 '*‘”do—"“t 1G~)’-Aemtx mc0§ 929 { 3. La garantfa de la pacifica posesion de la cosa; hace que el vendedor
os-Bicilias, art. 1471.—Parmn mt' r411 ~Estb Art, 1500 Mé:uco 'u't

8024~ .. A . se ahstenga de todo acto ¢ hecho gue tienda 4 perturbar 6 & inquietar al

3 . .
At ’ 4 ', LI

' Ly 3 < P comprador, Debe ademds asumir la defensa y la causa del comprador cuando
’ ' . it

¥ e E . b adanirid
. L ! CO’&IE‘NTA‘RIO Ao b b fuere molestado por nn tercero que se oponga & que disfrute lo que adqu.nu),
o By s : —~ T : 6 que deduzea, respecto 4 la cosa yendida, alguna accion 6 reclamo judicial

: 1 El g'e'ranm e a,l que. 16s Jnmdonsultos ¥ nosotros en el %0 Ilsmamo; ‘ \ fanddndose en una causa anterior al contrato (POTHIER, loc. cit. nam 103
_antor (qug.‘.tqr) CUJ,ACCIO dgrega que ]a ‘p&]abra guran'e o dch.va del L TROPLONG, loc. cit., niim, 431; ZACHARLE, t. I § 355).—Si el vende-
tudeseo., LOYSEAU ' por el coutrano,, Ia dcum de antigno vocablo dor, llamado en forma no acude & hacer cesar Ia molestia, quedard obligado &

“frances;’ gahzr que sngnfhcaba. poner en aegumdad V. TROPLO\ G, loc. cit. * 1 3 | indemnizar al comprador del perjuicio que por este motivo le resulte: y téngase

De la venta pim. 410). Ast; Ppues; a .obhgp.cxon de gamntm se ap]rca. 4 to. | en cuenta que, aunque el vendedor consiga hace cesar 1a molestia, deberd reem-
da género de contratos onemso;s, angdlogos ¢ seméjares al de compra~venta i
»

siempre gue no sea exclmda por medio de Ia ex‘tnpufucxon (Tavola dcccnnala' §i .
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bolsar al comprador deé los gastos del juicio que hubie steni 8
derecho para reclamar 4 su Ovez al terfjcro; adqem;’:;ub]:rzbsl(i)::tzi?;i‘)ld it
tia, considerada en si misma, es indivisible, como ¢ : ti 3 i : gaf‘“"
S ; ; jue tiene por mira y objeto
un hecho indivisible; esto es, la-defenss, como en ofra parte hemos dicilo‘ no
obstante que, resolviéndose esa obligacion en la de los dafios y perjuicios' re-
p%&»ral)les en-numerario, sea despues divisible al hacerse efectiva (ZACHA-
RIA, toc. cit.; POTHIER, loc. cif.,, ntms. 104'y siguientes y 175: DU-
RANTON, tom. VI pdg. 325, tom. VIII pig. 137y tomo IX pziﬂ: 34;
TROPLONG;, loc. cit. mams. 434, 438 y siguientes, 457. LA B
4. Se/distinguian y aun distingunen los €6digos modernos dos clases de ga-
rantias; la de derecho, y la/de hecho. La primera concierne esencialmente 4
la propiedad; la segunda se refiere & la bondad del objeto vendido y 4 su ca-
lidad (TROPLONG, loc. cit., niim."411). El articulo, al definir el objeto
de la garantia de derecho, quiere que ¢l vendedor quede obligedo: 1° 4 ase-
gurar al comprador una quieta y pacifica posesion y 4 mantenerle el dominio
de la'cosa vendida, 2° 4 responder de los defectos ocultos (nascostt) que al-
teren la bondad presunta de la cosa éimpidan suuso segun el destino &
que esté naturalmente destinada. (V. TROPLONG, loc. cit., nim. 412—
V. POTHIER, loc. cif. num. 82 y signiente 203 y siguiente y MERLIN,

palab, garantia.

PARRAFO PRIMERO.

DE LA GARANTIA EN CASO DE EVICCION.

Arricuro 1,482.

Aun cuando en el contrato de venta no se hubiere pacta,
do la garantia, el vendedor estard obligado ‘de derecho & ga~
rantir al comprador de la eviccion que le prive de toda 6 de
una parte de' la cosa, y ademds de los gravimenes' que se
quiera hacer reportar sobre ella y que no hubieren sido de-

clarados en el contrato.
Armicuro 1,483.

Los contrayentes pueden con sus pactos aumentar §'dis—
minuir el efecto de esta obligacion de derecho y aun estipu
lar que el vendedor no quedara sujeto & ninguna garantia®
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1. TLeg. 1,2, 13 y sigunientes; 19, 35 y 46, § 1; Leg. 72 y 4, §3, Leg
5 et passim Dig. de eviet.; Leg. 6 et passim Cod. dict. tit.; Leg. 61 I;ifr (?e
®dil. sdict.; Leg. 1, § 1°, Leg. 89, Dig. de act. emti.; Leg.. 59y 66’ Di:. de
contrah, emt.; Leg. 38 Dig. de verb. oblig.; Leg. 69 § 5 Dig. de evict.b.

2. Leg. 6, § 9, Leg. 11 §§ 1, 18; Leg. 12, Dig. de act. emti; Leg. 14,§ 9
Leg. 31, § 20, Dig. de w=dil. ®dict.; Leg. 2, 37T, 56, 69 ppio. T4, ppio. e’t pat
ssim Dig. de evict.; Leg. 21, 23, 25, 30 Cod. diet. tit. ,

Codigo eivil frances, articulos 1,626 y ¥627.—Sardo, arts. 1,633 y 1,634
—Austriaco, § 929.—Dos Sicilias, arts. 1,412 y 1,433—Parma, arts. 1 4’42y
1,443.—Este, arts. 1,621 y 1,522, México, arts. 1,605 y 1,606, :

COMENTARIO.

1. TLa razon de los-articulos 1,482 y, 1,483, fandamental en .la materia-
es-conforme 4 las citadas leyes romanas y consiste en que la garantie es dela
naturaleza misma de la venta; perono de sn esencia; y por ’10 mismo puede
renunciarla el adquirente. La ley indica en pocas palabras los diversos cagos
que pueden dar lugar it la garantia. | Sive tofa res evincatur, sivé pars et pro
qualitate (Cit. leg. 2; Dig. de evict). ;

8i celavit servitutem (Cit. leg. 1,-pdr. 1, Dig. de act. emti); et generalier
dizerim st improbalo more versatus sit venditor in celanda scrv‘itute dcl;erz'
ewm tenert, non st securitalé ‘sua prospectum voluit. - Heee ita vera ,szmt st
emtor ‘ignoravil servitutes; qua non videtur esse celaties qut scit, neque cer-
tiorare debuit quinon zynoramt (Cit.; leg: 1;pér. 1, Dig de act, emti “VORT,
L }.UX t. 1, nfm. 6, 1. XXT, 1. 2, mims. 1,3, 15 y siguientes; 28, 31)

No bastardn. para eximir al vendeflor de la obligacion de ga,ra;nh'q- las
cliugalas generales:: Qui onus rei venditee quod seyvit celavit, tenetur eo no.
mine, non fantum quanlo minoris, sed efiam ex emto inid omne quod znte--

rest, etiamsy per clausulam generalem id onus transferre woluerit m emlorem
(FABRO, Cod., 1ib. IV, tit. 33.deact. emti, def. 1).
V. Leg. 8, Dig de act. emti.—

2., L eviccion se define, rei nastree quam adversaiius Justo titulo. adguisivit.
per judicem facta recuperalw (grg. Leg. 24, y 56 y siguientes Dig, de evict.).

TROPLONG, loc. cit., niim, 415 y POTHIFR Toc, cit,, mim. 83, des-
pncs de hacer notar que evincere equivale d-quitar 4 dlguno una’ cosa en yir

; 3 85

tud de sentencia, evincere est aliquid vincendo guferre, ensefian que la evic-

cion es el abandono de una cosa al cual se condena alguno en virtud de sen

tencia, estando los dos de acuerdo en que el sentido de aquella palabra, de-
rivada del derecho romano, ‘es en 1a actualidad mds lata que antes, porque
compreude todos los casos en los cuales, en virtud de una sentencia, el com-
prador no puede, conservar la cosa vendida. Asi, cuando se realiza la eviccion,
el mismo comprador, en virtud de accion vindicatoria 6 hipotecaria 6 por cual-
quiera otra, se dirige al vendedor para evitarse gastos y aun para evitarlos

4 su causante (V. POTHIER loe. cit,, nim. '96), En este caso el compra-

dor deberd ser muy solicito en cuidar de la observancia del articulo 1,497
segun el cual cesa la garantia por razon de la eviceion, cuando el comprador
ge ha dejado condenar por una sentencia ejecutoriada, 'sin llamar al juicio

al vendedor y si este' consigue probar que habia razones, titalos, acciones,

 ete. bastantes para impugnar la demanda ‘principal.

3 ZACHARIE dice, t. I, § 355, nim. 1, que la eviccion de que se tm
ta o8 el abandono ¢ dimision ‘de toda una cosa 6 de alguna de sus partes, or-
denado en juicio contra el comprador, en virtad de un derecho de propiedad
6 de hipoteca, deducido por un fercero, y afiade que se asemejan 4 la evie-
cion propiamente dicha: 1% el caso en que el comprador, para evitar un liti-
gio, abandone yoluntariamente la cosa vendida, Ssiempre que se le hubiera po-
dido estrechar juridicamente 4 hacerlo, para cuya determinacion debe ser
muy cauto; 2° el caso en que el comprador sucumba en el juicio que hubiere
inistaurado contra el detentador 6 poseedor de la cosa vendida; 3% ¢l caso en
que, para conservar la cosa comprada, hubiere vistose obligado 4 pagar sn
arédito & un tercéro, que taviese & su favor algun gravdmen 6 hipoteca sobre
1a cosa; 42 el caso en'que habiendo el compr ador adquirido ¢ non domine, su-
ceda despues por algun titulo al legitimo propietario y conserve asi la cosa
en virtud del nuevo titulo, sin el cual habria sido despojado de ella.” V.PO-
THIER, loc. cit., n°. 85, 86, 96, 97; DURANTON, t. IX pég. 92y sigtes;
. DUVERGIER, t. I?, nim, 311 y siguientes.

4. Esmuy 1mportante tener en éuenta que la eviccion d4 Togar y- -auteri-
28 Naméam{enito del vendedor 6de sus herederos en garantia, siempre ‘que
st causa 6 la existencia del derecho en virtud dél cual se realiza, se’ refiera 4
aha 'época anterior 4 1a venta, generalmente hablando (V. ZACHARLAE,
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Toe. cit.; POTHIER, loc. cit., ntm, 87y signientes; TROPLONG, loc, cit,,
nim. 416 y siguientes, en donde se expresan las excepciones de que mds tar-
.de nos ocuparemos; y MERLIN, palab. Evicciou)..

» 5. Se duda si el caso de uueva almoneda pedidla por el acreedor inserito,
con aumento de la décima parte del precio, debe ser considerado como una
eviccion cuya. causa es anterior & la venta, y da lugar por lo mismo 4 la ac-
cion'en garantia del comprador (TROPLONG, loc. cit., nfim. 425; DU-
RANTON. t. IX, pig. 96; DUVERGIER, tom: T, ntim. 231, estdn por
la afirmativa; pero hay otros por Ia negativa)—V. ZACHARIE, loc. cit.,
notas.

6. El despojo que resalte de hecho del priucipé como ﬁntes se decia, 6

del gobierno, y ¢ part, de nna provincla ¢ de un municipio, por causa de utili
dad ptblica, 6 por una simple violencia 6 via de hecho, no forma, no consti-
tuye una eviceion de tal eardeter qxfe pueda motivar una instancia en garan-
tia contra el vendedor. Lldmase acto del principe, en esta materia, todo acto
del poder legislativo y aun del ejecutivo que ordene el ahandono 6 cesion de
un inmueble, sin que esa 6rden sea consecuencia de un derecho preexistente 6
de una prohibicion coya declaracion ¢ vigilancia corresponda al. soberano
(ZACHARIA, loc. eit.). Cenyieneadyertir 4 este proposito que, futuros ca-
sus eviclionis post contractam emtionem ad venditorem non pertinent, segun
lo observaba la conocida ley 11 Dig. de evict.; segun la'cual; nd'habia lugar
4 la garantia cunando la eviccion pro{'euia de hecho del pn’ucibe, que se equi-
paraba al caso fortuito (RICHERI, Inz. § 4214. Jarisp. t. X, § 1043, Cod.
Iib. III,. 1. 26, def. 24; THESAURO, GIUNIORE, t. IV, quest. 10; PA-
CIONUS, De locato et conducto, cap. XLVI, nim. 29 y sigte.; MEI;.LIN-
palab. Hecho del principe; TROPLONG, loc. cit., ntm. 423y De la loca-
cion, ntus. 208, 214 y siguientes; Raceolta di giudicats della'gia Corte im.
periale di Torino, tom. V., 226, tom. XLV pig. 438: POTHIER Iocl. cit,
De la venta, ntun. 87 y siguientes. , 5

.. Por regla general, la accion en garantia 4 consecuéncia de una subas-
t& 6 Yeutn forzosa, no puede ser ejercida por el deliberatario ¢ adjudicata-
T1o, sino contra el deudor, y no contra el acreedor que hizo la instancia (V.—
DURANTON, tom. IX, pig, 100; DELVINCOURT, tom, ITI, pdg, 144;
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TROPLONG, loe. cit.nim, 432). V. tot. tif. Cod. creditorem evictionem
pignoris non debere.

El acreedor gue promueye una subasta no es responsable por la eviccion
de 1os bienes rematados. - V. Gazzefa dev Tribunali, afio 1851, pig 12y
Tavola decennaledi giurisprudenza, palab. Subasta, ntm. 41.

La justicia es la que en ese caso vende, y no el acreedor que se limita & suwm
recipere.—N . TROPLONG, loc. cit,, ntm, 432 y:522. Tavola decennale di
giurisprudenza, palab. yendita all’ asta, ntun. 29,y ZACHARLE, t. 1,
§ 3565.

Tl deliberatario que foere vencido en la eviceion, y que, seguido el juicio
de graduacion sobre el precio, le hubiere pagado 4 los acreedores, podrd, se-
gun la mayor parte de los comentadores y el dictado.de la justicia, Tepetirlo,
condictione indebiti (MERLIN, palab. Sadsie immobiliaire § T, nim. 23
TROPLONG, loc. cit., nim. 432; DUVERGIER, t. I, pag. 346; CAR-
RE, tom, IIT, nam. 2477, ¥ 7ZA CHARIZAE, loc. cit., notas).

DURANTON, tom. IV, pig. 100 y DELVINCOURT, tom. IIT, pdg
104, opinan’de diversa manera, y tan grave duda, resultante de tan contra-
rias apiniones,;merece una resolucion legislativa.

8. Ws'digno de observarse que es indiferente para'el ejercicio de la accion
en garantia qué el molestado sea ¢l comprador 6 alguno de sus sucespres, atin
cuando 1o fuere & titulolgratuito y singnlar; de donde resulta que cualguicra

de ellog puede proceder directamente por la eviceion, omisso medio, contra el
primitivo. vendedor, en nombre propio y sin necesidad de subrogacion espe-
cial, convencional 6 judicial (ZACHARILZE, loc. cit.; DURANTON, t. IV
© phg. 462, tom. IX, pig 102,1104; TROPLONG, loe. cit. mim, 4929).

Fsta teoria s funda sustancialmente, en la consideracion de que, el que
trasmite la propiedad de una cosa 6 de un fundo, se entiende que trasmite al
mismo tiempo todos los derechos que por razon de la misma cosa le compe-
tem; cum sua causa—Véase, sin embargo, & TROPLONG, loc. cit. nim.

_ 447 y 496 que opina en sentido contrario, *

9. Decimos que la eviccion debe depender de una cansa anterior 4 la ven-
ta 4 fin de que el comprador tenga derecho 4 la garantia del vendedor, asi
como procede en el caso de division entre los coherederos segun el art, 1,035
en donde se habla aun la de simple molestia procedente de causa anterior & la
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division. Esta regla sin embargo, safre, segan TROPLONG loc. cit., nam.
416 y siguientes, algunas excepciones. La primera es caando el comprador
asume el riesgo de la eviecion; la segunda, cuando el vendedor ha declarado
¥ manifestado al comprador la causa y el peligro de la eviccion, 6 cnando ya

le eran conocidos de tal snerte que certiorart non debuit; la tercera, cuando
la sentencia que estableee la eviccion no ha tenido efecto en ‘el perentorio téra
mino fijado, 6 cuando nadie se presenta é pedir su cjecucion; la cuarta, cuan
do el comprador ¢s deudor y acreedor por la eviccion: quem de evictions tenet
acto eumdem agentem repellit exceptio (Citi Leg. 11, Cod. de evict.; PO-
TH1ER Dela venta nim, 90); 6 en otros  términos; el que debe prestar Ia
garantia como heredero del vendedor, no pueds proceder por la eviceion; la
quinta, cuando la eviccion resulta de algan heclio del comprador y por su
calpa.

10.  Conviene tener presente que'no solo el caso de una verdadera evic-
cion dd lugar 4 la garantiayla responsabilidad del vendedor, se encuentra
ademis afecta cuando el comprador sufre alguna molestia; verdad es que el
art. 1,482 no lo diee; y aun parece indicar 1o contrario con las palabras: lo
priva ete,; pero tal obligacion resulta claramente ‘@6 los arts. 1,481, 1,463,
1,035 y 1,510 (V. POTHIER, loc.cit,, ntms, 81 ¥103; TROPLONG, loe.
cit. niums, 431 y 433), Se entiende por anolestia‘en el sentido juridico, la de-
manda promovida contra el comprador por un fercero que pretende tener de-
recho 4 que se le. entreguela cosa vendida 6 el hecho de que, el mismo com-
pradorno tehga aun su posesion Y se resista el tercero 4 entl;ega'u'sela (TRO-
PLONG, loc. cit.). >

11. Importaademds saber por otra parte, que ommes coheredes venditoris
secutam venditionem defendere debent, ed. evictione singuly nonnisi. pro
hereditaria parte tenentur (RICHERI, INSTIT. § 3075), ¥ porotra, que
si dos 6 mis personas hubieren vendido conjuntamente un inmueble y sin
hacer designacion de partes, el comprador yencido. por.la eviccion. 6. moles
tado, puede proceder contra cada una de ellos; para que no ses perjudicado
con resulta alguna de la eviccion (Guzzetta dei Tribunuli, afio 1858 pég.
126 Tavola decennale de guurisprudenza; palab. vendita nam., 154, 146).

12. Digna es-de notarse la regla de FABRO, ¢4d. lib. IV tit. 33 de act.
amti. def. 3: Qui pupiliarem fundum & tutore émit sine deereto, nullam ac’

tionem eo nomin
en 6l caso de la nulidad relativa, pues

6 expresamente por el pupilo, por ;erle at

corum molumus fnventum viders (Le

lacion Tomana seg

89
o habél contra tutorem, antequam sit Tes evicta. Trdatase en
Ia venta puede ser ratificada de hecho

il (Ibid).

1 1 sibus ad lesionem
Quod favore quorumdam constibutum est, guibusdam ca :

g. 6 Cod. de legibus). :
iion d6 FPABRO reconoce como antecedente el sistema de la leg:-
AT un el cual, era valida entre los contrayentes la venta de

€03 Agena.
13 DLa promesa de libertar al fundo de

acostumbrados y generales (BRUNNEM
—V. Leg.'27.Dig. de evic.)

Fundos vendi non potest. sine censi, esto es, 8
Q6d. sine cansa vel relig.).

] iamst { on
14.  Venditor tenctur de evictione efiamsi non promittat, n

L % ) e
) o ] ’
{ome ‘a"tu’n Coilseilﬂt (MA-\L lI(’A De tﬂclt} et' nmb conv I I i t 2

nims, 9.y “siguientes) —V. Leg. 160 Dilg. il

todo gravémen, no comprende log
AN ad Ley. 41 dig de act. consti:

iﬁ log tributos (Totb. - tit.

qui vendi-

evieh.

Armicoro 1,484.

Aun cuando se pacte que el vendedor no quedaré sujeto

; i -
4 garantia alguna, esto 1o obstante, quedaré obligado p

i to
la que resulte de un hecho suyo. - Es nulo cualquier pac

en contrario.

Armicuro 1,485.

' jon dela ga-
En ¢l expresado caso de pacto para la exclumzn d i fdo
L Y obli
rantia, el vendedor, acaeciendo la, eviceion, que a.d hgb.e
) ; g
1 ador hubl
4 1a restitucion del precio, 4 ménos que el compr

e >
re tenido noticia del peligro de la eviccion en el acto del

venta 6 hubiere comprado 4 su riesgo'y peligro. b
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1. Arn“ L(, . 2
11§18 i;ﬁne gi i’ P?:}O,ngﬂ, D.lg' de hered. vel. act. vend.; Leg. 6 § 9, L
edict,: oo T Q ) & V3 1% Dig. de act. emti.: Leg. 14 § qn‘_ Ty eg.

3 ,,Loa. [ §§A y siguientes. Leg. 27 §§ 3 v4’ D: ‘d ..‘Dlg, de qil.

; ég. 11 § 18, Leg. 19 Die. g o ig. de pactis.

3 =L S 9 g dC‘ act. em t‘ L .
emt.: LO r 1 ot Ly 3 11, ec, S' 1 D
de eviet - VO y siguientes Dig. de hered. vel act. vond §L ir. l)g g C?.ntmh'

Codi '._" Leg 3 § 4°Cod. comm. Ao tepat -y LB 21 Y 27 ©od.
Anq';:i;gu Cl"(llofmnces, arts. 1,628 1,62{;—:331'(10 arts. 1,635

1‘445(.0 §‘ 929.—Dos Sicilias, .arts, 1,474y 1475 P ‘,b3.) v 1,636 —
¥ 1/445.—Eiste, art. 1,523 —México. art 1.609 A10.—Parma, arts. 1,444

‘COMENTARIO.

1 LO (10 2 p I
» S S ar blcu]o‘; re I()[lu(.l 10< expres
C i DT'es

establece que puede renunciarse la ant dosiexcepciones 4 la regla que
X ars raranti
primera excepeion S funda. e L] axlx)r,m, como en el art. 1483 al fin, Ta
: que’ la buena fé :
acto  fé 1y la equidad
sl el cual, no fuéramos responsables del : T
ciéramos, e

an un
dafio que pers i
y otro pudiera gui 3 B
p quitarla cosa que hubiéramos vendido: esto equival

: ‘esto equival-

dlla a,]. dO]O (lu il Clld p
s e es ia CSp“Ll'llm(}lltO ]ﬂ oserito en la- compra

tNgq). -vents. (Leyes ei-

Findase | .
a se . ‘ !
ti: Negue nt funda excepeion en la'citada ley 11,'§ ult. Dig. de act
g m . . 8- act. L
g one fides contractus hanc patitur conventioﬁ emu'_
wtat, et pretium venditor retincat. e

nocimiento al ti

empo del contrat :
; 0, del riesg
mas atn, ; esg

Pero si el comprador tuviere co-
. 0 de eviccion 4 i
o : . que se exponia
e GXiStimp : 4.lsu TIeSgo y se convino expresamente que llo'phzﬂ.u""y
e 0 el caso'una especie de 2
e S contrato aleatorio, 7 1
i prador se propuso hacer quizd 4 poco precio, y or,ljadus i
: ‘m . ’ . . 0 '
5 16Nputarse la pérdida, si llega 4 haberla. (V. \IA’LLI?EVILmlSmO, L
t 28, I(.329 codigo civil francés.—( Vid. cit., Leg. 11 PE, oy
emti; y Pratica legale, par. 11 pig. 81 y sigs s Pt o
Deberd, consi s l
e xlderarse como procedente de un hecho personal del vend
sty (-%;u tante de lanulidad 6 rescision de su titulo £ ok
1olencia, lesion, venta anterior por €l consent AR

contrai ' : ida 6 hipoteca ta 4
traidas por el ‘mismo vendedor: peéro no's anexa 4 dendas
) o

dedor, las &2 e reputardn personales d >
Wi causas de eviccion procedentes de hechos de una persona d i
eredero. (TROPLONG, loc. cit, nim, 474 y 476) i s
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L
que el comprador renunci6 & la garantia,

3. No serd bastante para probar
eble gravado.

ere de lashipotecas que reportase el inmu

¢l conocimiento que tuvi
esas hipotecas, pndo

vendedor no declaré expresamente

suponer el comprador gue ¢l vendedor referido tomaria sus precauciones y se
para libertad el fundo (TROPLONG, loc. cit.,

o I, nim. 319; ZACHARIE, loc. cit., tom.
R loc. cit. nfum. 187; MERLIN, palab. ga-

Por lo mismo~que el

arreglaria con sus acreedores
ntim. 418; DUVERGIER.tom
I § 355 y notas.—V. POTHIE
rantia § T nim. 2).

4. El vendedor que declara la ¢xistencia de u
inmueble vendido, por ese solo hecho da aviso al comprader de que tendrd
a6 de las hipotecas y pagar el precio al acreedor
viso.equivale 4 una estipula-

cion expresa.para la renuncia 6 exclusion.de la garantia (TROPLONG,
477. DUVERGIER, tomo. I, pig. 319). DURANTON,
declaracion & las hipotecas que.

na 6 mds hipotecas sobre €l

gue purgar el inmuehle de 1
& acreedores, por su;crédito 0 créditos; y este a

loc: cits, nim,
tomo IX, pdg. 98 limita los efectos de esa
no hayan sido constituidas por ¢l mismo vendedor.

5. Habrd lugar 4 la garantia'de derecho de un credito, aun: cuando exis+
ta realmente su titulo jse entregue al tiempo de la cesion si en este mismo
tiempose hubiera extinguido ya por la compensacion' (STREY sl art. 1628

del Codigo eivil frances).
6. Aun cuando la garantia 6 promesa po
sucede generalmente, de un modo indefinido, el verdedor esta obligado por

las consecuencias que de ellas se deriven, no obstante que al tiempo del con-
trato conociera el comprador la causa de 1a eviceion (SIREY al art. 1627 del
Codigo civil frances).— V. Leg. 21 C6d. de eyict. y sobre sa inteligencia, &
TR OPLONG; loc. cit,, nim. 418; POTHIER, loc. cit. nim, 186 y sigts.
189, con MERLIN palab. Garantia § I queest.
{ 1. De emtore qui convenit ut in eorum secute evictionis nonnisi ad pretit
yestitutionem agere ex emto possit,—V. FABRO, Céd. lib, IV tomo 33 de
act. amti, def. 12.
8. Si conociendo el peligro de'la eviceion, el adquirente estipulase la'ga-
rantia, se pregunta si ésta se debers tambien por los dafios y perjuicios; yse
responde afirmativamente, por la razon de que el que promete en general 1a
garantia, se sujeta & las resultas todas de la eviccion (DURANTON, loe.

¢ 1a eviccion sea estipulada como
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eit., nim. 247; MERLIN palab. Garantia,

B
del Codigo civil frances). o et e

Arricuro 1,486.

Si fué prometida'Ta garantia ¢ nada se pactd sobre ell

comprador que sufriere la eviccion tendr4 derecho para.re
ara. re-
clamar al vendedor:

a, el

¢ e
1? La restitucion del precio;

90
2° La de los frutos cuando se haya visto obligado 4 res—

tituirlos al propietario que hubiere re,veindicado:
b

1? Tios gastos hechos 4 co 1
: nsecuencia de la d i
_Ppleito hecho 4 su ¢ P

42 Por filtimo,

ausa habientey en el juicio principal.

: el rezarcimiento de los dafios Y perjuigios,

asi i »

como los gastos - y pagos hechos en virtud del contrato
p »

; ;’;egé:& 6((]){(:?7;:0 1 T4 §4 32 et passim Dig: de evict.; Lieg. 9, 17, 18,91
; - dict. tit.; Leg. 43y siguientes Dig. de act, i.; Leg.: 16, Di
de doli mali'et_met. except.: . i . g

' . pt.;  Leg. 13 Dig. tatam re -
Dig. de ®dil. ediet. i AP

; arg. Leg. 27,
Cédigo civil frances art, 1,630.—Sardo, art. 1,637

—Dos Sicilias. art. 1,476-=P ! —Austriaco, § 932.
art. 1,612, ’ arma; art. 1,446.~<Hste, ‘art. ‘1,525, — México,

COMENTARIO.

L. Auctores in jure nostro dicuntur a quibusjus in- nos transit, et 4 gus
bus causam habemis (VICAT, palab. auctor; Lieg. 28, 51 y.64 Dig ’ ,
) of

s d P
Leg. 4 in fine Dig. de act. emti), , G Al

—Venditorem emiviactio ) ] ‘
! M. oo e RE quaniy i interest convenire potest (i
Tieg. 25 06d. de eviet.). : 3 (Clt.

2. “Elv incipalme

- vendedor debe, principalmente, en caso de eviccion, restituir el pre-
<io, qu bnees per’ 1

» que entonces permanece en su poder sine causa. Ademds, siel compra-
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dor fuese condenado’4 restituirlos fratos pereibidos al tercero que reivindico,
el'vendedor deberd indemnizatle por esa. restitucion (POTHIER De la ven-
ta nim. 124). :

Aderds, es justo que el vendedor reembolse al comprador: delos gastos
que hubiere erogado para hacer efectiva ‘la gdrantia y los causados en 1a
instancia principal promovida por el tercero para que-se le entregase la co-
sa; pero el vendedor solamente es dendor de las'costas causadas hasta que
fué llamador al pleito y se le hizo la respectiva citacion; lo que  quiere decir
que, si el comprador sostiene por su caenta el litigio sin’ denunciarlo ' al ven-

* dedor, Namdndolo al juicio, no podré repetir contra: €l por las costas causa~

das (V. POTHIER loc. cit. ntimero 120, ZACHARIZE, tomo I par-
rafo 355).

El comprador tiene} tambien derecho & que se le rembolsen 108 gastos del
contrato; registro, escrituras, si consta la venta en instrumento piblico, y los
dem4s que hubiere erogado segun ¢l articulo 1,455 anterior; como los de me-
dicion ete, POTHIER loc. cit., nim. 132; TROPLONG, Joc. cit., nam, 4,995
y siguientes). :

3. Se agrega que ¢l comprador tiene derecho 4 la indemnizacion de da-
fios y perjuicios que le haga sufrir la eviccioﬁ, cuyo derecho estd vinculado
con 1a obligacion de dar garantia y es uno de sus efectos cardcteristicos (1)

4. Tiosdafios € intereses, segun la locucion francesa, son algo diferente
del precio: id quod supra’ pretivm interest emtorisSDUMOULIN, De fraet
deeo quod interest; POTHIER. loc. cit., De la venia nfim. 131).

5. La distincion, dice TROPLONG, log. cit., ntim, 503, entre los dafios
y perjnicios y el precio, es fandamental y derivada especialmente de la accion
por la eviccion ... Esta eviccion tiene dos capitulos: el uno, al cnal llama
DUMOULIN perpetuum, tiene por objeto la restitucion del precio; el otro
que llama casuale, tiende 4 la indeuwmizacion de los dafios causados, los cua~
les no se deben sino en virtad @él prjuiciosufride y dependen de las circuns-
tancias, TROPLONG hace mnotar que algnas Cortes francesas, confunden
pricticamente ambas cosas, |

—_—

[1] Segun el Cédigomexicano, art, 1,613. la obligacion por partedel ven-
dedar de indemnizar por los dafios iy perjulcios, solamente'se determinard’
cuardo hubiere mala fé por su parte.
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Se ha dicho ya que la primera obligacion del vendedor responsable por la

garantia, por causa de eviccion total, es la de restituir el preeio que se s
58 Supo-,

ne ha recibi i S5

recibido. Pero si un comprador sub-siguients al primero, intentara omé

30 medi i : . 4l 4 8-
redio, la aceion en garantia contra el primitivo vendedor de la cosa

S&, NO

podr4, repetir ni pretenderun precio superior al que el mismo hub aga
: : erior al que el mis iere pagado
Ia primer comprador (TROPLONG, loc. cit. niim 4;(; P}(])’l‘IlellfDP 1

. 4963 ITER, loc.

cit., nim. 149; DALLOZ, palab. venta nim. 882).

.7. El comprador que hubiere denunciado el pleito 4 su autor, de conf
n.udad con lo que preyienen los eodigos civil y de procedimi'entOS' oy
sista en sostener por su parte el pleito, despues que habiéndolo tjoiz"ll: il
s cuenta‘ el vendedor, hubiere declarado que carecia deimedios ¢ exce fior
nes para impugnar la demanda 6 para destrair las defensas 6 excc[)ci;)nef d:l.
t;:::eero qtlxg %)osez?, la cosa, debera reportar los gastos: hechos despues de he-
% H;I:; Ii ;Llizm(;l:l)fle non jure (V. POTHIER, loc. cit. niim, 132 ;. ZA-

—V. Ins. tot. tit: de peena tem, litig,

8. Q.m'd veniatin condemnationem ef taxationem ejus quod interest emtor:
<onventi per hypotecariam, qui solverit, V. FABRO, C6d. 1, VII. t R
de sent. quez pro eo guod interest def. 3). B o W

— Vencido por la eviccion el comprador que hubiere pagado el precio 4
acreedor del vendedor, s& cree que podrd repetirlo del mismo acxied:: s:I-l

gun los principios del Codigo que estin gn pugna con los del derecho roma.

no (V.‘ 'l‘RQPLONG, De la venta niim. 498),

9. No serd inatil recordar que cl heredero debe garantia al legatarid, el
cual d‘eberti.. denunciar & aquel el pleito.—V. Leg. 71 Dig, de legat 'le
BRUNNEMAN, index palab, ? : 10 Q1 : e
& palab. legatum; VINNIO Quest, select. lib,  II,

Arricuro 1,487.

Si ic‘:l.mndo se verificase la eviccion, la‘cosa vendida hubie-
re s
1m.»u :ido rpen_oscabo de valor 6 estuviere notablemente de
lor . T4 il * ' : - 3
] a, tanto por negligencia del comprador  cuanto por
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fuerza mayor, el vendedor estard igualmente obligado & res—

tituir todo el precio.

Articuro 1,488;

_Pero si el comprador hubiere obtenido algun provecho de
1os deterioros por él causados, el vendedor tendr4 derecho &
retener del precio una parte equivalente 4 la utilidad obte=

nida.
Articuro 1,489.

Si 1a cosa vendida aumentare de valor al tiempo. de la
eviceion, aun cuando no sea por obra del comprador, el ven-
dedor estars obligado 4 pagarle el exceso sobre el precio de

la venta.

ict.; Lieg. 45, ppio. Dig. de act. emti.

1.—Leg. 66, § 8, Lieg. 0, Dig. de ev
eg. 61 ppio., et § 1° Dig. de evict.;

—V. sin embargo Leg. 18 y sigtes.; L
Leg. 25, Cod. diet. tit.
9.—Avg: Leg. 14, Dig. de condict. ind.; Leg. 17, § 4 in fine Pig. de inst,
- Leg. 206 Dig. de reg jur.

act, Leg. 12, § 1° Dig. de distract. pign.;
3.V, las leyes citadas para el articulo anterior y para el 1480; Leg. 16

ppio. Dig. de eviet.
Codigo, civil frances, arfs. 1631, 1632, 1633.—Sardo, arfs. 1638, 1639,

1640 —Dos Sicilias, arts. 1477, 1478, 1479.—Parma, arts. 1447, 1448,,1449,
—Rste, arts, 1525, 1526, 1527 —México, arts. 1618, 1619,

COMENTARIO.

1. El articulo 1487, sacado; como los siguientes, deTlos ‘anteriores Codi-

gos, define una de las més ardudsy controvertidas cuestiones que hayan exis-
tido con motivo de la antinomia que realmente existe entre las citadas leyes
romanas—Y. RICHERI, Jurisp, tom. X, §1035 y sigtes. 1011; VOET,
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1112:’}&.‘%1, tit. 2; mim. 26; POTHIER, loc, cit., niims. 69, 119, 134 y sigte;,

2 y sigte.

En cuanto & saber si evincida la cosa vendida debe restitnirse el precio es-
tipulado y pagado, 6 solo su valor al tiempo de la eviccion, cuando por cual-
quier motivo hubiere bajado de precio, véanse los citados comentadores,

2.  FAURGE, en su discurso al Tribunado (eitados diseursos, tom, V pég
16), justificaba el precepto del anterior articulo, diciendo que el comlp’rad:l"
no debia contar con la eviccion; no debia, pues, ser castigado por haber usa-
do de una cosa. de la cual podia ereerse propietario. Hste  parecer se encuen.
tr‘a, confirmado en Ia Ley 31, § 3 Dig. de petit hered., qui rem suam negle-
zi nulli querele subjectus est.. FAURE modeaba esa disposicion, agre-

~gando que: el menoscabo 6 demérito de que obtuvo provecho el corup,m(alor
debia computarse en la deduccion del precio que fuere restituido: porquc;
siendo ese provecho representativo de una parte de la. cosa vendida’ el mis-
mo comprador reeibiria dos' veces Ia cosa, si el vendedor. tuviera q:xc resti
tuir integro el precio (V. TROPLONG, loc! eit., ninms. 488 y sigte.). ]

,En cuanto 4 los dafios y perjuicios,deben disminnir en proporcion de 1a

diminncion S S icei :
. on dela cosa, dntes dela eviccion, segnn-la citada ley 70 Dig. de
evict: :

En cuanto al precepto del art. 1489 relativo al aumento de precio de la
cosa; se eueuentra tambien eu la cit. Leg. 16 ppio Dig. de eviet. (V. PO-
THIER, loc. cit., niums. 159 y sigts. y Prdtica legale, part. IT tom. I pig
66 y sigts. <

El vendedor responde por todas las ventajas que el comprador hubiera ob-
tenido de la cosa, sino se e hubieredéspojado de ella (Fiey '8 Dig. diet. blt )
sicuty obligatus est venditor wfb preestek licere habere hominem quam Landzdzt
afa eo quogue quez por ewm adquire potuerumt prestare debet emtors uf ha-
beat (Tbid. in fine).

Habere licere qui_promillst hoc praestare debet ut ne alius rem evin-
cat, utque sine controversia et interpelatione. cujuscuam rem sibs habere et
possidere hiceat (Leg. 11, § T; Leg. ult.; Dig de act. emti; Leg. 38, 83 ]jig.
de verb, oblig.)~—V. VICAT palab. Habere licere,

Puede decirse que en nuestro eédigo, esa frase legal equivale 4 lastrasmi-
sion de la cosa vendida al podery pacifica posesion del comprador,
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TROPLONG y otros dan mayor energiay extension 4 laspalabras al po,
der que son diversas y ménos propias que las de in dominio del compradar, 3
que 1o (uiso emplear la ley.

H¢ aqui las terminantes palabras'de ATZUNI en sa Dizionario: di giwrisy

prudenza mereantil e, paleb. vendita §5: “Ea’entrega no esmids que-latrass

lacion de 1o ‘cosa vendida al poder y posesion del comprador.” Leg.,3; Dig.
de act. emti; Leg. 9, § 8, et Leg. 20, Dig'de:adq. rer.dom: vacua POS8Essio,
libre posession).

3. Tl vendedor debe reembolsar el precio recibido en su totalidad, amn
cuando despues de la venta la cosa haya sufrido menoscabo en su wvalor, 6
aun cuando haya perecido en parte; pero estd anlorizado para retener sobre
el precio; 12 La indemnizacion que habiere pagado ya al comprador & cau-
sa dé servidumbres pasivas ciuc no hubieren sido déclaradas por él, 6 & causa
de falta en la medida; 22 Lia cantidad' que el comprador hubjere recibido
del tereero que reivindicé por las’ mejoras anteriores & la venta; 3° Bl im-
porte de las utilidades que eladquirente haya podido-obtener con el deméri-
to producido: por un gocé abusive de la cosa 6 por un inmoderado cultivo, si
no hubiere sido obligado & responder de esé demérito al propietario que rei-
vindic6 (DURANTON, t. IX, pig. 108; ZACHARIA, loc. cit. tomo I,
§ 3556).

4. Bl vendedor, aun cuando faere de buena f¢, debe indemnizar al com-
prador de los. dafios y. perjuicios que le hnbieren resultado. de-la eviceion y
despojo de la cosa comprada, priviindolo del gumento de valor que podria ha.
ber aleanzado despues de Ta venta, tanto por'hechos independientes de su vo_
luntad, cuanto, y con mayor razon, por las mejoras 6 reparaciones que hubie-
re hecho y por las cuales no hubiere sido indenmnizado por el tercero que
reivindict 6 solamente hubiere sido indemnizado en parte. El importe de los
Pafios se determinard siempre por el aumento de valor, 6 sea por la diferen-
cia entre el precio de la venta y el que tuviere la cosa al tiempo de la'eviccion;
he aqui porque, cnando el aumento de valor resulta’ de mejoras, reparaciones

6 construcciones, ¢l vendedor debe todo ese aumento, aun cuando sea supe,
rior & 1a cantidad desembolsada por el comprador; y por el confrario, en la
misma hipotesis, no deberd mas que ese aumento, aun cuando fuere mayor la

cantidad gastada por el mismo comprador para conseguirlo. En efecto, Ia
13
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eviceion no ha hecho mas, que privar al adquiriente de ese aumento'de valor
(ZACHARIA, loc. cit.).

Decimos. que en el caso no debe hacerse distincion alguna entre el vende-
dor de buena y el de mala fé; supuesto que, aun cuando fuere de buena fé,
una vez que ha vendido, debe reembolsar al comprador, & indemnizarle total-
mente ‘del auinento’del valor; ann enando este hnbiere resultado de ¢ircuns-
tancias extraordinarias que 1o pudo preveer (TOULLIER, tom. VI, nim.
285; DURANTON, tom. IX, pig. 111; TROPLONG, ntim. 507).  Esis-
ten, sin‘embargo, algunos pareceres contrarios (V. ZACHARIA, loc. cit.

en las motas).

Azrticuro 1,490,

El vendedor est4 obligado &4 reembolsar al comprador 6 4
hacer que sea: reembolsadot poreel que reivindict el fundo,
de todas las reparaciones 'y mejoras ftiles’ que hubiere
hecho.

Articuro 1,491

El vendedor que de mala fé hubiere vendido el fundo age-
no, 'estd obligado 4 indemnmizar al comprador de todos los
gastos, aun cuando fueren voluntarios, que hubiere hecho
en el mismo fundo.

1. ‘Leg: 9, 16, Cod. de eviot.; Leg. 43 in fine, et. Leg. seq. Dig. de act.
emti.

2. Leg. 30§ 1 Leg. 45 § Liin fine. Dig. de act. emfi., juncta Leg. 87T

28 Dig de rei vind.

?

Cod. civ, frances aris. 1,634, 1.635. Sarflo, arts 1,641,1,642. Austriaco,
e vy \ 39 M !
§,932. Dos Sicilias, arts. 1,480, 1,481. Parma, arts. 1,450, 1,451. Este, arts,
1,528, 1,529, México, arts. 1,612, 1,613. |

COMENTARIO.

1. El primer articulo, es conforme 4 la citadaley 9 Cod. de evict. De esta
snerte el comprador tiene derecho 4 retener la cosa 6 el fundo miéntras no se
le reembolse de los gastos de reparacion O mejora, segun las citadas leyes 14
§ 1, Cod. conm. divid.

9. En cuanto al segundo articulo antes reproducido, MALEVILLE,
al articulo 1635 del codigo civil francés, que es su concordante, dice que en
el supuesto-de la ley, debe creerse que se trata de un comprador de buena fé,
por la razon muy digha de tomarse en cuenta de que por regla general, s0-=
lamente el poseedor de buena fé puede repetir por los gastos volnntarios, y
asi lo indica entre otras, la ley 49, § 1, Dig. de hered. petit., que cita. Agre-
ga que lo expuesto debe tener lugar, no obstante que la venta de cosa agena
se reputa nula. Concaerds con TROPLONG, lugar citado, nitm, 511 al
fin.

3. Bl vendedor de mala fé que conocia al tiempode la venta el riesgo de
Ia eviccion, debe, 4 eleccion del comprador, bien indemnizarie 'del exceso de
valor, de lo cual ya noshemos ocupado, bien restituirle la cantidad ces-
embolsada ‘por-el mismo comprador, aun cuando ellasolamente hubiera sido
destinada & gastos voluntarios ¢ de placer (ZACHARIZE, loe. cit.).

4. Siel vendedor fuese de buena fé, no deberd los gas*tos voluntarios 6
cansados en obras de puro recreo, como. pinturas, fuentes, estituas, estufas
para flores, ete.; pero estard obligado 4 indemnizar al comprador de los gas.
tos ttiles gue hubiere hecho con la, persnacion de ser el propictario de la co-
sa. El vendedor debe pagar esa indemnizacion y el monto de losgastoseroga-~
dos por razon de la eviceion (V. TROPLONG, loc. cit. ntim. 508.).

V. leg. cit. 45, § 1. Dig. de act. emti; y Leg. 9, Cod. de evict., con PO-
THIER, De lg venta, nfn. 134 y al mismo TROPLONG, De la hipoleca
ntm. 838.

La responsabilidad del vendedor se estima por las mejoras hechas. De toe
doslos gastos hechos para mejorar el inmueble, jqué eslo que quedd, dice TRO_
PLONG, loc cit. niun. 509, al tiempo de la eviceion?—;Qué es lo que del
efectivo sabsiste? Nada mas-que la mejora sustancial, en lo eaal consiste el




aumento de valor, Bsto es lo que la eviceion ha quitado al comprador; todo
lo démas de los gastos hechos, se ha empleado sin dejar huella alguna, en traba-
jos que cuestan casi siempre mas de lo que dejan: y esos gastos, los habia perdi-
do ya el comprador antes de la eviccion. jCon qué derecho, podrd pues, exi-

girlos al vendedor, que golamontaestd. oblizado por 1o que Ia eviccion ha he-

¢ho perder? (V. POTHIER Dela venta, mim. 136; DURANTON, tomo
IX. pig-297 y ZACHARIE antes citado).

6. Bl comprador condenado 4 la devolucion de un inmueble dotal, no tiene
derecho 4 pretender de la majer los gastos erogados en ‘el mismo, bien se tra-
ta deun edificio, bien deun terreno, si-efeetivamente no han aumentado su va-
Jor. PAILTIET, al articulo' 1,634 del CTodigo civil “frances; DALLOZ, t.
XXVIII pig. 10 7.

Axticuro 1,492,

El comprador que hubiere sufrido la eviccion de una parte
de la cosa, siendo esa parte; con relacion al todo, de tal enti-
dad que mo hubiera comprado. sin la parte de que despues

se vi6 privado por la eviccion; puede hacer rescindir el con=
trato de venta. :

Arricuro 1,493:

Si en el caso de eviccion de una parte del fundo vendido,
no fuese rescindida la venta, el comprador serd reembolsado
por el vendedor, del valor dela parte de que fuese privado por
la eviccion, segun el avalGio que al tiempoen que ésta se ve-
rifique, se haga, y noen proporcion al precio total de la ven-
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ta, ya'sea que la cosa hubiere aumentado  de'valor, y& que
hubiere disminuido del mismo,

. : <

1. Arg. Leg. 13 in medio, Dig. de in diem addict.; Leg. 47 § 1 Dig.
minor.—V. Leg. 46 Dig. de solut.; Leg. 35 Dig. de wmdil. edict.; Leg.
Dig. de evict.; Leg. 5 C6d. de com. rer. alien.

9. 'Leg. 1, 13y sigunicntes, Leg. 45, 53y 64§ 8, 69 infine, Dig. de evict.
y leyes citadas para el articulo 1,467.

Codigor civil frances, arts. 1,636y 1,63%.—Sardo, art. 1,643 y 1,644 —
Dos Sicilias, art. 1,452 y 1,453, —KEste, arts. 1,530 y 1,531.—México, arti
culo 1,621.

COMENTARIO.

1. 'Bi precepto del art. 1,592, concuepda con lagleyes Tomanas citadas
leyéndose en la ley 46 Dig. de solut., esta/frase: “7ust alias emiurus non Juin
sset. T.a disposicion del siguniente artictlo, estd en”desacuerdo con la citada
ey 69 § ult. de evict. ; pero no.es ménos justa. Debe'observarse sin embargo,
con MALBVILLE al art. 637 dntes eitado, del @odigo civil frances, que
¢on aquellas palabras, finales tanio s 14 eosa vendula 8ia auwmentata; quanto
se siz dinvinuta di valore, se refirieron los Tedactores a1 Codigo'solamente ¥
la parte evincida, sin cuya interpretacion, habria una manifiesta * contradie-
cion ‘eon las anteriores palabras. (Véase POTHIER, loc. ¢it:, nim. 140 ysi-
auientes,\145), .

9, «Emtor gui parlem ret sibi yenditze accepity st de alia parte conirovers
tiam patiatur, nec tamen velit a ccatracta recadere, conditionem deferenie
veaditore, tenetur partem pratii solvere (FABRO, Cod. lib. VIII, titial
de eviet.; def- 14).

3.1 Ha caso de eviccion parcial (ZACHARTA, Ioe. ecit., tomo' I § 353),
¢l conprador puede escoger entre reclamar unadndempizacion proporcionada
4 la pérdids sufrida, y pedirlairescision dela venta, siempre que la-parte de que
fuere privado-por la eviceion fuere de tal huportaneia:que :hayd'lngar & pre-
sumirque o habrin hechola compra sin esa potcion de Ja‘eosa: en casocon-
trario, el adquivente solo tendrd dereclio & la indemnizacion.  Dicha indemni-

azeion se estima por el valor dela parte evincida al tiempo de la eviceion, ¥y
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no en proporcionakprecio total: poco importa que la cosa vendida haya aumen
tado 6 disminuido de valor, y que la eviceion recaiga sobre una porcion m:itc-
rialmente determinada 6 sobre nma parte indivisa de la cosa La ley no distin®
gue en el caso, si bien DELVINCOURT, tomo IIT, 149 DURANTON, to-
mo IX pdg. 300, y otros, ensefian que no sucederd lo mismo si se trata de una
parte indivisa de la cosa, en cuyo caso aplican el art, 1630 del €odigo civil,
franes (1487 del italiano}; & cuya doctrina se oponen'los términos generales
del art, 1493,

4, La disposicion de «ese-articulo, semejante & la del “art. 1637 del Codigo
civil frances, el cual, en el easo,” se aparta, tratdndose dela eviceion ‘parcial,
del prineipio; sancionado por-el-art. 1630 del Codigo civil. frances, 1436 del
italiano, es vivamente censurada por TROPLONG, loc. eit., nam. 517, que
encuentra en ella mna injusticia, cuando la cosq hubicre disminuido de. valor.
Pero ZACHARIA y sus glosadores; loc. ¢it., hacen notar que esa disposicion
se-justifica reflexionando en que la. eviecion total, qnexescinde el eontrato
obliga: necesariamente al vendedor 4 restituir todo-el precio que hubiere rer
eibido, y que desde entdnces se encuentra en su poder sin causa y se derter-
aina, por lo mismo, la cenditione sine causa. El art. 1637 que otra cosa es
tablece en la hipotesis de gue subsista el contrato, es perfectaments expli-
cable siendo bien perceptible el motivo por el cual el legislador, se vio ob-I
gado 4 reducir 4 la pérdida real sufrida por el comprador el importe de la

indemnizacion que se le debe. Terminaremos diciendo con otros.que piensan

de la misma manera, que habria sido mds consecnente aplicar el principio
4

adoptado para la eviccion fotal, 4 la eviccion parcial, y sobre todo 4 la de
una parte alicuota indivisa de la cosa vendid‘u., comouna mitad, nn tercio ete.
reforma que quizd al revisarse el Codigo, serd adoptada como una verdadera
mejora.

5. Por lo demas, las reglas ‘que adelante se encontrarin sobre la: manera
de determinar la indemnizacion  debida al comprador en el caso de \eviccion
total, se aplican poranalogia al caso en que esta sea parcial (ZACHARI AT
loc. cit. TROPLONG, loc. cit. ntums. 513 y sigts).

6. Para fijar la indemnizacion & que el comprador tenga derecho, cuando
la venta no se rescinda por la eviccion parveial de la cosa, los jurisconsultos
examinan, y en efecto puede ser confrecuencia muy util, si la parte snjeta &
eviceion es homogénea 6 heterogénea. Es homogénea, cuando es parte inte-
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esignp con ‘el mismo nombre, y es de su Misma nas
o-de un prados; 6 un ¢ampo iricluido en-nna - hes
Ts heterogénea,, cuando. torma

grante dela cosa, se la di
i
turaleza como.la cnarta pary

redad y que forma una de sus dependencias. ’
or s misma constituye un caso i objeto que tiene

existencia propia iudep;:urﬂentc de la cosa principal, (V. TROPLONG, loc,
VOET, de evict, nim. 15 POTHIER, loc. ¢it. nums.
en las leyes ciladas y en la conocidaley 64, Dig. de

e =
una cosa distinta, cuanto p

cit,, nams. 514 y sigts;
y 140 sigts. y Pandecie,
2vict. ).

eu‘r. ) Asienta TROPLONG. loc; citado. nimeros 522 y 432, con BOI-
LEUX, al oeuparse del articulo 1637 del C(x]igo- Civil frances, que
esta doctrina no tiene lugar cuando la eviceion sg verifica por causd de ex-
a lo que han decidido varias sentencias que se fun-

dan en los términos generales de esearticulo; y sostiene que el comprador. en
‘ delnli, pues habiendo paga-

propiacion. forzosa, contr

tal caso, no tiene mas aceion que la condicctio2n
‘ i 53 1 OO '-
echio & la repeticion delprecio; y agrega que di

cho articulo no le did accion para ser indemnizado de los dafios. (ZACHA-

i b 3 'es veremos adelante
RIE, loe. cit,, tom. 1, § 355, con‘ofros gutores, como. ve ; 3
ntaria y, ya pard
hasta). V. el co-

do por error, solo ticne der

otorga una garantia plena, ya pata los casos de venta volu
e >
las expropiaciones forzosas, exceptuando solo el caso de sul

mentario al art; 1482.
Arricoro 1,494
i el fundo vendido reporta una gervidumbre no aparente,
que no haya sido declarada, y que sca de tal importancia
que sea presumible que el comprador no hubiera celebrado

el contrato & haberla conocido, este tiene derecho de pedir la

rescision, i no se conforma con una indemnizaclon.

Arricuro 1,495.

Las demas cuestiones 4 que pueda dar lugar la indemniza—
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el titulo de las obligaciones Yy contratosen general

ArTicvLo 1,496.

Cua 5 i
ndo el comprador se ha libertado de la evieeion del funs

do, medi ¢ '
, mediante el pago de‘una suma en dinero, el vendedor pue

de llbLL lelse d.e Itlb; onsecuenelis ¢ € < q < 3 LG

oblicado 4 nrestar. £
gado 4 prestar, reembolsando & aquel de la suma que hubie
re pagado, con susigtereses y-los gastos

- C( -

Ao, 48

gl
Wy Ae

Dig;-de ovict.; Leg, 59,66, Dig, d
]);,] 1C $ viet.: Leg, 59,.66, Dig,, decontrah, empt.: Leg
{ 0 COor ".I|" if . 0 3 1 % )
) O.,l lT verbe sienifi: Tueg. 61, Dig. de sdil. edict : Tioe ?
) , Liém. 39, 41, Dig.. do act, emtit y1as loyos okadas e le
sl y 21, Dig., deact. emti; ylas leyes citadas en los
’ J s ik O
9] "\' T.00 3
2. V. Leg. 1,-ppio.; Tieg. (6, § 6, Lox § 9,
3 y iguientes et {) 1)\ 7 HOBALL, 3 ,J’ Leg. 12, 21, § 3, Leg. 98]
SIYE Le8 el passimeDigde act, empti.: Leg. 9, 10, 17, 25, ef pas
, Cad,, de eviet.: L 3 i I AR e

. 13,1 Dig.; ratai hat
2. 13,1 Dig.; ratam vem’ hab., Les b/ i
que pro-eoquod inter. o e St
é res citadas y todo el tit: del Dio g
b 11 ig. 3 \U. Cod. de negot. west,
3 ':’-—b‘ g
066, —Dos’ Sici

20, art. 1,625:

acts; 1,646 v 1,646:~

arks. 1,48:

rigco, pdrs. 443 ¥ ¢
I J

DAL A Lt K
Pdrma, dets 1,454 y 1

COMENTARIO:

=== Ly ) )
1. Hasta qué panto estdn obli

: wdos les hercderos del
itia v defs

sa del com ; %
sa del comprador 6 sus herederos,

108, 1,481 3

aientes; RICHERI

7 s O
lo dicen, ademss 0s ar-

1 In
UELLE, AN

De: la wenla nftn, 103"y si-

o ! L g P 8 23 ") i £ T.
S 1p., G Y vYZo ¥ Sigulentes; -
Ol;v-‘. Lom, III,._ l)ig. 531. ) S g D[

105
" Trataremos en’ este lugar de la'servidumbre desconocida para el compra- -

prador no revelada por ¢l vendedor,” eon"mis 6 menos mala fé.—V. las cita-
dus leyes romanasy VOET, t. XIX, t.'1, nim. 6, ©. XXIT, t. 12ntm. 1; PO-
PHIER, loc: it iiim. 194 y siguientes, '200'y siguientes; TROPLONG,

" Toe, eify, niim. ‘524 ysiguientes; MANTELLT, t. X, pig. 441,

2. Quando vendo ef trado @ilés, non'sufficit si in generc servitutem men-

tionem faciam sed opus estut'in spécie quienam servitutes debeantur expre-
mam, alid T eEtraned, cul Vi Vgenere yeservare possumt suas scrvitutes sed
7o mihi; vatio et in ley 107 Diy. comm, pred, Adnota reservationem in-
certam nikil'operari, nist constet a5 fure reservato; et qui generaliter 'aliquid
yeserval in venditione, et necéssitat aliguid in genere, non expresso allquo in-
gpecie, videtur in’ dalo esse (BRUNEMAN, adley T et 10" Dig. cothm
pred.).

Pero 8 se' trata de’una’ servidumbre  aparente, Como una ventana, una
puerta; un acueducto 0 cosa semejante; que por si solas se revelan de ud mo-
do visible, no serd necesario declararlas en el contrato. TLas mencionadas le-
yes,‘como Tk y 13, Dig de dct. emti, hablan de retieencia, de silencio afec-
tado, y: cast'siempre 'dol0so'y culpable; con perjuicio. deotro: i sciens el
Buit. . U s eelavit. ML e

4 Siendo vendido fn fando con seryidumbre activa, ¢l comprador que fue-
re privado de swgjéreicid’d pertarbido en la quasi-posesion’ pacifica ¥ legiti-
the, tendtd uh’ detecho 4 ser indemnizado” contra el vendedor. Bl mismo
comprador | tendrd tanbicn devechord indemmizacion y gavantis cuande se

Pt

voa oblizado 4 suftir el ejercicio (de naa servidambre 6 pravimen otulto; cu-

va existontidno habiste side declarady clara y espeeificaianiente por el ven-
dedor: {

Tinsidervidambres ygeavdmehes manifiestos y los que reportéla cosapor
ohral de da'ley; noy danlugar & indemaizacion algung en favor d:l comprador,
quie ‘se: sapone) ity woticia deellosly 4 uien'debg imputarse' la falta &l las
jgnora, 4 ejemplo-dedas sepvidambres establecidas por Ta ley, 1os impuestos
y -gabelis quereporia todo ‘un territorio y otras cargas andlogas.

T indemhizacion & lw enal puede tener derecho el comprador por’causa de
eviceion parcidl phesetvidumbre 6 graviimen, se' fijacon arreglo‘al articulo
1493 (Z A CHARIA e, citi; PDUVRRGIER, tom. 1% nfin. 381): ‘

5. 7 ACTDARIZE Tot. cit.; ‘en lag tiotas;” observa que Ja dftterpretacion

14
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Una vez mas repetimos que: ncr videlur esse celatus qui scily neque cer”
siorars debuit qui non ignoravit. (cit. Lieg. 1, in fine Dig. de act. emti); pe-
ro al vendedor incumbe probar ese conocimiento, defiriendo al juramento de

comprador de manera que se especifique claramente endl fué el conocimiento,

y su tiempo ¥ modo.

9. Por regla genera b5 de la adquisicion, de

1, la entrega al comprador, dab

Tos titulos de propiedad, en lag cuales se encuentren especificados los gravi-

no suple la falta de declaracion y uo liberta al vende-

menes y servidumbres,
puede reputar en el caso, obli-

dor de la garantia de la ‘eviccion, pues no sé
profundo. de los titulos dntes de com-

o al comprador & hacer un estudio
ara el no conocida (DALLOZ,

gad
y de informarse del estado de la cosa, P

prar
I, al articnlo 1,638 del Codigo civil frances),

4, XXIII pag.411; PAILLIE
10, Elpacto de no quedar oblizgado & garantia por las servidumbres pasi-
vas, liberta de la obligacion de in icios; pero no de

1a ds restituirla parte equivalente
Phg 105.—V. leg 11 § 15 Dig. de act, emti).—Vé
ndita, nan. 182.

¢ al comprador las gervidum-
ara ello no basta la cliu-
antes (Colle-

demnizar los dafios ¥ perju
del precio (BETTINI, afio 1855, part. 1%
ase igunlmente la Tavola

deceanale &1 giurisprudenza, palabra Ve

11, Bl vendedor debe declarar explieitament
bre no aparentes del fundo O cosa que: enagena. P
sula con todas las servidumbres actwas y pasivas ni otras semej
zione di sentenze dellp Corte @i casazione subalping;aio 1850 pag: b16; BE-
PINI, dicho afio, pig. 18 511, Pratica legale part. 11, tomo 3, pag. 315).
—V.las leyes citadas y entre ellas, las 89, 41 Dig. de act. emti, y 1269 § 5
Dig. de evicti; Tavola decennale di giurisprudenza, palabra Vendita nims.

150 y sigts.
12. -Aun cuando ¢l venderse una cosa S€

dijere que estaha libre de todo

gravimen 6 servidumbre, el pacto no obligard al vendedor 6 indemnizar ' por

]a servidumbre que disputare un tercero, si ella estuviere patente al hacerse

¢l contrato, ni tal expresion jmportard la obligacion para el vendedor de

mantener al compradorjlibregde cargas que por st naturaleza fuesen comunes

4 todos los que en idéntica situacion se encuentren (Fraica legale part. 11

tomo 1, pig. 81).—V. Leg 1 Dig. de act. emti.
13. Aun sntes del Codigo se creia que el comprador podia prevenir la

eviccion inminente con_una transaccion con el acreedor, hecha de buena fé

(DELUCA, De emt, vend., dite. 19).




* ARTiCUTO 1,497,

qu e 4 ,‘ 9 . .
a garantia por causa de eviceion cesa cuando el compra

la demanda.

Lieg,. 29 § 2, Leg
¢e evict.; L.eg. 7, 8,9,17, 19, 20y 21 Cod. dict, tit.-
el comm. rei vend.; Leg Wy

Cadigo civil fran vt 1,6 ;
: :\) 8 civil imjjcns, art, 1,640.—Sardo, art. T,647
guientes.—Dos Sicilias, att. 1,486,—Parma, art. 1
—México, art. 1,627 i

COMENTARTO.

Antes hemos referido otras
. nos reierido otras casos en los cudles el compradoripierds su a
5 ¥ e § PIETUE 8L ac-
100 en garantia, ademds del indicado v, ¢l anticilo reproducidose
do es expulsado por fuer i i 4 T
Xpulsado por fuerza y.violencia O eias j
Y-vioiencia; 0. elando es despojado por mand
Lo ® t por mapdato
principe 6. del gobieruo,r Debe agiegarse también 6l caso en |
dedor 1111("'1“ eponer 1¢ el T o & que el ven-
ag, oner la prescripeion al comprad
mprador segun:la'ley 5 i
evict,, al principio; y el de .)‘ ¢ e I SRR
k. o 3 ¥ el de que, el tereero, verdadero propietario, sea herede
"0 ‘del vendedor: ores W e ‘ 0
el vendedor:'guem de ‘evicetione tenel uctiv, ewmden agentem repellis
Contin! Clivos dOE K sl L Y GGG Cpeu ex-
7 YOS casos, e 145 enales cesa'la action én'eavantis, moss celtii
por la nueva ley~~V. POTHIER T W N B
gl y—V. LER,, De laverita) nam. 981y sig., 103 ¥ sig:
19y sig.;"Del ‘procedimienio ¢ivil, part: 1% ap,i2, see. 6% art, 22 ’I'II;,
ATTROV A Pasis TP, See. bRUATh Lk o5
SAURO, dee. 210;  RICHERT: Fhiris B 88 3 s ’ :
Cod. 1. III ) durisp 2 §§ 1013 Usigy 11043 y sig
od, 1, 111 t. 26, def. 12, 14'etpassin: ; it
Los romanos considerdbah ‘caso 8¢ faerza mayor’ del o
sable ¢l vendedor 1 ‘ Pty ot Eiimiak 4 5
Rdedor, wun cuando - faese “posterior al” contrato, Ia injusticia d
i . al H SUICIE e
uez, que contra la razon y el derech - s
Zon erecho condene al comprador al abandono del

g-93 § I, Leg. 52,'62, 63y 66,ppio, Leg. T4, § 2 Digx

Lieg. 1Cd. da peric
| i o g. 1 . da perie.
A o ig. de judic; Leg. 1# § 14 in fine, Dig: ad'Se-

.—Austriaco, §.391 y
456, —Uiste, art. 1,534,
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fundo en fayor de un tercero; aun cnando la -cansa de la eviecion fuese ante
rior al contrato: Si per imprudention Judicis, ant erroreny, (se entiende el
manifiesto), emior ret victus est,; negamus auctoris damnumn ese debere (Leg.
51, Dig. de éviet.; POTHIER, loc.. cit., mam. 95). :

TROPLONG, loc: cit: nitm. 424, observa que tal jurispradencia solo es al
plicable en la actnalidad, cuando el comprador hubiese dejado de. denun-
ciar el pleito al vendedor, que tuvieseTmedios para impugnar la accion del
tercero, v dice, que si el comprador omitié el Hamamiento al vendedor y €ste
no pracha que podia-haber impugnado Ja ‘accion del tercero, no podri decir
que el juez se ha engafindo. A decir verdad, este pasaje de TROPLONG
adolece ‘de alzuna oseuridad; pero puede &er aclarado con lo.que despues
dice: segun VOET, nim. XXX de evict., las leyes romanas, que hacenre-
caer sobre el comprador 1a injusticia del juez, no deben ser admitidas en los
modernos pueblos, en los"cuales, (4 la vez queTexiste la mixima. de que 7es-
judicata p-p verilate habetawr, los jueces mo asumen los riesgos y peligros de
los litigios, nec judices hodie soleant litem suam facere. Por otra parte, en
el caso, tambien hebria sido condenado el vendedor, & hubiera litigado. Por
lo demds, entre mosotros, toda sentencia es apelable. (1)

9. Ta accion en garantiafcesa tambien—inatil pareee decirlo—cuando
1a eviceion tenga lugar por hechos del comprador 6 por su eulpa, asi como el
vendedor es respomsable por, la eviccion, aun cuando Teconozea por origen
una causa posterior f.la venta, si procede de hecho suyo 6 {e su culpa. (Leg.
20, Dig. de evict.; POTHIER,] loc. cit. ntms, 89, 913 TROPLONG, loc,
cit., nams. 421, 422).

3. En el caso de nuestro articulo, incumbe al vendedor la prueba-de que
el compra.:lor se defendi6 de un modo ineficaz.gSe. suele preguntar si el ven-
dedor podrd sostener ‘que el”eomprador se/ defendio mal, 8, reconyenido en
1a via hipotecaria, no impidio el despojo, efectuando la liberacion del inmue! 12,
Sobre esto dice TROPLONG, loc feit., nim. 542, que ha demeostrado en su
comentario sola la hipoteea,"niim. 822, "que el vendedor no puede alegar seme-
jante excepcion. Agrega que]’en’ primer logar la liberacion 6 purga es, en
prineipios, puramente facultativa; en segundo lugar, que esa liberacion agra-
va la posicion del comprador que ticne que; pagar; y en tercer lugar que ella

(1) En México no sucede lo;mismo en este punto, como es bieu sabido.
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no tiende 4 sostener la venta, pues que los acreedores pueda aumentar en un
décimo el precio y despojar al comprador.

4. Por regla generalien todos los casos fortuitos 6 de fuerza mayor, el com_
prador gue hubiere transijido sin reclamar la intervencion en el litigio de sa
causante 6 del vendedor, y que conserve la posesion del fundo vendido me-
diante un suplemento deprecio/ 6 de otra manera, pierde todassus acciones
contra el vendedor (BOILEUX y PAILLIET, al articulo 1,640 del Cédigo
civil frances).—V el articulo'1,496 anterior. :

5. Nuestra articulo debe entenderse no solamente por lo que hace 4 los
medios de defensa que el vendedor puede ejercitar contra el terceroreclaman
te con la aceion vindicatoria 6 hipotecaria, sino tambien Tespecto de aquellos
medios que fueren enteramente personales del comprador, ‘como su menor
edad, ete. El vendedor puede invocar el beneficio de este articulo aun en e]
caso en/que con conocimiento de causa y por abuso.de'confianza, hubiere ven-
dido una'casa agena, de su hermano, del patron, del ‘mandante (V. PAT
LLET, Toc. cit.).

6. Conviene saber que por tegla general si el compredor perdiese  por un
hecho suyo la posesion ¥ no pudiese recobrarla. con sus ventajas y privile-
gios, no tiene accion.alguna,por eviceion, segun la/conocida ley 29,8§ 1, Dig
de eviet. Lo que tambien puede aplicarse 4 las sentencias pronunciadas en

juicio sobae posesion anual y otros, respeeto & un tercer poseedor del fundo.

PARRAFO SEGUNDO.

DE LA GARANTIAPOR VICIOS O DEFECTOS
OCULTOS DE LA COSA VENDIDA.

Axrmicuro 1,498

i ir 1a cosa vendida de
Tl vendedor estd obligado 4 garantir la cosa vendid :
AL 3 N 3 e
los vicios 6 defectos ocultos que la hagan 1mpropia para

uso 4 que  estuviere destinada, 6-que disminuyan ese uso de
. s 1 ,
los hubiera conocido, 0 no ha

tal suerte que si el comprador
bria comprado ¢ habria ofrecido menor precio:

Awrticuro 1;499.

El vendedér; 1o etd obligado, por los vicios, apargntes y

que el compradorspudo, conocer ¢l mismo.




Articuro 1,500.

" 7 . .- .
Estd obligado por los vicios ocultos, aun cuando le sean

desconocidos, & miénos que se estipule que no queda obliga-
do con garantia alguna para ese caso.

1. Leg. 1-ppie. y § § 6, 7 8; Lirg H § 10, Tieg. 88, 48, § § 3, 4, Leg. 49.
et.passion Dig. de wdil, edict.; Leg. 43, Dig. de contrah emi, Leg 4, Cod.
de wdil, edict.;

2. Cit. leg, ]wl"m Leg. 4, ppio, Dig de ®dil. edic:

3. Lez 1, § 2, Lieg. 14 § g, Dlg diet. tit, Leg. 6, 4§, 9, Leg 89 de act.
emti; Leg 43, § 2, Dig, de contrah emt.

Caodigo civil frances avts. 1641, 1642,16£3.2 Sard-arts. 1643, 1649, 1650,
—Austriaco § § 928,932 Dos Sicilias, acf. 1487, 1488, 1489, ——1’¢m.n, art.

1457, 1458, 1459, —KEste, arts. 1535, 1563, 153T.—Méxito, arts. 3004, 3005,
3007,

COMENTARIO.

1. Non inlerest emloris "cur fallatur ignoraniiad venduoris an collidilate
(cit. Leg 1,§'2 in fine, Dig-de mdil, edict.) CICI’?I‘\O.\", DE OFFICIIS, §
VI, cap.iT ef.sigts. hace mencion, de.algunos: hechos y- anéedotas célebres
sobre reticencias y fraudes'de los vendedores.

Current ediles, decian Ias citadas leyes romanas, Dig. de =dil. edict. ese
emlores G veuditoribus circumveniantur

En materia_de compra-venta, y para  laisegtridad 'y estabilidad: ddl co-
mercio, los jusisconsultos Tomanos tenian Ja mixima sighientes, Jn:pretioems
tionis et venditionis naturaliter licere contraheniibus se circumvenive , (Leg.
16 § 4, Dig. de minor.; Leg. 22 in fine, Dig. de locati).

Pero si no estd \'edmlo el vendedor elogiar Ia cosa que vende, de un modo
general, como despues veremos, un elogio 6 recomendacion especial por usa
cualidad que no exista, equivale 4 una promesa y obliga al vendedor (BRU-
MEMAN, ad Leg. 43 Dig. de contr, emt.): ideo pluris vendidit,

2. MALEVILLE, al art. 1,641 del Cédigo ‘civil frances equivalente al
1,498 del nuestro, observa que reune Ia accion redhibitoria, quese refiere pars
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ticalarmente 4 los vicios: dé los animales y de las mercancias 6 muebles, se
gun el derecho romano, y la guanti minorts del mismo derecho (quanti mino-
M8 emturus esset, vel quanti minoris res valuisset); advirtiendo que, en efecto
depende, tal circusntancia y de Ja gravedad del vicio dé 1a cosa, decidir si ha
lngar d-rescindir la ven’m., 6 solamente 4 disminuir el precio.

Es sabido por lo demds, que el vendedor non tenetur si witium, morbus-
que apparéat. - - - 3 hoc fantum intuendum est ne emtor (Zec{;)r'cttzza- (Cit. leg.
1, § 6, Dig. et pass,, Dig de wdil edict.).

3. Elmismo MALBVILLE, al‘arficulo 1,643 del €adigo civ. franc.,
(1,500 del italiano) llama la atencion sobre las palabras: eccefto che avesse

stipulato di non esscre in questo caso tenuto ad alcuna garantia; que sola-

niente spran aplicablés si los vicios ocultos no le fueren conocidos; porque si

taviere noticia de ellos y el.comprader, por el contrario, los iznorase, la clin-
sula de irresponsabilidad, no le absolveria. Ta ley 14 Dig. de ‘mdil. edict.,
despues de decir'que c’l comprador puede rennnciar el beneficio del edicto de

10% ediles, agrega: nm venditor consulte reticuit.— V. el articulo 1,484 ante-

rior y sa eomentario, ey
*A proposito de la parte finak del'articnlo 1500, conviene tener presente: 12
que venditor sciens vilium, protestatione se non liberat, st fraudulenter taceat,
99 que venditor sitium nescive preesumitily’s 3% que st seiverit vitvum el tacuerit;
. prasumitur i dolo (BM‘ \I MAN ad dict, Tiegi14 Dig, de w=dil. edict ).
— V.. VOBT, 1. XXt 1, n*10; POTHIER, loe, ¢it.,n% 221230 y sigte.
934 y sigte,y TROPLON G, loe. ¢it: 12554 y sigte. y FABRO, €od. 1, IV,
.33 de actemti, def. 1.7 Gz,

4. 'No ‘deben confundirse Tos vicios v defectos con la faltade cdlidad, cu-
¥a comprobacion puede "hacetse por medio de un exdmen- preciso deila cosa,
por parte delcomprador, y que p‘or To mismo, 1o daTugar & 1a aceion en garan:
tia, salvoestipulacion 6 promesa emcontrario, aun cuando tal comprobacion ho
biere sido dific |l en el momento de la compra, por estar la cosa, v. g., en un
aliacen osento & ¢olocadsa dchun dé otra (DUVERGIER, 1. 1°nam. 391).
DURANTON, fom. IX, p:|g. 1.‘2()‘ sostiene lo confrario, fandindose en las pa--
labras el avti 1642 del Cadigo civil franeds; equivalente'al 1489 d¢l nuestro,
y que el compradar kabria j;,éz]i'do conocer, por stmasmozipero ZACHARI &
y. sus glosadores responden que es erronea ladeduceion.que guiere hacerse de
esas palabras.
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Agregarémos, ademds, que la cuestion debe resolverse de otra manera, tra-
+andose de la venta de mercancias que él gomprador, por una practica conss
tante, 110 reeonoce sing en sp casa O uw‘ou lLlU'l cn los contratos: asf q_]thQ.
dos se considera que-el vendedor ha O‘dldllllll\) L.u:t.wnuta las mercancias
contra cualguicrdefecto (DALLOZ, palab,, Vienta, pig. 888, ZACHARLA,
tom: I,.§ 355,1n fine, en Jag notas; SIREY, al articulo 1641 del Cédigo cl
vil frances). Entre los negociantes reing O debe reinar la buena fé énun gra-
do’ eminente. V. AZUNI, loe: ¢it,, passim, 1
5= Disputibase si las garantia por defectos ocnltos competia tambien en ca-

<o do venta de inmuebles, cOMo una €asd, pPor ¢jemplo; cuyos murgs, teehos,

o, amenazasen roing, @' SIREY, al articulo 1641 del C()dlgo u.\.l fran-

ced:  POTHIER, loe;, eit., nitnero 207; TROPLOXNG,, loc -., feit,, ntumeros

7)45, 5563 DUVERGIER, tomo I, nim.ero 396; DURANTON, tom, 1\
L 121 i

LJ ley 49 Dig. Ao ARdil. edict:, decia: etiam in funde vendito redhilntio~

nem procedere nequaquam incertum est:
Etiam in aliis rebus in@nimatisg. grs, fnmio })m“dcq{es herbas naben&’
datur actio =dilitia; et ser putws fundi st quast defgctus et sic vitiwm funds

(BRUN NEMAN, ad dict. legs). V. la ley 63 dief, tif.

En la cdad media se concedia la accion rt‘dlnh.tm'l por razon de 1os fan-

fasmas O espiritus que habitasen una tasa, y se pw »aha el hechol. CI-
CBROXN habla de una casa infestas da por serpientes: - (De officiis, I, IIl, ca

13). Pero Ta verdad es que la @ Jccion redhibitoria ¢ sea la - garantia por vis
cios fedhibitorios, en el sentido de la ley, se adopta y se.ejereita especial-
mente tratindose de la ventade -nm.ublcs, y mas particularmente de la de;

animales, como despues verémos.

Armicvro.1,501.

El comprador, en los casos expresados en los arts. 1,498

y.1,500, puede elegir entre devolver la cosa y hacerse resti—
tuir el precio, 6 retenerla y hacerse devolver la parte de pre-
cio que determine la autoridad judicial.

Armicuro-1,502.

Si el 'vendedor conocia los vicios.de la cosa vendida, que-
dar&’ebligado, ademés de la restitucion del precio recibido,
4 la indemnizacion de dafios y perjuicios que hubiere sufri-
do el comprador.

ARTICULO 1 503.

Si fel vendedor ignoraba los vicios de la cosa, no ‘estard
obligado maslque 4 devolyer el precio, y 4 indemnizar al
comprador de los gastos hechos por razon de la venta.

~ 17 Leg. 25 § 1, Dig. de except. rei judic.; Leg. 18 ppio., Leg. 21, 23,
§ 7. Leg. 31 § 15, Leg.* 38 ppio. y § 13, Leg. 43,§ 6. Dig. de =dil. edict.

2 ‘Leg. 45, Dig. 'de contrah. emt:; Tieg. 13, Digs de actiemti.; Teg. 1,
Cod! de@dil. edict.

8 V.cit. leg. juncta Leg. 23,8 7, ch 27, 60; 61. Dig: de =dil, edict,

@oiigo civil frances, arts. 1,644, 1,645, 1.646.—Sardo, arts. 1,651, 1,652,
1,653.— Austriaco, § 982.—Dos Sicilias, arts. 1,490, 1,401 1,492, Parma,,
arts. 1,538, 1,689, 1,540, 1,541. México, arts. 3,006, 3,007, 3,010

COMENTARIO.

)

11..8i soiens venditor reticuit, omnia detrimenta: preeséat: (Cit. leg. 13
Dig. de act. emti).—V, VOET,lib. XXT tomo. I, nims. 6,105 POTHIER,
De la venta, mims. 218 y sigis. 213, 233.

9. Cuando la cosa vendida-adélece de un:vicio redhibitorio, el comprador
tiene ¢l derecho de elegir; en caso de que haya restitucion del precio, serd
con losiintereses, 4 contar desde el dia del bago; pero ¢l comprador porsu
parte, estd obligado 4 restituir, 6 bien & deducir; los frutos de la cosa, 6 el im-
porte de la utilidad por su medio aleanzada, haciendo la compensacion (PO-
THIER, loe. cit, nam. 218; DURANTON tomo IX pég, 124; TROPLONG
log, cit. nam, 573; DUVERGIER, tomo I, nim. 410).— V. lasleyes citadas

3. El comprador no tiene derecho & la indemnizacion de daiiosy perjui-
cibs, 4 menos que el vendedor conociere los vicios redhibitorios de la coss, 6
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que, por razon de la profesion. 111\, ejerce, se presuma (ue los conoci() (PO-
THIER, loc. cit. nam. 213 y sigts; DURANTON, tome IX, pigr 124;
TROPLONG, loe, cit. nam, 573 )L VERGIER, tomo I, mam. 410)."

4. Por regla general, ¢l wmpl me escoze la rescision del contmto y de-
duce Ia u.cgiuu Ilzuna.la. redliibitorin. /Redhbere est facere ut ruysus habeat
venditor quod habuerat; et quit red lendoid _/’chm, ideirco vedlitbitio est-
appeliata,Sgnasi redditio (Cit.leg. 21 Dig. de @dil. edict).

Si escoge retener la cosa, el comprador reclomard la indemnizacion, que
generalmente fijan los peritos al efecto nombrados, pormedio de la aecion ya
indieada y conocida con el nopibre de guanti minoris, 6 sea del meuor valor
de la cosa viciosa 0 defectuosa.

En el €aso0, §¢ supone due se habriapagado ménos por la cosa y e proporeion
si el comprador hubiéra éonotido ‘4l adquitiv, el vicio| o ‘defecto oculto. (ut
leg. 38 § 13 Dig, demdil. edict,, conla ley 61) —V.POTHIER, De la ven-
ta, num, 233,

5.-8e . pregunte. si el ejergicio de una, accion consume 4 1o, otra: TRO-
PLONG, loc. eit. mant: 580, opta por la afirmativa que 4 su juicio no puede
ser dadosa. Se fndacen las palabras de VOET, cit. tit: de dil. edict.: Pla-
ne st una. ex hisantionibus eméor hira SET menses ﬂJFﬂ( altera agere .am-
plius non patest exceptione per Judicatz reprllendus; y con VOET y TRO-
PLONG, concuerdan TOULLIER,-t. X, nim. 1hu y DURANTON, tom.
IX, pam. 328, y t. VII nim, 480.

FABRO, Cod. lib. IX, . IV, def. 7T, nfim. 4, observa en este punto que
s de regla ghe: ‘actio una nondiuni electa aliam Rungquam consumit. V. Leg.
76, § Varids, Dig. delega2?; Ting. 5, § Eligere; Dig. de trib. act.

6. Por ser esta ocasion oportuna diremos que, cumulare nequennt actiones
quarum una alteram destruil (RICHERT, Tnst., §§ 3054, 8211, con VOET,
index. verb. Cumulatio); pero que, por otra parte, se puede enmendar 0 cam-
biar Ia aceion deddeida, p:n;;;:ml‘.'f\) Tos‘ gastds ( Leg. 8, Cod. de edendo),—V,
APF‘"CLT’ STA, par. 1

) obs. 4 et Iwwim

En cuanto 4 la. ac .nnulmmn de las acciones, tiene lnzur frecuentemente en

cl foro cnando se dt,dnw una como principal, y la otra secundariamente y de

un modo subsidiario para evitar un nuevp nic l(‘ 0 para que &l be sucumbe

con la primera, o ahste la cosa juzgada. . Este sistema ofrece sus inconve-
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nientes y revela cierta inconstancia ¢ incertidumbre en el dnimo’ del actor 6

del que asume su defensa.
%. Sienun mismo contrato fllC‘sC'(l e.mfvmndas varias cosas, y no pudier
rap ser separadas sin grave perjuicio, ‘en tal casop, aun cdando soldmente una
de ollas deba ser devuelta, deben restitnivse 'todas al vendedor, segun las. le-

“yes 34, 35, 38, §8 12, 14 y Leg: 39, 40, Dig. de «dil edict.

“ ARTICULO 1,504

Si Ta cosa perecierc 4 resultas de sus defecto la pérdida
serh 4 cargo del vendedor, el cual queda obligado -para con
el comprador 4 la restitucion del pxecm y & 4 la 1ndemmzacxon
en los. anberloles artxculos indicada. ' i

-La pénduh que sobreviniere,por caso fortulto, sera 4 cargo
del comprador.

Teg. 81 §§ 6, 11, ymgtc Leg 44, 47 Dig. Qe &dil. edict.; Tieg. 38 § 3,

'Lerf 48 ppio. Dig. dict. tit.; arg. § 3 Inst, de emt. vend. ; Leg. 3 Cod. de =dil.

act.; Lieg, 11 Dig. de'evict. AR

(mh'n) civilifrances; art; 1647 —Savdd; artienlo lbai——AUstuaLo §§ 914,
995 ¥ sigtes. —Dos.Sicilias, articulo 1493. I"mm “articulo 146u,—1 ste, ar-
ticalo 1542—México, articalo 3009.

COMENTARIO.

1. Post.mortem hormintds (delciervo 6 eselave) @edilitice acliones manem
(Cit. Leg. 47 Dig de =dil. edict.) 81 tamen sine culpa actoris fumiliceve ¢jus
vel procuratoris mortuus. ¢it, leg. 48 ppio. dict. {it.—V. para el caso contrario
la citada ley 31 § II dict. tit; por la cual, dice POTHIER, loc. eit. n® 222,
¢l comprador podia- gjercitar la accion redhibitoria, pero quedaba obligado &
deducir al vendedor lo queihubiere valido la casa en el estado en que estaba,
si no hublera dejado de existir por cu]pa suya. Ejemplo: comprado un caballo
n mil liras, se descubre en ¢, despues de' varios dias, un defecto antes oculto,
pero grave y redhibitorio, que hace disminair eI preuo en-una mitad; muere
# embargo, por culpa del comprador ¢ por caso fortmm 4 consecuencia de
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la fractura de una pierna; €l mismo comprador tendria derecho 4 la mitad del

precio, como si el caballono hubiera muerto; pero ese acontecimiento no pue-
aprovechar al vendedor: afflicto um addatur afflictio. Seria injusto que en
ese cago ¢l vendedor retuviese todo el precio,

9.  8ila cosa perecicred conseeuencia de-los vicios, defectos 6 enfermeda-
des de que adoleciere; el vendedor es responsabley peroino sucederd lo mismo
si perece por caso fortuito, 6 por culpa ¢ negligencia del comprador. El dere-

cho. romano, por el contrario)/‘adiitid en el cdso la accion redhibitoria, aun

cuando la cosa hubiera perecido por caso fortuito y aun por culpa del com-
pmdox teniendo sin embargo, ¢ste que. reportar la deduccion del valor que
la-cosa tuviera al tiempo de la pudxda (Cit, Leg. 47 § 4, Leg. 31 § II Dig.
de fx.dxl cdlet)

Esta teoria, dxceé XCH XRI;’E, loe. c«t tom 1 Q%a, al fin, era conforme:

.4 la eqildad y & los prmcxpms gcmmles del derecho. Es de lamentarse,
agrega, que los redactores del Codi igo Civil frances la hayan ahundomdo pa-
ra establecer un sistema, mas cémodo, sin duda, en la préctica, pero’que, evi-
dentemente hiere los derechos del comprador, y se funda en la méxima, de-
masiado general: resperit domine (V. DURANTON, lin, IX. pag. 124 DU-
VERGIEB tom. 1 num. 114) TROPLONG. loc cit._.lm'tm. 468, aprucha
1a disposiciofi“del sezundo’periodd del ‘articulo 1,647 del Codigo Civil fran
ces, conforme can el nuestro; y enel cual se deja & riesgo del compr:{dor la
pérdida proveniente del caso fortuito; pero, por una contradiccion inex-
plicable, dice, ZACH ARTA loc. cit., concede al mismo comprador un recur-

so en garantia aun cuando 1a cosa ya ha perecido por su culpa.

3. MALEVILLE al mencionado art. 6ET del Codigo civil frances, en
cuanto 4 la segunda parte, comienza por referir las siguientes pnlnhmé de la
citada ley 44 in fine. Dig. de wdil. edict.: neque ax post facto decrescit obli-
gatio: stalim enim wt servus fradilus esf, commattiiur stipulatio quant: inte-
vest enttoris (V. POTHIER, De la ventg nam, 212, 221 y sigts.): en donde
dice: “No debe darse 4 nuestro articulo el sentido que & primera vista pare-
¢e tengr; es indudable que si la cosa ha palomdo por, caso fortuito’6 por cul-
. pa.del connpmdm pmuc pura (I Vi 4 su perjnicio, asi es que no podrd recla-
mar su precio real; perd ng por eso debe e\clu"wlc de la restitucion del me-
nor valor (Ia moins value): por los vicios ocul‘os de la cosa” I’OTHIFR
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Toc. cit., enseiia que tal flcr*?t:ion es. conforme & la equidad mas pereptible.
sPorque, pues, no se’ guiere volver d. ‘nuestro antiguo derecho? _

4. No se eoncedela aceion 1(*(1 nbmnn por vicios 6 defectos de poca im-
portancia (BRU NNEMAY, ad T,M 48 § filt. Deg. de dil, edict)—V. el art.
1498 y el comentario & 16s \wmvntt‘ articulos,

Por otra parte, y. no habiende dolo, se ne »raba la accion redhibitoria, por
la cosa de insignificante valor (Leg. 48, in fine, Dig. "de weedil. ediet.; Leg-
37, § 1, Dig. de eviet. y BRUNNEMAN, loc. cit.). La mixima vulgar, pa-
ra la seguridad’del comercio™ en pequefio, dice: de minimis non curat pree.

for.

Articoro 1,505.

La® acéion redhibitoria qne proviene de vicios de la'cosa,

Jebe ser deducida por el comprador si se trata deinmuebles,

dentxo del afio 4, contar desde la entrega.
Gi se trata de animales, deberd deducirse dentro de cua-

renta dias, y si de otros hienes muebles, dentro de los tres

meses  siguientes & la tradicion, 4 ménos que por préicticas
eapeciales;ise hallen establecidos mayores 6 més breves tér=
minos:

T accion redhibitoria en las Ventas de animales no tiene
Ingar mas que por los vicios determinados por la ley 6 por

los usos locales.
Axrticuroe 1,506.

La accion redhibitoria no tiene lugar respecto de las ven—
tas judiciales.

1. Leg. 19, § 6, Leg: 28;:31, §§ 22,:23; Leg. 38 11m Leg, 55, Digy de

q@dil. edicty; Jiegs2; Cod: de .uul act.

2 1.V Legi I, § 3.t sigte, Dig: de 'mhl edict; Legs 8 in. fing,(C0d, de
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Tesciss. pign:; LetT 3 et tot tlt Cad. credntomn ev lCt pign. non deb; Leg.

i g §16 ler dc act. emti.

.

Cuduro (-ml fL’m(,e\, articulos 1648, 1019—5.11(]0 articulos 1655, 1636.
— Austria wo, §§ 933,-1089--Dos Sicilias, artitulos 1494, 1495—Parma, ar-

ticulos 1464, 1465, 1,466 —Este, arfreulos 1543 ysigtes.,
y articulos 3,011, 8,012, \

1553.-—México,

‘ COMENTARIO.

1

V. El comentario 6 los articulos anteuorm especialmente por lo que

lrace & la aceion redhibitoria en larventa.de inmuebles, admitida en el dere
¢ho romano y por el codigo austriaco en el citado parrafo 933 durante tre-
anos, y por lo que toca 4 los yicios 6 deffctos de poea importancia, y.no re

dhibitorios, en el seritido del principio fundamental gue- en la ‘materia esta-
blece el articulo 1498, que reserva especialmente esa accion y la de quante-

minoris 0 estimatoria, por otro nombre; comprendidas alli en una  sola.

El Codigo italiano, con-un precepto del articulo 1,505, asi como otros pos-'

teriores al frances resuelve la prinerpal confroversia que hizo surgir la 'genéri-
ca reduccion de'dicho articnlo, que daba lngar al arbitrio judicial disponiendo

vagamente que “Pazione risullante dui vizi redibitorii dovera esseve intenta-
ia do! compralore in wn breve termine, secondo la natwra dei vizi redibitorie
Puso del lu )0 gl ’.,"{-f’l' la vendita ‘b‘ull“t j"’.lf!u'.'~
rdar que, tratindose particularmente de la venta desiep
vos, ¥ & pari de animales, In ley romana; con su criterio, al eual s¢ han asos
ciado los leddigos modernos; admitia como- vicios 6 tefectos redhibiforios de
I cosa, todos aguellos que la hicieran impropia para el uso & que segun su
naturalzza estuviera destinada, y generalmente hab lando: stquid tale fuertt
vitid, stve monbi guod uswm, ministeriumiue h minis impediat id dabit
redhibitoriee locum: dummodo menimerimus non ulique quodlibet guam levis-

simum efficere ut morbosus. vitiosus habeatus (Leg. I § 8 Dig. de. wmdil:
edict.)

Por lo demas, para saber qué vicios 6 enfermedades de los animales dan

ugar 4 la accion I‘thll)ltOl’la debe consultarse & POTHIER; De la venia

num, 205 y sxgulentes; con TROPLONG, loc, cit.,, nam. 550 y siguientes;
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YOET, lib. XX, t. 1, nam. 1t al fin; \[D'{LII\', pﬂab m‘nm uum. 9,
con-otros varios escrifores’ de veteringria legal.: )

Ta corte de casacion sybalping ha decidido quc el Ludvro cml sarda en el
act. 1,655 dntes citado, y otro fanto tebe dcu.xu d«,l Ditestro, COMO 1O, esper
cth los vicios redhibiterios gne’ puuxen motivar la reséision de la venta, los
ha de_].xdo 4, la apreciacion del juez. (Cotlezione di sentenze délla Cors
Yo di cassazione subalpina (.mo 1858, pig. 128 y Tdvola degenpnale di giu- .
?‘lapl udenza, Imlubm. Venta, nim, 161.—V. intes en arts. 1,498y 1,49 3)

5. Bs dwno dg, observacioa qae witiwm morbusqlee, aut sallem causa f_} us

7 ; ; st e ost ve uh!mm’m
awenditione In'\'.r'“t,.s\z.«e lune m (B3 m’u(lum c,t eun (n (AN r ]:m ver

apparuil; qua th.re perit rn’ungu dicio mu’lum l, z)m ndum est, segun VOE
lip: XXI, tom. I. num. gl "

> by
Si eluuq brevt post w;vlz!znzm:z. monatm. el lnh ns tnlestinorwn viliun

A eteratum ex sectione (.mtop\m\ nppa,n’a{ qttod mor ls causg probunt, ea-

periorum, judicio, non dubitandum v ulvlurqum arlpr(’{n resittutionem ven-
ditoy damqnart debeat’ (Bl eitado VOET al nim.. 11, al' fin—V Giurispru-

denza forense, tom. V, phe. 3025 Compendio lagale, tom I, pl"‘ 61, 68%; :
DUBOI\ tom. 11T, pag. 869 vswmentc% N : ‘

»

ZAOHARIA, loc. cit. ton. T, § ‘3.32 al fin, enseiia qne los vicio \que 58

;eveld.n {lentro dLl término ﬁ]wl) por a lev para infentar la noucm redhibito-

* pia, sé presumen, salvo pracha en w:.twrm c\‘\tunt«s al.tiempo ﬂe la yenta-

Tlestdn confermes en este punto, DE LVINCOU i"[‘ . 11T, Mﬂ'. ]40\.,, DG-

: ‘ ' ; e A80. DU VER-

RANTON, t.IX, pig. 1215 TR (‘l” ONG. lo¢: vif.; wiim. 559;. DU VER
IIER, tom. 1 & 403; Gazz: .’.4.-'7 i ibumaly, ano Ir’-""ﬂ. pag. BLT; DL

ario _fo-
rensey tom: L\I P 202;
6

'

{ Bl tétming seil: \l vdo ! para défincir en juicio Ta aceion redhibitoriy, es
perentorio, 'y sea ¢ ual fdere la protesta \lnc judiciabmente, s¢ luuuw- l' AL PLQ-s,
rogario, serd ineficaz al efecto ( Diari io_forensg, tom. L 1, pig. b9)—V.
bre el act. 1,648 del Cadigo civil frances & TLOPLO\ . loe. cit., n. 489,
. Lin rescision dé la venta por vicio redhibitorio, se encomienda 4 la
apreciacion _]l;dlcm_l \Tauu;a (Zc'-uma’e i giurigprude nza, palab. \Lu%a
nam. 161). i
La ley de 28 de \Ia)o de 1838 eifamerd - en Francia los vmos redhibito-
rios.en las ventas de animales domésticos, indicandose los términos para. des

ducic'las diferentes acciones, y cosa ‘semejante debcr}n hacerse. eullﬁtsha pam

80~
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evitar 4 los jugees Ias dw-mdu:c' as de los l)“.u.f:)‘ ¥ gastos por nn.animal’ de
poco v'xlor tal vez B _ ‘

8. Segun la antigna jurispradencia, la accion quz.'zlf minerts duraba so”
Tamente un afio, ‘tecnn 1a opmmn de algunos, v treinta afos segin la de O(I()b
(THESATRO; Decis. 185; Pratica legale, part. T, t. T, pig. 1

9." En mmnto al mm‘s\!-fo del artienlo 1,506, que “establece en goncz'ﬂ no

\
e
/

"haber logar 4 LL aceion redhibitoria  enlas ventas judiciales, ni tampoco la
del ' menor preeio ( (gt antt manorts 6 estimatoria); es sabido que; por dere-
(‘hf) romano, édictum cedilitivm non pertinebat ad venditiones Jiscales K(“lt

% 1,§ 3, Diz. de fﬁ’l 1. etlict. \ Son varias las razones que.en apoyo de es-
te precepto se invecan, y entre‘ellas la de que en, eso8.casos es ld justicia la
“que vende, y que, con ‘muchia frecuencia, \(ndv 4 un precio inferior al valor
real de la cosa: Jides hasiee /z\cah\fa(r{(' convelli non pole>( (V. TRO-
PLONG, loe. cit., nims.' 588 y wrt(')

Bl articnld 1506, que habla de vendife giudiziale, debe, 4 nnnctro _)u (10 -

restringirse 4 las que son propiamente tales y 4 las ventas. fouu\ac, sm que
pueda ecomprender las enajenaciones volnntarias qné 'haga el pr opxetmm u
otro. por €l.en piblica subasta, como por (.‘]L"l]]llO un menor 6, sn tutor. . Asi,
pues, & de esta dltima suerte. fuese'vendida- una cosa sin declaracion. del vi-
cio oenlto b endubierto, podri haber Tugar 4 la aceion redhibitoria, 6 al mé-’
nos & la q!xé pavasla reducéion del precio corresponde (V. MERLIN, palab.
I{Ddhihitm‘iu,_ niim; 5~y 4+ VOET, lib.. XX, tit, 1%, niim. 11, con, TRO-
I’LO\h lnc cit.,, niim, 585; DURANTON, loc. cit., nam, 329 y ]’OI-
LEUX a 1 art, 1,649 del: Cod, Ciy: frances).

10.  Agregaremos, & proposite-de la yenta de animales, mercancias y des
mas muebles, que es de regla, seneral quod vendifor Yt commendet, dicit, sie
7zfz,r’uuunz Quasi neque dmum negue promissym sit (Leg. 89. Dig. de dolo
nalo, con fas relativas y con Jas leyes 18 ¥ 19, Dig. de ;vdlIA edi'.:t.f:. Las rve

© comendaciones 6 elqgios en general de-una €08, no son promesas (ibid).

GAPITULO V

DE LAS OBLIGAC O‘\TES DEL COMPR&DOR

A .
i3

APTICULO 1 507

‘ : a de pagar el pre-
:Obligacion principal del compmdm es, la de pagare pd
g A o
cio, el diay en el hl““h determinados ‘en el contrato
>

venta. "

Articpre 1,608

stablécido en el contrato sobre

» 3
ando nada se hubiere e
$iry r y al tiempo en

oa
eése punto, el comprador pagarden el'lng
que deba hacerse la tradicion. ey
| 04 ly9:53. Dig
T Tt ‘de ver. Qivis, § 215 Tk de vorb oblig’, §°2; Yieg: 19,5 r: |
e Sl ‘ nt‘ : ('. ;
de Contrah efnt {Teg. 11/§°2, Teg. l", AL D 7. de "(t e 2 Lie ],
, L] '.4 1‘3'. aevern.
Dig. de ¢o quod certo 10\0 L<'~ 41,122 ppio,, L(‘:r.. 187 '§. &

o

oUnz. 'y
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. 2. Ins. de verb. oblig,, § 2; Teg. 41 § ngcdxct tlt 'Leg 14 DW de ”

2 reg. jur.; Leg. 13 § 8, Dig dehct. emti.s {
Cod. civ. francés, arts, 1650, 1651 —Saldo, atts. 1( T,'.1(358.-;Austriaco
§3 1052, 1062,.902 y sigts, 1420-L2D¢ os Bicilias, arts. 1496, 1497.—Parma,
« arts. 1467, 1468.—Este, aH,laoi.—Mu;gnw, arts, 3025, 3026,

.
-
% e

COMENTARIO.

L. T omnibus obliga.tionibus infguz'bu';': dies non p(;n wur, prasenti die de-
betur (Cit. Leg. 14 Dig'dc Teg: ‘jﬂf)

Lay ob'lin acion del vendedor de entreﬂ'an-la cosa y Ta del compmdor de pa-
gar ¢l prccxo concutren sxempro, salvo paéto en contrario.

2. El comprador esté obhgado wecxbu‘ la cosa vendida y 4’  tragportarla
en ¢l término fijado. por la conv enciofl 6 por la préctica local, Y&, falta de
eonvenio 6 de costuntbre c>peua.l. nmediatamente despues de la yenta. Go-
za ademds, del término,racionalmente nécesario para llévarse la ‘cosa @ obje-
to vendido; y siel LOI}lpT{ldOl‘ sergtardase en recoger la cosa, el vendedor
podra, mediante una iati nacion, constituirle en mora, y 4 u)utm desdé en
tonces; tendri) derecho #'la indemuizacion’ dé dafios‘y perjtiiciof y & promo-
mover el deposito judicial de. lascasak é instar por el pago del p'r('cio 0. para
la rescision del contrato, segun Ies: casos (ZACHARIA, t +§ 356; PO.
THIER, De'la w--'fn.v':, niun, 291, y sigt. ,ﬂT RANTON, tom, I\ pag. 1285
TROPLONG, Toe. cit. naim; & 21b y sig; DUVERGI ER; tom. 1, nim: 468
y sigte.). A AT

3. El'eomprator, al recibir In cosa, debe restituir al.venfedor el impor-
te de los gastos qu‘c hubiere erbgados para conservarla despues de Ia yenta
(POTHIER, loc. cit., num; 293 y sigt., RROPLONG, loe, cit., im. 683y
sigt., y ZACHARIE, loc. cit.), :

4. El mismo estar# ebligada % safisfacer el precio, ann cnando la tradicion «
de la cosa llegare & 'ser imposible, como por su pérdide (ZACHARIZE, loc.

cit. y § 348), 1o cual se entiende, en el caso de que no haya habido, culpa por
parte del veridedor, .

5. Venditor.qui pretium petit, qf/"'erre debet rem, el ex diverso, aufor qua
vem pelit offerre debet pretium (OUFACCIO, ad. Leg. 25 Dig. de act. emti).

"Corresponde pues, al actor, blen sea mnmvn\do" bien vendedor, cumplir
primero.con 1a obligacion que le tncambe, si* guiere obtener en su protcn\lgou
de larcosa 6 del precio (V. V OT‘T de act. enti, b XIX, tit. T nom. e

¥a hemos indicado con P \BhO ¢ad. T, 1V, tomo 41, def. 5T,ntm. 2, que
e contractie ultro cifrogue oblightor io ageré nemo.potest; nist pridy C’JJ’ par-
te sua tmple ver it. Bsta mAxima- es suséeptible, sin embargo, de algunas ex

= i l ] S ende Cl cum-
epclo en S(}‘ ur ld (. d l )ﬂl @ (ue sea 1&’ 'ﬂ'lne & el pT‘C
C p l “0 1 e 1& t ¢ l 1 t

* plimiento del contrato de ‘compra<v enta, corto si hubiere peligro de sustrac-
W P

cion & menoseabo en la cosa al haeerse el pago,. de anera qnfj por preia(;
cion hubiere sido depositada judicielmente. El vendedor, dice TROPLO
loe. cit., nim. 592, goza de muchos privilegios wquu las leyas:

. Si por una;parte el pago del prégio.es dmxxble en ¢l sentido de que, se-

3 24 arcialmen-
gun las reglas eamunes, no puede obligarse al yendedor 4 reeibirlo parcialme

c eio; se comprendén ademas, de las
. te, por otra, bajo la denominacion de precto; s ip

arras que se hnbiesen estipulado, sobre  lo gual debe.verse 4.BET L‘I N IZ m;o
de 1853, part. 1T, pig. 994, Diario forense, indice” y Tavola decemale di
_/wrz»prude’nm verh; Spille; 1% Lia cautul't\d en humerario C\tipuhuh prin-
cipaimente como equivalente de la’ coss; 92 Las, prestaciones . 7ol u/r; it .
otins agregadas al precio para m ‘utuul el -qm'xb* oy LL ioualdad f“m“ 05
contratantes (Leg 21 §21, Dig. de act, (mu s L. 70 Dl * e contrah. emt.) 3.
3“ Los réditos 6 intereses del precio, cyando se \l u~‘n~ 42 T.osdemas ::gcczuj
rios que dehan pasae a poﬂu do yeiidedor, por indem: wzmuml delo (’iu: cer t.
52 Todolo gue se hubiere p.m‘w‘o & tereero, por cugnta del comprador: 6
Y por, Gltimo, todo qquello (e sb haya"'puesto 4 cuenta de) wmpmdm to-
ma en coptideracion peara detérminar el ,_I.LJH principal

De la venta, nims. f:‘Jb, 1)0 7. D~ la ln[) teca) nums, 120 v

’

Artrooro 1,509,

A falfa de p&cto especial, ‘el comprulm Catdul ol*\xml'(\)dc

al pago de mtexeaus hasta. el dia en que. Lntw*m, el pr L1L y

aun cuando no hubiere mcurrxdo en mOFa; siempre que 1a co-.
sa vendida produzea: fr utos i otros Tenrlumenws.

*
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Leg. 13 § 20 Dig. deact. emti; Leg. 19 Dig. de peric. et comm. rei.vend.
Leg. 5 Cod. de act, emti; Leg. 2 Cod. de usar. '
" Cod. civ. frances, art. 1652.—Sardo arte 1659,

Parma, art. 1469—Este art, 1555.—México art. 3028,

-
.

, art, 1498,

COMENTARIO,

1. Veniunt in Iu.n::;'uili-;'iz/,;n‘ (ex wndilb.’jzizgfrascri]n‘a: N prinvs pretiym
quanty res venit; item wsure pretii post dieny traditioniss nam cum re emior
Jructuat, equissimun est sy ucuwczn etit pendere (Cit. Leg 13 § 20, Dig.
de-act.emti.).—V. BRIT\"\'F’\[ AN, hd'dict: Tieg::5.06d. @e act. emti, PO-
THIER, De loventa; wim. 281y ‘siguientes; FABRO, Ood X, IV, tomo
83¢ def. 4).
Bl articulo anterior es” aplicable 4 la)'venta de inmuebles que  producen
fratos.

2. El comprador de una eosa productiva deTfratos debe los intereses del

precio & confar desde el dia doll enfregza dela cose,"aun cuando Ia venta se

hubiere hecho al fiado, 6 sea con una dilacion para ¢l pago.. La generalidad
'de los términos del artiealo, no permiteladoptar ya la opinion de POTHIER
en contratio.—V. loc.cit., al nim. 288; on DURANTON, tomo IX ‘pig.
230; TROP LO\ G, loc. cit., num. 399 y /AL’HARI A, tomo I, § 366, en
lasnotas. “
3. El curso de los interes no se su:\'penderzi ni porgel secuestro ni por la ne-
~eesidad en que se encuentre ¢l comprador de tener’el precio & disposicion de
los acreedores que-tengan hipoteca sobre el ‘in: nueblgtadquairido. 'Solamente
el depu~xto del precio, hécho.en la forma lefral puede libertarlo del pago de

los intereses del mismo preciol (ZACHARIA, loce. cit., SIREY, al'art. 1652
del Cédigo civil frarces).

4. Reservindonos el estndio sobre: la prescripeion’ de los'intereses del pre-
ci¢, para ocasion mas eportuna, diremos entretanto, , que los debe ¢l compra-
dor aun cuando tcma safpir alguna molestia en’el goce del inmueble adquiri-

.do por el e.cmcxo de ateion vindicatoria "]npotccma 6 real, y'que, el dere-
cho de sucpender el pago del precia en ¢asolde 'molestia no comprende por
regla general, al pago de los intereses (BRUNNEMAN, ad Leg. 18 § 1, Dig,
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depexice et-com, rei vend.; Tavola decennale Lh giurisprudenza, palab. Intes
e ‘ . '.
. 18, 21; ZACHARILE, t. 1, § 356, notas; SIREY, al'grticelo
ressi, nums. 18;
1(‘))(\9\ cod. civ. frances; TROPLONG, 1o¢. cit. nam; 611).
I } i
. -El compr: ador de uu fundo que produzea frutos, mose exime dé Ta obli
i
i r los fatereses del precio con la notificacion gue haga & los
AL Cre del confrato - de ulqchum les deberd, los
inseritos lel e g
acreedores hipotecarios

intereses lidsta el dia dél pago 6 del deposito-de al ph cio,'y en \;mu putc‘n';e-
T4 eqmp*l.u agquella notificacion al ofrec u-m nto nhcl.wum (PALLIY II' y
30ILEBUX al citado articulo 1l))1 del Lod civ. fre LILL,\')

6. Hsvilida la exhpuhuun en la venta de inmucbles fructiferos, de (1::
el puuo no pr oducird mt.eua los acreedotres del vendedor.no tienen, por

£).
a estipulacion 1 .111,L11 , loc, ¢l
gla general, de recho & impugnar esa estip (

(.AO
e pacts 1 contrato de uum que el pre
7. Aun cuando se hubiere pactado enux

56 pagaria i los gcre eedores del vendedor, el wmpmdot Lh,l)em hager. s hbe-
cacioncon este altimo. - Queda el (ompx ador obligada personglmente }‘)jua
con diclios  acreedores, hasta la coneurrencii ml precio y de los mtcu‘ ql’di
puede ser estrechado & cumpliv con esta obligaeion, s podeL eximirse ab
+ dopando el fando (TROPLOXNG, De-lo terda, nim. 001) AT 4
‘8. Fa cuanto 4 la validez y efectos de los pactos liechos en las “1 : e
inmuebles fructiferos, para poder suspender, reducir ¥ aun ho p..'c‘%x‘ ..10;.:;:5
‘reses del precig por la L\Numa 6 la falta de can cels acion de Ll;m:‘u }\I X ;.
Jipotec: "ums que wyom al. ménos, conforme al antigno derech :

“TE LLI 4, XILIL, p.LO. 266, 545, 3 sigtes, &
Arricoro 1,600.

El comprador que tuyiere razon pa,m temer ser molestadi
con una accion reivindicaforia 6 lnpotecalm, puede suspena‘
der el pago del precio hasta que el vendedor haga cesar es—
molestm, & ménos que prefiera dar fianza 6 que se haya con
venido que. el compmdor pague, 1o obatante cialquiera mo=

1estm.
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Leg. 18, § 1, Dig. de peric, et com. rei vend., Leg. 5, 24, Cod de evi c.-

‘ Leg 11 § L8, D 4 & ep
2 . de act emtl 5 LO 8 C & ot | 13
. Jn l , Cod.de [)J,L . int, e'nt. 1

(o\l eiv. fmuu.s arm(’ulo 1 60& —= ardo articulo 1, (mO ——DOs _Sicilias)
articilo 1,499 —p Carmg, amculu Y U—-Luc ’t'tlUllu 1 noG

LCOMENTARIO.

« L - Vani timoris nulla stimatio-(cit. Leg. 13, Dig. de rejudie.).

1n e pretium sabubum,  domini -queeklione anola, pretium, entor wh-cre

non, mr/ng,n- STy /‘[o;uwn-m idonet &, vendiloré “ejus evigtions o/»‘eranmr
(Gt Lez 18 § 1. iz, de peric. et con. rei aend.)

“Clum'in Ipso  Qinint, condractus - trmineat etiictio, emforem, .'z' salis et non-
offeraliur, ad totius vel residui prufu solulibnein non compelli juris “augctorr-
date mostratur (Cmdrm leg. 34 Cod. de evict. con Ia 5 C6d. diet. tit.) . Peroel
comprador no ‘podria‘depositar el precid si: el 'vendedor no le (hem' fianza,

‘mis se dseguraria con tos 1rnto~,pr’nm idorewm meréatorem (FABRO, cod,

b N I1T; &1t 31, JP f29) I’() ['HIE'R de la venla, ntim. 282, dice 10<1f"me

1 .
El vendedor queno pucde exigir el precio por falta de fianza, prede 1?(-

dir que el couipratlor sen obligado d depositar ¢l precio; pero no coltyiene &
cus intereses pedir ese. deposito,: porque ¢l haria cosar el cutso de/1os intere:
; paes, solamente ‘deberd reclamarlo, cutndo (‘S‘f’t‘: persuadida, deique
ek comprador no tiene ‘dinero, ¥ que el pleito Ha sico mi recurso 6 wn artifi_.
¢i6 para demorar hasts ' I

83 asi

: )y donde fere posible el pago. Por si_parte, el compra-
lor puede depositar y libertarse asi del pazo de i'nlm es@ o .

Puoede’el comprador, prosigie POTHIER, nfim.' 283 resistirse 4 pn'*'n'

(-mmr‘{d sea molestado; ‘pero si ha paw'u]o d'lt(‘s que esto suceda, no podm

- <3
pedir, la restitncion del predio ni fnnz.l .um 8 dellitigio: iznalmente antes de

pagar y mientrds o sifrg mole%tn no puodo den‘ al vendédor flanza por el.

I)I’C('IO que éste-Te reclame. *' % | ¢ .

A dviértase que los codigos modernas que establecen porregha general que:
Siel comprador fuereniolesiado ¢ tuviere win motive ragional ;Dara‘iemerlo -etc
derogaron In antigia j‘urisprudenciu, s.cguu Jo cual, como v;'remés, era lpro :
piamente necesirian una molestia 7eal y ef:ec-t,ix'a,'é COmo se exblica ZACHA
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RIE, tit. 1 § 356, cuando menos se requeria un prineipio efectivo de’ mo-
lestia; no bastaba, pues, ol temor aun cuando fuera legitimo, para antorizar -
al comprador 4 resistir el pago del precio: de suerte que las antiguas leyes
eranl mds favorables para el vendedor. V. cit. Leg. 24, Cod. de evict. y par-
tieularmente la cit. Leg. 18, § 1, Dig. de peric. et. comm, rei vend.; POT-
AlﬁR, loe, cit., nam. 281; MALEVILLE, al art. 1,653, Cod. civ. frances;
TROPLONG, loc. cit. ntim* 509 y siguiente y FTABRO, Cod., lih. "VIIL
tit. 31 def. 1.

9. ZACHARI B, loe, cit. en las notas, hace notar que la disposicion &n-
tes citada del Codizo civil frances, concordante en el fondo con la del italia-
no, por la cual se concede al comprador, en ¢l caso expresado, la facultad'de
suspender el pago del precio, es mis justa que la del derecho romano, y dice
que el comprador que se encontrase en rea idad molestado, 6 que pudiese de-
mostrar que el vendedor no era propietario del fando vendido, podria, no so-
lamente resistir la enfrega del precio, sino tambien ejercitar-la accion en ga-
rantia 6 reclamar la nulidad de la venta, segun el moderno derecho y el ar-
ticulo 1,599 del Codigo civil frances, igual al 1,459 del italiano; y sin que
en el caso sea admisible la fianza que ofrezea el vendedor para detener el
curso de In accion del comprador.  En cuanto al pago de los intereses del
precio, véase el comentario al art. anterior.

3. La disposicion del articulo 6 sea la facaltad de suspender el pago del
precio, no comprende al adquivente que se haya obligado & pagar, no obs-
tante cualquieramolestia, 6 que, conociendo el peligro de la eviccion, prome-
1i0, sin embargo, entregar el precio en un plazo determinado; como dentro de
seis meses, un afio, 0 otros andlogos (ZACHARILA, loc. cit). Esta facal
tad debe negarse al comprador, en ese caso, con tanta mds razon, enanto que
por excepeion & la regla geueral, en el mismo ¢aso, y Habiendo eviceion, no
podria reclamar la restitucion del mismo precio.

4. Ts de mucha importancia tener en cuenta en esta materia y en parti-
calar en cada caso, que la apreciacion de los hechos, en los enales funde el
comprador su resistencia al pago y el temor de la eviccion, est4 reservada ne-
¢sariamente por la ley al prudente arbitrio de los tribunales, los cuales, sin
exigir al coniprador la prueba rigarosa del peligro de eviccion,, tampoco' de-
ben, por el extremo contrario, aceptar frivolos temores 6 motivos de dudosa

17
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sinceridad (V. ZACHARIAE y POTHIER, loc. cit. y TROPLONG, loc.
nim. 610).

5. T causa mis comun y justa de temor de eviccion, es la existencia de
inseripeiones de privilegio 6 hipotecas sohre el inmueble vendido. La hipote-
ca determina une-aceion que produce el secuestro del inmueble, secuestro que
¢l tereer detentador no puede prevenir.si no es ofreciendo el pagod los acree-
dores-inseritos; | Tambien estd antenazado eon la pérdida de: la: cosa, si la
aceion hipotecaria le obliga 4 abandonar,”6 con la del precio, si se decide 4
libertar de gravémenes al fando por medio. de la purga: tambien puede per-
der 1a cosa en olicaso de anmento del precio en‘un '@éeimo, habiendo almone-
dn. Por todos estos motivos esti autorizado para secuestrar, por decitlo. asi,
el precio en sus prapias manos (T ROPLONG, locs cit. niim. 610).

Hl comprador 4 guien el vendedor no hubiere declarado en el contrato las
hipotecas que reportase el inmueble yendido, puedeaprovechar el heneficio del
articalo cuyo estudio nos ocupa y retener el precio-hasta que el vendedor ha-
ga cesar el temor de la molestia: podria repugnacle exponerse expontinea-
mente.4 Jos procedimientos de la liberacion (purga) del inmueble y provocar

4 los acrecdoresd hacer el meneionado aumento-de precio, bastante para qui-
tarle la posesion del fundo adquirido; puede tambien querer que sea‘el mis-
mo vendedor el qie se encargue do desinteresar 4 sus acreedores y nada le
oblign/d constitnirse su mandagario oficioso en cierto modo. El comprador
que descabra-inscripeiones 1o declaradas, no estard oblizado 4 pagar sino
hasta que el vendedor le presente el certificado de can lacion 4 tildacion.

Ningan comprador podri ser obligado & pagar el prec io de la venta . exis-
tiendo inscripciones sobre el inmueble adquirido, no estando oblizado_ 4 pa-
gar sinohasta que elivend edor le p]'c%i'ﬂft‘ las eonstancias fehaeientes de'la
caneelacion (DATLLOZ, tom, "XXVIL, part. I1, pag. 1565 Manuale fo-
rense, t. VII, pig. 8716)

6. &iel temor de la molestia recayere sobre una parte del fundo nada
mis, el comprador solamente podrd retener una parte del precio eruivalente,

como la justicia lo exije (BRUN NEMAN, ad leg.. 18°de perit, et comm.
rei vend,, nam, 6; TROPLONG, loc. cit., num, 612; arg. de los arts. 1,192,
1,493 anterioves).

i

1. Y‘x hicimos notar que’s la apréciacion judicial qiieda: resery vado deci-
dir si Ta resistencia al pago del 'precio 'por ‘parte del compradeor “tiene una
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causa de temor logitimo¥ justa [y racional. La jurisprudencia “no hace
mis que formular la: regla fgeneral; de’suerte que puede decirse que, an cau-
sa jus positum est, y que todo depende: de los hechos:y de las cireunstan-
cias, asi como de los pactos’y cldusulas del contrato de venta y de la gavan-
tia que proporcione el estado de[solvencia y la huena administracion del ven-
dedor. Sin embargo, sobre esta misma materia expondremos glgunas mdxi-
mas y reglas generales y especiales.

8. Aute todo, est4 decidido quela sola existencia de ins ripeiones hipo-
tecarias no basta para motivar laZaplicacion del art. 1,660 del Codigo Sar—
do, ignal al 1,560 del actual Cédigo (Gazzeta dei. Tribungli, aiio 1,847, pag.
25 y afio 1858, pig. 615; Tavala cla-emm(’e di giurisprudenza, palab. pago,
nim; 5, venta, nam., 105; BETT NI, Repertorio, .palab: veuta, cap III,
nim. 10 v sigaientes, 189, 211 y Rin“uwuto:\

9. El vendedor no podrd obtener el pago del precio dando fianza, si se
impuso la obligacion de cancelar las inscripciones que reportare el inmuehle

vendido (Gazzela dei Tribunali, aiio 1855, pig. 686; Tavola decennale di
giurisprudenza, palab. Vendita, nim, 116; SIREY al art, 1,653 del Codigo
civil frances). Los paetos explicitos y las promesas aceptadas, son una ley
y deben ser observados literalmente por los jueces como Ja ley de los contra-
tantes, que sin ellos tal vez ng hubieran consegunido ponerse de :u'.purdc:: no
es licito violar 0 eladir los pactos yiconvenciones. con sutilezas € interpreta-
ciones O aplicaciones avbitrarias. Jnclaris non admititur.polunlalis queestio,

pues de ofra suerte, nade seria estable,  jDe qué manera, en el caso de pro-

mesa clara y explicita de cancelar las inseripeiones, podria impedirse racional

ylegalmente su gjecucion? Kz his prediis qua mercata est, st gua G 1 ven-
ditore obliguta, est-necdum bl tradila, sint ez enlo aclione consequerts ut
ea & credilore liverentur e etlanificl Straduversus vendiforem, ¢ vendito ac-
tione patenteny pretivm, doli exceplibne opposuer is (cit. leg. b cod.de evict.)
10, | L fianza que debe prestar el vendedor para poder exigir el precio,
segun cl articulo'de que estamos ocupdndonos; no comprenders mis que. el
capital gue ann se deba; pero-el compradorno podrd exigirla por los réditos
deles gantidad, ni por 108 pagos anteriormentdhechos al vendedor ' ni por
los diifios y perjuicios que con motivoide la CHL(‘lOH puedan resultar al ‘eom
prador SIREY con PAILLIER, y BOILEUX, al art. 1,653 del (,odx-ro,
(ivil frances. Esta fianz, dicz tambien TROPLONG, Delo venta, nam. 618
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en apoyo de un fallo de la Corte de casacion, debe ser porel importedel pre-
cio de que deba libertarse el comprador. El mismo, en el siguiente mimero es-
tableee que no habrd lugar 4 exigir esa fianza cnando el comprador se deci-
da por la liberacion del inmueble, pagando el precio & los acreedores y no al
vendedor, para elaseguramiento de su propiedad y su consolidacion.

11. Regularmente el pacto-y la obligacion de cancelar las inseripeiones
hipotecarias-para exigir el precio, no comprende & aquellas que, siendo pura-
mente eventuales, no- determinan una verdadera molestia (DUBOIS, tomo
11T, pag. 233, 443; Dianioforense, tomo XIX, pag. 197, tomo XXIIT, pig.
279 et passim; MANTELLI, tomo I, pigz. 416 ut passim). Otro'tanto debe-

ri decirse de la inseripeion'caduca’y deilas hipotecas antiguas, cuya inserip-

cion no hubiere sido renovada '( Diario forense, tom. IXVI, pig. 321), pu-
diendo el comprador asegurarse, si realmente abriga algun temor, por medio
de la transeripeion.

En codnto d las/inseripeiones por créditos eventualés; como para-el-caso
de una eviccion, de'la enal deba responder el venidedor & un tereero que ins-
criba la hipoteea relativa, pueden ser un obstdculo 4 1o que dntes se ha dl-
cho, segun se lee enalgunas sentencias recientes (V. Diario forens, toms LX
pig801); porque pucde prevalecer, y prevalece la‘mixima contraria’y no
observarse la vegla ceneral, salyo, eén todo caso, como ya se ha dicho, laapre-
ciacion quese haga ‘de los hechos y circnstantias particulares, bastantes para
conferir derecho al-deudor del precio para resistiv el pago (Raccolla di mas-
sime della Corte di cussazione subalping, pig. 56; DUBOIS, Diario y MAN-
TELLT, en los lugares citados).

12. El que prometa pagar cierta cantidad cuando €l acreedor haga cons-
tar la cancelacion de una nota de subrogacion en eierta inseripeion hipote-

aria, no podra resistivse al pago, por-razon de que el acreedor quelo recla-
me le ofrezea solamente hacer eficazmente, y & sus expensas, que la cancela-
cion se haga en el momento mismo del pago (Zavola decemals di giurispru-
denza, palabi fragmento, mim.-4).

13. Bl comprador que solamente hubiere previsto en el contrato el caso
de eviccion, no podrd resistirse 4 pagar el precio por causa de inscripcicnes
lupoteuunh sino que debe probar que-sufre una molestia real (Diario fos
rense, apéndice, tom. IX, pig. 631.)—V. la citada Zavolg, loe. cit. ni
mero 9.

133
14. Fl comprador de un inmueble declarado libre por el vendedor, puede
pedir la resolucion del contrato si lo encucntra gravado con nna 6 mds’ ins
ripeiones hipoteearias de cualquiera especie (SIREY, al articulo 1,603 del

Codigo eivil frances).—V. el articulo siguiente.

15. Siempre que el vendedor deba dar una seguridad para poder exigir
el precio 6 lo que de ¢l faltare, el fiador propuesto debers llenar las condicio-
nes y los requisitos establecidos por el art. 1,9047y 1,905 y salvo el derecho
de ofrecer otra garantia idonea, fidgjussores vel pignora.

16. Siempre que exista na pacto claro, terminante y explicito, en victud

del cnal el comprador no esté obligado & pagar el precio olo que de su
importe faltare, sino 'despues que se hubisren cancelado las inscripciones de
prwilegio 6 hipoleca que reportare. el inmueble. vendido, n6 se admitird al
vendedor 6 4 su cesionario el ofrecimiento que hicieren de fianza & favor del
comprador; por ejemplo, por medio de subrogacion. en el privilegio 6 hipoteca
que reportarc el fundo vendido & favor del cesionario 0 de otro tercero que
aspire & recibir el precio, ann cuando notoriamente fuesc un acreedor ante-
rior & los demas; y esto asi, porgue: 192 Eso no es el eamylimiento de nn pac-
to licito y solemne; 2% Tampoco se puede camplir conuna simple equivalen”
cia; 3% Ta snbrogacion, por lo demas, no es seguramente equivalente @ la li-
bertad del fundo, y expone al comprador & las dificultades, gastos y peligros
consiguientes &Ja conseryacion del privilegio 6 de la hipoteca o 4 sufrir un
litigio de gradnacion; tampoco lo exime de las acciones hipotecarias de otros
acreedores del vendedor 6 de su causa-habiente, pi-de la. subasta del inmue-
ble, mejorado tal vezper su cuenta. Aaréguese 4 esto que el comprador
puede haber pagado una parte: del precio, § eh tal’caso no podrd iitentar I
liberacion (purga) del inmueble. No negaremos que alguna vezse ha vesuel
to esta cuestion en sentido contrario; pero en nuestro concepto, no lo ha sido
con bastante claridad.

17, Para:concluir, mencioparemos un-¢aso,(ue no es raro Ticio vende &
Cajo un fundo que declara estar libré de gravdmen: se fija ul precio en diez
mil liras, y se concede un plazo para el pago. Siendo deudor de Mevio, le ce
de el crédito, con la intervencion de Cajo, el cual se dice deudor del precio
proyeniente de aquella venta, y promete pagarlo en el tiempo fijado. Mevio
liberta & su cedente Titio de la obligacion que con €l tenia contraida. Llega
do el tiempo del pago, y reconvenido Cajo, el co'mprador, por Mevio, aquel
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alezando gue aun reporta algnnas hip s
g { I gunas hipotecas el fundo, se resiste 4 pagar, 6 in~
o !

voca la ejecuci 3 'O e3f i
ca la ejecucion de la. promesa de libertar de gravs i
ity s gravimen el inmueble con la
ancelacion de las inseripciones relativas. Mevio sostiene que se ha realizad
‘ : S se ha realizac
una verdadera novacion con delegasi . . )
: elegagion, ;Pendvd ragon? « Parece que né
) <l L *
rimero:” porgu suponi i .
; porgue aun suponiendo que en:el caso la cesion haya sido una ver
dadera deleo: 4 ShTE = H : : .
dera délezacion, no lo seria pura y simple, sino con'la reserva implicita d
: =¥ wionots o N \ y ! 56
Cajo;-dendor sustituto de Pitio vendedor, por el ¢ limie ] i
o, : : cumplimiento delo estipulado
condste; Segundo:r-porgue no-es de-suponerse ln ' derogaeion v rar ia d
' ki fo oo Y QETOZACIon enuncia ae
aguellos pactds, con perjuicio del quetenia'derecho 4 exirir'su camplimient
it ; 3 recho @ exigir'sn camplimiento
sinseansa y Sit compensaciony Percero: porque en ¢l caso no era "
J 85 1 i e € as 10 era: negesario
que Cnjo se Teservara expresamentesus derechos, vsi se quiere, 1 i
106 . : echos, ysi se are, 1 excepéion
dervivada del'titulo nismo de su deuda por el pree 1 . :
por el precio ‘quels reclama Mevio
qarso de BIGOT-PREAMENEATU al cuerpo’l i
INESL ) CHerpC

egislativo Tratices,

sobre(la novacion, tomo IV phg. 119)

Artievro 1,511,

M T, 7 1 . .
En 1a venta de inmuebles 1a condicion resolutoria expresa
7 By : #a il A L c : a4 €2 2N ¢
6 técita que se realiza por la inejecucion de las obligaciones
2 1as Dl1gaci o]

del eomprador, no perjudica 4 R AT .
I perjudica & los terecros que hubiesen ad -

B B O Y e Mo b . .
quirido derechos sobre el anmueble, dom antérioridad &' Ia

neton 'de la-demanda ‘de rescision

ARrticuLo 1.512.

Misaddndnea d
'ratandaose ae cosas 1ebleg, 1: PESCIS
i 1€ cosas Inhel,‘le,\’ }«l TEsCISion dC Lﬂ: venta se
rarmifira de derech Coy <7 e
verifica de derecho en favor del vendedor, si el comprador
- i (SR >

dnte que nase el térmi 3
dntes de que pase el férmino fijado para la entrega de la
o
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vez el precio, salvo el caso de que; para su pago, se hubiera

fijado mayor plazo.

Azrmcuro 1,613.

¢ 1a venta se hubiere hecho sin plaze para el pago, puede

rendedor, 4 falta de aquel, revindicar la cosa mueble ven-
dida, si se encontrare en poder del comprador, ¢ impedir que
goa enajenada, con tal que la demanda en reiyindicacion se
deduzea dentro de los primeros quince dias:signientes a la
entregd, v la cosa fe-encuentre en el mismo estado en que se
hallaba al tiempo de la tradicion.

Tl derecho de revindicacion no perjudica al privilegio con-
cedido al logador, cuando no se pruebe que al tiempo de la
introduccion de los muebles & la: casa 6 fundo arrendado,
aquel fué informado de que aun se adeudaba su valor.

No se derogan-lad leyes y costumbres comerciales relati-

’ s : ,
Vas a l'e\’llldEClICIOII.

1, Leg 8 (od -de contrah. emty; Lieg. 6, Cod. de act. emfi; Lieg. 12, Cod
do/réi, vind.; Leg. 3, 14 ©od, de reseind, /vend. =V} Leg:-19:52, Dig. de
contrah. emt.; Inst, derer. ¢ §11; Leg. 1, 6, 8, Cod. de pactiint. emb.;
Leg. 1,2 es tot. tit.; Dig. de leg, comiss,; Leg. 6,§1, Dig. de contrah.
emb. g

91 V. Teg cit:

Ci6d. civ. francds, art. 1654y sigtes: 1657 .~Sardo, art. 1661, 1662.—
i 02, 1503 —Parma,art. 1471, 1472, 1473.

1558, —México, art: 3033, 3034

COMENTARIO.

1. Segun el derecho antiguo, como eseribia FABRO, C6d. L IV, t. 33,
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de act. emti, def. 6: Res vendt ] i
- , def. l?g.» vendita et jam iradita polest tola repeli jure pigno-
ris de quo convenerit, deinde tota retineri pro parte pretii non soluta—V. la
def. 8y 9 yla6,lib. V it. T i 0
: g h. VI ‘ 5. pi
i yoy E II, tit. 7. In quib. caus. pign.: Habet venditor re-
entionem ret vendilee tang sibe pr o )

" : quam sz pro pretio obligata, sed non perseculio-

nem.—YV .-las citadas leyes.
Segun el derecho romano, el vendedor teni i 17)
) ; r teniala accion venditi para rescin-
dir el contrato por falta de pago del preci ( i
) i p‘ B ‘ pago del precio, cuando la venta se habia ajusta-
sub pacto legis commissorice, esto.es, ¢

e q , estoies, con el pacto de que, no pagando el

eomprador el preecio convenic i ndlri :
: P i & ll 3 ido en un término dado; se tendria por no lecha
a venta (Cit. leg. ig de is ivali i
- ( : o o de leg, commis.).  Eguivalia'eso sustancialmente-
a reserva de domini p s Régi ituei
; ; e dominio’ de que se ocupan las Régias ‘constituciones surdas,
ih. 'V, tit. 16 y algunos e S ifi ;
, y algunos estatutos municipales, que medificaban 6 ampliaban
al derecho comun’ Tomano.
M A3 Tan 2
9. El Codigo italiano se asemeja al francds, articnlos 1654 y sigtes., de:
los cuales se apartaron algunos Codig sterior {Horontlal
) aj ron algnnos Cédigos posteriores que no admitieron la con,
icion resolutoria.expresa 6 tdcita e y i i :
. p dcita en la venta de inmuebles, especialmente &
eausa de los intereses. de los terceros, que en el sistema del Codigo actnal no
pueden suftir perjuicio, por la obligacion de o nueva trascripeion, aplieable
. ’ (l;
tambien 4 la venta de’aquellos/bienes.
3. (Como se deduce de Tos referidos avtrenlos, no hay necesidad de deman-
da-judicial de rescision de fe . i
jud i ision:de la venta por falta de pago del precio, siempre que
se trate de bienes muebles. Antiguamente se decia molilium vilis possessio;
para ellos, generalmente hablando, no se exigen formalidades, gastos ni dila
ciones que estorbarian el pronto & incesante trafico. Suinmensd cirenlacion¢n
el comercio. no debe serimpedida ¢ dificultada por A
4 1 5 ¢ : erimpedida 6 difienltada por ealpa del que faltando &
la fé prometida deje de pagar con exactitud.
4. Tl art. 1511 relativo & la condicion resolutori ;

X : vo & la condicion resolutoria expresa, esto.es, Ia
que expresamente se estipula en la venta de inmuehles para el easo de falta
de pago puntnal del preci efi isori o

1' 20 | \IEIL‘I 1l del Pl ¢cio, se refiere al pacto llamado comiserio, regide por
¢l citado titulo del Digesto, de leg. commissoria, y por otras leyes, y entre
v < C ey )
% o 3 . . - .
otras, por la Leg. 23, in fine, Dig. de oblig. et. act.: Hoc adem dicenduim est
cum quid ealege (pacto) venierit wi wisi ad diem prefium solutum fuerit
; < r
inemia res fiaf. Para ello se preguntaba y aun puede preguntarse si el ven-
dedor que hubiere comenzado por pedir la rescision de la venta con las debi
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das conclusiones juridicas, en fuerza de aguel pacto, podib. cambiar su aceion
y reclamar el pago del precio y viceversa. i

Las leyes 4, 6, T, Dig. de ley commis;, y la 4 cod. de pact. int. auct. estdn
por Ja negativa, sabiéndose, ademds que, por regla general, la variacion y la
inconstancia son poco favorecidos en derecho. POTHIER De laventa, nium. '
462 adopta esa jnrisprudcncia. Allf mismo trata del pacto comisorio,— V.
MERLIN, palah. Option, queest., § 1 nfim. 10, y ZACHARIZE, tomo 1,
§ 356.

5. Tl vendedor & quien no se haya pagado ¢l precio integro, aungue so-
To falte una pequefia parte, puede, segun TROPLONG, De la venta, num.
662, pedir la rescision de la venta, aun cuando el precio consista en una ren-
ta perpétua de la cual se deban ménos de dos afios (PTROPLONG, loc. cit.
nim, 643; DURANTON, t. IX, pig. 138); ofra cosa dehe decirvse, habien-
do reunta perpétug, pere gin estipulacion expresa, ComoO despues veremos.

Fl devecho, pues, de pedir la roscision dela venta, procede tanto en la de
bienes mnebles, como enla de inmuebles (ZACHARLA, loc, con TROP-
LONG, loc. cit. nim. 644, y DUVERGIER, tom. Inim. 436). DELVIN-
COUR, tom, IIT, hag. 14Ty DURANTON, tom. IX piig. 142, ensefian lo
contrario, fanddndose en el articulo 1657 del Codigo eivil frances y por un
argumento en contrario que de ¢l deducen para los bienes muebles, pero que
7 A CHARIE y'sus glosadores creen que o tiene peso alguno, en vista de los
articalos 1184 y 1654 de dicho Cadigo; enya generalidad no permite. distin-
ciones y 4 los cuales se opone el actual Codigo.

6. Por-ld demas, la reseision de o vonta de unacosa muebleno pnede re-
clamarse contra tercer poseedoride buena £, ni en perjnicio de un’ aeveedor
que haya adguirido privilegio preferente al del vendedor: por el contrario, Ia
rescision de la venta de un inmueble, segun ol derecho frances, puede ejerci=
tarse.aun con respecto al tercer comprador 6 acreedor hipotecarior del com-

prador, y en general, contra todos aquellos ghe hubieren adquirido un dere-
cho real sobre la cosa vendida (ZACHARILZ, loc. cit,, TROPLONG, loe.,
cit., ntm. 624 y sigts ). Téngase presente la disposieion del art. 1611 sobre
la trascripeion.

%.Si la venta tuviere por ohjeto una cosa mueble, ¥ si ge hubiere estable-

¢ido en el contrato el término ¢ plazo para recogerla, habrd lugar 4 la Tesci-
‘ 18
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sion de Ia venta en favor del vendedor, de pleno derecho, segun lo hicimos
notar, sin necesidad de intimacion al eomprador.

URANTON, tom.” IX pig: 143y TROPLONG, loc, eit.; nam. 1679,
son de pareeér, por argumento.del art] 1657 del Codizo civil frances, gque aun
en el caso de que no se haya fijado plazo para recoger la cosa, procederd de
pleno derechio la reseision dela vesta, en favor del vendedor, si éste hace que
se requiera al comprador para queretire la cosa dentro decierto término yno
lo-hace: pero ZACH ARIZE advierte gue esta opinion se aparta de los prin-
cipios generales sobre reseicion, debiéndoss distingnir per sus efectosla cons-
tivacion en mora por-coufrato, de la gne resulta del requerimiento.

8. B cuanto al citalo art, 1662 del Codigo 'sardo; se ha résuelto que’ es
aplicable tambien al caso en que el comprador de cosa mueble no se presente
4 recibirla en el plazo fijado, por causa de obsticulosinsupgrables 6 de fuerza
mayor; yse agrega que la disposicion de ese articnlo se 6bserva tambien en
materia mercantil (Diario forense, toino L, pag. 363,y sigts.).

Con el.art. 1657 del Codigo frances, se dudaba si era aplicable & las ven-
tas mercantiles; y eran varias las opiniones,—~PARDESSUS, Curso de de-
recho mercanttl; pig."288; MATBVILLE, al'art. 1647 citado, en sentido

egativo, y TROPLONG, loc. cit., niim. 860 y otros en sentido afirmativo.
—V. ZACHARI X, loe. cit.

Conelniremos advirtiendocon AZUNIO; Digionario di glurtspruden-

U'"x.‘, palab Compra § 25 que “cuandd el comprador quicra proce-

e le entreguen las' mercancias vendidas, deberd ofrecer dntes el

1»!':‘:(_-1«) por ellas convenido y por completo; pues nobasta laoferta de una par-

te del precio para obligar 4 la tradicion, que pede resistirse como para ga-

rantia del pago del precio (Leg. 13 § 8 Dig. de /act. emti; Teg. 31 Dig. de

reb. cred.; leg 57 ppro. Lig, de wdil edic.; Leg. 22 Digde her, vel act. vend;

Leg. 8in fine Cod. de act..emti); Asi, pues, es de tal suerte privilegiada Is

=

excepcion resultante de la falta de pago del precio, que aun puede ser suphi-
da por el juez,y opuesta, es un obstdculo legal para la ejecucion de la senten-
cia.” Agregaremos, ademds; lo que dice al § 24 de la misma obra; “El com-

prador no podrd resistir el pago del precio de las mercancias vendidas, si és-
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ntrato; y mucho menos cnando’las
tas
haya tenido po
dispuesto en parte de ellas.

o ‘.A T :)

fueron de su agradoal tiempo del e E ity
m g ars serlas, y no hubiere reclamado

r tiempo bastante para conocerias, y

»* Tl mencionado escritor se funda en 1o

1 la doctring de MENOCHIO, De pre-

hubiere
poeas decisiones del consniado, y €

sumpt, tom. 11T, precs, 15, nam. 20, 21,




APENDICE.

§ UNICO.—DACION EN PAGO.

G S de

Siendo Ia dacion en pago de inmuebles uno de los contratos mis usado
' ] & A Saao0s,
Jjuzgamos 0til exponer alecunas :

reglas, ya que el Codig 56 (.
i WE prey eglas, ya que el Codigo no se ocupa_de esta
materia sino por incidencia.

Datio in solutun

: 1 fiers mon potest nist pro cadem ipsa quantitate que fuit
delata (FABRO, Cad., I IV, t. 26, de 28, niim. 4 y I IAV t. 4 l:f 1) . Vt
PALNIER, Le la venta, niim. 603, e i)
Por regla general, el error la invalida completamente.
2. Datio i solutun vicem venditionts obtinet (Leg. 4 Cod. de evict.) Se-
gun algunos, los derechos de insinuacion 6 de reqist;o y de escritura :on S
cargo del que recibe la dacion en pago. Otros s;n de opinion contra:rix; (¥

Diario forense. t XXXV : N 3
- 7, £ XXXV, pag. 12; DURANTON, t. IX ;
guiente), ; ¥ L% nfim.- 78y -
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e Qo diferencia de la venta, particularmente en que con ella tienen las partes
]a mira de extinguir una obligacion prexistente, mas bien que la de dar ori-
gen & otra nueva, (TROPLNIG, De la venta, nam. T}—V. POTHIER, loc.
cit.

3, No es dudosa la validez de la dacion en pago de bienes muebles, ann
cnando el acreedor deje sn posesion al deudor, & titulo de arrendamieunto, se-
gun los principios generales del derecho; pero & las veces, las cirennstancias
6 calidades de los contrayentes pueden motivar una presuncion de simulacion
frandalenta ( Tavola decennale di giudisprudenza, palab. posesso. nam, 11,
palab. Simulazione). Por otra parte, los argumentos que se emplean para
1a venta simulada, dificilmente proceden tratdndose de la dacion en pago
( Guurisprudenza forense, t. 1, pig. 280; t. IT, pig. 64 y siguiente, 78, no-
tas). Esto asi, siempre que no sea supuesta la deuda, lo que frecuentemen-
te sucede.

4, Por regla general,la dacion en pago hecho 4 favor de un acreedor de
una parte del haber del deudor, es vilida y Ho puede ser impngnada pot los
demas acreedores como frandulenta, si es cierta. la denda y si los bienes da-
dos en pago estaban ain en poder del dendor, con tal que la dacion en pago
no ('liS;ﬁinll)‘& de tal modo el haber, que no haya modo de desinteresar & los
demas acreedores y sepa esta circunstaneia el que fué pagado.—Guazzela det
Tribunali, aito 1858; p: 821, dicha Tavola, palab. pagamento nim 23.) 4 Vi-
gilavi, suum, recepit (Tot. tit. Dig, quee in fraud. cred.).

5. Bl acreedor que sufriere la-eviceion de la cosa dada en pago, ademas
de la accion utilis ex emio que tiene contra el deudor, que'se equiparaal ven-
dedor, tiene tambien la accion proveniente de su crédito v de la enal no pue-
de verse privado por un pago que ha resultado ineficaz, segun la ley 98 Dig.
de Solut; pero por regla general, es mas conveniente la primera accion, por-
que comprende los dafios y perjuicios, si quid supra intersit (POTHIER,
loe eit, nim. 605 al fin), Ya se deja entender que el acreedor molestado 6
amenazado con la eviccion, debe denunciar el pleitdal dendor que hizo la da-
cion en pago. Ya hemos dicho en otra parte que la eviccion se presta en todos
los contratos onerosos.  Como'los eodigos modernos solamente se ocupan, &
proposito de la garantia, de algunos confratos, diremos que por regla gene-
ral: Non videntur data, quee eo tempore quo dantur accipientis non fiunt
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(Leg. 167 de Reg. Jur.) Véase al citado ZACHARIE, VOET Iib. XXT,
tit. 2 de evict,, nim. 6 y siguiente.

6. El que dé una cosa en pago debe garantizarla de los gravimenes ¥y ser-
vidumbres que reporte y que no hubieren sido deelarados'y manifiestos, y de
los vicios, enfermedades 6 defectos redhibitorios de la misma cosa, como si
fuera un verdaderovendedor.d Esto es aplicable tambien al caso en que el in-
mueble 6 Ia cosa dada en pagd no tenganla medida, cantidad 6 calidad que
expresamente hubieren sido declaradas. (POTHIER, loc, cit., nam. 606).

Datio in sclutum facta per debitorem creditori, liberat Sidejussores; et sibi
wmputet erediltr st non reservavit jura suq el actiones contra illos in casu
evictionis rer in solutiin date (SABELLI, palab. Datio in solution, nime-
10 1; DE LUCA de_emt. vend), dise. 17 nam, ¥, y disc. 46 ntm. 46, nlime-
ro 26).

8. Opinan varios?intérpretes quelcnando en un estatuto 6 enuna ley se
hable de venta, se comprende en esa™palabira la dacion en pago voluntaria
de'cosn estimada, y hace las veces del'dinero debido, teniendo enténees los
caracteres de mna verdadera venta (SABELLI, loc, cif. ntim, 9, y DE LU-
CA, De usur., disc. 10, nim. 6; De credito” dic. 27, ntim. 14, die, 32, 64
siguientes).

9. Siempre que el acreedor acepte voluntariamente una prestacion 6 una
cosa diversa dels que fué objeto’ 6 materia de la obligacion, €l pago
toma ‘el ‘nombre’ de dacionZen pago (dafio inso lutwm): y se Supone
que se ha realizado unafnovacion expresa 6 tacita, 4 consecuencia de la outl

wily

sosustituye la primera prestacion con otra (ZACHARLE, tom. 1, § 818

4]
notas).—V. sobre tal dacion en pago y sobre sa naturaleza y efectos, ade-
més de. POTHIER y TROPLONG ya citados, & MERLIN, palab: Dation
en payement; & DELVINCOUT, tom: 111, pdg, 129; de DUVERGIER,
De:la venla, tom. 1, nim. 45, 46y 4 DURANTON, tomo IX, pig. 41 y
siguientes.

10. Terminaremos este apéndice recordando, por'via de digresion histérica
que la novela IV, capl-8, defJusticia, concedia en cierto!casos'al dendor de
una cantidad determinada el derecho de libertarse pormedia de la.dacion en
pago de un inmucble, facultad que aun se reputa vigente en algunos Estados
de Italia; pero que, como es hien sabido, no existe en Franciaw—V. la antén-
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tica Hoc nisi debitor, Cod. de solut., y THESATRO, dec. 153, con la Baccel:

i di qiudicaly della gia Corte imperiale di Torinotom. IV., pig. 184 v 311
adi g / '

5 los Discursos de BIGOT—PREAMENEAU, y de TAUBERT, ol cuerpo

gislativo y al tribunado.




CAPITULO VL

DE LA RESOLUCION Y DE LA RESICIONDE
LA VENTA.

Articvro 1,514

Ademis de las causas de nulidad y de la resolucion ex-
presadas en este titulo y de las que son comunes 4 todos los
contratos, el de venta podr4 resoiverse por medio del dere=-
cho retracto, y puede rescindirse por causa de lesion.

Leg. 2, Cod. de pact. int. emt., Leg. 12 Dig. de preescript. verb., Leg. ’I'
§ 1, Dig. de distr. pign,; Leg. 13 Dig. de pign. act.; Leg. 15 Dig. de contra-
to. emt.; Leg. 2 8 in fine, Cod. de rescid. vend, '
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C6d. civ. francés, art. 1658.—Sardo, art. 1663.— Austriaco, §§ 1067, y-
'’ -
sigtes., 934 y sigte—Dos Sicilas, art. 1504,.—Parma, art, 1474.—Este, art’
1559,

COMENTARIO.

1. Sobre este articulo, que sirve de introduccion al capitulo de la resolu-’
cion y de la rescision de la venta en particular, pocas son las ohservaciones

que tenemos que hacer. Nos limitamos, pues, 4 hacer notar que no debe con
fandirse la resolucion de una venta 6 de un contrato cualguiera que lo supone

vélido y subsistente, asi como. se supone valida y subsistente ufa venta res-
cindible por causa de lesion, eon su nulidad ahsoluta 6 relativa; por ejemplo,
por causa de incapacidad para obligarse, por falta de real y libre consenti-
miento 6 por defecto de eausa licita. Por ofra parte, y especialmente en ma-
teria’ de compra~-venta, de dacion en pago y de otros contratos andlogos, con-
viene tener presente que para juzgar de su subsistencia 6 irrevocabilidad, bas.
tard recurrir 4 las reglas de los contratos 4 eonvenciones en gencral, ¥ no se
debe, por lo mismo, atenerse \inicamente 4 las reglas contenidas en el titulo
de la compra-venta.

2. TROPLONG, loc. cit., nfim. 685 y sigt. explicindose ampliamente so-
bre la materia de nulidad, resolucion 6 resciion dela venta, hace notar en
€l ntum. 679 que en el art. 1658 del €odigo civil frances se registra un vicio
de compilacion, en donde se dice que el contrato de venta puede ser resuelto,
con el gjercicio del derecho de retracto y por la vileza del precio, en vez de
decir, como lo hace nuestro Cédigo, que puede ser rescindido por lesion, locu-
¢ion m4s exacta. La resolucion ¥ la rescision no pueden ser con‘uididas, sizndo
como son cosas diversas y que siempre han sido consideradas como distintas
VICAT, Vocabul. jur. utriunsg palab. Rescindere, dice: Rescindere proprie

dicuminr quee ahas jure legitimo valent; non quz ipso jure nulla sunt.
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PARRAFO PRIMERO.

DEL RETRACTO CONVENCLONAL.

Articvro 1,515

El retracto convencional es un pacto por el cual el yende-
dor se reserva la facultad de recobrar la cosa vendida, me-
diante la restitucion del piecio capital y el reembolso de
que se trata en el articulo I,528.

ArticuLo 1,516

El derecho de retracto no puede estipularse por un tiem—
Po que exceda de cinco afies.

Cuando faese estipulado por mayor tiempo, se reducird
al término 4ntes expresado.

Articvro 1,517

El término fijado es perentorio y no admite préroga.

ARTICULO 1,518

No ejercitando el vendedor la accion de retracto en el tér—
mino convenido, el comprador quedard propietario irrevo-
cable.

Arricuro 1,519

El término corre contra cualquiera persona, aun cuando
fuere menor de edad, salyo sus recursos contra quien corres-

ponda.

Leg: 2, 1. Cod. de pact. int. emt.; Teg 12 Dig. de preescript, verb.;
g. '15. Dig. de contrah. emt.; Leg. 1. Cod. ‘quando’ decr. op. non est—V.
. 14, Cod. dict. tit. de contrah. emt.
Leyes citadas:
Arg. Leg. 1 et passim. Dig: ex quib: cans; maj.—V. Leg T Cod. de
< int, emti; Leg. 47 Dig. de re judic. :
V. it Leg.2. Cod. de pact. int. emt:; Arg. Leg. 8, in-medio’ Cod. de
prees. XXX vel XL anu. -
5. Arg. Leg. 7, 38 Dig. de minor.; Lieg: 5 § 10, Dig. quee infraud. cred.
Cod. civ. frances, arts. 1,659, 1,660, 1,661, 1,662, 1,663 —Sardo, articu-
1,664, 1,665, 1,666, 1,667, 1,668 — Austriaco; §§ 1,067 y siguientes—Dos
Sicilias. arts. 1,505, 1,506, 1,507, 1,508, 1,5609.—Parma, arts. 1,475, 1,476,
1,477, 1,478, 1,4‘?9.—Este, arts. 1,560, 1,561, 1,562, 1,563 1,564. 1,565.—
Meéxico, arts. 3,035, 3,086, 3,037, 8,038, 3,039.




COMENTARIO.

1. Permitiéndonos reunit en uno solo los comentarios 4 diversos articulos
enlazados entre sf, haremos observarque en el cuerpo de derecho comun, si
bien bastante rico en principios y rescluciones de casos claros y practicos en
materia de compra ventd, son pocas lasleyes gobre/la retroventa 0 retracto
convencional; tal vez porgue entre los romanos, era ménos comun eit 168 008
deda vida que en los modernos pueblos.

Pero Jamayor parte.deilos intéepretes, ocupdndose del derecho de retrac-
to 6 del pacto-de retreventa, argamenian por induceion de otras leyes; pue-
den ser consultados, entre otros, T1 RAQUELLO De retracts conventionalls
MANTICA, De tacit. et ambig. convents libe LV, tits. 31,,82,.83, y euire
los modernos 4 POTILLER, loc, cit. nims. 386 y sigtes,, 434 y sigtes.; MER-
LIN, palab. Facultat de rachat, con PROPLON G, loe. ¢it. pim. 692 y gi-
guientes.

Debemos confesar que, con frecuencia, bajo la apaviencia de:venta con re-
tsacto, & la cual se in¢linan ficilmente 10 campesines, sé geulfaban y auise
osultan contratos usnraries y ruinosas, (TROPLONG; loe: cite nivm: 692 ha”
o constar tambien que la retroventa favorece & la nsnra; y por eso, ademds
de-lo que se ha expuesto sobre las simalaciones & que da lugar, divemos que
sus principdles indicios 6 presunciones consisten en la vileza del precio, enla
retencion que hace el vendador del fundo quer sesupone vendido, conser-
vindolo en arrendamiento por el término fijado para ejercitar el derecho de

retracto: en la circunstancia de dedicarse el comprador 4 contratos usurarios;
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en la de encontrarse el vendedor en sitnacion apremiante; en la falta de ins
eripeion por el comprador de su adqnisicion en'los registros: municipales, en
el hecho de no pagar ¢l mismo . comprador los impuestos 6 los gastos de es-
critara y demas que, segun la ley 6 laiprdctica deberian/ser & su cargo.—So-
bre esas ventas simnladas, véase, particularmente & FABRO, 0éd., 1ib. IV; .
tit. 36, def. 4, 18, tit. 30, def. 5, 29, tit, 14, def. 60 y 1ib. VIIL, tit 24, def.
16; OSASCO, dec: 42: POTHIER De la venta, ntm, 407 y'sgte. y 353 al
fin, y. Dé la hipoteca, cap. 'V, art, 2; Annolt ' di glurisprudenza, t.31, p, 379
y sgte.; con DENEVERS, Diario de las audiencias de la Corte de casacion
de Francig, afio de 1810, pig. 47 \ siotes.s  MERLIN, palabs. Contrato
pignoraticio y simulacion y Tavola decennale di giurisprudenza, ‘en estas mis-
mas palahras.

Grave indicio de simulacion 6 de suposicion de venta ha sido y serd la fal-
ta de separacion de los bienes ¢ue se supouen vendidos; imaginaria venditio,
(V. MANTELLI, t. IV, pig. 113, apéndice et passim).

9. Losicodigos modernos, que: generalmente reséringen 4 einco afios la
dutacion del derccho 4 ejercitar el'de retroventa, tienénla mira de asegurar
al intéres piblico que no consiente’en (ne permanezey incierta por mucho
tiempo 1 propiedad, con evidente perjuicio de In aorienltura, de la edifica-
cion y del mantenimiento en buen estado de los bienes, de la facilidad de'las
transacciones y de'la prosperidad del comergio; dificilmete se enconfrard un
comprador con pacto de retroventa & favor del vendedor, pues que 1o puede
gaber i llezari 4'ser 0 no-propietarioirrevocable; iy .10 poded decidirse &
emprender gastos 6.4 hacer mejoras, sin el justo temor de verse despojado
por el vendedor que tenga derecho & recobuar la cosa.—Y. los Discursos al
Cuerpo Legislativy y al Tribunado de Francia; sobre el proyecto de Cadigo,
titulo de la compra-venta, :

3. El parrafo del art. 1,516 que dice, que cnandose hubiere estipulado
¢l retracto por mis de cinco afios, el término deberé reducirse 4 ese periodo
de tiempo, es una aplicacion del principio legal: wlile per ipudile non vitieri
aun cuando se trate de cosas quepuedan separarse 0 dividirse'(BARBOSA
Principia juris, palab. Utile; MANTICA, De tacit. et ambig. convent., lib.
X V1, tit. 36, nim. 3; DAOYZ, palab, Ulile)

4, Eu glguncs Estados, y por medio de patentes y Reseriptos, se solian ob,
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tener prorogas ¢ restituciones: del itiempo para ‘ejércitar el retracto; Ya FA-
BRO, Deerror pragmat., Bic: 25, eap. 1, y MURATORI, Dei difetti del-
la giwrisprudenza, Cap. 16 &l fin, eénsuraban esas prérogas y restituciones;
Algunes. eseritores politico~legistas, negaban 4 los soberanos la facultad
,de concederlas, « El primero escribia: Nec reperientur qua velint emere sub
hae lege, pactoguerelrovendendy, st jusiita constilualur ut condilionis qua
sunm certumque tempus habuib ex:conventione pasciscentium, tempora pras-
eripla ex solo | Pringipy reseriplo. prorogari: possing, inscio adeogue 1nvilo
emtone, qui. nonmsisub hae condilione obligatum. se voluit ad retrovenden
dum.  Quengm enimg quenam cormmerciorum et pactorum fides posthac-
il 8 guee tnter contrahentes juste placuerund, iis ignorantibus el invilis, pro
principis arbilirio umadenturf—Y. VOET, lib. IV, it 6, nam. 15, y SE-
LOPIS, Delll autorita giudiziorid, pig. 3T y siguientes; en donde se refiere
la Inminosa- diseusion sostenida con este motivo entre FABRO y el presiden-
te MOROZZO.
1.0 gue hasta aqui va expuesto,'se adaptal tambien /4 las concesiones de
proroga pare la retroventa que algunes,codigos, el/Sardo entre ofros, por
uny mal entendida equidadspermaitian’ & los Tribupales, con infraccionde los
pactos ¥ que ke acordaban indistintamente no sin gastos y lamentable per-
juivio dedos intereses pablicos y \privadsesywiniendo asi, & ser una mentira

que los pacios ligitos son.una ;-')' para los e

oniratantes.

MATEVILLE, el'articalo 1860 del €6dizo civil

frances, conforme

con'el 1516 del "naestro dice; ‘que, hace hien Ia 167 en re

icio_del pacto de retroventa al términe de cinco afios
rios sostentan que-podia paet: ¢l término de treinta aiios,
inferes piblice que la"propiedad no permanezed insierta por mucho
fiempo, y por decirlo asi, 7r: pendulo. r tambien, que en cineo

afios se puede muy bien recobrar el fondo que en un momento de nugnstia se

ado & enagenar el ddefio § vil precio, y afitma ¢jue es consecuencia del
articulo que si se hubiere estipuladoen general, la facultad de ejercitar el re-
tracto sin determinacion de tiempo, debe durar nada mas ecinco afios. Clon-
cuerda-en esto con ZACHARIZE, tom. 1,-§ 357

6. Disponiendo en general el articulo 151 que el término fijado para Ia

refroventa es perentorio, 6 de rigor, como dicen otros Codigos, y que no pue
J o ] o 2 1
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da ser prorogado, s indudable gue ni la parte ni el juez podrdn acordar esa
prorroga—. Diario forense, afio 1851, pag. T8T.

{8 'ZACHARLE, loe. cit., ensefia que silos contrayentes hubieren fija-
do un plazo menor de cinco afios, pueden prorogarlo, con tal que .no pasen de’l
quinguenio, 4 contar desde el dia de la venta, y esto, por deduccion del arti-
ealo 1,660 del Codigo eivil frances ignal al 1,516 del nuestro Se funda
sambien en la doctrina del TROPLONG, loc. cit. nam. T11, y de DURAN-
TON., t. IX pig. 147. Por otra parte, despues de la préroga del término
h:xsta.' los cinco afios, en ningun caso podrin sufrir ‘perjuicio los derechos de
tercero, que no estardn expuestos 4 1a privacion de la cosa si no se-hace uso
del retracto dentro del término fijado al hacerse la venta.

8. En cuanto & la computacion de los términos, existe una regla general
v es la de que el dia en gue un término comienza, como el.dcl' confrato e.u
-nuestro caso, 6 bien, sezun la manera de expresarse de los mterpre'te's, ’el dia
del término @ quo no debe contarse, segun el proloqmo’: dies terminy ‘f quo,
non computatur intermino. (TOULLIER, tom. } T, num.‘G\Si’; (itREI\IIE;‘\;,-
De la hipoleca, t. 1, § 208, ntun. 107). Verdad es que MERLIN, pala ) Dé
lai, emite una opinion contrariazpero es victoriosamente refutado por TRO-
PLONG, Dela hipoteca, niims. 294; 314.

Sobre el sentido de la expresion, ¢ contar o partiendo de.tal dia, véase al
mismo MERLIN, palab, Papier-monnaig, § 3 ¥ pnlah..Tr«'age, § 2 i

Por otra parte y 4 la inversa de lo que expresa el referido plroloqmo, el dia
del 1érmino ad quem. debe contarse en el mismo término, & u'u::m‘s; que °e tra-
te de plazos francos. Los términos no se prolongan & <.:m‘1:<n de dias f'L:.uldOS
6 de fiesta, salvo los.usosmercantiles (W ZAL‘}L\RLL, tom.“1, § i ) ;

9. Kl vendedor que encuentre 6 tema alguna difienltad para el gjercicio de
derecho de retracto, durante el término fijado para deducirlo, dcl.)c, g'cue-
ralmente hablando y para no inenrrir en caducidad que sobreyiene 2psoJure
como_si fuere declarada por sentencia, hacer al comprador, 4ntes de que
concluya el término, el ofrecimiento real de restitucion Jdel precio y de }os reem'-
bolsos correspondientes por derecho, segun el signiente art. 1528. '.lul ofre<31-
miento debe hacerse con intervencion judicial ¢ de algun funcionario autori-
zado al efecto por la ley. Creen algunos que el juez podria admitir como.bs,s-
tante ¢l ofrecimiento verbal siempre que le conste ser sincero y ‘qne }a. sm.la.‘
cion pecuniaria del vendedor loPpermite hacer ¢l entero en efectivo, inmedia-
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tamente—V. TROPLONG, loc. cit., num. 721 y sigte.; DALLOZ, palab.-
Vente, pig. 906 y ZACHARTAE loe. cit,, tom. 1, § 357, que impug‘na. la
opinion contraria, profesada por DUVERGIER.

TROPLONG: enumera 1as opiniones en pro y en’ contra sobre si el ofreci
miento debe ser real (loc. cit., nim. 719), y termina diciendo que en caso de
duda debe resolverse en favor del vendedor—V. SIREY, al art. 1662 del
Cédigo civil frances en el mismo sentido que TROPLONG y ZACHARIAE
con FABRO, Cod.; 1 IV, tom. 80, dej. 4. Creemos conveniente reproduci-
do'la doctrina que sigue: “Intra cerbum, tempus guod redimendo fundo proes-
eriptnm f"uemt- z'ntmpdlzwera! emiorem venditor ut relrovenderet; ao recw:
sanie eo pr eltum obsignaverat, sed hon tamen inle Rgran ouanfz’!atem quce en-
tori restitur debueral.  Nor eo minusinterrupta preeseviptio vieghitur guod
abstgnatio now sadis plena fuerit: ad solum enim fructwim eequisilionem ob-
signationis ubilitas pertinet, non eliam ad preescriplioms wnierruwmptionem,
que sola ‘etiam vnterpellafione, vervaligue oblatione contenta est; nisy cum

4 venditort | dicenli paratwm se preliumy numerare, émtor respondit paratum
se acowpere.  Sic enim verbalis oblatio verbali acceptatione eludenida est. Ha-
blando despues, en las notas, de la ntilidad del depésito del precio recibido
por la adquisicion al'vendedor de los frutos, si el eomprador estuviese ya
en posesion del fundo, agrega por via deexplicaciones: Aut potius ad hoc
ne i8 qui fructus petit ustras vicissim preestare cogatur: nam ut fructus rests
tuend? sint venditori agents ex pacto de retrovendendo sola oblatio videtur su-
icere sine obstgnatione (Leg 2 Cod de pact. int. emt, et vend.).

Segnn las conclusiones del abogado general de la Carte de casacion subal-
pina, del 25'de Mayo de 1853, si el vendedor quiere hacer uso del pacto de
retroventa, bastard que constifuya en mora al comprador para entregar la
cosa (Raccolla di massime di detta Corte, pig. T6). Agregaremos que es-
ta decidido no ser aplicable, segun el Codigo sardo, la teoriarelativa al ofre-
cimienlo real en materia de rétracto, reservado al vendedor (Zavola dece-
nnale di giurisprudenza, palab. Pagamento, nim. 29 y palab, Riscatti-
nim, 2).

10, En ningun caso estard obligado el vendedor & depositar, despunes de
un ofrecimiento regular, la cantidad correspondiente antes del vencimiento
del término &  para el retracto, ni 4 intentar antes de ese dia demanda
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' sobre la vahdez del oﬁeclmxento que hubiere hecho por conducte, de cjecutor

é de notario. No.es contmno 4 esta teoria el articulo 1517, porque no pro-

poniendo 6 no promonendo ¢l vendedor la accion de retracto en el plazo

convenido, el comprador se hace propietario irrevocable, 6 como dice la ley,

mmutﬂble pues que, si bien & pnmem vista parece que hace depender 1a con-
servacion de la facultad 0 del derecho de-retracto de la deduceion 6 ejerci-

cio de una accion, con cifacion en juicio en el término fijado, asemejindose

¢l texto al de los arts. 1,626 y 1,527, iguales & los 1,668 y 1,669 del Codi-

go-civil frances; debe decirse con ZACHARLA, loc, cit,, en lasnotas, gue,

1a palabra accioni-ng dobe entenderse en su sentido propio, y que, al escribir

Tos redactores dc‘ Codigo francés, faute par le vendeur & avolr exercé son.
dclion en rémeré, como dice el art. 1 662, qummn deeirs, faute. d’ avoir
usé duw pacte dwrémeré (I)( JRANTON, tom: IX, pag. 4438; 'l ROPLONG, -
loe. ¢it; ntum. TL6; DL'VLRUIER Delavente, tom. IT pég. 28.)

Es énteramente oportune recordar en esta vez la regla fundamental de
nuestro derecho: Jhcivile esémisi tota lege. perspecta, una aliqua particula
ejus proposita, Ju dicare vel respondere (Leg. 24, Digs, de legib.)..

11.. W5 necesarigque el mctn dé retroventa sea contempordneo de fa Tcn‘-
ta, 6 se celebre inconitinenti, porque i asino fuera, seriguna vonta pura y sim-
ple (TROPLO’\'G loe:cit. num. 694).

19, \1~mms antignos comentadores exami inarom la cuéstion sobre si el
derecho de retracto podia ser cedidoj perono es dudoso que es trasmisible
por ese medio, pues‘que W0 és uii derecha anexo & la punUHmL‘,dul vendedor
(TROPLOXG, loc. oft. nfms. 702 y 224; POTHIER, loe, city, De la ven—
¢ nim, 391; SIRE \, allart, 1659 del Codigoicivil francés)s < V. FACHT

NEO, Controvers. jur., 1, IT cap. 11.—No es, pues, | dudosodque los acreedo-
res pueden hacerlo “valer por sus infereses.en lagar del deudor insolvente—

Ve 31-\NTELLi;' t. XITI, pig. 159 v 'BETTINI, afo de 1851, p'»:\rge 1%,
phg. 128. : ‘

Téngase presente que segun el antigno derecho, pactum d
dubio. censebatur personale (FABRO, 0éd. 1, IV, t« 36,:def. 1T nim., 1)3
pero en la actualidad debe decirse 1o contl irio, con arreglo al art. 11' ,al
ménos en nuestro concepto. v

i i j rato el plazo
18. Segun el derecho’comun, si se hubiere fijado, en el contra ?

o retrovendendo in
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para Ja retroventa, la menor edad del vendedor no esun obstdculo para la
preseripeion; lo mismo debe decirse de los herederos del vendedor, pero si se
tratara de preseripeion legal, la menor edad la suspenderia (POTHIER, loc,
¢it., nams. 335 y 436). PeroJa menor edad no liberta de la preseripeion, ya
sea.que ¢l término de gracia esté limitado por el contrato, ya que se trate
del término de cinco afios y legal (TROPLONG loc. cit,, mam, 727).—
YV THESAURO, Diec. 103.

14. « Disputase si puede estipulane klue el vendedor pagard por la retro-
venta un precio mayor que el que recibio, POTHIER, loc. cit., en 414 est4
por la afirmativa, con SIRRY, al articulo 1659~ del Codigo civil frances.
¥ cree que no es\ usurariaesa cliusula. Pero TROBLONG, loe. cit., nams.
696y 160 sosticue que es inadmisible tal opinion, por que en el casola estipu-
1a0

lacion encubre un préstamo usorarie. | Lo mismo' sostiene DURANTON,
t. IX nim 429.

V. MERLIN, palab. retroventa ntm. 8.

En'enantoid nosotros, si bien sabemos que non omie quod licet honestum
est, en presencia‘de los arts. 1829y signientes, debemos decir gue puede sos-
tenerse la referida extipulacion, puesique en derecho estd permitido hacer in-
directamente aquello, que la ley permite hacer dé un modo directo.

15. La declaracion de guerer ejercitar el Tetracto, es revocable (Raecolta
i givdicati della gia, Corte imperiale di Torino, tom; I pig. 841), Hnél
casose trato de un censo perpétuo; pero parece que puedeeqdipararse con esa
mauniiestacion O declaracion de guarer-vedimir el censo; la notificacion 6 de-
claracion de querer redimir ¢l censo, la notificacion judicial de querer hacer
elretracto. del fundo 6 inmueble vendido con la respectiva reserya. Nipuede
ser dudoso gue el pacto.de retroventa puede ener Iugar en la venta de bie-
nes muebles (TROPLONG loc. cit. nim. 7601 (1).

Pero serd necesario examinar con cuidado si la venta de bienes muebles,

con la mencionada, cliusula no encubre un mituo con prenda 6 pignorati-

cio, por el cual se haya querido disimular¢ encabrir un pacto comisorio pro-
hibido por el art. 1884.

16. Segun FABRO, 0dd. 1. VII, t. 13, def. 22 niim, 1: Tempus redi-

mendi ex contractu non currit, quamdiu probabiliter dubitare potest de viri-

[1] EIl Codigo civil del Distrito establece que la retroventa solamente
P uede hacerse respecto de bienes raices. Art. 8036
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Bus et validitate contractus—V. al mismo 1. IV, t. 30, def. 5, de rescind.
vend. con DUBOIN, tom. ITT, pag. 8217. X3 :

17, Tia cesion de un derecho de retracto, puede reseintlirse por lesion, co-

mo un derecho real (MERLIN, palab. Retracto convencional nim, 6}, -

18. ;Puede probarse la promesa verbal de refroventa, dntes del ven:x-

miento, y cuando agrade al vendedor como un caso de verdadero dol‘«’);——
V. MERLIN, loc. cit. nm. 8 y palab. prueba Lee. 11, § 3, art. 1, niume-
10 23. : : v

19. No puede probarse con testimonios que el comprador impide el re-
tracto dentro del término; con dolo 6 con promesas de proroga; pues es muy
fieil procurarse la prueba escrita de la promesa (MERLIN, palab. Prueba,
sec, 11, § 3, axt. 1, num. 23, in fine). .

90 Tlvendedor con pacto de retroventa puede constituir una hipoteca so-
bre el mismo fundo que puede retrotraer (TROPLONG, t. 1, § 258, enlas
notas y § 357, al fin). Tal doctrina estd en armonfa con la mfmxir.na de dere-
chos qui habet actionem ad vemre uperandam ipsam 7‘617.3 Ijabfrc vedetur SLeg
15, Dig. de reg. jur. y sobre ella, & DECIUS, ad dict tit). Esta es m‘m de las
muchas ingeniosas ficciones de derecho, sobre las ecuales rccmncn'tlu‘mos o
estudioso jurista VICAT, palab. Ficlio leges. Ellas se fundaban casi siempre
en la equidad, y se decia: fictio in cast fielo tantundem operalir z.‘z,:f.fmtyu'/n
veritas in caswuvero (BABRO, 06d., lib, I, tit, 1;dej. 25, ntm. 3); asico
mo ficliones de eo (.v,\.'-z debere quod per reruny nalurdm Cerny esse possif
(EL mismo, al 1. II, t. 25, dej. 2, nium, 9). :

91. La accion de retracto se reputa hien inmueble (ZACHARLAE, tom.
T, § 171, nofas).

Bl mismo ZACHARIA, tom. 1, 357 enlas notas observa.que el refracto
es dislraclus potius quam contractus.

99. Sobre el pacto de retroventa, sus efectos, y cuando es real 6 personal,
V. MANTICA. De tacit. e amb, ¢onv.; 1, V, t. 32. 83, exprofesso.

ARTICULO 1520:
El vendedor que hubiere pactado el retracto, puede pro—
ceder contra el tercer adquirente, ann cuando en los contra-
tos respectivos no hubieresido denunciado el retracto pactado.
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COMENTARIO.

1. Ante todo, diremos que planted una mejora ¢l articulo dntes reproduci-
do, al declarar por regla general, que el yendedor puede ejercitar el retracto
contra los terceros adquirentes, en vez de la impropia locucion de los anfe:
riores codigoss Contro un secondo acquizente 6 compratore. Despues obser- -
varemos que los codigos modernos y ¢l nuestro enire ellog, incluso el anstria-
¢o, resolyieron acertadamente una antigua controversia de los comentadores,
sobre si se podia ejercitar el retracto 6'1a retroventa contra el tereer poseedor.
1l mencionado €6digo anstriaco, loe. cit , dispone gue puede ejercitarse ese
derecho contra el tercer poseedor, locucion que €S todavia mas exacta, pero
solamente cuando ese derecho ha sido inserito en-los registros piblicos. En
nnestro Codigo no vemos que los articulos 1520, 1932y sigtes., 1042 hayan
impuesto al vendedor con pacto de retroventa, 1a obligacion’de hacerlo pit-
Blicocon lainseripeion, 4 fin de que Jos tereeros puedan tener noticia de €l5
tal vez porque se creyo que era innecesario expresar una obligacion indispen-
sable para la conservacion de ese derecho, de tal suerte, que su falta de enmx
plimiento podia producir grave perjuicio. v

Y sobre este punto'leemos en el opisetlo del profesor CESANO, Della tras-

érizione, pig. 13, que enumera entre los actos sujetos 4 la inscripeion en Cuats
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riores codigoss Contro un secondo acquizente 6 compratore. Despues obser- -
varemos que los codigos modernos y ¢l nuestro enire ellog, incluso el anstria-
¢o, resolyieron acertadamente una antigua controversia de los comentadores,
sobre si se podia ejercitar el retracto 6'1a retroventa contra el tereer poseedor.
1l mencionado €6digo anstriaco, loe. cit , dispone gue puede ejercitarse ese
derecho contra el tercer poseedor, locucion que €S todavia mas exacta, pero
solamente cuando ese derecho ha sido inserito en-los registros piblicos. En
nnestro Codigo no vemos que los articulos 1520, 1932y sigtes., 1042 hayan
impuesto al vendedor con pacto de retroventa, 1a obligacion’de hacerlo pit-
Blicocon lainseripeion, 4 fin de que Jos tereeros puedan tener noticia de €l5
tal vez porque se creyo que era innecesario expresar una obligacion indispen-
sable para la conservacion de ese derecho, de tal suerte, que su falta de enmx
plimiento podia producir grave perjuicio. v

Y sobre este punto'leemos en el opisetlo del profesor CESANO, Della tras-

érizione, pig. 13, que enumera entre los actos sujetos 4 la inscripeion en Cuats




to 4 los terceros, Ia cesion del derecho de retracto; Ia de las acciones rescisorias
por lesion y la de todas las demas relativas 4 Ia recuperacion de la propiedad
de un inmneble ¢ derecho real; por que todos los que tierien alguno de esos de-
rechos 6 acciones, pueden hipotecar el iumueble al cual se refieren (art, 1976);
actos que son diferentes de la resersa Qe la facultad de ejercitar el retracto;
como que producen accion in rem, secripia y no - meramente personal ez con-
tractu.

FABRO; Cod. 1ib. IV, t. 36 de pact, int. emt;, def. 8 enseficha que: De
retrovendendo actio scripta fiodie est contra ;;a.s'se._\-.sorcni Queny Cumgue com-
petit ad rem preecise habendgm—Y, al mismo FABRO, loc. cit. def. 2, 3,y
t. T def. 3; RICHERT. Jurisp. t. X, § 1166 ¥y sigte; MANTICA, De ig-
cil. et ambig. conv., t. IV, t. 32 nium, 44 y sighe; POTHIER, De la venta,
nim. 396 y sigte,, y TROPLONG, loc. cit. nms. 698, 728.

2. Cuando la venta recae sobre nn inmueble, el vendedor puede ejercitar
el retracto contra cualquier detentador, sin tener que acudir antes al vende-
dor ni hacer que sea citado 4 la vez que aquel. En el caso, nada hay que
ventilar entre el comprador ¥ el vendedor (ZACHARIE, tom. I, § 357;
TROPLONG; loc. cit. nium. 132; DUVERGIBR; t. II. nfim. 61). Ese dere-
cho no'tiene lugar cuando se trate de venta de mucbles con pacto de retro-
venta: mobilia non habent sequelam TROPLONG, loc, cit; nfum. 730).

3. Es claro que el vendedor que hace'nsodel retracto no ests obligado &
restitnir al tercer poseedor mas de lo que el mismo recibié por la cosa, del que
se.la compr6 directamente (TROPLOXNG,, loc. ecit., nims, 131, 161; PO-
THIER, loe. cit., niim. 426;"DURANTOYN, tom. IX nm. 405): qui 7
Jus domintumuve alterius succedit, jure ejus uti debet (Leg 177, Dig. e reg,
Jjuris y relativas,

iz

Nemo plus juris ad alium lrasferre. profest, quam ipse haberet (Leg, 54
Dig. ced tit., juncta Leg. 143). AL miswo se dice: quod 1psis qui contra.
xerunt obstat, et successoribus ecrum obstabit, y en la Leg. 175§ 1 dict. tit-
non debeomelionis conditionis est & quam auctor mevus, d quo Jusnme transit:

g Armcuro 1,521

El comprador con pacto de retroventa ejercita todos log.
derechos de su vendedor, La prescripeion corre 4 su fayor,

519
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COMENTARIO.

.
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‘L. La razon del articulo, dividido en dos en los edigos modernos; consis-
te en que el compmdor con pacto de retroventa es.un’ verdadero propietario

ann cnando To sea de una propiedad revocable 0 resolable por condigion; y- |

" enestoise chfcrenma la venta con'tal pacto 6 réserva, de.la prenda, que no

\ trasmite ln propiedad (’\IALI‘VILLD 4 losarts, 1,665, 1,666 del G6d. civ.
mnccc)

2. Bl comprador goza, con excepcion de la faeultad de (‘JCH‘I[’XI‘ el retrac-
10,'de todos Jos derechos| que atribuye una venta pura y simple, puesTa: re-

troventa solamente constituye nna condicion resolutoria del contrato, 'y no’

" ania condieion suspensiva; puede, pues, por medio deda usneapion consolidar
gu adquisicion, respecto del verdadero propietario del fande comprado y de
~dos - terceros que ‘sobre el tengan derechios reales (ZACHARLE, fomo I,
§'857 al fin)—V. PO’ THIER, De la venta, nim, 406 ¥ siguientes, De Ig
. pescripeion, nam, 59y siguientes, y' De 1o lipoteca, cap. 11, Lee, 1, art. 2
TROPLONG, loe., cit., nam, 734 y siguientes. :

3. El comprador debe velar por-la eonservacion de It cosa 6 del fundo ad-
quirido durante el término fijado para el retracto, emn’.eahdo en ello.1a dili-
gencia de un buen padre de familia; es, pues; responsable de- log demér; tos
que por culpa’ suya sufra, pero no de los que seam el resaltado del empleo 6
Iso natural de la cosa (TROPLONG, loc. cit., ntun, 138; arg.<Leg. 59, Dig
de legat. et fideicomm, 1°) y :

{
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