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SECTION II. — Les biemns.

Division de la section II. — La section II sera ainsi

divisée :
Notions générales : Distinction des biens et des droits.
Chapitre premier. — Du droit de propriété.
Chapitre II. — Des droits de créance.
Chapitre III. — Des moyens de crédit.
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NoTions cExErALEs. — Distinction des biens et des droits.
(Art. 516 a 543.)

Définitions. — Au point de vue juridique, le mot biens
s'entend de tout ce qui peut procurer i I’homme une utilité
quelconque, un cheval, une maison, etc.

Le jurisconsulte n’étudie pas les choses en elles-mémes,
dans leurs propriétés intrinséques; il les étudie au point de
vue des droits, c’est-d-dire des facultés que I'homme peut
exercer sur elles. :

Distinction _des biens en meubles et en immeubles, — Le
Code eivil divise les biens en deux catégories :
Les meubles et les immeubles.

Cette distinction ne porte pas seulement sur les choses
matérielles, mais aussi sur les droits qu’on peut avoir sur ces
choses. En eux-mémes, les droits ne sont ni mobiliers ni
immobiliers, puisquils n’ont pas d'existence physique et
constituent de pures conceptions de I'esprit; mais, pour la
commodité des regles a appliquer, la loi les a considérés
comme mobiliers ou immobiliers suivant que la chose sur
laquelle ils sont établis est un meuble ou un immeuble.

Ainsi, Primus préte 1,000 francs & Secundus, qui s’oblige a
les lui rembourser : Primus a un droit de créance contre Se-
cundus pour 1,000 francs; 'objet de son droit étant un meu-
ble, son droit est mobilier.
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Au contraire, le droit d'nsufruit d'une maison est un droit
immobilier.

Diverses espéces de meubles.— Il y a deux catégories de
meubles (ART. 527) :

1° Les meubles par nature, ce sont les choses matérielles
qui peuvent se.transporter ou qu'on peut transporter d'un
lieu dans un autre (ART. 528).

Exemple: un cheval, une somme d’argent.

20 Les meubles par la détermination de la loi. Ce sont des
droits qu’on peut avoir sur une chose mobiligre (amT. 529
C. av.).

Ces droits sont, notamment : les obligations (ou droits de
créance) et les actions (ou moyens de faire valoir un droit en
justice) ayant pour objet des sommes d'argent ou des objets
mobiliers; les rentes sur les particuliers ou sur I'Etat, les
actions dans les sociétés de capitaux (sociétés anonymes ou
en commandite par actions), et les intéréts dans les sociétés

de personnes (sociétés en nom collectif ou en commandite

par intérét), méme si la société est propriétaire d’immeuble,
tant qu'elle n’est pas dissoute, en raison de la personnalité
civile attachée aux sociétés. Ces valeurs mobiliéres ont acquis
un développement considérable, par suite des progres du
commerce et de 'industrie, dans la seconde moitié du xixe
sicelet.

Diverses espéces d'immeubles. — Il y a quatre espéces
d’immeubles (ArT. 517) :

40 Les immeubles par nature : 'ce sont les choses matériel-
les qui ne peuvent pas se déplacer et qu'on ne peut déplacer
(anT. 818 A 521 ET 523).

Exemple : le sol et les batiments élevés sur le sol.

90 Les immeubles par destination (Ant. 522,524 4 528) : ce
sont des objets mobiliers que la loi traite comme immeubles

1. Rapprocher de ces explications les développements sur les sociétcs
commerciales supra, page 291.
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parce qu'ils song affectés par le propriétaire & I'exploitation

d’un fclmds, — tels que les animaux servant & la culture, les
ustensiles aratoires, etc., — ou parce qu’ils ont été attachés
au fonds par le propriétaire, a perpétuclle demeure, — par
exemple les glaces des appartements lorsque le parquet sur
10(11101 Cl]e_s sont attachées fait corps avec la boiserie.

3° Les immeubles par Lobjet auquel ils s’appliquent : ce
sont les droits établis sur des immeubles, Exemple : usufruit
des choses immobilitres (AnT. 5286).

4° Les immeubles par déclaration. 'Ce sont des actions
de Ia' Banque de France, que les actionnaires peuvent ren-
dre 111111=?11l)1ezs en faisant une déclaration sur les registrds
?:t lzfl:lsfcrl de la Banque (décret du 16 janvier 1808, t. Ier,
art. JJ .
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Distinction fondamentale des droits qu’'on peut avoir sur
une chose. — On ne peut avoir sur une chose que deux sor-
tes de droits :

Ou bien un droit réel,

Ou bien un droit de créance, qu'on appelle aussi droit
personnel.

Un droit réel est une faculté qui appartient a une personne
de tirer directement d’une chose déterminée, en tout ou cn
partie, I'utilité juridique que cetfe chose peut procurer.

Un droit de créance est une faculté qui appartient & une
personne d'exiger d'une autre personne déterminée une pres-
tation quelcongue consistant 2 donner, faire ou ne pas faire
quelque chose.

Exemple d'un droit réel: le droit de propriété sur un im-
menble.

Exemple d'un droit de créance: le droit du locataire d'un
immeuble & I'égard du bailleur, qui est tenu de le faire jouir
dudit immeuble. :

Différence essentielle entre le droit véel et le droit de
eréance. — Le droit réel s’exerce directement sur la chose
qui forme l'objet du droit : directement, ¢'est-a-dire sans I'in-
termédiaire d’aneune autre personne.

Je suis propriétaire de l'immeuble A. Je I'habite, je le
donne en location, je le vends, j'en fais l'usage qui me parait
le plus conforme & mes goiits et & mes intéréts, sans avolir i
m’'adresser i personne.

Au contraire, je vous ai prété une somme de 1,000 franes,

que vous vous étes engagé 4 me rendre au 1°r janvier pro-
chain : j'ai contre vous un droit de créance de 1,000 francs

mune 2 des particuliers; elle en tire des fruits civils. Les biens commu-
naux proprement dits sont soumis & la jouissance en nature des habitants
de la commune : ce sont les bois, les prairies, les landes, cte. — Les biens
du domaine privé de la commune peuvent éire aliénés par le maire en
vertu d’une délibération du conseil municipal, approuvée par l'autorité
supérieure.

Une.commune ponrrait-elle opérer le partage des biens communaux entre
ces habitanls? Oui, quant a la jouissance; non, quant & la propriété méme
de ces biens.
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L’échéance arrivée, puis-je prendre moi-méme dans volre
caisse la somme de 1,000 franecs que vous me devez? En au-
cune facon. Je devral m'adresser i yvous, et vous demander
de me payer la somme due, e, si vous ne vous exécutez pas,
j'ai uniquement la faculté de saisir vos biens, de les faire
vendre, et de me faire payer surle montant du prix de vente.

En d'autres termes, le droit réel établit un rapport entre
une personne, le titulaire du droit, et une chose, I'objet du
droit.

Le droit de créance, au contraire, fait naitre un rapport
entre deux personnes, le titulaire du droit, ou eréancier, et
le sujet passif du droit, celui contre lequel le droit existe,
ou débiteur, pour la prestation de la chose ou du fait qui
forme I'objet du droit.

Il y a deux termes dans le rapport créé par le droit réel :

Un sujet et un objet.

Il y en a trois dans le rapport établi par le droit de eréance

Un sujet actif, le créancier;

Un sujet passif, le débiteur:

Une prestation, I'objet du droit.

Supériorité du droit réel sur le droct de créance. — Lie droit
réel est supérienr au droit de eréance par les deux attributs
dont il est revétu :

Le droit de préférence,

Et le droit de suite.

Le droit rée lentraine droit de préférence au profit de son
titulaire, c'est-i-dire qu'il s’exerce le premier, avant tout
autre droit.

Exemple : supposez quun commercant ayant fait de mau-

vaises alfaires, et se trouvant dans Pimpossibilité de payer

intégralement tous ses créanciers, soit déelaré en faillite.
Si vous avez contre ce commercant un simple droit de

créance, vous subirez le concours de ses autres créanciers,

vous ne recevrez que le payement d'une partic de ce qui vous
est di.

Au contraire, sl vous avez mis en dépot chez ce commer-
cant des meubles dont vous étiez resté propriétaire

, ¥ous
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pourrez exercer votre droit, d'une facon complete, 4 'encon-
tre des créanciers de la faillite, par voie de revendication.

Le droitréel entraine droit de suife, ¢'est-d-dire quon peut
suivre I'objet sur lequel on a un droit réel, entre les mains
de tous ceux qui le détiennent, et le revendiquer i leur en-
contre.

Exemple : vous étes propriétaire de I'immeuble A. En vo-
tre absence, votre voisin vend cet immeuble & Primus, en se
faisant passer pour le véritable propriétaire. Cette vente ne
préjudiciera en rien a votre droit de propriété, et vous pour-
rez revendiquer I'immeuble entre les mains de Primus.

Supposez au coniraire que vous ayez un droit de créance
de 1,000 francs contre Primus. Comme toute fortune, Primus
n'a que 'immeuble A, il le vend. Vous ne pourrez pas salsir
cet immeuble entre les mains de son détenteur actuel pour
vous faire payer de ce qui vous est di.

Enumération des droits réels. — A la différence des droits
de eréance, dont l'objet pent varier a linfini, le nombre des
droits réels est limité d'une fagon rigoureuse par la loi. Ils
eomprennent :

10 Le droit de propriété;

20 Lies démembrements de la propriété, qui sont :

a) Usufruit;

b) Usage;

¢) Habitation; ;

d) Servitudes prédiales ou services fonciers;

¢) Privileges et hypotheques.

Appendice. — Des rentes. — Définition. — Le mot rente
est pris dans deux sens différents : il désigne le contrat de
rente et la rente considérée comme droit.

Le contrat de rente est le contrat par lequel une personne,
appelée débi-rentier, s’engage 4 servir annuellement des ar-
rérages en argent i une autre personne appelée erédi-rentier,
en échange d’'un immeuble ou d’un capital en argent.

La rente, considérée comme droit, est le droit qui est en-




DROIT USUEL

gendré par le contrat de rente. Cest la faculté qui appartient
4 une personne, appelée crédi-rentier, d'exiger d'une autr'e
personne, appelée débi-rentier, des arrérages annuels, soit
pendant sa vie senlement, soit indéfiniment.

Distinction des rentes. — On peut distinguer les rentes en
se placant & deux points de vue.

10 Au point de vue de leur durée :

Lia rente est viagére ou perpétuelle. )

La rente est viagére lorsque Vobligation du débi-rentier
doit s'éteindre i 1a mort dd erédi-rentier.

La rente est perpétuelle lorsque l'obligation du débi-ren-
ticr doit durer indéfiniment, méme apres la mort du erédi-
renfler.

20 Au point de vue de la cause d’établissement de la rente :

La rente est foneciere ou constituée.

La rente fonciére est celle qui est établie en échange de
Paliénation d’un immeunble.

Exemple : Primus vend & Secundus l'immeuble A, moyen-
nant engagement que prend Secundus de payer & perpétuité
4 Primus une somme déterminée quon appelle arrérages.

La rente constitude est celle qui est établie moyennant I'a~
bandon d'un capital mobilier.

Exemple : 'Etat emprunte & un moment donné; pour cela
il S’engage 4 servir annuellement une somme de 3 francs a
toute personne qui consentira a lui préter une somme de
100 franes.

Le contrat de rente fonciére est une sorte de vente d'im-
meuble; le contrat de rente constituée, une sorte de prét d’ar-
gent; e'est la forme normale des emprunts d'Etat.

Traits caractéristiques de la rente perpétuelle. — 1° La
rente perpétuelle est un droit de créance; ;

20 C’est un droit qui rentre dans la catégorie des meu-
bles par la détermination de la loi (ART. 529, in fine);

3¢ La rente est un droit non exigible, 4 la différence des
créances ordinaires : ¢’est-a-dire que le erédi-rentier ne peut
véclamer que les arrérages annuels; il n'a pas le droit de
contraindre le débi-rentier & lui restituer l'immeuble ou la
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somme qui a servi & I'établissement de la rente. Les arréra-
ges seuls sont exigibles, le capital ne l'est pas.

40 La rente perpétuelle est essentiellement rachetable (amT.
530, 1911). Cela veut dire que le débi-rentier peut contrain-
dre le crédi-rentier 4 recevoir la restitution soit de I'immeu-
ble, soit du capital mobilier qui a servi a l'établissement
de la rente, pour étre libéré dans Pavenir de I'obligation de
payer les arrérages de la rente. Le contrat ne peut enlever
ce droit au débi-rentier; il pent seulement le retarder pen-
dant trente ans pour les rentes fonciéres, pendant dix ans
pour les rentes constitudes.

Traits caractéristiques de la rente viagére. — Les trois
premiers earactéres que nous avons indiqués pour la rents
perpétuelle s’appliquent aussi 4 la rente viagére. La rente
viageére présente, en outre, les earactéres suivants, qui lui
sont propres :

10 Le contrat de rente viagére est un contrat aléatoire, c’est-
a-dire qu'il comporte des chances de gain ou de perte pour
V'une et l'autre partie (ArT. 1964).

Si le erédi-rentier meurt peu de temps apres le contrat, le
débi-rentier réalise un bénéfice. Celui-ci subit au contraire
une perte si le erédi-rentier vit trés longtemps.

20 La vente viagtre n’est pas rachetable, A aucun mement,
et sous aucun prétexte, le débi-rentier ne peut contraindre
son eréancicr a recevoir la restitution du capital pour étre
libéré du payement des arrérages. Cela tient au caractere
aléatoire du contrat (ART. 1979)
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QUESTIONNAIRE 30 sur la distinction des biens et des droits.

1. Qu'entend-on par le mot biens, au point de vue juridiqu_e?
— 2. Quelle est I'importance, au point de vue des droits, de la dis-
tinetion des hiens en meubles et en immeubles? — 3. Combien y

a-t-il d’espéces de meubles ? — 4. d’'immeubles? — 5. Quelle est la 8
distinction fondamentale des droits gn’on peut avoir sur une chosed &

— 6. Qu'est-ce qu'un droit réel? — 7. Un droit de créance ou per=

sonnel? — § Différence essentielle entre le droit réel et le droify

personnel? 9. En quoi le droit réel est-il supérieur au droit d_e
créance ? — 10. Qu’est-ce que le droit de préférence ?— 11. Le droif

de suite? — 12, Enumérez les droits réels limités par la loi. — 13.58

Qu’entend-on par le mot rente? — ‘14. Quelle différence fail—pn
entre le contrat de rente et le droitde rente? — 15. Comment dis-
tingue-t-on les rentes? — 16. Qu'est-ce que la rente viagere? per-

pétuelle? fonciere? constituée? — 17. Quels sont les traits carac- _ '

téristiques de la rente perpétuelle? de la rente viagere ?

LES BIENS

CHAPITRE PREMIER, — Du droit de propristé.

(Art. 5%4 a 577 C. civ.)

Division du chapitre. — Nous diviserons ce chapitre en six
paragraphes :
1. — De I'étendue du droit de propriété.
2. — De la possession comparée a la propriété.
3. — Comment s’acquiert la propriété.
4. — De l'inviolabilité de la propriété.
5. — Des principaux démembrements de la propriété.
6. — De la propriété littéraire et artistique.

s s oy ) I Sy

2 1°*. — De I'étendue du droit de propriété.

Définition. — La propriété est le droit qui appartient i
une personne de tirer directement d'une chose déterminée
toute I'utilité juridique que cette chose peut procurer (ART.
544).

C’est le type parfait du droit réel. Tous les autres n'en
sont que des dérivés, des démembrements.

Avantages que confére le droit de propriété. — Le droit
de propriété est un droit absolu. Il confére a son titulaire la
faculté de faire de la chose tout ce qu'il veut :

10 1l a le droit de s’en servir (jus utendi);

20 1l a le droit de percevoir les fruits qu’elle peut produire
(fus fruendij, soit en 'exploitant lui-méme (fruits naturels et
industriels), soit en la donnant en location (fruits civils);

3¢ Enfin, il peut faire de sa chose un usage non renouve-
lable, en la détruisant, en 'abandonnant ou en I'aliénant (Jus
abutends).

% 2. — De la possession comparée 4 la propriéts.
Définition. — La possession est la détention matérielle
d'une chose (ART. 2228).
Il ne faut pas contondre la possession et la propriété. La
propriété est le droit qu'on a sur une chose; la possession,
le pouvoir physique qu'on exerce sur la chose. :
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Sans doute il arrive habituellement que c'est le proprié-
taire lui-méme qui posséde sa chose; la propriété et la pos-
session se trouvent ainsi réunies d’ordinaire cntre les mémes
mains; c'est pour cela qu'on dit que la possession est le signe
de la propriété. ' : :

Mais le contraire peut aussi se produire : I'un peut avolr
la propriété, Vautre la possession.

Des deux degrés de la possession. — Il y a deux degrés
dans la possession :

@) La simple détention ou possession précaire;

) La possession proprement dite.

Il y a simple détention ou possession précaire lorsque la
personne qui a le pouvoir physique sur une chose la possede
au nom du véritable propriétaire, dont il reconnait le droit
(ART. 2236).

Exemple : le locataire, le fermier, ete,

1l y a possession proprement dile lorsque celui qui pos-

séde se prétend étre propriétaire, et possede a ce titre, qu'il &

spit ou non le véritable propriétaire.
La possession proprement dite comprend deux ¢léments
10 Un élément matériel ou physique;
20 Un élément intellectuel.
C’est de la possession proprement dite que nous avons
nous occuper.

Des effets attachés ala possession. — Considérée en elle-
méme, indépendamment de la propriété, la possession pro-
duit des effets considérables.

10 Acquisition des fruits par le possesseur de bonne foi. —
Celui gui posséde un immeuble de bonne foi, s'en croyant le
véritable propriétaire, acquiert les fruits de cet immeuble
dans les mémes conditions qu'un propriétaire, alors méme
qu'il n’en aurait pas la propriété. Il n'a pas i les restituer
au propriétaire qui Uévince de U'immeuble (ArT. 849 ET 530).

Exemple : Primus achete de Secundus un immeuble appar-
tenant & Tertius; il possede cet immeuble pendant trois ans,
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de bonne foi, persuadé avoir acheté du véritable propriétairc,
il percoit les récoltes. et les vend.

Si, au bout de ce temps, Tertius revendique limmeuble,
Primus, obligé de le lui rendre, n'aura pas & lui restituer le
montant des fruits qu'il a recueillis depuis trois ans,

La loi tient compte de la bonne foi du possesseur, estimant
qu'il serait trop rigoureux de lui faire rendre des revenus
qu’il a di employer aux besoins de son existence quotidienne,
¢t considérant que le propriétaire a été négligent de ne pas
réclamer plus tot sa chose.

20 De la régle : en fait de meubles possession vaut titre.
— Sens de larégle. — La régle « En fait de meubles posses-
sion vaut titre », énoncée par Iarticle 2279 du Code civil,
signifie que la possession d'un meuble est considérée parla
loi comme un titre de propriété; le possesseur d'un meuble
est présumé en étre le propriétaire.

Conséquence pratique de la régle. — Pratiquement, cette
régle entraine cette conséquence qu'on ne peut revendiquer
un meuble contre un tiers possesseur, puisqu’on ne peut lé-
galement établir contre celui qui le posséde qu'il n’en est
pas le propriétaire.

Exemple : je préte ma bicyclette a Primus pour aller au
bois; il vend ma bicyclette a Secundus, qui, le voyant en pos-
session de ladite bieyclette, le eroit véritable propriétaire.
Pourrai-je réclamer a Secundus la machine comme étant ma
propriété? Non; il me répondrait : « En fait de meuble, pos-

_session vaut titr‘e, »

Justification de la régle. — Cette regle se justifie par cette
considération que les meubles se transmettent de la main i la
main, sans rédaction d’écrit, en sorte qu'on n’a jamais d’antre
titre de son droit que la possession méme qu'on exerce sur elle.

Cette regle est d'ailleurs indispensable pour la sécurité des
transactions commerciales..En effet, vous achetez une montre
chez un horloger, 'en croyant propriétaire, puisqu’il la pos-
stde. 5i vous pouviez étre plus tard poursunivi par un tiers
qui s’en prétendrait propriétaire, vous hésiteriez a acheter
un objet quelconque, et le commeree se trouverait compromis,
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Conditions d’application de la régle. — Pour que laréglede

1 E‘i'UClC 2279 s'applique, trois conditions doivent ¢tre réunies:
1o : o : . i 2 i
11 faut qu’il s’agisse d'un meuble corporel ou d'un fitre

au poricur, seuls objels se transmettant de la main a la main,
sans rédaction d'un éerit.

o roor] o L & 3 Taes i
Cette regle ne s’applique donec ni aux créances civiles, ni*

z\u; litres & ordre, ni aux titres nominatifs.

o e K3 : = 1 1

1_1 fa I-!l qu’il y ait possession proprement dite, et non sim=
ple détention,

‘:U_USE’ le dépositaire ou le commodataire ne peut s'en pré-
valoir,

o : ; (e
30 Il faut que le possesseur soit de bonne foi, ¢’est-a-dire

;l,l.l la croyance d’étre le véritable propriétaire. Le voleur ou
IIE enteur ne peuvent invoquer notre article.

Fxeep ) 7 g i A i i
Sicdal fw_n.s a la régle. — Il y a exception a la regle de
Particle 2279 . j )

10 A

1o Au cas de vol; 20 au cas de perte,

: Dans ces deux ecas, la revendieation est possible pendant

dr01:~, ans contre celul qui, de bonne foi, a acheté le meuble
UC‘ oleur ou de I'inventeur (ART. 2279, § 2).

ependant, si achat a eu lieu dans un marché, i la salle

des ventes, ou chez un marchand vendant des choses pareilles, 8

la revendication n’est possible qu’a la condition de rembour-

ser 4 l'acheteur le prix qtl’il a payé pour avoir l’Objet fART.

2980, § 1).

: IJO.I}F les titres au porteur perdus ou volés, des régles par-
ticulieres ont ¢té établies par la loi du 15 juin 1872.

30 De la possession comme mode d’(u:-yuu’rir la propriéte.
S La.p(?ssessiou sert de base 4 deux modes d’acquérir la 2
propriété, & Poccupation et a la preseription acquisitive. Clest .
Ce que nous verrons au paragraphe suivant.

Des aptions possessoires. — Les actions possessoires sont
fles actions que peul exercer en justice.le possesseur d'un
1@lllcklh10, pour faire cesser le trouble apporté i sa posses-
sion, Ou pour se faire réintégrer dans la possession d'un
immeuble dont il a été violemment expulsé.
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On les oppose aux actions pétitoires, qui sont celles par
lesquelles le véritable propriéfaire d'un immeuble ou le titu-
laire d'un autre droit réel, usufruit ou servitude, tend a faire
reconnaitre son droit qui a été méconnu ou violé.

L'action possessoire est de la compétence du tribunal de
premiére instance

Des diverses actions possessoires. — Il y a frois actions
possessoires : la complainte, la dénonciation de nouvel ceu-
vre, et la réintégrande.

La complainte est I'action exercée par le possesseur trou-
blé dans la possession de l'immeuble, pour faire cesser ce
trouble.

Exemple : mon voisin pratique dans sa maison une ouver-
ture, donnant sur ma propriété, i une distance moindre que
la distanee permise par la loi, Ce fait trouble ma possession;
je puis Passigner devant le juge de paix, pour I'obliger a fer-
mer ladite ouverture. ;

La dénonciation de nouvel ceuyre est 'action qui tend a faire
ordonner la suspension de travaux qui, une fois achevés, cau-
seraient un trouble A la possession du demandeur.

Exemple : Primus a une servitude de passage sur le fonds
de Secundus. Celui-ci éleve sur son fonds une construction
qui, une fois terminée, mettra obstacle a l'exercice de la ser-
vitude., Pour empécher ce résultat, Primus prendra les de-
vants et fera la dénonciation de nouvel czuvre.

La réintégrande est'action par laquelle le possesseur, ex-
pulsé viclemment de Pimmeuble qu'il détenait, tend a se faire
réintégrer dans cef immeuble.

A la différence des d=ux premitres actions, qui ne peuvent
étre exercées que par le possesseur proprement dit, la réin-
tégrande appartient méme au détenteur précaire, tel qu'un
fermier ou un locataire.

g 3. — Comment s'acquiert la propriété.

Classification des modes d’acquérir. — On distingue plu~
sicurs modes d'acquérir la propriété (anT. 711 ET 712):
18




314 DROIT USUEL

1o I > et ; £ i
odes d’acquérir & titre universel el & titre particulier.

— Un n iz ‘riv 4 ti i .
node d'acquérir i titre universel est celui par lequek &8

O ler a 1
]_::(:.chIEUt un ensemble de biens; un mode d’acquérir i titre
articulier i par i
particulier, 'CE']LlI par lequel on acquiert des objets détermi=
nés, considérés d’une facon individuelie.

a successi :
L ssion es 2vd erir 4 ti i
est un mode d’acquérir A titre universel; la "

veIth,('a, L}nnmode d’acquérir i titre particulier.
uérmietlei.prallqtlm de cette distinction est le suivant : Iac-
g(m fu: a 1111:5 ulun-'crsel est tenu du payement des detles de
! auteur; 1l nen est pas ainsi de 'acquéreur & tilre parti-
culier.
20 Modes d’a Srir il
cquéerr d p it et & titr 3
Lot ug ¢ ‘a szrr‘e graturt 'c.t a lilre onéreux. —
i acquerie est a titre gratuit lorsque I'acquéreur
e%nt une chose sans rien donner en échange.
. 1}t modle d ac]querlr est a titre onéreux lorsque celui qui
coit quelque chose donne une :

c e autre chose ¢ Squiv
e omme équiva-~
; I‘aa donation entre vifs et le legs sont des modes d’acquérir
a titre gratuit, la vente un mode d'acquérir a titre onéreux

gnumeratlon des modes d’acquérir. — La propriété s'ac-
quiert par un certain nombre de modes que nous allons sue
cessivement passer en revue :
5 : 7 :

_10 Loceupation. — Elle consiste dans la prise de posses
sion d une cho::_e qui n’appartient & personne. Ce mode d’ac-
quisition est dit originaire, parce que Lacquéreur ne tient
pas son droit de propriété d'une autr

: utre personne i
lai-méme." - i

Dun usage fréquent dans les sociétés primitives, il est

d'une application trés rare aujourd’hui, la plupart des objets

;yar!t un propriétaire. L’occupation n'apparait guére qu’a

= n S < A - 2

occasion deia chasse, de la péche et de la découverte dun
trésor (AnT. 715 ET 746).

90 I : e :

2 L(JCC{?I.SSIOR, ou mode d'acquérir basé sur cette idde que
tout ce qui s'unit ou s’incorpore & une chose appartient au
propriétaire de cette chose (ART. 351). :

Ainsi, l'ile qui se forme au milieu d'un cours d’eau ni navi
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gable ni flottable, 'alluvion qui se produit le long d'une
riviere, appartientaux riverains; la consiruction élevée sur le
sol d’antrui avec ses propres matériaux, ou avec les maté-
rianx d’'autrui sur son propre sol, appartient au propriétaire
du sol, ete.

%0 La succession ab intestat ou testamentaire, dont il sera
p'arlé plus loin;

40 La prescription. — La prescription est un mode d'acqué-
rir la_propriété des immeubles par la possession prolongée
pendant un certain temps et sous les conditions déterminées
par la loi (AnT. 2219 C. crv.).

Il y a deux sortes de prescriptions acquisitives :

La prescription de 10 ou 20 ans;

La prescription trentenaire.

A. — La prescription de 10 ou 20 ans. — Le possesseur
d’'un immeuble en devient propriétaire au bout de 10 ou 20 ans
lorsqu'il remplit les deux conditions suivantes :

10 Lorsqu'il a juste titre;

20 Lorsqu’il est de bonne fol.

Le juste titre est tout acte juridique qui, s'il et émané du
véritable propriétnire, eiit transféré la propriélé.

Exemple : vous possédez un immeuble en vertu d'un juste
titre lorsque vous avez acheté cet immeuble d'une personne
qui n’en est pas le véritable propriétaire.

La bonne foi est la croyance que celui qui vous a vendu
Stait le véritable propriétaire de Y'immeuble.

Le délai est de 10 ans lorsque le véritable propriétaire est
domicilié dans le ressort de la Cour d'appel ol est situé I'im-
meuble; il est de 20 ans s'il est domicilié hors dudit ressort.

B. — Prescription trentenaire. — Le possesseur d'un im-
meuble n’en acquiert la propriété que par 30 ans lorsqu’il n'a
ni juste titre ni bonne foi.

Fondement juridique de la prescription. — Au premier
abord, la prescripLiOn semble étre une spoliation légale du
Iégitime propriétaire; ce n'estla qu'une appnrcuce.'ﬁu réalité,
¢'est une institution qui consolide le droit de propriété, en ren-
dant non seulement facile, mais possible, la preuve de cedroit.




