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Quas1~§:o.ntrats, quasi-délits, loi. — Un
un acte licite, volontaire, exécuté P

oblige une autre personne A une eertaine prestation

fit de la premitre personne, sans quil y ait eu ent
accord de volontés (ant, 41371). ;
Exemple ‘

au pro-
re clles un

: : pendant une absence de mon voisin jer
mes frais son mur qui menacait ruine W
de le faire: il sep )
J'aurai faite dans

épare §

a tenu de m’indemniser de la dépense que
son 1ntérét : c'est le quasi-cont

tion d'affaires (Arr, 1372 A 1373)

unesomme de 1,000 franes,
, en réalité, je ne vous la devais
ppelle [e payement de Uindi, naita
ndre la somme que je vous =

Autre exemple i Je vous ai payé
croyant vous la devoir; et :
pas; de ce fair, qn’on a
volre charge Pobligation de me ve
alversée (ART. 1376 a 1381).

Un quasi-délit est, comme le délit
mageable; mais il en differe
intention de nuire: il est le ré
négligence de son auteur,

La loi peut, enfin, &tre la source de
par exemple, I'obligation alimentaire
enfants et les parents,

» un acte illicite, dom-
sultat, non dua dol, mais de la

certaines obligations
» qui existe entre les

Preuve des obligations, — La loi 1
de preuve : ]:‘1 preuve littérale et la preuve testimoniale
Lreuve litiérale, — T,a preuve littérale résulte soit des
tes authentiques, soit des actes sous seine rivé 2
Lacte authentique est Gl
public compétent, et ave
(ArT. 1317).

11 fait foi jusqu’a inscription de Tt 3
Tl b p fauzx! (aRT. 1319) :

- X iy s
20 Des faits que l'officier publie déclare av
dus, constatés on accomplis.

celui qui est rédigs par lofficier
¢ les formalités prescrites par la loi
oir vus, enten-

. Voir supra ce q i e o
1 ue nous avons di e < i S g 1vI
e 4 d t des extraits des actes de Tétat 91\'11';

quasi-contrat est
ar une.personne, ef ‘quises

, sans qu'il m’ait chargé :

rat de ges-

en ce qu'il est commis sans

econnait deux modes
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L'acte sous seing privé! est celui qui est rédigé par les par-
ties elles-mémes, ou par un tiers qui n'a pas qualilé, aux
yeux de la loi, pourlui donner le earactere authentique.

Lorsqu'il constate un contrat synallagmatique, il doit étre
rédigé en autant d'originaux qu’il y a de parties ayant un
intérét distinct, et sur chaque originalil faut indiquer le nom-
bre d'originaux qui ont été faits (ArT. 1325).

Ainsi, dans le louage il y a deux originaux, l'un pour le
bailleur, 'autre pour le preneur.

Le billet par lequel une personne s’engage envers une au-
tre 4 lui payer une somme d'argent ou une certaine quantité
de choses doit étre écrit en entier de la main de celte per-
sonne; ou au moins il faut qu’outre sa signature elle ait écrit
de sa main un bon ou un approuvé portant en toutes letires
la somme ou la quantité (anrT. 1326).

L’acte sous seing privé ne fait pas foi de sa date a l'égard
des tiers, a moins qu’il n'ait été enregistré (ART. 1328).

1. De Uenregistrement des actes éerits. — Voir page 140.

Diverses espéces de droits d'enregistrement. — La loi du 22 frimaire an VII
a établi deux espices de draits : des droits fizes et des droits proportion—
sels. Les droits fizes sont dus pour tous les actes, les droits proportionnels
pour les actes impliquant un mouvement de valeurs (mutation de propriéte,
obligation, etc.). /

Deés cas oie les conventions verbales donnent Lien @ la pereeption de droits
fiscauz. Droits de mutation. — En principe, un droit d’enregistrement n'est
percu qu'a I'oecasion des actes écrits, ot a raison de 1.:1 formalité méme de
enregistrement. Ges droits sontappelds pour celte raison droifs d’acte. Par
cxception, certaines conventions donnent lieu a la perception de droits,
méme lorsque Pacte qui les contient n'est pas présenté a I'enregistrement,
ou lorsque la convenlion est purement verbale. L'administration a le droit
de rechercher ctde prouver lexistence de ces actes pour les soumetire a
Ia perception des droits. On les appelle droits de mu!a:_c‘an_. Ils sont éta!)lli::.,
en ce qui concerne les immeubles, pour toute transmission de propricté,
soit entre vifs, soitaprésdéces, a tilre gratuit ou a titre oncreux; et, en ce qui
concerne les meubles, senlement pour les transmissions a cause de mort,

Droits percus sur les locations verbales. — Les baux écri_t§ d_oiveut étre
coregistrés, et les locations verbales déclarées par le propridtaire an rece-
veur de Lenregistrement, dans les ¢rofs mois de la localion, et non de len-
trée en jouissance. Il est percu un droit de 0,20 p. 100 surle montant annuel
du bail. Le double droitest da a défaut d’enregistrement ou de déclaration
dans le délai légal,
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Lorsqu'un créancier oppose un acte sous seing privé 4 son

débiteur, celui-ci peut refuser d’en reconnaitre la signature, et
alors c’est au créancier & faire la preuve que cet acte émane
bien de lui, par la procédure de la vérification d'deritures.
- Preuve testimoniale. — La preuve testimoniale est dange-
reuse; la mémoire des témoins peut étre infidéle, les témoins
peuvent étre subornés. Aussila loi tient ce mode de preuve
en grande défaveur (Anx. 1341).

1° Elle n’est pas recevable lorsqu’il §’agit d’un acte juri-
dique supérieur 4 150 francs;

20 Elle n’est pas non plus recevable outre et contre le con-
tenu d'un acte écrit.

Il y a exception, notamment, quand il existe un commen-
cement de preuve par écrit, ¢’est-A-dire un écrit rendant vrai-
semblable la prétention ducréancier! (ArT. 1347)

Modes d'extinction des obligations. — Les principaux
modes d’extinction des obligations sont :

1o Le payement, ou exécution normale de Dobligation
(ART. 1235 A 1248); i

20 La dation en payement, quand le créancier consent &
recevoir du débiteur une chose i la place de ce qui était di :
un objet au lien d'une somme d'argent;

30 L novation, qui consiste a éleindre une obligation en en fai-
sant naitre une nouvelle; soit par changement d’objet, soit par
changement de créancier ou de débiteur (ART. 1271 A 1281);

4o La compensation, qui se produit lorsque le débitear
devient eréancier de son eréancier pour une somme au moins
égale & celle qu'il lui devait (ART. 1289 4 1299);

50 La confusion, qui existe quand le débiteur hérite de son
eréancier purement et simplement, ou réciproquement (ART.
1300 A 1301);

1. En maliére commerciale, la preuve peut se faire par litres, authenli-
ques ou sous seing privé, par lettres missives, par les registres o livees de
commerce; eb la preuve testimoniale ainsi que les présomptions, abandon-
nées i la sagesse du juge, sont toujours recevables, méme au-dessus de

150 francs (art. 109 Co.).
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6o La perte de la chose due, lorsque V'objet dd, étant un
corps certain et déterminé, a péri, par cas fortuit ou foree
majeure (ART. 4302 ET 1303);

7¢ L prescription extinctive, au bout de trente ans! (ART.
2262);

89 La remise que le créancier fait au débiteur (AnT. 1282
A 1288).

QUESTIONNAIRE 32 sur les droits de créance.

1.Qu’est-ce quel'obligation ?— 2. Comment classe-t-on les différen-
tes obligations? — 3. Quelles différences y a-t-il entre les obliga-
tions civiles, naturelles et morales? entre les obligations pures et
simples, conditionnelles, & terme? — 4, Qu’est-ce qu'une condition
suspensive? résolutoire ? — 5. Quelles sont les différences entre la
condition et le terme? — 6. Quelle différence entre la dette conjointe
ef la dette solidaire? — 7. Quelles sont les causes principales qui
donnent naissance aux droits de créance? — 8. Qu'est-ce qu'un
contrat? — 9. Quelles sont les conditions d’existence d’un contrat?
— 10. Les conditions de validité? — 11. Qu’est-ce qu’un contrab
synallagmatique? — 12. Qu’est-ce gqu'un conirat unilatéral ? — 13. -
Quest-ce qu'un délit? — 14. Un quasi-contirat? — 15. Un quasi-
délit? — 16. Combien y a-t-il de modes de preuves des obligations ?
— 17. Qu'est-ce qu'un acte authentique ¥ — 18, Qu'est-ce qu'un acte
sous seing privé? —19. Quelles sont les diverses espéces de droits
d’envegistrement ? — 20. Qu'appelle-t-on droits de mutation ? —
21. Quels inconvénicnts offre la preuve testimoniale 2 — 22. Quels
sont les principaux modes d'extinction ' des obligations ? — 23.
Qulest-ce que le payement ? — 24. La dation en payement? — 25. La
novation? — 26. La compensation? — 27. La confusion? — 28. La
perte de Ia chose due?

1. La preseription est quelquefois plus courte : 10 elle est de siz mois
A T'égard des maitres ef instituteurs pour les lecons quiils donnent au mois;
des hoteliers et traiteurs, a raison du logement et de la nourriture; des ou-
vriers et gens de travail pour le payement de leurs journées (arf. 22?"71\;
90 glle est dun an a Végard des huissiers, des marchands, des domesliques
qui so louent a Pannée; 3¢ elle est de denx ans pour les médecins, chirur=
giens, dentistes, sages-femmes et pharmaciens (art, 2271); & clle est de
¢ing ans pour le payement des arvérages des remtes, pour les pensions
alimentaires, pour les loyers et fermages, pour les intéréts, cte. {art. 2277)-
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3 3. — Notions sommaires sur les principanx contrats.
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Enumération. — Les contrats les plus importants sont :
1° La vente;

29 Le louage; ;

3° Le contrat de mariage;

4° T,a société;

5% Lie mandat;

6° La donation;

7° Le cautionnement;

8¢ Lie prét;

90 lies assurances.
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1 La vente.
(Art. 1582 4 1701.)

1

fion ¢
t une obligation sans qu’il y a

estion d'affaires et payement de l'indu).

. Sous seing privé.

estimoniale, jusqu'a 150 francs.

1 terme.

3
nire.

Définition. — La vente est un contrat par lequel une per-
sonne, appelée vendeur, s’oblige 4 transférer a une antre per-
sonue, appelée acheteur, la propri¢lé d’un meuble ou dun
immeuble, moyennant un prix en argent que celle-ci s'oblige
i lui payer (Arrt. 1582).

C’est un contrat synallagmatique, a tilre onéreux, commu-
tatif,

ol nai
te, causant un domm
i

Cl1
tion de nuire.

te, causant un domm
xemple : obligation aliment

et de validite.
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32. — Droits de créance.
c. Classification.
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Conditions d'existence

till
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les parties (g
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Conditions de formation et de validité. — Pour qu’une
venle se forme valablement, il faut :

10 Le consentement des parties, du vendeur et de l'ache-
teur, exempt de tout vice (erreur, dol, violencel);

20 Un objet licite dans le commerce?;

3o La capacité des parties®.

La rédaction d'un écrit n'est pas nécessaire pour la forma=-
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1. Il faut ajouter la lésion. En matiére de vente d'immeuble, sile vendeur
est 1ésé de plus des 7/12 de la valeur de son immeuble, il peutfaire annuler
la verte pour cause de lésion. La loi présume qu'il n’a vendu & vil prix que
contraint ct foreé par les circonstances, et sous Pempire d'un besoin pres-
sant d'argent qui a cnlevé toute liberté a son consentement (art. 1654,
C. civ.).

2. La vente ne peut avoir ponr objet la chose d'antrui (art. 4599, C. €iv.),

3. La vente entre époux est interdite (art. 4595, C. civ.).

créance,
igations.

les droits

II. Comment
naissent
de

I. Différentes
espéces
d’obligations.
1II. Moyens
de preuve.
IV. Mades
d'extinction

des obli
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tion méme du contrat, mais elle estindispensable pour en assu-
rer la preuve lorsque le prix est supérieur a 150 franecs,
Cet ¢éerit peut étre notarié ou sous seing privé.

Effets de 1a vente. — La vente fait naitre des obligations a
la charge du vendcur et & la charge de l'acheteur.

10 Obligations du vendeur. — Les obligations du vendenr
sont :

1. Transférer & Uacheteur la propriéié de lobjet vendu. —
Cette obligation est exécutée dés qu’elle nait, par le seul effet
du consentement, dans les rapports entre le vendeur et 'ache-

teur, lorsque le vendeur est propriétaire et que I'objet est

certain et déterminé : tel cheval, telle maison (Anr¥. 1583).

A T'égard des tiers, ainsi que nous 'avons dit plus haut,
la propriété des immeubles n'est transférée que par la trans-
cription de l'acte de vente sur les regisires du conservateur
des hypothéques (loi du 28 mars 1855, art. 3).

2. Livrer a Uacheteur Uobjet vendu. — En lui faisant tradi-

tion de cet objet s'il s’agit d'un meuble, ou en lui remettant :

les clefs s'il s’agit d’'une maison d’habitation (ArT. 1604 A
1624).

3. Garantir Uacheteur contre Udviction. — T obligation de
garantie dout est temu le vendeur entraine trois conséquences
pratiques :

@) Le vendeur ne peut lui-méme troubler I'acheteur dans j

la possession de l'objet quil lui a vendu;

b) Lorsque P'acheteur est troublé par un tiers qui revendi-

que la chose vendue, prétendant en étre propriétaire, ou
avoir sur elle un droit d'usufruit, le vendeur doit le défendre
contre cette altaque;

¢) 81, malgré cetle intervention, le tiers a triomphé dans
son altaque, et si le tribunal a condamné Pacheteur & lui res-
tituer la chose vendue, le vendeur doit indemniser 'acheteur
du dommage que cette évietion lui cause.

Si I'évietion est fotale, 1'acheteur a le droit de réclamer au

vendeur : 1° la reslitution du prix, méme si la chose vendue =
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a Fltmimu":)dq valeur; 20 les fruits qu'il est obligé de rendre
atl propriétaire qui I'évince : c'est ce qui arrive Izrsque étant
(%(? I.JOJ.IIIIC foil au moment de 1a vente, il a cessé de ]’("lre,ﬂ"mt
Péviction; 3° les frais et loyaux coiits du confrat e.t le:: d
pens des proces soufenus: 4° les impenses faites s‘ur ]‘kob'::;.
vendu; 5° la plus-value que cet objet avait pu acquérir d i
la vente (any. 1630 4 4 635). . i

Si I'évietion est partielle, Tacheteur a le droit de faire ré
soudre ¥e contrat, lorsque la partie dont il est pl'ivé‘esftrf;{lz_
}om_ent importante que 'acheteur ne Paurait pas acquise s’i;
avail connu la cause de 'éviction. Dans les autres cas. il 4
droit de réclamer au vendeur la valeur de la I)i:l‘li; :Ie l-“
chose vendue dontil est évineé, suivant l'esLimaLioﬁ alé ;
de I'éviction (AnT. 163G a 1637). pae LC

Gar.'(mic'c des vices eachés. — Le vendeur esten outre garant
des vices cachés qui rendent la chose vendue iIDpl‘OpY‘CDG‘i I'u-
sage auquel on la destine, ou qui diminuent cet usage d'une
facon considérable. =

L’.aehe_icur a le choix, ou de rendre la chose et de so fajre
restituer le prix, ou de garder la chose ef de se faire rendre
une partie du prix (ArT. 1641 a 1649).

Pour certains animaux, la loi du 2 aoiit 188% a déterminé
d'une facon limitative, les viees entrainant la rcspousabililé’
du vendeur, et elle ne lui a accordé que le droit de demander
la résolution du contrat. Ces vices sont dits, pour ce motif
vices rédhibitoiresl. :

20 Obligations de l'acheteur. — Les obligations de I'ache-
teur consistent :

1. A payer le prix de venle (ART. 1630 A 1633);

2. A prendre livraison de la chose vendue; les frais d’enlo-
vement sont & sa charge.

Garanties accordées aw vendeur pour assurer le payement
du prix. — Pour assurer le payement du prix par I'acheteur,
la loi a accordé au vendeur d'immeuble :

1. Du latin redhibere, ravoir, de red, re, et habere, avoir,
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1. Le droit de rétention, ou droit de garder la chose ven-
due en sa possession et de ne pas la livmr‘ a l'acheteur jus-
qu’au payement du prix (ArT. 1612 ET 35{3};_1 :

2. Un privilége sur I'immeuble (art. 2103, § 1); :

3. L’action en résolution de la vente, ou droit de faire pro-
noncer par le tribunal I'anéantissement de la vente, pour Fa-

venir et pour le passé, et de repr endre l'immeuble entre les

mains de Pacheteur ou de toute autre personne qui aurait pu

lacquérir de lui, dans l'intervalle, sans ‘avoi‘z: a su]?u"les

droits réels (hypotheques, servitudes, etc.) qu’il aurait éta-
lis depuis la vente (AnT. 1684 A 1657). :

e vendeur de meubles a les mémes garanties ; il a, de.piu:.s,
une action en revendication, pendant les huit jours qui sui-
vent la livraison de la chose vendue. Cette action lui permet
de reprendre la possession de cette chose qu’il a eu 'impru-
dence de livrer i acheteur (ArT. 2102, § 4).

Conséquence de la perte par cas fortuit de la ckos:c vendue.
avant la livraison. — Sila chose vendue vient & périr par cas
fortuit avant la livraison, pour qui sera la pcrlc?.l’our le ven-
deur ou pour 'acheteur? C'est la question des risques.

Il fautdistinguer la vente pure et simple et la vente subor-
donnée a une condition suspensive. :

a) Vente pure et sz'mlu[c_ — Dans la vente pure et!slmp-le,
la perte fortuite doit étre supportée par 'acheteur : clest dire
qu’il sera tenu de payer le prix, bien qu'il ne recoive pas la
chose vendue (Amrt. 1138).

Il profite des augmentations fortuites de valeur; il .CSt juste
qu’il subisse les diminutions et méme les pertes qui se pro-
duisent.

b) Vente sous condition suspensive. — Primus a vendu un
objet & Secundus si tel navire arrive d’Asie; ce navire arrive
d’Asie, mais & ce moment la chose vendue n’existe plus,
ayant péri par cas fortuit.

Si la perte est totale, elle doit étre supportée par le ven-
deur, puisque la vente ne se forme pas aumomentde arrivée
de la condition, faute d'objet; le vendeur n’aura plus sa chose
et ne pourra réclamer le payement du prix a l'acheteur.
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Si la perte est partielle, 'acheteur a le choix ou de main-
tenir le contrat, sans pouvoir réclamer une diminution du
prix de vente, ou de résoudre le contr:

at. Comme il choisira
toujours le parti qui lui est le plus avantageux, on peut dire

que, dans le second cas, la perte est encore supportée par le
vendeur (ARrT. 1182).

Vente 4 réméré. — La vente a réméré, ou av
rachat, est celle dans laquelle le vendeur se réserve de re-
prendre la chose vendue, moyennant la restitution du prix
principal et de cerlains accessoires du prix (ArT. 1639).

Cette clause offre le double avantage de peemetire a un
propriétaire de se procurer P'argent dont il peut avoir besoin
a un moment donné en vendaut un objet, et de lui laisser la
ressource de recouvrer cet objet, auquel il peut tenir, en rem-
boursant le prix qui lui aura é(é payé.

L'expression de réméré ou rachat est quelque peu impro-
pre - clle fait supposer qu'il y a deux ventes en sens inverse,
¢e qui n'est pas cxaet : la vente & réméré ost une vente sous
condition résolutoire, c’est-A-dire qu'elle est faite avec cette
réserve qu'elle disparaitra et sera censée n'avoir jamais
existé, lorsque le réméré aura été effectué. Il en résulte cette
conséquence importante que tous les droits réels, hypothé-
ques ou servitudes, consentis par l'acheteur sur Iimmeuble
vendu ne seront pas opposables au vendeur apres que le ré-
méré aura ¢été effectué.

Des lors, la propriété reste en suspens tant que n’est pas
¢coulé le délai donné au vendeur pour prendre parti, Ea
raison des inconvénients que celte incertitude présente pour
les tiers, la loi décide que la faculté de rachat ne peul étre
stipulée pour un terme excédant cing années. Si elle a 8té sti-
pulée pour un terme plus long, elle est réduite i ece terme
(ArT. 1660).

Le vendeur qui use du pacte de rachat doit rembourser
a l'acheteur :

1¢ Le prix qu'il a touché; :

2¢ Les frais et loyaux codts de la vente, c'est-a-dire les frais

ec faculté de
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d’actes, ainsi que le droit de mutation que l'acheteur a da

acquitter et qui n'ont plus de cause;

3° Les réparations nécessaires, pour leur montant intégral,
et les réparations utiles, 4 concurrence seulement de la plus-
value qu’elles ont donnée i Iimmeuble. 1

Lracheteur a le droit de retenir la chose vendue jusqu’a ce ™ i

que le vendeur ait satisfait & toutes ces obligations. Clest une
garantie précieuse que la loi lui concéde.

Ainsi que nous l'avons expliqué plus haut, le vendeur re-
prend Pimmenble exempt de toutes les charges et hypothé-
ques dont acquéreur 'aurait grevé. Cependant, il est tenu
de respecter les baux passés par l'acheteur sans fraude
(AnrT. 1673 ). Le bail est un acte d’administration qui s'im-
pose et que la loi devait obliger le vendeur i respecter, sous
peine de laisser 'immeuble improductif,

2° Le lonage.
(Art. 1706 a 1831.)

Des diverses espéces de louage. — Il y a deux espéces de £

louage :
Le louage de choses;
Le louage d’ouvrage.

&. Du lonage de choses.

Définition. — Le louage de choses est le contrat par lequel
une personne, appelée bailleur, s'oblige a faire jouir une
autre personne, appelée locataire ou fermier, d'une chose
déterminée, moyennant I'obligation que prend celle personne
de lui payer une redevance en argent, appelée loyer ou fer-
mage (ART. 1709).

Le louage des immeubles 4 la ville s‘appelle bail 4 loyer,
a la campagne bail a ferme.

Eliets du contrat de louage. — Le contrat de louage est,
comme la venle, un contrat synallagmatique, a titre onéreux.
et commutatif. Il fait naitre des obligations & la charge du
bailleur, et des obligations i la charge du locataire ou fermier.
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10 Obligations du bhailleur. — Les obligations du bailleur
d'immeubles sont les suivantes (ArT. 1719 A 1727) :

1. IL doit livrer 'immeuble en bon état de réparations loca-
tives. A la différence du vendeur, il ne transfére pas la pro-
priété, il ne donne au locataire ou au fermier que la posses-
sion précaire senlement.

2. Il doit faire jouir le locataire ou le fermier de l'immeu-
ble loué, en faisant exéeuler a ses frais, par exemple, les
grosses réparations indispensables i sa couservation et & sa
destination naturelle.

3. Il doit le garantir contre I'éviction, comme le vendeur
doit le faire & V'égard de I'acheteur,

90 Obligations du locataire ou du fermier. — Les obliga—
tions duloeataire ou du fermicr consistent (ART. 1728 A 1738):

1. A payer le montant des loyers ou des fermages aux
époques convenues ; :

9. A jouir de la chose louée en bon pere de famille, no-
{amment en faisant exécuter i ses frais les réparations dites
localtives.

On entend par la les menues réparations d’entretien, ren-
dues nécessaires, la plupm‘t du temps, par la maladresse ou
la négligence de ceux qui habitent la maison. :

Ces réparations restent i la charge du propriétaire si elles
sont occasionnées par vétusté ou par force majeurel.
(amT. 1755). : :

Responsabilité du localaire en cas d'incendie. = Suppo-
sons tout d’abord que la maison soit louée en entier a un
seul locataire. En cas d’incendie de la maison, ce locataire est

1. L’avtiels 175% énumére les réparations dont le locataire esttonu : ce sont
celles A faire « aux atres, contre-cweurs, chambranles et tablettes des che-
minées, au réerépiment des bas des murailles des appartements et autres
licux des habitations a la hauteur d’un metre; aux pavés ct carrcaux des
chambres, lorsquiil y en a quelques-uns sculement de cass‘é;-?;. aux vitres,
i moins qu'elles ne sojcnt cassées pur la gréle ou autres accidents extraor-
dinairves et de foree majeure, dont le locataire ne peut é!m tenu; aux porles,
eroisées, planches de cloisons ou de fermeture de boutique, gonds, target-
{es et serrures n.




246 DROIT USTEL

responsable, & moins qu'il ne prouve que le feu a été com-
nmm'.qué par la maison voisine, qu'il provient de la foudre,
de vice de construction de la maison, ou de tout autre eas
fortuit ou de force majeure. '

Celte responsabilité a pour fondement juridique le confrat
fle louage; e'estla conséquence de l'obligation de restituer,
a la fin du bail, qui incombe au locataire (ART. 1733).

_Lzl maison est occupée par plusieurs locataires ; sous 1'ems
pire du Code civil, ils étaient tous solidairement responsables
de U'incendie. La loi du 5 janvier 1883 a remplacé cette res-
ponsabilité solidaire par la responsabilité propm-iiom;elle.'
Désorm
portionnellement & la valeur locative de Pappartement qu'il
occupe (ART. 1734)

Il peut s’exoncrer de celte responsabilité en prouvant que

o :
Vincendie est di & un cas fortuit ou A une force majeure, ou

que le feu n’a pas pris dans son appartement, mais dans celui

J’ R
un voisin, efe,

De la perte fortuite de la chose et des récoltes — Si la

chose louée pé

I rit en totalité par cas fortuit, le bail est résilié
de plein droit.

Si ‘elic n’'est détruite qu’en partie, le prencur peut, suivant
1%5 Clrconstances, demander ou une diminution du prix, oula
résiliation du bajl (amrT. 1722 C. civ.)

En matiere de

louage, les risques sont done pour le bailleur,
non pour le locataire ou fermier, i la différence de la vente.

: ’En cas de perte de la totalité ou, tout au moins, de la moi-
;lﬁc de la récolte, le fermier a droit & une diminution propor=
tionnelle du prix du fermage.

Lorsque le bail est de plusieurs années, on fait une com-
pensation sur la durée totale du bail entre les bonnes el les
mmf\‘aises récolies, et le fermier ne peut obtenir de remise
du i’erlpage que s'il a perdu sur 'ensemble au moins une demi-
année (ART. 1769-1770).

: Garanties accorddes au bailleur. — Pour assurer Pexécu-
tion des obligations du locataire ou du fermier, la loi accorde
an bailleur les garanlies suivantes (ART. 2102, § 1) :

ais chaque locataire ne répond de l'incendie que pro-
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1. Le droit d’empécher le locataire ou le foermier d’enlever
les meubles qui garnissent la maison louée ou la ferme;

2. Le droit de revendiquer ces meubles entre les mains des
tiers, pendant 15 jours a la ville, 40 jours & la campagne,
lorsque le locataire ou le fermier les a fait enlever sans son
consentement;

3. Un privilege sur les meubles ef sur les réeoltes de 'an-
née, qui lui permet d’étre payé sur le prix de vente avant
tout autre créancier.

De la sous-location. — Le, fermier ou loeataire a droit de
sous-louer, 4 moins d’une clause contraire insérée au bail
(ART. 1717.)

La sous-location a pour eflet d'établir un second contrat de
louage entre le locataire principal et le sous-locataire (ARrT.
1753).

Le bailleur a une action directe contre le sous-locataire,
pour l'obliger a payer entre ses mains ce qu’il doit au loca-
taire principal. Dans la mesure de eette obligation, il peut
exercer son privilege sur les meubles du sous-locataire (ART.
1753).

Fin du contrat de louage. — Le contrat de louage prend fin :

1° Par 'arrivée du terme stipulé dans le contrat; cepen-
dant, si le preneur reste en possession, il se forme un nou-
veau bail, par suite d'une sorte de convention présumée des
partics, connue sous le nom de facite reconduction (ART. 1737
ET 17338).

20 Lorsqu'il n'y a pas de terme convenu, par la volonté li-
bre de 'une ou de 'autre partie, & la condition d'avoir donné
congé en temps utile (arT. 1736).

Le congé est 'avertissement que l'une des parties adresse
i Pautre pour lui faire connaitre qu’elle entend mettre fin aun
bail. Cet avertissement peut étre donné verbalement, par acte
sous seing privé, par lettre missive ou par acte d'huissier.

Le délai qui doit s’écouler entre le moment ol le congé est
donné et celui ot prend fin la location, est déterminé par les
usages locaux. A Paris, ce délai est de trois mois pour les
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loyers supérieurs 4 400 francs, de six semaines pour les loyers
inférieurs & cette somme.

Le contrat de louage ne cesse ni par la mort du bailleurni
par celle du prencur (anw. 1742). :

Colonage partiaire ou métayage. — Le colonage partiaire
ou métayage est un contrat par lequel le possesscur dun
héritage rural le remet, pour un certain temps, 4 un prenenr
qui s'engage 4 le cultiver sous la condition d’en partagerles
fruits avec le bailleur (loi du 18 juillet 1889, art. 1er).

C'est la un contrat spécial, se rapprochant du contrat de
louage et du contrat de société, Cette société qui se forme:

cntre le colon et le propriétaire a pour but I'exploitation du

fonds et le partage des fruits, en général par moitié.

Du cheptel. — Le bail 4 cheptel est un contrat par leque
Tune des parties donne & I'autre un fonds de hétail pour le-
garder, le nourrir et le soigner, sous les condilions conve-
nues entre les parties (arT. 1800 C. civ.).

Ce contrat, comme le précédent, tient A la fois du lonag
et de la société. ‘

Le cheptel simple estcelui d’aprés lequel le preneur partage
par moitié avee le bailleur le croit des apimaux, mais héné=
ficie exclusivement du laitage, du fumier et du travail des
animaux (ART. 1804 C. cIv.).

11 supporte la moitié de la perte partielle, mais ne su
pas la perte totale survenue par cas fortuit.

Le cheptel & moitié est celui dans lequel chaque partie
fournit la moitié des animaux, qui demeurent communs pour:
le profit ou pour la perte (ArT. 1818 C. crv.).

Le preneur profite seul du laitage, du fumier et du travai
des bétes. 4

Le cheptel donné par le propriétaire au fermier ow colon
partieire présente ceci de particulier que tous les profils’
des animaux, croit, laitage, ete., appartiennent au preneur,
a charge par lui de restituer au bailleur des bestiaux d'une A
valeur égale au prix de I'estimation de ceux qu’il a regus.

pporte.__
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Ce cheptel est dit chepiel de fer, parce que les bétes qui en
font partic ne peuvent mourir pour le bailleur.

&. Du louage d'ouvrage ow dindustrie.

Définition. — Le louage d’ouvrage est le contrat par lequel
Pune des parties .S’eugnge a faire quelque chose pour l'autre,
moyennani un prix convenu entre elles.

Des trois variétés de lonage d'ouvrage. — Il y a trois es-
peces de louage d'ouvrage ou d’industrie (AnT. 1779) :

1¢ Le louage des domestiques ou des ouvriers qui s’enga-
gent au service de quelqu'un;

20 Celui des voituriers, par terre ou par eau, qui se char-
gent du transport des personnes ou des marchandises?!;

3¢ Celui des entreprencurs d’ouvrage par suite de devis ou
marchés?2.

Rapports entre ouvriers et patrons dans l'industrie. —
Durée du contrat. — Le contrat de louage de travail peut
étre fait pour un temps déterminé ou sans durée déterminée.

Lorsque le contrat est fait pour un temps déterminé, ni
l'ouvrier ni le patron ne peuvent le rompre a volonté?®.

Au contraire, lorsque le contrat est fait sans durée déter-
minée, chaque parlie peut y mettre fin en donnant congé a
I'autre; le délai de congé varie suivant les professions et sui-
vant les localités.

En cas de renvoi brusque, c’est-i-dire sans observer le dé-
lai du congé, l'ouvrier a le droit de réclamer A son patron le
prix des journées qu'il lui a fait perdre. Cependant, ce droit

1. Le voiturvier est soumis & une responsabilité rigoureuse a raison des
objets qui lui sont confiés; il répond de la perte ou de I'avarie, 4 moins que
la chose transportée ait péri ou ait été avariée par cas fortuit ou par force
majeure (art. 1784). :

2. Los architeetes ot entrepreneurs sont responsables pendant dix ans
de la construction qu’ils ont élevée (art, 1792 et 2270).

3. Liouyrier ne peut pas s'engager pour plus d’un an (Ioi du 12 germinal
an X[, art. 15).

29
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cesse si le départ immédiat de I'ouvrier est nécessité par des
motifs graves.

Lorsque le patron a renvoyé un ouvrier en observant les
délais d'usage, mais sans raison séricuse, et par pur caprice,
Vouvrier a le droit de lui réclamer des dommages-intéréts
pour le préjudice qu'il éprouve par la perte d’une place avan-
tageuse. L'ouvrier ne peut pas, dans son contrat d'engage-
ment, renoncer par avance a ce droil. Mais le patron a un
moyen indirect de I'en priver : il n'a qu'a déclarer dans le
contrat d’engagement qu'il n’'embauche 'ouvrier que pour un
temps déterminé, a la journée, 2 la semaine ou au mois.
Dans ce cas, en effet, le patron échappe i toute demande de
dommages-intéréts, le temps du louage écoulé, en n’engageant
pas L'ouvrier pour une nouvelle période (ART. 1780)1.

Responsabilité du patron en cas d'accident (loi du 9 avril

1898). — En cas d’accident survenu i I'ouyrier au cours de son
travail, le patron est responsable méme s'il n’y a pas faute de
sa part, méme s’il y a faute inexcusable de l'ouvrier; la res~
ponsabilité du patron ne cesse qu'en cas de faute intention-

nelle de V'ouvrier ou de crime. On met ainsi 3 la charge du
patron les risques professionnels, c’est-i-dire les chances

d’accidents inhérentes & l'exercice de certaines professions.

La loi fixe a forfait l'indemnité; elle varie suivant qu’il ré-
sulte de 'aceident : une incapacité absolue et permanente, une
incapacité partielle et permanente, une incapacité temporaire,
ou la mort. Dans ce dernier casla loi établit des distinetions
nombreuses suivant que 'ouvrier est marié, a des enfants ou
est étranger.

Enfin, 1a loi organise des garanties pour assurer le paye-

1. Toutes ces regles s’appliquent aux employés et aux domestiques.

2. Cette loi ne sapplique pas aux domestiques ni aux employés de bu-
reaux et de magasins, dans le commerce ordinaire; elle concerne seulement
lindustrie du batiment, les usines et manufactures, les chantiers, les entre-
prises de transport, les entreprises de chargement et de déchargement,
les magasins publies (docks et entrepols), les industricls cmployant des
matiéres explosives on toxiques, et se servant de moteurs meécaniques.
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ment des pensions concédées. Quand le chef d’industrie ne
paye pas, l'indemnité doit étre acquittée par la caisse natio-
nale des retraites pour la vieillesse. A cet effet, un fonds spé-
cial de garantie estconstitué a I'aide de 4 cenlimes addition-
nels au principal des patentes et d'une taxe de 5 centimes sur
les concessionnaires de mines par hectare concédé.

Garantie des salaires. — Le payement des salaires est ga-
rantl dans certains cas déterminés par un privilege. De plus,
laloi du 12 janvier 1895 a limilé au dixieme la partie saisis-
sable du salaire des ouyriers et du traitement des employés,
lorsque ce traitement est inférieur & 2,000 franes par an.

QUESTIONNAIRE 33 sur les contrats de vente et de louage.

1. Faites I'énumération des contrats les plus importants. — 2.
Quest-ce que la vente? — 3. Quelles sont les conditions de forma-
tion et de validité de la vente? — %. Quels sont les effets de 1a vente?
— 5. A I'égard du vendeur? — 6. Qu’arrive-t-il en cas ffl’(’:\'intiun
totale on partielle? — 7. Qu'est-ce qu'un vice rédhibitoire? — 8.
Quels sont les effets de la vente & I'égard de l“a\d_ml.cuv? — 9. Qu'est-
ce que le droit de rétention ? — 10. Qu'arrive-t-il en cas de perte de
la chose vendue avant livraison? — 11. Qu'est-ce que le contrat de
louage de choses? — 12. Quels en sont les effets? —13. (_Qucl.]es sont
les obligz:lious du baillear? — 14, Quelles sont les obhg:mm_as du
locatairve ou du fermier? — 15. Quelles garanties sont qccordecs au
bailleur 2 — 16. Qu'est-ce quela sous-location ? —17. Qu'appelle-t-on
tacite reconduction? — 18. Quand prend fin le contrat de lonage?
— 19. Qulest-ce que le colonage partiaire ou mt’:m}’:lgfz? — 20.
Quest-ce que le cheptel? — 21. Qu'entend-on par lonage d'ouvrage?
— 99 Gombien y a-t-il de variétés de louage d'ouvrage? — 23. Que
savez-vous sur les rapports entre ouvriers et patrons dans l’indug-
trie? — 24. Quelle est, d’aprés la loi du 9 avril 1898, la responsabi-
Jité du patron en cas d’accident?




