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- (Enumérer les immeubles, leur situation, en quoi ils consistent, plis-indi-
quer Vorigine de la proprieté.)

Formation des lots. :

_ 11 a été amiablement formé trois lots de tous ces immecubles, lesquels
lots sont ézaux en valeur.

Le premier lot comprendra : ..

Le deuxiémae, ete.

(Enumnération des charges et conditions, faire le tirage des lots, les rap-
ports dotanz ou autres, Sy @ licu, enfin estimation de la valewr des im-
meubles pour Venregistrement.)

Fait triple & M..., le ...

(Quatre signaturcs.)

Si les lots ne sont pas d’égale valeur, il faut mentionner la va-
leur d’une soulfe ou de plusieurs soultes,

Les enfants d'une part on #éfe, venant en représentation de lenr
auteur décédé, peuvent se partager entre eux leur propre lot, soil,
par acte séparé, soit dansl'acte méme du partage général : mention
en sera faite égulement sous le titre de sous-partage.

Parfois on sattribue les lots & Vamiable au lieu de les tirer au
sort ; il faut le spécifier dans L'acte.

Nous ne pouvons entrer dans les détails pour le partage d'une
communauté ni pour le partage de société.

ENREGISTREMENT : pas de délai déterminé pour les partages purs
et simples, ou avec soultes, si ces soultes ne portent pas sur des
jmmeubles ou des fonds de commerce. Dans le premier cas, droit
de 0 fr. 15 par 100 fr., décimes non compris, sur la valeur des
choses partagées ; dans le second cas, droit de & fr. par 100 fr. ou
5 fr. 50, selon les cas, sur les soultes. (Voir Vente d tmmeubles.)

Prir. — Voir p. 364.
PROCURATION. — Yoir Mandat.
PROMESSE DE VENTE, — Yoir Vente.
PROROGATION DE BAIL.

Les soussignés ..., efe.

Sont convenus de ce qui suit.

Demeure prorogé pour (trois, six) nouvelles années a pariir du ..., le bail 7
fait entre les soussignés ..., enregistré le...
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Aucun changement n’est fait, etles conditions restentlos mémes (o2 bien
sont modifiées dans le sens de ...).
Fait double & M..., le ...
PrIMuUS. SECUNDUS.

ENREGISTREMENT : méme droit que pour un bail, mais calculé sur
les années de prorogation.

QUITTANCE 0U RECU.

FORMULE DE QUITTANCE SIMPLE

Je soussigné Primus, cullivateur a M..., reconnais avoir recu de M, Sc-
cundus la somme de mille franes pour solde de tous comptes a ec jour.
M le
PRIMUS.

Une quittance peut exprimer une libération partielle et une impu-
tation spéciale.

TIMBRE : les quittances de 10 fr. et au-dessous sont exemptes de
timbre: au-dessus, elles doivent étre assujetties au timbre de quit-
tance de 0 fr. 10.

Les quittances sont sur papier non timbré.

ENREGISTREMENT : pas de délai déterminé, droit de 0,625 par
100 fr. sur le montant de la somme quittancée.

RECONNAISSANCE.. — Yoir Billets, p. 431.

REMERE. — Voir Vente, p. 339 et 449.

La vente & rémeré (du lat. redimere, racheter) permet au vendeur,
pendant un temps déterminé, de racheter la chose vendue.

REMISE DE DETTE.

Entre les soussignés

M. André Primus, demeurant a M...;

Et M. Maurice Secundus, demeurant i N...,

A ¢té faite la convention ci-dessous énoncde :

AL, Primus déclare faire remise pleine et entiére a M. Secundus d’une
somme de mille franes, qui lui est due pour ... ainsi qu'en fait foil'acte passé
devant Me S..., notaire a X..., le...

En conséquence, M. Secundus, qui déclare accepter la remise de Ia dette
ci-dessus, est déchargé de l'obligation dont il s’agit en principal et acces=
soires; cette obligation est éteinte par cetle remise,

Fait double a M..., le ...

Priyus. SEcUNDUS.
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REVOCATION DE TESTAMENT. — VYoir p. 405.
SENTENCE ARBITRALE. — Voir Compromis.

SociETEs. — Yoir les principes, p. 290.

Nous ne pouvons pas songer & donner ici des statuts de sociétés.
Rappelons seulement les mentions indispensables que devront por-
ter les statuts de chaque espice de société.

Societe en nom collectif : 1° Noms et domiciles des associés;

20 Objet de la société ; sa durde, son siége et sa raison sociale;

3° Les apports de chaque associé;

Lo Le fonds social;

5° La fixation de la proportion de chacun aux bénéfices ou aux
pertes;

6° Spécifier les pouvoirs d'un ou de plusieurs associés;

7¢ Fixation de la maniére dont la société pourra étre dissoute.

Societe par actions; société anonyme. — Ces sociétés sont généra-
lement faites par acte notari¢, en raison de l'importance des capi-
taux.

Societe en commandite. — Mémes mentions que pour la société en
nom collectif, sauf quelques modifications et précisions an sujet des
commandités et des commanditaires.

Association en participation. — En voici un modele :

Les soussignés Primus, Secundus et Tertius, tous trois jardiniers-horti-
culteurs & M..., ont arrété ee qui suit:

Ils forment entre eux une société en participation et mettent en commun,
chacun par tiers, une somme de trente mille franes, qui sera employéde a
faire les opérations suivantes =

1c Achat d'un terrain d'environ ,.., situé a...;

2° Mise en état de ce terrain pour étre cultivé : engrais, labour, planta-
tions, ete.; %

3° Vente des fleurs et des fruits;

4o Partage des bénéfices en parts égales.

Si, & la fin de chaque saison, des fleurs ou des fruits étaient invendus, ils
seraient estimés et partagés en nature.

Fait triple a M..., Ie ...

Privus. BECUNDUS. TeRrTIUS.

EXREGISTREMENT @ doit précéder les formalités de publication
droit proportionnel do 0 fr. 25 par 100 fr. d’apport.

ACTES USUELS

SOUS-LOCATION. — Yoir Bail.

La sous-location n’est pas autre chose quun sous-bail que fait
un locataire, auntorisé de son bailleur ou propriétaire de 'immeu-
ble, en faveur d'une tierce personne; le preneur du bail loue & un
sous-preneur tout ou partie de I'immeuble qu'il a loué en son nom.
On suivra donc les mémes régles que pour le bail,

TESTAMENT. — Voir p. 405.
FORMULES DE TESTAMENTS OLOGRAPHES

Tout testament doit commencer ainsi :

Ceci est mon testament. : :

Je soussigné X..., rentier a M..., étant sain de corps et d’elsr.n'xt, agissant
avee réflexion et en pleine liberté, déclare faire les dispositions de der-
niére volonté qui suivent :

Donne et légue, savoir :

Plusieurs cas peuvent se présenter :
1 Legs universel & une seule personne.

A M. André Primus, mon neveu, demeurant 4 M..., tous les biens meu-
bles ¢t immeubles que je laisserai aprés mon décés, avec le droit d’en dis-
poser en toute propriété et jouissance a pa!'tir de ...

Si mon neveu Primus venait & me prédécéder, ses enfants ou descendants
viendraient en sa représentation pour bénélicier ~dn présent legs universel.

Tait, éerit en entier; daté et signé de ma main, a M, el

XKoo
20 Legs universel & plusieurs personnes.
Z

A M. André Primus, mon neven, cultivateur a M...;

A M. Maurice Secundus, mon cousin, forgeron a N...;

A Mme Louise Tertia, ma cousine, couturiére & N...,

Tous les bicns, ete. : e o

A Yeffet de quoi je les institue mes légataires universels par égalité
entre eux. : e

Si T'un deux venait & me prédécéder, efe., Zon

Je nomme pour mon exécuteur testamentaire M. Quartus, a qui je legue,
comme récompense de sa peine, la somme de ...

Fait, efc. T
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30 Legs & titre universel & une seule personne.

A M. André Primus, mon neveu, cultivateur a M,.., le tiers (ou la moitié,
ow le quart) de tous les biens meubles, et¢. ; :

A Yeffet de quoi je linstitue mon légataire a tilre umvcl?e :

&1 venait & me prédécéder, eic. -

Lo Legs a titre universel & plusieurs personnes.

A M. Andpé Primus, mon neveu, cultivatenr & M...,1e _’ncrs de tous les
biens menbles et immenbles qui compoSeront ma succession; o

A M. Maurice Sceundus, mon cousin, forgeron a N..., le quart de €65
memes biens; = & iz

A Mws Louise Tertia, ma cousine, couturiere a N..., le surplus de ces
mémes biens. : ; : i o

Avee droit pour chacun deux d’en disposer en pleine propricété apres ma
mort. ; e ook

A Veffet de quoi je les institue mes légataires a titre universel, eio.

5o Legs particuliers.

A M, André Primus, mon neveu, €£c. :

La maison que je posséde & M..., ruc..., avec tontes ses dépendances :
eour, jardin et autres. -

A M. Maurice Secundus, mon cousin, etc.

Le bois de trois hectares, situé a N.... e : :

A Mils Catherine Quinta, ma domestique, pour m’aveir servi fidelement
pendant vingt ans, les meubles meublants qui sont dans ma maison, et une
somme de I prélever sur ma fortune: 2

A la Société amicale des anciens éleves de T'éeole communale laique de
M... une somme de cing mille francs (en supposant quelle soit reconnue
d’utilité publique). i :

Avec droit pour chacun de disposer de son legs en toute propriété, ete.

X

Bien que tout testament révoque de droit un testament antérieur
en date, il est prudent d’ajouler & son testament la formule suivante :

i T
Je révoque expressément tous autres testaments ou codicilles que Y'ai pu
faire avant les présentes. :
Fait, éerit en entier, daté et signé de ma main & M..:, le..

B

Le testateur peut imposer des charges ou conditions b ses léga-
taires :

AGTES USUELS LAY

A la charge par Primus :

1 De denner une somme de ..
époque) ;

2° D'entretenir ma tombe, etc.

. aux pauvres de ma commune, & (telle-

Le codicille, ou modification apportée au testament, doit étre éga-
lement, sous peine de nullité, écrit, daté et signé par le testateur
lui-méme,

La révocation du testament peut étre faite aussi sur la fenille
méme qui contient le testament révoqué; écrite sur une auntre feuille,
la révocation pouvanti s'égarer et le testament conserver l'appa-
rence d'une dernitére volonté en bonne et due forme.

EXREGISTREMENT : droit fixe, 7 fr. 50 (décimes non compris); de
méme pour le codicille; la révocation ne cotte que 3 fr, 75 (déci-
mes compris),

VeENTE. — Voir p. 339.
-

1. — Vente de meubles et de droits mobiliers.

Elle doit contenir :

1¢ Les noms des contractants : Enire les soussignes, ete. ;

2¢ La désignation précise de I'objet vendu et 'indication des ga-
ranties convenues;

3¢ Le prix de tout ce qui s’y ratlache, intérets, délai et lieu de
payement;

4¢ Les conditions particuliéres et spéciales & chaque espece.

Le nombre d'originaux doit étre égal au nombre des parties con-
tractantes.

Elle doit étre datée et signéc de toutes Tes parties.

MODELE DE VENTE DE MEUBLES

Entre les soussignés Primus, marchand d’objets d’art, demeurant & M...,
d’une part;

Et M. Secundus, propriétaire 3 X..., d’autre part,

A 6té faite la convention suivante :

M. Primus vend a M. Secundus :

1° Une pendule, style Louis XV, valant trois cents francs.

20 Deux candélabres, méme style, valant deux cents francs.

3o Tne statuette en bronze représentant « la Mort de Barra », valant cing
cents francs,

La somme totale de mille franes a été payée comptant.
Ou bien : sera payée dans un délai de six mois, a partir de ce jour.
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Ow bien : sera payée moitié comptant, moilié en un billet qui sera payable
" le... et produira intéréls a 5 p. 100 a partir de ce jour.

Fait double & M..., le ... Dot SreaLe:

ExnecIsTREMENT : pas de délai déterming, mais avant qu’il en
soit fait usage en justice ou par acte public. Lo

Droit de 2 fr. 50 par 100 fr. percu de 20 fr. en 20 fr. Ainsi unc
vente de 41 fr. serait considérée comme une vente de 60 fr. et as-
snjettie & un droit de 1 fr. 50. :

Les ventes de meubles aprés faillite ou liquidation judiciaire ne
sont passibles que du droit de 0 fr. 625 par 100 fr.

2. — Vente de fonds de commerce.

Au point de vue civil, elle constitue une vente de meubles; au
point de vue fiscal, elle est assujetlie, comme la: vente d'ilmrtf:u—
bles, dans le délai de trois mois & Uenregistrement si elle est cerite,
et & la déclaration si elle est verbale.

MODELE D'UNE VENTE D'UN FONDS DE COMMERGCE

Méme préambule.

M. Primus vend, ciéde et abandonne par ces présentes & M. Secundus, qui
accepte, le fonds de commerce de marchand de vins restaurateur quiil ex-
ploite dans une boutique e dépendances faisant partie de la maison sise a
Paris, rue de Turbigo, n° 59.

Ensemble la clientéle et achalandage y attachés ainsi que tout le maté-
riel servant & son exploitation, sans aucune exception ni réserve, La pré-
sente vente est consentie et acceptée sous toutes les charges ordinaires et
de droit, et en outre moyennant la somme de soixante mille francs de prix
principal, laquelle somme est payée complant...

Ou bien sur laquelle somme Pacquéreur a payé ce jour au vendenr cin-
quante mille francs en espeéces; pour se libérer des dix mille franes res-
tant dus, Pacquéreur a remis au vendeur dix billets 4 ordre de mille franes
chacun, pour le premier billet étre exigible e ..., les autres de six mois
en six mois a partir de cetle époque; sur chacun de ces billets ont été
ajoutés les intéréts a cing pour cent l'an.

Les marchandises, s’élevant & la somme de cing cent vingt francs, ont été
payées comptant ce jour au vendeur, qui le reconnait.

En cas de vente par Pacq sur avant son entiére libération, ou en cas
d’expropriation, tout ee qu’il pourrait redevoir an vendeur sur le montant
de la présente vente deviendrait de plein droit et immédiatement exigible.

M. Secundus se réserve le droit de payer par anticipalion tout ou partie
des billets en prévenant M. Primus un mois a Pavance, et il lui sera tenu
compte des intéréts non courus.

A partir de la prise de possession qui a cu licu ce jour, toutes les charges
aflérentes au fonds présentement vendu seront supportées par l'acqudreur.
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Les frais d'enregistrement des présentes seront i la charge de M. Se-
cundus.
Fait double & Paris, le ...

Lu et approuvé, Lu et approuve,

Prixus. SECUNDUS.

On peut ajouter diverses clauses : 1° le vendeur s'interdit lo
droit de faire valoir un fonds de commerce de méme nature dans un
rayon déterminé, dans la commune; le canton ou méme 'arrondis—
sement ; 2° le détail des marchandises ou inventaire peut étre fait
sur l'acte ou sur feuille séparée; 8° méme observation pour le bail
ou cession de bail; 4° l'origine de la propriété peut aussi étre por-
tée sur l'acte de vente, comme pour la venté d’immeubles.

ExrEcisTREMENT : dans les trois mois du jour de Vacte.

Droits : 1° 2 fr. 50 par 100 fr. sur le prix du fonds;

200,625 par 100 fr. sur le prix des marchandises quand elles sont
détaillées et estimées article par article; et 2 fr. 50 par 100 fr. si
elles ne le sont pas.

Les ventes de fonds de commerce doivent étre publiées, comme
des actes desociété, dans un journal d’annonces légales, afin que les
créanciers du vendeur, s’il en existe, puissent faire opposilion,

pendant un délai de diz jours francs, entre les mains de l'acqué-
TEeur.

3. — Vente d'immeubles.

Il y a lieu de distinguer :

a) Vente par une seule personne;

b) Vente par le mart et la femme ;

¢) ¥ente par plusteurs personnes.

Comme pour la vente précédente, il existe certaines mentions
indispensables que nous allons énumérer :

12 Noms, professions et domiciles des contractants;

9 Désignation précise du ou des immeubles et garanties;

3¢ Expression du prix et de tout ce qui s’y rapporte, intéréts, dé-
lai et lieu du payement;

4° Enumération des charges imposées aux contractants;

5° Origine de la propriété entre les mains du on des vendeurs
propriétaires depuis trente ans;

62 Déclaration du vendeur relative 4 son état civil et aux hypo-
theques légales qui peuvent le grever ;

7° Date de 'entrée en jouissance de l'acquéreur;

8> Date & partir de laquelle il devra payer les impots;
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go Mention que Vacte a été fait en autant doriginaux quil y a de
contractants; signatures. :

EnnEGISTREMENT : dans les trois mois, quil y ait acte ou simple
convention verbale, a la charge de I'ncquéreur. Droit proportionnel,
6 fr. 875 par 100 fr. (de 20 fr. en 20 fr.). -

A défaut d'enregistrement dans le délai fixé, le vendeur et 'ac-
quéreur sont tenus personnellement et sans recours l'un confre
Lautre d'un double droit, lequel ne peut étre inférieur & 62 fr. 50.

En cas d'insuffisance du prix de I'immeuble, Vadministration de
I'enregistrement a le droit de provoquer une expertise pendant un
an a partir de I'enregistrement de la vente.

En cas de dissimulation du prix de vente, pendant trente ans, Tad-
ministration peut établir la dissimulation par toutes preuves de droit
commun; tonte dissimulation (vente, soulte d'un échange, partage)

2 . . v
est punie d'une amende égale aux T de la somme dissimulée, et due

solidairement par les parties.
ixemple : un immeuble valant 76,000 francs a été déclaré par
dissimulation ne valoir que 60,000 fr. : 'amende serait de 5,000 i

MODELE D'UNE VENTE A REMERE (RACHAT)

Comme la vente ordinaire, mais on y ajoute la clause relative a
1a faculté de rachat :

M. Primus, vendeur, se réserve la faculté de rachat pendant cing ans, &
partir de ce jour.

Le rachat ou retrait de réméré se rédigerait dela manidre sui-
vante :

Les soussignés Primus et Secundus arrétent ce qui suit : aux fermes
d’un acte passé devant M= B..., notaire 4 X..., le..., M. Primus avait vendu &
M. Secundus, avee faculté de rachat pendant une durée de cing ans a partic
du ..., les immeubles ... moyennant le prix de cing mille francs payé comp-
tant.

M. Primus, voulant user de la faculté do rémérs quil s’est réservée, a
présentement versé a M. Secundus :

1° La somme de cing mille francs, montant en principal du prix de la
vente du ...;

90 Celle de ... fr., montant des frais dudit acte.

Au moyen de quoila vente du ... sera désormais nulle et non avenue, ek
M. Primus rentrera, a partir de co jour, en possession des immeubles ayant
fait I'objet de ladite vente.

ait double a M..., le ...

PRIMUS. SEcUNDUS.

ACTES USUELS 453

E:\'R}:msrummm : droif : 0 fr. 625 par 100 fr., pourvu que les re-
iraits de réméré soient présentés a l’em‘egistg-en;em avant les délais
réglementaires.

TRANsCRIPTION. — L'acte de vente doit, en outre, étre transcrit an
bureau du conservateur des hypothéques de I'arrondissement, pour
que le transfert de propriété ait lieu a 'égard des tiers. :

Lf‘ formalité de la transcription donne lien a la perception d'un
droit proportionnel fixé 4 0 fr. 25 pour 100 fr.

“Loz‘sque la valeur n'est pas déterminée dans I'acte, comme dans
Iuc.himge ou la donation, le requérant devra faire ur:e déclaration
estimative de l'immeuble; c’est sur la valeur ainsi déclarée que
sera percu le droit proportionnel (loi du 27 juillet 1900, art. 3.)

RECLAMATIONS

EN MATIERE DE CONTRIBUTIONS DIREGTES

Les causes peuvent varier & l'infini, soit qu'on demande un trans-
fert de taxe par suite de vente de fonds de commerce, soit que 'on
considére que le droit proportionnel est basé sur une valeur loca-
live Lrop élevée, soit que I'on n’ait en connaissance de son imposi-
tion que longtemps apreés les délais et qu'on demande une décharge
d'impots, soit quune cote fasse double emploi avec une autre, soit
quune maison ait été démolie, ete. :

Pour tous ces cas, il faut s'adresser au préfet de son département,
en une formule semblable & celle-ci, sur papier timbré de 60 cen-
times lorsque la cote est de 30 francs ou supérieure a 30 francs.

A Monsieur le Préfet du département de..,
MoNSIEUR LE PREFET,
Je soussigné... (wont, prénonts, profession et demeure).
Ai Phonneur de vous exposer ce qui sait -
(Objet de la demande.)
Dans Fespoir que vous voudrez bien accueillir favorablement ma demande,

Veuillez agréer, Monsieur le Préfot, 'expression de mes sentiments res-
pectueux et reconnaissants.

(Signature.)

Nota. — Il est inutile de joindre la guittance des douziemes
échus.
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Les demandes en remise des doubles droits et ariendes sont
adressées au ministre des finances.

Exemple :

MONSIEUR LE MINISTRE,

Je soussigné ... e
Al I'honneur de vous exposer ce qui suit: _ F 1
sclar: oca-

Jai omis de faire en temps utile, au burean deM..., la déclaration 'l“gm e

tion d’'une maison située a ..., que jai consentie verbalement "';' Picg jias
- . - e q il ) FAICE

M. X..., pour trois ams, & partir du ..., moyennant einq cenls frd d fait
et M. le receveur de Ienregistrement du burean de M... me réclame, du i@
de cette omission, une amende de 62 fr. 50. 2 = i e

Vous priant de croire 4ma bonne foi, Monsicur le Ministre, je vous a e
que cette omission est involontaire, et je vous prie de vouloir bien me
remise de 'amende encourue par moi. : o : e

Dans cet espoir, jai honneur d’étre, Monsicur le Ministre, votre tre
humble serviteur. :

M. le (Signature.)

11 en serait de méme si I'on avait oublié de faire e])ycgist{‘er un
bail en temps utile et pourvu qu’il n'y ait eu aucune intention de
fraude; de méme pour 'omission de déclaration d’'une créance, en
cas de succession, lorsque I'on n’a connu 'existence de cette eréance
que postérieurement 4 la mort du de cujus.

REQUETE AU GONSEIL D ETAT

MoNSIEUR LE PRESIDENT DU CONSEIL D’ETAT,

J'ai I'honneur de recourir a votre justice pour vous pricr de f:li’re annuler
un arrété en date du ..., par lequel le Conseil de préfecture dudéparlement
de... a rejeté la demande que j’avais faite en vue de me faire L.legre\'cr deé ...
pour les raisons suivantes (reproduire oujoindre les picces rz('alfcj). :

Par les piéces ci-jointes, vous constaterez, Monswr!l‘ le kfl‘e:‘ndcr?t, que la
loi du ..., art. ... m'est favorable, et que cependant le Conseil de préfecture a
rendu une décision contraire & mes intéréts.

Pour ces motifs, j'ose espérer, Monsieur le Président, que vous voudrez
blen examiner ma requéte, et dans cet espoir, je vous prie d'agréer, Mon-
sicur le Président, avec ma reconnajssance, l'assurance de mon profond
respect.

AM.,.,,le... (Signature.)

ACTES USUELS

PLAINTE EN ESCROQUERIE

Mansieur le Procureur de lg République du tribunal de ..., @ ...
MoNSIEUR LE PROCUREUR,

Le 15 mai dernier, le sicur X..., demeunrant & .oy Mme-demanda de lui eonfier
dix statuettes en biscuil de Sévres d’une valeur totale de deux mille
me promettant de les vendre a M. Y..., proprictaire a M.. y au prix de deux
mille cing cents francs, sauf 4 lui donner comme rémunération du service
qu'il me rendait en sa qualité d’'intermédiaire, la somme de ...

Depuis ce jour je nai pas revu le sicur X..., ct je sais par M, Y... qu'il ne
Lui a jamais offert d’acheter lesdites statuettes,

Je me vois done forcé de porter plainte contre cet abus de confiance en

votre parquet, et vous prie d’ordonner contre M. X.., telles mesures que de
droit.

franes

Veuillez agréer, Monsieur le Procurcur da la TNe
mes sentiments distingués.
M..., le...

publique, I'expression de

[Signature.)




