LOS CONTRATOS SOLEMNES.

I

APLICACIONES,

Nos hemos permitido esta digresion preliminar sobre el cri-
terio que debe emplearse para llegar 4 la sana inteligencia y
justa aplicacion de las leyes, porque precisamente tratandose
de las que van & ser objeto de nuestro estudio, se ha llevado
hasta el ridiculo el abuso de los textos literales, se ha descen-

dido & ruindades gramaticales, se ha resuscitado la interpreta-

cién judaica, esa interpretacion que la historia condena como
enemiga de la ciencia, de la justicia y de la verdad; se ha con-
vertido al jurisconsulto y al Magistrado en un manequi grama-
tical, reducido & hacer silogismos verbales propios de una ca-
tedra de logica y no de un funcionario dispensador de la jus-
ticia.

12.—5Se ha aceptado que las antinomias, que las inconse-
cuencias gramaticales, que los vicios de redaccién de las le-
yes son preceptos inflexibles que ligan al jurista y al Magistra-
do; y para resolver las inconsecuencias, las injusticias, las re-
pugnancias que resulfen de aplicar literalmente esos fextos
incorrectos 6 truncos, en lugar de aceptar los criterios raciona-
les de interpretacion que hemos explicado, se pretende aplicar 1a
inflexibilidad judaica del texto literal por més que ella pugnen
con los precedentes cientificos & historico—juridicos del cédigo
¢ de la ley, por méas que ella contradiga el espiritu general y
propositos generales del legislador y las maximas de justicia
que le han servido de guia, por mas que ella conduzea 4 la ca-
nonizacion del fraude y de la mala fe. Lo racional, lo justo, lo
juridico es que si la ley, atendida no sélo en sus preceptos aisla-
dos, sino en su conjunto, se presta 4 dos sentidos, jamas debe

aceptarse el que importe la negacion de los precedentes de

la misma, el que pugne con los adelantos cientificos, el que
se preste 4 favorecer fraudes y cstafas; sino al contrario, de-
be aceptarse aquella inteligencia que mds cuadre con 1a buena
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fe de los actos civiles; con la justicia natural y con las exigen-
cias del progreso juridico. Pues bien, tratandose de la validez
¢ solemnidad entera de los contratos se ha sostenido fundando-
se en algunos textos legales aislados, que casi todos nuestros
contratos, sobre todo los relativos 4 inmuebles, son contratos so-
lemnes, es decir, contratos en que el consentimiento de los indi-
viduos es impotente para producir vinculo juridico alguno, pues
este solo puede producirse por la realizacién sacramental de
ciertas formalidades extrafias. Si se imputa que & al adoptar
semejante interpretacion de nuestro cédigo se le atribuye unre-
tardo de siglos, se comete un anacronismo juridico injustificable
suponiendole exhumador de ridiculas é intitiles formulas Juridi-
cas condenadas explicitamente por la ciencia, por los adelantos
sociales, por los precedentes de nuestra legislacion patria ¥y
por nuestras tradiciones juridicas, poco importa todo esto si
asi evitan los leguleyos el estudio honroso de la ciencia V sa-
tisfechas sus literales y pueriles discusiones hacen pasmar por
sabiduria del derecho el arte de sutilizar sobre palabras.
13.—Para que sc palpe y sienta hasta donde, hasta cuantos
absurdos ¢ iniquidades puede conducir esa manera ruin pro-
fana y liica de entender las leyes, vamos a presentar el caté-
logo de contratos solemnes, segtn el texto literal de nuestro codi-
g0, ¥ se vera que casi todo nuestro sistema juridico en ma-
teria convencional resulta solemne, formal; que hemos vuelfo
noya a la época dela legislacién delas Partidas, noya 4 lostiem-
pos anteriores & la ley. 12 tit. 1° lib. 10 de la Novisima Recopi-
lacion sino & los primitivos y mudos tiempos de las Doce Ta-
blas, y que hoy como enténces la férmula sacramental Y no
el libre consentimiento, es la base de las conveciones. Segtin
nuestro codigo civil, siguiendo la rigidez de su letra y atribu-
véndole ese sentido y efectos Jjuridicos, que no est4 en su es-
piritu, resulta que todos ¢ casi todos los contratos son solemnes:
los arts. 735, 1279 frac. 4?2, 1322, 1323, 1351,'1629, 1679, 1779,
1787, 1788,1811, 1856, 1864 1889, 1907, 1911, 1981, 1982, 1984,
1985,2018, 2013,2113, 2131,2122, 2152, 2156, 2224, 22252 2300,
2352, 2353, 2383, 2471, 2532, 2607,2608, 2611, 2697, 2707, 2763,
2185, 2920, 2921, 2924, 2935, 2947, 2948, 2949, 3082, 3104, 3111,
3118, 3142, 3153, 3168, 3191 y 3194 exigen la formalidad de do-
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cumento escrito 6 de escritura ptblica para los contratos de (1)
division de inmuebles, &4 plazo por mé4s de seis meses y cuyo in-
terés pase de $200, cesion de acciones, prenda, anticresis hi-
poteca, capitulaciones mafrimoniales y su novacién, constitu-
c¢ién de dotes, donaciones antenupeiales y comunes, sociedad de
mas de $300, mandato, aparte de obras inmuebles de mis de

(1) Art.935. <La divisién de bienesinmuebles es nula sino se
hace con las mismas formalidades que para su venta exigen
los art. 2921 y 2924.>—Art. 1179. «Para que el contrato sea
vélido debe reunir las siguientes condiciones... . que se haya
celebrado con las formalidades externas que exige la ley.»—
Art. 1322. «Todo contrato 4 plazo por méas de seis meses y cu-
yo interés exceda de $200, necesita para ser valido constar pre-
sisamente por escrito, ya sea otorgandose el contrato mismo en
documento privado, ya otorgandoserecibototra constancia cier-
ta, salvos los casos comprendidos en disposiciones especiales. Si
las prestaciones fuesen periddicas su cuantia serd regulada por
unaanualidad Cuanndo la persona que beba firmarun documen-
to no supiere escribir, firmara por ella otra persona 4 su ruego
ante dos testigos.»—Art. 1323. «Ningtin contrato necesita para
su validez masformalidadesexternas que las expresamente pre-
venidas por laley.>—Art. 1361. «La resolucion del contrato fun-
dada enlafalta de pago por parte del adquirente de la propiedad
debienes inmueblesti otro derecho real sobre log misimoes, no sur-
tira efecto contra tercero de buena fe, si no se ha estipulado
expresameute y ha sido inscrito en el registro piblico, en la
forma prevenida en el titulo 22 de este libro.»——Art. 1629. «Es
nula la cesion de acciones si no se hace por escrito privado
cuando el valor del derecho cedido no excede de $500, 6 por es-
critura publica cuando excede de dicha suma, 6 cuando con-
forme & la ley deba constar en escritura publica el derecho ce-
dido.»—Art. 1679. La ratificacién y el cumplimiento volunta-
rio de una obligacion nula por falta de forma 6 solemnidad, en
cualquier tiempo que se hagan, extinguen la accién de nulidad;
exceptuandose los casos en que la ley expresamente dispone lo
contrario.»—Art. 1779. «Cuando la cosa dada en prenda sea
un titulo de crédito que legalmente deba constar en el registro
publico, no surtird efecto contra tercero el derecho de pren-
der, sino desde que se inscribaen el registro,»— Art. 1787. «La
prenda debe constituirse por escrito en todo caso Y en instru-
mento ptblico siempre que el valor de la obligacién pase de
$500.»—Art. 1788. «El derecho de prenda, sea cual fuere la
cantidad de la obligacién principal, no surtird efecto contra
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$100 de aprendizaje, de seguros, compra--venta de inmuebles,
arrendamiento de mas de $ 100 anuales, censos, y varios con-
tratos de incapacitados; de manera que sélo debieron conside-
rarse como contratos consensuales los de fianza, sociedad de

tercero si no consta en la forma que previene el articulo ante-
rior.»—Art. 1811. «Este contrato (anticresis) es nulo si no cons-
ta en escritura publica.»—Art. 1856, «La hipoteea solo puede
ser constituida en eseritura publica.»—Art. 1864. «El crédito
hipotecario puede enagenarse 6 cederse 4 un tercero en todo 6
en parte, siempre que se haga en escritura publica de que se
de conocimiento al deudor, y que se inscriba en el registro.»
—Art. 1907, «Es nulo el registro hecho en contravencién & lo
dispuesto en los arts. 1897, 1898 y 1906.»—Art. 1889. «La hi-
poteca no producird efecto alguno legai sino desde la fecha vy
hora en que fuese debidamente registrada.»—Art. 1981. «Las
capitulaciones (matrimoniales) deben otorgarse en escritura pa-
blica.»—Art. 1982.« Cualquiera alteracién que en virtud de la-
facultades que concede el art. 1980 se haga en las capitula-
ciones, deberd otorgarse en escritura publica y con intervencién
de todas las personas que en ellas fueren interesadas.»—Art.
1984. «Sin el requisito prevenido en el articulo anterior (regis-
tro) las alteraciones no produciran efecto contra tercero.»—
Art. 1985. «Los pactos celebrados con infraceién de los arts.
1981 y 1982 son nulos.»—Art. 2018. «No pueden renunciarse
los gananciales durante el matrimonio; pero disuelto este 6 de-
cretada la separacién de bienes, pueden renunciarse los adqui-
ridos y vale la renuncia si se hace en esecritura ptiblica.»—Ar-
ticulo 2073. «En las capitulaciones que establecen separacion
de bienes, se observara lo dispuesto en los arts. 1977, 1579 &
1985....»—Art. 2113. «Son aplicables 4 las donaciones ante-
nupciales las reglas de las donaciones comunes, en todo lo que
no fueren contrarias & este capitulo.»—Art. 2130. «Para que el
inmueble comprado segun el 4° caso del art. 2129 se considere
dotal, es necesario que las dos circunstancias que en él se exi-
gen, consten enla escritura y en el registro.»—Art. 2122, «En la
constitucién de la dote y en su aumento se observara lo dis-
puesto en los arts. 1980 4 1985 y enel 1992.»—Art, 2152. «Las
enagenaciones que consienten los arts. 2150y2151 (enagenacién
de la dote) se hard en publica subasta con autorizacion judi-
cial.»>—Art. 2156. «Para hipotecar los referidos bienes, se re-
quiere tambien la autorizacién judicial y la audiencia del ma-
rido en su caso.»—Art. 2224. «La sociedad serd nula euando
consintiendo en bienes no se hiciere de estos un inventario que
REY. DE LEG. Y JUR.—III.—12,
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menos de $ 300, mandato extrajudicial de menos de $ 200, de
prestacién de obras exceptuando el aprendizaje, depésito, do-
nacién de menos de $ 200, prestamo, excepto el que contenga

firmado por las partes debera unirse 4 la escritura cuando esta
sea necesaria.»—Art. 2225, El contrato de sociedad debe ha-
cerse constar en escritura publica siempre que su objeto 6 ca-
pital exceda en valor de $300.» Las variaciones que para la
- Adminstracién se hagan durante la sociedad, no surtiran efec-
+o contra tercero si no se anotan en la escritura original y en
el protocolo—Art. 2352. «El mandato debe otorgarse en es-
critura publica: 1° cuando sea general: 2° cuando el interes
del negocio en que se conviene exceda de $1000; 3° cuando
en virtud de ¢ haya de efectuar el mandatario & nombre del
mandante algin acto que, conforme 4 la ley, deha coustar en
instrumento ptiblico: 4° cuando se otorguen para asuntos judi-
ciales, salvo lo dispuesto en el art. 2383.»—Art. 2352. «Elman-
dato debe constar por lo menos en escrito privado, cuando el
interés del negocio para que se confiere exceda de $200 y no lle-
sa 4 1000.»—Art. 2383. «El mandato judicial seraotorgado en
escritura publica; mas cuando el interés del negocio no exce-
dere de $1000, podra otorgarse en documento privado autori-
zado con la firma de dos testigos, 6 ratificado por cl mandante
nte el Juez, quien, cuando lo estire necesario, podré decretar
1a ratificacién antes de admitir al procurador y aun después de
admitido.»—Art.2354. «La omisién de los requisitos establecidos
en los dos articulos que preceden anula el mandato en cuanto
4 las obligaciones contraidas entre un tercero y el mandante;
que solo deja subsistentes las contraidas entre el tercero que
haya precedido de buena fe y el mandatario, como si este hu-
biera obrado en negocio propio.»—Art. 2471. «Siempre que el
empresario se encargue por ajuste cerrado de obra en cosa in-
mueble cuyo valor sea de més de §100, otorgara el contrato
por escrito, incluyéndose en ¢l una descripeién pormenorizada,
y en los casos que 1os exigieran, un plano ¢ disefio de la obra.»
_Art. 2552. «El contrato de aprendizaje celebrado entre ma-
yores de edad ¢ en el que se interesen menores legalmente re-
presentados, se otorgard por escrito ante dos testigos; si algu-
nos de los iteresados no supiere firmar, lo hard por €1y en su
presencia, otra persona distinta de los testigos.»—Art. 2607.
«Si el valor de los muebles donados excede de $200, la dona-
cién deberd otorgarse en escritura pablica.»—Art. 2608, «Si 1a
donacién fucre de bienes raices, solo podrad hacerse en escritu-
ra publica, sea cual fuere su valor; ¥ no producira sus efectos
contra tercero, sino desde que sea debidamente registrada.»—
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interés superior al legal, contratos aleatorios excepto el de se-
ﬁ;ﬂc{s y lc:; mercantiles, venta y permuta d¢ muebles arren
. “ =
s miento de menos de cien pesos, transaccién de contraversias
Arié 2“611_. «Si la apiic;widn (de la donacién) se hiciere e
(,rlt _Lf1ila d_wersa, se notificara.en debida forma al donante: - els—
flc:] 11 c%ﬁi%osg ehzszga constar en las’dos escrituras.»—Art '23;073
8 guros es nulo si i :
2 Sl no se otorga i
Art. 2763. «Es nulo e e
\rt. .« K el seguro de cosas fungib i ‘ .
: 1 gibles, sino se ¢ S
SM}L féag%rs%ent% Glil numero, peso, medida, ca,ntiiia.d ¥y calicjlié)ctl‘e»
—Art. . «bim los casos del articulo i i :
5. <E anterior (cons i6
de It‘ent{t vitalicia) se observar4n, para la validez gr pftg?lotl::lmclm'
- o - - - i
;-;;;1 a Z}ntlalu,la, las disposiciones relativas & la solemnidftdz =
- éléncc acto en que se constituyese.»—Art, 2920, «E] coutrﬁ-
éum eso;xé;;{aal\r(;?ta no regulere para su validez formalidad al
g , SIN0 cuando recae sobre cosa i i
e C Sa Inmueble.»—Ar.
] 21. nta de un inmueble ¢
e ) : uyo valor no ex
ggdégi{);), ?e hara e:il instrumento privado, que firmarsn c?ieei&

7 el comprador ante i i 24,
s L o = d?s testigos conocidos.»—Art, 2924
= ‘111m'ue.le excede de quinientos pesos, se re-
ducirs, 4 escritura publica.»—Art. 2925, «La cuenta de bi :
raices no produciré efecto, con rel e
d'e reg;‘lstré}da en los términos pres
ticulo 2935. «Con excepcién de lo
i;ahlets 4 este contrato (permuta) las regl
:Ezlua l?rcrgod fr?] .opgn%riabé los articulos anteriores,»—A pt 2947

arrendamiento debe otorgarse i - -

I o por escrito cuand
i?gjtq de cien pesos anuales.»—Art, 2948. «Sj eltprzgd%g ??nta,

a.r.r;c,g y la ljfnta pasare de $1000 anuales, el contrato se oll“,?:’r;‘ti
ga-n;ie 1r111t gs{(i)rllma_pubhca.»_——fkrt. 2949. «La forma delkarren
e See ?‘?3 E;lepes nrimc:onales y de cualquier establecimien.

; 2gird por las ordenanzas admini ive :
i : Zas administrativas.»—Ar-
peﬂio g{?‘,;;ﬂ;c'il‘(:}élo Celxlb;) céebc constituirse en escritur:t pﬁblﬁl:;.

g ad.>—Art. 3104. La valuacién v i

_ _d : 8104 aluacion y desli
i)re_tcillo dfldo en censo enfitéutico) seran hechos por poritiier .
rados & voluntad de los contratantes, v el dict P
tlos se insertar i nt e

o seriara en la escritura del contrato.»—Art 3111;

Eimilbucmn (de la enfitéusis en lotes) se ha :*1 por p' ; it s
rados por las partes, v 53 os P
g por las partes, y no tendra valor legal sino cuando el
a constar en escritura publica, in-

dlzct-a,mcn de aquellos se hag

cluy 3 S : imieni

lyendose en esta el consentimienio expreso del duefio.»— Ar
predios de menores Y demas incapacitados no

ticulo 3118. «Los

ued : i is, si
bueden ser dados en enfiteusis, sino con autorizacién Judicial so-
ador, y con audien-

licitada por el tutor de acuerdo con el cur
El duefio (en el censa

acién 4 tercero, sino después
critos en este Codigo.»—Ap-
relativo al precio, son apli-

as de compraventa, en

<ia del Ministerio publico.»—Art, 3142




184 LOS CONTRATOS SOLEMNES.

pasadas ¥y contratos & plazo menor de seis meses. Comparando
el catalogo de los contratos formales con el de los consensuales
ocurren desde luego varias observaciones: en primer Iu.ga-r el
niimero de los contratos formales es superior al de los simples

enfitéutico) no podra exigir las pensiones atrasadas de més de

. cinco afios, sino por accién formal, en caso de que el crédito

conste en escrito firmado por el enfiteuta con dos t.estigg)? mas,
6 reconocido ante un notario»—Art. 3153 <La transaccién que
previene controversias futuras, debe constar por escrito, si el
interes pasa de $200.>—Art. 3162 «La transaccion se rige por
las reglas generales de los contratos en ll‘)) que no esté expre-
samente prevenido en este titulo.»—Art. 3168 <El fiador solo
queda obligado por la transaccién cuando consiente en ella
por escrito.»—Art. 3191 «Solo pueden inscribirse los titulos que
constan en escritura publica y las sentencias y providencias
judiciales certificadas legalmente.»—Art. 3194 <Los actos y
contratos que conforme & la ley deben registrarse, no produ-
cirdn efecto contra tercero, sino estuvieran inscritos en el ofi-
cio respectivo.»—A los articulos a.nte:nores hay que agregar
los 516, 518, 382, 197 y 198 relativos & contr@tgs de incapaci-
tados y mugeres casadas y los 9 y 10 del Cod}go de Prop(.:dl-
mientos civiles relacionados con todos los ql}tenores del Qodlgo
civil y que preceptuan que: «ninguna accién sea real 6 per-
sonal puede intentarse sino se acompaiia el titulo legal que lo
acredite en todos los casos en que el Cédigo civil exige para
la validez de los contratos que se otorgue en escritura publica
6 en escrito privado; los Jueces desecharan de plapo toda accion
de esta clase que se intente sin este requisito, bajo la pena de
suspension de uno & seis meses: que siempre que sea obligato-
rio por laley 6 por convenio de las partes que un contrato
conste en escritura publica, y se niegue alguno de los contra-
tantes & firmarla, podré el otro obligarle & hacerlo 6 4 que le
indemnice los dafios y perjuicios. A este efecto los notarios no
extenderan en su protocolo ningtin instrumento sin exigir pre-
viamente que los interesados firmen ante ellos la minuta ¢
borrador; 6 que si no saben firmar den su consentimiento ex-
preso ante el mismo notario y dos testigos mayores de toda ex-
cepcion, 1o cual se'haré, constar en el instrumento. «En los ca-
sos en que se hubieren llenado los requisitos que previene el
articulo anterior,y la parte que se oponga 4 firmar no Justifi-
que las excepceiones que tenga para no hacerlo, firmara el Juez
haciendo que se anote en la escritura; y ésta despuéds que el fa-
Jlo cause ejecutoria serd considerada como titulo perfecto.»
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que llamaremos enumerados: segundo que aunque el Cédigo
exige ¢ prescribe la formalidad de escrito privado ¢ escritura
publica para los contratos enumerados no emplea ¢l mismo
lenguaje en todos ellos al someterlos 4 su formalidad, pues unas
veces categoricamente dice que _se usara tal forma bajo pena
denulidad, otras que los contratantes deberdn reducir d escrito
el contrato de que se trate, sin establecer formalmente la pena
de nulidad, y otras, por ultimo, usa de frases 6 palabras obli-
cuas como la de este contrato no necesita para su validez formali-
dad alguna sino en tal caso, sino tratdndose de inmuebles, por
ejemplo: y tercera, que contratos de mas trascendencia y va-
lor, que otros sometidos 4 formalidades externas, pueden cele-
brarse sin ninguna formalidad, hasta verbalmente, como la
flanza, las transacciones, el mituo, la renta vitalicia, &c., en
los cuales pueden versarse cantidades muy fuertes 6 derechos

muy importantes, mas importantes y valiosos que un inmueble

de $100, que una sociedad, que un mandato, que un contrato &

plazo cuyo interés pase de $100 y en los que el Cédigo exige
la formalidad del escrito privado 6 de la escritura publica.

(Continward)
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