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pués se abolieron los diezmos personales y domésticos, se prohibi6
que pudieran imponerse nuevos diezmos sobre lo que antes habia
estado libre de ellos, y, por fin, se procuré eximir de los mismos &
los fundos rusticos.

Las comunidades de familia y de tierras continnaron existiendo
en la época de los municipios. La costumbre de conservar un espa-
cio libre para el uso de todos alrededor del casco de poblacién se
habia hecho tradicional. La propiedad privada se llamaba regla, y
regla se llamaba también una asociacién de veeinos comprometi-
dos & proteger los bienes individuales. Los bienes comunes que se
hallaban en medio de los terrenos privados 6 junto 4 éstos, y de los
cuales solian aprovecharse los propietarios de dichos terrenos pri-
vados, se incluyeron también en las asociaciones referidas. De
donde resulté que las reglas formaron una porcién de corporacio-
nes menores, en que se dividieron los municipios, entre las cuales
corporaciones comenzaron & distribuirse los fundos que antes perte-
necian 4 toda la ciudad, y entre cuyos miembros existia inicamente
la comunidad del suelo, de tal manera, que hasta prohibian los re-
glamentos hacerse cargo de animales pertenecientes 4 los vecinos
de otras villas, y llevarlos 4 pastar & los pastos comunes (1).

Como se ve, en la época de los estatutos la condicién de la pro-
piedad habia mejorado mucho. En la época feudal el desmenuza-
miento de las tierras trajo consigo la falta casi absoluta de comuni-
caciones. Cada feudatario tenfa que defender sus tierras y sus cas-
tillos, por lo cual los rodeaba de fosos y dificultaba el acceso 4 los
mismos. Sobre todo en tiempo de guerra, toda comunicacién que-
daba rota. Este estado de cosas durd hasta los primeros tiempos
de la época municipal. Pero después, bien fuese por amor al co-
mercio, bien por la necesidad de una comiin defensa, se confede-
raban entre si varias tierras, y hacian extensivos los derechos v las
obligaciones de burguesia 4 los habitantes de dos 6 tres munici}wios
proximos. Asi lo hicieron los comunes de Turin, de Chieri y de
Testona en 1204. Més tarde, el nombre de patria se iba amplif;ndo
cada vez mas, y se extendia & toda la extensién de un territo-
rio comprendido bajo una denominacién comin. Tal sucedié con
la pafria del Friule, del Piamonte, de Vaud. Tal sucedi6 princi-
palmente cuando los embajadores de los diferentes comunes co-

menzaron & reunirse para proveer 4 los intereses generales, como

(1) Pertile: Obra citada, pag. 320,
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la defensa del pais, 6 las concesiones que debian hacerse al princi-
pe, 6 las leyes suntuarias, ete. Después, cuando comenz6 4 ponerse
en practica la costumbre de reunir, no sélo 4 los embajadores de
los municipios, sino también & los barones, & los caballeros y a los
prelados, las relaciones iban haciéndose cada vez mas intimas, ¥
por tanto las comunicaciones entre los diferentes paises mas faei-
les (1). La mejora de los medios para la vida era también una exi-
gencia de los intereses comerciales. Las ciudades maritimas de Ifa-
lia se convirtieron en otros tantos centros de la industria de las di-
ferentes regiones de la peninsula. En este tiempo fué cuando la
propiedad mueble adquirié un grandisimo desarrollo. Los propieta-
rios de objetos manufacturados que expedian & todos los grandes
puertos de Europa, empezaron & competir con los mayores propie-
tarios de tierras. Pero la constitucién de las corporaciones era tal,
que con sus reglamentos minuciosos y opresivos impidieron el des-
arrollo de las aptitudes naturales de los miembros de cada asocia-
¢ién, ¥ esto fué una causa de su desaparicidn gradual.

191. Cuando las gloriosas repiblicas de la Edad Media se trans-
formaron en senorios, en principados y en monarquias, el desarrc-
1lo de la riqueza mueble, proveniente de las antiguas corporaciones,
tomoé otra direccidn , y en parte fué detenido por la excesiva regla-
mentacién, volviendo de esta manera & predominar la propiedad
inmueble. A las exorbitancias de los senores feudales sustituyeron
las de los nuevos monarcas, los cuales pretendieron tener el domi-
nio eminente sobre el suelo. En Francia, en tiempo de Luis XIII,
se publicd una ordenanza que lleva la fecha de 1629, por la cual se
concedié al rey el senorio sobre todas las tierras. En tiempos de
Luis XIV, habiéndose agotado las rentas del erario, los cortesanos
del rey pensaron explotar el dominio eminente que éste tenia sobre
las tierras, imponiendo un diezmo real sobre todos los bienes de
los particulares y de las comunidades. Es necesario convenir en
que el mismo rey, 4 pesar del inmenso concepto que de si propio
tenfa, se quedd aturdido por esta nueva vejacién, tanto, que llego
4 enfermar; pero un grupo de jurisconsultos (los doctores de la
Sorbona) , aduladores de la causa real , y falseando su propia con-
ciencia, declararon «que todos los bienes de sus stubditos le perte-
necian &4 él, y que cuando disponia de ellos, disponia de lo que era
suyo (2)». Esto di6 lugar al famoso edicto de 1692.

(1) Cibrario: Obra citada, 111, pags.8-10.

(2) Después de esta resclucién, el rey se sinti6 libre de toda clase de eseripulos y
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192. Era natural que con el progreso de la civilizacién fuesen
alejindose cada vez més las ideas de los monarcas de las aspiracio-
nes de los pueblos.

En los mandatos que se dieron 4 los diputados con motivo de la
reunién de los Estados generales en Versalles, se lee, entre otras
cosas, que la nacién francesa «reclamaba para cada uno de sus
miembros la inviolabilidad de las propiedades particulares, y para
si misma la inviolabilidad de la propiedad piblicas. La mayor parte
de' dichos mandatos reclamaban, ademés, la supresion de todo dere-
cho feudal y sefiorial, la supresién de los derechos de feudo libre ¥
la designacion fija de los gastos necesarios para cada uno de los ser-
vicios del Estado. La célebre noche del 4 de Agosto, que coneluyd
con todos los privilegios personales, desats también todos fos
vineulos y privilegios reales. En la famosa declaracidn de los dere-
chos del hombre, en su art. 2.°, se prescribig que uno de los fines
esenciales de toda soberania es la conservacién de la propiedad. Y
en el art. 14 se dice: «Siendo la propiedad un derecho inviolable ¥y

sagrado, nadie puede ser privado de él sino cuando la zecesidad

o

piblica, legalmente comprobada, lo exija de una manera evidente

Y con la condicién de una previa y justa indemnizacién.s En estt;
punto se lleg6 hasta la exageracién; y la propiedad de la tierra,
que habia sido tan apreciada un tiempo, decay§ tanto, que todo el
mundo trataba de deshacerse de ella. Una ley de 9 Messidor, afio 111

tratd de inmovilizar todos los bienes, mediante las cédu]as: hipctej
carias que todo poseedor de bienes inmuebles podia fomar & su
cargo y lanzarlas al comercio con una simple cesién ¢ endoso. El
credito perdio con esto su mejor garantia : 1a propiedad inmueble.
Pero bien pronto se advirtié lo perjudicial que era esta ley, y pof
esto se suspendid su ejecucidn, :

En el Cédigo francés no se encuentra Ya rastro alguno de los
derechos feudales 6 sefioriales, de diezmos ni de otras ;restaciouvé
semejantes, tanto en favor de los soberanos, como de los eclesifsti-
cos. La propiedad privada fué asegurada, y el gran Napole6n de—

advn"m.': que recobraba la salud y la tranquilidad. Y tan persuadido queds de ello, qu

en sus instrucciones al delfin, dice : ¢Todo cuanto se encuentra dsntro del !jerfmet, : 16
n%l.estros Es_tados: sea qualquiem Su naturaleza, nos pertenece po; el mism; Lft']](’) mD(:
b.em estar bien pcrsufzd;dos de que los reyes son senores absolutos, y de que t;en-en “1
libre y plena disposicion de todos log bienes que poseen tanto 'lc;s clérif : 1K
seglares, para usar de ellos como ecénomog prudexm!e;.n ((Euvrss de Louis ;(;if C?H;O (-.S
f. 93.)—Troplong: Tratado de la propiedad. Donaciones y tesr;menzus, introd.’ Sk
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clard que él, con todo su poder, no podia violar la més pequeia
propiedad de los particulares, porque habria violado el derecho de
propiedad en toda la nacién y atacado la estabilidad de las institu-
ciones. Il consejero de Estado, Portalis, en su exposicion de mo-
tivos al titulo de la propiedad, declara que la propiedad esla que
ha fundado las sociedades humanas ; que ella es la que ha vivifica-
do, extendido y engrandecido nuestra propia existencia, y que por
ella la industria del hombre, este espiritu de movimiento y de vida
que todo lo anima, ha sido llevado sobre las agunas y ha descubier-
to todos los gérmenes de riqueza y de poder en los mds distintos
climas (1). Por esta razdn, en el proyecto se consagré el principio
segun el cual la propiedad se consideraba como el derecho de gozar
y disponer delas cosas de la manera mds absoluta; pero como los
hombres viven en sociedad y estan sujetos & las leyes, no pueden
tener el derecho de contravenir 4 las leyes que regulan la socie-
dad (2). Luego, el ponente se extiende en la demostracién de que
el poder social de poner limites al derecho de propiedad no debe
confundirse con el pretendido derecho de copropiedad sobre el ter-
cer producto neto de los bienes de los ciudadanos, proclamado por
varios escritores del siglo anterior, bajo el nombre de despotismo
legal, lo que significaba una contradiccién n ferminis; es decir,
que admite que el Estado tiene el derecho de exigir los impuestos
para proveer & su subsistencia, pero declara que han sido proscri-
tas todas las reglas dependientes de instituciones feudales. Y con-
cluye diciendo que «los dominios privados son propiedades sagra-
das que deben ser respetadas por el mismo soberano», y que, por
tanto, nadie puede ser obligado d ceder su propiedad sino por causa
de utilidad piblica y mediante una jusia y previa indemnizacion (3).
Estos principios fueron sancionados por el Codigo en los articu-
los 544 v 545.

El legislador francés cuido, sobre todo, de declarar abolidos los
fideicomisos; y fué tanta su preocupacién acerca del particular,
que no s6lo prohibié las sustituciones, sino que preseribié que
cualquiera disposicién, mediante la cual se encargue al donatario,

(1) Exposé des molifs du tit. II, tiv. II du code civil de la propriété, par le consciller
d’Etat Portalis: Recueil eit.,

(2) Recueil cit., pag. 288.

(3) Recueil cit., pags. 289-290.—5e alvierte que el principio de la cesién por causa
de necesidad publica, proclamado en tiempos de reaceién , se transformo en el de utilidad
piblica.

1, pag. 286.
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al heredero instituido ¢ al legatario, conservar y restituir los bienes
& una tercera persona, sera nula, qun por respecto al donatario, al
heredero instituido 6 al legatario (art. 895).

En cuanto al derecho de accesién sobre los inmuebles, el legis-
lador francés eché por tierra las ideas feudales, puestas en practica
por las disposiciones fiscales del reinado de Luis XIV, segun las
cuales los aluviones de los rios pertenecian al principe y no 4 los
propietarios riberefios, disponiéndose en el art. 556 que «el aluvién
cede en beneficio del propietario riberefio, bien se trate de un rio,
bien de una playa, apta 6 no para la navegacién 6 para el traspor-
te; con la obligacidn, en el primer caso, de dejar una vereda 6 sen-
dero, segtn los reglamentoss. :

Por lo que toca 4 la importante materia de las servidumbres,
el legislador francés se inspiré en el derecho romano. Los legislado-
res franceses tuvieron buen cuidado de advertir que no podia ya
hablarse de preeminencia de ese fundo sobre otro (cosa que tuvo su
origen durante el régimen de los feudos, abolido para siempre), ni
tampoco de servicios impuestos 4 una persona en favor de otra, sino
s6lo de servicios impuestos 4 un fundo en favor de otro (1 ). El legis-
lador se propuso establecer las reglas generales seg&ﬂ las que un
fundo debe ser gravado con ciertas cargas en favor de otro fundo,
ora por virtud de la necesidad misma de las cosas, ora por causa de
1}t11idad publica, ora por virtud de un contrato celebrado entre par-
t1f5U1111‘955 siempre que este contrato no perturbe el orden piblico,
ni ponga trabas al movimiento y circulacién de la propiedad. Por
€so, el art. 638 dispone: «La servidumbre no implica ningun dere-
cho de preeminencia de un fundo sobre otro.» En el art. 649 se dis-

pone. «Las servidumbres establecidas por la ley tienen por objeto la
utilidad publica ¢ municipal, ¢ la de los particulares.» Y, por fin
en el art. 686 se lee: « Los particulares pueden establecer .;obre su;
fundos, 6 en beneficio de los mismos, aquellas servidumbres que ten-
€4l por conveniente con tal que no se impongan ni 4 la persona ni
en favor de la persona, sino solamente 4 un fundo ¢ para el uso de
un f?”d(‘ » ¥ con tal que no sean contrarias al orden publico. »

El legislador francés, demasiado preocupado con la abolicién

(1) Exposé des motifs du titre IV, lib. II du Code civil, des se

fonci rot dees
fonciers tudes ou services

3 pi%r le conse_iller d’Etat Berlier, Séance du 29 Niv. an XIT. (Becueil cit.
318.) Conguhese el discurso pronunciado en el Cuerpo 1 ‘
el 10 Lluvioso, afio XTI, (Recueil cit,, pag. 328.)

, pagina
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de todo vestigio de las instituciones feudales, creyd que también
eran feudales las enfiteusis, y las abolid completamente, por lo
cual no se encuentra rastro de las mismas en el Cddigo Napoleon;
lo que le vali6 las més acerbas censuras del gran economista Pelle-
erino Rossi (1). Hablando después el legislador de rentas perpetuas,
dice que son esencialmente redimibles (arf. 1911).

Por tltimo, el legislador francés, & fin de fijar los derechos de
dominio sobre las cosas y de evitar interminables litigios, reguld
la materia de la prescripeién segiin las exigencias del progreso so-
cial. En efecto, bajo el régimen feudal, y aun después de €l hasta
la Revolucién francesa, algunos bienes no estaban sujetos & pres-
eripeién por pertenecer 4 los feudatarios, & los municipios 6 al Es-
tado, si bien no fuesen de utilidad publica. El legislador frances
observd acertadamente: «Si en el antiguo régimen estos bienes
eran imprescriptibles, esto era una consecuencia de la regla segtin
la cual no podian enajenarse de ningin modo... La regla de la
inalienabilidad ha sido derogada porla Asamblea constituyente en
virtud de distintas consideraciones de utilidad publica que no po-
drian desconocerse. Las multiples leyes que auntorizaban la venta
de los dominios antiguos y nuevos, las enajenaciones generales
llevadas 4 cabo en cumplimiento de estas leyes, y la irrevocabili-
dad de tales enajenaciones, declarada en nuestras Cartas constitu-
cionales, obligaban 4 formular en el Cédigo civil, como regla in-
mutable, aquélla segiin la cual, poniendo esfos bienes dentro del
dominio del comercio, quedan sujetos 4 las reglas del derecho co-
mun relativas 4 la prescripeién. Y como estas reglas son aplicables
en favor 6 en contra de la nacién, con mayor motivo deben obser-
varse con respecto & los establecimientos piiblicos y 4 las comuni-
dades (2).» Con arreglo & esto, el art. 2227 del Cddigo dispuso:
« El tesoro , los edtablecimientos piiblicos y los municipios estan su-
jetos, como los particulares, 4 las prescripciones, y pueden, & su
vez, oponerlas.»

(1) He aqui lo que dice el insigne economista: ¢La enfiteusis ni siquiera ha sido
mencionada en el Codigo. Mas si se hubiese comprendido bien su caracter constitutivo,
el aumento del capital fundo por via de mejoramisnto, se habrian advertido las relacio-
nes {ntimas entre esta forma de concesion y los progresos de la economia social y entre
la misma y las numerosas mejoras con las cuales podria enriquecerse el suelo de Francia
por medio de la industria privada.» (Rossi: Observaciones acerca del Derecho civil francés
considerado en sus relaciones con el estado econdémico de la sociedad.)

(2) Exposé des motifs du tit. XX liv. III Cod. eivil, De la prescription, par le con-
seiller d’Etat Bigot-Préameneau, séance 17 Vent. XII. (Recueil cit., pag. 780-781.}




498 GENEESIE Y EVOLUCION DEL DERECHO CIVIL

193. Los cddigos que se publicaron después del napolednico
aceptaron algunos de los principios proclamados por la Revolucién
en orden & la propiedad; pero con relacién 4 otros siguieron las
antiguas tradiciones.

El Cédigo austriaco comienza por distinguir en la propiedad el
derecho & la sustancia del derecho sobre las utilidades, y llega 4 la
siguiente consecuencia: «Segun las diferentes relaciones existentes
entre el propietario directo y el 1itil, los bienes cuya propiedad se
halla dividida se llaman bienes feudales, locaciones hereditarias y
enfiteusis (art. 359).» Por tanto, el Cédigo austriaco admite, ade-
mas de la enfiteusis, los bienes feudales (para los cuales existen
leyes especiales), y las locaciones hereditarizs. También admite las
sustituciones y los fideicomisos (art. 604 y siguientes), como ve-
remos al hablar de las sucesiones. También admite los derechos
reales mayestaticos (regalias), con respecto 4 los cuales no corre la
prescripeion (art. 1456). Y en cuanto & los bienes del fisco, de la
Iglesia, y aun con respecto & los fideicomisos, para los cuales rige
la preseripeién, ésta tiene una duracién mayor que las prescripcio-
nes ordinarias de los bienes inmuebles, 4 saber, cuarenta afios (ar-
ticulos 1472 y 1474).

El Codigo de las Dos Sicilias contiene, con respecto 4 la propie-
dad, disposiciones semejantes & las del Cddigo Napoleén (articu-
los 469 y siguientes). Lo mismo cabe decir en cuanto & las servi-
dumbres (articulos 559 y siguientes). Pero conserva las sustituciones
fideicomisarias (articulos 941-945) y los mayorazgos ( articu-
los 946-963). También contiene disposiciones anlogas 4 las del
Cédigo francés tocante & la prescripeién (art. 2125 y siguientes).
Introdujo la enfiteusis, pero conservando las antiguas reglas, esto
es, que no se permitia al enfiteuta redimir el canon pagando al
serior directo el capital correspondiente, excepto en el caso de una
convencion especial (art. 1701 ), y que no se permite vender el
dominio 1til, siendo nula toda venta que de él se haga, ¥y dando
lugar 4 la devolucién si el senor directo no ha sido juridicamente
invitado a prestar el consentimiento (art. 1692). Pero se estableci6
que el sefior directo no exigiria en caso de venta ¢ de cualquiera
otra enajenacién cantidad alguna & titulo de laudemio, sino cuando
se hubiera convenido expresamente , no pudiéndose pél@t&r mas de
la quincuagesima parte del precio (art. 1697).

El Cédigo parmense contiene disposiciones anilogas al anterior
en lo que respecta 4 la propiedad en general. En cuanto 4 la enfi-
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teusis, prescribe que no pueda exceder de cien afios (art. 416), ¥
que el senor directo tiene el derecho de prelacién (art. 418), y el
derecho de laudemio por cada fransmisién de propiedad que se
haga, consistiendo en el equivalente al canon de una anualidad
(articulo 426) (1). Se prohiben las sustituciones fideicomisarias (ar-
ticulo 674), excepto cuando exista alguna especial concesién del
soberano (art. 689) ¢ cuando se trate de prerrogativas nobiliarias
(decreto de 29 de Noviembre de 1823).

El Cédigo para la reptiblica y cantén del Tessino admitio las sus-
tituciones simples, pero no las fideicomisarias (art. 352 y sig.).
También admiti$ los beneficios, pero redimibles (art. 883 y sig.). En
cuanto & las prescripciones, determina que no pueda oponerse mis
que la prescripeién de treinta anos con respecto & los bienes inmue-
bles y derechos reales contra el Hstado, los municipios, las iglesias,
las corporaciones religiosas, las hermandades, los lugares piadosos
v los establecimientos publicos; mientras que todos ellos pueden
hacer valer en su favor y contra los particulares las demas prescrip-
ciones (art. 1219).

En el Cddigo albertino se prohiben en general las sustitucio-
nes; pero la nulidad de la institucién no perjudica al primer here-
dero instituido (art. 880). Ademéas admite los mayorazgos y los fidei-
comisos, los cuales son regulados por una ley especial (art. 879). No
se encuentra en ¢l rastro alguno de enfiteusis. Cuanto 4 la pres-
cripeidn, contiene disposiciones semejantes 4 las del Codigo frances
(art. 2354 y sig.).

194. Tal era el estado de la legislacién 4 la época de la pro-
mulgacion del Codigo italiano de 1865.

;Qué hicieron los nuevos legisladores?

Las reglas generales relativas 4 la propiedad contenidas en e
Codigo italiano son semejantes 4 las que se encuenfran en el Cédi-
go francés. En efecto, he aqui la definicion que se da de la propie-
dad: «La propiedad es el derecho de gozar y disponer de las cosas
de la manera mas absoluta, con tal que no se haga de ellas un uso
prohibido por la ley ¢ por los reglamentos» (art. 436).

El legislador quiso también recordar en el Cédigo las obras del

(1) Notese que la pragmatica de 25 de Octubre de 1764 admite la redencién de las
eufiteusis, de los beneficios eclesidsticos y de las prestaciones eclesiasticas anuales 6 co-
rrespondientes 2 manos muerlas, tanto perpetua como lemporalmente. Constltese tam-
bién la ley de 29 de Dic. de 1790 y el apéndice de leyes transitorias al Codigo par-
mense, (Art, 19 y sig.)




